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SISSEJUHATUS

Tallinna Linnavalitsus algatas 13. martsi 2017. a korraldusega nr 404-k (vt Lisa 1) A.
Laikmaa 11 // Tartu mnt 1 kinnistu detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegiline
hindamise (edaspidi ka KSH).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistu olemasolevat thiskondlike
ehitiste maa sihtotstarvet ari- ja elamumaa sihtotstarbeks ning seada krundile
ehitusdigus kuni 2 maa-aluse ja kuni 30 maapealse korrusega ari- ja eluruumidega
kdrghoone ehitamiseks ning hoonestustingimuste seadmine kavandatavale
hoonestusele, tehnovorkudega varustamise lahendamine, juurdepaasude,
parkimistingimuste ja haljastustingimuste maaramine.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine ja detailplaneering algatati Planeerimisseaduse
§1241g7jalg 10, § 128 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1
p 3, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 1 p 34, § 33
Ilg 1 p3,§835I1g5, Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse nr 21 ,Tallinna linna
ehitusmaarus" § 111g 2, § 12 1g 6 ja § 13 Ig 6 alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 11.
jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna Uldplaneeringuga” ja Tallinna
Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringuga
,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas", tulenevalt City Plaza OU 7. aprilli 2016
algatamisettepanekust ning asjaolust, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnev
tegevus, milleks on kérghoone ehitamine, omab eeldatavalt olulist keskkonnamgju.



2.1

DETAILPLANEERINGU SISU JA PEAMISED EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistu olemasolevat tihiskondlike
ehitiste maa sihtotstarvet ari- ja elamumaa sihtotstarbeks ning seada krundile
ehitusdigus kuni 2 maa-aluse ja kuni 30 maapealse korrusega ari- ja eluruumidega
kdrghoone ehitamiseks ning hoonestustingimuste seadmine kavandatavale
hoonestusele, tehnovorkudega varustamise lahendamine, juurdepaasude,
parkimistingimuste ja haljastustingimuste maaramine.

Alternatiivid

Planeering hélmab A. Laikmaa tn 11 // Tartu mnt 1 kinnistut (hiljuti liideti sellega Gonsiori
tn 6 krunt). Planeeritav maa—-ala suurus on ca 9000 m?. Kinnistutel asunud hooned on
lammutatud.

Planeeringulahenduste plaane ja illustratsioone vt lisast 2.

0-alternatiivina kasitletakse situatsiooni, kui alal asus Kunstiakadeemia hoone. See oli
mitmest eri ajal ehitatud osast koosnev kuni 5-korruseline keldrikorruseta Ghiskondlike
hoonete sihtotstarbega hoone. Hoone lammutati eesmargiga rajada selle asemele uus,
mistottu ei ole maistlik kasitleta aruandes olemasolevat olukorda, kus alal on ajutine
parkla. Kirjeldatakse olukorra muutumist alternatiivide elluviimisel vdérreldes O-
alternatiiviga.

Alternatiiv 1 ehk pohialternatiiv. Pohialternatiivina kasitletakse arhitektuurikonkursi
toost valja arendatud planeeringulahendust, mis on kohandatud vastavaks Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti poolt detailplaneeringu algatamisotsuses valja toodud
tingimustele (kérghoone suurim lubatud kérgus on selline, et see ei Uletaks kaugvaates
lauluvaljaku Ulemiste varavate juurest Viru hotelli ja Swissoteli Ghendavat sirget jne,
tapsemalt vt Lisast 1). Pohialternatiivi lahendus koosneb kuni 101,2 m (106,0 m abs)
kdrgusest kdrghoonest ja 7-korruselisest madalamast plokist, mis on omakorda
ligendatud. Hoonele on kavandatud 2 maa-alust korrust parkimiseks. Tanavaseinas on
hoone jagatud horisontaalselt kaheks. 4-korruseline maht jargib olemasolevate
kdrvalhoonete karniisi kdrguseid. K&rghoone on lahendatud kahefunktsioonilisena:
madalamatele korrustele on kavandatud kontoripinnad ja kérgematele korrustele
korterid. Gonsiori tdnava poolsesse hooneosasse plaanitakse rajada hotell.

Alternatiiv 2 kaalutakse kehtivas detailplaneeringus (Tartu mnt 1 kinnistu ja lahiala
detailplaneering, DP026700) esitatud hoone lahendust. Alternatiivide vdérdlemisel
lahtutakse hoone mahust, mitte funktsioonist, sest kdesoleval ajal on arendaja sooviks
rajada peamiselt arifunktsiooniga hoone. Hoone ehitusalune pind hélmab alla poole
krundist ning on lihtsa risttahuka kujuga. Kérguselt jadb madalamaks, kui kdrval olev City
Plaza hoone. Hoone ette, vabale krundi pinnale on kavandatud valjak. Hoonele



kavandatakse 2 maa-alust korrust peaaegu kogu krundi ulatuses. Tanu sellele, et hoone
asukoht on Uhistranspordiga vaga hasti ligipaasetav, on hoone juurde kavandatud vahe

parkimiskohti.

Alternatiivide parameetreid vordlevat tabelit vt Tabel 1.

Tabel 1 Vorreldavate alternatiivide parameetrid

Naitaja
Krundi planeeritud suurus m?

Hoone kérgus m (abs)
Hoonetealune pind m?
-maapealne
—maa-alune
Korruselisus:
-maapealne

-maa-alune

Suletud brutopind m?:
-maapealne

-maa-alune

Planeeritud parkimiskohtade
arv

Alternatiiv 1 ehk
pohialternatiiv

4625
101,2 (106,2 m abs)

3550
4200

Ligi 30. Tapsustatakse
ehitusprojektis (soltub
korruse korgusest)
-2

30063
8400
188

Alternatiiv 2 ehk kehtiv DP

4623
70,8 (75,6 m abs)

1730
4000

16

26000
8000
62



DETAILPLANEERINGU SEOS MUUDE ASJAKOHASTE
STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

Tallinna linna lildplaneering toetab muuhulgas linna kompaktset arengut ja
olemasoleva infrastruktuuri efektiivset kasutamist kooskdlas saastva arengu
pdhimotetega. Ettevotlusele tagatakse mitmekesised voimalused teenindus— ja
tootmisettevotete rajamiseks, kas omaette ettevdtluspiirkondadena voi  kdrvuti
elurajoonidega. Toetatakse saastliku arengu pohimétetele rajatud arengutendentse,
nagu maakasutusefektiivsuse suurendamine, ajakulu vahendamine transpordis ning
ratsionaalsem ressursi— ja energiakasutus. Planeeringu kohaselt on detailplaneeringu ala
kesklinna segahoonestusalal.

Kavandatav tegevus toetab Tallinna linna lildplaneeringut.

Teemaplaneering , Korghoonete paiknemine Tallinnas”

Detailplaneeringu ala asub Maakri kérghoonete piirkonnas. Maakri kdrghoonete
piirkonna puhul tuleb detailplaneeringute koostamisel jalgida, et sailitatakse kvartalile
iseloomulik haljastatud pinna suhe Uldpindalasse. Kui mdnes kvartalis esineb vahe
haljastatud pinda, siis tuleb jalgida, et haljastatud pinna ja avaliku valisruumi osakaal
kokku ei langeks alla 10%. Detailplaneeringu jargi on avaliku kasutuse osa kinnistust 11%
(520,8m?). Koos avalikult juurdepéssetava platsi alaga moodustab see 21% kinnistust.
Révala pst, A. Laikmaa, Gonsiori ja Kivisilla tdnavaga piiratud kvartalis on kdrghoonete
paiknemine maaratud vanalinna kaitsetsooni  piiriga. Kvartali maksimaalne
hoonestustihedus on 6,5 ja ehitise maksimaalne absoluutkérgus on 130 m. Maakri
kdrghoonete  piirkonda vGib rajada monofunktsionaalseid  kérgarihooneid;
multifunktsionaalseid kdérghooneid, mille brutopinnast enamiku moodustavad
mitteeluruumid (biroo—, teenindus— voi kaubanduspinnad) kui ka multifunktsionaalseid
kdrghooneid, mille brutopinnast enamiku moodustavad korterid.

Kavandatav tegevus on kooskolas teemaplaneeringuga ,,Korghoonete paiknemine
Tallinnas”

Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030

Tallinna esmatdhtsad strateegilised keskkonnaeesmargid, mille saavutamiseks nahakse
Tallinna keskkonnastrateegias ette meetmed (tegevussuunad), on jargmised:

¢ looduse mitmekesisuse sailitamine ja elurikkuse suurenemine;

e tervikliku ja optimaalse haljastuse kujundamine;

e veekeskkonna kaitse korraldamine ja seisundi parandamine;

e valisdhu kvaliteedi parandamine;

e jadtmetekke vahendamine ja jadtmete keskkonnaohutu kaitlemine;



keskkonnateadlikkuse suurendamine;
saastliku linnaruumi ning tervisliku elukeskkonna tagamine.

Kavandatav tegevus on kooskolas Tallinna keskkonnastrateegiaga.

Kavandatava tegevuse ldhiiimbruses on menetluses voi kehtestatud jargnevad

detailplaneeringud':

DP038700 — Gonsiori tn 3A kinnistu detailplaneering. Vastu véetud Tallinna
Linnavalitsuse 17.06.2015 korraldusega nr 1017;

DP017580 — Gonsiori tn 9, Maneezi tn 7, 7a, 11, V. Reimani tn 6, 6A/1 kruntide ja
lahiala detailplaneering. Algatamisettepanek on esitatud 06.10.2003;

DP032810 — Tartu mnt 13 ja Tartu mnt 15 kinnistute detailplaneering. Vastu
voetud Tallinna Linnavalitsuse 14.12.2016 korraldusega nr 1867-k;

DP001020 — Liivalaia tn, Maakri tn, Kivisilla tn ja Tartu mnt vahelise kvartali
detailplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 09.01.1997 otsusega nr 2;
DP000050 - Liivalaia, Maakri ja Kivisilla tdnavate ning Tartu mnt vahelise kvartali
detailplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 05.05.1994 otsusega nr 67;
DP001420 — A. Laikmaa tn, Gonsiori tn, Kivisilla tn ja Ravala pst vahelise kvartali
detailplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 20.09.2001 otsusega nr 275
ja tunnistatud osaliselt kehtetuks Tallinna Linnavolikogu 11.02.2016 otsusega
number 19;

DP026700 — Tartu mnt 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering. Kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu 16.06.2011 otsusega nr 114;

DP024210 — Ravala pst 6 kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu 02.05.2013 otsusega nr 67;

DP008520 — Kaubamaja tn, Gonsiori tn, A. Laikmaa tn ja Ravala pst vahelise
kvartali detailplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 02.05.2002 otsusega
nr 198;

DP000830 —  Viru valjaku detailplaneering. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
06.05.1999 otsusega nr 104 ja tunnistatud osaliselt kehtetuks Tallinna
Linnavolikogu 19.06.2008 otsusega nr 138;

DP004240 - Viru valjaku detailplaneering. Algatatud Tallinna Linnavalitsuse
27.12.2000 korraldusega nr 511;

DP009560 — Tartu mnt ja Tornimade tn vahelise kvartaliosa detailplaneering.
Algatatud Tallinna Linnavalitsuse 13.08.2003 korraldusega nr 1833;

DP006540 — Maakri tn 19/21 krundi detailplaneering. Kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu 11.12.2008 otsusega nr 239;

DP001630 - Liivalaia, Maakri ja Kivisilla tanavate ning Tartu mnt vahelise kvartali
detailplaneeringu korrektuur. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 18.06.1998
otsusega number 8

' Tallinna planeeringute registri andmetel (01.02.2018)



4 EELDATAVALT OLULISELT MOJUTATAVA KESKKONNA
KIRJELDUS

4.1 Elusloodus

Detailplaneeringu alal ei ole peale Uhe hariliku vahtra elusloodust, mida
detailplaneeringu elluviimine mdjutaks.

41.1 Taimestik

Detailplaneeringuala ldaneservas kasvavale harilikule vahtrale voib avaldada negatiivset
moju ehituseaegne hidrogeoloogilise reziimi muutumine, mistdttu ei saa puu enam
piisavalt vett ning kuivab. Ehituse ajal vbivad vigastada saada puu juured, tlvi vdi vora,
mille tagajarjel voib puu hukkuda.

2017. aastal hinnati hariliku vahtra seisundit ja vaartust®. Hinnangu tulemusena selgus, et
puu kuulub IV vaartusklassi®, kusjuures 2016. aastal hinnati puu Il véartusklassi. Oluline
seisundi muutus on tulenenud puu tervisliku seisundi halvenemisest, mille on
pdhjustanud harude Uksteisest lahti rebenemine ning ebaprofessionaalne hooldus. Alal
kasvava hariliku vahtra ohtlikud harud on tugivdddega seotud ja ohutuks tehtud
2017/2018 a talvel.

4.1.2 Linnustik ja loomastik

Linnakeskkonnas leidub hoonete katustel, raasta all, ventilatsiooniavades ja podningutel
pesapaiku peamiselt tuvidele, kajakatele varblastele ja teistele inimkaaslejatele (nt
piiritajad). Looduslikke elupaiku detailplaneeringu lahialal lindudele ja loomadele ei ole.

2 Hariliku vahtra seisundi ja vaartuse hindamine Tartu mnt 1, Tallinn, Rutt Panga, 17.10.2017

3 vahevaartuslik puu. Puu, mis kahjustab v6i hakkab kahjustama liigiliselt voi asukohalt
vaartuslikumat puud. Puu, mis on oma eluea 18pul kas vanuse vdi kahjustuse tottu. Puu, mis on
allasurutud seisundis. Voib likvideerida voi asendada vaartuslikumate puuliikidega



4.2

42.1

Valis6hu kvaliteet ja miratase

Tallinna kesklinna valisdhu kvaliteet

Riikliku vélisdhu seire raames on Tallinna kesklinna dhukvaliteeti seiratud* alates 1994.
aastast, kui mootejaam paiknes Viru Valjakul. Alates 2005. aastast paikneb Kesklinna
seirejaam Liivalaia ténaval. Liivalaia seirejaam iseloomustab transpordist parinevat
saastet. Vdhesel maadral mojutavad mootejaama tulemusi ka kaugemal asuvate
katlamajade ja toOstusettevotete saasteallikad. Seirejaam voimaldab moota peente
osakeste (PMyg), vaaveldioksiidi (SO,), lammastikoksiidide (NO;), osooni (Os3) ja
sUsinikoksiidi (CO) sisaldust 6hus. Koigi nende naitajate sisaldus dhus kdigub soltuvalt
liiklustihedusest nii 66padeva kui ka nadala I6ikes, olles kérgem paevasel ajal todpaevadel
ning madalam &isel ajal ja nadalavahetustel.

Seiretulemused® naitavad, et aastaid tagasi oli peamiseks probleemiks vaaveldioksiid, mis
oli tingitud kituste suurest vaavlisisaldusest, ning lammastikdioksiid, mille pdhjuseks oli
liklusvahendite suuremad emissioonid. Viimastel aastatel, mil nimetatud saasteainete
kontsentratsioonid valisdhus on kontrolli all, on rohkem hakatud tdhelepanu p&érama
peente osakeste sisaldusele 6hus, mis otseselt ja kaudselt mdjutab inimese heaolu ja
tervist. Kui teiste Uhendite puhul radgitakse minimaalsetest kontsentratsioonidest, mis
riski ei kujuta, siis PM4o puhul ei ole olemas vahimat ilma mingisuguse riskita saastetaset.
PMio fraktsiooni kuuluvad osakesed, mis oma aerodinaamiliselt diameetrilt on
vaiksemad kui 10 um, mida vaiksemad on osakesed, seda sligavamale hingamis-teedesse
ja organismi voivad need sattuda. Tolmu terviseohtlikkust hinnates on oluline teada,
milliseid keemilisi Gihendeid see sisaldab ja kui vaikesed tolmuosakesed vdivad organismi
sattuda. Kruusatee kohal héljuv paekivi tolm on inimese tervisele suhteliselt vahe ohtlik,
samas siiski hairiv. Marksa ohtlikumad on tervisele aga liikluse ja pdletusseadmete
heitgaasides sisalduvad kahjulikud Ghendid, mida inimene koos tahkete osakestega sisse
hingab. Organismi sattunud osakesed voéivad pd&hjustada Ulemiste hingamisteede
haiguste sagenemist, krooniliste haiguste (nditeks astma) voi erinevate allergiate
agenemist ning arritada silma limaskestasid. Hetkel teostatakse tolmu keemilise koostise
uurimist lahtuvalt EL direktiivi 2004/107/EU nduetest raskmetallide ja politsiikliliste
aromaatsete siisivesinike (PAH) osas. 2017. aasta 6huseire Tallinnas (seirejaam Oismael)
naitas raskmetallidest plii sisalduse vahenemist ning arseeni, nikli, kaadmiumi ja
polltsukliliste aromaatsete slsivesinike sisalduse tdusu peente osakeste fraktsioonis,

4Valisdhu kvaliteedi seire
http://seire.keskkonnainfo.ee/index.php?option=com content&view=article&id=2127&ltemid=
440

5 V3lisdhu kvaliteedi seire 2017. a.
http://seire.keskkonnainfo.ee/index.php?option=com content&view=article&id=3895:vaelisohu
-kvaliteedi-seire-2017&catid=1357:vaelisohu-seire-2017&Itemid=5866
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samas benso(a)pireeni (b(a)p, kuulub PAH-de hulka) sisaldus plsis eelmise seireaastaga
samal tasemel. Uhtlasi saab seiretulemuste p&hjal viita, et Kesklinnas ja kogu Tallinnas
on peente osakeste sisaldus hetkel kontrolli all, 35-st lubatud Uletuskorrast registreeriti
2017. aasta jooksul vaid 1 piirvaartusest korgem O0padevakeskmine PMj
kontsentratsioon, 2018. aastal 8 ja 2019. aastal 11 Uletamist. 2019. a teostatud seire pdhjal
oli aastakeskmine PMio sisaldus Kesklinnas 17,6 pg/m? Vaatamata vahepealsele
kontsentratsioonide tdusule on PMyo sisaldused kesklinna piirkonnas Uldiselt
langustrendis.

Ka Ulejaanud saasteainete osas nditavad 2019. aasta kesklinna seiretulemused pigem
saastetasemete langust ja linnadhu kvaliteedi paranemist.

4272 Mira Tallinna kesklinnas

Liiklusmira piirvaartus olemasoleval alal paevasel ajal on 65 dB, kusjuures
muratundliku hoone teepoolsel kiljel véib olla miratase kuni 70 dB. Oisel ajal kehtib
liklusmdira piirvaartus 55 dB ja miratundliku hoone teepoolsel kiljel kuni 60 dB.®

Ulevaate miratasemetest Tallinnas annab 2015.a situatsiooni kohta koostatud
strateegiline miirakaart.”

Paevane mduratase detailplaneeringuala piirkonnas siseriikliku liiklusmira kaardi jargi
Gonsiori, A. Laikmaa ja Ravala puiesteel on 70-75 dB, Kivisilla tanaval pisut vaiksem.
Teede aares on muratase 65-70 dB.

Oine miratase on Gonsiori tdnaval 60-65 dB ning A. Laikmaa tinava ja Gonsiori tdnava
ristmikul 65-70 dB. Kivisilla tanaval on liikklusmura tase kuni 60 dB ning A. Laikmaa tanaval,
Gonsiori ristmikust eemal, kalndib mdiratase veidi Gle 60 dB. Soiduteede korval
(konniteedel) on miratase alla 60 dB.

Joonis 1 Pdevane miiratase (Ld) vasakulja oine (Ln) paremal Tallinna strateegilise
mtirakaardi jargi (siseritklikud maanteemtira kaardid), dB(A).

6 keskkonnaministri 16.12.2016 m&éarus nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme m&6tmise, madramise ja hindamise meetodid

7 http://www.tallinn.ee/est/murakaart-2017
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4.3

4.4

Arvestades imberkaudset maakasutust, Tallinna linna Gldplaneeringut (2001) ja DP-ga
kavandatava iseloomu tuleb miira normeerimisel Iahtuda 1l kategooria ehk keskuse maa-
alal rakenduvatest normidest. Vastavad liiklusmira sihtvaartused on paevasel ajal 60 dB
ja Oisel ajal 50 dB.

Geoloogilised tingimused

Planeeringuala asub Po&hja-Eesti rannikumadalikul, kus maapind on tasane ja
absoluutkdrgused muutuvad 4,0 ja 4,5 meetri vahel.

Geoloogiliselt paikneb ala Tallinna lahe ndos, mattunud trgoru ladnepoolsel kiljel, kus
pinnakatte paksus ulatub kuni 50 meetrini. Aluspdhjaks on Lontova kihistu Kambriumi
savi. Pinnakatteks on erineva terakoostisega Litoriina- ja Limneamere setted.

Ala geoloogiline ehitus on muutlik. Geoloogilises |6ikes esinevad 7,5-10,9 meetri paksuse
liivakihi all voolava kuni sitke konsistentsiga savipinnaste kompleks, mille uuritud paksus
ulatub kuni 20,5 meetrini. Maapinnast 30,0-31,8 meetri stigavusel lasub tihe molline
peenliiv.

Vastavalt varem teostatud uuringutele on pinnasevesi nérgalt stsihappeliselt agressiivne
betooni vastu.

Planeeringuala paikneb klindiesisel madalikul, mis on regionaalne pdhjavee
véljavooluala. P&hjaveekiht toitub Manniku fluvioglatsiaalse delta vetest, klindiastangult
peale voolavast pdéhjaveest ning sademetest. Maapinnalahedane pdhjaveekiht
(pinnasevesi) asub tditepinnases, mullakihis ja merelistes liivades ning liigub
vabapinnalises veekihis kesklinna vagumuse keskosa suunas (kirde suunas).

Pinnasevee taseme sesoonne muutlikkus on alal kuni 1 meeter. Pinnasevee reziimi
mojutab Umberkaudsete tdanavate drenaaz. Sadudeperioodil vdib pinnasevesi uuritaval
alal lGhiajaliselt tdusta kuni tasemeni +2,6 meetrit. Sadudevaesel perioodil on
minimaalne pinnasevee tase +1,6 meetrit.

Avalik ruum

Avalik ruum on koht véi keskkond, mis on ligipaasetav kdigile inimestele. Hea avalik ruum
on kergesti ligipaasetav, seal on mitmeid kohapdhiseid tegevusi, inimestel on véimalik
ennast teostada ja teistega suhelda nii juhuslikult kui ka etteplaneeritult kohtuda. Samuti
sobib hea avalik ruum hasti Umbritsevasse keskkonda, on turvaline ja seal on inimestel
voimalus hetkeks peatuda ja puhata.

Planeeritav kinnistu on kesklinna vaga tiheda ja mitmeotstarbelise kasutusega alas.
Laikmaa 11 // Tartu mnt 1 kinnistu paikneb Tallinna Uhe atraktiivseima aritdnava —
A. Laikmaa tn aares. See tédnav Uhendab Tallinna kesklinna ja sadama ala, mist6ttu on just
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4.5

4.6

see tanav kujunemas Tallinna peamiseks kaubandus- ja aritdnavaks ning jalakaijate
tsooniks. Péhja-Iduna suunaline A. Laikmaa tédnav on nn Tallinna uue keskuse telg, mis
Uhendab Maakri piirkonna kérghoonete arikvartalid areneva sadama alaga. Kesklinna
piirkonnas lisaks kaubandusele palju hotelle, mis on ariklientidele alternatiiviks vanalinna
hotellidele. Viru keskus ja Tallinna Kaubamaja moodustavad linna Uhe olulisima
ostukeskuse ja Uhistranspordi sélme. Tallinna linna arengu kontekstis on A. Laikmaa
téanav ja Hobujaama tanav - kui selle telje pikendus sadama poole - kujunemas oluliseks
jalakaijate liikumissuunaks. Tallinna peatanava projektiga seoses muudetakse Narva
maantee jalakaijatele ja kergliiklusele paremini kasutatavaks. Avaliku ruumi intensiivsust
mojutavad eelkdige kaubanduskeskused ja suurim avalik ruum planeeringu ala laheduses
- Tammsaare park.

Kontaktvoondi serva jaavad mitmed teisedki olulised avaliku ruumi osad, nagu Tallinna
vanalinn, Rotermanni kvartal, Kompassi valjak, Tartu mnt valjak ja trammitee koridor,
Ravala puiestee pargialad ning Tallinna Kaubamaja ja Viru keskust imbritsev avalik ruum.
Avalik ruum kontaktvdondis on mitmekesine ja planeeringu alal on moéttekas seda
mitmekesisust taiendada.

Kultuurimalestised

Planeeringuala paikneb osaliselt Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis ja
vaatekoridoris, kus tuleb tagada vaated vanalinnale. Pool planeeringuala (loodeosa) jaab
vastavalt teemaplaneeringule ,Tallinna kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade
piiride ning kaitse— ja kasutamistingimuste maaramine” vanalinna muinsuskaitse
vaatesektorisse.  Planeeringuala  asub  sellest  vahetult |dunasse  jadva
arheoloogiamalestise (asulakoht, 13. — 16. saj. reg nr 2594) kaitsevoondis. Alal on labi
viidud arheoloogilised valjakaevamised.

Sotsiaalmajanduslik keskkond

Planeeringuala kontaktvoondipuhul on tegu linna keskusega, kus on valdavad erinevat
tuupi arihooned: Viru Keskus, Tallinna Kaubamaja, Laikmaa tn 13 // Tartu mnt 2 City Plaza
arihoone ja Laikmaa tn 15 // Réavala pst 4 arihoone, Ravala pst 2 // Kivisilla tn 8 arihoone,
Tallink hotell, Tartu mnt 1 arihoone, Gonsiori tn ari- ja eluhooned, Kivisilla tn 4 // Tartu
mnt 7 ja Gonsiori tn 8 // Kivisilla tn 2 elu- ja arihooned. Kuna planeeringuala asetseb
kaubandus- ja arikeskuste no keskpunktis, siis seoses kaubanduskeskuste arendustega
suureneb piirkonnas kaubanduse ja ari osakaal veelgi ja elamud asenduvad
biroopindadega. Segakasutusega hoonestus on suunatud eelkdige kogu Tallinna
teenindamisele.
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Kasitletavas lahipiirkonnas asuvad suured toidu- ja muid kaupu mudvad
kaubanduskeskused: Viru Keskus, Tallinna Kaubamaja.

Planeeringualale lahim avalikus kasutuses olevad pargialad on Tammsaare park ja
Politseipark. Lahim manguvaljak asub u 150 m kaugusel olevas Politseipargis. Lahimad
avalikus kasutuses olevad spordirajatised asuvad samuti Politseipargis (rularamp jms
tervisespordi rajatised). Lahipiirkonnas asuvad sportimisvimalusteks mitu My Fitness
spordiklubi: Ravala pst 4, Viru keskuses, nn Postimajas).

Kontaktvoondi alal on mitu hotelli — Tallink City hotell, Viru hotell, Hotell Estoria ning
vahetus lahetuses Nordic Hotell Forum, Radisson Blue Sky hotell koos sinna juurde
kuuluvate konverentsi ja meelelahutuse funktsioonidega.

Uldhariduskoolid, ~ kdrgkoolid ja  haridusasutused  paiknevad vaadeldavast
kontaktvoondist veidi kaugemal. Lasteaedadest asuvad lahipiirkonnas Tallinna Murakaru
Lasteaed (V. Reimani 3), Tallinna Kiisupere Lasteaed (Gonsiori 3). Kérgkoolidest paikneb
lahipiirkonnas Estonian Business School (A. Lauteri 3), Eesti Kunstiakadeemia kolis 2018.
a teises pooles kesklinnast uude majja Kotzebue tn 1.

Kontaktvoondi vahetus laheduses on 3 perearstikeskust, 1ahim neist Narva mnt 7 ja 4
apteeki Viru keskuses ja Tallinna Kaubamajas ning Narva mnt 2 ja Gonsiori tn 3 hoones.
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5.1

MOJU HINNANG

Insolatsioon

Insolatsiooni all mdistetakse kaesolevas t66s paikesevalguse padasemist ruumi.

Kaesoleval ajal kehtib standard EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja
birooruumides”. Standardi jargi loetakse piisavaks:

e Kuni 3-toalises korteris vahemalt Ghes eluruumis 2,5 tunnist insolatsiooni kestust;

e 4-toalistes ja suurema tubade arvuga korteris vahemalt kahes eluruumis 2,5 tunnist
insolatsiooni kestust, seejuures ei tohi insolatsiooni kestus vaheneda rohkem kui 50%
esialgsest;

e Lasteaedade manguruumides peab olema tagatud vdahemalt 3-tunnine insolatsiooni
kestus.

Insolatsiooni kestuse all mdeldakse aega, mil ruumi paistab otsene paikesevalgus. Seda

madratakse 66paeva kohta ajavahemikul 22. aprillist 22. augustini.

Kaesolevas aruandes vorreldakse omavahel kehtivat olukorda, st kehtiva
detailplaneeringu realiseerumise jargset olukorda®, koostatava detailplaneeringuga.

Péhialternatiivi insolatsiooniuuring on toodud lisas 3. Selles vorreldakse pdhialternatiivi
Kunstiakadeemia lammutatud hoonega.

Tabel 2 on vélja toodud need korterid, mille insolatsiooni kestus ei ole detailplaneeringu
elluviimise jargselt piisav. Nendest kahe insolatsioonitingimused ei olnud piisavad ka
enne Kunstiakadeemia vanade hoonete lammutamist.

Kaesolevaks ajaks on ebapiisava insolatsiooniga korterites seatud servituut (vt DP
seletuskiri).

Tabel 2 Insolatsiooni kestus erinevate alternatiivide puhul korterites, mille
insolatsioon el jad péhialternatiivi ja alternatiiv 2 puhul piisavaks

Korteri Vana Pohi- Piisav Pohialt. vorreldes
number EKA alternatiiv insolatsiooni vana EKAga,
maja kestus insolatsiooni
sdilimise %
Gonsiori 8
21 3:17 2:10 2:30 66
24 1:53 0:08 2:30 7
26 2:15 0:08 2:30 6
27 3:47 2:20 2:30 62
30 2:40 0:08 2:30 5
34 3:12 0:08 2:30 4
38 3:20 0:08 2:30 4

8 https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP026700
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5.2

521

Korteri Vana Pohi- Piisav Pohialt. vorreldes

number EKA alternatiiv insolatsiooni vana EKAga,
maja kestus insolatsiooni
sdilimise %
Kivisilla 4, 6. korrus
1toaline 5 5 213 230 63
korter
2toaline 554 1:59 230 57
korter

Insolatsiooni mittevastavus standardiga on lahendatud servituudi seadmisega.

Ohusaaste ja mira

Kesklinna valisdhu kvaliteet, tapsemalt Shusaaste ja mira tasemed, séltuvad suuresti
otseselt liiklustihedusest. Detailplaneeringu piirkonnas on pikas perspektiivis ette ndha
liiklustiheduse langust tanu liikluse mé6da suunamisele kesklinna piirkonnast.

Ohusaaste

Kesklinna 6husaaste tase soéltub suuresti liiklustihedusest ja tdnavate hooldusest.
Detailplaneeringualale muid 6husaasteallikaid rajada ei plaanita ja seetéttu muud liiki
allikaid siin ka ei kasitleta. Varasemate kogemuste p&hjal otsustas ekspert, et autoliikluse
poolt pdhjustatud 6Ohusaaste modelleerimist ega arvutusi kesklinna piirkonna
arendustele teha ei ole mdtet, sest muutused oleks nii vaikesed, et mudel ei suuda neid
kajastada.

Siinkohal on erinevaid planeeringualternatiive vaga raske vorrelda, sest sisuliselt ei ole
neil 6husaaste taseme seisukohast tajutavat erinevust. Teoreetiliselt on 6hk seda puhtam,
mida vahem so&idab piirkonnas mootorséidukeid (v.a elektrimootor, sest see otseselt
Ohku ei saasta). Detailplaneeringu abil saab mootorsdidukite arvu vahesel maaral
reguleerida parkimiskohtade arvu abil eeldades, et mida vahem parkimiskohti, seda
vahem autosid piirkonnas liigub. Tegelikkuses tuleks arvestada ka seda, et ala kiilastavad
inimesed kasutavad taksosid, mis peatuvad hoone juures ja ei kasuta parklat ning
uuemad sdidukid saastavad 6hku vahem, kui vanemad ning suuremate Ohusaaste
emissioonidega soOidukeid jadb teedel jarjest vahemaks. Detailplaneeringu ala on
Uhistranspordiga suureparaselt ligipaasetav ja suure kergliikluse potentsiaaliga.

Joonisel 2 on kérvutatud Stratumi 2018. aastal detailplaneeringu pdhialternatiivi kohta
koostatud liiklussageduse kaardid (vt lisa 5) 6htuse tipptunni kohta kahe stsenaariumi
kohaselt. Mudelites on arvestatud piirkonna arendusi (lahtuvalt nende realiseerimise
ajast) ja Uldisi tendentse. Kaartide vordlemisel selgub, et detailplaneeringu ala
Umbritsevate tanavate liiklus kokku vaheneb 20 aastaga ligikaudu 27 % ténu
kavandatavatele liikluskorralduse muudatustele tmbruskonnas.
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Joonis 2 liiklustihedus detailplaneeringu piirkonnas péhialternatiivi realiseerumisel.
Vasakul V1 — Tallinn 2018+ 6htune tipptund, paremal V2 — Tallinn 2038+, 6htune
tipptund, Stratum 2018

Ohusaaste osas on planeeringuvariandid sisuliselt vordsed.

522 Mulra

Pohialternatiivi mira modelleerimine viidi labi spetsiaaltarkvaradega Soundplan 7.3.
Liiklusest tuleneva mira modelleerimise aluseks on tulenevalt Euroopa Parlamendi ja
N&ukogu direktiivist (2002/49/EU) autoliikluse puhul Prantsuse riiklik arvutusmeetod
'NMPB-Routes-96. Mainitud arvutusmeetod on soovituslik nendes EL riikides, kus
puudub konkreetselt selle riigi tarbeks koostatud arvutusmeetod (standard).

Miratasemete modelleerimise aluskaardina on kasutatud pdhialternatiivi péhijoonist
(seisuga 16.02.2018). Umberkaudsete hoonete (sh kdrgus) ja tanavate paiknemise kohta
informatsioon parineb Tallinna Linnavalitsusest. Tanavaliikluse alusandmetena kasutati
Tallinn, A. Laikmaa 11 // Tartu mnt 1 detailplaneeringu liiklusanaliitisi (Stratum OU, 2018)
kaigus teostatud Shtuse tipptunni liiklussageduste modelleerimise andmeid. Arvesse on
vOetud detailplaneeringu ala ldhitdnavate — Gonsiori, A. Laikmaa ja Kivisilla tn vastavaid
liiklussagedusi.
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Mdra arvutamisel on aluseks aasta keskmine 66paevane liiklussagedus, mille leidmiseks
konsulteeriti Stratum OU-ga. Modelleerimisel on arvestatud, et piirkonna tanavate
Ohtuse tipptunni liiklussagedus moodustab 8% 66paeva keskmisest liiklussagedusest
ning oGise aja (23.00-7.00) liiklus moodustab 9% 66padeva keskmisest liiklussagedusest.
Raskeliikluse puhul on eeldatud, et raskeliikluse osakaal liiklussagedusest A. Laikmaa ja
Gonsiori téanavatel on 12,7% ja Kivisilla tanaval 2%.

Joonis 4 Perspektiivne olukord koos kavandatava hoonega 2038. a liiklussageduse

prognoosi jargi. Vasakul pdevane (Ld) ja paremal dine (Ln) miiratase 2 m kérgusel
maapinnast, dB(A).

To06 kaigus modelleeriti jargmised olukorrad:

1. Olemasolev olukord koos kavandatava hoonega. Modelleerimisel arvestati

‘ ) ﬁ . <= 45
_ 45 < <=50

| | 50< <=55
55 < <=60
80 < <=85
(65< <=70

m<.<=?5
75<

= P o

| : 72} 87
Joonis 3 Olemasolev olukord koos kavandatava hoonega 2018.a liiklussageduse
andmete jdrgi. Vasakul pdevane (Ld) ja paremal dine (Ln) miiratase 2 m kérgusel
maapinnast, dB(A).

Stratum OU (2018) t6ds esitatud 2018. a liiklussageduste andmeid. Arvestati

piirkonna reljeefi, olemasolevate hoonete ja tanavate asetusega ning kavandatava

hoone paiknemisega. Modelleeriti nii paevane kui ka 6ine miraolukord (vt joonis 3);
2. Perspektiivne olukord koos kavandatava hoonega. Modelleerimisel arvestati
Stratum OU (2018) t66s esitatud 2038. a liiklussageduste andmeid. Arvestati
piirkonna reljeefi, olemasolevate hoonete ja tdnavate asetusega ning kavandatava
hoone paiknemisega. Modelleeriti nii paevane kui ka 6ine miraolukord (vt joonis 4).
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Mira modelleerimise tulemused naitasid, et detailplaneeringu ala paikneb kdrge
muratasemega tanavate (Gonsiori ja A. Laikmaa) aares, kus uuele muratundlikule alale
kehtestatud sihtvaartuste Uletamine on reaalne. Samas on kavandatava hoone
tanavapoolsetele esimestele korrustele ette nadhtud &ripinnad ning mduratundlikud
korterid on kavandatud kdrghoone viimastele korrustele. Tulenevalt kdrgusest on
korterite korrustel hoone fassaadile jdudva miratasemete puhul olemasolevas olukorras
sihtvaartuste Uletamine minimaalne (kuni 2 dB). Perspektiivis (2038. a) ei ole korterite
korrustel aga sihtvaartuste Uletamist ette ndha ja seda tulenevalt piirkonna tanavate
liiklussageduse vahenemisest vorreldes olemasoleva olukorraga.

Kuna detailplaneeringuga on kavandatud erimahtudega ja mitmekorruseline hoone, siis
ei esine mura sihtvaartuste Uletamist hoone Gonsiori ja A. Laikmaa tanavate
vastaskulgedel. Seega on korterite kavandamine soovi korral vdimalik ka hoone esimestel
ja mittetanavapoolsetes osades.

Korruste kaupa arvutatud muratasemeid kindlates punktides vt mirauuringu aruandest
lisast 6.

Arvestades, et tegemist on mitmekorruselise ari- ja eluhoonega, mis paikneb kérge
muratasemega tanavate aares, tuleb ehitustehniliste vbtetega tagada mira norm-
tasemetele vastavus hoone sees. Sobivad mura leevendavad meetmed, millega tuleb
arvestada kavandatud hoone projekteerimisel on jargmised:

e hoone projekteerimisel arvestada standardi EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest ndudeid ning sotsiaalministri maarusega
nr 42 Mdura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning uhiskasutusega
hoonetes ja mlrataseme mootmise meetodid kehtestatud mira piirtasemetega
hoone sees (tabel 4.3);

e ventilatsiooniavad kavandada véimalusel hoone tagakiljele voi katusele voi
tagada ehitustehniliselt, et valispiirde ventilatsiooniavad ei pdhjustaks hoones
lubatud normtasemete Uletamist.

Kehtiva detailplaneeringu kohta tehti mirauuring 2009. aastal’. Modelleeriti samuti
tolleaegset olemasolevat olukorda kavandatava hoonega ning perspektiivset 2020. a
olukorda kavandatava hoonega. 2018. aastal on liiklussagedus vaiksem, kui tol ajal 2020.
aastaks prognoositi. Seetdttu ei saa erinevaid mirauuringute tulemusi otseselt vorrelda.
Kui lahtuda péhialternatiivi liiklusuuringust, siis ligikaudu 3 korda vaiksema parkla puhul
oleks hommikuse tipptunni parkla sisse-valja liiklus kokku 30 autot ja 6htusel tipptunnil
54 autot (pdhialternatiivil vastavalt 99 ja 177 autot). Umberkaudsete tanavate liiklusest
on see tuhine osa.

9 Liiklusmurast pdhjustatud miratasemete hindamine, Insinééritoimisto Akukon QY Eesti Filiaali
t66 nr 9765-1, oktoober 2009;
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5.3

5.3.1

5.3.2

Kokkuvotteks voib 6elda, et kuna tegemist on suure liiklustihedusega kesklinna
piirkonnaga, tuleb paratamatult arvestada korgete miiratasemetega. Miiratasemed
kavandatava hoone fassaadil iiletaks taotlustasemeid koigi alternatiivide puhul ja
see ei soOltuks niivord kavandatava hoone parkimiskohtade arvust, kui iildisest
liiklussagedusest iimbritsevatel teedel. Leevendava meetmena tuleb hoone
projekteerimisel arvestada standardi EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninouded.
Kaitse miira eest noudeid ning sotsiaalministri madrusega nr 42 Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mo6tmise meetodid kehtestatud miira piirtasemetega hoone sees.

Ehitusgeoloogilised tingimused ja hudrogeoloogilised mojud

Ehitusgeoloogilised tingimused

Ehitusgeoloogilised tingimused tulenevad lisas 7 toodud uuringust.

Geotehnilised tingimused uue hoone rajamiseks on keerulised. Madalvundamendi
lasuvusstigavusele jaab kohev kuni kesktihe savine peenliiv. Sligavamal lasuvad
keskmiselt kokkusurutavad nérgad ja kesktugevad savipinnased. Antud tingimustes on
soovitatav kasutada vaivundamenti. Vaiad tuleb slvistada mollise peenliiva kihti
vahemalt 1,0 meetri ulatuses. Voimalik on kasutada ka lihemaid vaiu, mis on slvistatud
molli kihti. Vaiade projekteerimisel teha eelnevad vajumisarvutused vastavalt hoone
koormustele kasutades geotehnika aruandes toodud vaartuseid.

Naaberhoonete vundamendid toetuvad veekdillastunud peenliivale, mistdttu on
voimalike kahjustuste (liiva heljundamine, ebalihtlane vajumine) valtimiseks soovitatav
vaiade ja sulundseinte rajamiseks kasutada vibratsioonivaba tehnoloogiat.

Jareldus: Nii pohialternatiivi kui alternatiiv 2 puhul tuleb kasutada vaivundamenti.
Vaiade projekteerimisel tuleb teha vajumisarvutused. Naaberhoonete kahjustuste
valtimiseks tuleb vundamendi rajamisel kasutada vibratsioonivaba meetodit.

Hidrogeoloogilised mdjud

Kaesolevas peatukis tuginetakse lisas 8 toodud hudrogeoloogilisele uuringule ja
hidrogeoloog Madis Metsuri eksperthinnangule.

Detailplaneeringu pohialternatiiv  jalgib maa-aluses osas ldjoontes eelnevat
planeeringut (varasema, 2009. a hidrogeoloogilise uuringu jargi oli Kunstiakadeemia
hoone rostvargid plaanis rajada 10,5 m stigavusele, absoluutkérgusele -5,8 m, merelisse
peenliiva), kuid on ligikaudu 200 m? vérra suurem.

Maa-aluste korruste rajamiseks on vajalik 7-8 m pdhjavee taseme alandamine slvendi
kontuuril. Otse slivendist vee pumpamine ei ole vdimalik, sest see mdjutab intensiivselt
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kuni 20 m kaugusel slivendist olevaid ehitisi ja rajatisi, sh madalvundamendile rajatud
Gonsiori tn 8 ja Tartu mnt hoonete lahkvajumeid ja tdnavate, maa-aluste
kommunikatsioonide deformatsioone. Siivend tuleb Umbritseda vettpidava sulund- voi
vaiseinaga, mis on suvistatud vahemalt 3 m savipinnasesse.

Hiidrogeoloogi ekspertarvamus. Pohialternatiivi ja alternatiiv 2 maa-aluse osa pindala
erinevus on ligikaudu 5% (200 m?. Nii vaikese erinevuse puhul pole uusi
hidrogeoloogilisi arvutusi motet teha, kuna hidrogeoloogiliste naitajate muutlikkuse
tottu on arvutustdapsus selleks liiga vaike. Varasemas t06s valitud arvutusmudeli
tingimused on usaldusvaarsed. Kdesoleva t66 raames tehtud pohjavee juurdevoolu
kontrollarvutus avatud slivendisse lihtsustatud juurdevoolu skeemi pdhjal Darcy seaduse
alusel 275 m pikkuselt stvendi kontuurilt andis samad juurdevoolu suurusjargud kui
eelmises t66s toodud (400 — 500 m*/d66paevas).

Pohialternatiivi elluviimisel tuleb arvestada 2009. aastal tehtud uuringute jareldusi.

Kui ehitustdodde ajal Uletatakse pdhjavee votmisel veeseaduses § 187 p-s 2 toodud
kinnist, st voetakse pdhjavett rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus voi rohkem kui 10
kuupmeetrit 66paevas, siis tuleb eelnevalt taotleda keskkonnaluba. Vastavalt veeseaduse
§ 187 p 12 on vajalik veeluba ka juhul, kui pbéhjavett taiendatakse, juhitakse imber voi
juhitakse tagasi. Eelnevast tulenevalt on ehitise rajamise kaigus po&hjavee Umber
juhtimiseks vajalik taotleda veeluba.

Jareldus: Varasema hiidrogeoloogilise uuringu tulemused on usaldusvaarsed ja
taiendavaid arvutusi ei ole motet teha. Ainus voimalus hiidrogeoloogiliste méjude
valtimiseks on hoone ehitamine sellisel viisil, et pohjavee alanduslehtrit ei teki.
Selleks tuleb kaevis isoleerida iimbritsevast keskkonnast veekindla seina abil,
millega vilditakse kaevise kiilgedest vee juurdevoolu. Tehniline lahendus tuleb
leida projekteerimise kaigus.

Kaevisest vee vadlja pumpamise aeg soOltub maa-aluste korruste ehitamise kestusest.
Korralikult isoleeritud seina rajamisel ei méjutata Umbruse pdhjaveetaset. Isoleeritud
kaevikus on pdhjavett vdimalik eemaldada pumpamise teel. Vastuabinduna pinnasevee
taseme alanemisele sivendi seinte taga naha ette vee pumpamine spetsiaalsetesse
kaevudesse veetaseme reguleerimise eesmargil. Vee dra juhtimiseks kanalisatsiooni on
vaja solmida kokkulepe Tallinna Veega. Eeldatakse, et maa-alused korrused isoleeritakse
ja hoone kaitamiseks ei ole vaja rajada drenaazi. Vastasel juhul tekib vee-alandus ning
voib tekkida oht Umbruse hoonetele.

0-alternatiivil hiidrogeoloogilisi mdjusid ei olnud.

Pohialternatiivi ja alternatiiv 2 puhul on tingimused samad.

21



5.4

5.5

Radoon

10

,Tallinna radooniriski kaardi""™ jargi jaab planeeritav piirkond normaalse ja kdrge

radoonitaseme piirile.

Radooni mddtmine tehti detailplaneeringualal 2009. aastal (aruannet vt lisast 7).
Mootmistulemustest selgus, et Tartu mnt 1 kinnistu ja ldhiala asub normaalse radooniriski
alal, mille piires jaab radooni sisaldus pinnasedhus piiranguteta ehitustegevuseks lubatud
piiridesse (alla 50 kBg/m?). Arvestades, et planeeringuga kavandatakse kuni 2 maa-aluse
korruse rajamist on oluline tagada hoone radooniohutus vastavalt Eesti standardile EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.

MOju avalikule ruumile

Kaesolevas peatukis on arhitekt Inga Raukas analttsinud avaliku ruumi kasutatavust (vt
lisa 10).

A. Laikmaa tn 11 // Tartu mnt 1 planeeringul on oluline mdju avaliku ruumi kasutamisele
ja see mojutab liikumisvoimalusi. Planeeringu realiseerumine soodustab ja parandab
inimeste lilkumist piirkonnas. Detailplaneeringu elluviimine avaldab m&ju avaliku ruumi
kasutamisele, mis tanases olukorras on kasutuses Europark parklana. Planeeringus on
oluline tagada inimestele piisavalt Ghendusi erinevate liikkumisteede vahel.

Alternatiiv 0 korral - Eesti Kunstiakadeemia hoonestus enne lammutusi oli hoone esine
vaike haljasala pigem kasutuses peasissepaasu hajusalana ja ei omanud avalikku
funktsiooni. Gonsiori tdnava perimetraalne hoonestus piiras tanavaruumi ja oli inimeste
liikuvuse seisukohalt térjuv, kuna see oli n-6 erakasutus ja sellest kdiljest ei olnud Uhtegi
sissepadsu hoonesse. Tartu mnt pikendus toimis jalakaijate tanavana ja lilkkumissuunana
Tartu mnt ja Tallinna Kaubamaja suunal.

Kaesoleval ajal (0-alternatiiv korral ka edaspidi) on kull Tartu mnt 1 kinnistu
hoonestamata, kuid sellel asub ajutine parkla. Seega moodustab ala kill osa avalikult
kasutatavast ruumist, kuid seda ei saa lugeda kvaliteetseks avalikuks valisruumiks.

Kunstiakadeemia hoonestus oli 4-5 korruseline, sarnaselt naaberhoonetele, tekkinud
mitmete Umberehituste teel.

Pohialternatiivi puhul on juurdepaasud hoonetesse kavandatud Gonsiori ja Laikmaa
tanavate nurgale jaavalt hoonete esiselt valjakult ning Gonsiori ja Tartu mnt pikenduse
tanava poolsetest sissepadsudest. Selline lahendus loob véimalusi kinnistu hoonesiseseks
labimiseks. Avaliku linnaruumi seisukohalt on ruum paremini lahendatav ja kasutatav,

10 https://www.envir.ee/et/radoon
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kuna ariruumide fassaadid loovad aktiivse tdnavaruumi ja hooneesise valjaku Laikmaa tn
pool. Valjak on kavandatud Laikmaa tn laiendusena ja mdeldud avalikuks kasutamiseks,
samuti ka planeeritavate hoonete ja naaberhoonete elanikele.

A. Laikmaa tn 11 // Tartu mnt 1 kinnistule hoonemahtude paigutamiseks on tehtud
mitmed linnaehituslikud analtusid nii  kdérguste, funktsioonide, ehitusdiguste,
insolatsiooni kui avaliku ruumi seisukohalt. City Plaza olemasoleva kdrghoone kdrvale on
kdige sobilikum paigutada seda tdiendav korghoone, mis mahuliselt tdiendaks
olemasolevat ja moodustaks koos sellega tervikliku komplekti. Kinnistu ehituslik maht
arvestab kvartaalset hoonestust Gonsiori, Tartu mnt, Kivisilla ja Ravala puiestee kvartalis
ja jargib valjakujunenud ehitusjooni ja korgusi. Linnaehituslikult on rohutatud Laikmaa
tanava nurka, mis on tanavate pikivaadetes oluline. Kérghoone on paigutatud kinnistu
kagu nurka City Plaza biroohoone kérvale, et kdrgem maht jaaks kvartali keskele, mitte
tanavate serva. Torni osa on kavandatud maksimaalse kérgusega 106,2 m. Gonsiori
tanava poolne maht hélmab endas hotelli (voi arikortereid) ja on maksimaalse kdrgusega
40 m. Kuna tegemist on kesklinna olulise ari- ja kaubanduskeskusega, siis hoonestuse 1.-
3. korruse funktsiooniks on ari ja teenindus. City Plaza poolsesse kiilge on kavandatud
detailplaneeringuga avalik ruum ja poolavalik ruum kdrgusega kuni 27 m, mis tagab selle
mitmekesise kasutuse kogunemisruumi, fuajee, esitluste voi nadituste ruumina. Esimesel
ja teisel korrusel paiknevad aripinnad saavad olla Iabi mitme korruse. Alumistel korrustel
on soovitav kavandada peamiselt toitlustuse ja teeninduse funktsioone ja seelabi on luua
kesklinna atraktiivne poolavalik ruum ja avalikult ligipaasetavad katuseterrassid. Oluline
on tuua avalik ruum A. Laikmaa tn 11 // Tartu mnt 1 hoonestuse erinevatele tasanditele,
selle jatkamiseks ja muude hoone osade teenindamiseks on katuse tasand kavandatud
|duna- ja 6htupoole avaneva suure terrassiga. Avalik ruum jaab I6una ja ldanepoolsesse
kilge, mis aitab kaasa pdhjasuunalise Laikmaa tédnava tuulekoridoride vahendamisele.
Planeeringu raames kergliiklusala kavandamist voib pidada positiivseks. Koos
kavandatud valjakuga moodustab avalik ruum. Siidalinna piirkonnas, eriti kdrghoonete
kinnistute puhul, véib sellist naitajat pidada heaks.

Hoonete esine valjak Laikmaa ténava aares on ldhtuvalt detailplaneeringus kavandatust
voimalik haljastada ja heakorrastada avaliku ruumi inventariga. Piirdeaedu kruntidele
ette nahtud ei ole ja hoonestust Umbritsev ruum on avatud. Lisaks on kinnistu
hoonestamata alad kavandatud heakorrastada Tartu mnt, Gonsiori ja Kivisilla tanava
poolses kiiljes (Tartu mnt 7, Kivisilla 2).

Manguvaljak korteritele on véimalik rajada madalama hooneosa katusele.

Valisruum on kérghoonete juures elukvaliteedi jaoks maarav ja koos sellega otsustava
tahtsusega elanike heaolu ja tervise jaoks. Sama kehtib ka blroohoonete valisruumi
kohta, mis on oluline téétajate lihipuhkuse jaoks. Uldjoontes on kérghoone avalikule
ruumile vastavad néuded maaratud labi kérgema taseme planeeringute, mis tavaliselt
satestavad hoonestustiheduse kriteeriumid. Antud ala puhul on k&rgemal seisvaks
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planeerimisdokumendiks kdrghoonete teemaplaneering. Hoonestustihedus ei tohi
Uletada tihedust 6,5.

Vordluses teemaplaneeringu nduete ja piirangutega on selge, et kavandatav tegevus
vastab teemaplaneeringus esitatud nduetele hasti. Peamine planeeringulahenduse
alternatiiv jargib piirkonnale omast perimetraalset 5-8 korruselist hoonestust, millest
aktsentidena ulatuvad valja kas nurgalahenduste voi tanavate pikivaadetes
maamarkidena maojuvad kdrghooned, mille korruselisus varieerub 7-28 korruseni. Erinev
korruselisus tagab mangulisuse linnasiluetis valtides monotoonsust ning sulandumist
massiivikamakaks. Planeeritud hoonete korgus on piirkonnale iseloomulik ning jatkab
linnapildi mitmekesist ehitust.

Teenindusliiklus on kavandatud Kivisilla tanavalt olemasoleva alajaama ja Tartu mnt 13
kinnistule kavandatava hoone vahelisele teele. Parkimiseks on ette nahtud planeeritavate
hoonete alumistele korrustele kvartalisiseses osas parkimismaja. Séltuvalt vajadusest
ning ehitustehnilistest votetest voib rajada ka kuni kaks maa-alust parkimiskorrust.
Kérghoonetega kaasnevaks avalikku valisruumi oluliselt mojutavaks aspektiks on
parkimiskohtade vajadus. Antud planeeringus on parkimine pea tdies ulatuses
lahendatud hoonesisestel parkimiskorrustel, mis vahendab oluliselt parkimise alla jadvat
pindala. Hoonestuse funktsioon mdjutab parkimisvajadusi oluliselt. Kavandatud hotelli
funktsiooni jaoks on parkimisvajadus vaikseim vorreldes muude funktsioonidega.
Hoonestuse teenindamine saab toimuda -1. korrusel kas Tartu mnt pikenduse poolt voi
kavandatava Tallinna Kaubamaja tunneli kaudu. Tartu mnt 1 hoone parkimiskorrustele
ligipaasuks on piisav Tartu mnt pikenduse juurdesdit ja tunnelit selleks vaja ei ole.

Oluline  aspekt kaesolevas detailplaneeringus on lahitulevikus  muutuva
liikluskorraldusega arvestamine ja jalakdiguteede suundadega arvestamine. Lahendus
voimaldab jalakaijate taastoomise Gonsiori ja Laikmaa tanavate ristmikul maa peale ning
jalakaijate tunneli likvideerimist Gonsiori tanava ristmikult.

Avaliku ruumi ja haljasala osakaal (21 %) ja paiknemine on arutelu teel lepitud kokku
Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga."’

Teede, parkimiskohtade, haljastuse ja tehnorajatiste lahendus tapsustub ehitusprojekti
koostamisel. Hetkel (04.2020) puudub ka ristmiku lahenduse osas 16plik visioon. Gonsiori
tn liikklusskeem on pigem illustratiivne ettepanek.'

Alternatiiv 2 puhul on vorreldes teiste alternatiividega avaliku ruumi osa selle lahenduse
puhul suurim, kuid suhteliselt tuulises ja murarikkas keskkonnas kisitav. Liiklusmira ja

" Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 05.11.2019 kirjas nr 3-2/17/1759 - 21 ,4. Suurendada A.
Laikmaa tanava ja Tartu maantee nurgale kavandatud avalikku ala vahemalt 10 m vorra ida
poole ning tapsustada vastavalt planeeringu seletuskirja ja jooniseid.” Sellest lahtuvalt
suurendati avaliku ruumi ja haljasala osakaalu.

12 Tallinna Transpordiameti 20.02.2020 kiri (Inna Teras)
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5.6

pdhjasuunalised tuuled modjutavad avaliku ruumi kvaliteeti ja avatud plats ei paku
piisavalt varju seal viibimiseks. Seetdttu oleks see pigem liikkumisruum. Alternatiiv 2 puhul
on tdéendoline samavaarse voi monevdrra suurema avaliku valisruumi ulatuse teke.
Avaliku valisruumi ulatus soltub rakendatavast parkimis- ja haljastuse lahendusest.
Alternatiiv 2 puhul jaab rohkem vaba ruumi, mida vdib pidada avatuse osas kull paremaks
lahenduseks, kui alternatiiv | lahendust, aga mitte hoonestuse tutbi mottes.

Hoone maht 42x42m ja 16-korruselisena on massiivne ja linnaehituslikult ei ole kdige
sobivam Tartu mnt naaberkinnistute hoonete suhtes. Hoone ehitusalune pind hélmab
alla poole krundist ning on lihtsa risttahuka kujuga, mis varjutab kdrvalolevaid hooneid
ning kaugvaadetes varjutab vanalinna vaatekoridore rohkem, kui pohialternatiivi
hoonestus.

Planeeringuga kavandatud valisruumi ulatust voib pidada nii pohialternatiiv kui
alternatiiv 2 puhul heaks vorreldes teiste siidalinna piirkonna aladega. Vorreldes
olemasoleva olukorraga on oodata kvaliteetsema avaliku vélisruumi osakaalu
tousu.

MoOjud kultuurivaartustele

Uushoonestus vahendab vaatesektorit Tartu maanteel, millest Tartu mnt 17 hoone jaab
vaadeldavaks. Siiski ei toimu vaate tdkestamist ning hoone jaab Tartu mnt-It jatkuvalt
vaadeldavaks.

Osa planeeritavast maa-alast jaab Tallinna vanalinna muinsuskaitseala poéhimaaruse
kohasesse Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse — vaatekoridorina Tartu
mnt sihil ja selle koridori pikendusena vanalinnani. Vaatekoridori ulatuses tuleb
hoonestamisel tagada Oleviste kiriku vaadeldavus Tartu mnt sihil.

Antud vaatekoridori ja linna silueti séilimise osas on koostatud Allianss Arhitektid OU ja
ARS Projekt OU poolt 2017. aastal vaatekoridori analiilis koos fotomontaaZidega.
Analitsis on maaratud nii Tartu mnt 1 kinnistul kdrghoonestuse asukoht ilma
vaatekoridori rikkumata. Planeeringu koostamisel on antud analtusist ldhtutud ning
kinnistute vaatekoridori jadvasse osasse on kavandatud madalam hoonestus.

Kavandatud tegevuse elluviimisel on tagatud Oleviste kiriku vaate sailimine. Planeeringu
kehtestamisel ja elluviimisel tuleb tagada Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pdhimaaruse kohase vaatesektori sailimine.

Hoone on kavandatud endise hoone asemele, mistottu pole pohjust praegu
parkimisplatsina kasutatavat ala seostada nlldisaja kultuuriparandiga (kooskaimise
koht, linnakodanike pikad harjumused). Pigem vdib vaita, et taastatakse harjumusparane
olukord. Kuna hoone rajatakse linna siidamesse, siis on linnaline tehiskeskkond
ootusparane.
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5.7

Mojud arheoloogilistele malestistele oleks sarnased mélema kaalutava alternatiivi puhul,
sest arheoloogilised viljakaevamised on osaliselt tehtud™ ning EKA lammutatud
peahoone idatiivast idas tuleb enne ehitustegevust labi viia tadiemahulised
arheoloogilised uuringud.

Mojud harilikule vahtrale

Valikuid, mida puuga ette votta, on kaks: sdilitada voi asendada.

Hinnatava puu sailitamine on vdimalik. Selleks tuleb tagada turvalisus (puu all on
bussiootepaviljonid ja parkla, tulevikus hoonestus) ning parandada tema
kasvutingimused.

Hariliku vahtra ohtlikud harud seoti tugivoddega talvel 2017/2018.

Kasvutingimuste parandamine tahendab hooldusldikust kogu véra ulatuses (kontide ja
kuivanud okste valjaldikamine, vdrast pikalt vdlja ulatuvate okste tagasildikamine) ning
kasvupinnase taastamist (sellele tuleb rajada toke, et ei tekiks taas vee-erosiooni).

Puud peab edaspidi regulaarselt jalgima ning vajadusel tugivddsid korrigeerima ja
hooldusléikusi kordama. NB! Vahtrad taluvad tugevat tagasildikust halvasti.

Teine vdimalus on puu asendada. Selleks on soovitav valida teise liigi, naiteks tamme.
Tammeliikidest sobivad nii harilik kui ka punane tamm (Quercus robur, Quercus rubra).
Kui soovitakse ditsevat puud, siis sile vdi punane hobukastan (Aesculus glabra, Aesculus
x carnea). Harilikku hobukastanit (Aesculus hippocastanum) ei soovita, sest see on
vastuvotlik viimastel aastatel hoogsalt levivale kahjurile hobukastani-keerukoile.

Uuele puule on véimalik rajada korralik kasvualus ning paigaldada kastmisstisteem. Kui
istutada suur istik, on 10 aasta parast, mil vahtra eluiga tdendoliselt 16pule jdudma
hakkaks, kasvukohal juba uus taiskasvanud puu. Noor puu vajab regulaarset
kujunduslikust, mille abil on véimalik kasvatada lhe labiva tiivega turvaline linnapuu.

Tanu sellele, et uute hoonete ehitamine saab toimuda ainult sulundseina
kasutamise abil, millega vilditakse olulisi veereziimi muutusi hoone limber, siis
niiskusreziimi muutusest tulenevaid mojusid puule ei esine. Head kasvutingimused
on voimalik tagada puule (nii olemasolevale kui asendatavale) koigi kaalutavate
alternatiivide korral.

13 Arheoloogilised eeluuringud Tallinnas Eesti Kunstiakadeemia krundil Tartu mnt 1
(kultuurimalestiste riiklik register nr. 2594) OU Agu EMS
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5.8

Jaatmeteke ja selle vAhendamise vbimalused

Jaatmete kaitlemine kavandatavas hoones peab toimuma vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale™.

Ehitusjadtmete kaitlemine tuleb ette ndha ehitusprojektis. Kaitlemine peab vastama
jaatmete kaitlemist kasitlevatele nduetele. Tekkivaid jaatmeid tuleb véimalikult palju
taaskasutada. Jaatmeid tuleb koguda liigiti.

Jaatmeid tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et voimaldada nende
taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Olmejadatmete sortimisel tekkekohas tuleb
liigiti koguda keskkonnaministri 16. jaanuari 2007 maaruse nr 4 “Olmejaatmete sortimise
kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused” jargi vahemalt jargmised jaatmeliigid
vastavalt jaatmenimistu jaatmeliikide voi alajaotiste koodidele:

1) paber ja kartong (20 01 01);

2) pakendid (15 01);

3) ohtlikud jaatmed (jaatmenimistu alajaotises 20 01 tarniga (*) téhistatud
jaatmed);

4) biolagunevad aia- ja haljastujaatmed (20 02 01);

5) biolagundatavad kddgi- ja s6oklajaatmed (20 01 08);

6) probleemtoodete jadtmed, sealhulgas romusdidukid ja nende osad (16 01),
kaasa arvatud vanarehvid (16 01 03), elektroonikaromud ja nende osad (16 02),
patareid ja akud (16 06);

7) polevjaatmed, sealhulgas puit (20 01 38) ja plastid (20 01 39);

8) suurjaatmed (20 03 07);

9) metallid (20 01 40).

Toitlustusettevotetes tuleb lisaks I6ikes eelnevalt nimetatud jaatmeliikidele tekkekohas
eraldi koguda toidudli- ja rasva (20 01 25) eelnimetatud eeskirja ja teiste digusaktidega
kehtestatud nouete kohaselt. Noudmisel on toitlustusettevéte kohustatud Tallinna
Ettevotlusameti jaatmehoolduse osakonnale esitama sellekohase aruandluse.

Hoonet projekteerides peab arvestama vajalike ruumidega jaatmekaitluse jaoks. Soovitav
on ka eluruumide planeerimise ja sisekujunduse juures arvestada piisava ruumiga
jaatmete liigiti kogumise jaoks.

Jadtmeteke hoone ekspluatatsiooni ajal sdltub suuresti sellest, missuguse profiiliga ja
missuguse keskkonnajuhtimispraktikaga ettevotted hoones tegutsema hakkavad.

Kogutud jaatmete aravedu nii kavandatavast hoonest kui ka Ulejaédnud linnas asuvatest
hoonetest omab maoju liiklussagedusele. Priigiautode osakaalu saab liikluses vahendada
eelkdige Ulelinnaliste voi piirkondlike lahendustega, naiteks jaatmete torutranspordi
kasutuselevdtuga, mis eeldab torutranspordi valjaarendamist piirkonnas. Hoonesiseselt

4 https://oiqusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=121295&fd=1&Ileht=18&q sort=elex akt.akt vkp
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5.9

5.9.1

saab draveetavate jaatmete mahulist kogust (ja seega draveo sagedust) vdahendada
naiteks presskonteinerite kasutamise abil.

Jaatmetekke seisukohast on koik kaalutavad alternatiivid vordsed, sest jaatmeteke
ja selle vihendamise voimalused on sarnased so6ltumata hoonest.

Uute lindude elupaikade teke ja nende m6ju tmbruskonnale

Linnud on lahutamatu osa nii loodusmaastikest kui ka linnamaastikest. Asulates on
levinud inimkaaslejad liigid. Need liigid on kohanenud inimese poolt tugevalt muudetud
keskkonnaga, taluvad suhteliselt hasti inimese hairinguid ning on nendes tingimustes
leidnud uued toitumis- vOi pesitsustingimused. Linnalinnustik vdib olla vaga
mitmekesine, asustades peamiselt looduslikuma ilmega kooslusi (pargid, linnametsad
veekogude kaldad), kuid on ka liike, kes on kohastunud elama tiheda hoonestusega
aladel. Kérghoonete katustel ja koiksugustes ddnsustes vdivad peamiselt pesitseda
erinevad kajakad, kodutuvid, piiritajad, koduvarblased. Neid liike on allpool pdhjalikumalt
kasitletud. Harvem voivad kesklinna hooneid pesitsusalana kasutada ka tiirud (eelistavad
merelahedasi madalamaid hooneid), paasukesed (tldiselt valdivad kesklinna) ning vahel
moni pistrik (eeldab hea toidubaasi olemasolu).

Linnakeskkonnas peab linnukaitse pohitdhelepanu olema suunatud just tavaliste, kaitse
alla mittekuuluvate linnuliikide kaitsele. Linnas ohustab linde elupaikade kadumine ja
pesitsusaegne toidu defitsiit, mille koosmdjul vdib ka véaga tavaliste liikide arv linnas
kukkuda moéne aasta jooksul enam kui poole vorra. Elupaikade kadumise tottu
kannatavad enim suluspesitsejad, kes leiavad peavarju hoonete seest. Seetdttu on oluline
uute hoonete rajamisel tagada ka lindudele vdimalikud pesitsuspaigad.

Kajakad

Eestis pesitseb regulaarselt kuus liiki kajakaid kellest viis — merikajakas Larus marinus,
tdmmukajakas Larus fuscus, hébekajakas Larus argentatus, kalakajakas Larus canus ja
naerukajakas Larus ridibundus — vdivad esineda ka linnades, priigimagedel ja muudel
tehismaastikel.

Looduslikes elupaikades asuvad kajakate pesad kbige sagedamini maapinnal (kuigi
voivad paikneda ka naiteks vees asuval kivil voi kalakajaka puhul isegi puu otsas) ning
kujutavad endast taimedest kokku kuhjatud hunnikut. Pessa munetakse harilikult kolm
muna, mida hautakse mdlema vanalinnu poolt 23 kuni 30 paeva. Pojad kooruvad
udusulgedega kaetult ja valjuvad juba mone paeva vanuselt pesast, kuid jadvad selle
|ahedusse. Poegi hooldavad mélemad vanalinnud. Pojad lennuvéimestuvad kalakajakal
umbes 35, hdbekajakal 35-40 paeva vanuselt.
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Kajakate menil on mitmekesine, sisaldades naiteks kala, selgrootuid, raipeid ja
mitmesuguseid jaatmeid, samuti teiste lindude mune ja poegi. Jadatmete osakaal kajakate
toidus voib olla kdllalt suur ning nende kerge kattesaadavus theks linnadesse levimise
pdhjustest.

Kajakatel votab pesa ehitamine aega vaid mdne tunni. Sobivaimad pesitsuskohad linnas
on lamedad katused, kus leidub (inimestele) raskesti ligipadsetavaid kohti, naiteks
korstnate taga voOi eenditel. Katustel, mis on lihtsasti ligipaasetavad ja mida inimesed
kilastavad sageli, kajakad pigem ei pesitse.

59.2 Tuvid

Kodutuvi Columba livia var. domestica on meie ainus tuviliik, kes voib pesitseda Tallinna
kesklinnas hoonetel. Tegemist on taieliku inimkaaslejaga, kelle levik on tugevalt seotud
inimasustusega, nad on inimeste kdrval elanud aastasadu. Eesti kodutuvipopulatsioon on
alguse saanud Saksamaalt toodud kirjatuvidest jm. tuvilates peetud lindudest, kes
kasvandustest pagenult voi vabastatult said siinsetes oludes edukalt hakkama.

Kodutuvi toitub valdavalt taimsest toidust. Tanu toitmisele ja toidujaatmete olemasolule
on lind harjunud s66éma teraviljatooteid ning sageli kasutab toiduks ka loomseid
koostisosi.

Eesti tingimustes on kodutuvi seotud vaid inimtekkeliste elupaikadega, olles arvukam
linnades ja suuremates alevikes. Teadaolevalt rajab kodutuvi meil pesa vaid
tehisvormidele. Nad pesitsevad linnas uldjuhul pédningutel ja ventilatsiooniavades, aga
ka rédudel. Soomes on nt. ilmnenud, et viimastel kiimnenditel valminud moodsa
arhitektuuriga uusehitised liigile pesitsemiseks kuigivérd ei sobi.

Pesamaterjali l1aheb kodutuvil vahe tarvis ja selleks sobib igasugune ldheduses olev
looduslik v&i kunstmaterjal. P66ningul ei kasuta kodutuvi sageli pesavooderdamiseks
mingitki materjali, vaid munad on munetud lihtsalt aluspinnale.

Kodutuvi pesitsusaeg kestab martsi I16pust septembrini. Pessa muneb kodutuvi alati vaid
kaks muna, kurnasid voib kohalikes tingimustes olla pesitsusperioodil kaks kuni kolm.

Kodutuvide pesitsemise valtimiseks ebasoositavates kohtades (nt ventilatsiooniavad)
tuleb avad ja 66nsused vérguga sulgeda vdi muuta neil maandumine horisontaal-
pindadele voimalikult ebamugavaks, paigaldades naiteks kaldega aknaplekke voi isegi
pustiste traatide rivisid.

5.9.3 Piiritajad

Inimkaaslejana tuntud piiritaja Apus apus on Ule Eesti suhteliselt Uhtlaselt levinud
haudelind, kes peamiselt pesitseb linnades ja asulates. Piiritaja on lind, kes veedab
valdava osa oma elust 6hus, lennus olles. Ta toitub seetdttu erinevatest putukatest kelle
lennult kinni pldab. Paevas voib lind piuda 50 g putukaid, mis koosneb tuhandetest
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isenditest. Putukaid pllab piiritaja suurelt alalt ning ei ole ka haruldane, kui toitumas
kaiakse sadu kilomeetreid eemal naaberriikides.

Pesitsusaeg algab piiritajal mai |6pus voi juuni alguses ja kestab augusti I6puni.

Piiritaja on liik, kes spetsiifilise elupaigandudluste tottu elab kolooniates, kuid on
voimeline elama ka Uksikute paaridena. Lind kasutab pesitsemiseks mitmesuguseid
66nsusi, nagu katuse- voi mudriorvad, ventilatsiooniavad, aknapleki alused voi ka
pesakastid. Sageli pesitseb ka linnades kdrghoonete katusealustes avaustes.

Viimastel kimnenditel on piiritajate arvuks vahenenud, millele on kaasa aidanud
paneelmajade soojustamine ning eramajade katusevahetustodd, mis on vahendanud
pesitsuskohtade arvu.

Ebasoositavatesse kohtadesse pesa rajamiseks (nt 6hutusavad) tuleb katta avad vorgu
vOi m&ne muu materjaliga valjaspool pesitsusaega. Hoonete 6hutusavad ei ole rajatud
lindude pesitsemiseks, Uhtlasi voivad sealsed pesad takistada ventilatsioonisahtides
loomlikku ventilatsiooni. Mittesobivasse paika pesa rajamise takistamiseks on vdimalik
paigaldada ka hoone ehitamisel spetsiaalsed pesakastid.

594 Koduvarblane

Koduvarblane Passer domesticus on seltsinguline paigalind, taielik inimkaasleja, keda voib
kohata koikjal inimasustuse lahedal. Asurkonna pdhiosa pesitseb tiheasustusaladel.
Looduslikes elupaikades liik tavaliselt puudub.

Koduvarblase arvuks on pesapaikade kadumise téttu viimastel kiimnenditel vahenenud.
Peamiseks pdhjuseks on vanade hoonete renoveerimine, mistéttu kaovad vajalikud
00nsused pesapaikade rajamiseks. Paranenud on ka asulate sanitaarne seisund, mis
vahendab lindude toidubaasi. Lisaks on vahenenud selgrootute arvukus, mis on poegade
toitmiseks vajalik.

Koduvarblane kasutab toiduks erinevaid taimeseemneid, marju ja pungi. Pesitsusajal
sutakse palju putukaid. Linnas on harjutud s66éma ka kdikvdimalike toidujagtmeid.

Koduvarblase pesitsusaeg algab varakevadel martsi 16pus voi aprilli alguses ja kestab
augusti keskpaigani. Koduvarblase pesa paikneb peaaegu alati hoone, mudri vms.
tehisvormi 66nsuses (aknapleki alused, 6hutusavad, pesakastid). Pesapaikadele ollakse
truud ja voimalusel kasutatakse vanu pesi. Uue pesa ehitavad vanalinnud koos tavaliselt
mdne padevaga kasutades materjalina 6lekdrsi, taimejuuri, sulgi, karvu jne. Pessa muneb
koduvarblane 4-6 muna, kurnasid vdib aasta jooksul olla 2-5.

Kui suurel maaral koduvarblane rajatavat kdrghoonet pesitsuspaigana kasutab, on raske
hinnata. Suuresti sbltub see erinevate 00nsuste olemasolust ning ka Umbritseva
toidubaasi kvaliteedist. Kuna tegu on vaikese ja leidliku linnuga, v6ib tema jaoks sobiv
olla igasugune pragu véi 60nsus.
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5.9.5

Lindudele uute elupaikade loomine

Nii haruldasi kui ka asulate ja inimestega hasti kohastunud linnuliike ohustavad linnas
elupaikade kadumine (nditeks hoonete renoveerimine, ehitustegevuse laienemine
jaatmaadele ja rohealadele), toidupuudus (selgrootute fauna ja umbrohuseemnete
vahesus), suurem kisklus (kassid, oravad, varesed) ja hairimine inimeste poolt.
Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada ka sellises keskkonnas pesitsevate linnuliikidele
pesapaikade loomisega neile, kellele on vdimalik, et soodustada linnaelustiku toimimist.
Linnud on linnakeskkonnas olulised kahjurite- ja umbrohu térjujad, mistdttu on neile
pesitsuspaikade loomine olulise vaartusega. Uhtlasi on kajakad, piiritajad ja
koduvarblased kahaneva arvukusega liigid, mistdttu on neile pesapaikade rajamine voi
sobilike 8dnsuste jatmine fassaadile looduskaitselise tahtsusega.

Moned liigid pesitsevad meeleldi linnas hoonete katustel (kajakad, tiirud), méned
kdikvdimalikes 66nsustes (tuvid, piiritajad, varblased). Kuidas linnud uue rajatava hoone,
kui véimaliku pesapaiga, omaks votavad, on raske hinnata. S6ltub see mitmetest
erinevatest teguritest, nagu sobivate tasapindade v&i 66nsuste olemasolust ning ka
Umbritseva toidubaasi kvaliteedist ja ka voimalikest hairingutest.

Ebasoositavatesse kohtadesse (ventilatsiooniavad, aknapleki alused) pesa rajamise
takistamine on keerukas ja ette ennustada seda ei saa, kuhu tapsemalt lind pesa otsustab
teha. Seetottu pole motet ka ennetavaid meetmeid rakendada. Pigem tuleks hoonel silm
peal hoida ja proovida tuvastada lindude pesitsuspaiku ning seejarel vajadusel vastavaid
meetmeid rakendada.

Kajakad ei pesitse pesakastides vdi 6dnsustes, mistdttu ei ole voimalik neile eraldi tehis
pesitsustingimusi luua. Kajakad on katusel pesitsevad liigid ning neid pindasid on Tallinna
kesklinnas kullaldaselt. Ka planeeringu elluviimisel jaab katusele vabu pindu, mida
kajakad saavad pesitsuseks kasutada.

Piiritajale pesapaikade loomiseks tuleb hoonetele paigaldada sobivas md&dédus
pesakastid. Olemas on pesakasti mudeleid, mida saab paigaldada soojustusplaatide
vahele, fassaadi peale voi milrida ka seina sisse. Sellisel juhul on suurem téendosus, et
pesa ei rajata kohta, mis ei ole selleks ette nahtud. Uhtlasi takistavad spetsiaalsed
pesakastid valjaheidete joudmist maja seintele voi akendele.

Piiritaja pesakasti peab asuma kirde-, p&hja- voi loodekaares vahemalt 4-5 m kdérgusel
maapinnast. Piiritajad lendavad pesakasti ja valjuvad sealt suure kiirusega, mistottu
pesakastiesine ala peab olema véimalikult lage. Pesakasti ees ei tohiks olla puid voi
elektriliine, kuhu lennates voib lind end vigastada. Piiritajad pesitsevad kolooniatena,
mistottu tuleks hoonele paigaldada mitu pesakasti ligistikku, ca 1 meetriste vahedega..
Piiritajate jaoks on sobilikud pesakastid, mida saab kasutada ehitusplokina, (nt Schwegler
Brick Box Type 25 vdi analoog, http://www.schwegler-natur.de) vdi hoone fassaadi kiilge

kinnitatava pesakastina (nt Schwegler Swift Box No. 17 v&i analoog). Saepurubetoonist
pesakastide pluss on see, et need ei madane, nad on pikaealised ning need ei kaota oma
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valimust. Kasutada voib ka puidust pesakaste, kui need arhitektuuriliselt hoonega kokku
sobivad, kuid samas tuleb need iga 4-5 aasta tagant vélja vahetada. Rajatavale hoonele
tuleb paigaldada pesakaste orienteeruvalt 25 piiritajapaari jaoks.

5.10 Erinevate mOjude omavahelised seosed ja piiritlene
keskkonnamdju, koosmoju ja kumulatiivnhe moju

Ehitustegevusega kaasnev mdju vdib osutuda oluliseks, kui ehitus toimub samal ajal
lahialadel toimuva ehitusega.

Tahelepanuvaarseks vdivad osutuda:

o Kahe ehitusobjekti kumulatiivsed md&jud, mis pdhjustavad suuremaid hairinguid
lahiala elanikele. Ehituste planeerimisel peab kinni pidama sotsiaalministri 04.03.2002
maarusest nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega
hoonetes ja miuirataseme moétmise meetodid. Ehitusmira ei ole vdimalik KSH
staadiumis prognoosida.

e Ehitustega kaasneb rohkem vibratsiooni, mis voib pdhjustada kérvalhoonete vajumist
vOi vundamentide ja seinte moranemist. Hoonete seisundit peavad ehitajad
ehitustoode ajal pidevalt jalgima.

Kumulatiivse méju all mdistetakse Uhesuguse toimega tegurite koosmdju, voi erinevate
mojurite koostoime tagajarge.’

Kasutusaegseteks olulisemateks kumulatiivseteks ma&judeks on insolatsioon,
liiklussagedus (6husaaste ja muira) ning avaliku ruumi kasutus.

Neid mdjusid on Uhes kumulatiivsete mojudega kasitletud aruande peatiki 5
alapeatikkides.

Hinnangu andmisel tuleb arvestada, et kdik alternatiivid, seal hulgas O alternatiiv,
arvestavad hoone olemasoluga. Seega ei ole tegemist hoone lisandumisega vaid muutub
hoone maht, 0-alternatiivi puhul ka otstarve.

Kokkuvotvalt voib vaita:

¢ Insolatsiooni arvutamisel on arvestatud ka teiste hoonete varjutusega.
K&rghoone rajamine toob endaga kaasa kindlatel kinnistutel normatiivse
valgustingimuste puudumise, kuid see on lahendatud servituudi seadmisega.

e Mira osa on pigem mdju suunaga detailplaneeringualale ning hoone
projekteerimisel tuleb arvestada vajadusega see isoleerida valjast tuleva mira
suhtes (EVS 842:2003).

1> Keskkonnamdju hindamine. Kasiraamat. Ténis Poder. 2017.
https://www.envir.ee/sites/default/files/poder kmh kasiraamat.pdf
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e Ohusaaste osas on planeeringuvariandid sisuliselt vordsed, mistdttu ka tdiendav
kumulatiivne moju puudub.

e Pohilahendus ja selle alternatiiv pakuvad suuremat avalikku ruumi kui see on
ette nahtud kérghoonete teemaplaneeringuga. Séidukiga juurdepaasud
hoonele on plaanitud arvestades olemasolevat liiklusskeemi ning véimalikku
tunneli rajamist.

5.11 Riskid planeeringualale

Planeeritud maa-ala jadb Jarvevana tee 3 kinnistul asuva AS Tallinna Vesi
veepuhastusjaama kloorilao ohualale'® ja raudtee ohtlike vedude ohutsooni.
Riskianalttsis on margitud kloorilaost tuleneva vdimaliku riski tekkepdhjusena kloori
vabanemist veepuhastusjaama kloorilaost, tehniliste slisteemide rikkeid voi
amortisatsiooni, mahutite lekkimist voi purunemist, tulekahju kloorilaos, inimlikku
eksimust, hooletust, vandalismi, stittamist, ilmastikunahtusi, terroriakti. Riskianalldsis on
margitud, et AS Tallinna Vesi veepuhastusjaama kloorilaos ei ole toimunud dnnetusi.
Kloorilattu on paigaldatud andurid ning kaitsestusteemid lekke avastamiseks ning
tagajargede leevendamiseks (veekardin). Riski tdendosust on hinnatud vaga vaikeseks.
Riski ennetavate ja tagajargi leevendavate meetmetena on margitud muuhulgas
erinevate ohutusnduete taitmist ja jarelevalve t6hustamist, riskidega arvestamist
ruumilisel planeerimisel, AS Tallinna Vesi hadaolukorra riskianallusi ja hadaolukorra
lahendamise plaani koostamist ning varajase hoiatuse slisteemi ehk sireenide kasutamist,
tuleohutunduete taitmist, tuleohutusalast jarelevalvet ja tehniliste stisteemide seisundi
jarelevalve tdhustamist, korvalistele isikutele juurdepaasu tokestamist.

Kasitletava ala ruumilisel planeerimisel ei ole voimalik taiendavalt rakendada meetmeid
riski maandamiseks. V&imalike evakuatsiooni ja paaste teedena kasutatakse Tallinna
tanavaid. Tavaliselt on tdnapaevased hooned sundventilatsiooniga ja avamisvdimaluseta
akendega. Kloori avarii toimumisel ja piisavalt operatiivse teavitamisel on v&imalik
hoones ventilatsioon valja lulitada ning piirata inimeste liikumist due ja avada valisuksi
(verandale jm). Teavitamissiisteem peab olema loodud kogu linnale Uhtsetel alustel,
mitte Uksikuna Tartu mnt 1 hoonele.

Piiriilest moju kavandatava tegevuse elluviimisel ei esine.

16 Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 kaskkirjaga nr LSB-28/2 kinnitatud ,Tallinna riskianalGsi
2016" https://www.tallinn.ee/est/Tallinna-riskianaluus.

33


https://www.tallinn.ee/est/Tallinna-riskianaluus

LEEVENDUSMEETMED JA NENDE TOHUSUS

Vettpidava seina abil planeeritava hoone kaevise isoleerimine imbritsevast keskkonnast
selliselt, et valditakse kaevise kilgedest vee juurdevoolu, on ainus véimalik viis ehitise
rajamiseks. Tehniline lahendus tuleb leida projekteerimise kaigus. Meetme t6&husus
s6ltub projekteerimislahendusest ja ehituskvaliteedist.

Hoone rajamisel tuleb kasutada vaivundamenti. Vaiade projekteerimisel tuleb teha
vajumisarvutused. Naaberhoonete kahjustuste valtimiseks tuleb vundamendi rajamisel
kasutada vibratsioonivaba meetodit.

Lindude kokkupdrke valtimiseks hoonega tuleb valtida suuri peegelklaasist pindasid
hoonete fassaadil voi kasutada fassaadil ja muudel klaaspindadel ainult linnusébralikke
klaasitilipe, mis on kas madala peegeldusteguriga voi ultraviolettmustriga klaas.
Valjaspool aknapindu vdib kasutada ka matistatud, kiletatud v6i muud vaid valgust
labilaskvat klaasitutpi. Séltuvalt hoonete kujunduspdhimotetest aitab linde klaasidesse
lendamisest hoida ka mitmesugused vorestiklahendused fassaadil.

Piiritajale pesapaikade loomiseks tuleb hoonetele paigaldada sobivas m&d6dus
pesakastid. Pesakastid takistavad valjaheidete jdudmist maja seintele vdi akendele.

Piiritaja pesakasti peab asuma kirde-, pdhja- voi loodekaares vahemalt 4-5 m kdrgusel
maapinnast. Piiritajad lendavad pesakasti ja valjuvad sealt suure kiirusega, mistdttu
pesakastiesine ala peab olema véimalikult lage. Pesakasti ees ei tohiks olla puid voi
eleketriliine, kuhu lennates vdib lind end vigastada. Piiritajad pesitsevad kolooniatena,
mistottu tuleks hoonele paigaldada mitu pesakasti ligistikku, ca 1 meetriste vahedega.
Rajatavale hoonele tuleb paigaldada pesakaste orienteeruvalt 25 piiritajapaari jaoks.

Ebapiisava insolatsiooniga korterite omanikega on sélmitud servituudilepingud.

Ehitusprojektis lahendada avaliku platsi/skvaari haljastus. Selleks kaasata maastiku-
arhitekt minimaalse kvalifikatsiooniga volitatud maastikuarhitekt, tase 7.

Sobivad mira leevendavad meetmed, millega tuleb arvestada kavandatud hoone
projekteerimisel on jargmised:

e hoone projekteerimisel arvestada standardi EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest ndudeid ning sotsiaalministri maarusega
nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mlrataseme mootmise meetodid kehtestatud mira piirtasemetega
hoone sees (tabel 4.3);

e ventilatsiooniavad kavandada vdimalusel hoone tagakdljele voi katusele voi
tagada ehitustehniliselt, et valispiirde ventilatsiooniavad ei p&hjustaks hoones
lubatud normtasemete Uletamist.
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ALTERNATIIVIDE VORDLEMINE

Ruumides paevavalguse (insolatsiooni) kestuse vastavus normidele

Pohialternatiivi puhul toimub insolatsiooni kestuse muutumine kehtiva detailplaneeringu
(alternatiiv 2) jargse variandiga vorreldes enamasti suurenemise suunas. Insolatsioon
halveneb vaid Uihes 2-toalises Gonsiori tn 3 teise korruse korteris, jaades siiski piisavaks.
Detailplaneeringute jargselt ei ole insolatsiooni kestus piisav Gonsiori tn 8 ja Kivisilla tn 4
viies korteris, millest kahe insolatsioon ei olnud piisav ka enne EKA hoonete lammutamist
(0-alternatiiv).

Ohusaaste ja miira tasemete muutus
Ohusaaste osas on planeeringuvariandid sisuliselt vérdsed.

Kuna tegemist on suure liiklustihedusega kesklinna piirkonnaga, tuleb paratamatult
arvestada korgete muratasemetega. Miratasemed kavandatava hoone fassaadil tletaks
taotlustasemeid koigi alternatiivide puhul ja see ei soltuks niivord kavandatava hoone
parkimiskohtade arvust, kui Uldisest liiklussagedusest imbritsevatel teedel. Leevendava
meetmena tuleb hoone projekteerimisel arvestada standardi EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest ndudeid ning sotsiaalministri maarusega nr 42
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mootmise meetodid kehtestatud mira piirtasemetega hoone sees.

Hiidrogeoloogilised mojud ja geoloogilised tingimused

Nii pohialternatiivi kui alternatiiv 2 puhul tuleb kasutada vaivundamenti. Vaiade
projekteerimisel tuleb teha vajumisarvutused. Naaberhoonete kahjustuste valtimiseks
tuleb vundamendi rajamisel kasutada vibratsioonivaba meetodit.

Jareldus: Varasema hidrogeoloogilise uuringu tulemused on usaldusvaarsed ja
taiendavaid arvutusi ei ole mdtet teha. Ainus voimalus hiidrogeoloogiliste m&jude
valtimiseks on hoone ehitamine sellisel viisil, et pohjavee alanduslehtrit ei teki. Selleks
tuleb kaevis isoleerida Umbritsevast keskkonnast veekindla seina abil, millega valditakse
kaevise kiilgedest vee juurdevoolu. Tehniline lahendus tuleb leida projekteerimise kaigus.

0-alternatiivil hiidrogeoloogilisi mdjusid ei olnud.
Pohialternatiivi ja alternatiiv 2 puhul on tingimused samad.
Avaliku ruumi kvaliteet ja kasutatavus

Planeeringuga kavandatud valisruumi ulatust vGib pidada nii pdhialternatiiv kui
alternatiiv 2 puhul heaks vorreldes teiste slidalinna piirkonna aladega. Vorreldes
olemasoleva olukorraga on oodata kvaliteetsema avaliku valisruumi osakaalu tdusu.
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Jaatmetekke ulatust ja selle vahendamise voimalused

Jaatmetekke seisukohast on kéik kaalutavad alternatiivid vordsed, sest jaatmeteke ja selle
vahendamise voimalused on sarnased séltumata hoonest.

Voimalikud mojud kultuurimailestistele

Mojud arheoloogilistele malestistele oleks samad mdlema kaalutud alternatiivi puhul,
sest arheoloogilised valjakaevamised on tehtud ja arheoloogiline materjal haviks
ehitustoode kaigus.

Mojud harilikule vahtrale

Tanu sellele, et uute hoonete ehitamine saab toimuda ainult sulundseina kasutamise abil,
millega valditakse olulisi veereziimi muutusi hoone Gmber, siis niiskusreziimi muutusest
tulenevaid mdjusid puule ei esine. Head kasvutingimused on v&imalik tagada puule (nii
olemasolevale kui asendatavale) kdigi kaalutavate alternatiivide korral.

Lindude uute elupaikade teke ja nende moju iimbruskonnale

Kuidas linnud uue rajatava hoone, kui véimaliku pesapaiga, omaks vdtavad, on raske
hinnata. Soltub see mitmetest erinevatest teguritest, nagu sobivate tasapindade voi
60nsuste olemasolust ning ka uUmbritseva toidubaasi kvaliteedist ja ka vdimalikest
hairingutest.

Kokkuvotvalt voib 6elda, et pohialternatiiv ja alternatiiv 2 on keskkonnamojude
osas sarnased. Leevendavate meetmete kasutamise korral ei ole kumbki alternatiiv
olulise negatiivse mojuga. Molemad alternatiivid on teostatavad ja nendega
kaasnev moju ei lileta keskkonna taluvuse piire.
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8.1

8.2

KESKKONNAMOJU HINDAMISE PROTSESS

Ulevaade raskustest, mis ilmnesid keskkonnamaju
strateegilise hindamise aruande koostamisel

KSH kaigus valmistas enim raskusi kavandatava tegevuse mdjude vdrdlemine O-
alternatiivi ehk lammutatud Eesti Kunstiakadeemia hoone situatsiooniga. Kuna uuringuid
ei tehtud (ja koiki ei oleks saanudki teha), siis ei ole vastavat infot, mille alusel neid
vorrelda. Teisalt oleks olnud ebamdistlik teha uuringud alternatiivile, mida nagunii ellu ei
viida. Seetbttu ei ole konkreetsete naitajate puhul alati vordlust O-alternatiiviga valja
toodud.

Ulevaade avalikkuse kaasamisest KSH protsessi

KSH aruande ja DP avalikustamine toimus ajavahemikul 01.11.2020-30.11.2020 ning
01.04.2021-30.04.2021.

Avalikustamisel kirjalikke ettepanekuid ei laekunud.
KSH aruande ja DP avalikud arutelud toimusid 06.01.2021 ja 03.05.2021.

Avaliku arutelu protokoll on toodud lisas 12.
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ETTEPANEKUD SEIREKS

Naaberhoonete seisukord

K&ik Gmbritsevad hooned tuleb vétta geotehnilise kontrolli alla juba enne ehituse algust.
Hoonetes olevad praod tuleb pildistada ja hoonetesse tuleb paigaldada reeperid.
Reeperite vajumid on vaja m&6ta 2 korda kuus Il klassile vastava loodimiskaiguga. Kui
Umbritsevatesse hoonetesse tekib pragu, tuleb viivitamatult hinnata vajumite suurus.
Geotehnilise kontrolli saab 16petada pool aastat parast 0-tsikli valmimist.

Lindude elupaigad

Ebasoositavatesse kohtadesse (ventilatsiooniavad, aknapleki alused) pesa rajamise
takistamine on keerukas ja ette ennustada seda ei saa, kuhu tapsemalt lind pesa otsustab
teha. Seetottu pole mdtet ka ennetavaid meetmeid rakendada. Pigem tuleks hoonel silm
peal hoida ja proovida tuvastada lindude pesitsuspaiku ning seejarel vajadusel
ebasoodsatest kohtadest lindude toérjumiseks vastavaid meetmeid rakendada.

Hidrogeoloogiline seire

Stvendi projekt peab sisaldama seireprogrammi pinnasevee tasemete jalgimiseks
suvendis ja slivendi Umbrusesse rajatud vaatluspuuraukudes. Vastuabinbuna pinnasevee
taseme alanemisele sivendi seinte taga naha ette vee pumpamine spetsiaalsetesse
kaevudesse veetaseme reguleerimise eesmargil.
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11 KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistu olemasolevat thiskondlike
ehitiste maa sihtotstarvet ari- ja elamumaa sihtotstarbeks ning seada krundile
ehitusdigus kuni 2 maa-aluse ja kuni 30 maapealse korrusega arihoone ja korterelamu
ehitamiseks ning hoonestustingimuste seadmine kavandatavale hoonestusele,
tehnovorkudega varustamise lahendamine, juurdepaasude, parkimistingimuste ja
haljastustingimuste maaramine.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) kaigus hinnati, kas planeeritav tegevus
Uletab keskkonna taluvusvdimet voi mitte.

Detailplaneeringu ala asub kesklinnas, kus on suur liiklussagedus. Sellest tulenevalt on
piirkonnas ka k&rge muratase ning suuremad probleemid 6husaastega. Miratasemetega
hoone fassaadil tuleb arvestada hoone fassaadide projekteerimisel. Ohusaastega (ildiselt
Tallinnas suuri probleeme ei ole. Detailplaneeringuga kavandatu ei avalda olulist moju
piirkonna muratasemetele ega 6husaastetasemetele.

Detailplaneeringualal kasvava ainsa puu seisund on viimaste aastate jooksul oluliselt
halvenenud ja seetdttu on lubatud puu asendada uue elujbulise istikuga. Puule tuleb
tagada head kasvutingimused.

Tulenevalt keerulistest hiidrogeoloogilistest tingimustest ei ole ehituse ajal pdhjavee
alanduslehtri tekkimine lubatud. Ehitamine saab toimuda ainult veekindla seina abil
selliselt, et kaevis isoleeritakse Umbritsevast keskkonnast ja vee juurdevoolu kaevise
seintest ei toimu. Veekindla seina rajamisel tuleb kasutada vibratsioonivaba meetodit
ning Umbritsevad hooned tuleb vétta jalgimise alla.

Arvestades, et planeeringuga kavandatakse kuni 2 maa-aluse korruse rajamist on oluline
tagada hoone radooniohutus vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Detailplaneeringu elluviimisel on avaliku ruumi kasutatavusele pigem positiivne moju.

Lindude kokkupdrgete valtimiseks hoonega tuleb kasutada linnusGbralikke
fassaadimaterjale. Lindude elupaikade tekkimist hoone erinevatele katusepindadele on
raske prognoosida ja seetOttu tuleb katuseid jalgida, et vajadusel votta kasutusele
vastavad meetmed lindude t&rjumiseks ebasobivatest kohtadest. Piiritajale pesapaikade
loomiseks tuleb hoonetele paigaldada sobivas mé6dus pesakastid.

Hindamise tulemusena leiti, et Gkski kaalutud alternatiiv planeeritud mahus ei oma olulist
negatiivset keskkonnamdju ja ei Uleta keskkonna taluvusvéimet, kui rakendatakse
leevendavaid meetmeid. Sotsiaalsed m&jud (insolatsioon) on kompenseeritavad arendaja
ja korteriomanike vaheliste kokkulepetega, mille tulemuseks on servituut.
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