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EESSONA

Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailpaneeringu koostamine
on algatatud Tallinna Linnavalitsuse 7. detsembri R05. a korralduse-
ga nr 2352-k. Planeeringuala asub Tallinnas Tallinna LinnahallvVana-
sadama vahelisel rannajoonel.

Detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindmine on algata-
tud Tallinna Linnavalitsuse 21.detsembril 2005. a korraldusega
nr 2553-k. Keskkonnamgju strateegilise hindamise aluseks ofaay-
rammi  kiitis heaks Keskkonnaministeerium (kiri 222006. a
nr 13-3-1/6297-3).

Keskkonnamgju strateegilise hindamise aruanne a@n o8, 9 ja 10 kin-
nistute ning lahiala detailplaneeringu juurde kaudwkument.

Hinnatava detailplaneeringu koostas AS EA Rengt@dandmed: Musta-
mae tee 46, Tallinn 10621, tel 626 0000, faks 82800 projektijuht Taavi
Turvas; e-mailtaavi.turvas@eareng.ee

Keskkonnamgju strateegilist hindamist koostas AgE&Kkontaktandmed:
Ravala pst8, Tallinn 10143, tel 660 4547, faks:6 6822, e-post:
entec@entec.ge

Hindamist korraldas projektijuht Kaur Lass, kes ldi vastutav keskkon-
namaoju strateegilise hindamise ekspert.

Lisaks kaasati AS Entec poolt allekspertidena jévga isikud:

1. Mihkel Vaarik — AS Entec keskkonnaekspert (litseKMH 0001);

2. Ahto Jarvik — Mereakadeemia professor, mere@aksflitsents
KMH 0028);

3. Taavi Liblik — Mereakadeemia — hiildrometeorolaogkspert (lit-
sents KMH 0118);

4. Urmas Lips — Mereakadeemia professor — hiudramatmgia

ekspert;

Anatoli Alop — Mereakadeemia professor, mereiikm ekspert;

Henn Kukk — Tallinna Ulikooli professor, meretaistiku ja —selg-

rootute ekspert;

7. Kaarel Orviku — AS Merin, D Sc, meregeoloogiaganaprotsessi-
de ekspert (litsents KMH 0021).

o a

Detailplaneeringu asjaosalistena kasitleti jargreehavitatud osapooli:
o KSH jarelevalve teostaja Keskkonnaministeerium;
e ala arendaja OU Logi Projekt;
e planeeringu menetleja Tallinna Linnavalitsuse Lplaaeerimise
Amet;
e Tallinna Keskkonnaamet;
e AS Tallinna Sadam;
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e Eesti Keskkonnatihenduste Koda (EKO), keda hetlketlab Eesti
Ornitoloogiathing;
e Tallinna linna elanikud ja tldsus.
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1 KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
EESMARK JA SISU

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise diguslikukseks onKeskkon-
namoju hindamise ja keskkonnajuhtimissuisteemi se@dtl 2005, 15,
87).

Seaduse jargi on keskkonnamdju strateegilise histafedaspidi KSH)
uldeesmark:
1) arvestada keskkonnakaalutlusi strateegilistegdemisdokumenti-
de koostamisel ning kehtestamisel,
2) tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse;
3) edendada saastvat arengut.

1.1 KSH aruande koostamise eesmark

Kaesoleva KSH aruande eesmargiks on selgitadeldaga ja hinnata
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulisateegilist keskkonna-
moju, vbimalikke alternatiivseid lahendusi ja tegsiv ning negatiivse
keskkonnamdju leevendamise ja valtimise meetmeidséades detailpla-
neeringu eesmarke ja planeeritava ala iseloomu.

KSH programmi ja aruande avalikustamine toimus axsdt Keskkonna-
moju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seg@iké¢ 2005, 15, 87)
nduetele. KSH programm on heaks kiidetud Keskkonnigbeeriumi
22.06.2006 nr 13-3-1/6297-3 kirjaga.

Detailplaneeringu algatamise eelselt on Keskkonneteierium oma
kirjas 31.08.2005. a nr 13-3-1/8172-3 méarkinudhigtetatud detailplanee-
ringu puhul on vajalik korraldada keskkonnamdjatgegiline hindamine
ja erilist tahelepanu vajab rannakindlustuse regana taitetotde keskkon-
namoju. Antud on pohimdtteline ndusolek 50 meetebuskeeluvodndi
vahendamiseks, kuna olemasoleva rand on tekkinud tagmise tulemu-
sel, st tegu on tehiskaldarajatisega, mitte lookushnnaga. Rannaprome-
naad tuleks valja ehitada terviklahendusena, mimdid ka teenindusette-
votteid planeeringuga kavandatavate hoonete matass, linnaruumis ei
tagaks 50 m ehituskeeluv6odnd alal viibivate iniragsioks piisavat sidet
merega.

KSH vajalikkuse selgitamisel markis Keskkonnamimésium, et vastavalt
Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissustesaduse833 Ig 1

p 3 tuleb detailplaneeringu puhul viia labi keskkamdju strateegiline
hindamine juhul, kui selle alusel kavandatakse sead&6 Ig 1 nimetatud
tegevust voi kui kavandatav tegevus on eeldatadalise keskkonna-

mojuga. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonna-jubsiisteemi sea-
duse 86 Ig 1 p 17 tulenevalt on mere sivendamiesapinnase mahust
10 000 kuupmeetrit ja merepdhja tahkete aineteampine alates aine ma-
hust 10 000 kuupmeetrit olulise keskkonnamdjugavaes. Seega juhul,
kui uputatava taitematerjali arv Uletab need pmd; on sadama-ala
detailplaneeringu keskkonnamdju hindamine kohustushuul juhul on

selle algatamist vaja kaaluda kohalikul omavaligsuSamuti tuleneb KSH
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vajalikkus Vabariigi Valitsuse 25. augusti 2005naéarusestegevusvald-
kondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdpdamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelunilles muu hulgas nimetatakse jargmisi
kone all oleva detailplaneeringuga seotud tegewamilama voi sadama-
rajatise rajamine vOi laiendamine, va seaduse 86(ddl5 ja p 16 nimeta-
tud juhul; ranna kindlustusrajatise rajamine; vepkstvendamine voi
veekogusse tahkete ainete kaadamine, vélja ansstaduse 86 Ig 1 p 17
nimetatud juhul; vastavalt 813 Ig 2 linna arendad&puhul, vélja arvatud
elamute rajamine. Erilist tAhelepanu vajab ranrdlustuse rajamise ja tai-
tetdode keskkonnamdju. Lisaks markis Keskkonnarn@arsum, et vasta-
valt Veeseaduse 88 Ig 2 p 7 tuleb taotleda taitedabiviimiseks vee eri-
kasutusluba.

Harjumaa Keskkonnateenistus soovitas oma kirjas 0623005. a
nr 30-12-1/2574 maaratleda tegevused ja maakasltusiliste korral
tuleb vastava projekti arendamisel arvestada ediakgskkonnamaju hin-
damise labiviimisega.

Tallinna Keskkonnaameti kirjas 01.07.2005. a nr@11168 on toodud
ettepanekud haljastuse osas, nbue detailplanesrititpsustada vdima-
likud reostunud alad, maaratleda reostuse isel@miigndavate reostus-
uuringute vajadus ning soovitatud planeerimiselestada sadama-alalt
lahtuvate keskkonnahairingutega (mura, 6husaaSteputi on margitud,
et keskkonnamdju strateegiline hindamine on vajdlikna kavandatakse
looduskaitseseadusest tuleneva ranna ehituskeeldvoduutmist, uu(t)e
kai(de) ehitamist ja sademetevee véljalaske. Véiledddada alal eelnevast
tegevusest tulenevat reostust, sh mere taitmibansu taite kasutamist.

Kéesoleva KSH aruande eesmark on seega olla lititsasele voi voli-
kogule abivahendiks detailplaneeringu kehtestarsisa langetamisel.

1.2 KSH labiviimise metoodika alused

Keskkonnam@ju strateegiline hindamine ehk plangerielluviimise alu-
seks olevate strateegiliste valikute elluviimisejum@indamine peab and-
ma planeeringu kehtestajale enne otsuse tegenmaikuateabe, mis selle
otsusega hiljem kaasneb. Mju hindamise eesméadturstaja teadlikkuse
tdstmine ja selle tulemusel keskkonna jatkusuulidkengut tagavate kesk-
konnatingimuste kehtestamine planeeringu koosseisus

Hindamise metoodiline alus on see, et hindaja &kkert on toeks planee-
rijale ja kohalikule omavalitsusele planeeringwga eriti selle keskkon-
natingimuste valjatootamisel (antud juhul valmigieskkonnatingimused
koostdds AS EA Reng). Kuna mdju hindamise aruanrsdeejuriidiliselt
sama jouga kui planeering viib keskkonnatingimusiethatavasse planee-
ringusse planeerija koostdds kohaliku omavalitsas&janeeringu koos-
seisus kehtestatud sdastva ja tasakaalustatudlizaiarengu voi keskkon-
natingimused omandavad planeeringu elluviimisetushija arendustege-
vuse juriidilise aluse. Kogu strateegilise keskkamidju hindamine tugi-
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neb sellele, et hinnataks@en&oliselt olulist mjunagu néuatEuroopa
Parlamendi ja Ndukogu Direktiiv 2001/42/EU, 27.0802. a, teatavate
kavade ja programmide keskkonnam®ju hindamise ké&tgskkonnamaoju
loetakse oluliseks vaid siis, kui see viib eeldaltatiletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pddrduenatuutusi voi sea-
da ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripararili vara. Téendosuse
hindamisel on lahtutud planeerimisseaduse kohaseegtingu elluviimise
tdbenaolisusest.

Hindamisel lahtutakse sellest, et keskkond on kegpiruum, kus me ela-
me ehk keskkond kdige laiemas mottes, st keskkoriste hdlmab endas
kaalutlemisel komponente nii majandus-, sotsiagls@stuuriruumist (sh

naiteks kilamiljod, kultuuriparand, linnaruumi, igkeskkonna esteetikat,
arhitektuuripoliitika jms) kui ka looduskeskkonnaktindamisel arvesta-
takse, et strateegia on kaugema eesmargi saavatkava voi selle saavu-
tamise viisi teadlik pustitamine. Samuti lahtutaksedamisel, et planee-
ringuprotsessi viiakse labi planeerimisseadusdsndéwvalt laiapohjaliselt,

eri valdkondi arvestavalt ja nende huvisid kombrnedt ning ihendada
plddvalt. Metoodiliselt on planeerimine labirdaknmieri osapooltega, et
tuvastada nende huvid. Mdju hindaja osaleb selfesandva eksperdina.
Labiraékimise tulemus vormistatakse konsensusliklikkidleppe alusel

planeeringuna ja seejarel avalikustatakse, et tagaitutele vdimalus

kaitsta oma huvisid.

Labiraékimiste tulemuse alusel valmib esmalt omtstede arengu stratee-
gia ja siis tuletatakse selle alusel vajalikud kesia kasutamise ja ehitus-
tingimused, maakasutusreeglid jms. Keskkonnamdptesgiline hindaja

on sealjuures vaid uks kaasatud osapool ja viib bimdamise labi vasta-
valt hinnatava planeeringule planeerimisseadusegaratud eesmarkide
tapsusastmele. Hindamisel lahtutakse sellest, adusega planeeringule
maaratud eesmargist tapsemalt planeeringut, kuigatagimuste reali-

seerimise vOimaluste kogumit, hinnata ei saa.

Oma olemuselt on kbdik planeerimisseaduse kohaseeefingud vordsus-
tatavad voimalusena midagi teha. See ei ole v@avetdsusega voi kohus-
tusega midagi teha. Lahtuvalt sellest ei saa rusenplaneerimise puhul
keskkonnamdju strateegiline hindamine kujuneda saémpsusastmega
tooks kui projekti keskkonnamdju hindamine, seieke puudub vajaliku
detailsusega info. K&ik keskkonnatingimused jacsegetmed antakse see-
ga sama detailsusega kui on planeeringu liik. Rlamesloogikast lahtu-
des tuleb eksperdil juhul, kui otsustamise tasamalidituvad liiga detail-
seks voi uldiseks soovitada otsustajale otsust&sisgst planeeringu liiki
ja/vdi moju hindamise tasandit.

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise ainus eesrpkinkeerimise me-
toodika vaatevinklist on jouda keskkonnatingimustemlle puhul midagi
teha vOib vOi selge ja arusaadava motivatsiooniiks midagi teha ei voi.
Tehtud valikut ja seatud keskkonnatingimusi peabistmi@a otsustaja.

! Directive 2001/42/EC on the assessment of theteftéacertain plans and programmes on environ-
ment satestab selle originaalkeeles :kidentifying, describing and evaluating tlikely significant
environmental effectsf implementing the plan or programme. Vt tapsémiakktiivi punkt 14.
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1.21

Teadliku valiku tegemine eeldab, et suudetaksal#aguurt pilti, st erista-

da olulist ebaolulisest. Vaid teadlikus vdimaldadltida strateegiliselt

rumalaid otsuseid. Seega metoodiliselt on taht@slde et visiooni, ees-
margi, purgimuse voi taotluse mdistmine enne ptaitke véimaldab teha

padevat strateegilist valikut. Hindamise aruandamdtatakse kéesoleva
detailplaneeringu puhul detailsemat teavet ainuittuj kui see osundab
jarelduste voi hinnangu andmise alusmaterjali Giddatusele ja annab tea-
vet kaalutluse taustategurite tundmisest. Tapseisastmuust aruandest
detailsem valitud kaldakindlustuse ja meretditmésegotud valdkonnas
(sh ka sellega seotud l&hteandmete nagu meredtliteq, lainetuse jms

kasitlemisel), sest eesmark on véltida hilisempeliokeskkonnam®ju hin-

damise vajadust.

Hindamisel on arvestatud lahtuvalt ruumilise plamese eriparast ka
sellega, et kui hinnatavat planeeringut ei reatiteesi avalda selle ka
mingit mdju keskkonnale. Kuna planeering on vaidnalus midagi teha
on vdimalik ka selle osalemine realiseerimine, Gitstaruandes juhitakse
voimalusel tédhelepanu ka planeeringu osalise esgiimise mojudele voi
vOimalustele.

Metoodikast tulenevad labi viidud toimingud

Kéesoleva KSH labiviimisel toimus lahtuvalt eeltaddnetoodikast:

e keskkonnaalase teabe kokkukoondamine ja analls;

¢ Riigi Maa-ameti kaardiserveris olevate kaartidegnirallinnas keh-
tivate Uldplaneeringute kaartide kdrvutamine dptaileeringula-
hendusega arvestades kaardi mootkavade erisusi;

e kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentideimpotetega tut-
vumine ja hinnangu andmine nende vastavusele kabsmkiisiga
ja koostatava detailplaneeringuga,;

e Tallinna mereaarse linnaruumi arengu analtits @ofyumine, sus-
tematiseerimine ja jarelduste tegemine) eksperalitpo

e detailplaneeringu lahenduse (erinevate tooversamniundma op-
pimine ja selle koostamisse ndustajana sekkumispezlli poolt
(nt keskkonnatingimuste valjatb6tamises aktiivsettalemine ja
nende muutmisettepanekute tegemine);

e detailplaneeringu korraldaja, koostaja (ehk plaijeertellija ja
keskkonnaekspertide omavahelised regulaarsed t80ledaud, kus
arutati véimalikke lahendusi ja menetluse labivemipdhimotteid
ning kooskdlastati planeeringu ja KSH menetlust;

e laiemas ringis téokoosolekud, kuhu olid kaasatudesatel korda-
del Tallinna Keskkonnaameti, Tallinna Linnaplaneese Ameti,
AS Tallinna Sadam, OU Logi Projekt, AS EA Reng j& Entec
esindajad;

e planeeringumaterjalide ja -lahenduste ulevaatan@nglaneerija
suunamine |8pliku lahenduse valjato6tamisel.
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2 DETAILPLANEERINGU SISU JA PEAMISTE EES-
MARKIDE KIRJELDUS

2.1 Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisi sisu ja ees-
margi lihiiseloomustus ning sellest tehtud tildplaneeringu
muudatusettepanekute olemus

Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisésitletava maa-ala suu-
ruseks on ca 45 ha. Planeeringu eskiisi koostaggseark oli tdpsustada
Uldplaneeringut ja anda lahtetingimused samal lkadalstatavatele detail-
planeeringutele. Kuigi vastavalt seletuskirjale iKWasklinna sadama-ala
detailplaneeringu eskiigtoostamise eesmark ka kehtestada hoonestamata
aladele tingimused heade detailplaneeringute j@eatburi saavutamiseks
ei ole dokumendil otsest digusmdju kolmandatekuisile, sest seda ei ole
I6puni menetletud kui seadusekohast Uld- vdi datmleeringut. Seega
saab eskiisi kasitleda kui Tallinna LinnaplaneesenAmeti poolset t60-
materjali, mille alusel kdib ala sees detailplamggite algatamine ja mida
ametnikud saavad kasutada alusmaterjalina alatesidesailplaneeringute
menetlemisel linna poolsete eesmarkide tuvastamsiisek

Eskiis teeb ettepaneku Tallinna Linnavolikogu O&sémbri 2004. a maa-
rusega nr 54 kehtestatirhljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala ld-
planeeringuosalist muutmiseks jargmises osas:

e maa sihtotstarbe muutmine &rimaast elamu- ja akspasitsioo-
nidef 6-10 ja positsioonil 12 (need on kdik Logi tn aesfiga
krundid v.a. Logi tn 3) ning positsioonidel 13 jd4 {uue eskiisi
kohase rohekoridori keskel) arimaaks ja rohekoridtdtenagemine
elamu ja ariala keskele positsioonil 15;

e tanavatevOrgu tapsustamine (Tudri tn ettendgensaéselt ranna-
promenaadi ja hoonete vahele);

e merepiiri muutmine mere taitmise teel Logi tn 8, ja0L5 naabru-
ses.

Eskiis tapsustab sadama-ala funktsioonina positgdidqVanasadama loo-
demuul ehk Loodekai) ari ja Ghiskondlike hooneteanzaja positsioonil 4
(tdnane sadama kontori hoone ala) ning 11 arimggé tapselt kehtes-
tatud Uldplaneeringut positsioonide 2-3 (Vanasadaagama kaid ja ran-
napromenaad), 5 (jahtklubi sadama-alal) ja 17-Rihghall ja selle park-
lad, rohekoridor linnahallini, sadama ees tana akotev &ariala) ehitus-
diguse ja maakasutuse sihtotstarbe maaratluse osas.

2.2 Logitn 8, 9ja 10 kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
sisu ja eesmadrgi lithiiseloomustus ning sellest tehtud iild-
planeeringu muudatusettepanekute olemus

HinnatavalLogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringu
koostamise eesmark on kavandada planeeritavalealal@aelemasolevate

2 Mérkus: Positsiooni numbrid on antud vastat@sklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiighi-
joonisele (joonis 7.1 M 1:2500).
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kinnistute jagamise ja piiride muutmise teel uuedhklid, maarata ehitus-
oigus kuni 6-korruseliste aripindadega mitme kagterelamute ehitami-
seks, kvartalisiseste jalgteede ja kergliiklusegudning avalikult kasutata-
vate haljasalade rajamiseks. Samuti ndhakse mbatedd daénemere vee-
piiri muutmist rannapromenaadi ja kaldakindlustesétamisel ning sel-
leks taotletakse Laadnemere 50 m laiuse ehituskéénhdi vahendamist.
Lisaks planeeritakse alale ca 80-100 kohaga jahipgadisadamat ning
jahtklubi hoonet.

Detailplaneeringuga taotletakse Tallinna Linnavagiit 09. detsembri
2004. a maarusega nr 54 kehtest®Ratjassaare ja Russalka vahelise ran-
na-ala tldplaneeringwsalist muutmist.

Muudatused mida taotletakse on jargmised:
¢ maa sihtotstarbe muutmine arimaast elamu- ja akmaa
¢ 50 m ehituskeeluvoondi véahendamine 30 m peale;
e merepiiri muutmine mere taitmise teel,
e kdrguste tapsustamine vastavalt arhitektuurse mideksi voidu-
t60 lahendusele (Uldplaneeringus lubatud maksineakéirgus oli
osaliselt 18 m ja osaliselt linnahalli kbrgus Vaxatorn).

Detailplaneering koostati pealkeesklinna sadama-ala detailplaneeringu
eskiisi valmimist toimunud arhitektuurse ideekonkursi lathese elluvii-
mise vBimaldamiseks. Detailplaneering jargib vaiavallinna Linnapla-
neerimise Ameti poolt eskiisis maaratud pohimottgidiahkneb sellest
vaid korguste ja hoonete kuju ning paigutuse tépsoise ja ranna-
promenaadi kitsendusettepaneku osas.

2.3 Detailplaneeringu koostamise seaduslik alus ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamisega soovib maaomanik G4 Projekt saada
ehitusbiguse talle kuuluvale maale. Seaduse jargie® antud kohas voi-
malik ainult 1abi detailplaneeringu koostamise.

Detailplaneeringu koostamise aluseks RlaneerimisseaduéRT | 2002,
99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84, 572; 2005,8¥5,22, 150; 2006, 14,
111). Antud seaduse 89 Ig 2 naitab, mis on detaigringu eesmargid:
1) planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;
2) krundi ehitusdiguse méaramine;
3) krundi hoonestusala, see tdhendab krundi oday kdib rajada
krundi ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine
4) tanavate maa-alade ja liikluskorralduse maaranmmimg vajaduse
korral eradigusliku isiku maal asuva, olemasolebakavandatava
tdnava avalikult kasutatavaks teeks méaramineddases satesta-
tud korras;
5) haljastuse ja heakorrastuse pdhimoétete maaramine
6) kujade maaramine;
7) tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine;
8) keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kiatarelluviimi-
seks ja vajaduse korral ehitiste maaramine, milgusprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindzemi
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9) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitsevakktud maa-alade
ja uksikobjektide kaitsereziimi tdpsustamiseks, tmiseks voi 16-
petamiseks;

10) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-aididéksikobjekti-
de kaitse alla votmiseks;

11) vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusamadaramine ning
nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;

12) vajaduse korral ehitiste olulisemate arhitekhfiuete seadmine;

13) servituutide vajaduse maaramine;

14) vajaduse korral riigikaitselise otstarbega rakale maaramine;

15) kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingienseadmine;

16) muude seadustest ja teistest digusaktidesteudde kinnisomandi
kitsenduste ulatuse maaramine planeeritaval maa-ala

Antud juhul detailplaneeringuga eesmarke 9, 10 Jeeil k&sitletud, sest
detailplaneeringualal puudusid kaitsealused olgekdamuti polnud alal
kaitse alla vOetavaid vaartusi. Samuti puudus @angu alal vajadus
maarata riigikaitselise otstarbega maa-alasid.

Sisu osas tapsustab seaduses toodud eesmarkeldetsmtingu koostaja
jaoksKesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiis.

Eesmarkide tuvastamine, valjatoomine ja nende ldasgistme tundmine
on olulised, sest vaid need saavad olla alusekssslKSH aruande koos-
tamise detailsusastme valikule. Kuna detailplamgedn oma olemuselt
ehitusdiguse ja kruntimise véimaluse loomine ei K&&l aruanne esitada
sellest eesmarkide loetelust tdpsemaid hinnangiadiuhul kui tdpsema
hindamise aluseks on juba olemas ka tapsem praojagty antud juhul kal-
dakindlustuse osas).

S:\Planeeringud\Projektid\679_Vanasadama_KSH\KSH_aruannelAruanne_Vanasadama_DP_18122006.doc 1 2



Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu keskkonnam®dju strateegiline hindamine @

3 MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

3.1 Eskiisiala ja detailplaneeringuala keskkonna liihikirjeldus

Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiigoostanud Tallinna Lin-

naplaneerimise Amet) ala suurus on umbes 45 heksaalulisemad ob-

jektid on seal Vanasadama hooned ja rajatised dAihgktarit suurusel

krundil asuv Tallinna Linnahall. Ala asub Tallinkasklinna ja Eesti suuri-

ma reisisadama — Vanasadama vahel, hdlmates kasa@eraa A, B, ja C

terminalide ning loodekai ala. Pool alast on t&nasti kasutuseta ja kor-
rastamata vOi kasutusel laoplatsina (loodemuul)glKtiéina hoonestamata
ala ei ole olnud tuhi, vaid seal on lammutatud Nigjude okupatsiooni

ajal olnud hooned (peamiselt tootmisfunktsioonigt,sdjavae betooni-

tehas).

Kogu ala kohta ei ole eksperdile teada olevatefratdl koostatud dendro-
loogilist hinnangut. Lahtuvalt hoonestamata aladiabktuse stiihilise tek-
kimise eriparast viimase 10-15 aasta jooksul vdétaola, et suurematel
hoonestamata aladel vaartuslikku haljastust ei Wkgrtuslik haljastus
saab olla peamiselt alal, mis on tanaseks jubadnestatud (Vanasadama
ala, tanavahaljastus, Linnahalli juures olev haligs

Ala soojavarustus on lahendatud kaugklttega. Plaaes alal kulgeb
soojustrass Linnahalli kdrval olevast soojusjaanm8tda Sadama tana-
vat. Trassilt hargnevad haruihendused tanavadérseteadama-alal ole-
vatele hoonetele. Trassilt saab Uhenduse ka Litinaha

Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailpheeringu (koostaja AS
EA Reng) ala suurus on umbes 9,0 ha ja ala on INetkeestamata. Logi
tn 8 @rimaa sihtotstarbega kinnistu ja Logi tn 1i0ja sotsiaalmaa sihtots-
tarbega kinnistu on eraomandis. Logi tn 9 ari-gesimalmaa sihtotstarbega
kinnistu ning Logi tn 13, 15, Logi tanav 16ik T-Rlere pst 20a ja Mere
pst 20c transpordimaa sihtotstarbega kinnistud uad Tallinna linnale.
Logi tn ja mere vaheline ala on suures osas téideerepdhi.

Alale koostatud geoloogiline eeluurfhgelgitab taitepinnase iseloomu,
vOimalikke ehitustingimusi ja margib &ra ka kohedinevat pinnase pind-
mise kihi reostust. Enne taitmist on merepdhi olsinl 6...8 m stigavusel.
Nuudseks moodustab maapinna abs kdrgus 2,20..3,7dukogude
perioodil asus alal suletud s6javae betoonitehalle tfammutusprahiga
taideti merd. Alal on lammutusprahti — rahne, plkledi (raud-) betoonde-
taile, telliseid ja muud ehitusprahti kasutatudakariikorras kaldakindlus-
tuseks. Selline ajutine kaitse pole olnud piisavafiev, eriti veel ekst-
reemsete tormitingimuste korral nagu see esinesdraérel naiteks
2005. a jaanuaris (torm Gudrun). Tormipurustustétavad varsked mur-
rutusjaljed territooriumi madala rannaastangu pii(en kaldaerosioon).
Selgete tormikahjustustega ala jatkub ka Linnahadékuiljel asuva muuli-
taguse ala piires (kavandatud jahisadama terrioorrannal). Visuaalsel
vaatlusel ilmneb, et lisaks rannapurustustele @raanaldhedane mere-

% Ehitus ja Keskkonnageoloogiline eeluuringostaja OU REI GEOTEHNIKA. 2005 august
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pdhja osa ka tugevasti risustunud. Muu ehituspnalgas torkavad silma
roostetanud vertikaalsed ja horisontaalsed raudiddsioonid.

Planeeritava maa-ala haljastuses domineerivad lisssditaimed, puud ja
hooldamata vdsa. Alal on AS EA Reng tellimusel katsl haljastuse
dendroloogiline hinnang O. Abneri poolt.

3.2 Ulevaade linnaruumist ja linnaehituslikult olulised hooned

Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskét on tervikuna Tallinna
linnaruumis oluline, sest seda saab pidada Tallmesevéaravaks turisti-
dele. Ala labivad koik turistid, kes tulevad TaflanVanasadama A, B ja C
terminalide kaudu voi kruiisilaevadega.

Linnaehituslikus kontekstis tuleb oluliseks pidgdba hoonestatud tehis-
keskkonnaga esteetikat, eriti aga linnahalli eapgr Tallinna vanalinna
vaatekoridoridega arvestamist.

3.2.1 Olulised ja kaitsealused hooned

Noukogude perioodil suletud kesklinnalahedasesarsadalast sai parast
Eesti iseseisvumist kasvanud laevaliikluse tbttg @kremini arenevaid

piirkondi Tallinnas. Kdige varasem reisisadamatisjalal on 1992. a ehi-
tatud B-terminal. Suur lakoonilise valisviimistlgse A-terminal ja laine-

lise musta plekiga kaetud C-terminal said valmi®5l&. Nende kdrval

paikneb AS Tallinna Sadama administratiivhoone lat@l Gmberehituse

kaigus lisati uus kaarduv maht.

Vanasadamast ladne poole jaav muinsuskaitseolgehtidekirja kuuluv
Tallinna Linnahall (1976-1980) on modernistlik damne, mis linna-
ehituslikult paikneb Viru hotelliga Ghel teljel. Hoe rajamisel oli ees-
margiks sailitada merelt avanev vaade Vanalinnzesié. Hoone suletus
ja muruga kaldpindadeks maskeeritud seinad teldimemse ldhedal asu-
vate Rootsi-aegsete bastionidega. Tallinna Linnad@dis biennaali Inter-
arh-83 Grand Prix’ ja Rahvusvahelise Arhitektidedui presidendi kuld-
medali ja preemia ning 1984. a NSV Liidu riiklikuegmia, mistdttu arvati
linnahall ka muinsuskaitseobjektide nimekirja.

Kuna hoone rajamise ajal ei saanud kaotada sadamigst raudteeharu,
toimib hoone ka raudteesillana jalakéijatele. Sama$oone see funkt-
sioon ennast ammendanud, sest raudtee on méadRalassaare ja
Russalka vahelise ranna-ala Uldplaneeringulijavideeritavaks ja seda
hakkab asendama tulevikus linnaténav.

3.2.2 Vanalinna vaatekoridorid

Tallinna Vanalinn on mitmepalgelise minevikumalsstia muinsuskaitse-
ala ja oluline turismimagnet, mille erilisust roaht selle kuuluvus
UNESCO kultuuriparandi objektide nimekirja. Vanalion tGhtne ja ainu-
laadne tervik, kus on peaaegu muutumatult sailiajadboline tdnavate-
vork, keskajast parinevad dominantsed paekivist) maiksete sisehoovi-
dega hooned. See linnaehituslikult terviklik piinkbon tmbritsetud hilise-
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3.3

matest hoonestuspiirkondadest eraldava ringmuiag haljastatud muld-
kindlustusvoondiga.

Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskasa on kontaktvoondiks
Vanalinna ja mere vahel. Sinna maabuvate turigtaé&s on Vanalinn
Uheaegselt kultuuriparand, kaubamark ja kesklinkiavae osa. Turisti
jaoks toimivad Vanalinna tornid laevalt valjudesameirkidena.

Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringuala jaab turisti-
de liikumisteest kbrvale ja see on oluline pigemalanasilueti kaugemalt
vaadeldavuse seisukohast.

Linna eripara sdilitamise seisukohast on olulinenalimna vaadeldavuse
tagamine erinevatest suundadest Uule kogu Talliratee.| Olulisemad
vaatekoridorid, millega alal tuleb arvestada orakgjtudPaljassaare ja

Russalka vahelise ranna-ala Uldplaneerin@ardil Vaartuslikud vaated.

Detailplaneeringuala sisesed voimalikud keskkonnariskid

Kogu Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringussédl-
matud ala asub taitepinnasel. Peamiseks keskkashilarialasees on tapse
info puudumine ala taitematerjali ja pinnase eapérkohta. Kuna ala tai-
deti ndukogude ajal ei ole selle kohta olemas i&#nprojekte, kasutatud
materjalide kirjeldust jms. Seet6ttu voib olla oksrisk, et ala on taidetud
materjaliga, mis ei ole taielikult vdi osaliseltsk&onnale ohutu (nt voib
esineda asbestijadke vms).

Keskkonnariskina on teada, et loodekailt edelassilfambi tdnav poole
likudes asub alal lokaalne masuudireostus, misabhéehitama asumisel
maapinna vaikeses mahus koorimist ja utiliseerinfitd on tapselt maa-
ratletav Tallinna Sadama tellitud keskkonnauuriagil.

Kuna ala on lage, vaartusliku haljastuseta ja hsiameata ei ole alal muid
piiravaid keskkonnatingimusi.

3.4 Ulevaade looduslikest tingimustest planeeringualal ja

3.4.1

Tallinna lahel

Tuuleolud

Tallinna ilmajaamas 1991-2000 moddetud tuuleandraeédiiis naitab, et
tuule suundade Uldises jaotuses domineerivad pir&s I6una-, edela-,
l&&ne- ja pdhjatuuled. Mdddukate ja tugevate tusdias eristuvad selgelt
lduna-, edela- ja ladnetuuled, mis langeb kokkunk#é#&re avaosa jaa-
made tuulte analtusi tulemustega (Soomere ja Kidev2001).

Pikaajaliselt esineb kdige rohkem nérka tuult lsega< 6 m/s, kuna
Tallinna laht on suhtelisele suletud. Tormituulte20 m/s) osatahtsus on
véike (TU Eesti Mereinstituut, 2002).

Tallinnas, kui meredarses linnas on tuule kiirustérkimisvaarne aastane
kaik. Maksimumi téhistab talvel intensiivne tsulkd@ane tegevus, mis tos-
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tab tuule keskmise kiiruse 6,5 m/s kanti. Miinimwn suvel (juunis-
augustis) — 5,0 m/s. Tuulevaikus moodustab 4% H#égkijuhtudest aastas.
Tuulevaikuse maksimum jaéb aastases kaigus auggigi%6), miinimum
novembrisse (2%). Paevases kaigus esineb vaikk8igeloosel ja hom-
mikul, péeval aga vaga harva.

Talvel puudub tuule suundade paevane kaik. Maisistigyvaljendub see-
vastu selgelt. Paevane tuule muutus on seotud tsiikulatsiooni aren-
guga. Briis kujutab endast kohaliku tsirkulatsiomeiekogude kaldal ja
sOltub temperatuuri erinevusest maa- ja veepirBaisid iimuvad selge
vOi vahese pilvisusega ilmadega vaikesegradierdit@huvalja korral.
Paeval puhuvad need tuuled merelt maale (merelkdsyustes maalt me-
rele. Odsel toimub dhu liilkumine maalt merele (mias)y kdrgustes dhu
likumine kas puudub vGi on suunaga merelt maaddlinhas on briiside
tulemusena 66sel rohkem tuuli I6unakaartest (kgldpéeval vastupidi -
pbhjast (mere suunalt) (Krabbi, 2002).

A. Tarand on kindlaks teinud, et Tallinna lahelnesi aastas keskmiselt
102 briisiga paeva. Tema andmetel ulatub enamusgldest (90% ja
rohkem) merebriis rannajoonest 5-20 km kaugusedeafid, 1974).

Tallinna lahe piirkonna ja kogu Soome lahe lIdundg®®sa tuulte struk-
tuuri iseloomustab veel see, et tugevaimad torrfetlgpuhuvad loodest,
kust tuuled dldiselt puhuvad harva ning isegi tagevtuulte (> 10 m/s)
sagedus on madal. Viimasel ajal oli selline loodetol5. novembril
2001. a, mil 6 tunni keskmine tuule kiirus oli k28 m/s ning mis vahe-
malt Eesti ajalooliste meteoandmete pdhjal otsestasl oleks tohtinud
uldse mitte kunagi aset leida ning Soome andmetgapésineb tks kord
100-200 aasta jooksul. 21. juunil 2002. a, oli stest tormidest Uks tuge-
vamaid, kus EMHI andmetel puhus merel mitmeid tulodeletuul kesk-
mise kiirusega 15-16 m/s (Soomere ja Keevallik,200

Soome lahe keskosas on ladnekaartest puhuvad tatdiselt tugevamad

kui idakaartest puhuvad. Maksimaalne edela- ja dédela tuule kiirus

kestvates tormides vOib ulatuda 23-24 m/s Uks K0 aasta jooksul,

kuid maksimaalne kestev idakaarte tuul kutnib vEid19 m/s Uks kord

sama ajavahemiku jooksul. Erandiks on vaid tapskitlahe telge puhuv

tuul, mille 3 tunni keskmine kiirus voib ulatuda-23 m/s tks kord 20-50

aasta jooksul, kusjuures tuule maksimaalne tugsuuseneb lahe laane-
osas. Laanekaartest (Ibunast ladneni) puhuvatadersagedus aga uletab
mitmeid kordi idatormide sageduse; lisaks puhuwdarmid vaga kitsast

suunavahemikust, mis langeb kokku Soome lahe tel&@pomere ja

Keevallik, 2002).

Soome lahe rannikule joudev laine on reeglina kejund Soome lahe
keskosas ja selleparast on lainetuse parameeintiarhiseks ranniku-
meres vajalik arvestada mitte vaadeldava rannikerosa lokaalseid tuuli,
vaid Soome lahe keskosas valitsevaid tuuli. (SoerjeeKeevallik, 2003).

Soome lahe keskosa tuuletingimuste iseloomustasiigekidrodinaami-
liste protsesside kirjeldamiseks on ilmselt soad Kalbadagrundi me-
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teojaama andmed. Jaam on avatud kdigile tuulesuletelga ranniku moju
tuulekarakteristikutele peaks olema suhteliseltingh(Liblik, Lips ja
Keevallik, 2004).

Keskmine tuule kiirus Soome lahel oli aastatel *Z8D3 Kalbadagrundi
meteojaama andmetel 7,9 m/s. Kuna tegemist on aeameteojaamaga,
siis ndrkade tuulte (kuni 5 m/s) osakaal kbigisitest oli kdigest 29%. Li-
gikaudu igal viiendal mé6tmisel saadi tuule kiirksel1-15 m/s (osakaal
kOigist tuultest 21%). Tugevaid tormituuli (16—20@sin puhus Kalbada-
grundis 3% ajast. Tuuled, mille kiirus oli Gle 2@smnesinesid Kalbada-
grundis 0,15% tdenaosusega (Liblik, Lips ja KeekaR004).

20 |
18 |

a
B
]
=
==
16 =——m=
| —

14 |

12 |

10 |

tuule Kiirus (m/s)

2] ]

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0%
osakaal kdigist tuultest

Joonis 1. Tuulte esinemissagedus Kiiruste jargb&dagrundi meteojaa-
ma andmetel (1981-2003) (Liblik, Lips ja KeevallRp4).

Maksimaalne fikseeritud tuule kiirus (10 minuti kesne tuule Kiirus) on
23 aasta jooksul olnud 25 m/s. Maksimaalsed tuuieded on olnud suuri-
mad laanesuuna korral (kuni 25 m/s) ja vaikseimatijgsuuna korral
(20 m/s vai alla selle). Tuult tugevusega vaherg@ltn/s on esinenud pea
kdigist suundadest, vélja arvatud 10°, 20°, 30B5@° (Joonis 2). Maksi-
maalseid tuulekiirusi kuude kaupa vaadeldes msggbonsust peaaegu ei
esine. Vaid juulis ei ole tuule kiirus kiundinud @0s (Liblik, Lips ja
Keevallik, 2004).
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Joonis 2. Maksimaalsed tuule kiirused kdigist siaaes$t Kalbadagrundi
meteojaama andmetel (1981-2003) (Liblik, Lips jeevwadlik,
2004).

Tuule kiirus omab ka selget sesoonset muutlikkerst, kui vaadelda kuu-
de kaupa tormipéevade (paevad, mil tuule kiirusvénemalt 15 m/s voi
enam) keskmist arvu. Jaanuaris ja detsembris esimelipaevi keskmiselt
vastavalt 8,7 ja 8,4 korda kuus, juunis on tornwp&S8 aasta jooksul
esinenud vaid 18 korda (Joonis 3). Keskmiselt pabukalbadagrundis
tormituuled 50 péeval aastas (Liblik, Lips ja Keléka2004).

10

keskmine tormipdevade arv kuus

T eaan i

kuu

Joonis 3. Keskmine tormipaevade (paevad, mil tkiiles on 15 m/s voi
tugevam) arv kuude kaupa Kalbadagrundi meteojaanthee-
tel (1981-2003) (Liblik, Lips ja Keevallik, 2004).

Kalbadagrundi tuuleandmete pdhjal tehtud statistiiab, et piirkonnas
domineerivad edelatuuled (Joonis 4a). Kui vaadéldéi tugevusega Ule
5 m/s, siis on edelatuulte tilekaal veel selgemn(idob). Ule 10 m/s tuul-
te korduvuses vdib peale edelatuulte domineerirersstada veel kahte
suurema korduvusega suunda, ida-kirdesuunda niodesmunda (Joo-
nis 4c). 16 m/s ja tugevamate tuulte korduvusesierad eespool mainitud
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kolm suunda juba ilmselgelt (Joonis 4d) (Liblikpkija Keevallik, 2004,
Liblik, 2006).

Edelatuulte tlekaal valjendub ka selgelt kui vaadatude keskmiseid tuu-
levektoreid. 11 kuu ulatuses jaab keskmistatudettektori suund vahe-
mikku 206°-247°. Uksnes aprillis on keskmistatudktog suund 151°.
Samas on aprillis ka keskmistatud tuulevektoriusiraasta vaikseim
0,5 m/s, mis néitab, et tuule jaotumine erisuungsel®n sel kuul vordle-
misi isotroopne (vt ka Tabel 1) (Liblik, 2006).

Joonis 4. Tuuleroosid Kalbadagrundi meteojaama agtéin (1981—
2003): a — koik tuuled; b — tuuled tugevusegaliita/s; ¢ —
tuuled tugevusega tle 10 m/s ja d — tuuled tugmaidile
15 m/s.

3.4.2 Lainetus
3.4.2.1 Tuulelained

Lainekdrguse hindamiseks on valja to6tatud mitmmeaktodeid. Madalas
meres saab keskmise laine kdrguse arvutamisel ddesuKrolovi ja
RZeplinski meetoditA6y3spos, 3. B; Illapmaes, 10. 1, 1974), kus arves-
tatakse mere siigavust ja tuule kiirust:
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gH\** V2
h=| 21| X
(%)Y W

kus h - keskmine laine kdrgus madalas meres (m);
v - tuule kiirus (m/s);
H - mere stigavus (m).

Ulaltoodud valemiga on véimalik arvutada laine kisg sdltumata vaba
tee pikkusest, ehk antud meetodi puhul loetaksa ved pikkus piisavalt
suureks. Lisaks eeldatakse kirjeldatud meetoditkassel, et tuule moju-
aeg on olnud piisavalt suur valjakujunenud (kullasd) lainetuse tekkeks.

Fetchi arvestamiseks vdib kasutada Pdhjamere eksgati JONSWAP
kaigus valja tootatud empiirilist valemit (Elker); J

h, = 0.0016V,, \/% , )

kus Iy on oluline lainekdrgusy,, on tuule kiirus, F- fetch (lainete hoo-
vOtumaa) jag on raskuskiirendus.

Parim lahendus rannikumere lainetingimuste iselaiamiseks oleks mo-
lema eeltoodud meetodi kasutamine. Laine keskmimgus iseloomustab
piisavalt suure arvu jarjestikuste lainekdrgustekkaist vaartust. Oluline
lainekdrgus on Uhe kolmandiku suurema kérgusegeti@aikeskmine kor-
gus. Et mblema valemi jargi saadud tulemused olbks iraaringus (olu-
line laine kdrgus), korrutatakse valemiga 1 saadiemused koefitsiendi-
ga 1,6 labi.

Lainekarakteristika detailplaneeringualaga kilgheegalal sbltub peami-
selt tuule suunast ja tugevusest Soome lahel. Kartgnetus genereeri-
takse tugevate NNW tuultega. Lainete hoovotumaadestnsuundadest
hakkab Soome rannikult ja on ligikaudu 40 meremKlui laine kdrguse

arvutustes vdlja jatta vee stigavus, siis voib astuchast puhuva 20 m/s
tuule korral laine oluline kdrgus ulatuda 2,8 miga sajanda kdrgeima
laine kdrgus 4,5 m. Kui aga arvestada ka vee sigjasius 10 m sama-
suigavusjoone kohal on arvutuslik oluline laine k@ m ja iga sajanda
laine kdrgus 3,3 m. Sugavuse 5 m juures on agadcaditajad vastavalt
1,3 ja 2,1 m. Oluline on markida, et tlaltoodudtedesmsed laine kdrgused
voivad kujuneda Uksnes vaga kitsast sektorist pateuwugevate tuulte
korral. Naissaare madal, Keskmadal ja Littegrunddai takistavad suhte-
liselt kdrgete pika perioodiga lainete levimist Tratla lahte. Laineenergia
koondumine nende madalate lahistel ning lainek@dakaalne suurene-
mine (mis looduses vastab enamasti intensiivse lanetusega piirkon-

dadele) pbhjustavad lainekdrguste vahenemist suueetalal Naissaarest
kagu pool (TTU Meresiisteemide Instituut, 2006). Sgagaad tdenaoli-

selt reaalsed laine kdérgused arvutuslikest ménawaiiksemaks.

Ulejaanud ilmakaartest puhuvate tuulte korral giks planeeritavate kal-
dakindlustuste piirkonnas oluline laine kdrgus wdkt Gle 1 m (kui tuule
kiiruseks arvestada 15 m/s).
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Iseloomustamaks laine kdrguse soltuvust tuule styslaneeritava kalda-
kindlustuse lahistel (arvutuspunkt on toodud joeh&) on laine kérgused
erinevate tuule suundade ja tuule kiiruste 10 @m/2Q m/s jaoks toodud
joonistel 7-8 (Joonis 7- oluline laine kdrgus; Jedd iga sajanda laine

kdrgus). Joonisel 9 on aga toodud laine kdrguséodriamm arvutus-
punktis.

Joonis 6. Laine kdrguse arvutuspunkt (punane rist).

@ 10 m/s
020 m/s

Joonis 7. Oluline laine kdrgus (m) arvutuspunktis (vt joo)serinevate
tuulesuundade korral.
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L
S
Y

@10 m/s
020 m/s

Joonis 8. Iga sajanda kdrgeima laine kdrgus (m)uswgpunktis (vt joo-
nis 6) erinevate tuulesuundade korral.

70 120
- 100

- 80

Em sagedus
- 60 ;
—&— kumulatiivsus

sagedus (%)

- 40

- 20

kumulatiivhe sagedus (%)

<0,3 03 06 09 12 15 18 >2

laine k@rgus (m)

Joonis 9. Tuulelainete (oluline laine kdrgus) hggeamm arvutuspunktis
(vt Joonis 6) arvestades Kalbagrundi meteojaamdissileat
(Liblik, Lips ja Keevallik, 2004).

Kuna kaldakindlustuste seisukohast on olulised ¢listreemsed tingi-
mused, siis on Joonisel 10 koostatud Ulaltoodu@meaé abil laine

kdrguse diagramm iseloomustamaks laine korguseuadt tuule

kiirusest ja sugavusest. Antud diagramm kehtibelaise seisukohalt
“ohtlikuma” tuule suuna-NNW jaoks (lainete hoovdtsnon vdetud
konstantselt 40 meremiili). Nagu koostatud diagrainnéha, voib eel-

dada, et 10 m/s tuule kiiruse hakkab merep&hjagaduiine maoju-

tama laine korgust ja sellest lahtuvalt ka teisndakarakteristikuid

alates 15 m isobaadist ning 24 m/s korral alates 28bbaadist.
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stigavus (m)
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10 12 14 16 18 20 22 24

tuule kiirus (m/s)
Joonis 10. Oluline laine kdrgus (M), kus laineteoviitumaa on vdetud
konstantselt 40 Nm.

Soome lahe rannikule jdudev laine on reeglina kequa Soome lahe
keskosas ja sellepéarast on lainetuse parameeinidarniseks rannikume-
res vajalik arvestada mitte vaadeldava rannikunekaalseid tuuli, vaid
Soome lahe keskosas valitsevaid tuuli (KeevalldQ3).

Soome lahe keskosas asuva Kalbadagrundi meteojs@8ia-2003. a and-
metel on lainetuse seisukohast oluliste N ja NWtéuaosakaal aastalGikes
vahemikus 16-22%. Seejuures suurem on N ja NW dsigpuhuvate tuul-

te korduvus stgisel (22%) ja talvel (20%). Ule 18 puhuvad N ja NW

tuuled moodustavad kdigist tuulesiindmustest su\Etl kevadel 2,2%;

talvel 5,4% ja sugisel 6,0%. Tormituulte (> 15 mésjnemissagedus on
kevadel ja suvel vaid Uhel juhul tuhandest; stigeséhlvel on sama néaitaja
vastavalt 0,7% ja 1% (Liblik, Lips ja Keevallik, @®).

Kui aga vaadelda “ohtlikku” tuulesektorit veel tépwlt (vottes arvesse
Uksnes suunad 340°-350°), siis on kdrget laingakstavate tuulte esine-
missagedus veel haruldasem (vt Tabel 1). Kbige suoretormituulte esi-

nemissagedus nimetatud ilmakaartest detsembris a@nugris (vt

Joonis 11).
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Tabel 1. Suundadest 340°-350° puhuvate tuulte esinemissagedu
Kalbadagrundi 1981-2002. andmete pdhjal (LiblikD8D

>19 m/s |2,5 aasta tagant
>18 m/s |1,5 aasta tagant
>17 m/s |14 kuu tagant
>16 m/s |7 kuu tagant
>15m/s |4 kuu tagant

0,4% ~
0,4% -+
0,3% -
0,3% —
0,2% —
0,2% -+
0,1% -
0,1% ] ] —
0,0% I:l I:l I:l

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

kuu

tuule (>15 m/s, 340°-350°)
esinemissagedus

Joonis 11. Tuulte (> 15 m/s, 340°-350°) esinemisdag Kalbadagrundi
1981-2002. a andmete pohjal (Liblik, 2006).

3.4.2.2 Kiirlaevalained

Arvestatava osa Tallinna lahe lainetusest moodudtaimlaevalained.
Uldises lainekoormuses on nende osa suhtelisedsiiagidlik, moodusta-
des 7-10% lainetuse koguenergiast (Soomere, 2003)Soomere
2006. aasta poolt tehtud uuringu (Soomere, 2006as@t on Lennusada-
mas paevane korgeim kiirlaevalaine 0,45 m. Kunaicanbos vaadeldav
piirkond jaavad laevateele tunduvalt [ahemale,\8ib eeldada, et kdrgei-
ma kiirlaevalaine kdrgus ulatub ligikaudu 1 m (atenata sligavuse va-
henemisega seotud lainete ajutist Uleskerkimistyestatavad on selles
piirkonnas tksnes Tallinna lahte sisenevatelt lgvidelt tulevad lained.

3.4.2.3 Lainete vdljajooksu korgus

VastavaltMere pst 20c, Logi tee 13, Logi tee 15, Logi teekduhtide
kaldakindlustuse eskiisprojektil@OU Gotta, 2006) on kaldakindlustuse
merepoolse kaitseseina kaldenurk 1:2,5 ja 1:2.d aifljajooksu kdrgus
(hp) vaikse veepinna suhtes kaldpinnal méaarataksese(siv, 2003):

hp,=3,2kHtan(), 3)
kus k - kaldpinna kareduse tegur, mille vaartustakiee vahemikus 0,77-

1,0; H - laine kdrgus (m) ja tau)(- kaldakindlustuse kaitseseina kalle vee-
pinna suhtes.
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3.4.3

Arvutuslikud véljajooksu korgused kalde 1:2,5 puleultleta eskiispro-
jektis (OU Gotta, 2006) toodud kaitseseina abséfinguseid (I alternatiiv
+3.90 m, Il alternatiiv +3,40 m). 2,2 m (kGrgemadinkd ranniku lahedal
on juba vaga ebatbendaolised) laine korral ulatuaex valjajooksu kdrgu-
sed ligikaudu 3 m.

Kalde 1:2 korral ulatub laine véaljajooksu kdrgu$ # (2,2 m laine kbrgu-
se korral). Kuid kallet 1:2 on kasutatud muuli ketthdlustuses, kus
kaitseseina absoluutkdrguseks on valitud 4,9 m.

6

5

4 L d
- kalle 1:2,5
- = = .kalle 1:2

\

laine vélja jooksu kérgus (m)
N
n
A
1
‘
1
A
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SRR SN T T R

laine krgus (m)

Joonis 12. Laine véljajooksu kdrgus kalde 1:2,%g#de 1:2 korral.
Hoovused

Tallinna lahe Uldine tsirkulatsioon on oluliselt mgtud lahe topograafiast
ja avatusest laédne- ja p6hjasuunas. See soodudtaind éahes suhteliselt
kiiret veevahetust, kusjuures tsirkulatsioon lakeguneb osana Soome
lahe dldisest tsirkulatsioonist. Soome lahe Iduaaodomineerivad ida-
suunalised piki rannikut orienteeritud hoovused (TMeéresiisteemide
Instituut, 2006).

Tegeliku hoovuste struktuuri igal kindlal ajahetk&haravad aga lokaalsed
tuuled. Ida- ja p6hjasuuna vahele jaavate tuulteakdiigub vesi pinna-
kihis Naissaare ja Aegna saare vahelisel alal Tallifahte sisse ning
Suurupi ja Naissaare vahelisel alal lahest valjdl(2992).

Edela- ja loodesuuna vaheliste tuulte korral domibesissevool Suurupi
ja Naissaare vahel ja valjavool lahest Naissaaré&ggna saare vahel.
Kagu- ja Idunatuuled pdhjustavad pinnakihi vee ax@plu lahest pdhja-
suunas, millega kaasneb siivavee kerkimine pinredene upwelling. Ise-
loomulikuks hoovusekiiruseks Tallinna lahel on 10ediYs (Raudsepp,
1995).

Pdhjakihis moodustub Tallinna lahe piirkonnas pisius — vesi voolab
Naissaare ja Viimsi poolsaare vahelt sisse ningséaire ja Suurupi pool-
saare vahelt valja (TTU Meresisteemide Instituut6200
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3.4.4 Veetase

Maailmamere veetaseme kdikumised on pdhjustatud jsldeiste taeva-
kehade gravitatsioonivaljade koosmadjust ning atéésfja ookeani vas-
tasmojust. Ladnemeres kui tiupilises sisemeresaete mdju veetaseme
muutusele tihine. Meretaseme muutlikkus nii Laanmeméervikuna kui
Eesti rannikul on pohjustatud kohalikest mjudestlest olulisemad on
tuule kiirus, suund ja kestus, dhurdbhu muutusegegdé sissevool ja vee-
vahetus labi Taani vainade. Kdiki nimetatud teguiseloomustab aasta-
aegade vaheldumisest tingitud muutlikkus. Meret&saastaajalist muut-
likkust on vdimalik jalgida naiteks kuu keskmiseeseisu alusel (vt Joo-
nis 13). Merevee korgseis on tavaliselt septemhestbruarini. Erinevate
rannikujaamade kuu keskmiste jargi voib 6elda, @juk Eesti ranniku-
meres muutub veetase Upris sarnaselt.

Ranniku eripiirkondades vdivad rannajoone liigagtarannaku kalle, j6e
suudme iseloom, kohalikud tuuleolud ja muud asjghohargatavalt vee-
taseme koikumist véimendada.

15

10 |
= 5 @ Riztna
= m Kihru
i
E = O Rukir
& 0O *irt=u
" 0

W =orve
15
=20
1 2 3 4 5 & ¥ 85 9 10 11 12
Month

Joonis 13. Pikaajaliste kuukeskmiste veetasemst®sre kaik Eesti ran-
nikumere jaamades (Kduts, 1995).

Rannikumere veetaseme muutus on tingitud eelkd@@némere kui ter-
viku veetaseme kdikumisest, kuid kohati on olulisaderinevate lahtede
omavOnkumised, mis veeala iseloomu arvestades va@ichildjuhul erine-
va sagedusega. Veetase kdigub enam siigisel jd tahgevahem kevadel
ja suvel, mil tstiklonaalne tegevus ja tuuled orkseinad. Jarsemad vee-
taseme tbusud ja langused on sigisel ja talvelssdya kevadised vee-
taseme tdusud on vahem &kilised, kuid taanduvaakgtasemini (vt Joo-
nis 14). Tugeva tuule korral vOib veetase tOustaavidgesti, kuid tuule
raugedes veeseis alaneb sama kiiresti.
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35
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20 T | | 1  —

15
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Standardhalve (cm)

Joonis 14. Tallinna lahe veetaseme standardhalvel&dkaupa 1981-1994
aastate pdhjal.

1981-1994. a andmete pdhjal on maksimaalse ja mamlse veetaseme
vahe Tallinna lahes 199 cm. Maksimaalne veetaseefpo@ mainitud

aastatel Tallinna lahes olnud 125 cm (11.01.199jaaminimaalne —

74 cm (26.03.1984. a) (vt Joonis 15).

Samasugune sesoonne kaik eristub ka kuude keskweistasemete poh-
jal, madalaim kuukeskmine veetase on mais, -19akbjgeim jaanuaris
19 cm (vt Joonis 15).

150

100 4 T—F
) | | - I I
% 50 O keskmine
§ E min
7} 0 H —— H
2 0O max

50 H L

-100 H L

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Kuu

Joonis 15. Tallinna lahe keskmised, minimaalsedksisaalsed veetase-
med kuude kaupa 1981-1994.

Veetaseme koérgus Tallinna lahes jaab kbige saged&Bdi¥o) vahemikku
-9...10 cm Kroonlinna nulli suhtes. Veetaseme komgs®i tulenevad
Soome lahe Uldisest kbrgest veeseisust. Soome dajaetekib kdrge vee-
seis W ja SW kaarte tuultega. 1981-1994. aastdtsédritud > 100 cm
veetaseme seisud on toimunud just nendest iimasigrtihuvate tugevate
tuultega. Lokaalselt voib veetase Soome lahe agaosarreldes kdrgem
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olla ka NW tuultega, kuid kdrge veetaseme eeldusekskkagi varem
puhunud W vdi SW tuuled. Veetaseme téus > 100 cooKlinna nulli
suhtes on Tallinna lahes suhteliselt harva esinedmis. 1981-1994. a
fikseeriti > 100 cm veetaset vaid neljal juhul kietuhandest. Oluline on
markida, et Ulaltoodud aastatel aprillist oktoobrieetase tle 100 cm ei
tdusnud.

Kdrgeima veetaseme rekord fikseeriti Tallinna lah@805. aasta
9. jaanuari 66l, kui veetase ulatus 152 cm ule Kliooa nulli (Elken ja
Kéuts, 2005).
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Joonis 16. Veetaseme histogramm Tallinna lahe 1198 a andmetel.
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veetase (cm)

Joonis 17. Kdrgete veetasemete esinemissagedudlathd dahes, 1981-
1994. a andmetel.

3.4.5 Jaaolud

Eesti rannikumeres kodige olulisem faktor jaakategude ja kestuse seisu-
kohalt on konkreetse talve karmus. Vaga oluline utegaakatte
kujunemisel on ka ranniku morfoloogia — jadkatte oghwstub varem
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poolsuletud lahtedes. Oluline on, kas rannik omdaisele avatud voi
mitte. Suurt rolli mangib ka mereala slgavus. Ségetel merealadel
kogub veekogu suvel rohkem soojusenergiat. Seefditub kilmade
iimade saabumisel stigavamatel merealadel kilmuotsgssi alguseni
rohkem aega. Jaatumist meres mojutab ka soolsuda Muurem on
soolsus, seda madalam on ja& sulamistemperatuur.

Laanemeres kulgeb jaatumispiir soojadel talvedelinife meridiaanil,
mdddukatel talvedel voib jaa ulatuda kuni Ristneafeelini ja seal I6una
poole 10 miili laiuse ribana Hiiu- ja Saaremaasink pool (vt Joonis 18).
1953/54-2003/04 talvede statistika jargi on ligi#taypooled talved klassi-
fitseeritud kui moddukad (vt Tabel 2).

Kidlmadel talvedel on jaa piir Irbe vaina paralldéhedal, selle tletamisel
on tegemist juba karmi talvega (Allik, 2004).

Tabel 2. Talve tiubid aastatel 1953/54-2003/04iKA#004)

Soe Moddukas Kilm Karm

Aastad

1960/61 1953/54 1980/81 1957/58 1955/56
1972/73 1954/55 1981/82 1959/60 1962/63
1974/75 1956/57 1982/83 1967/68 1965/66
1988/89 1958/59 1983/84 1968/69 1986/87
1989/90 1961/62 1985/86 1969/70
1991/92 1963/64 1987/88 1978/79
1992/93 1964/65 1990/91 1979/80
1994/95 1966/67 1993/94 1984/85
1996/97 1970/71 1997/98 1995/96
1999/2000 | 1971/72 1998/99
2000/01 1973/74 2001/02
1975/76 2002/03
1976/77 2003/04

1977/78

Kokku

11 27 9 4

% uldarvust 22% 52% 18% 8%
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© Merentutkimuslaitos, Jaapalvelu

Joonis 18. Suurim jadkattega kaetud ala mdoddukdlveta2003/2004
(http://www.fimr fi).

Jaa keskmistatud tekke kuupdev on Tallinna lahgsaBuar ning lagune-
mise kuupaev 1. aprill. Jaakatte keskmine kestusadimna lahes ligikau-
du 2 kuud, millest keskmiselt kaheksal péeval esniisijaa. Jaakatte iga-
aastane maksimaalne paksus ulatub keskmiselt 3Nagu varem 6eldud,
olenevad jaakarakteristikud konkreetse talve kaasiugvt Jooniseid 19-
20). Naiteks 1962/63. a talvel oli jAdpaevade dr¢ fa jaa maksimaalne
paksus 40 cm. 1991/1992. a talvel seevastu jadKatenna lahel ei
moodustunud (Allik, 2004).

160
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1001 ]
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20 - H

1981 ::":l
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1991 ==
1993
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1971
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1977
1979

Aasta

Joonis 19. Jaakatte kestus esmatekkest |6pliku konme 1960-1998
Tallinna lahes.
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Joonis 20. Pusiva jaékatte kestus Tallinna lahe&01uni 1998.

Jaaminek Tallinna lahel algab normaalsete ja kilnersdvede puhul ta-
valiselt aprilli algul, kus lahe avamere-poolsesadest jddkate esmalt la-
guneb suhteliselt kiiresti méne tugevama tuule mdfwi jaa lahe ava-
osast laguneb siis vabaneb laht tervikuna jddstnkiselt kaheksa-kimne
paeva jooksul, samas tekkinud ajujaa triivib Sodatnele. Kuna talvepe-
rioodil valitsevad tervel LAdnemerel S, W ja eBW tuuled, siis koguneb
ajujaa tavaliselt Soome rannikule, mistottu Eedasaad kuni Kundani on
valdavalt jddvabad. Samas tuule suuna muutudeskadresse triivib jaa

Tallinna lahte, taites selle suhteliselt lthikesejapksul.

Keskmise ja sellest pehmema talve korral ajavatjtulainetus jaad kok-
ku moodustades rusi- ja ladejaad ning muid defaimabhe. Karmi talvega
on jadkatte Tallinna lahel stabiilsem, laht on kdektinnisjaaga, mida tuul
ei liiguta. Teatud tuulte stsenaariumi korral voisijaa moodustumise
kohaks osutuda ka Tallinna lahe osa, kus asuvadsddaa ja Linnahalli
sadam. Olulisemad tuulesuunad mille puhul on résip@odustumine
tdenaolisem on vahelduvad ida- ja laanekaare tuidachuti loode- ja

kirdetuuled, mis jaad Tallinna lahe siseossa toovad.

3.4.6 Sademed, udu

Sademete hulk on Tallinnas suurem juulist novempkimi kuu keskmine
sademete hulk on vahemikus 70-82 mm. Vaheste sadgand&uud on
veebruarist maini, keskmine sademete hulk on s3isnf (Joonis 21).

Sademete aastahulk on Tallinnas keskmiselt

668 mm

(http://www.emhi.ep Kdige tihedamini esineb sademetega paevi novemb-
ris ja detsembris — 14 pé&eva ja kdige harvem &pjdl mais — 7 paeva
(Joonis 22). Aastas esineb Tallinnas keskmiselt 4@&®emetega paeva.
Oo6paevane maksimaalne sademete hulk on Tallinnasmsseptembris
(74,5 mm). Vaiksemate 60paevaste maksimaalsetensaldelkadega kuud

on oktoobrist maini, vastav keskmine nditaja janaed kuudel 18-30 mm

(Joonis 23).
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mim

|r:|1EIE1 1990 m 2006 |

Joonis 21. Tallinna kuukeskmine sademete hulk 1980-ja 2006
(http://www.embhi.ee
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Joonis 22. Sademetega paevade arv Tallinnas (paeMashdemetehulk
> =1,0 mm, 1961-1990http://www.emhi.eandmetel.
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Joonis 23. Tallinna 66paevane maksimaalne sademgte (mm), 1961-
1990.http://www.emhi.eandmetel.
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3.4.7

Udupaevade arv aastas on Tallinnas keskmiselt 48.ddthemissagedus
on suurem oktoobrist maini, kui udupaevi esinebkkeselt 4-5 korda

kuus. Kdige vaiksem on udu esinemistéendosus julnisudupéevi esi-

neb keskmiselt 2 korda kuus (Joonis 24).

Udupéevade arv

Jaanuar
Veebruar
Marts
Aprill
Mai
Juuni
Juulu
August
September |
Oktoober
November
Detsember

Kuud

Joonis 24. Keskmine udupéevade arv Tallinnas 19901
http://www.emhi.eandmetel.

Ohutemperatuur

Ohutemperatuur Tallinnas muutub aasta I8ikes sdtrtasste Eesti ranni-
kumere piirkondadega. Ohutemperatuur rannikualadeéddigil aastaaega-
del mdjutatud merevee aeglasemast soojenemisgattiamisest. Sugisel
ning talvel on seetdttu rannikualad sisemaast keskthrsoojemad, kevad
seevastu jahedam.

Aasta keskmine S6hutemperatuur 1961.-1990. aastaetet Tallinnas on
5,1°C. Kuu keskmine maksimaalne dhutemperatuur nfe$ eeltoodud
ajavahemikul on olnud 20,8°C juulis ning minimaah89°C veebruaris
(Joonis 26).

Maksimaalne ©hutemperatuur Tallinnas 1961.-199Qasdson olnud
30,8°C juulis ning minimaalne -32,2°C detsembrmqis 27).
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Joonis 25. Tallinna kuukeskmine ohutemperatuur 18810 ja 2006
http://www.emhi.ee
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Joonis 26. Tallinna kuukeskmine maksimaalne jamaaine 6hutempera-
tuur °C 1961-1990nttp://www.emhi.eandmetel.
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Joonis 27. Tallinna dhutemperatuuri kuu absoluutngksimum ja miini-
mum °C 1961-1990ttp://www.emhi.eandmetel.

3.4.8 Merevee temperatuur

Merevee temperatuur on kdrgeim juulis-augustis,51-28004. aasta kesk-
mine oli siis 16-17 kraadi. Detsembrist martsirdilganerevee temperatuur
reeglina alla 3 kraadi (Joonis 29).

Pdhja-Eesti rannikumere veetemperatuur on koige Iikunt suviti. Ida-
ja Idunakaarte tuuled p&hjustavad rannikust eesamatud triivhoovust.
Kompensatsioonina tduseb pinna l&hedasse kihttdghesivavesi.
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3.4.9

Tallinna laht, pinnakiht, jaamad 57a ja WQ11

Temperatuur (°C)

0 &0 120 180 240 300 360
Paev aastas

A57a owWaQ11

Joonis 29. Temperatuuri sesoonne kaik Tallinna |pimmakihis: viimase
20-aasta keskmine kaik (pidev joon), pluss/miingekuised
standardhalbed (punktiirjooned) ja 2004 .a modtoistused
(ringid ja kolmnurgad) (TU Eesti Mereinstituut, 200

Tapsem ulevaade mereveetemperatuuride vertikaabfelipr on pohja-
likumalt valja toodud TU Eesti Mereakadeemia poolvdtatud t6os (T60
nr 03/06) Véimalikud mdjud merekeskkonnale ja detailplanegrimere-

logistiline pohjendatusmis koostati AS Entec tellimusel kédesoleva aruan-

de koostamise alusmaterjalina.
Pohjaelustik, taimed ja loomad.

La&nemeri on suurimaid riimveekogusid maailmas mimg arengult noor
Okosuisteem. Varreldes teiste mereliste keskkon@adagsiin vee tempe-
ratuuride ja soolsuste vaartused madalad. Tegemigbolkinnise merega,
mis on Umbritsetud tihedalt asustatud valgalagadd¥éavee soolsuse t6ttu
on La&nemere floora ja fauna vaga vaene. Sellestdvalt on Laanemeri
halvasti kaitstud reostusainete ja suurenevatainete koormuste eest.

Laanemeri, eriti selle rannikualad, on inimtegevpselt tugevasti mdjuta-
tud. Seetbttu annab rannikumere dkosusteemide whufe elupaiga kvali-
teedi jalgimine olulist informatsiooni merekeskkarseisundi kohtdnim-
tegevuse negatiivne moju Eesti rannikumere keskksergundile avaldub
peamiselt mere eutrofeerumise ja reostuse mojukaud

Tallinna lahe po6hjakooslusi on uuritus juba Ule-easénmsajandi keskpai-
gast, kuid detailsed uuringud on labi viidud alagebnise sajandi seitsme-
kiimnendatest (Kukk, 1979, 1985, 1997; Martin & KukR97, Jarvekulg,

Seire, 1983, Kotta & Kotta, 1997, Kotta, 2002; kqitt2004).

Alates 1950. aastatest, ca 30 aastase perioodsygokuubusid Tallinna
lahe I6unaossa paljudes kohtades heitvete kolliektdlende kaudu
suunati merre puhastamata olme- ja t6dstusheitwadari skoguseid
(Turro & Jakobson, 1997). Selle tagajarjel kasvakqmna troofsus seda-
vord, et Russalka ja Pirita j0e suudme vahelisehadaarsel merealal pdh-
jaloomastik-ja taimestik havis ebasoodsate keskatmgimuste (hapniku-
defitsiit pohjaldhedases vees, vaavelvesinik setefatu. Eluta piirkonda
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palistas Pirita ja Merivélja rannikuvetes mere#las orgaanilise aine ule-
killuse tagajarjel oli pdhjaloomastik vaga liigivee ja vahearvukas
(Jarvekilg & Seire, 1983, Martin & Kukk, 1997). BRsir reovee kollektori-
te sulgemist 70.-aastate I16pus kadus lahe |dunboseis andmetel juba
80.-aastate alguses eluta rannikuala. Setetes puwdidvelvesinik.
Tallinna paberitdostuse sulgemine 90.-aastate adgo@eandas uurimisala
keskkonnaseisundit veelgi. Piirkonna lainetusegeviaste poolt hasti pes-
tud ja labisorteerituid liivaseid setteid asustdb-&astatel ja k&esoleval
ajal (2001.-2002. a andmed) po6hjakooslus, mis samanimtegevusest
eemal olevate analoogse biotoobiga merealade posijkele st loomas-
tiku liigiline koosseis, arvukus ja biomass on #{Kotta & Kotta, 1997).
Laiguti on uurimisalal kivine-kruusane-klibune polastatel 1970-1978
levis nendel pdhjadel Vanasadama, Russalka jeaRi& rannavetes vaga
ligivaene pohjataimestik. Piirkonnas esines alakigs fitobentos puudus
(Kukk, 1979). 1993.-1997.-aastal suurenes marghtpirekonna fltoben-
tose liigiline mitmekesisus (Martin & Kukk, 1997p001. ja 2002. a
andmetel on uurimisala kivistele pdhjadele tdnunamned taimestikule
levinud puhastele merealadele iseloomulikud taikel®mbesed liigid -
balti lehtsarv Idotea balticg, roheline lehtsarvi( chelipe$ ja valgelaup-
kakand Jaera albifron$. (Kotta, 2002).

Kalasadama, Linnahalli ja Patarei vangla lahistebtates 1960.-aastatest
kuni tanapaevani (2001.-2002. a andmed) pdhjalobkuaarvukus ja bio-
mass olnud vaga korge (Jarvekilg & Seire, 1983tak&tKotta, 1997).
Lisandunud on ka puhtaveeline Gistaim Zostera raaartin & Kukk,
1997). Kalasadama juures asusid 1970.-aastateidgajuuremate reovete
valjavoolud Tallinna lahte. Arvatavasti avaldab aelerealal ikka veel
mOoju omaaegne setetesse akumuleerunud orgaanisé@lus, mis soo-
dustab liikidevahelises konkurentsis vaheefektiesaetriidi- ja sestoni-
toiduliste liikide balti lamekarbiMlacoma balthicg sdddava sudakarbi
(Cerastoderma glaucumsoodava rannakarkviftilus eduli3, liiva-uurik-
karbi (Mya arenarig, lamekeermese vesitedlydrobia ulvag¢ ja Gmar-
keermese vesitedH( ventrosa arengut. Naiteks oli meie 2001.-2002. a
andmetel Ulalloetletud limuste suure biomassi tétigu pohjaloomastiku
biomass véga suur (100-1000 g/rrPiirkonnas on nektobentose s.0. pdh-
jaldhedases vees elavate loomade esinemissagetiukusaja biomass
vaga madal. Nektobentose koosseisus puuduvad pulsasinadalama
troofsusega merealade podhjafauna liigid, naiteds behtsarv, roheline
lehtsarv, ladnemere garnedPafaemon adspersjsVoimalik, et téana-
paeval véljuvad Kalasadama, Linnahalli ja Pataegigla rannavette reo-
vee véljavoolud, mis suurendavad mereala troof#ita, 2002).

2001.-2002. a andmete pohjal on Paljassaare poelpdhjaosas zooben-
tose koosseis liigirikkam kui sadamatepiirkonnabtr® taimestikuga ki-
vistel pdhjadel on suhteliselt arvukad kirpvah@ammarusspp), kohati
esinevad perekond lehtsarv mdlemad Ulalnimetatgid liLoomastiku ld-
biomass soltub setete koosseisust - liivastel mi@thjan biomass madal
(2001. a andmetel 20 gfin kivistel péhjadel tanu s66dava rannakarbi ar-
vukale esinemisele kérge (2002.a kuni 80%/nboomastiku biomass
kivistel pohjadel on tdnapéeval vorreldes 1990tad@asandmetega (Kotta
& Kotta, 1997) langenud. See nditab piirkonna veefsuse langust.
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Liigsest vee ja setete troofsusest tulenev pohgéklu hairitus avaldus ka
Viimsi poolsaare rannikuvetes. Nendel merealadédiibtbbentose biomass
1970.-aastatel ligi kolm korda vaiksem kui Aegnaddaare piirkonnas
(Kukk, 1979). Vaene taimestik ja liigne orgaanil@ee hulk vees avaldas
olulist m&ju uurimisala nektobentosele. Puudusithéstikulembesed lii-
gid, peamiselt kirpvahkidest koosnev pdhjalahedasekihtide loomastik
oli vahearvukas (Jarvekulg & Seire, 1983). Holjuillus soodustas balti
lamekarbi, s6ddava sidakarbi, s66dava rannakaitg-uurikkarbi ja
tavalise harjaslimukaHediste diversicolgrarengut. Tanu nende liikide
vaga kérgele biomassile oli pdhjaloomastiku iildhass (101-500 g/fp
Viimsi poolsaare rannikuvetes erakordselt suurvgldilg, 1979). Parast
heitvete suunamist siivalasku 1980.-aastate aldnadé®s piirkonna kesk-
konnaseisund jark-jargult paranema. Suurem poséimuutus pohjaelus-
tiku koosseisus toimus alles 1990.-aastate algusdssuurenes pdhja-
taimestiku liigiline mitmekesisus (Martin & Kukk,997). Tanu futoben-
tose arengule kivistel pbhjadel suurenes selldl ldjpvahkide arvukus
(Kotta & Kotta, 1997). Aastatel 2001-2002 levisidopsaare rannavetesse
puhastele merepiirkondadele iseloomulikud liigibalti lehtsarv, roheline
lehtsarv, ladnemere garneel. Dominantliikide Hatekarbi, sb6dava ran-
nakarbi, sb6dava stdakarbi, liiva-uurikkarbi jaaigse harjasliimuka bio-
mass vahenes vorreldes 1970. aastate andmetegakoitiselt. Loomas-
tiku Gldbiomass on 2001.-2002. a poolsaare ransaveeglina alla
100 g/nf ( Kotta, 2002).

Erandiks on tanapaeval kaks piirkonda — Merivalj&@Ehuneeme. Meri-
valja merealadel on s6ddava rannakarbi jaTieeodoxus fluviatilikérge
biomassi t6ttu zoobentose uldbiomass (119-23%)ggour. See viitab piir-
konna suuremale troofsusele. Piirkonna troofsusesi@l peamiselt orgaa-
nikarikaste Pirita joe valjavoolude tottu. VOimalidt troofsust tdstavad ka
mdned rannikule avanevad valjavoolud (Kotta, 2002).

Rohuneeme piirkonnas oli aastatel 1993-1997 zoobkeniildbiomass

(kuni 1200 g/m) erakordselt suur. Enamuse loomastiku biomassiidn

balti lamekarp ja s66dav rannakarp (Kotta & Koft@97). Mereala troof-

sus oli kdrgem tanu stvalasu heitvete mojule. Desriivate hoovustega
kanduvad slvalasu kaudu merre suunatud heitvegdsBadre poolsaare
tipu juurest ule Littegrundi madala Rohuneeme ss\farro & Jakobson,

1997). Aastatel 2001-2002 on piirkonna pdhjaloorkasbiomass lange-

nud 100-200 g/t limselt on tdhusam heitvete puhastussiisteem dahen
nud orgaanika hulka heitvees, mistdttu balti lamiekg s6ddava ranna-
karbi biomass Rohuneeme piirkonnas vaheneb (K2032).

Aastakimneid on mereala toitelisus olnud kdrgemifrel siivamerelasu
ja kaadamispiirkonna tottu. 1990.-aastatel ja tdeapl asustab Paljassaa-
res ohtra taimestikuga kiviklibuseid-kruusaseididaid pohju vaga liigi-
rikas pdhjaloomastik. 1990.aastatel oli zoobentbsmass kdvadel pdhja-
del suur (200-300 g/fi Umbes 90% tildisest arvukuse ja biomassi vaar-
tustest andis s66dav rannakarp, kes moodustasasebbstraadi olemas-
olul lausalisi kolooniaid (Kotta & Kotta, 1997)nikelt on tdnapéaeval me-
reala toitelisus vahenenud. Seda kinnitavad jarggh@ndmed. Aastatel
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3.4.10

2001-2002 on rannakarbi biomass piirkonnas tunddsagenud (maksi-
maalne 70 g/f). On suurenenud nektobentiliste vahilaadsete lifiigi
koosseis. Naiteks 2002. a levisid uurimisalal kiipid, kootvahkCorop-
hium volutator valgelaup-kakand, roheline lehtsarv. Seega hadkav
piirkonna podhjaloomastiku kooslused sarnanema ggeMuse maojust
eemal olevatele merealadele (Kotta, 2002).

Soome lahes on inimtegevusest vdhemadjustatud navetds (nt Kakumae
lahes) moddunud 30 aasta jooksul pisut vahenergiting mitmekesisus
(nt Kakumé&e lahes puudub ténapaeval ti@atamopyrgus jenkinsi
1970.-aastatel oli nendel merealadel pohiosa pa@tjadstiku tldarvuku-
sest ja -biomassist Uhtlaselt jaotunud paljudedékvahel. Tanapéevaks on
oluliselt vahenenud usside ja pohjaldhedases Jaeate selgrootute osa-
tahtsus podhjaloomastikus, pdhjaloomastiku koosissloomustab suur
limuste (Kakumae lahes sdddav rannakarp, balti kampe vesiking
Theodoxus fluviatilisosakaal. Need ulalkirjeldatud p&hjaloomastikulstr
tuuri muutused kajastavad Soome lahe lldise ednafieise tagajarjel toi-
munud keskkonna kvaliteedi langust viimastel aastaletel. Seega on
Kakumée lahe keskkonnaseisund pdhjaloomastiku ksgpohjal hea
(Kotta, 2002).

Reostuskoormuse alt vabanenud piirkondades (ntiKballinna ja Paljas-
saare lahes) toimub vastupidine protsess - kodsk&agaseisundi parane
misega pohjaelustik taastub, mida iseloomustablisieg mitmekesisuse
suurenemine ja vaga suured muutused pdhjaloomadbkeinantliikide

kvantitatiivses koosseisus, millega kaasneb pobmbstiku Gldbiomassi
langus. Positiivsed tendentsid p&hjaloomastiku ganéstiku koosluste
arengus on kaasajal Tallinna piirkonnas jargmistealadel: Kopli lahes,
Paljassaare piirkonnas, Tallinna lahes Paljassaav@msi poolsaare pdh-
jaosas, Pirita-Russalka piirkonnas. Kdige halvempdhjakoosluste sei-
sund Patarei vangla ja Kalasadama piirkonnas.

Kalad

Logi tdnavas kavandatavate rannakindlustustotdseegse jahisadama
renoveerimise ning hilisema ekspluatatsiooniaeggasmalikus mojupiir-
konnas esinevateks peamisteks merekaladeks onkifmest, meritint ja
ogalik. Vahemarvukalt on esindatud veel teised Sodames elutsevad
liigid nagu tursk, tuulehaug, kammeljas, emakalarivarblane, meripth-
vel jt Tallinna lahes esineb samuti siirde, poadigija mageveekalasid.

R&aim, Clupea harengus membrhs

Raim on peamiselt avamerekala, kuid tema paljunenmannoorjarkude
kasv on seotud madalmerega. Selleparast mojustakéikydimalikud

hadrotehnilised t66d rannavoondis just rdime pa&ljoist ja varaseid
arengustaadiume. Raimekoelmud asuvad pea kdikjdl Easikumeres
sugavustel kuni 0...15 m. Raim koeb peamiselt (agrithais-juunis val-
davalt taimsele kudesubstraadile, milleks eelifitatn pruun- ja puna-
vetikad Sphacelaria arctica, Pilayella littoralis, Ceramiurt@nuicorne,

Furcellaria lumbricalisjt). Nende levikust Soome lahes on llevaade antud

arvukates kirjandusallikates (Raid, 1985, 1991 8)99
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Parast kudemist ei pruugi raiimekari kohe lahkudéd voib jddda koelmu-
te lahistele toituma. Kui veetemperatuur tdusebliflel C liiguvad rai-
meparved tagasi avamerele. Raim voib pikkadel gasiel siugistel tulla
tagasi rannikumerre toituma. Tallinna lahe laanegemlosas, praegustel
andmetel raime koelmuid sailinud ei ole. Lahimanngkoelmud kaada-
miskohale asuvad Haabneeme rannikumeres, Koplispam pdhjatipu
l&histel ja Naissaare I6dunarannikul.

Tallinna lahte jaavate raimekoelmute keskmist aagthjktsiooni on hin-
natud 133-156*1ile 10 mm raimelarvi ruutkilomeetri koelmuala kghta
(Raid 1985). Arvestades, et larvidest hukkub erdtiskdsvanuks saamist
kuni 90%, siis oleks 1 kfrpanus piiiitavasse raimevarusse ligilahedaselt
400 tonni (Raid 1985).

Lest, Platichthys flesus Dunker

Koelmualadeks Soome lahes on arvatud Lohusalu @iadddissaare piir-
konda, Viimsi poolsaart, Aksist itta jaavat sovik(Nlikelsaar, 1957).
Paldiski ja Suurupi vahel 70-80 m stigavusel on ydilka kudevat lesta.
Nii stivikukudulesta kui ka rannikukudulesta maintoduvad kaldapiir-
kondades. Lest vanusega 0,1 ja osalt 2 aastabtpiihiliselt stigavustel
alates mdénest cm kuni 2 m (Mikelsaar, 1958). Lestatlisega 2-4 aastat
hoiduvad stigavustevahemikku 2-5 m, vanemad kalaalgarnveel siigava-
mal. Suvel lest tavaliselt ei lasku stigavustele4flan, talvel aga leidub
lesta Soome lahes kuni 100 m ja mujal LA&dnemerglgiv&igavamal. Lest
vOib esineda Tallinna lahes ka sadamate lahisteimi®elt esineb Linna-
halli-Vanasadama vahelisel merealal aga aastavariineanem lest, kel-
lele heljumi kontsentratsiooni tdus vees ei mdju.

Tursk, Gadus morhua L

Tursa arvukus Soome lahes on kéikunud vaga suuetdgsek soltuvalt
merevee soolsusest. Madala soolsuse t6ttu on dlag&¥-ndate keskpai-
gast tursa arvukus Soome lahes olnud vaga ma#algptiigi seisukohast
ei omanud tursk majanduslikku tahtsust. Eesti ta@assSoome lahes on
olnud viimastel aastatel ainult 0,05 t piires aveasga 0,4 t piires ranniku-
meres (peamiselt Harjumaa vetes), sedagi kaasmiUginsa peamised
koelmualad jd&vad Laanemere lduna- ja keskossdaft@suvik, Gdanski

suvik). Kdrgema soolsusega aastatel ulatuvad tkosdmud Hiiumaa ja

Stockholmi vaheliste sigavamate aladeni. Viima§i&lS’'i andmetel ongi

tursavaru Ladnemeres aeglaselt tdusmas ja lahelagiéh oodata Soome
lahes tursa arvukuse kasvu.

Siirdekalad ja mageveekalad

Tallinna lahes vbib esineda suvel ja sigisel Pjdkie kudema suunduvat
I6he Salmo salar ). ja meriforelli Salmo trutta truttal). Mageveekala-
dest vbib Tallinna lahes esineda vahesel maarah Rugilus rutilusL),
Kopli lahes arvukamal hulgal latika{Abramis bramal) ja ahvenat
(Perca fluviatilisL).

Eeltoodutest koeb Tallinna tUmbruses tavaliselt ahvehes seda mai
teisest poolest kuni juuni I6puni 0,5-1,5 m stuga&eugeekihis, kui tempe-

4T. Drevs, suuline teade
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ratuur on tbusnud 8°-15°C. Kudemine I6peb 18°CegwuMarijalint kin-
nitub podhjast kdrgemal olevale substraadile. Ta#linahes on tegemist
valdavalt mageveelistest sissevooludest parinengutwsahvenaga. Sageli
suundub ahven mageveest merre ka talvituma. Magelsskest on
Tallinna lahe saakides enim veel karplasi (sérgg,nlatikas). Need liigid
koevad kevadel, aprillis - juunis. Latika kudemwi@b kesta juulini. Siir-
dekaladest puttakse enam |8hilasi (Ibhe ja metijokes koevad slgisel
Tallinna lahte suubuvas Pirita joes. Pirita joesika@rdekaladest veel
vimb (mai, juuni), samuti meritint ja jéesilm.

Parima Ulevaate kalastiku liigilisest koosseisustaksid spetsiaalsed sei-
repudgid erisilmasuurusega nakkevorkudega. Talllahas kalastiku sei-

ret aga regulaarselt tehtud ei ole. Seetbttu sagiliseé koosseisu tapse-
maks valjatoomiseks kasutada ja kalakooslustesutaiish muutuste hinda-
miseks Muuga lahes TU Eesti Mereinstituudi poolt t@osl Muuga sada-

ma keskkonnamdju seire kaigus saadud andmeid. Bsiges 1998.-

2005. a kokku 20 liiki kalu (vt Joonis 30). Esinddilid kdik Soome lahe

rannikumeres elutsevad liigid.

@ Raim

Viidikas; 50

Nurg; 4—Vimb; 5

Ahwven ; 68

raabis; 1

Raim; 12
Kilu; /

Merisiig; 13

Lest; 218

| Lest

0O Emakala
0O Merisiig
B Meritint
o Ahven

| Koha

0O Hobekoger
| Nurg

m radbis

o Vimb

o Viidikas
m| Kilu

W radbis

Joonis 30. Seiresaakide liigiline struktuur Muugalama seires

Tapsem Ulevaade kalaliikidest, kudemisaladest jmpdjalikumalt valja
toodud TU Eesti Mereakadeemia poolt koostatud t666 (FdD3/06)Vdi-

malikud mdjud merekeskkonnale ja detailplaneeringrelogistiline pdh-
jendatus mis koostati AS Entec tellimusel kdesoleva arudkmtestamise

alusmaterjalina.

Tallinna lahel, nagu ka naaberlahtedes, on iselo@nakitiivne kalapik
nn rannaelanike poolt, eelkdige nakkevdrkudegagaulatuslik sportlik
kalapuik. Samas Logi tAnava kaldakindlustuse raj@ikoht ja jahisadama
renoveerimise ala jaavad merealale, kus toondusiglpraktiliselt ka har-
rastuslikku kalapuuki ei toimu.

S:\Planeeringud\Projektid\679_Vanasadama_KSH\KSH_aruannelAruanne_Vanasadama_DP_18122006.doc

40



Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu keskkonnam®dju strateegiline hindamine @

4 DETAILPLANEERINGU SEOTUS STRATEEGILISTE
PLANEERIMISDOKUMENTIDE KESKKONNA-
KAITSELISTE ASPEKTIDEGA

4.1 Euroopa Liidu planeeringu dokumendid

Euroopa Konsultatiivne Foorum to6tas 1999. a valjeo&pa Komisjoni
maaruse 97/150/EK jargmiseks juhendi nimé&gaoopa Ruumilise Aren-
gu Perspektii(European Spatial Development PerspectizSDB.

Juhend kohaliku omavalitsuse tasandil toimuvatilidameeringute koos-
tamist otseselt ei mdjuta ega anna selleks ka @dinén Kuna Eesti ei olnud
ESDP valjato6tamise ajal Euroopa Liidu liige, ei kajaatseal ka Eesti
territooriumi.

Laanemere regiooni ruumilises arengus on teedregapkaneeringu doku-
mendiksVisioonid ja Strateegiad Laanemere regioonis 2(\f8ions and

Strategies around the Baltic 2010/ VASAB J01@anemereriikide koos-
t60 tulemusel valminud dokumendi elluviimise eegyikér on Laanemere
piirkonna identiteedi tugevdamine ning ruumilisteuktuuride valjat66-

tamine, et konkureerida globaliseeruvas majandigs&te regioonidega.

Dokument kirjeldab ruumilise struktuuri kolme elamielinnade ja linna-
liste asulate siisteem (parlid/pearls), linnu jdadwmavahel thendavad
infrastruktuuri vorgustik (noo6rid/strings) ning ted maakasutusega alad
(lapid/patches).

Visioon kasitleb teemadena keskkonnasdbralikkueggjoonis mobiilsust
tagavat Uhtse transpordistiisteemi arendamist, vitkus mis tagab re-
gioonisisest integreerumist ja taastuvenergiad#likgpdhinevat energia
tootmist. Planeeringuala vahetus naabruses asulinrfallVanasadam,
mida saab vaadelda Laanemere infrastruktuurivaifgusihe sélmpunkti-
na. Samas ei ole planeeringuala otseselt seotudniallVanasadama
logistikaga.

Oluliseks vdib pidad&ASAB 2010aames antud soovitusi ruumilise pla-
neerimise protsessi ja rannikualade arengu juhgirsisinamiseRs Antud
ala arengu puhul tuleks toodud soovitustest jargida
e uued ehitised peaksid eelistatult paiknema olereaatts asulates,
nende laheduses voi taga, valtides hajutatud areaguikualadel
ning sailitades loodusmaastikud;
e uued ehitised ei tohi tekitada visuaalset barjgidi rannajoont,
selleks tuleb sdilitada vai istutada roheliseddsalpad vo6i grupid,
e tundlike vdi/ja Ulerahvastatud piirkondade kohtdelu kindlasti
koostada uldised ja/vOi detailplaneeringud;
e vOimalused tagamaa sidumiseks olemasolevate saelganaiing
sadamaalade tulevaseks revitaliseerimiseks tukgbHaida;

® Laanemeremaade visioon ja strateegiad 20N&gemuselt tegudele. Laanemere Regiooni Ruumilise
Arengu Komitee, Poola, 1997
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e puhkekeskuste ja vaba aja veetmise rajatiste pamgueaks vasta-
ma kohalikele planeeringutele ning riiklikust v@gronaalsest tu-
rismipoliitikast tulenevatele kaalutustele, votyesse maastike,
looduse, kultuuriparandi sailitamise vajadust ningastike vastu-
vOtuvoimet.

Antud juhul on neist nduetest kinni peetud. Areadadla asub tiheasutus-
alal ja on linnaruumiliselt ja esteetiliselt sokikhitamiseks. Ala sees on
arvestatud no avaliku ruumiga ja rohelise koriddementidega. Tallinna
ranna ala kohta on koostatud eraldi Gldplaneertirgline sdjatédstusala
voetakse taas tsiviilkasutusse ning vaba-aja veetrkohad on ala sees
toodud tarbija ehk turisti saabumispaiga lahedusse.

2001. a valmisvASAB 2010+ ruumilise arengu tegevusprograngimna
koondati tegevussuunad ning suundade arendamisgiiékud konkreet-
sed tegevused kuue votmeteemana:
1. Linnaregioonide koostdo saastliku arengu kustesjs
2. Laanemereregiooni rahvusvahelise integratsigaoks olulised
strateegilised arengutsoonid,;
3. Ule-euroopalise integratsiooni jaoks oluliseloMisvahelised trans-
pordikoridorid;
4. Maapiirkondade olustiku mitmekesistamine ja tagenine;
5. Rahvusvaheliste rohevorkude, sh kultuurmaastikadamine;
6. Rannikutsoonide ja saarte integreeritud arendami

4.2 Natura 2000 vorgustik

Natura 2000 on Ule-euroopaline loodus- ja linnualadrgustik kaitsmaks
vaartuslikke ja ohustatud looma-, linnu- ja tainkelining nende elupaiku
ja kasvukohti. Euroopa Liidu liikmesriike Ghendavattira 2000 vorgus-
tiku loomine rajaneb kahel Euroopa Komisjoni ja Nogk direktiivil —
nn linnudirektiivil (direktilv 79/409/EMU looduslikulinnustiku kaitse
kohta), mille eesmark on kaitsta linde, ning nndiegdirektiivil (direktiiv
92/43/EMU looduslike elupaikade ja loodusliku lootilas ja taimestiku
kaitse kohta), mille Ulesanne on kaitsta loomatajaneliike ning nende
elupaiku ja kasvukohti.

Antud juhul detailplaneeringu ala ega selle vah&ihsduses olevad alad
Natura 2000 vrgustikku ei kuulu. LaAhim Natura 2@0# paikneb Paljas-
saare poolsaarel. Planeeringualal kavandatav é&dgesus seda ei
mojuta.

4.3 Eestiriiklik tasand

Suunaandjaks on séastava arengu riiklik strateggastev Eesti 21Imis
kiideti heaks Riigikogus 14.09.2005. a (RT |1 2008, 396).

Maakasutuse seisukohast on tahtis Uleriigilise ggangu EESTI 2010
heakskiitmine ja selle elluviimise tegevuskava kKamine, mis on vastu
vOetud Vabariigi Valitsuse 19.09.2000. a korraldyzssenr 770-k (RTL
2000, 102, 1611).
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Korraldusega 15.10.2002. a nr 672-k (RTL 2002, 117/29) muudeti eel-
nevat korraldust nr 770-k «Uleriigilise planeeringesti 2010heakskiit-
mine ja selle elluviimise tegevuskava kinnitaminkehtestades ndude, et
planeeringute elluviimise jarjepidevust jalgib Kksknaministeeriuth

Eesti 2010Qlldiste sihiseadetena on maaratletud jargmiseekésp
1. Inimese p6hivajaduste rahuldamise ruumilinertage;
2. Eesti asustussilsteemi- ja maastikustruktuuritwstér sailita-
mine ja edasiarendamine;
3. Asustuse ruumiline tasakaalustamine;
4. Eesti hea ruumiline sidumine Euroopaga,
5. Looduskeskkonna hea seisundi séilitamine jangmaine.

4.4 Tallinna tasand

4.4.1

4.4.2

Tallinna tildplaneering

Tallinna Uldplaneeringuargi on planeeringuala sadama-ala ja piirkonna
vOi linnaosa keskuse segahoonestusala, mis on owadskatt kauban-
duse, teeninduse ja vabaaja harrastustega seoalfuettevotetele ja asu-
tustele. Alal vbivad asuda ka elamud. VastaValiinna ldplaneeringu
skeemile 7Tallinna arengusuunadn ala samuti linnakeskuse arenduspiir-
kond. Vastavalt skeemile Zadama-alade tsoneerimise skeedivad ala
rannajoonel asuda reisi- ja sportlaevade sadameda,Set ala kuulub
arendamisele, naitab veenvalt ka skeem 27, kuslglateeringualale on
ette nahtud projekteerida uus reoveetorustik.

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb ala arendamisgkestada, et ala jaéb
vanalinna vaadeldavuse tsooni.

Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala tildplaneering

Tallinna Linnavolikogu 09.12.2004. a maarusega nké&dtestatudPaljas-
saare ja Russalka vahelise ranna-ala uldplaneerikghaselt jaéb Logi
tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailplanegrpeamiselt alale nr 10
(vt lisatud asendiskeem), so Logi th, Rumbi tn ptkese ja mere vahe-
lisele alale ning osaliselt alale nr 11, so Linnklpéirkonna alale.

Ala nr 10 peamisteks juhtfunktsioonideks on kaul&Ad teenindusehi-
tise maa, elamu-ja arihoone maa, haljasala maajaingja reisisadama
maa. Ala nr 11 peamisteks juhtfunktsioonideks odka@$utatava hoone
maa, liiklust teenindava ehitise maa, tehnoehitisa ja haljasala maa.
Planeeritavale maa-alale jaab vaatesektor Merivdljalilt vanalinnale.

Tapsemalt on eskiisiala ja detailplaneeringuga telnda Gldplaneeringu
muudatusettepanekuid hinnatud ptk 2.1 ja 2.2.

® Vahepealsete seaduse muudatustega planeerimismakitk on planeeirngute jarelevalve viidud Sise-
ministeeriumi alluvusse. Eskperdile on hetkel teatdnkas ka selle kohustuse ulemineks Keskkonna-
ministeeriumilt Siseministeeriumile on kokku leltudi mitte.
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Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringugekavandatakse
muutaPaljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala tldpt&aimgut Detail-
planeeringuga taotletakse ka hoonete lubatud maiksikGrguse (18 m
olemasolevast maapinnast) muutmist. Piiravaks $iigki Linnahalli lava-
torni kdrgus 23,5 m merepinnast. Samuti ei kasudaedailldplaneeringuga
lubatud vbimalikku maksimaalset tdisehituse prdisest tagada parem
elu- ja linnaruumikvaliteet.

Saab tddeda, et kuidiogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detagpl
neeringteeb Uldplaneeringu muutmise ettepaneku mitmeteslides, l1ah-
tub see siiski oma Uldpdhimdtetes Uldplaneeringanpgest eesmargist
tagada senise tihermaa hoonestamine ja avamirakdidanikele.
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5.1

5.1.1

HINNANG DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEST
TULENEDA VOIVATELE KESKKONNAMOJUDELE

Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisis kavanda-
tud ildiste ehituspohimotete vastavus kehtivatele tildpla-
neeringutele ja muudele omavalitsuse poolt kehtestatud
strateegilistele arengudokumentidele

Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisij@ostanud Tallinna
Linnaplaneerimise Amet) kehtestatud tldpdhimdottédanaldavadPaljas-
saare ja Russalka vahelise ranna-ala tldplaneeripgim®otteid reali-
seerida. Koiki eskiisis toodud tapsustusi voi muusdaettepanekuid (vt
muudatuste tdpsem kirjeldus ptk 2.1) saab pidadadaala strateegilisi
arenguotsuseid jalgivaks ja elliviivaks. Tuleb piddaolomulikuks, et mingi
ala tapsemal planeerimisel on vGimalik ala sisese@dkasutuse otstarbeid
tapsustada. Selle tagab ka planeerimisseadus, dudisPaljassaare ja
Russalka vahelise ranna-ala tldplaneeringiostamise ajal vaid peamiste
maakaustuse juhtfunktsioonide, mitte tapsete kd@tabbste maakasutuse
sihtotstarvete maaramist.

Enne eskiisile tapsema hinnangu andmist tuleb rdlaytat see ei ole
samavaarset joudu omav dokument kui planeering.idtgkieb pidada
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti siseseks toomadikgaja oluline on
tapsustada, et see ei ole otseselt siduv kolmaedatkutele. See tuleneb
asjaolust, et eskiisi alusel ei ole algatatud kegkiisiala hdlmavat detail-
planeeringut. Kuna Tallinna Linnavalitsus on lahtteskiisist algatanud
eraldi detailplaneeringud (niiogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning l&hiala de-
tailplaneering ca 45 ha alal kui k&/anasadama ja Linnahalli vahelise

maa-ala detailplaneeringca 73,6 ha alal) ei ole eskiisi alusel kogu ala

tervikuna kasitleva detailplaneeringu algatamina@vasti aktuaalne.
Eskiisi maa-ala hoonestamise strateegiline moju linnaruumile

Eskiisiala hdlmab Linnahalli, mere ja Admiralitedsisseini vahele jaavat
ala koos Linnahalliga. Ala vahetu naabrus piirnealasadama, Pdhja
puiestee, Mere puiestee ja Ahtri tAnavaga. Seegmriiumi turistidele
toimimise kohast on eskiisi maa-ala strateegiléetdusega. Siia sattuv
turist vajab alal likumiseks orientiire.

Ala hoonestuskodrguste kui ka kaugvaatekoridoridéraraiises on eskiisis
lahtutud Russalka-Paljassaare vahelise ranna-ala Uldplamegrst Pla-
neeritav ala jatkab dhelt poolt Vanalinnast lahtusiaunda mereni, teiselt
poolt aga ka olulist kommertstelge Viru Keskusestasnasse ja kasitleta-
va ala multifunktsionaalsesse kvartalisse. Seegla eskiisi pidada uldpla-
neeringut tdpsustavaks.

Lahiajal kavandab Tallinna Sadam uute reisitermilealiajamist Loode-
kaile. Kuna planeeritav ala paikneb mere aares Nfaraakilje all sadama-
piirkonnas on see Tallinna merevaravaks ja andegsinesiabujaile esma-
mulje Tallinnast kui merelinnast ja pealinnast.
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Eskiisialale on kaugvaated Pirita teelt, Pirita jaerMalja muulidelt,
Katariina kailt ja laevateelt, kusjuures nendeladetele jaab taustaks ka
Vanalinn. Seega alale kavandatav hoonestus eikiatt vaateid Vana-
linnale ja peab olema sobiv ka Linnahalli arhitekiixast tuleneva mdjuga
ning sailitama selle dominantsust. Merivaljalt gevateelt Paksu Marga-
reeta ning Oleviste kiriku suunalises vaatekorgldimiteerib hoonestuse
kbrgust Linnahalli estakaadi barjaari korgus, sosohiutkbrgusega
+11.00 m merepinnast.

Linnahalli ehituskehandit arvestades peaks Uleghdal kavandatud hoo-
nestuskdrgus pdhiosas korrespondeerima Linnahdhikprpuse Kkor-

gusega +21.00 m abs, millest vaid mdned osad \biksista Linnahalli

lavatorni kdrgusega +22.60 m abs vorreldava komguselle kdrguse Ule-
tamist hetkel kavas ei ole. See on oluline, sdBhsetsus oleks kindlasti
strateegiliselt oluline ja laheks vastuollu Tallinsenise linnaehituspoliiti-
kaga, mille jargi linn on lubanud tagada Vanalimaadeldavuse ja valtida
antud alal linnahallist kdrgemaid hooneid.

Linnahalli, kui muinsuskaitsealuse malestise Umitiémenise vdimaliku
moju ei ole eksperdid tdpsemalt hetkel hinnanust eskiis selle ehitus-
diguse ulatuslikumat muutmist ette ei nae. Eskésgijon kavas lammu-
tada Linnahalli linna poolsed treppide ja raudtetalkaadi osa. Tapsema
hinnangu andmiseks oleks vaja esmalt muinsuskatisggmuste alusel
koostada eskiisprojekt. Samas tuleb tddeda, etddihb Linnahalli avalik
funktsioon, nagu eskiis jgaussalka-Paljassaare vahelise ranna-ala tldpla-
neeringette naevad ei oma selle imberehitamine linnarwusirateeqgili-
selt olulist m&ju. Umberehitamisel v&ib olla linkantekstis pigem posi-
tivne kui negatiivne mdju kui sellega saavutataksenahalli senisest
parem toimimine. See mdju on aga pigem lokaalsesu&kga ja avaldub
ennekdike kultuuritrituste ja seminaride vms kataahise vdimaluste
kontekstis ja vOib osaliselt avaldada moju ka lmadh |&hiala liiklus-
skeemile.

Eskiisialale hoonestuskdrguse planeerimisel tulebstada, et merelt vaa-
datuna ei tekiks Uhtset mudriefekti, st hoonetwbpdema nii vertikaalselt
kui horisontaalselt liigendatud (katkestatud, erae&kdrgusega). Vastav
ndue tuleb ranna-ala Uldplaneeringust. Lisaks vajabstamist, et Ule sel-
le ala on veel sailinud vaatevbimalus merekaldalengrele Rannavarava
maelt, millise vaatekoridori sailitamisega tulebneeringus arvestada.

Lisaks mere ja Vanalinna kaugvaadetele on antuchgiaolulised no lahi-
vaated Vanalinna terviksiluetile rannalt ja alassee sisevaated, mis tee-
vad selle ala eriti atraktiivseks. Planeeringusstatakse piisava avaliku
kasutusega valis- ja siseruumi olemasoluga, miskagnlaste ja turistide
ligittmmet ja avaks n6 mere reaalselt linnale. &lakhakse ette multi-
funktsionaalne kasutus ja Linnahalli kui suure ptgmaliga thiskondlik-
arilise keskuse edasi arendamist.

Eskiisiala moodustab Uhe osa Viru Keskusest ja \famas$t alguse saavast
pidevast keskusalast Gle Rotermanni ja Admiralitd&abseini kvartalite
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kuni mereni. Ala koos Kalasadama piirkonnaga peamaddustama Uhtse
terviku ka hoonestusmahtude sobivuse mottes niagalfunktsionaalselt
seotud rannapromenaadi ja linna viivate puiestagdg kergliiklusvor-
gustikuga.

Autoliiklus Uhendub sellelt alalt linna vérgustikudrumbi tanavat pidi
rajatava Kalamaja timbersdiduga ja Sadama ningdaviate kaudu Mere
puiesteega.

Praegu kasutusest véljas olev ala on planeeritudifumktsionaalse ela-
mu- ja Aaripiirkonnana ning multifunktsionaalse &g sadamamaana
(Loodekai).

Elanike ja turistide teenindamisele orienteeritud @n planeeritud pohi-
liste jalakaigualade darsete hoonete esimeseladale;, st Logi ja Trimmi
tanavate ja nende ristmikku planeeritud valjakuséifssse hoonetesse.
Samuti ka Linnahalli kbrvale rajatav pargiala dardmtavatesse hoone-
tesse ning Rannapromenaadi aarsetesse hoonetessem&d arimahud
planeeritakse aga Loodekaile ja Rumbi tanava, tamava ja Tudri tdnava
Loodekai poolsetesse hoonetesse. Loodekaile oegilitund uued sadama-
hooned ja ari- ning buroopinnad kokku brutopindd.@@ 000 mz, lisaks ca
20 000 m2 brutopinda avalikuks kasutuseks.

Rumbi tanava ja Voori tanava vahelisel alal peamal &ripindu vahemalt
50% kogupinnast. Rumbi tanava ja Admiraliteedi bassvahelise hoo-
nestuse kogupinnast peab aga aripindu olema vanh86tl nagu ka Loo-
dekaile rajatavates hoonetes. Arvestuslikult on §ai Uhiskondliku
funktsiooniga brutopinda kokku ca 250 006, mis tdhendab vahemalt
2500 uue tbokoha voimalust.

Rumbi tdnava ja mere vahelisel alal muutub pohjassiuiikudes &ri-
funktsioon sujuvalt elamufunktsiooniks, saavutapékjapoolsetel krunti-
del kuni 90% osakaalu kvartali maapealsest hoosesthust. Arvestusli-
kult on alal 150 000 m2 brutopinda elamisfunktsipanis tahendab ca
1500 eluaset ning 4000 elanikku. Tuleb arvestadé0Bakoolikoha ja 200
lasteaiakoha vajadusega. Lasteaiakohad tuleb pldaedemasolevatesse
elamukvartalitesse. Tapsem koolikohtade vajadu$imalike koolikohta-
de anallits tuleb koostada koos naaberalade plagetsga. Antud pla-
neeringuala ei ole uue kooli jaoks sobiv.

Detailplaneerimise kaigus tuleb Voori tanava ja enemhelisele alale
kavandada elufunktsiooni teenindavat ari ja Uhiski&n funktsiooni
minimaalselt 10% kogupinnast.

Vastavalt eskiisis kokkulepitule ndhakse alale e&te80-100 kohaga jahi-
ja paadisadafning jahtklubi. Jahisadam on planeeritud kiilalissaana.
S.o vaikelaevasadam, mis on kavandatud vastu véimpurjekaid kui
kaatreid pikkusega kuni 24 m. Laevaliiklus (laeeasadamasse sissesdidu
kursid) on antud akvatooriumis juba reguleeritugingti on paigaldatud

" Sadama maaratlemisel killalissadamana ja jahtidepaognoosil on tuginetud eskiisi tdpsustavale
Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringule.
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meremargid. Taiendavate meremarkide paigutamisedwsfaja olulisi
muudatusi laevaliikluses jahisadama ehitamine emdtagsa ei too (sh ei
ole vaja sisse viia olulisi muudatusi merekaarjidel

Parkimine alal lahendatakse osaliselt parkimisnmejadparkimiskorruste-
na. Rumbi tanava aarsete hoonete aripindade kasutparkimise voib
lahendada ka Loodekaile rajatava logistika- ja jpaidkorruse mahus.

5.1.2 Avalikud juurdepddsud rannale ja kavandatava teedevorgu side ole-
masoleva teedevorguga. Transpordi kasvust tekkida voivad iildised
mojud

Kogu planeeritava ala suurus on ca 45 ha, millest pn kasutuses hoone-
te ja liiklusmaana ning pool kasutuseta olevat maaklus ja parkimine
on seotud sadamate ning reisijatega ja tulevikub aévestada, et 80%
liklust tuleneb sadamatoimingutest (see on olenadavalt juba téna ja
eskiisi realiseerimine kasvatab seda ennekodikadis@ate kruiisituristide
arvel) ja 20% perspektiivsetest elu- ja tookohtades

Uhistransport on tana lahendatud bussidega moddian®aja Kai tanavat.
Bussitransport teenindab eelkdige tellimusvedudegeste, sadamapiir-
konda labib Uks linnabussiliin. Suurem osa turigtgib jala ja taksoga,
sest Uhistranspordikorraldust alal on seal liikgjahteliselt rakse mdoista.

JubaRussalka-Paljassaare vahelise ranna-ala Uldplanmegrikoostamise
ajal tddeti, et tuleb parandada uhistranspordi dbshVanasadama ja
kesklinna vahel. Selleks vdib Uhe variandina katataolli, mille liikku-
mise eripdraga arvestati juBaissalka-Paljassaare vahelise ranna-ala uld-
planeeringu liikluslahenduse valjatdotamisel. Ro6bastranspaodimine
eskiisialale on tehniliselt raskesti lahendatavgrselleks tuleks vooranda-
da vagagi suures ulatuses eramaad. Lahtuvalt dekbcei peetud seda
Uldplaneeringu koostamise ajal transpordispetsiddigoolt otstarbekaks.

Kuna tapsem uhistranspordi ja liikluse lahenduseitmise vajadus voi
olemus ei olnud kaesoleva KSH aruande koostamigelkegpertidele teada
ei ole siinkohal neid aspekte pdhjalikumalt hinmattdpsemad hinnangud
ja keskkonnatingimused liikluse osas tuleb andaleatetailplaneeringute
koostamise kaigus, mis otseselt hdlmavad Vanasadeanapordikorral-
dusega seotud maa-ala.

Olulisem kui Uhistransport on jalgsi liikujateleadike juurdepéasude taga-
mine nii rannale kui ka kogu alal paiknema hakkehleataripindadele.
Seda, sest juba tana, kui ala on valja ehitamiggayd turistid alal pohi-
liselt jala. Selle on tinginud Vanalinna visuaaldbedus sadamale. Seega
eskiisi maa-ala valjaehitamisel tuleb pidada o&Kssjust kruiiskai, Vana-
sadama olemasolevate terminalide ja vanalinna ishgiirkonda, mis
peab leidma jalakaiasdbraliku lahenduse. Kindkastb selleks lle vaada-
ta ka senise Pdhjavdila liikluslahendus, sest tinaéilal jalakdia hdlpsa
likumise asemel kdikjal eelistatud autoliiklusejuswse tagamist. Kuid
kuna tapsemate ehituste spetsiifika eskiisialate@idmata on ka siin rakse
anda tapset hinnangut. Tdpsemad hinnangud ja kesa#ongimused kerg-
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5.1.3

5.14

likluse osas tuleb anda nende detailplaneeringatstamise kaigus, mis
otseselt hdlmavad Vanasadama ja Vanalinna valmediatala.

Kavandatava rohevorgustiku sidustamine linna rohevorgustikuga
ning optimaalse haljastuse osakaalu saavutamine

Loodekaid aastakiimneid erinevate lahtiste kaupsatdirhiseks, st tegu oli
kdvakattega laovaljakuga. Seega Loodekai ca 19ihdala praktiliselt
igasuguse kdrghaljastuseta.

Linnahalli ja Loodekai vahel olev kavandatava Lagija mere vaheline
ala on suures osas taidetud merepdhi, mille tatemad eripara ei ole
tapselt teada. Noukogu perioodil asus alal sulstijdvée betoonitehas,
mille lammutusprahiga taideti samuti merd. Lahtuvehislikult rajatud
maa osa taitematerjali eriparast alal vaartuslikérghaljastust ei ole, sest
selle kasvuks puudub arvatavasti piisavalt pakdankitit.

Rumbi tdnava pohjapoolset kiljes asub ca 200 nusdat looduslikult
vahevaartuslik paplite rida.

Rumbi l&&ne suunas (Linnahalli suunas) asub 19%ate |16pul rajatud
merepargi ala, mis hdlmab mdlemal pool ja&halli@®00 m? ala. Ala on
kujundatud parklaks, ridamisi istutatud tammed eashkorras ja moodus-
tavad korraliku osa kavandatud haljasvoondist.

VOib Oelda, et peale merepargi puudub eskiisi @dglrtuslik haljastus ja
suurem osas maast on saadud mere taitmise teehsdim0...50 aasta
jooksul.

Uue multifunktsionaalse ala kavandamisel tuleb piikonda planeerida
ka vaartuslik haljastus, sealhulgas kdrghaljastus,rohekoridorid,
puiesteed ja promenaad. Detailplaneeringute koostaise kaigus tuleb
kaaluda ka merepargi laiendamise vdimalust ning sidda see piirkon-
na tervikliku ja 6koloogiliselt toimiva rohevérgustikuga.

Tapsem hinnang ja keskkonnatingimused haljastusekugau eskiisi alale
on vdimalik anda eskiisile jargnevate detailplamegrte koostamise kai-
gus, sest kaesoleva KSH aruande koostamise ajalwa selles osas teada
tapsemaid tingimusi v.iaogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpl
neeringupuhul.

Eskiisis ettendhtud veeala taitmise, kaldakindlustuse ja kaide raja-
mise illdised m6jud merekeskkonnale

Kalasadama, Linnahalli ja Patarei vangla lahistebtates 1960.-aastatest
kuni tanapaevani (2001.-2002. a andmed) pdhjalobkuaarvukus ja bio-
mass olnud vaga korge (Jarvekilg & Seire, 1983ak&tKotta, 1997).
Lisandunud on ka puhtaveeline Gistaim Zostera raaartin & Kukk,
1997). Kalasadama juures asusid 1970.-aastateidgeajuuremate reovete
valjavoolud Tallinna lahte. Arvatavasti avaldab aeerealal ikka veel
moju omaaegne setetesse akumuleerunud orgaanitige kéllus, mis
soodustab liikidevahelises konkurentsis vaheefeddiie detriidi- ja sesto-
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nitoiduliste liikide balti lamekarbiMlacoma balthic s6ddava sidakarbi
(Cerastoderma glaucumsootdava rannakartitilus edulig, liiva-uurik-
karbi (Mya arenarig, lamekeermese vesiteblydrobia ulvag¢ ja Gmar-
keermese vesitedd( ventrosa arengut. Naiteks oli 2001.-2002. a andme-
tel Glalloetletud limuste suure biomassi téttu kquihjaloomastiku bio-
mass véaga suur (100-1000 gJmPiirkonnas on nektobentose s.o pdhja-
lahedases vees elavate loomade esinemissageduis)safa biomass vaga
madal. Nektobentose koosseisus puuduvad puhasiadsttama troofsuse-
ga merealade pohjafauna liigid, naiteks balti latvsroheline lehtsarv,
la&nemere garneePélaemon adspersusVoimalik, et tanapaeval véalju-
vad Kalasadama, Linnahalli ja Patarei vangla raettaueovee valjavoo-
lud, mis suurendavad mereala troofsust.(Kotta, 2002

Logi tdnava piirkonna ja Tallinna Vanasadama loodelaile reisijate-
terminalide ning aripindade rajamise ehitustddd eikahjusta sealse
piirkonna pdhjakooslusi, kuna suurem osa toid ei puduta merealasid
ja siivendustdid ei planeerita.

Igasuguste hudrotehniliste té6de mdju rdime repktsioonile rannavetes
on tugevalt sesoonse iseloomuga, olles maksimaginki [6pust juuli al-
guseni. Augustiks-septembriks on raimevastsed oarardl juba piisava
aktiivse lilkkumise vBime ning lahkuvad tavaliseltdealadelt mujale toitu-
ma. Selleks ajaks on valdavalt koelmualadelt labkiuka taiskasvanud
raimed.

Réaimemarjale ja -larvidele konkreetselt eskiisidtavandatavad hidro-
tehnilised t66d ei mdju oluliselt ka kevadel, kunarealadel, kuhu nende
toode moju ulatub, rdimekoelmud k&esoleval ajaldomrad. Vastavalt
eskiisile loodekai laiendamist merre ette nahtudlei Samuti ei selgu
eskiisist mere slvendamise vajadus ega ole etighdkiendavat mere
taitmist mujal kui Logi tanava piirkonnas (Logi&n 10 ja 15 naabruses).

PealeKesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiiaimimist ja enne
Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringualgatamist on
Keskkonnaministeerium oma kirjas 31.08.2005. a3aB11/8172-3 marki-
nud, et eskiisis jargi voib ehituskeeluvoondit Veadama ja rajatava jahi-
sadama vahel kitsendada. Kirjas on antud Uhtlasisteieriumi pdhimot-
teline ndusolek 50 m ehituskeeluvoondi vahendarmsigahul, kui planee-
ringuga tagatakse edaspidi avalik juurde- ja |&pénererannale. Samas
hinnangut mere taitmise mahtudefeega juhu] kui siiski Vanasadama
rekonstrueerimiseks voi uue kruiisikai kavatsetaksestivendustoid kus
mere stivendamine saab olema mahuga ule 10 006 wdi toimub me-
repdhja tahkete ainete uputamine mahuga 10 000 intuleb labi viia
taiendav keskkonnamdju hindamine. Kaesoleva KSH ka&iamise het-
kel vastavaid taotlusi valjaspoolLogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning l&hi-
ala detailplaneeringuala teada ei olnud.

Vastavalt AS Tallinna Sadam tulevikuvisioonile pehdk®dekai arenema
kruiisilaevade vastuvotukohaks. Tallinna Vanasadanktesti suurim rei-
sisadam olles sildumispaigaks nii reisiparviaevadeli ka kruiisilaevade-
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le ja kiirlaevadele. Vanasadamast valjuvad Tallirilja Line'i, Ecker6
Line'i, Viking Line'l ja Nordic Jet Line'i laevad éfsingisse ning ka
Tallinki Tallinn-Stockholmi liini teenindavad reisgaad. Vanasadamas on
4 reisijateterminali ja mitmeotstarbeline termindhdama arendusplaanid
naevad ette Vanasadama muutmist taielikult reigiseds.

Vanasadama loodeossa 2004. a rajatud kruiisikpikikds on 407 meetrit,
millest sildumisliin moodustab 166 meetrit. Kai lstruktiivseks lahendu-
seks on terastoruvaiadel 20 meetri laiune raudnetbestakaad, kus lae-
vad saavad silduda kai mdlemal kuiljel. Arvatavasteb analoogne ka
selle kdrvale plaanitav uus kruiisikai. Arvestattegu sadama infrastruk-
tuuri suutlikust ja kogu reisijatevoogu ei too kraiisikai rajamine kaasa
ulatuslikumaid muudatusi sadama t66s. Kill aga krofisituristide koon-
dumine loodekaile vdimaluse seal vélja arendadasdjaa nduetele
vastavad reisijate terminalid, teenindus ja &aripthnSee lahendus on
kooskdlas linna poolt Russalka-Paljassaare vahelise ranna-ala
Uldplaneeringuseatud strateegiliste arengueesmarkidega.

5.2 Lisanduva mereliikluse iildised mo6jud eskiisi ala linnaruu-
mile ja merekeskkonnale

VOib vaita, et eskiisiala linnaruumi kujunemine tutenenud otseselt ala
paiknemisest linna ja mere vahel. N6ukogude ajademd suletud pikki aas-
takimneid. Naiteks Tallinna Kaubasadam kasutas Laodeaastakim-

neid erinevate lahtiste kaupade laadimiseks, tiliolid nendeks kivi-

susi ja erinevad puistained. Kuivord tegemist amdiezate ja maarivate
kaupadega, lOpetati tegevus reisisadama arened#3-d&state keskel.
Loodekail puudub tanapaeval praktiliselt hoonespiiskonnas on ks ca
10 000 m? teisaldatav laohoone ja modningad lammisten kuuluvad

hooned ja garaazid. Seega mereliiklus on kogusakil ja eriti Loodekail

olnud peamine tegevuse kujundaja. Selle muutumigérast on tingitud

ka vajadus muuta Loodekai ehitusdigust ja andaasu@imalus tootmise
asemel turistide teenindamisega seotud funktsiebeid

Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskssiletuskirjas ptk 4.2 on
kasitletud jahisadamat, samuti kasutatud sGnapgni- ja paadisadam”
ning veel on 6eldud, et "jahisadam on planeeritui¢iialis- kui ka kodu-
sadamana”. Kuigi kdik need terminid ei ole iseesesmled ja viitavad
digesti tuleva sadama funktsioonidele, tuleb simdtadapsustada termino-
loogiat edaspidiste segaduste tekkimise valtimiseks

Teede- ja sideministri 12.07.1999. a maarus nddfrastusmeresditjatele
teenuseid osutavate sadamate klassifikatsioon faeg sadamates osuta-
tavate teenuste uld- ja miinimumndéudgdiaspidi siin peattikisnaarug
defineerib vaikelaevadele mdeldud sadamaid muualsudd/jargnevalt:
e paadisadanon paatide ja teiste rannasdidus soitvate vaikalie
teenindamiseks kohandatud vaikesadam;
e Kkilalissadanon vaikelaevadele ehitatud suurema teenuste naahu j
kvaliteediga kiimne v6i enama sildumiskohaga sadam.
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Vastavalt sellele nimetatakse kdesolevas aruaadeasyj tn 8, 9 ja 10 kin-
nistute ning lahiala detailplaneeringusdaspidi Logi tn sadamat kilalis-
sadamaks, mis Uldse ei tdhenda, et nimetatud sadandeldud vaid kila-
lisaluste teenindamiseks. Kulalissadama ks oluigsd funktsioone voib
olla (ja reeglina ka on) kodusadama teenuste pakiaikohalike aluste
omanikele.

Kuigi Uhegi kiulalissadama poolt osutatavate teenostht ei ole vorreldav
reisi- vOi kaubasadama tootlikkusega, kujutab endiasi ka kilalissadam
teatud mdjutegurit piirkonna sotsiaal-majanduskkelule. Ukski sadam ei
ole Uksnes ,varavaks" aluste ja mereturistide sis@geks/valjumiseks,
vaid osutab moju ka majanduselule piirkonnas, knw@i isegi regioonis,
soodustades kaupluste, toitlustusasutuste, turrsmaifie ja muude majan-
dus- ning avalik-diguslike subjektide tegevust. 8aron kulalissadam ka
vaikeseks t6oandjaks antud piirkonnas.

Iga sadam (sh kuilalissadam) on siduv lili mere @smaa vahel, seega
maojutab ta transpordi infrastruktuuri ja korraldpstkonnas.

5.2.1 Kiilalissadama rajamise mojud

Vastavalt TLPA ja arendatava piirkonna suuremateamaaike esindaja-
test moodustatud t66grupi poolt aastal 2005 koedt&esklinna sadama-
ala detailplaneeringu eskiisil®n kavandatava kuilalissadama suuruseks
80...100 kaikohta. Sadama veeala stigavus (5,0...6dhmpjisav selleks,

et sadamat saaksid kilastada sisuliselt iima guteta mistahes Laéane-
merel seilavad jahid ja kaatrid. See lisab sadarkal&kurentsivdimet ja
atraktiivsust.

Vastavalt maarusele peab kilalissadam vastamaigtejennduetele:

e sadamasse sisses0Oidu ja akvatooriumi navigatsi@gistus peab
olema standardne;

e hudrotehnilised rajatised peavad tagama vaikelaevadvalise
seismise sadamas;

e peab olema korraldatud pilsivee, fekaalvee, pragnpude saaste-
ainete vastuvatt;

e sadam peab olema valgustatud;

e peab olema korraldatud 66péevaringne valveteenjatyseetakse
vaikelaevade sisse- ja valjasdidu registreerimasenatut;

e kilalissadamal peab olema sadama valdaja pooltatnitja Vee-
teede Ametiga kooskdlastatud sadamakapten, kefiekudselise
laevajuhi voi kaatrijuhi tunnistus, ta peab olemastE&/abariigi
kodanik ning valdama eesti ja inglise keelt.

Sadamasse sissesOidutee on juba praegu regulesasidinnahalli juures
silduvad Linda Line tiiburlaevad ning valdavaltaddava navigatsiooni-
margistuse vajadust sadama valjaarendamine kaatsm.eLisamargista-
mist vajab siiski linnahallieelse kai kirdenurk,smmuutub sisuliselt kila-
lissadama sissesdiduvarava parempoolseks piirgeenfdi vajab navigat-
sioonitulega margistamist. Samuti on loogiline, pétrast akvatooriumi
kaitsva kaitsemuuli ja lainemurdja taastamist nsiagakse navigatsooni-
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tuledega just nende rajatiste darepunktid ning &atekse praegu sisse-
sOitu tahistavad toodrid.

Parast praegu varemete seisundis oleva ja sigut@gamat mitte kaitsva
SE-NW suunalise kaitsemuuli renoveerimist saab readakvatoorium
piisavalt hea kaitse nii looduslike kui ka kiirlagle lainete moju vastu.
Sadama vahetuses laheduses linnahalli kai juutdevad ja selle juurest
lahkuvad Linda Line tiiburlaevad ei osuta markingigrxset moju sadamas
seisvatele alustele, sest antud piirkonnas liiguvbdrlaevad ,korpusel”
vaikese kiirusega. Seega voib 6elda, et olemastlg/aajatavad (kaitse-
muul) hddrotehnilised rajatised tagavad vaikelaevadrvalise seismise
sadamas.

Sadama arendaja peab kindlasti tagama ka sadaneavuses Ulejaanud
neljale ndudele.

Maaruses on toodud teenuste loetelu, mida osutatkktalissadamas.
Need on:
1) joogivesi;
2) tualett (avatud 24 tundi 60paevas, vahemalt tiledett kimne
vaikelaeva sildumiskoha kohta);
3) pesemisvlOimalus (saun vdi Uks dusSikabiin iga véikelaeva sildu-
miskoha kohta);
4) esmatarbevahendite ostmise véimalus;
5) kituse tankimine;
6) slipp voi (auto)kraana;
7) talveperioodil vaikelaevade hoidmise voimalus;
8) kaldaelektrivdrgu kasutamise voimalus;
9) O6paevaringne telefoni voi raadioside kasutami@enalus, post-
kast.

Uhelt poolt on osa loetletud teenustest vdimalieridada kogu puhke-
tsoonile, mis arendatakse vélja kBnesolevas pimkennt. lisaks sadama-
hoonele ka ari- ja elamukvartalites asuvad tuglétsiplused ja kioskid,
kust saab osta kdike vajalikku, mitte ainult esmaahendeid, post- ja
pangakontor jms. Teiselt poolt tundub mdistlik koada suur hulk teenu-
seid kavandatava jahtklubi hoonesse (selle digestuisnoleks sel juhul
pigem sadamahoone, milles hakkab resideerima kalikohahtklubi).
Kuna kulalissadam kujuneb tdendoliselt Gheks piratdmbekeskuseks,
siis oluline on leida sadamahoonele hea arhitekilahendus ja koonda-
da sinna mitte ainult alustel saabujatele, vaidliknarahvale mdoeldud
teenused, nt restoran ja baar, tualetid, vaikeseglused. Mereturistidele
nahakse hoones ette kilalistoad, sauna ja dudigednjahivarustuse pood
jms.

Kituse tankimise vBimaluse tagamine on hadavajal&knnab sadama at-
raktiivsusele mereturistide silmis palju juurde sBetlamas peab olema kor-
raldatud pilsi- ja fekaalvete vastuvott, on moteeridada need kaks teenu-
st ruumiliselt ehk paigaldada reostusvete vastugitt tankimisplat-
vormile.
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Enamik Euroopa kulalissadamaid on orienteeritud e&thakohalikele
jahtide ja kaatrite omanikele, kellele antud sadamkodusadamaks. Nt
keskeltlabi ca 65% Saksa kulalissadamate sissetulekust tuleblikeha

jahiomanike aastamaksetest, vaal35% kilalisaluste sadama- ja teenus-

tasudest. Eestis tervikuna on see suhe praegu Hjkisaluste kasuks,
kuigi Tallinnas on olukord mdnevdrra erinev ja ndwsdlkodusadama koh-
tade jarele on tdusujoones. Jatkuva soodsa majaichas puhul ootab
Eestit ees kiire ,paadistumise” protsess, nii eakssadamal kodusadama-
na on perspektiivi. Siit tuleneb vajadus sadamaefteerimisel ja ehita-
misel ndha ette, tulevikuperspektiivi silmas pidadaisavalt suuri, muust
sadama territooriumist eraldatud platse alustesihé hoidmiseks, mis on
varustatud kaldteega (slipiga).

Tallinnas on ndudlus jahtide ja kaatrite kaikohtgidele mereturismi hoo-
ajal (mai-oktoober) kordades kdrgem, kui teiste igggkondade kulalis-
sadamates ja pusivalt hea ilmaga suvekuudel Ul@@kkumist. Nt
tabelist 3 on naha, et Pirita TOP kilalissadam owalaastal 2003 suuri-
ma kulastatavusega sadam Eestis suure edumaagastaisimate ees. Sa-
mas piirkonnas asuva ESS Kalevi Jahtklubi numbridtagasihoidlikud
vaid sellepéarast, et ESS Kalevi Jahtklubi pdhifurckisiks on kodusada-
ma funktsioon jahtklubi likmetele ning mereturdsialuste vastuvotu voi-
malused on tal oluliselt piiratud.

Tabel 3. Suurimate kilastusarvudega sadamad 2003. a

Sadam Kilastuste arv Atraktiivsus
Pirita TOP 2516 Vaatamisvaarsused, suur linn
Haapsalu 706 Vaatamisvaarsused, oluline linn
Vergi 660 Vaatamisvaarsused, loodus
Lohusalu 450 Tegevused, teenused, loodus
Roomassaare 437 Vaatamisvaarsused, oluline linn
Naissaare 400 Mugav asukoht, kaunis loodus
Lehtma 411 Mugav asukoht, vaatamisvaarsused
ESS Kalevi Jahtklubi 300 Vaatamisvaarsused, suar lin
Kihnu 292 Omapaéra, kaunis loodus
Parnu jahisadam 278 Tegevused, teenused, olulime lin
Ringsu 270 Mugav asukoht, vaatamisvaarsused

Allikas: Kardla sadama arengukava. September 2004

Pirita TOP kilalissadama kaikohtade arv on 220+9% KS8levi Jahtklu-
bil 75+20. Vbttes arvesse, et suures linnas pagaiblus keskmiselt 4...5
paeva, on Pirita TOP kilalissadama keskmine kagd#htaituvus hooajati
olnud 75% ringis. See on hea naitaja, sest vailesate kilastatavus
sOltub olulisel maaral ilmastikutingimustest.

Kilalissadama konkurentsivbime jaoks on maéaéravdstgkega sadama
asukoht ja osutatavate teenuste mitmekesisus., &aiti-valisturisti jaoks
on esmatahtsad, et:

saaks sadamas Kkiiresti ja mugavalt koik talle uajdl teenused;
oleks olemas koht v6i kohad, kus sisukalt ja hwalvaba aega
veeta ja;
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sadamast Uhe purjetamispéeva kauguses (25...40 nigrasuk-
s(id) talle sobivate rajatistega ja teenustegaméald), kuhu viiksid
ohutud mereteed.

Neile tingimustele vastav sadam on jahituristilaldiivne. Mida atraktiiv-

sem on nn sadama tagala (sadamast valjaspool aswng, selle lahiim-

brus) mereturisti jaoks, seda suurem on sadamaastaabiokonoomiline
efekt ja seda paremat sadama kilastatavust nifgstsallenevat majan-
dustulemust vdib oodata.

Logi tn kilalissadama majandus-logistiline analiidgab, et sadam taidab

e 4

seks mitmel pdhjusel.

Neist peamised on:
1) Atraktiivne asukoht Tallinna kesklinnas, millettd

a. sadam ei vaja eriti mastaapseid ja kalleid wmskampaaniaid,

sest peamiseks turunduseeliseks on Tallinna linmmseon ta-
nu pikaajalisele ja stisteemsele turundustegevtmsieled piisa-
valt tuntuks ja atraktiivseks valisturistidele; qaib sellest, et
infot uue sadama kohta levitatakse kdikvoimalikiina rek-
laamikanalite kaudu Tallinna linna kui turismiobjektirun-
damisel;

sadamal on vaga tugev tagala (Vanalinna laheslna vaata-
misvaarsustega, kesklinna lahedus tema kaubandusitega
ja rohkete ajaveetmise vdimalustega, linnahalljek@ll olek,
kus hakkavad toimuma regulaarsed meelelahutusuljaiui-
uritused, reisisadama lahedus, mis annab voimadusstada
lUhiajaliselt meritsi teisi linnu jne), millest ®heb suur mastaa-
biokonoomiline efekt (mereturistid kulutavad Tallandinnas
palju raha); statistika naitab, et ks jahi- voagurist kulutab
Euroopa suurlinnade sadamates viibides 60...100 EUfRapae
sadama kaivitamise hetkest alates tekib markeéisie ndud-
lus alaliste kaikohtade jarele kohalike jahi- jeakkeomanike
poolt (kesklinnas voi selle [ahilmbruses elavalegmanikule
on see koht kodusadamana mugavam ja atraktiivsenkikta
TOP ja ESS Kalevi Jahtklubi); vdib oodata selle nGsdlkiiret
kasvu lahimatel aastatel ja sadama muutumist Kalngéht-
Klubi baasiks ja kodusadamaks, millel kilalisalustestuvott
turismihooajal on pigem taiendav, kui péhine furds ja tu-
luallikas.

2) Sadamas osutatakse mereturistile komplekssetngkesist) tee-

3)

nust, mida véimendavad suurlinna poolt pakutavachafused;
Statistika naitab, et mereturist kiilastab Edatkeltlabi 4...6 vai-
kesadamat. Siit on oluline mitte ainult tUksiksadsamehitamine,
vaid turistile mugava sadamate vorgustiku arendantwigi Logi
tn kilalissadam ei lisandu iseenesest tahtsa $inkelEesti vaike-
sadamate vorgustikku (tdendaoliselt vahesed jaktidrkilastavad
uhe puhkereisi ajal mitut Tallinnas asuvat kilaissaat), mangib
ta olulist rolli mereturistidele pakutavate voimstiel laiendamise ja
mitmekesistamise n&ol. Eesti rannikut jagatakselikuigy kaheks
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jahiturismi piirkonnaks: Laane-Eesti rannik (Tallifdrnu) koos
saartega ja Pdhja-Eesti rannik (Tallinn-Narva). Reagkulastab
mereturist kordamodda kas Uhes voi teises piirkemsavaid sada-
maid, kuid Tallinnal on mangida oluline roll mdlemasrgustikus.
Tallinn on sidepunkt mdlema piirkonna vahel ja hieadiplats (vOi
I6pp-punkt) Eesti vetes purjetamiseks. Seega toap trokulalis-
sadam jahi- ja paadituriste Eestisse juurde.

Ulaloeldust lahtudes, vGib eeldada, et Logi tn kssadama kilastatavus
ning kasutatavus kohalike aluste omanike poolt em dlates sadama kai-
vitamisest, kasvab kiiresti ning jduab oma maksinmir8...4 aasta jook-
sul. Seega on igati digustatudgi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala de-
tailplaneeringuseskiisis ettendhtud jahisadama véljaarendamine.

5.2.2 Kiilalissadama ehitamisvdéimaluste andmise sotsiaal-majanduslik
pohjendatus

Olenevalt sadama otstarbest, asukohast, suurugéssusest piirkonna,
linna vdi regiooni majanduselu jaoks, omandivornmstvdib iga sadamat
nimetada multifunktsionaalseks ettevotteks, millemusena on sadamale
omane osutada vaiksemal vdi suuremal maaral mopevatele huvi-
gruppidele.

Klassifitseerime Logi tn kilalissadama funktsioojacdheist tulenevad mo-
jud.

1. Logi tn kilalissadam on Kesklinna merepoolsessassuv logis-
tilis-transpordi Uhenduss6lm mere ja linna vahdiadlinna linna
infrastruktuuri osa, mille kaudu toimub vélis- jaséi mereturistide
saabumine Tallinnasse ja sealt lahkumine. Turisti@demine sa-
damasse toimub jahtide, kaatritega ja muude vékeldega, sealt
edasi nad vajavad maismaatranspordi teenuseid vatesse
Tallinna linna piirkondadesse jdudmiseks ja seadtsnaseks voi
mugavaid ja esteetilisi elamusi pakkuvaid jalak&ieid;

Sadam pakub koiki kulalisalustele vajalike tessnd (vt ptk 5.2.1);

Sadam pakub kodusadama teenuseid kohalike gafdickaatrite

omanikele;

4. Sadam pakub erinevaid atraktiivse ajaveetmig@aldisi piirkonna
kilastajatele ja kohalikele elanikele;

5. Sadama soodne asukoht tingib turistide suurt $alama vastu ja
selle pidevat kasvu.

w N

Tulenevalt funktsioonide mitmekesisusest on ka sadpoolt osutatavad
mojud mitmekesised ja suunatud erinevatele huvigdgde. Neist pea-
mised on:
e kilalissadama omanikud;
e kilalissadama t66tajad,;
e kilalissadama teenuste alalised kasutajad (kotchi#tuste omani-
kud);
e Kkullalissadama teenuste ajutised kasutajad (sadélast&ad mere-
turismi hooajal),
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e kilalissadama tegevusega otseselt ja kaudselt settevotted ja
asutused,;

e piirkonna elanikud;

e linnaja linnaosa vdéimuorganid,

e AS Tallinna Sadam, selle omanduses olev Vanasadas &Gma
reisiterminalidega ja sadama ala kilastavad relisija

Sadama mdjud neile huvigruppidele vdib jagadaitiivseteks,negatiiv-
seteksja neutraalseteks Jargnevalt analttsitakse mdjusid tldisel tasandil
erinevate huvigruppide kaupa.

Kilalissadama omanik(ud).

Sadama omanike jaoks on tahtsaim sadama tegevais@dusmaoju. Nii
Euroopa, kui ka Eesti kilalissadamate puhul vdib taate vaid tksikjuh-
tumeid, kus sadamat kilastavatelt ja seal alalisslideerivatelt alustelt
vOetavate sadama- ja teenustasude abil saadaksevpedinantstulem.
Reeglina ei tasu need sadamad neile tehtud invegjael ara. Naiteks on
teada, ePaljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala tldp&imgukoos-
tamise kaigus viidi labi Paljassaare jahisadamaviasarvutus, kust tule-
nes, et oma vahenditest sadama rajamisel on tgsenosd vahemalt 25
aastaf Seeparast on jahisadamad enamasti mittetulunchguithja nende
haldamiseks moodustatakse munitsipaalettevétteamie rahaline tulu
tuleb Euroopa sadamates kohalike jahiomanike igeast@st maksetest,
samas kui sadamat kulastavatelt jahtidelt saadaltaioetakse kill posi-
tiivseks, kuid vahem oluliseks. Kuid samas on k§jahtidel ja muudel
alustel sadamasse saabuvad turistid vaga olultsikallikaks mitte ainult
kilalissadamale endale, vaid kogu kohalikule turidgstusele ja Um-
britsevale piirkonnale.

Oletades, et tegemist saab olema munitsipaalsadafsayi kui see an-
takse pikaks ajaks opereerida eraettevotetele),samama omanikuks
Tallinna linn. Tallinna linn on igati huvitatud tenfeallata olevate alade
korrastamisest, linnaelanikele ja turistidele ekana kilastamisvaarseteks
muutmisest. Seega on Logi tn kilalissadama mdjundkake positiivne.

Kulalissadama tb6tajad.

Sadama tootajate jaoks (nii juhtkonna ja spetsiddéiskui ka tdoliste
tasemel) on oluline td6kohtadega kindlustaminetingimuste pidev para-
nemine, kindlustunde véimendumine.

Kilalissadamas v6ib saada t66d 5...10 inimest (ol@h@mandivormist,
juhtimisstruktuurist, pakutavate teenuste nomenklast). Sadama eksis-
teerimisest ja edukast tegevusest tulenevalt vé@ilarma Umbruses ja lahi-
piirkonnas kasvada uute tookohtade arv veelgi mttim&oha vorra.

Sadama moju kirjeldavale grupile positiivne.

® Selguse huvides tuleb valja tuua, et Paljassahisgdama rajamisel oleks ligi pool kulutustestdin
taiesti uute kaitsemuulide jms rajamine ning ste@nide, mida Logi tn piirkonnas teha vaja ei ole.

S:\Planeeringud\Projektid\679_Vanasadama_KSH\KSH_aruannelAruanne_Vanasadama_DP_18122006.doc 5 7



Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu keskkonnam®dju strateegiline hindamine @

Kilalissadama teenuste alalised kasutajad (kohalikii aluste omani-

kud).

Uks peamine sadama klientide grupp on kohaliket@lomanikud. Nende
peamiseks huviks on kvaliteetse, turvalise ja mkisthinnaga kodu-
sadama teenuste saamine. Et Tallinnas on praegkgtij voi muu vai-
kealuse baseerumise vdimalused oluliselt piiraic, vOib oletada, et
ndudlus selle teenuse jarele saab olema markimisega uue kulalis-
sadama tekkimine sobivas piirkonnas osutab seleleigrupile vaga
positiivset moju.

Kilalissadama teenuse ajutised kasutajad (sadama kastajad mere-
turismi hooajal).

Kilalisaluste omanikud ja nende reisikaaslasedeametpeamine sadama
klientide grupp. Ka nende peamiseks huviks on nkgsiste ja neile va-
jalike kvaliteetsete teenuste saamine, atraktijasbuvipakkuva ajaveet-
mise vOimalus sadamas viibimise ajal. Tallinna viana vaatamisvaar-
suste ja kesklinna kaubanduskeskuste ja muudetsitrakide lahedal asu-
va kilalissadama olemasolu on kahtlemata yégdiivne nende jaoks.

Uheks vdimalikuksnegatiivseks mojuks sellele grupile vdib nimetada
mira ja vdéimalikku privaatsuse rikkumist linnahaltbimuvate massiiri-

tuste ajal. Samas voivad need jahituristid, kedeshuvitatud sellistes uri-

tustes osalemisest, kavandada oma reisi ja kdnesél@alissadama ki-

lastamist vastavalt oma eelistustele, sest meeitlalik tegevus linnahal-

lis ja/vOi selle imbruses saab olema plaaniparangeflega on vdimalik

arvestada varakult.

Neile jahituristidele, kes tulevadki kilalissadasegesmaérgiga votta osa
toimuvatest Uritustest, kaaluvad sedlesitivsed mdjud (nt vahetu lahedus
sundmuskohale) mitmekordselt Gle véimalikud ajutisbamugavused.

Kilalissadama tegevusega otseselt ja kaudselt sedtettevotted ja asu-
tused.

Sadama tegevusega on nii vOi teisiti seotud sulkr dttevotteid ja asutusi.
Neid vdib uldjuhul jagada kahte rihma. Esimene neistsadama pohi-
tegevusega seotud firmad ja asutused; siia kuulmiaotseseid sadama-
teenuseid (aluste sildamine, veega varustaminsi- gé fekaalvete ning
prugi vastuvott, navigatsioonilise abi osutamines)nosutav(ad) ette-
vote(tted), kui ka kilalissadamas majutus-, toitles dusi-, sauna- ja
pesupesemise jm teenuseid pakuvad firmad, samdéns#hoones voi
sadama territooriumil asuvad kauplused ja muudineesasutused. Kaik
need on huvitatud sadama tegevuse laiendamisdastksie arvu suuren-
damisest, uute teenuste pakkumisest. Seega kéldis®m tegevus on
positiivse mdjuga tegur nende jaoks. Uheks oluliseks huvigsupdib
nimetada neile lisaks ka ehitusfirmasid ja muidasaa projekteerimise,
ehituse ja korrastamisega seotud teenuste pakkkgl on mangida
oluline roll sadama rekonstrueerimisel ja valjademisel.

Teine rihm on sadama tegevusega mitte otseselidsionad ja asutused,
enamasti need, mis asuvad sadama lahiimbrusasnzalaTallinna vana-
linnas ning kesklinnas. Nende ring voib olla lisaigd sadama arengul on
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neile alatipositiivne, ennekdike sotsiaal-majanduslik mdju. Need on nt
sadama l&hilmbruses tegutsevad toitlustus- ja ndesettevotted,
Tallinna vanalinna ja kesklinna poed ning kaubandsklsed, restoranid,
baarid, samuti pangad, postkontorid jne. Seegaadarsal alatpositiivne
moju suurele hulgale sadama Umbruses asuvateladesettevotetele.

Piirkonna elanikud.

Tana puuduvad vahetult sadama korval elanikud. Séegead koik

korteriostjad olukorda enne ostutehingu sooritamitiude, kaugemal
elavate linnakodanike jaoks ei ole ndha Uhtegi tiggat moju kulalis-

sadama poolt (seda nii arendatava elamu- ja atddvauoi ka laiemalt vot-

tes Tallinna kesk- ja vanalinna piirkonna suhtesyistide suurest massist
tekkivad ebamugavused vanalinna ja kesklinna eddmiki muutu kuigi

markimisvaarselt suuremateks kuilalissadamasse sagblisaturistide

tbttu. Nende arv on kaduvvaike, vorreldes reisiknaiisilaevadega Vana-
sadamasse saabuvate turistide arvuga ja nende ohdjarrale on uli-

marginaalne.

Suurema osa Tallinna elanike jaoks on Logi tn kstadama mdjaeut-
raalne. Arendatava piirkonna elamukvartalite elanikeletgestest linna-
piirkondadest mere aarde tulnud Tallinna linna é&lelel osutab sadam
positiivset mdju tanu sellele, et igathel on viimalus kasusatiama ter-
ritooriumil ja sadamahoones asuvate teenindusda#tfeenuseid. Pealegi
on Kkilalissadamal tugev positivne esteetiline maperelinna imago
loomisel.

Linna ja linnaosa véimuorganid.

Nagu juba 0Oeldud, on Tallinna Linnavalitsusel ja IKema Valitsusel
otsene huvi piirkonna valjaarendamise ja linna ikkda ning kulalistele
atraktiivseks muutmise vastu. Seda on valjendatseselt |&bi Gldplanee-
ringute ja vastuvdetud seniste arenguotsuste. iK&idamal on sellest
tulenevalt antud huvigrupi eesmarkide realiseeefeigositivne moju.

AS Tallinna Sadam, selle omanduses olev Vanasadamds oma reisi-
terminalidega, reisijad

Logi tdnava vaikelaevade kulalissadama rajamiseli@ ekspluateerimise
modju antud huvigrupile on neutraalne, s.t reaalsdéitgatavat moju ei teki.

Kogu Logi tdnava piirkonna muutmine atraktiivsekgke- ja ajaveetmise
kohaks koos rannapromenaadiga omab aga tdenagisstiivset efekti
laevadega saabuvate reisijatele (nagu ka kruiisitdele). Reisijatel tekib
taiendav ajaveetmise vOimalus oma reisi ootamikeha on vdimalik
minna jalutama rannapromenaadile ja kilastada ka tamaval tekkivaid
meenetepoode, vaadata sadamas seisvaid jahtlaev8gr oleks alterna-
tiiv terminalides viibimisele. Samuti peaks kruégvalt toimiva linnaruu-
mi visuaalne nagemine suurendama laeval viibivaeigijate huvi laevalt
Tallinnas viibimise ajal kindasti valjuda.

Ainsaks, ebaoluliseks, kuid siiski markimist vajeyanegatiivseks mojuks
vOib lugeda Vanasadama akvatooriumi piiride vanestitmist Logi tana-
va kaldakindlustuse rajamisega (vt Joonis 31). Natoel tegevus tuleb
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eelnevalt (detailplaneeringu koostamise ja proghteise kaigus) koos-

kdlastada AS-ga Tallinna Sadam, et valtida juba adikida voivaid
probleeme.

Antud juhul vdib kilalissadama rajamisel vélja tip@sitivsete mdjude
ulekaalukuse mis tdhendab seda, et sadama igapéevasest tegeyjals

arendamisest tulenevad positiivsed mojud peavadtadkima véimalikud
negatiivsed mojud.

Labiviidud analliis naitab, et:

e Logi tn kilalissadama asukoht Tallinna kesklinnaMfanalinna
vahetus laheduses teeb sadama atraktiivseks mimsdckilastava-
te kui ka seal alaliselt asuvate aluste omanikksjao

Logi tn kilalissadamal on kindel koht ja roll Eéstilalissadamate
vorgustikus;

kulalissadama nii alaliste kui ajutiste teenustel@tekib vajadus
ja kulalissadama kaikohtade téaituvus jouab arvataksresti oma
maksimumini;

kulalissadam lisab atraktiivsust ja tekitab lisa@@tuse valjaaren-
datavale piirkonnale;
markimisvaarseid negatiivseid sotsiaal-majandusticgusid kila-

lissadamaga seotud huvigruppidele ei eksisteagkadlus on posi-
tivsed mojud.
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Joonis 31Akvatoor|um| piiri muutuv 0sa on tahlstatud vnrs&ga (taide-
tava ala pindala on 638 Ruudulisena naidatud osa
(607 nf) jaab planeeritavast alast valja, kuid oleks midistzi-
ta. Selle taitmine tuleb kokku leppida AS-ga TalirSadam.

Allikas: Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning l&hiatetailplanee-
ring.
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5.2.3

5.3

Uue kruiisikai ja Vanasadama mojud

Arendatava piirkonna majandus-logistiline analluésitteb ka Vanasada-
ma Loodemuuliga seotud ja Tallinna Sadama AS patdvikus kavanda-

tud tegevust. Praegu on Vanasadama Loodemuuli guetdtatud Uks

kruiisilaevade vastuvotu kai pikkusega 250 m jaasiigega kai juures
10 m. Plaanis on ehitada paralleelselt olemasaeveél ks sama para-
meetritega kahepoolne kruiisilaevade vastuvotuakatal 2008. Teeninda-
vate kruiisilaevade turistide arv on ca 300...40Q adstas.

Kogu Vanasadama olemasolevate terminalide potahtsiaca 8 miljonit
reisijat aastas (aastal 2004 oli reisijate arvngiJjonit).

Suurte kruiisilaevade liiklus Vanasadama Loodemjudrde ja sealt val-
jumine ei oma negatiivseid mdjusid piirkonnale,dvaastupidi, lisab me-
repromenaadile vaatamisvaarsust ja atraktiivsugtallssadamat kilasta-
vatele alustele avaldub see mdju vaid sadamassaityd sealt lahkumisel
Tallinna lahe Uldkasutatavaid laevateid mooda, Bestaliiklus Tallinna

lahes on Usna tihe. Jahituristidelt on ndutav a#ddikkus ja reeglite ning
heade meretavade jargimine.

Arendatava piirkonna muutmine atraktiivseks puhjeeajaveetmise ko-
haks koos rannapromenaadiga osutab positiivset laéyadega saabuvate
reisijate ja kruiisituristide kaitumisele ning m@urallinna linnale. Nimelt
tdmbab see piirkond osa reisijatest ja eriti kitursstidest endale, pakku-
des rohkesti meeldivaid ajaveetmise vOimalusi (kasgu, toitlustusko-
had, atraktiivne jahisadam, mereaarne milj66), udhades sellega survet
kesk- ja eriti vanalinnale, mis on reeglina pasasirte kruiisilaevade saa-
bumist valisturistidest ummistatud. Kruiisiturisichjaveetmist Tallinnas
planeerivad ja korraldavad turismifirmad voivaduta@a ajas eri gruppide
poolt vanalinna kulastamist, korraldades ka arendat.ogi tn piirkonna
kilastamist ja seal viibimist voi vAhemalt pakkudeda.

Koostatava Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning ldhiala detail-
planeeringu vastavus lildisematele planeeringutele

KoostavLogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringviib ellu
Tallinna Linnavolikogu 09. detsembri 2004. a maagaser 54 kehtestatud
Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala Uldp&imeyu Uldisi stratee-
gilisi arengupdhimaotteid, milleks on ala hoonestanja avamine avalik-
kusele. Samas taotleb detailplaneering ka Uldptargee osalist muutmist.
Plaanitakse jargmised muudatusi:
¢ maa sihtotstarbe muutmine arimaast elamu- ja akmaa
¢ 50 m ehituskeeluvoondi véhendamine 30 m peale;
e merepiiri muutmine mere taitmise teel,
e korguste tapsustamine vastavalt arhitektuurse mideksi voidu-
t66 lahendusele (lUldplaneeringus lubatud maksineakéirgus oli
osaliselt 18 m ja osaliselt linnahalli kdrgus Vaaxatorn).

Detailplaneeringuga soovitakse muuta krundipiirkifaistute sihtotstar-
vet ning maarata ehitusdigus aripindadega mitméeskga elamute ehita-
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miseks, lahtudes arhitektuurikonkursi voitnud tébegi tn 8/10 korter-
elamud ja &ripinnad Selle jargi planeeritakse elanike ja turistidentee
damisele orienteeritud aripinnad pdhiliste jalakaigde aarsete hoonete
esimesele korrusele. Jahisadamasse kavandatakadaehpotell. Elamu-
funktsiooni suurenemist kavandatakse linna keskosét mere poole kuni
90% hoonete maapealsete korruste mahust. Vastandabk toob kill
kaasa muudatused uldplaneeringus, kuid on igatjepdatud, sest need
tagavad uldiste strateegiliste otsuste elluviim&geanna ala kulastajatele
atraktiivsemaks muutmise. Samal ajal on enamus atusdleidnud eri
osapoolte koostdds (AS Tallinna Sadam, OU Logi RtpjEallinna Linna-
planeerimise Amet ja nende koost66s kaasatud Rtidifguba Iabi kaalu-
mist ja nende alusel sindinud mitteametlik koostigdokument, milleks

on Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisi.

Linnakeskkonna véljaarendamist tuleb pidada lisélkiplaneeringu stra-
teegilistele eesmarkidele vastavaksw&SAB 2010aames antud soovitus-
tele ruumilise planeerimise protsessi ja rannikid@larengu juhtimise suu-
namiseks (vt lahemalt ptk 4.1). Otseselt on ddtmlkperingus leidnud ar-
vestamist soovitus, et uued ehitised peaksid aslistpaiknema olemas-
olevates asulates ja véltima hajutatud arengut asestamata looduslikel
rannikualadel. Samuti on alale antud vdimalus sadédade taaselusta-

miseks.

Detailplaneeringu alale planeeritav ca 80...100 kahadi- ja paadisada-
mat ning jahtklubi hoonet realiseerivad seega aanemerepiirkonna stra-
teeqilisi planeerimisdokumente kui ka tldplaneeanifkgphast strateegilise
arengu visiooni. Sadam on mdeldud véikelaevadensada vastu votma

nii purjekaid kui kaatreid pikkusega kuni 24 m.

Detailplaneeringuga taotletakse Laanemere 50 nusdaeluvoondi va-
hendamist, mida ei néinud ette Uldplaneering. Vdhense vdimalikkuse
pakkus véljaKesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisda ei ole
aga detailplaneeringuna edasi menetletud ega kattdssest linn otsus-
tas ala edasi menetlemiseks algatada vaiksemadptietaeringud. See
eskiisi alusel tehtud Uldplaneeringu muutmisettepaon oluline, sest kui
uhes kohas lubatakse rannajoont vorrellaassaare ja Russalka vahe-
lise ranna-ala Uldplaneeringu®oduga kitsendada 50 m pealt 30 m peale,
luuakse sellega pretsedent sama taotlemiseks ste@ddiohtades Tallinna
rannajoonel. Kui enamus rannapromenaadist jadlrkaks, kui tldpla-
neeringuga kavandatud, tingib see avaliku ala silviihenemist ja moju-

tab kogu ranna aarse linnaruumi toimimist.

Lahtuvat planeerimisseadusest voib detailplanegrdtgendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud uldplaneeringu muwaretsepanekuid, kuid
esialgu ei olnud ekspertide arvates detailplangagnesitatud motivat-
sioon kaldapromenaadi ulatuse vahendamiseks piisavalikke huvisid

arvestav ja kaaluv. To0 kaigus planeeringu koostgjeehdasid motivat-
siooni. Seega on antud juhul ekspertide kaasanagantd planeeringu

kvaliteedi tdusu.

° Logi tanav 8, 10 kortermajad ja aripinnaddidtudd autorid: Martin Aunin, Martin Melioranisk

Ingmar Meljoranski.
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Detailplaneeringuga ettenéhtud ehituskeeluvoondiemdamiseks tuleb
vahendamise motivatsiooni tdiendamisele lisakstledéisi ja kajastada
detailplaneeringu ala sees ka avalike huvide tadakemise vdimalusi.
Samuti on ehituskeeluvoondi vahendamiseks vaja koeslaministri
nousolekut. See tuleb saada enne detailplaneekalgestamist. Ministri
ndusoleku saamisel ja avaliku ruumi toimimise tagahvoib antud kohas
vahendamist pidada pdhjendatuks, sest juba tanplameeringuala néol
tegu tehislikult taidetud alaga, mitte looduslilkinnaga. Rannapromenaad
tuleb aga sel juhul kogu ala sees valja ehitadaktehendusena, mis hol-
mab ka teenindusettevétteid planeeringuga kavanatgtéoonete mahus.

Ala taitmine meresuunas on pdhjendatud, sest seealdab korrastada
tehislikku rannajoont ja kujundada selle korrekssekellega seoses kavan-
dab detailplaneering muuta Ladnemere tavalist ugekiina rannaprome-
naadi rajamiseks tuleb ehitada vastupidav kaldakstds. Téapsemalt on
selle rajamist kasitletud ptk 5.4.

Mere taitmine eeldab vee-erikasutusluba.

Positiivse modjuga linnaruumile (ja samas ka uldp&amgu p&himdtteid
realiseeriv) on rannapromenaadile kergliikluse refieemine ning
vOimaluse jatmine seal operatiivteenistuse autatkeinhise voimalda-
miseks. Nii liikluse kui kergliikluse osas on laldeis arvestav nii
Vanasadama kui ka Linnahalli piirkonna véimalikkersguperspektiive.

Rannapromenaad on kavas haljastada korg- ja mddstugega. See la-
hendus on vastavuses Uldplaneeringuga ja jargilinka poolt eskiisiga
taotletud p&himdtteid.

Logi tdnavast laande jaava kvartali osa planeex@aiohestruktuuri kori-
doriks, osaks kogu linna hdlmavast rohelisest vétigust. Olemasolev
vaartuslik haljastus tuleb sailitada ning haljagtagekti alusel puid ja ma-
dalhaljastust juurde istutada. Terrassidele kavakdatmuruplatse ja vai-
kevorme. Selline lahendus on vastavuses Uldplargerpdhimotetega,
kuigi naeb ette maakasutuse funktsiooni osalistig@erimist. Kuna muu-
datused viivad ellu tldplaneeringu Uldpdhimotteidib neid pidada vahe-
tahtsaks strateegilise valiku tegemise kontekstis.

Peamine juurdepéés alale toimub Logi tdnava kaluolgi. th on kavanda-
tud vélja ehitada haljastatud puiesteena. Tee asukalik on Uldplanee-
ringut arvestav. Haljastuse rajamist tee aardebtplelada positiivseks,
eriti kui realiseerub rannapromenaadi laiuse vaasmde, millega vahe-
neb ka vdimalus selle haljastamiseks.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, rajatavatméte keldrikorrusel.
Vaikelaevade sadamat teenindav parkimine tulebdhatii kdrvale, sada-
ma-ala kllastajad saavad parkida ka Logi tAnavey Wio6ri ja Tudri tana-
val. Need lahendused on vastavuses nii Uldplargerkui ka Tallinna
uldise linnaplaneerimispoliitika pohimotetega.
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5.3.1

Planeeritav maa-ala jaab Tallinna Linnavolikogu 872004. a maarusega
nr 19 méaaratud Tallinna kaugkuttepiirkonda. AS TakirKite trassid ei
vOimalda kogu Vanasadama arenduspiirkonna vajadogkuna rahulda-
da, seeparast kasitleb hinnatav detailplaneeritegnatiivse lahendusena
piirkonda gaasikitte rajamist. See on kaugkuttel j&allinna Keskkonna-
strateegia jargi keskkonnasobralikkuselt jargmip@javarustuse viis. Uld-
planeeringu kontekstis on selline lahenemine lubgtavastavuses stratee-
giliste eelistustega.

Tagamaks lahenduse toimivust ja haakumist tGldplampepohieesmarki-
dega ranna-ala senisest suuremaks avamiseks, mssdlg¢dpsustamist
Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskksiostamise ajal, on pla-
neerija ja arendaja teinud aktiivset koost6dd ASliiisd Sadam ja
Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga. Eksperdid onda$al, et koostoo
on aidanud lahenduse uldp&himdtetes kinni pidaddestgilisest eesmaér-
gist korrastada ja taas hoonestada Tallinna rannajoo

Detailplaneeringu jargsete hoonete ja rajatiste valjaehitamise moju
rannale

Alale detailplaneeringu jargse hoonestuse rajamiégu linnaruumile ei
ole olulist strateegilist tAhtsust omav. Samadtala hoonestamist pidada
positiivseks, sest linnaehituslikult ja esteetitig® ole antud koht sobiv.

Rannapromenaadile on kavandatud avalik juurdepdiselst kiljest
V6ori tn otstest ja Logi tn pikendusest. Hoonegtuginavad on kavanda-
tud valdavaid meretuuli leevendavatena. Pohilisedesuunad on laéne ja
loode suunalised. Hooned on paigutatud tuule seurstl, hoonete fassaa-
did kavandatud liigendustega nii horisontaalelt keitikaalselt valtimaks
muuhulgas ka muuriefekti teket. Meretuulte eestskli promenaadi osa-
liselt kaldakindlustuste konstruktsioon ning ho@vehelises osas peab
kujundama aktiivtsoonid (laste manguvaljakud) tudkestavate piiretega.
Hoonetevahelises osas tuleb ette naha metetuulse kaergpiiretega valti-
maks vaatekoridoride piiramist. Ette on n&dhtud meetmere mdjude eli-
mineerimiseks kaldakindlustusprojektiga.

Mere taitmisega ndhakse ette kaldakindlustustentiee (maapinna kérgus
mere pinnast, merepdhja kaldenurk, laine rahustarkenstruktsioonid
jne), mis tagab piisava mere mojust tuleneva ka&tddale ja tema konst-
ruktsioonidele (vt tapsemalt ptk 5.4).

Detailplaneeringuga on planeeritud ca 80...100 koljalga ja paadisada-
ma ning jahtklubi hoone. Jahisadam on planeeritiidlissadamana. Ar-
vestades planeeritava sadama veeala suurust om sadeldud véike-
laevasadamana, vastu votma nii purjekaid kui kahtpgkkusega kuni
24 m. Laevaliiklus (laevatee-sadamasse sissesdidsidk akvatooriumis
on juba tulenevalt Vanasadamast reguleeritud, samnupaigaldatud me-
remargid. Taiendavaid, uusi mérke ja olulisi muudakaevaliikluses jahi-
sadama valjaehitamine endaga kaasa ei t0o. Seasestaitmisega tekib
vajadus korrigeerida mere ja maismaa kaarte selas. Jahisadama ka-
vandamisel arvestatakse sadamate teenuste Uldinjanomnduetega, mis
on kehtestatud teede- ja sideministri maarused@ nt2. juulist 1999. a.
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5.3.2 Detailplaneeringu jargse hoonestuslahenduse elluviimise strateegi-
line mo6ju Tallinna linnaruumile

Kuigi detailplaneeringuga hdlmatav maa-ala asubifral Kesklinnas lin-
naehituslikult olulises kohas, hdlmates Tallinnanahalli, Soome lahe ja
V6ori tn vahele jdavat ala, ei saa kdesolevas plamgus ettenahtud hoo-
nestusmahu rajamist pidada Tallinna linnale olglisiteegilist keskkonna-
moju avaldavaks. Hoonestuse rajamisest tekkivadieghén ennekdike ko-
haliku tdhendusega ega ei ole kasitletavad olalisenilise méjuna Tallin-
na linnaehituslikule, sotsiaalsele, majanduslikkdskkonnale eeldusel, et
taidetakse keskkonnalaseid ndudeid ja tingimusbriéstuse rajamisel on
olemas kindlasti lokaalne positivne mdju konkreé&tslinna piirkonna,
sest seelabi tagatakse ala kasutuselevott linnanaurifidna see ala otse
linnaruumina ei toimi ja on oma olemuselt pigem Ktiesa ununenud
tagahoov.

Hoonestuse rajamise moju tul®laljassaare ja Russalka vahelise ranna-
ala uldplaneeringukontekstis pidada positiivseks ja linna stratesegil
arengu eesmarke elluviivaks. Nagu todeti juba @deéringu ruumilise
arengu mdju hinnangus, kaasneb toodud lahendusegakasutuse efek-
tivsuse suurendamine, linnakeskkonna elukvalitéggiamine, ajakulu va-
hendamine transpordis”, mis on oluline, kui Tallinhan tahab olla
konkurentsivdimeline ja hoida alles oma elanikeegteses olukorras, kus
Tallinna lahiimbruse valdades toimub massiline lanaraarendus.

Kunalogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringurahastaja
oli seadusest tulenevalt eraisik (OU Logi Proje&t),igati mdistetav aren-
daja puudlus maksimaliseerida ehitusala. Kuna sed&htud arhitektuuri
konkursi ja laiema diskussiooni tulemusel, on sellem linnaruumi jaoks
pigem positiivne. Ainus negatiivne strateegilinpeld on piud vahendada
hoonestuse maksimaliseerimise arvel rannapromenaadit. Ekspertide
arvates peab linn juhul, kui rannapromenaadi eitaap0 m laiuselt, suut-
ma esitada selle kohta ka avalikkusele selge jaaadava motivatsiooni
(vt ptk 6.1.2). Positiivseks tuleb lugeda Tallinnanaplaneerimise Ameti
survet ala arendajale OU Logi Projekt, mille tule®uon loobutud
I6plikus detailplaneeringulahenduses rannapromengachituskeeluala
kitsendamisest alla 30 m. OU Logi Projekt algneltsodetailplaneeringu
algatamisel oli ette ndha promenaad laiusega 15m,2%0dltuvalt
hoonestuse paiknemisest. Eksperdid leiavad, et panmenaadi
miinimumlaius peab avalike huvide ja toimiva haljge tagamiseks
rannas olema minimaalselt 30 m.

Eeldusel, et kdik hooned projekteeritakse ja etkisdahtuvalt kehtivatest
seaduslikest nduetest, nende rajamine tdenaobkdist keskkonnamdju
ei avalda. Seega detailplaneeringuga kavandatuaebeprojekteerimise ja
ehitamise ajal taiendavat keskkonnamdju hindarakstviia vaja ei ole.

Hoonete rajamisel tuleb aga negatiivse keskkonnamaéjtimiseks sise-
ruumides arvestada sadamast lahtuva mira ja \itwaiga. Hoonete
konstruktsioonid, eriti sadama poolse esimese h&onstruktsioon, pea-
vad arvestama sadama alal oleva normatiivsest ki@gmlratasemega,
mis tuleb sadamas toimuva spetsiifikast. Mira réatekinni pidamine on
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oluline, et valtida hilisemaid uuselanike voi angade kasutajate preten-
sioone sadama voi linnavalitsuse aadressil. Ekgpendiselles osas koos
planeerijaga vélja téotanud keskkonnatingimused, oni liidetud planee-
ringu koosseisu.

5.3.3 Planeeritava maa-ala maakasutuse ja tehnilise infrastruktuuri
rajamise strateegiline moju

Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringujargne maaka-

sutus on pohimatteliselt Gldplaneeringu strategigdesmarke realiseeriv.
Sellega muudetakse tihi ala linnalikuks keskkonpak8petatakse vbima-
lus, et sinna tekiks to0stus, laod vms maakasudgs oli ndukogude ajal.
Linnaruumi avatuse kontekstist on see oluline l@eamaaratakse ja keh-
testatakse detailplaneeringuga tiheselt maaratucsimtadstarbed.

Detailplaneeringu alale projekteeritavad ja ehitathtanavad, trassid |t
tehnilise infrastruktuuri elemendid (gaasikatlamjgjdokaalsed soojatras-
sid) linnale ega antud piirkonnale olulist keskkam®ju ei avalda. Kdik
trassid on no6 I8pppunktiks tarbija jaoks, seegadpbuneil ka linna arengu
suhtes strateegiline tahtsus. Ala ei labi oluli@gmstraaltrasse ega tana-
vaid. Eeldusel, et kbik uued linnatanavad, tragsiehnilise infrastruktuuri
elemendid projekteeritakse ja ehitatakse lahtukeltitivatest seaduslikest
nduetest, nende rajamine tdenéoliselt olulist kesklamoju ei avaldu ning
nende projekteerimise ja ehitamise ajal taiend&eakkonnamdju hinda-
mist &bi viia vaja ei ole.

Samuti arvestavad detailplaneeringus ettenahtwl/&hja trassid, et tule-
vikus on lahipiirkonnas kavas vélja arendada kanahalli piirkond ja Va-
nasadama loodekai. Tapsemad lahendused sellesiosaskse valja ilm-
selt juba algatatu¥anasadama ja Linnahalli vahelise maa-ala detadpla
neeringu koostamise kaigus ja siinkohal neid pdhjalikumadetdttu ei
kasitleta.

5.34 Olemasolevate ja kavandatavate sademevee valjalaskude moju
merele

Detailplaneeringu jargi on ette nahtud alal valjatada nii vee, sajuvee
kui kanalisatsioonitrassid. Trasside liitumispunktid ette nahtud kinnistu
piirist 0,5...1 m valjapoole liituva kinnistu tanavagset piiri (tanava
maa-alale).

Vaori tn 2 olmeheitvesi on ette nahtud kanaliseetidgi ja V6o6ri tanava
ristmiku vahetuslahedusse projekteeritud kanalsatgpumplasse.

Detailplaneeringu alalt kanaliseeritava reovee kogdib kitndida kuni
550 n/66p, ca 35 l/s. Detailplaneeringu ala on ette umdianaliseerida
lahkvoolselt.

Maatuksuselt kanaliseeritava sadevete vooluhulk wiitiindida kuni

400 I/s. Detailplaneeringu ala sadevete kanalsatson ette nahtud juhti-
da otse merre olemasolevate sadevete torustikgafid@r pumpla merre
lask) vahetuslaheduses. Sadevee torustikud Ldgujabi tanava ristmiku
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|laheduses on ette ndhtud lahendada Harjapea lwiléi500 mm baasi.
Projekti edasistes staadiumides tuleb ette nateals&d Sliptidurid park-
latest ja teedelt kanaliseeritavale sadeveele.

Detailplaneeringu alast valjajdavate, kuid plamegriala teenindava tee-
maale ning planeeringu ala vee- ja kanalisatsioamstike normaalseks
funktsioneerimiseks nii AS Tallinna Vesi kui ka P@asneti seisukohalt,
on naidatud vdimalikud vee- ja kanalisatsioonittkésasukohad ja Uhen-
damiskohad olemasolevate vee- ja kanalisatsioarstiiega ning samuti
orienteeruvad vdimalikud liitumiskohad.

Vee- ja kanalisatsiooni magistraaltorustikele, maknevad valjaspool
liklus- ja transpordimaad voi Uhiskondlikku maadaljasalad), on ette
nahtud seada servituutialad.

5.4 Planeeringuga ette nahtud rannakaitseehitiste ja jahi-
sadama moju merele

Detailplaneering loob aluse taotleda Laanemere 5hituskeeluvoondi
vahendamist 30 m. Samuti véimaldab hindamiseksatesitdetailplanee-
ringu lahendus muuta Ladnemere tavalist veepiimakrannapromenaadi
rajamiseks tuleb ehitada vastupidav rannakindlug?lemeering teeb ette-
paneku muuta Logi tn pikenduse ja V66ri tn pikeredughelises osas mere
piiri, kuna selle maa-ala parkimine on lahendatuah+alusena ja nende
rajamisel tekkiv suur kogus betoon- ja kivipinnastotstarbekas kasutada
merepiiri tugevdamiseks. Kokku taidetakse merd rammakindlustuse ra-
jamisel orienteeruvalt 100 000°r&itepinnasega.

Taita plaanitav ala on merele valjaulatuv ja taidenerre viimase 40...50
aasta jooksul. Ndukogude ajal asus sellel alaldmtehas. Teada on, et
selle lammutusjaatmeid kasutati samuti mere tamaddataitmiseks. See-
ga on antud alal rannajoont korduvalt muudetud.

Detailplaneeringu alale planeeritakse ca 80...100agahjahi- ja paadi-
sadamat ning jahtklubi hoonet.

Sadam on mdeldud vaikelaevade sadamana vastu viitiparjekaid kui
kaatreid pikkusega kuni 24 m. Sadama akvatooriun® om siigavune ja
see on piisav jahtide vastuvotmiseks. Kuna tegeamskilalissadamaga,
siis jahtide uletalve hoidmise vdimalust seal oleenaakka. Alustelt reo-
ja pilsivett vastu ei voeta.

Arvestades, et Logi tn ja mere vaheline ala on sues osas taidetud
merepdhi (tegemist on tehisrannaga), ja ka jahisadaa rajamist juba

olemasoleva sadamaakvatooriumi piiridesse, ei kaasndetailplanee-
ringu rakendumisega olulist negatiivset mgju Tallima lahe rannikule.

Rannapromenaadi rajamine ja detailplaneeringu jarges mahus mere
taitmine rannakindlustuse rajamiseks ei tekita prakiliselt hoomatavat

moju piirkonna rannaprotsessidele.
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54.1

Ranna joone viimine meresuunas on labi arutatud julb Kesklinna sa-
dama-ala detailplaneeringu eskiisivaljatb6tamise perioodil, seega
otsuse kaalutlemine on olnud pikk ja seda saab pida teadlikuks

valikuks.

Tingituna elava liiklusega sadamate |ahedusest\jatarasti ka Tallinna
lahe suhteliselt suurest olemasolevast reostuskes®sh ei ole Logi tanava
rannaalaga piirneval merealal méarkimisvaarseid tagnestiku ja —loo-

mastiku kooslusi. Seega vbimalik negatiivne mojunepromenaadi raja-
misest merepdhjakooslustele on marginaalne.

Kuna meretaimestik vBimalikus mojupiirkonnas prigelt puudub, ei ole
seal tbenaoselt ka kalakoelmuid ja Logi tanavagagias rannikumeres
voivad esineda vaid toituvad kalad, kellele eriigiju oodata ei ole.

Jahisadama rajamiseks ei ole praeguse seisugadsimes kavatsetud ja
seega ei teki ka markimisvaarset kogust heljumat.r&éhnapromenaadi ra-
jamisel tuleb kasutada tehnoloogiat, mis vélistakestatava koguse hel-
jumi teket.

Arvestades jahisadama suhtelist suurust (kohtade arkuni 100 vaike-
laeva), tuleb sadamas néha ette kdik kaasaegselbdipadamale omased
jaatmekaitluse (sh olmejaatmete) tehnoloogilised veendid ja sadamas
peavad kindlasti olema pidevalt kasutamiseks piisaas koguses akk-
reostuse (naftaproduktidega, kemikaalidega) likviderimise vahendeid
ning ka selleks koolitatud t6otaja(d).

Juhul, kui siiski sadama rajamiseks kavatsetakse wésemas mahus
stivendustdid, tuleb teostada taiendavad ammutatavginnase reostus-
uuringud. Proovide vajalik arv s6ltub ammutatavastkogusest.

Valtimaks taiendava rannakindlustuse ja jahisadamarajamisel téaien-
dava projektipdhise keskkonnamgju hindamise vajadusson jargnevalt
rannakindlustuse ja jahisadama rajamise eri aspekteékasitletud KSH
aruande muudest osadest pdhjalikumalt.

Rannakaitseehitiste ja jahisadama eelprojekt ning hinnang nende-
ga pakutud lahenduse sobivusele

Detailplaneeringuga ettendhtud rannakindlustusetakobn valminud
kaldakindlustuse eelprojekt (GOTTA, Tallinn 2006, Taéd A7).

Eelprojekti kohaselt on kavandatud rekonstrueemtwaili kdrguseks selle
telgjoone kohal +2,9 m, ning lisaks selle merepalelservale paigutatud
+2 m kdrgune parapett. Arvestades 2005. a jaaouauitajal maksimaal-

set meretaset Tallinna lahes £1.50 m, peaks sallimadatud muuli kor-

gus olema piisav jahisadama territooriumi rannilaitdeks. Uhtlasi Kait-

seks sellise kdrgusega muul ka sadamas seisvadi@luMilline variant

esitatud kolmest muulist osutub vajalikuks, et tiegadikeste aluste ohutu
seismine tormilainetega selles sadamas, peavadnmgisadamaprojekti
kaigus tehtavad lainearvutused, modelleerimine wdajanduslikud

kaalutlused.
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Detailplaneeringuga taotletakse ehituskeeluvooriiemdamist ning ka-
vatsetakse muuta Laanemere tavalist veepiiri, kanaapromenaadi raja-
miseks tuleb ehitada vastupidav rannakindlustusgrggektis esitatu koha-
selt nihutatakse muulist ida poole jaava rannakisitise rajamise kaigus
olemasoleva territooriumi rannajoont ca kuni 30 erenpoole (rannakind-
lustuse telgjoon). Rannakindlustuse veealune ndatulh mere poole
samuti ca kuni 30 m kaugusele ja ca —10 m suigavusi@tise telgjoonest.
Muuli tagune territoorium on kavas tdsta kuni k@wgpargini +1.5 m.
Arvestades 2005. a jaanuaris esinenud meretasbtseé taidetud ala saa-
da ajutiselt erakordselt tugeva tormiga merevelesfjutatud.

Planeeringus ega rannakindlustuse eelprojektideeesitatud jahisadama
piirkonda rannakindlustuse lahendusi. P6hja-16unkijde-edelasuunaline
rannaldik rekonstrueeritava muuli ja linnahalli eghmis piirab kogu de-
tailplaneeringuga haaratud territooriumi laanestyannakindlustus, milli-
ne peaks kaitsma ka rannapromenaadi mere mojgasteSeega pole esi-
tatud rannapromenaadi vdéimalikku jatku jahisadamrtgnnas. Loodeta-
vasti lahendatakse sellekohased kiisimused ja tehastavad ettepane-
kud sadamaprojekti kaigus.

Ekspertidel kerkisid eelprojektiga tutvumisel Ulesiksener-tehniline ki-
simus, millele tuleks tahelepanu pddrata edasisgkekteerimisel. Miks
eelprojekt pole ette nainud voi kaalunud muid v@imarannakindlustuse
konstruktsioonilahenduses, kui vaid graniitkivistdustuskiht (vdhemalt
selle sigavamas osas)? Vanasadama territooriunsilp&ikneb kruiisilae-
vade terminaal ja selle lahiimbruse rannikul, oflakaulatuslikul alal
kindlustatud tetrapoodidega. On Usna tbenaolinkaeandatud sligavuses
(kuni 10 m), on sellise graniitkivist kattekihi &g suhteliselt keeruline.
See tehniline lahendus vajaks kas motiveerimist,planim vdimalik voi
tuleks pakutud eelprojektile jargnevas staadiuraakda ka muid tehnilisi
lahendusi.

Kogu detailplaneeringuga kéasitletud ja eelprojekighendatud piirkonnas
on meresitgavused rannalédhedasel alal suured, nasasime sadama val-
jaarendamiseks. Olemasolevate ja varasemate merdkaaiigavusand-
mete vOrdluse alusel on téendaoline, et kasitletirkkgmnas on tegemist
loodusliku jarsundlvalise rannikuga ja looduslik@tiurte sigavustega.
Merep&hi sligavneb kiiresti ja ca 50 m kaugusel gusest rannajoonest
kirdesse paikneb juba 10 m samasigavusjoon (i9pbaiag ca 100 m

kaugusel 15 m samastigavusjoon. Selline rannaldbeslam stigavus poh-
justab tugevate tormilainete murdumist rannajo@hedal, mille tdéttu suur
osa lainete energiast rakendubki rannajoone lahilisebrandadele ja te-
hiskonstruktsioonidele. Sellele viitab ka nuudisranseloom, kus ranna-
joone vahetus Umbruses praktiliselt puuduvad rastteas— kruus-veerised
ning liiv. Uksikuid vaheulatuslikke peeneteristemasetete laike leidub
kohati vaid vBssakasvanud rannaastangu perve peal.

Geoloogiliste uuringute (OU REI GEOTEHNIKA T66 nr 13680 allinn
2005) andmete alusel leidub rannaldhedasel mer@p@ioduslikus lasu-
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vuses setendeid alles alates 6...7 m slgavusest.eNsra on enamasti
pdlevkivituha kiht segamini muu taitematerjaliga.

Vaadeldavas piirkonnas puudub rannasetete liikunsest tormilainetuse
murdlustsoonis — rannavééndis puuduvad sobivadhdete Tehiskonst-

ruktsioonide (rannakindlustus + promenaad) rajagaisgemasolevast ran-
najoonest monevdrra mere poole rannalahedase nmgaephituses ega
setete diinaamikas mingeid ebasoovitavaid muutdsi gite ndha. Samas
on suhteliselt tugeva tormilainetuse piirkonda skbnstruktsioonide raja-
mine (rannakindlustus) projekteerijale vastutusikidesanne. Rannakind-
lustuse konstruktsioon sellises tugeva lainetuggéigeonnas on oma tuge-
vusnditajatelt ligikaudu analoogne sadamamuuligaasapiirkonnas.

Lisaks tuleb projekteerimisel arvestada ka voinkalikisijaa teket ja selle
moju rannakindlustusele. Arvestatavalt ohtliku jsiteke Tallinna lahes
on kull Gpris vahetbenaone, kuna lahel on ka taléga tihe laevaliiklus
ja ka pusijaa teke lahes on olnud alates 1990-radesttist vaid mdnel aas-
tal ning olnud suhteliselt lthiajaline (vt jadoluklehta lisaks ka ptk 3.4.5).
Siiski, arvestades ka, et rannakindlustusest edasi stiveneb kiiresti, ei
saa rusijaa joudmist vahetult rannakindlustuserlikalt vélistada. Sada-
marajatistele (ka rannakindlustusele) langevaitgéémusi saab méaarata
vaid konkreetsete mudeleksperimentide raames, taaatakse nii flsi-
lise, kui numbrilise modelleerimisena. Viimasel ylihon oluliseks
sisendinformatsiooniks ka rannakindlustuse kuju,ierdatsioon ja
konstruktsioon.

Arvestades seda, et kogu vaadeldav piirkond jééd aastakiimneid kasu-
tusel oleva rannikuala piiresse, siis selle heasbamine pigem likvidee-

rib senise korralageduse mahajaetud territooriamnikul, kui halvendab

valjakujunenud keskkonna seisundit. Rannajoonetarhine mere poole,

koos rannakindlustuse rajamise ja selle tagustdiaisega, muudab vaid
monevorra juba varem oluliselt muudetud ja viimbasstakiimnetel tdnu
tormitegevusele (rannaerosioon) sopiliseks kujudermnajoone asendit.
Detailplaneeringuga ja eelprojektiga ettendhtuévegtega (rannakindlus-
tus, hoonestus, jahisadam) valdavalt vaid 6gvekdataannajoont selli-

selt, et kujunev uus rannajoon sujuva kaarega #@en@hisadama kaitse-
muuli ja planeeritavast territooriumist kagussev@aanniku rannakind-

lustuse (Tallinna sadama territoorium) osa.

Sellisel tegevusel puudub oluline negatiivne mdjuobdusele, ranna-
lahedase alal merepdhja geoloogilist ehitusele jeamna ning ranna-
lahedase merepdhja setendite diinaamikale.

Rannakaitserajatiste ehitamise kéigus paratamitjuinev heljumi maju
leevendamiseks Umbruskonna merekeskkonnale tulashitdda tehno-
loogiat, mis vélistaks suurema koguse heljumi teket

Merepbhja geoloogilisele ehitusele ega rajatae@akindlustusele helju-
mi levik negatiivset mdju ei avalda.
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5.4.2 Rannakaitseehitiste ja jahisadama moju merekaladele ja kala-
pltgile

Tallinna lahel, nagu ka naaberlahtedes, on iselo@nakitiivne kalapik
nn rannaelanike poolt, eelkdige nakkevdrkudegagaulatuslik sportlik
kalapuik. 2000-ndate aastate alguses margatavatrsenud lesta saagid,
peaaegu koigi teiste kalaliikide saagid on aga kehad. Analoogilised on
saakide ja puuniste saagikuse tendentsid olnudujal tBoome lahes. P6h-
justeks on TU Eesti Mereinstituudi hinnangul nii iligensiivne kalaptitik
rannikumeres kui ka suhteliselt ebasoodsad loddusltingimused, seda
just kalade kudeajal mitmel aastal vimase kimngraksul.

Hudrotehnilised t66d Logi tanava rannakindlustus@misel ja ka jahi-
sadama renoveerimisel jaavad merealale, kus tobkkiuga praktiliselt
ka harrastuslikku kalaptuki ei toimu ning seegadeekalaptuki hairiv
moju pole kaeoleval juhul arvestatav.

Seega detailplaneeringu alal kavandatavad hudrotehised t66d ei
tekita oodatavalt olulist mdju kalastikule ja kalapttgile.

5.4.3 Rannapromenaadi seotus linna jalgteedega ja selle moju jalakdijate
liikumisvoimalustele antud linna piirkonnas

Rannapromenaad on osa tulevikus Piritalt Lennusadankulgevast
promenaadist.

Rannapromenaad ja ala sisesed kdnniteed loovadseelcthnakodanike
likumiseks alal. Tanaseni on selles kohas puudyaluduskaigu sihtkoht,
sest lage tihermaa ei ole olnud atraktiivne. Linnar rajamine alale an-
nab alal likumise v8imaluse ka kérval kruiisisagenpeatuvate laevadega
saabuvatele turistidele. Seega on oluline aripiagats véljaehitamisel ar-
vestada selle sihtgrupiga. Naiteks voiks seetdtal asuda kohvikud,
restorane vms soo6gikohti, kus jalutaja saaks vallepeimas, aega veet-
mas ja s6oémas kaija.

5.5 Vanasadama moéju planeeringuala valjaehitamise véima-
lustele

Vanasadam avaldab detailplaneeringu jargse alaekhitamise vdimalus-
tele olulist mdju, sest sadamast tuleb alale kesk@iceostust mira ja 6hu-
saaste kujul. Kuigi seaduse kohaselt on saasteigt@g kohustatud saas-
test vabanema omal kinnistu piires on ilmselgéa@tad liiguvad merel ja
ei ole sadama krundiga otseselt seotud muul ajal,skdamas seistes.
Seega saaste sadamast on otseses seoses lacvalissisgtsiifika ja ta-
naste tehniliste lahendustega.

Selgitamaks mura suurust alal telliti planeeringrostamise ajal eraldi
uuring laevadelt tuleneva mira kohta Akukon OY Egdgtialilt. Uuringus
esitati arvutused laevade ja autoliikluse poolitéekd miratasemete kohta
ja koostati mirakaardid. Leiti, et keskkonnamurnadehast on halvimas
olukorras idapoolseim planeeritav hoone, kus laevadolt p&hjustatud
miratase kruiisikai poolsel fassaadil on vahemius.55 dB. Hoone mu-

S:\Planeeringud\Projektid\679_Vanasadama_KSH\KSH_aruannelAruanne_Vanasadama_DP_18122006.doc 7 1



Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu keskkonnam®dju strateegiline hindamine

raallika poolse vélispiirde ja selle tksikute elennde Ghisisolatsioon peab
vastama eluruumide osas Eesti Standardile EVS 842-200

Samas liiklusmura taotlustaseme arvsuurust 60 d¥gsel ajal ja 50 dB
Oisel ajal planeeringualal ei Uletata.

Rannapromenaadile kavandatavate valikohvikute tegtissidel toimuvate
tegevuste jaamist normatiivse murataseme piiridpeagad tagama vasta-
vate ettevbtete omanikud. Tuleb arvestada, et agawidul kella 23.00-
07.00 on muranduded rangemad.

Liiklusmira vahendamiseks 6isel ajavahemikul ommadik ihe meetmena
piirata elamute ja aripindade teenindamiseks (keedha jadtmete vedu
jms) vajaliku transpordi ajalist piiramist ajavahkuos kella 23.00-07.00.

Planeeritud rannakindlustuste rajamisel ja hooedieamisel tekkiv ehi-
tusmura ei hairi [&himate mdiratundlike hoonete ikl sest selliseid
hooneid kasitletaval alal ega selle lahinaabrusdkeh ei ole. Kui uued
hooned ehitatakse Ukshaaval, siis tuleb tagadpamtst esimese hoone
ekspluatatsiooni andmist ei teostata jargmiste ateoehitamisel murarik-
kaid tegevusi oOisel ajavahemikul ja peetakse ki@otsiaalministri
04. martsi 2002. a maarusest nr 42.

Uuringus ei kasitletud Linnahalli pohjaosas olevapterline helikopterite
miraga seonduvat, sest alates 2006. aasta suveld kelikopterid Tal-
linn-Helsingi liinil lennanud ning Linnahalli areathisel edaspidi heli-
kopteri terminali asukohaga ei arvestta

5.6 Olemasoleva keskkonna muutustest tulenev kumulatiivne
vOi slinergiline moéju

Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning l&hiala detadpleeringukontekstis
olulist ja kasitlemist vajavat kumulatiivset voirgigilist negatiivset kesk-
konnam®ju, sh mdju inimese tervisele ning sots@ale vajadustele ja va-
rale, bioloogilisele mitmekesisusele, populatsidefe, taimedele, looma-
dele, pinnasele, vee ja 6hu kvaliteedile, klimatnstele, kultuuriparandi-
le ja maastikele ei teki.

Vahene voi ebaoluline kumulatiivne mdju vdib, agareugi esineda kogu
Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisaliseerimisel ennekdike
transpordiga seotud valdkonnas, ennekdike lindabi sujuvuse tagami-
sel. Kuid kuna selle hindamiseks aluseks ei oleTainna Sadam valja
téotanud tapsemat loodekai ala logistilist lahehdesosata seda hetke-
staadiumis kasitleda.

Lahenduse elluviimine toob kindlasti kaasa posgisinergilise moju lin-
naruumile ja piirkonna kasutamise elavdamise. Liatla piirkond vajab

1029.11.2006. a on Tallinna Linnavalitsus esitanatikegule eelnuTallinna linna omandis olevatele
kinnistutele Mere pst 20, Mere pst 20C, Mere p&,2ere pst 20d, Logi tn 7 ja Logi tn 9 hoonestudi-
guse seadmine ning hoonestusdiguse vodrandamitiariBalinnale kus kajastub, et Linnahalli juures
ei sailitadat helikopterite maandumisplatsi.
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toimimiseks nii elanikke kui ka hoonete esimestaerustele kavandatud
aripindasid. Samas ei saa seda mdju kogu linnaeketis aga pidada stra-
teegiliselt oluliseks mdjuks, sest vaatamata alanbetamisele ei hakka
see voistlema Vanalinna, Viru Keskuse piirkonna wogunemisekohtade
vOi suuremate ari- ja elamualadega.

5.7 Piirililese keskkonnamo6ju puudumine

Nagu tuvastati juba programmi koostamise ajal tointleelhindamisel,
lahenduse elluviimine endaga piiritilest keskkonnank@asa ei too. Eri-
neva taustainfo pdhjaliku Ulevaatamise ja plangeita jt arengudokumen-
tide labitootamisel on sellele saadud taiendavatitist.
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6.1

6.1.1

6.1.2

DETAILPLANEERINGU ALA ARENDAMISE
ARENGUALTERNATIIVID

Alternatiivsed lahendused ja voimalikud muudatused
eskiisis soltuvalt strateegilistest keskkonnamaojudest

Meetod alternatiivi valikuks ja kasutamiseks

Aruande antud osas moeldakse mdoiste ,alternatiivselle otsest eesti-
keelset vastetalternatiiv = Uks kahest teineteist valistavast véimalusest
(Vo6orsdnade Leksikon, Valgus, Tallinn 2000, 6. triikk45). Mdiste the-
ne kasitlemine on hindajate poolt valitud metoodilvote selleks, et hoida
planeerimises piirkonna keskkonnavdimalused pgetgena. Hindajad ja
planeerijad eeldasid, et ka seadusandj&Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusésste alternatiiv sissetoomisel lahtu-
nud samadest kaalutlustest. Mdiste stinonuidmid iantavdimalus, kasit-
lusviis jne, mida sageli on kasutatakse, viivashdirarengu ja keskkonna-
kiusimuste kooskasitlemisel segastele ja Uheseltamia seostele.

Keskkonnamdju hindajad vaatlesid lisaks AS EA REN®IpOU Logi
Projekt tellimusel koostatubogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala de-
tailplaneeringu eskiisilépdhilahendus) ainsa tervikliku arengualternatiivi-
na O-alternatiivi, sest peale omaniku puudub teistkutel otsene digus
planeeringualale jaava maa kasutamiseks. Omangaupaudub vdimalus
tema plaanitud hooneid rajada mujale kui vaid temeanduses olevale
maale.Seega reaalselt on alal olemas kaks véimalust — lg#@iolemas-
olev olukord voi alal ehitatakse valja kesklinnaleomane kaasaegne
linnaruum (p&hilahendus).

Kuigi teoorias vOiks alternatiivina kasitleda ka ichwariante ei ole need
aktuaalsed, sest kehtiRaljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala tldpla-
neeringei jata selleks véimalust. Samadel p&hjustel adetdud hindami-
sel alternatiiveKesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisfiest see
jargib tldplaneeringu p&himotteid ja tapsustab neistavalt seaduses de-
tailplaneeringule seatud eesmarkid&esklinna sadama-ala detailplanee-
ringu eskiisilealternatiivide otsimisest loobuti lisaks ka seetf#t tegu ei
ole ametliku planeeringu vdi digusaktiga vaid aintallinna Linnapla-
neerimise Ameti enda jaoks vélja tootatud planeiegrabimaterjaliga.

Alternatiiv ehituskeeluvoondi esialgsele vihendamisele

Rannakindlustuse rajamise ja ehituskeeluvoondi mddmise osas vaadel-
di alternatiivina AS EA RENG poolt OU Logi Projektlimusel koostatud
Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning l&hiala detadpleeringudplikule lahen-
duseleOU Logi Projekt poolt algselt taotletud ehituskegandi vahenda-
mist 15...29 m.

Seda alternatiivi vaadeldi, sest see oli reaalneaitk arengustsenaarium,
mida taotles detailplaneeringu algatamisel OU [Rxgijekt.
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See ala sisene maa- ja veealade kasutamise muuwh@seatiiv ei olnud
otstarbekas la&htuvalt avalikust huvist tagada rgame vOimalikult suur
avatus linnakodanikele ja linna kilastavatele tisiede. Kuna rannal oleva
ehituskeeluvdédndi vdhendamise motiveerimise juatevédhe arvestatud
avalikku huvi, kaalus linn seda enne detailplamegri algatamist ja ei
pidanud ehituskeeluvoondi vahendamist alla 30 menifatuks.

Eksperdid on linnaga samal arvamusel ja leiavad]atttuleb tagada kas
Uldplaneeringu kohane vdi minimaalselt 30 m laivsr@napromenaad. Kui
ehituskeeluvoondit soovitakse vahendada, tulebeskidp arvates detail-
planeeringu seletuskirja lisada senisest pohjalikaativatsioon vahenda-
mise vajaduse kohta. Motivatsioon peab muu hulggaskama, kus ja ka
kuidas on vahendamise korral avalikud huvid tadaksatud voi arvesse
voetud mujal detailplaneeringuala sees. Eksperdidregamusel, ekuigi
ehituskeeluvoondi  vahendamist vOib kaaluda, ei tohi I6plik
promenaadi laius jdada kindlasti alla 30 m, sest & ei Onnestu
promenaadile tagada piisavalt haljastust ega saavata piisavalt
avarat avalikku ruumi.

6.2 Alternatiivide vordlemine

O-alternatiivi tuleb pidada linnaruumile negatiiksenii esteetilisest kui ka
linnaruumi toimimise aspektist. Sellisel juhul jadbtud osa linnast endi-
selt linnana mittetoimivaks. Kitsalt he krundi kekstis vaadates voib
O-alternatiivi Uritada kuidagi digustada, kuid vaktes planeeringuala lin-
naruumi kontekstis ei ole ala hoonestamata jat@lisenatiiv linnaehitus-
likult pohjendatud.

Kesklinna hoonestamise otstarbekus tuleneb asja@tugasutusse voeta-
kse olemasolev endine tb6stusalana kastusel oliaudsamuti korrastata-
kse rannajoon. Kesklinna elamute ja aripindademraga on otstarbekam
kui O-alternatiiv, sest vBimaldab elu- ja tookoHada linnastidame lahe-
dusse. Selliselt valditakse néaiteks vorreldes sa&ataau ja aripindade
koguse rajamisega naabervaldadesse voi aarelingalisalt pikki soite.
Samuti intensiivistab p&hialternatiiv linnaruumiskawst ja vahendab see-
l&bi survet samasuguse ala paigutamiseks mujasepkuooduslahedasem
keskkond.

Alternatiiv ehituskeeluvoondi vahendamisele areadppkutud mahus
oleks labi hoonestusmahu véahendamise vdi meredaéventaitmise ette
naha kas uldplaneeringus ndutud 50 m promenaadah@malt 30 m laiu-
ne arhitektuurselt ja kujunduslikult labi tootatypfomenaad. Viimase
lahenduse osas on saavutatud kokkulepe eskiisit&oisel osalenud
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti, OU Logi Projekt tigiste selle valja-
tootamisel osalenud osapoolte vahel.

Ala hoonestamise lahendusvariandi valjato6taminmagaapromenaadi va-
hendamine on toimunud laiapdhjalise kokkuleppenutsna.

Kokkuleppe otsimise senine kronoloogia on olnudnaw:
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e Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiisostamise alusta-
mine 01.03.2005. a;

e viidi labi arhitektuurikonkurss ,Logi tn 8/10 korgamud ja &ri-
pinnad” marts 2005. a;

e Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskksioskdlastamine.
Kooskdlastajad olid:

o Tallinna Linnaplaneerimise Ameti projektide labivaat
mise komisjon;

Kesklinna Valitsus: Linnaosa vanem ja halduskogui;

Tallinna Kultuurivdartuste Amet (Muinsuskaitse ndu-

kogu protokoll);

Tallinna Maa-amet;

Tallinna Keskkonnaamet;

Harjumaa Keskkonnateenistus;

Tallinna Transpordiamet;

Tallinna Ettevdtlusamet;

Elamumajandusamet;

Eesti Arhitektide Liit;

Keskkonnaministeerium;

o maaomanikud eskiisi alal.

e OU Logi Projekt pohimétteline jareleparimine Keskkaministee-
riumile ehituskeeluvoondi vahendamise voimalikklsdta Logi
tn 8 ja 10 alal (kiri 01.08.2005. a nr 3);

e Keskkonnaministeeriumi p&himdttelise seisukoha aesite OU
Logi Projekt (kiri 31.08.2005. a nr 13-3-1/8172-8jrjas on too-
dud, et “Keskkonnaministeeriumil ei ole p6himogeNastuvaiteid
50 m ehituskeeluvdodndi vahendamiseks juhul, kungdsinguga
tagatakse edaspidi avalik juurde- ja ligipdas nasmeale. Lopliku
seisukoha saame selles osas kujundada vastuvoetailplhnee-
ringu lahendusest lahtudes”;

e OU Logi Projekt esitas Logi tn 8, 9, 10 detailplarisgu algata-
mise taotluse 28.09.2005. a;

e Kesklinna sadama-ala detailplaneeringu  eskiisheakskiit
12.10.2005. a Tallinna Linnavalitsuse istungi prolbga nr 53;

e Logitn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringualgata-
mine 07.12.2005. a Tallinna Linnavalitsuse korraldu2352-k;

e Tallinna Linnavalitsuse 21.12.2005. a korraldusegasb3-k alga-
tati Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning l&hiala detadpleeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine

e detailplaneeringu ja KSH sisuline koostamine, kd@testamine ja
menetlemine (ehituskeeluvoondi vdhendamine eeldasise me-
netluse kéaigus uuesti Keskkonnaministri poole poirdt).

o O

O O0OO0OO0OO0OO0O0OO0o

Tallinna Linnaplaneerimise Amet seadis minimaal86lim laiuse prome-
naadi tagamise rannas eskiisi heakskiitmisel jailddneeringu algatami-
sel edasise lahenduse valjatdotamise eeltingimuSalega on ala hoones-
tamise pdohivariandi kokkuleppimise ja ehituskeetindi vdhendamise
taotlemisel olnud pikk kaalutlemise taust.

Peamine argument, mida eskiisi alusel detailplangerkoostanud planee-
rija (AS EA Reng) on esitanud ehituskeeluala 30 mew@lamise poolt, on
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promenaadi vahene kasutatavus meie klimas (enkeksdilgis-talvisel
perioodil) ja hoonete parema sideme loomise voimaterega, kui need ei
eendu merest kaugele. See argument on mojus ekeek@naruumi
esteetilisest aspektist ja moistatav meie kliimat&kstis. Samuti on mdis-
tetav, et laia promenaadi oleks olemasoleval kijdsbetoonist taitepin-
nasel raske haljastada. Samas tuleb arvestadaiggaat avaliku ruumi
vahendamine rannas 30 m peale saab antud juhubdfgpik ja sama ei
tohi linn lubada antud pretsedendi alusel autorettatsha mujal Tallinna
rannajoonel, seda eriti kohtades, kus on sdilimaduslik rannajoon.
Rannapromenaadi vahenemist on antud juhul kompetseghisadama
juurde avaliku ruumi rajamisega, mis loob senigestemad voimalused
ranna kasutamiseks ja avab kesklinna uuele tugisiittgrupile.

Kokkuvottes on pdhialternatiiv antud juhul hoolikkdbi kaalutud. Samuti
on rannapromenaadi laiuse osas arvestatud erinbuaidid ja koha eri-
paraga st faktiga, et ala asub tehislikul taitepsah.
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7 MEETMED DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA
KAASNEVA OLULISE KESKKONNAMOJU VALTIMI-
SEKS/LEEVENDAMISEKS

7.1 Negatiivseid keskkonnamojusid leevendavad meetmed

Leevendavate meetmetena on valja pakutud jargmist:

e Hoonete rajamisel tuleb aga negatiivse keskkonnamwdimiseks
siseruumides arvestada sadamast lahtuva muira jatsidoniga.
Hoonete konstruktsioonid, eriti sadama poolse estmboone
konstruktsioon, peavad arvestama sadama alal olévatasemega.
Tapsemad meetmed on antud ptk 7.1.1;

e Laevade kaivitamisel tekkivad ajuti lubatust suuadndbhusaaste
kogused. Tapsemad meetmed nendega arvestamiseksituth a
ptk 7.1.2;

e Rannakindlustuste rajamisel tuleb kasutada tehgagamille tule-
musel tekib kdige vahem heljumit. Ehituse kaigushulaltida
ehitusmaterjalide, s.h. taiteliiva, sattumist merrf@egulaarne
ehitusjarelevalve vdimaldab kogu to6deperioodil Bogda ehitus-
tehnoloogia rikkumisi. Ehitust6id tuleb teha ajalj kuul ei kanna
veemasse merele, vaid soosib heljumi kiiret sestimi
Hudrotehniliste t66de teostamise piirata ala vagatipoonidega;

e Vahendamaks keskkonnamdjusid ehitamise ajal tuiéadp kinni
heast ehitustavast. Ehitamisel osalevad inimesedageaaama
vastava véljadppe keskkonnareostuse valtimiselsujasee ikkagi
on juhtunud, siis koheseks likvideerimiseks. Ehiitge ajal tuleb
tagada kehtivate keskkonnaalaste seaduste taitmuddtida
merepOhja reostamist ehitusprahiga ning jalgidatushieh-
hanismide tehnilist korrasolekut, et ara hoida \dlikke lekkeid;

e Valtida t60d tugeva tuule ja lainega ning peataits tkohe, kui
iImneb margatava heljumi kandumine. Tuule kiirus @& m/s
vOiks olla piir, millest tugevama tuulega peakst@s$tdid basseinis
ohutuse seisukohalt valtima. Vesiehitajatel on g¢dpgeskirjad,
millise tuulega kasutatav tehnikaga voib tdid tadat ja anemo-
meetrid tuule tugevuse tapseks mootmiseks;

e Keskkonnariski ohjamiseks on vaja tapselt taitkikS§adamas keh-
testatud laevaliiklust ja laevade teenindamist legyivaid eeskirju.
Jargida tuleb praegustes sadamaeeskirjades satkestaideid lae-
vade navigeerimisele ja seismisele (s.h. sunnab&umisel avarei-
dile) ning tdiendada neid vastavalt vajaduselegpdomdekai valja-
ehitamist;

e Merd mojutavad ehitustodd tuleb ajastada ajavahamik
septembrist aprillini, sest hudrotehniliste t66dedjun raime
reproduktsioonile rannavetes on tugevalt sesoosséodmuga,
olles maksimaalne aprilli [6pust juuli alguseni. gustiks-
septembriks on raimevastsed omandanud juba piiskiE/se
likumise vOime ning lahkuvad tavaliselt kudealddehujale
toituma. Selleks ajaks on koelmualadelt valdavahtkunud ka
taiskasvanud raimed,;
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e Arvestades jahisadama suhtelist suurust (kohtad&war 100 vai-
kelaeva), tuleb sadamas naha ette kdik kaasaegdetadamale
omased jaadtmekaitluse (sh olmejaatmete) tehnoisedilvahendid
ja sadamas peab olema piisavas koguses akkredikitideerimise
vahendeid.

7.1.1 Miira leevendamise voimalused

Selgitamaks mura suurust alal telliti planeeringrostamise ajal eraldi
uuring laevadelt tuleneva mira kohta Akukon OY Efdgtialilt. Uuringus
esitati arvutused laevade ja autoliikluse poolitéeled miratasemete kohta
ja koostati murakaardid. Leiti, et keskkonnamirnadehast on halvimas
olukorras idapoolseim planeeritav hoone, kus kitagsade poolt pdhjus-
tatud miratase kai poolsel fassaadil on vahemikus.5 dB. Hoone
miraallika poolse valispiirde ja selle Uksikuteneémtide Uhisisolatsioon
peab vastama eluruumide osas Eesti Standardile EX-2@3.

Tallinna keskkonnastrateegia aastani 20kdhaselt peab rakendama pla-
neeringutes meetmeid mira vahendamiseks elamuaRldeleeringus on
Uuhe murataseme alandamise meetmetena kasutatuebpieyulist lahen-
dust, mille jargi hooned on paigutatud nii, et emi® hoone varjaks sada-
ma poolt tekkivat mira teiste hoonete ja sisekliatéeavatel liikujate
eest. Uldreegel miratdrjel on see, et abindud da séektiivsemad, mida
lahemal muraallikale neid rakendatakse. Muid hokoestruktsioonidest
eraldi olevaid muratbkkeid planeeringus ei kasutsgat see ei sobiks kok-
ku kesklinna miljo6ga ega ei annaks olulist eféleevad, kui mura allikad
on suured ja liikuvad).

Planeeringualal olevates siseruumides on normigsg¢amurataseme taga-
mine enamasti ainuvdimalik vaid labi mirapidavdiguskonstruktsiooni-
de kasutamise. Reeglina on hoonete ebarahuldaviuds-éiiisikalised
omadused ja mittevastavus kehtivatele sooja- jpidaiuse nduetele olu-
liseks pdhjuseks, miks eluruumides on kuulda hdiriwmira. Kui tagada
kaasaegsetele nduetele vastavad piirdekonstrukidioon enamasti taga-
tud ka nbuete kohane muratase siseruumides. Midnaihg tuleb koostada
Vanasadama poolsesse kiilge uu(t)e elamu(te) peejektisel, sest need
asuvad koige lahemal muraallikale.

Ehitusflilsika reeglite jargi on mira summutamisékge paremad rasked
ehitusmaterjalid (betoon, kivi). Soojustusmatedalidimaldavad samuti
mirataset alandada, sest nad katkestavad helgdiasgikandumise konst-
ruktsioonis. Valisseinte kdige halvemini heli lewtktGkestavad osad on
reeglina aknad. Projekteerimisel tuleb arvestatimasugune aken ei anna
mira summutamise suhtes tulemusi. Efektiivseim ol 2tisteemis
3-kordne aken vOi spetsiaalsete paksude klaasi§@galO mm) aken.
Ohukeste aknaklaaside kasutamisel vibreerib akemagaiikaasa ega
tOkesta mira paasu eluruumidesse.

Kui ehitust6dde ajal tehtava muraseire kaigus tiatakse, et [ahimate ela-
mute juures tduseb summaarne miratase Ule Sotgathmmaaruses
4.03.2002. a nr 42 satestatud piirvaartuste (6@adval ja 55 dB 60sel),
tuleb votta kasutusele spetsiaalsed meetmed jatddavsellest vastavaid

S:\Planeeringud\Projektid\679_Vanasadama_KSH\KSH_aruannelAruanne_Vanasadama_DP_18122006.doc 7 9



Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu keskkonnam®dju strateegiline hindamine @

ametiasutusi. Spetsiaalsed meetmeks voib olla heatdatusel kasutata-
vate tugevat mira tekitatavate seadmete voi te¢e\Vuaiade sissetagu-
mine) ajutine seiskamine vBi nende t66 samaaegs&ilsmine. Seda tuleb
teha koordineeritult muu tegevusega alal (sh Vatasas), millega kaas-
neb margatav mura. Juhul kui siiski on vaja teast@ajdtiselt vdga mura-
rikkaid toid, tuleb need ajastada sellisele paesaleokus mojutatud oleks
kdige vahem inimesi (nt ajavahemik 10.00...16.00)etSipalsete mura-
tOkete ehitamine pole eeldatavalt vajalik.

Liiklusmura vahendamiseks disel ajavahemikul onmalik leevendava
meetmena piirata elamute ja aripindade teenind&mifeaubavedu, jaat-
mete vedu jms) vajaliku transpordi ajalist piiraméavahemikus kella
23.00...07.00. Ehitusaegse liiklusmira piiramiseksbpelaitustoode labi-
viija valtima sadama naabruses asuvatel elamuatextehatiivse muirata-
seme Uletamist ning valtima oisel ajal materjai@elusid ja murarikkaid
toid.

7.1.2 Laevaliiklusest tulenev ohusaaste

Planeeritaval alal pohjustab 6husaastet peamiageitaliiklus, seda eriti
laevade kaivitamise ajal.

Peamiseks meetmeks S6husaaste vahendamisel on éssmstindventilat-

siooni ettendgemine, mistbttu selle aknaid ei tienéhtud kogu aeg kasu-
tada hoone &hutamiseks. Selline lahendus validtalagi ka ligse muira

sattumise eluruumidesse.

7.2 Keskkonnatingimuste mddratlemine detailplaneeringule

Keskkonnatingimuste maaratlemine detailplaneermdéahtuvaltPlanee-
rimisseaduse89 Ig 2 p 8. Meetmed viidi sisse planeeringusseetivied
jagunesid kaheks:

1) Detailplaneeringuga nahakse ette lahendused,vimaldavad pare-

mini tagada linnaruumi kvaliteeti:

e hoonestuse kdrgused arvestavad vaadetega meralinvetie ja vana-
linnast merele. Eesmark on kujundada planeeritalialvélja ka ko-
had, kust sailiksid vaated Vanalinnale;

e elamuala turvalisuse suurendamiseks ja elamuténgigmiseks on ka-
vandatud 10% ulatuses arifunktsiooniga hoonesisakd elamutele,
mis on ala pdhiliseks kasutusfunktsiooniks. Ariftgitoni ja rannapro-
menaadi sidestamine annab vGimaluse tdsta linnarkasutatavust ja
kvaliteeti. Aride elujdulisuse peaksid tagama mulghs kriisilaeva-
delt linna suunduvad turistid;

e hoonete parkimine on kvartalite sees pohiliseletatatud maa-aluste
ja hoone esimese korruse tasapinnas olevate paghlat

e ala sisse ja ala Uhendamiseks linnaga ning sadaoradavandatud
kergliiklusteed;

e hoonetes tekkivate jaatmete kogumine on lahendatodete mahus;

e planeeritavale alale ei nahta ette keskkonnalakébtlega kahjulikke
tegevusi — hoonestusena on lubatud elamud, bleoethpike teenin-
damisele orienteeritud arid, mistbttu erimeetmeiole vaja ette naha;
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ala muftifunktsionaalsust suurendab vaikelaevasadattendgemine,
see vbimaldab votta vastu purjekaid ja kaatreikyskega kuni 24 m.
Vaikelaevasadama rajamine vdimaldab korrastadaseekorrast ara
sadama basseini ja muudab selle avalikuks linnaikgim

alal korraldatavad Uritused on kavandatud peanteelhe siseselt. Ta-
naval tegutsevate valikohvikute vOi restoranidetgedssidel toimuvate
tegevuste normatiivse mirataseme piiridesse jaapeswad tagama
s6ogikoha omanikud. Neil tuleb arvestada, et k8ID@ jdustub ran-
gem piirang mirale;

detailplaneeringu koosseisus on esitatud uute psadeituslik liigili-
ne koosseis edasiseks haljastuse projekti koostéamigdendroloog
O. Abner);

haljastus ndhakse ette, et rannapromenaadile jathogvast ladnde
jddva kvartali osa jaab osaks rohestruktuuri kersioHaljasalad ja —
koridorid tuleb kavandada suurematena sidustadaamed;
rannapromenaadil ehituskeeluvééndi vahendamise rgeoméluua ra-
jatavate hoonete kasutajatele parem kontakt ramegad Kitsam
promenaad vbimaldab ranna darde kavandada suviebwakuid jms
ega jata laia ala kasutuseta. Antud kohas on kitggomenaad
pdhjendatud ka seetdttu, et tegu on taidetud alaga) on korraliku

kérghaljastust, mis toimiks kaitsehaljastusenatéuakst, raske rajada.

Lisaks ei leevenda praegusele teadmata kvaliteetigapinnasele
rannakindlustuste rajamine mere mdju allpool veejai jataks ranna-
kindlustuse ebastabiilsele alusele. Rannakindlestagamiseks tuleb
kasutada keskkonnakindlaid materjale, mis tagavade mkahjulikule
mojule piisava kaitse;

Logi tn pikenduse ja VoOori tn pikenduse vahelisessomere piiri
muutmine tugineb kaalutlusele, et ala sisene pandron lahendatud
maa-alusena ja parklate rajamisel tekib suur kdgitepinnast, mida
on otstarbekas kasutada kohapeal ja kontrollitigil vherepiiri tugev-
damiseks. Kas pinnas selleks sobib, tuleb selgikagaetodde kaigus.
Selleks tuleb labi viia kohapealt kaevatava taitemali kontroll enne
selle kaadamist vette. Ohtlike materjalide (nt laifakse asbestijaat-
meid vms) vBi saastunud taitepinnase avastamiseb tiagada selle
kaitlemine vastavalt ettendhtud keskkonnandueteleks diguseid
omava firma poolt;

ala taitmiseks kasutatava taitematerjali paritalleld dokumenteerida
ehitusjarelevalve kaigus. See tagab Ulevaate valagtoajoone taite-
materjali kvaliteedist;

teostatud on ehitus- ja keskkonnageoloogiline w@uri®©U REI
GEOTEHNKA poolt, 2005, t66 nr 1368-05) vt lisa 2, mitulemuste-
ga on detailplaneeringu eskiisi koostamisel antedta

2) Keskkonnatingimused planeeringu elluviimisekg&drgnevad:

planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiiviletase. Tapsed
mira normtasemed elamutele, biroo ja haldushoeneteivishoiu-
asutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalmin@®trD3.2002. a maa-
ruses nr 42Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ninig-u
kasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meddid 2002,
38, 511). Toodud muiratasemete ndudeid tuleb aneesthituspro-
jektide koostamisel, samuti muratekitavate etteedtpaigutamisel
hoonetesse. Peamised summutamist vajavad muraadiikautoliiklus
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ja laevadelt tulev mira (nii mootori mura kui ladeateenindamisega
seotud mira);

e planeeritavate hoonete puhul tuleb arvestadadetnsas olevate suurte
laevade kaivitamise ajal vdib 6husaaste olla ludiasuurem. Ala sise-
sed hooned tuleb seetdttu lahendada sundventdaige;

e haljastuse lahendamiseks tuleb koostada haljasijegpr mis véimal-
dab tagada ala sees kvaliteetse haljastuse jekavalumi (sh ranna-
promenaadi maastikuarhitektuurse) kujunduse;

e detailplaneeringu kéaigus on koostatud dendroloogihinnang ja selle
tulemustega on arvestatud,;

e sadama-alal jalgitakse seadustes ja normdokumenttie nahtud
piiranguid, k.a. veokite liiklus- ja parkimiskortalse osas;

e alal tuleb kasutatakse gaasikutet. Kuigi tsentiztdkkasutamine on
kdige keskkonnasdbralikum alternatiiv, ei voimalsile kasutamist
AS Tallinna Kute trasside piiratud voimsus. Gaagé&liasutamine on
kvaliteetse tehnilise lahenduse ja ekspluatatsidmnial keskkonna-
sObralikum kui muud voimalikud alternatiivid (valddt pdlevkivist
toodetava elektri baasil kute, kittedli);

e avalikus linnaruumis tekkivate jadtmete kogumistkeb paigaldada
rannapromenaadile ja sOiduteede &arde piisavassksgprugiurne.
Nende kujundus tuleb maarata haljastuse projetdss,projektis voi
rannapromenaadi projektis;

e planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kaomikatsioonide ja
teede rajamisest;

e planeeringualale rajatavatele hoonetele ei tohadkabsutusliuba enne
ala siseste teede, kommunikatsioonide, kindlustyatehaljasalade
valmimist, sest vaid nii saab tagada linna pocét @rvikliku valja
arendamise.
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8 RASKUSED-TAKISTUSED KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANDE
KOOSTAMISEL

Peamiseks raskuseks aruande koostamise seisukoh&S8H labiviimise
alaste arusaamade suur varieeruvus. Kuna selldkoralas on Eesti aval-
datud vahe kirjandust ning arusaamad on alles kajusel, kirjutati aru-
andesse ptk 1.2, mis selgitas eksperdi poolsestigntise aluspbhimatteid.
Metoodiliselt pdhjustas raskusi ennekdike fakipmt olemuselt ei ole de-
tailplaneering strateegiliste arenguotsuste lamgist alusdokument. Ka
antud juhul on pdhilised strateegilised otsusedutthildplaneeringu(te)
staadiumis. See poOhjustab, et sisuliselt on KSldrare paljuski formaalne
ega ei saa otsustajat tegelikult enam suunata. dviigkorda tuleneb
sellest, et otsustaja varasemad planeeringuotsusethud juba strateegi-
lisel otsustamise tasandil valiku tegemise (sh kedtava deailplanee-
ringu algatamise) aluseks. Seega muutub KSH mengiigem planee-
ringu sisu kontrolliks ja planeerija abistamisekskreetsete keskkonna-
tingimuste tapsustamisel. Viimastest vaatevinkdgs taitis KSH oma ees-
margi, sest ekspertide abiga kirjutati planeerirgskkonnatingimused
umber.

Raskusena KSH menetlemisel tuleb valja tuua asjatlplaneeringu KSH
menetlus dubleerib variatsioonidega detailplangerimenetlust. Selle tt-
tu kulus aega nii KSH programmi kohta seisukohamsseks kui ka koigi
ndutud teadete ja kuulutuste korrektsel kujul axaldeks. Raskused Ule-
tati peale planeerija taiendavat teavitamist eksperpoolt ja KSH
programmi kohta vastuvaidete esitamise aja kifaligikendamist planee-
rija poolt (vt Lisa 3). Raskused tulenesid sea#tusli ndudest, et KSH
eksperdid t66d avalikustab planeerija. Antud judiubinud aga planeerija
uhe ja sama menetluse kahel erienavl viisil regutesega tapselt kursis.
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9 PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVA OLU-

LISE KESKKONNAMOJU SEIREKS KAVANDATAVAD

MEETMED

Planeeringu kui ehitusvdéimaluse seire meetmeks shalplaneeringu el-
luviimise jargimine. Kuna detailplaneeringu kehsesisele jargneb sea-
duse jargi koheselt projekteerimine, peab Tallinnanaplaneerimise
Amet seirama, et projekti koosseisus on arvestatilch ja 6husaaste levi-
ku piiramise tingimustega. Vastav toiming tulebil&ba enne ehitusloa

valjastamist.

Kogu alal tuleks ka ehituse ajal teostada murataserseiret. Ehitamise
ajal tuleb tagada pidev muranormidest kinnipidamiaevestades ka
kumulatiivset teiste muraallikate moju. Juhul, lsimmaarne muratase
tbuseb Ule Sotsiaalministri maaruses nr 42, 04002 2a satestatud piir-
vaartuste (60 dB paeval ja 55 dB 60sel) lahimaenate juures, tuleb vot-
ta kasutusele spetsiaalsed meetmed ja teavitatistsehstavaid ameti-
asutusi. Kui seire tulemusel selgub mira tasemdarnilee, tuleb

kasutusele votta leevendavad meetmed (vt ptk 7.1.1)

Oluline on Tallinna planeeringute elluviimise nn ipgdine seire. Kuigi
tegemist pole otseselt keskkonnaseirega, on selise eesmark ara hoida
vaheolulisi keskkonnamgjusid omavate tegevusteviiétist viisil, kus
need voimenduksid oluliseks. Selle teostamiseks/ajalik otsuste ette
l&bi kaalutlemine. Heaks sellise seire naiteks bma Tallinna Linna-
planeerimise Ameti poolt suurema ala eskiisi kanst@ enne hinnatava
detailplaneeringu algatamist. Selliselt valditaksesikotsuste tulemusena
tegevus(arendus)koha keskkonnataluvuse uletamigs, tagajarjeks voiks

omakorda olla keskkonnale poérdumatute muutusteatekne.

Rannakindlustuse rajamisel saavad seiremeetmeilaks o

1. Kohapealt kaevatava taitematerjali kontroll ersele kaadamist
vette ja mujalt toodava taitematerjali paritolu dolenteerimine.
See meede tagab Ulevaate vahetu rannajoone t&tgahakvali-
teedist ja valistab ohtliku vdi saastunud mateggalinere taitmise;

2. Ranna kindlustuse ehitusjarelevalve. Ehituse ukdégpne (sh ka
ajaline) dokumenteerimine tagab vdimaluse hiljewasiada ehi-
tusvigasid ja vOimaldab suuremaid vigu valtida jidrne objekti

valmimist.

Keskkonnaseire seadu8B Ig 1 pk 1 kohaselt vdib ettevote teha keskkon-
naseiret ettevotja enda soovil oma tarbeks. Kuaagdringualal toimub
tegevus ei ole suuremahuline ja olulise keskkonmnagad siis keskkonna-
seire teostamise vajadus puudub. Tahtis on koost8égaA Tallinna
Sadam, eelkdige mereliikluse korraldamiseks, niadrbloogiliste ja me-

teoroloogiliste tingimuste arvestamine.
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10 ULEVAADE KSH KORRALDAMISE JA AVALIKKUSE
KAASAMISE KOHTA

KSH programmi koostamine ja aruande avalikustanioi@us vastavalt
Keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteeaduse(RT |
2005, 15, 87) nbuetele.

KSH koostamise korraldamise ja avalikkuse ning ametkondade
kaasamise protsess kulges jargnevalt:

1. Hinnataviogi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleering
algatati Tallinna Linnavalitsuse 7.12.2005 korraklyess nr 2352-k
(programmi lisa 1).

2. Logi tn8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringu
keskkonnamdju  strateegiline  hindaminealgatati  Tallinna
Linnavalitsuse 21.12.2005 korraldusega nr 2553rkg@mmi lisa
2).

3. Detsembris 2005 asus AS Entec KSH programmi uéijgama
(aruande Lisa 1).

4. Veebruar-marts 2006 kusiti seisukohad KSH progna kohta.
Seisukohti  kisiti  Tallinna Keskkonnaametilt, Keskkan
ministeeriumi Harjumaa Keskkonnateenistuselt, Kesklaminis-
teeriumilt, Tallinna Linnaplaneerimise Ametilt. Ké&kmetkonnad
vastasid (kirjad on programmi lisas 3).

5. KSH programmi avalikustamine (programmi lisa 8):

e 31.03.2006 avaldati teade KSH programmi avalikugast
valjaandesAmetlikud Teadaanded

e 03.04.2006 avaldati teade KSH programmi avalikust
valjapanekust ajalehé®stimees.

6. KSH programmi avalikustamine 10.04.-24.04.20@&iAA Reng
kodulehel, Tallinna Keskkonnaameti kodulehel ja ABA Reng
ning Tallinna Keskkonnaameti kontorites.

7. Avalikustamise jooksul laekus Uks margukiri. ISetsitas Eesti
Mereturismi Assotsiatsioon 19.04.2006 (Kiri on peogmi lisas 6).

8. Kirjale vastati AS-i EA Reng poolt 11.05.2006 gutes saadeti
registreeritud kirjaga, kiri ja kviitung on programlisas 7).

9. KSH programmi avalik arutelu toimus 25.04.200&rufelu
protokolliti AS Entec poolt, protokoll ja osavotjatenekiri asuvad
programmi lisas 9).

10. KSH programm esitati heakskiitmiseks AS EA Repgolt
Keskkonnaministeeriumile (kiri aruande Lisa 2).

11. Seoses tehnilistel pohjustel kohale joudmata@anyd KSH
programmi avalikustamise kirjalike teadetega, afss EA Reng
iskutele, kellele teated tuli seaduse jargi saatze aja KSH
programmiga tutvumiseks. Korduv programmiga tutvaeraeg ol
18.05.-5.06.2005 ja tutvumise kohaks oli AS-i EA Rentor.
Kirjad saadeti Keskkonnaministeeriumile, Eesti Qoibgia-
dhingule (Eesti Keskkonnathenduste Koja esindajaj-ilé
Tallinna Sadam, Tallinna Linnaplaneerimise Ametile QaJ-le
Logi Projekt (kirjad saadeti registreeritud Kirjade kirjad ja
kviitung aruande Lisa 3).
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12. 02.06.2006 laekus AS-ile EA Reng margukiri sapdagrammi
kohta seisukohtade véljatbotamiseks lisaaega ASFdllinna
Sadam (kiri aruande Lisa 4).

13. 07.06.2006 toimus AS Tallinna Sadam, OU Logijéktp AS EA
Reng ja AS Entec kohtumine, kus jagati lisainfot ST allinna
Sadam KSH programmi ja hinnatava detailplaneersigu kohta.

14.07.06.2006 teatas AS Tallinna Sadam AS-ile EA gReet
toimunud kohtumise tulemusel ei ole AS-il Tallinnaad@m
markusi KSH programmi kohta (kiri aruande Lisa 5).

15. Juunis esitati toimunud lisakirjavahetus Kesidaministeeriumile.

16. 22.06.2006 saatis Keskkonnaministeerium kirfailé EA Reng.
Kirjaga kiideti heaks KSH programm (kiri aruandsa.i6).

17. Alates juunist 2006 toimus KSH aruande koostamiAruande
koostamisel voeti arvesse Keskkonnaministeeriungugehta, et
rannakindlustuse rajamise modju hinnata muudest at@vatest
osadest pohjalikumalt, et valtida hilisemat ranndkistuse
rajamise ja vee erikasutusloa taotluse keskkonnatmigipamist®.

18. KSH aruande koostamise kaigus toimusid t6oKe&sd, kus AS
Entec, AS EA Reng ja OU Logi Projekt kohtusid taierada
koostooeesmargil AS-iga Tallinna Sadam ja Tallinna
Linnaplaneerimise Ametiga.

19. Detailplaneeringu  koostamisse kaasati avalikkusvalikul
detailplaneeringu  eskiislahenduse tutvustusel, migimus
31.07.2006 Kesklinna Valitsuses.

20. Paralleelselt KSH aruande koostamisega toim8si £A Reng
poolt detailplaneeringu valjato6tamine, koosto6 nteldrkude
omanikega ja kooskdlastamine. Samuti korraldasidEASReng ja
OU Logi Projekt paralleelselt rannakindlustuse embkti
valjatootamise OU-gu Gotta poolt, et oleks voimaldbi viia
tapsem rannakindlustuse rajamise moju hindaminelmer

21. Detailplaneeringu keskkonnatingimused toétatjavplaneerija ja
KSH aruande koostaja AS Entec koostdds. Keskkomgiatinsed
lideti lisaks KSH aruandele ka vastavalt metooliika
detailplaneeringu koosseisu.

22. Detailplaneeringut kooskdlastatakse alates912006. Planeering
kooskdlastatakse (ja tehakse Uhtlasi ka koostddgpsnaldatakse
tutvuda detailplaneeringusse seatud keskkonnatujega):

e AS Eesti Energia;

AS Elion;

AS Eesti Gaas;

AS Tallinna Vesi;

AS Tallinna Sadam (naaber);

Tanavavalgustuse osas;

e PoOhja-Eesti Paastekeskusega,

e Tallinna Transpordiametiga;

e Tallinna Maa-ametiga;

e Tallinna Kommunaalametiga;

e Tallinna Ettevdtlusametiga,

! Hindamise aluseks olMere pst 20c, Logi tee 13, Logi tee 15, Logi tedribtide kaldakindlustuse
eskiisprojektOU Gotta, 2006
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e Tallinna Elamumajandusametiga;

e Tallinna Kultuurivaartuste Ametiga;

Muinsuskaitseametiga;

Tallinna ja Harjumaa Tervisekaitsetalitusega;

Tallinna Keskkonnaametiga;

Kesklinna Valitsusega,

Kesklinna Halduskoguga;

23. Detailplaneeringut menetleb Tallinna Linnaplameise Amet.
Detailplaneeringu Ule teostab jarelevalvet HarjuaVenem.

24. KSH aruanne avalikustatakse seadusega etteuchdkorras.
Paralleelselt jatkub detailplaneeringu kooskdlagtem Detail-
planeering avalikustatakse KSH aruandest hiljemy&analdada
selles vajadusel arvesse vétta avalikkuse seisuk@itl aruande
suhtes.
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11 KOKKUVOTE

11.1 Liihiiilevaade ja tildised jareldused

Kéesoleva KSH labiviimise eesmargiks oli selgitaklgeldada ja hinnata
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulisateegilist keskkonna-
moju, vOimalikke alternatiivseid lahendusi ja tegsv ning negatiivse
keskkonnamdju leevendamise ja véltimise meetmaidséades detailpla-
neeringu eesmarke ja planeeritava ala iseloomuugderkis programmi
heakskiitmisel Ules ettepanek hinnata pohjalikurmmaatnakindlustuse raja-
mist, et valtida topelt mdju hindamist projektedsenfaasis. Sellega arves-

tati aruande koostamisel.

KSH kaigus tegeleti kahe erineva strateegilise dundigaKesklinna sa-
dama-ala detailplaneeringu eskiisbostamise eesmark oli tdpsustada keh-
tivat Uldplaneeringut ja anda l&htetingimused saatell koostatavatele de-
tailplaneeringutele. Eskiisi naol on tegemist ttdrjatiga, mille alusel
kéib edaspidi ala sees detailplaneeringute algatafa mida saab kasuta-
da alusmaterjalina ala siseste detailplaneeringugieetlemisel linna pool-

sete eesmarkide tuvastamiseks. Eskiis ei ole kaliesplaneering.

Hinnatavaks pohiliseks strateegiliseks dokumendiks.ogi tn 8, 9 ja 10
kinnistute ning lahiala detailplaneering’laneeringu koostamise eesmark
oli kavandada olemasolevate kinnistute jagamisgijade muutmise teel
uued krundid, méarata ehitusdigus kuni 6-korruselsipindadega mitme
korteriga elamute ehitamiseks, kvartalisisestetgaide ja kergliikluse vor-
gu ning avalikult kasutatavate haljasalade rajaksis@laneeringu ala oli
sealjuures jaaKesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiigigaratud

ala koosseisu.

Rannakindlustuse rajamise mdju hindamise alusekgl@le pst 20c, Logi

tee 13, Logi tee 15, Logi tee 10 kruntide kaldakistlise eskiisprojel

Mdlemad hinnatavad planeeringudokumendid on omaep8markidelt
kooskdlasTallinna tldplaneeringugamille jargi on tegemist sadama-ala
ja piirkonna voi linnaosa keskuse segahoonestusatapn mdeldud ees-
katt kaubanduse, teeninduse ja vabaaja harrastusiegnduvatele ette-
votetele ja asutustele. Alal vdivad asuda ka elamWaktavaltTallinna

Uldplaneeringuleon tegemist arendatava alaga.

Tallinna Uldplaneeringutdpsustava Tallinna Linnavolikogu 09.12.2004. a
maarusega nr 54 kehtestatBdljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala
dldplaneeringukohaselt jaab Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute niébiéla de-
tailplaneering alale, mille peamisteks juhtfunktsi@meks on kaubandus-ja
teenindusehitise maa, elamu-ja arihoone maa, aldjasaa ning jahi- ja
reisisadama maa. Koostatav detailplaneering ore sskmargiga koos-

kdlas.

2T66 nr 107, OU Gotta, 2006
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Logi tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detadpleeringugekavandatakse
muuta hoonestuse kdrguse ja ehituskeeluala ulaisasPaljassaare ja
Russalka vahelise ranna-ala tldplaneeringkitiigi Logi tn 8, 9 ja 10

kinnistute ning lahiala detailplaneeringeeb uldplaneeringu muutmise

ettepaneku mitmetes detailides, lahtub see oma Uldpimotetes wld-

planeeringu peamisest ehk strateegilisest eesmargitagada senise
tuhermaa hoonestamine ja avamine linnakodanikele.

Linnakeskkonna véljaarendamine on lisaks Uldplangerstrateegilistele
eesmarkidele vastav RAASAB 2010aames antud soovitustele ruumilise
planeerimise protsessi ja rannikualade arengu mub# suunamiseks.
Otseselt on detailplaneeringus leidnud arvestasusvitus, et uued ehi-
tised peaksid eelistatult paiknema olemasolevaewm@s ja valtima haju-
tatud arengut veel asustamata looduslikel ranngkedl Samuti on alale
antud vBimalus sadamaalade taaselustamiseks.

Otsustaja tdhelepanu tuleb juhtida asjaolule, &ilgéaneeringuga taotle-
takse Laanemere 50 m ehituskeeluvoondi vahendamigé ei ndinud ette
Uldplaneering, kuid mis lepiti pdhimdtteliselt kakkabi laiema diskus-
siooni tulemuseKesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiljat66-
tamise kaigus. Ehituskeeluvoondi vahendamise taothuslulise téahtsuse-
ga sellepérast, et kui Uhes kohas lubatakse rapmajd@rreldesPaljas-
saare ja Russalka vahelise ranna-ala tldplaneeringwduga kitsendada
50 m pealt 30 m peale, vOib tekkida teiste arereapolt surve sama
tegemiseks ka mujal. Kui enamus rannapromenadihst kitsamaks kui
dldplaneeringuga kavandatud, tingib see avalikuolléist vahenemist ja
mojutab kogu ranna aarse linnaruumi toimimist Takiinnas. Lahtuvalt
muudatuse eriparast ei saa seda pidada Ulaplageejémgivaks Eksper-
did on ndus, et antud juhul vdhendatakse promenaada ehituskeelu-
voondi laiust 50 m pealt 30 m laiuseks nagu ette htud eskiisis, sest
ala asub taitepinnasel, kuhu ei saa tagada uldplarengu jargset
rohekoridori, kuid sama ei tohi teha mujal, kus on looduslik
rannajoon. Samuti on eksperdid seisukohal, et vahelamise kohta
tuleb hindamise hetkel planeeringus olnust esitadatunduvalt
pdhjalikum ja avalikkusele enam mdistetav motivatsoon.

Positiivse mdjuga linnaruumile ja samas ka Uldpéaimgu p&himdtteid
realiseeriv on see, et rannapromenaad on kavandatkdrgliiklusele kui
selliselt, et seal saavad vajadusel liikuda ka afpeteenistuste autod.
Liikluse kui ka kergliikluse osas arvestab lahendiid/anasadama kui ka
Linnahalli piirkonna vdéimalikke arenguperspektiive.

Alale detailplaneeringu jargse hoonestuse rajamisedju linnaruumile

ei ole olulist strateegilist tahtsust omav. Hooneamise otsus on lange-
tatud juba varem labi kehtivate Uldplaneeringute. Kuigi detailplanee-
ringuga hdélmatav maa-ala asub Tallinna Kesklinmasakehituslikult oluli-
ses kohas, hdlmates Tallinna Linnahalli, Soome jah¥ddri tn vahele
jaavat ala, ei saa kaesolevas planeeringus ettehéilobnestusmahu raja-
mist pidada Tallinna linnale olulist strateegilistskkonnamgju avalda-
vaks. Hoonestuse rajamisest tekkivad mdjud on ennekdike dhaliku
tdahendusega ega ei ole kasitletavad olulise ruungk mdjuna Tallinna
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linnaehituslikule, sotsiaalsele ja majanduslikule kskkonnale eeldusel,

et tadidetakse keskkonnalaseid ndudeid ja tingimusiHoonestuse ja
jahisadama rajamisel on olemas kindlasti lokaalne @sitivne moju
piirkonna linnale, sest seeldbi tagatakse ala kasuselevott
linnaruumina. Tana see ala otse linnaruumina ei toimi ja on oma
olemuselt pigem kesklinna ununenud tagahoov.

Hoonestuse rajamise moju tul®laljassaare ja Russalka vahelise ranna-
ala uldplaneeringukontekstis pidada positiivseks ja linna stratesegil
arengu eesmarke elluviivaks. Nagu todeti juba @deéringu ruumilise
arengu mdju hinnangus, kaasneb toodud lahendusegakasutuse efek-
tivsuse suurendamine, linnakeskkonna elukvaliteidjamine, ajakulu
vahendamine transpordis”, mis on oluline kui Taléiimn tahab olla kon-
kurentsivbimeline ja hoida alles oma elanike praeguolukorras, kus
Tallinna lahiimbruse valdades toimub massiline ldnaia-arendus.

Eeldusel, et kdik hooned ja rajatised projekteeritkse ning ehitatakse
l&htuvalt kehtivatest nbuetest, nende rajamisega olist keskkonnamao-
ju ei avaldu ning nende rajamiseks taiendavat keskinnamadju hinda-
mist Iabi viia vaja ei ole.

Hoonete rajamisel tuleb aga negatiivse keskkonnamdjvéltimiseks
siseruumides arvestada sadamast lahtuva mira ja wbtsiooniga.
Hoonete konstruktsioonid, eriti sadama poolse esirse hoone konst-
ruktsioon, peavad arvestama sadama alal oleva norrmiavsest kdrge-
ma muratasemega, mis tuleb sadamas toimuva spetgidist. Mira no-
uetest kinni pidamine on oluline, et véaltida hifisgid uuselanike voi ari-
pindade kasutajate pretensioone sadama voi lintswsed aadressil. Eks-
perdid on selles osas koos planeerijaga vélja nddkkeskkonnatingimu-
sed, mis on liidetud kehtestatava detailplaneerkapsseisu.

Planeeritud rannakindlustuste rajamisel ja hooedieamisel tekkiv ehi-
tusmura ei hairi [&himate mdiratundlike hoonete ikl sest selliseid
hooneid kasitletaval alal hetkel ei ole. Kui uuexbhed ehitatakse Ukshaa-
val, siis tuleb tagada, et parast esimese hoorgusgitatsiooni andmist ei
teostata jargmiste hoonete ehitamisel murarikkegevusi oisel ajavahe-
mikul ja peetakse kinni Sotsiaalministri 04.03.20@2n&arusest nr 42.

Uuringus ei kasitletud Linnahalli pdhjaosas olevapterline helikopterite

miraga seonduvat, sest alates 2006. aasta suveld kelikopterid Tal-

linn-Helsingi liinil lennanud ning Tallinna Linnavtdus edasisel Linnahal-
li ala arendamisel helikopteri terminali asukohagarvesta.

Hindamisel arvestati lahtuvalt ruumilise planeeseneriparast sellega, et
kui hinnatavat planeeringut ei realiseerita, eildaaelle ka mingit moju
keskkonnale. Kuna planeering on vaid véimalus midalga, on vdimalik
ka selle osalemine realiseerimidatud juhul peaks aga otsustaja huvi
olema tagada just terviklahenduse elluviimine. Setks seati keskkon-
natingimus: Planeeringualal olevatele hoonetele ébhi anda kasutus-
luba enne ala siseste teede, kommunikatsioonide maakindlustuste ja
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haljasalade valmimist, sest vaid nii saab tagada riha poolt ala
tervikliku vélja arendamise.

11.1.1 Tdnavad ja parkimine

Kavandatud tdnavad (ja ka trassid) arvestavadil@tikus on lahipiirkon-

nas kavas vélja arendada ka Linnahalli piirkon®/gmasadama loodekai.
Tapsemad lahendused selles osas tootatakse vageltiljaba algatatud
Vanasadama ja Linnahalli vahelise maa-ala detaiygaringukoostamise

kaigus ja aruandes neid pdhjalikumalt seetdttiasitletud.

Kuna tapsem uhistranspordi ja liikluse lahenduseitmise vajadus voi

olemusKesklinna sadama-ala detailplaneeringu eskiikasitletud maa-
alal ei olnud kéesoleva KSH aruande koostamiseeiigbertidele teada, ei
ole siinkohal neid aspekte pdhjalikumalt hinnaflidpsemad hinnangud ja
keskkonnatingimused liikluse osas tuleb anda nefetailplaneeringute
koostamise kaigus, mis otseselt hdlmavad Vanasademapordikorral-

dusega seotud maa-ala.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, rajatavatmnéte keldrikorrusel.
Vaikelaevade sadamat teenindav parkimine tulebdhafli kdrvale, sada-
ma-ala kilastajad saavad parkida ka Logi tdnavad) MM66ri ja Tadri

tanaval. Need lahendused on vastavuses nii Uldgieagel kui ka Tallinna
uldise linnaplaneerimispoliitika pdhimotetega.

11.1.2 Uushaljastus

Logi tdnavast ldadnde jadva kvartali osa planees#talohestruktuuri kori-
doriks, osaks kogu linna h6lmavast rohelisest vétigust. Logi tn on ka-
vandatud vélja ehitada haljastatud puiesteena. $ekoha valik on Gld-
planeeringut arvestav. Haljastuse rajamist teeedtirieéb pidada positiiv-
seks, eriti kui realiseerub rannapromenaadi lakd®endamine, millega
vaheneb ka vdimalus selle haljastamiseks.

Uue multifunktsionaalse ala kavandamisel tuleb piikonda planeerida
ka vaartuslik haljastus, sealhulgas kdrghaljastus, rohekoridorid,
puiesteed ja promenaad. Detailplaneeringute koostaise kaigus tuleb
kaaluda ka merepargi laiendamise vOimalust ning sidda see piir-
konna tervikliku ja 6koloogiliselt toimiva rohevorgustikuga.

11.2 Planeeringu elluviimise véimalik m6ju Tallinna lahe mere-
keskkonnale

Kuna KSH algatamise pohikiisimuseks oli planeeringug kavandatud
tegevuste voimalik mdju Tallinna lahe merekeskkonnie, siis tehti
KSH kaigus kasutatud erinevate andmete pdhjal vastaid eksperte
kaasates kindlaks, et Logi tanava piirkonna ja Talinna Vanasadama
loodekaile kavandatud rannapromenaadi ja vesiehitie rajamine ei
kahjusta oluliselt sealse piirkonna pdhjakooslusikalavarusid ega ran-
naprotsesse.
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Tingituna elava liiklusega sadamate |lahedusesteelLobi tanava ranna-
alaga piirneval merealal markimisvaarseid meretaiike ja —loomastiku

kooslusi. Seeparast ei ole seal ka arvestavas &sduadakoelmuid. Hudro-
tehnilised t66d Logi tdnava rannakindlustuse rag@mja ka jahisadama
renoveerimisel jaavad merealale, kus t6onduslikkpraktiliselt ka harras-
tuslikku kalapuki ei toimu ning seega nende kaldgpinadiriv moju pole

kaesoleval juhul arvestatav.

Jahisadama kavandamisel tuleb arvestada sadareateste tld- ja miini-
mumnouetega, mis on kehtestatud teede- ja sidemimaarusega nr 40,
12.07.1999. aSuvendustoid meres ei planeerita ning suurem osaagl
neeringutega kavandatud tegevusi ei puuduta aga (d& merealasid.

AS Tallinna Sadam ja linna poolsed uldplaneeringidbased arendus-
plaanid ndevad ette Vanasadama muutmist taielikidisadamaks. Vasta-
valt AS Tallinna Sadam tulevikuvisioonile peaks Lekdi arenema kruii-
silaevade vastuvotukohaks, mistarvis rajataksekuuissikai olemasoleva
kdrvale Juhul, kui siiski Vanasadama rekonstrueerimiseksvdi uue
kruiisikai  rajamisel kavandatakse slUvendustdid, kus mere
siivendamine saab olema mahuga ile 10 006 mdi mujal kui Logi
tn 8, 9 ja 10 kinnistute ning lahiala detailplaneigrgu alal toimub
merepdhja tahkete ainete uputamine mahuga 10 000°mtuleb l&bi
viia taiendav keskkonnamgju hindamine.Kéesoleva KSH koostamise
hetkel vastavaid taotlusi teada ei olnud.

11.3 Leevendavad meetmed

Leevendavad meetmed on kajastatud ptk 7.1. Leevatelaneetmete tait-
misel ja detailplaneeringuga kehtestatavate keskddomgimuste jargimi-
sel valditakse olulise keskkonnamdju avalduminepianeeringu elluvii-
misel kui ka rannakindlustuste rajamisel.
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12 KASUTATUD ALUSMATERJALID

12.1 Loetelu kasutatud alusmaterjalides

Trukised, planeeringud voi projektid:

1. Eesti standard EVS 809-1:20R@ritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnapla@nignine

2. Eesti Standard EVS 843:20DBnatdnavad

3. Eesti Arhitektuur — TallinnTallinn, 1993;

4. Eesti 2010. Eesti tulevikustsenaariurkgskkonnaministeerium, Eesti
Tulevikuuuringute Instituut, Tallinn/Tartu, 1997;

5. Eesti 2010. Tulevikutrendid. Maailm ja Ee$teskkonnaministeerium,
Eesti Tulevikuuuringute Instituut, Tallinn/Tartu, 1996;

6. Eesti Keskkonnastrateegideskkonnaministeerium, Tallinn, 1997;

7. Ehitus ja Keskkonnageoloogiline eeluurifgostaja OU REI GEO-
TEHNIKA. 2005 august;

8. Europe 2000+Cooperation for European territorial development.
European Commission, Luxembourg, 1994;

9. European Spatial Development Perspective. Towaedarided and
Sustainable Development of the Territory of thedpean Union.
CEC, Commission of the European Commun,ti€99;

10. Estonian Small Harbours StudgOWI-WS, 2003;

11.Harju maakonnaplaneering | etapp Tallinn: Harju Maavalitsus,
1998;

12.Kéardla kulalissadama arenduskavgallinn 2004;

13. Liiklusvoogude uuring Tallinna tdnavavérgul kodkllisvoogude kar-
togrammi modelleerimiseg# Stratum AS, Tallinn 1997;

14.Ladnemeremaade visioon ja strateegiad 20&gemuselt tegudele.
La&dnemere Regiooni Ruumilise Arengu Komitee, Pa&7;

15.Mere pst 20c, Logi tee 13, Logi tee 15, Logi te&rlditide kaldakind-
lustuse eskiisprojek©QU Gotta, 2006;

16. Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala tldpéaimey | etapp.
Lahtetingimuste rapoytAS Entec, Tallinn 2002;

17.Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala tUldpé&aimg I etapp.
Vaheraport AS Entec, Tallinn 2002;

18. Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala tldpéaimey, AS Entec,
Tallinn 2004;

19.Tallinna mereéérse rajooni arenguvdimalused ja &egiline planee-
rimine (uurimustdd aruannelesti Tulevikuuuringute Instituut. Koos-
taja Merje Kuus, Tallinn 1995;

20. Tallinna piirkonna sadamate, raudteesdlme ja sademaaismaa-
Uuhenduste arengukayKoide 1A, 1B, 1C ja 1E, AS ETP Grupp,
Tallinn 1998;

21.Tallinna piirkonna sadamate, raudteesdlme ja sadamaaismaa-
Uhenduste arengukava uurimistod keskkonnaekspéiiskokku-
vote, OU E-Konsult, Tallinn 1999;

22.Tallinna Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendagkava AS Eesti
Veevark, AS Entec, Tallinn 2001,
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23.Tallinna tldplaneeringu infrastruktuuri arenguskedmalusandmed
RAS Eesti To0stusprojekt, Tallinn 1996;

24. Tallinna uldplaneeringut piiravad tehnogeensed tafjuAS Eesti
Projekt, Tallinn 1997,

25.Tallinna uldplaneering 20Q0Tallinna saastva arengu ja planeerimise
amet, Tallinn 2001;

26.Vision and Strategies around the Baltic Sea 20bWvards a Frame-
work for Spatial Development in the Baltic Sea Begrhe Group of
Focal Points, Denmark, 1994;

27. Uleriigiline planeering Eesti 201 eskkonnaministeerium, Tallinn
2000;

28.Tallinna Vanasadama siivendustddde keskkonnamojndarhise
aruanne TTU Mereslsteemide Instituut, Tallinn 2006;

Kodulehed:
29. http://www.emhi.eeEesti Meteoroloogia ja Hudroloogia Instituudi
kodulehekiilg;
30. http://www.fimr.fi Soome Mereuuringute Instituudi koduleheklg;
31. http://www.just.ee/files/preventsioon/kuidasnetada kurikaelu.pdf
32. http://www.just.ee/index.php3?cath=3226
33. http://www.just.ee/index.php3?cath=3227
34. http://www.just.ee/oldjust/krim/krimpol2010.htm
35. http://www.maaamet.ee/
36. http//maps.ekk.ee/natura/. Natura 2000 eelalad,;
37. http://veeb.tallinn.ee/rannaala/ranna_web/
38. http://www.tallinn.ep

Viidatud merealased materjalid:

39. Turro, A. & Jakobson, IDynamics of pollution from point sources in
Tallinn Bay EMI Report Series, 1997, |k 8, 73-83,;

40. Jarvekilg, A Ladnemere kirdeosa pohjaloomastliallinn, Valgus, ,
(vene k), 1979, |k 382;

41. Jarvekilg, A. & Seire, AMuutused Tallinna lahe zoobentose
kooslustes aastatel 1963-19%drobioloogilised uurimused,
Zooloogia ja Botaanika Instituut, 13, (vene k) 1983102-115;

42. Kotta, J. & Kotta, I.po the towns of Helsinki and Tallinn oppress the
zoobenthos in the adjacent seavll Report Series, 8, 1997, |k 54-71;

43. Kukk, H; Tallinna lahe pdhjataimestiku leviku iseédrasused
Ladnemere Kalamajanduslikud Uurimused, (vene kp1&714, 32-
43;

44. Kukk, H.;Bottom vegetation in the coastal waters of islaindhe
Gulf of Finland Proc of the 14th Baltic marine biologists sympas)
1997, 1k 113-120;

45. Kukk, H.;The influence of antropgenous factors on the coitipnsof
bottom vegetation in the Gulf of Finland. Probletosicering
bioindication of the ecological condition of the IGaf Finland,

Tallinn, 1985, |k 123-126;

46. Martin, G. & Kukk, H.Benthic littoral vegetation as indicator of the
eutrophication situation in the coastal urban a@arallinn Bay EMI
Report Series, 8, 1997, lk 1-10;
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Kasikirjad:
47. Kotta. I.;Tallinna piirkonna keskkonnaseisundi analtitis pdlojstéku
koosseisu kaud2002;
48. Kotta, J, Kotta, 1., Orav-Kotta, Hlallinna lahe dkoloogilise seisundi
hinnang Vanasadama ja purjespordikeskuse vahellagl2004

Hudrometeoroloogia:

49. A6y3spos. 3. B; Illapmaes, 1O. U.; Mopckue cudponoQuuecue
ungopmyuu u npOero3zvl. Jlenunepao I'uopomemeousoam, 1974;

50. Allik, P.; Pdhja-Eesti rannikumere jaareziim ajavahemikul /833
2003/04 Magistritdo. Tallinna Pedagoogikaulikool, 2004;

51. Elken, T ja Kduts T-Tulvavesi 8-9. jaanuaril 2005: analui)05;

52. Transfer of Technology for Investigations of ReiogiWaters to Estonia,
Phase | Preliminary Studypanish Hydraulic Institute, Denmark, 1992;

TTU Mereslsteemide Instituut:

53. Elken, J.Geoflisikaline hiidrodiinaamikaTU Meresiisteemide
Instituut;

54. Elken, J., Soomere, T., Kask, J., Kbuts, T., Wly,Perens, R.,
R606m, R.; Saaremaa sivasadama voimalike asukohtade hudrodtinaa
milised ja geoloogilised uuringudesti Mereinstituut, Tallinn, 2000,
Ik 265;

55. Keevallik, S.Possibilities of the reconstuction of the wind regiover
Tallinn Bay Proc. Estonian Acad. Sci. Eng. 9, 3, 2003, |k 209:2
56. Krabbi, M.;Tallinna lahe tuulereziimgesti Mereakadeemia diplomi-

t60, 2002,

57. Kduts, T.Forcing factors for hydrography and currents-
meteorological and hydrological variableShe Gulf of Riga Project,
1995;

58. Liblik, T.; Ladanemere okeanograafia. Laanemere hidroloogiat
mojutavad teguridEesti Mereakadeemia, hiidrograafia dppetool, 2006;

59. Liblik, T.; Laanemere okeanograafia. Soolsuse ning temperatuuri
vertikaalne ja horisontaalne jaotukesti Mereakadeemia, htdro-
graafia 6ppetool, 2006Db;

60. Liblik, T; Lips, U. ja Keevallik, S.Soome lahe tuultereziimi analtitis
Kalbadagrundi meteojaama andmetEesti Mereakadeemia Toime-
tised nr 1/2004;

61. Liiv, U.; Mere hiudrotehnilised ehitised003;

62. Raudsepp, U., Lips, U., Lyngby, J. E., Ander$&nB., and
Jensen, O. KTransfer of Technology for Investigations of Rdogiv
Waters to Estonia, Phase Danish Hydraulic Institute, Denmark,
1995;

63. Soomere, TKiirlaevade kiiruse piiramise vajadusest ja voinstkest
Tallinna lahel.Uuringuaruanne Tallinna Transpordiametile. TTU
Kiberneetika Instituut, 144, Tallinn, 2006;

64. Soomere, T., Keevallik, Pjrectional and extreme wind properties in
the Gulf of FinlandProc. // Estonian Acad. Sci. En§,,2, 2003, Ik
73-90;
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65. Soomere, T; Elken, J.; Kask, J.; Keevallik, Syts, T.; Metsaveer, J.;
Peterson, PThe fast ferries as a new key forcing factor inTladlinn
Bay. TTU Meresiisteemide instituut, 2003;

66. Soomere, T. ja Keevallik, Rnisotropy of moderate and strong wind
in the Baltic ProperEesti TA Toimetised. Tehnikateadused, 7/1, 2001,
35-49;

67. Soomere, T., Keevallik, STuule reziim Muuga lahel ja selle
umbrusesMuuga sadama seire. TU Meresiisteemide InstitG02;2

68. Tarand, A.; Tallinna briisid. EGS Aastaraamat 19972. Tallinn,
1974, |k 54-63;

69. TTU Meresiisteemide Institubtaissaare livamaardla méeeraldiste
Naissaare 1 ja Naissaare 2 kaevandamise keskkorjndmd
hindamine 2006;

70. TU Eesti MereinstituuPeetri sadama siivenduse keskkonnamdjude
hindamine 2002;

71. TU Eesti MereinstituuRannikumere seire allprogramm “ Eutrofeeru-
mine” 2004. aasta aruanne, 2004;

Kalastik:

72.Eesti Punane RaamaEesti TA Looduskaitse Komisjon. Tartu, 1998,
Ik 150;

73.Effects of extraction of marine sediments on figser ICES
cooperative research report 182. Copenhagen, 1098;

74. Mikelsaar, NEesti NSV kaladTallinn, Valgus, 1984, lk 432;

75.Muuga sadama merekeskkonna seire 200K&sikiri TU Eesti
Mereinstituudi raamatukogus TU Eesti Mereinstituul@®20

76. Raid, T.;The reproduction areas and ecology of Baltic hegrin the
early stages of development found in the Sovie¢ zdnthe Gulf of
Finland.- Finnish Fisheries Research, vol. 6, 1985: 1K320-

77. Raid, T.; Herring spawning grounds in the North-eastern Ralti
recent changes and present situatiofProc. Intern. Herring
Symposium. Anchorage, Alaska, 1991, lk 629-638;

78. Raid, T.Herring in the North-eastern Baltic Sea in the 198D0s:
ecology, stock structure and fishetyniversity of Helsinki, 1998, Ik
190;

79.Muuga sadama merekeskkonna seire 2005Kasikiri TU Eesti
Mereinstituudi raamatukogus, TU Eesti Mereinstitl@®2.

12.2 Seadusandlik taust

Keskkonnam@gju strateegilist hindamise juures motadasl seadusandliku
tausta allpool loetletud seadused. Taustaks on k@engeaduste alusel val-
ja antud alama astme digusaktid.

1. EhitusseadugRT | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 2QI#L,
131; 2005, 39, 308; 2006, 43, 326);

2. Harrastusmeresoditjatele teenuseid osutavate sadaiklassifikatsioon
ja nendes sadamates osutatavate teenuste uldipgmamndudedTeede-
ja sideministri 12.07.1999. a maarus nr 40 (RTL 1999, 1499);

3. JaatmeseadufRT | 2004, 9, 52; 30, 208; 2005, 15, 87; 37, ZBHK6,
28, 209);
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4. Keskkonnajarelevalve sead(RT | 2001, 56, 337; 2002, 61, 375; 99,
579; 110, 653; 2003, 88, 591; 2004, 30, 209; 38, 2005, 24, 182; 57,
451);

5. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteeadus(RTI
2005, 15, 87);

6. Keskkonnaseire sead(RT | 1999, 10, 154; 54, 583; 2000, 92, 597;
2002, 63, 387; 2004, 43, 298; 2005, 15, 87; 29);214

7. Looduskaitseseadu®RT | 2004, 38, 258; 53, 373; 2005, 15, 87; 22,
152);

8. Maareformi seadugRT 1991, 34, 426; RT | 2001, 52, 304; 93, 565;
2002, 11, 59; 47, 297; 298; 99, 579; 100, 586; 2@®&3 155; 2004, 30,
208; 38, 258; 2005, 61, 476; 2006, 7, 40);

9. Planeerimisseadu$RT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84,
572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111);

10.Saastuse kompleksse valtimise ja kontrollimise se@RIT | 2001, 85,
512; 2002, 61, 375; 2003, 73, 486; 2005, 15, 8062a8, 209);

11.Saastva arengu sead(BT | 1995, 31, 384; 1997, 48, 772; 1999, 29,
398; 2000, 54, 348; 2005, 15, 87);

12.VeeseadugRT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241; 240; 1998, 2, &1,
987; 1999, 10, 155; 54, 583; 95, 843; 2001, 7,419;234; 50, 283; 94,
577; 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387; 2003, 13, 64;1%6; 51, 352; 2004, 28,
190; 38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280; 67, 512; 2Q86211);

13.Valisdhu kaitse seadyRT | 2004, 43, 298; 2005, 15, 87).
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