@%MMA

Paljassaare poik 16 ja lahiala
detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegiline hindamine

Aruande eelnhou

Tallinn 2013-2020 info@emma.ee

LEMMA OU
VaEnvi tn 5 - A308, Tallinn, 10621

Mé&juhinnangud / Environmental Assessments



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Nimetus: Paljassaare poik 16 ja l3dhiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline
hindamine. Aruanne.

T66 teostaja:  LEMMA OU
Reg nr 11453673
Varvi tn 5 — A308, Tallinn, 10621
Tel +372 5059914
E-post info@lemma.ee

T66 tellija: OU Ecobay
Reg nr 11246402
Ravala pst 4, Tallinn, 10143
Tel 4372 5066747
E-post rene.teimann@magnum.ee

KSH juhtekspert: Rein Ratas/Piret Toonpere

T66s osalesid: Piret Toonpere, Eesti Geoloogiakeskus OU (Valter Petersell, Krista Taht-Kok), Kertu
Ldhmus (botaanik),  Skepast&Puhkim OU (Esta Rahno, Hendrik Puhkim), Eesti
Keskkonnauuringute Keskus OU (Tarmo Pauklin, Erik Teinemaa, Marek Maasikmets, Katri Saare),
Stratum OU (Tarmo Sulger), Corson OU (Toomas Liiv, Uno Liiv).

T6O versioon: 18.03.2020

‘LEMMA 2

~—~—


mailto:info@lemma.ee
mailto:rene.teimann@magnum.ee

Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Sisukord

Y U] o T o PSPPI 3
ArUANAE KOKKUVBTE ..c..ueiiiiiiieiiee ettt ettt ettt sttt e st e esabe e e sabe e e sabeesbe e e sabeeesnseesaneeas 9
N U ] o o Y SRS 19
1.1  Kavandatava tegevuse eesmark ja Vajadus ........ccccovvveeeeiiiiiciiiiiiiieeee e 19
00 © 15 oo Yo =T [PPSR 20
1.3 KSH korraldus ja avalikustamine..........ccuuiiiieiiiiicccieeeeee e e e 21
R |V 11 o o Y 11 PSRRI 22
1.5 LAhtematerjalid.......eeeeeie e e e e e e e e e e e e e nnarraees 23
1.6 Ulevaade raskustest, mis ilmnesid KSH aruande koostamisel ........cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenn, 24

2 Kavandatav tegevus ja selle alternatiivid ..........cccvveeeeiiiiicciie e 25
2.1  Alternatiiv-0 ehk praeguse olukorra jatkumine.......cccocoeiiiriiiiiiiiiiii e 25
2.2 Alternatiiv | ehk planeeringu eskiisi rakendaming .......ccccccoeceviiveiiiiiiicccciieeeeee e, 25
2.2.1 UIAKIFEIAUS ottt ettt e s s e e e st e e s s 25
2.2.2 Teed ja ParkimMine. ...t e et e e e e e e e ab e e e e e e e e e anraaeees 26
2.23 HalJaSTUS ...ttt ettt e st e e s st e e s st a e e s s nre e e s eares 27

2.3 Alternatiiv Il ehk digusaktide kdesoleval ajal kehtivaid piiranguid arvestav lahendus .....27
2.4 Alternatiiv lll ehk reoveepuhastusjaama vdimalikku laienemist kasitlev lahendus.......... 28

2.5 Alternatiiv IV ehk kavandatud tegevuse muudetud ning tingimuslike etappidega

[ aT=T oo [T PP PRSP 29
2.6 Tehnoloogilised [ah@NAUSEd.........coeeiiiiiiiiiieie e e e e e 33
2.6.1 W EEVAIUSTUS....utiiiiieteiiiiiiiietee e e e e sttt et e e e s s ssaarb e et e eesessssnsbreeeeeeeessssansrreaeeesessssannssnnnes 33
2.6.2 Reoveekaitlus, sh sademevesi......ccccccviiiiii 34
2.6.2.1  REOVEEKGIMIUS .eeveeiiiiiiiii ettt e e s s e s sbae e e s 34
2.6.2.2  SAUEMEVEST ceeivueiiiieiiiiete ettt ettt ettt e s st e e s sbbe e e s saba e e s sssbaaeessbbeeessasbeaessnnaneessans 34
2.6.3 ENEIIaVATUSTUS ...t ieieeiiiice e e e e e e e et e e e e e e e e e aa b e e seeeeeaesaaaaeeeaaanns 36

D N - -1 o 11 - T (1 P PPSPR 38
2.6.4.1 Ehitusaegne jAAtmMeEKATtIUS ........ovveeeiiiieee e 39
2.6.4.2 Kasutusaegne JAAtMEtEKE .....ccccieeii e 39
Detailplaneeringu seos llemuslike strateegiliste planeerimisdokumentidega ....................... 41
3.1  Harju maakonnaplaneering (KENTIV) .....c..eeeoiiieiiiciiiie e e areee e 41
3.2  Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonNNatinGimMUSEA” .......oeeiiii e et e e e e e e et r e e e e e e e e e e nnnraaees 41
3.3 Harju maakonnaplaneering 2030+ ......ccuueeeiiiiieeeiciieee e eiieeeeeeiee e e s site e e s snreee s ssrre e e e sneneeseans 41
3.4  Tallinna linna GIdPIanEeriNg .........uuviiiiii it e e e e e e e e e e e e e e e e annes 42
3.5 Tallinna teemaplaneering "Tallinna rohealad"..........ccccoieiiiiiii e 42
‘LEMMA 3

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

3.6 Tallinna teemaplaneering "Tallinna tdnavavork ja kergliiklusteed" ...........ccccovveeeeiiinnnis 42
3.7 Tallinna teemaplaneering "Kdrghoonete paiknemine Tallinnas"........ccccccevveevirieneniennne 42
3.8  Tallinna linNa @rENGUKAVA .......ccuuuiiiiiiiee ettt e e e e e eebree e e e e e e e e abrraeseeeeeeeannns 43
3.9  Pdhja-Tallinna linnaosa GlAdPIan@ering ......c.coeveeeiiee et 43
3.10 POhja-TallinNa areNGUKAVA ........ccuuviiiieeee ettt e e e e e e e arre e e e e e e e e eanees 43
3.11 Piirkonna teised planeeringud ja arendusprojektid .........ccceervverriiiiiiiien i 44
3.11.1 Paljassaare tehissaare detailplaneering.......cccccvvvvieiiiiciii i 44
3.11.2 Paljassaare tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b, 30c, 32, 32b, 32,
32d kinnistute ja Idhiala detailplan@ering .......oovveiiiiciieii i 45
3.11.3 Kopli liinide ja |dhiala detailplan@ering ........ccceveveieiicee e 45
I B S O T - 1= | [T o -1 PP PPUSPR 45
3.11.5 Paljassaare sadam — HUNIPEA ......oeviiiiiiiiiiiiiieciee st 46

4  Detailplaneeringu Giguslikud alUuSEd ............ueeiiiiiiieiiiieeeee e 47
4.1 MUINSUSKAItSESEAUUS.......uviiiiiieie e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e snar e e e e e e e e e sennsreanaeeeeaean 47
B Wo o o [N & 11 AT =TT =T Lo (U RS 47
Y T Ty 1o USSP 48
4.4  Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenBuded ..........cceovviieeiiiieei e 49
5  Mojutatava keskkonna KirjeldUs.........oouiiiiiiiiii e 51
% U 116 YV [ o T=Y OO ORTOTR 51
Lo W Yo o [T (=1 4] o Vo PP 52
2 20 R {11122 - T PRSP 52
5.2.2  Geolo0ogiling EhitUS .......uuuiiiieeii et 52
5.2.3 o [UTo (oY ={=To] [o oY - - TR PP 53
oIV S = o 11 U ={To] [o o] -{ - SRR 54
5.2.5 2 o [ o o P P 54
5.2.6 PINN@VEST «.eeeeiiieeeee ettt e e s s s st e e e e e s s s r e e e e e e e e s s arrreeaaeeeean 55
5.2.6.1  PiNNAVEEKOZUd .......euvriiiiieieeeeeee et e e e et e e e e e e eaaraeeeeaeeean 55
T T R U | LY Uy 10 (Lo 3| ST 55
5.2.7 Paljassaar@ [aNt ....cc.eeueiieeiee e e aaaeean 56
5.2.7.1 Batlimeetriling iSElOOMUSTUS ......ccivviiiiiiiiiiiee ittt s ssiae e e s 57
5.2.7.2 Hudrodiinaamiliste valjade modelleeriming.........cccoveeeeeeeiiiccciieeeee e 58
5.2.7.3  RANNAPIOtSESSI ....uuuiiiiiiieieiiiiiiiee et e e e e e e e rrre e e e e e e e st ra e e e e e e e s ennsraaeeeeaeeas 59
I R o (Y- 1 =11 g T o PRSP 60
5.2.7.5 POhJaloomMastiK.....ccccuieiiiiieic e s 60
I A T (- | =T PSR 60
5.2.7.7  MereelUpPaiSad ........cuueiiiiiiiei ittt sre e s eee e e et e et e e s s e e e s s enrae e e e aans 60
T T =Y [ V=) | PRSP 62
ST < 0 R D T-Y o Ve [ o] [o o -4 - [T 62
‘LEMMA 4

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

5.2.8.2  TaimeStiKU INVENTUUN ....cccooieieeeeee ettt e e ettt e e e e e e e e aaraa e e e e e e 63
5.2.9 (o Yo a0 F=To JRNVZ= TN 12T 016 T TR 63
520200 K I ] 1 ¥ T RSP 64
5.2 11 PULUKA ettt et e e e e e e e e et e e e e e e e e s e anbbaaaeeeaeeeennnnraeees 65

5.3 TehiSKESKKON .....eveeiiieee ettt e e e s e ate e e s s nte e e e snrreeeesnreeeeanns 66
oI N A = -1 Yo 1 (U U UUUUU 66
T T 0] o T¥1 V- | L1 4= SRR 69
ST 75 T |V [0 - (PP PPRTTSPR 69
534 Y| LU T o o =1 Lo £ 71
5.35 Paljassaare reoveepuhastusjaami......cccccoeccuiiiieiee et brae e e e e 71

5.4  KURUUNIIING KESKKONG ...uveiiiiieee ettt et e e s re e e s e rr e e e s enre e e e eans 75
5.4.1 IMIUINSUSKAITSE .oeeieeiieiiiiieee ettt e e e e et e e e e e e e e e aarreeeeeeeeeesnnasraeeeaaaaean 75
5.4.2  AjJalooling MaakaSULUS ....c.cccuuiiiiiiiiiiiiiieee ettt e s sree e s s siee e e s 76

5.5  Sotsiaalmajanduslik KESKKONG .........eeeiiiiiiieee e 77
5.5.1 Teenuste KatteSaadavus .......cceeeiiiiiee et e e 77
ST 70 A e Yo ] o 1o ] 1Y T PRSP 77
5.5.3 Demograafiling SitUatSioON .....cccuiiei et e e e e 77
5.5.4 KINNISVAra @r@NAUS .....uvviieeieee ettt et e e e e ettt e e e e e e e e aarreeeeeeeeeesnarraeeeaaaeeas 77

5.6  RUUMIIING KESKKONG......ueieiieeeeeeeee e e e e e e e e anes 77

6 Kavandatava tegevuse ja selle alternatiividega eeldatavalt kaasneva ja olemasoleva
keskkonna poolt planeeringualale osutatava keskkonnamaju anallils ........ceeeeeeeccviieeeeeeeeecccninneen, 79

6.1 M0oju Natura 2000 vorku kuuluvale Paljassaare hoiuala terviklikkusele, kaitse-

eesmarkidele ja alal kaitstavatele HiKidele .........oovviiiiiiii e 79
6.1.1 Taustinformatsioon kavandatava tegevuse kohta.........ccccceeeeiiiiiiciiiieeeee e, 80
6.1.2 o8 =Y o] o I AR =11 V1o Vo = 0 1 =PSRRI 80
6.1.3 ELapP 1: TUIEMUSEA ...evveeeiieeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e atraeeeaaeeean 86
6.1.4  Etapp 2: Asjakohane hindamine .........cooviiiiiiiiiii e 86

6.1.4.1 Samm 1: Piisava informatsiooni koondamine.........ccccccceeeeiiiiciiieeeeee e, 86

6.1.4.2 Samm 2: Toendoliselt olulise negatiivse mdju hindamine Natura-ala(de)

terviklikkusele ja kaitse-eesmarkide saavutamisele........ccccveeeeeiiiccciiieeee e, 87
6.1.5 o3 =Y o] o I WU 1T 5 s T LY=o SRR 96
6.1.6 Pdhja-Tallinna tldplaneeringu Natura hindamine.........ccccceeeeeecciiieeee e, 96

6.2  Tallinna rohevorgustikule, haljastusele ja elustikule...........occcviieeeeiiiicicciee e, 98
6.2.1 ERitUSTEEEVUSE MOBJU...uiiiiiiiieeeeiiieeee e e ettt e e e e et e e e e e e e e arbee e e e e e e e e nabraeeeaaaeeas 99
6.2.2 Haljastuslik ja 6koloogiling VAAItUS.........coccuuiiiiiiee e 100
6.2.3 Puhke- ja virgestusalade SUSTEEM.........cevieiiiei i 102
6.2.4 MOJU EIUSTIKUIE eeeeeeeeeee e e e e e e e rrrr e e e e e e e e e aanrreeeas 105

6.3  Paljassaare reoveepuhastusjaama MOjU ......ccceeecueeeiiiiieeesiiiee e ciee e s sctee e s esrre e s s ereeeeeeans 105
6.3.1 Y8 = T 106

6.3.1.1 MUraolukord @astal 2010 ........eeeeeeiiiieieeee ettt eeeee et e s e eeeeeeesnneeseseeeseesnnns 107

6.3.1.2  MUraolukord @astal 2030 ........ceeiieiiiieieee ettt e e ettt e e e e e e eeeesraeseseeereesnnns 107
6.3.2 10 oo TP 108
5.3.3 D USAASTE ettt et et e ettt ettt et et e et et e et et e et et rtenaeeaneane 111

‘LEMMA 5

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

6.3.4  Kemikaalidnnetuse Ot .....ccuiiiiiiiieiiiieec e s s see e s 112
6.3.5 REOSTUSONT .. e e e s st e e e s s e e e s e nree e e ssaneeeeesans 113
6.3.6 2T ToY [oYo =41 I g T=IK o] o | AR 114
6.3.7  Reoveepuhasti laienemisvajadus ja —v8imalikkus .........c.cccecvevirverriiinicieieiiee e 115

6.4  Planeeringualal paikneva kahe tehnorajatise taitmise ja hoonestamise, diilinide rajamise
ranna ehituskeeluvoondi vahendamise ja hoonestamise ning rannakindlustusrajatiste

€hitamisega KAaSN@V MOBJU ......uveeeiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e erree e e e e e e e e e brree e e e e e e eenssaeeeeeeeeesnnnnes 116
6.4.1 Tammiga eraldatud kinnistu osa, tehnorajatise (endine VEE2001220) taitmine ja

(o LN a1 Te SN =Y 1 .4 1T o 1T UUPUR 116
6.4.1.1 MOju OhUKVAIILEEAIIE oot e 118

6.4.1.2 Tegevusega kaasneda vGiv miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn....118

6.4.1.3 MOju pinna- ja p6hjaveele (sh ka elustikule) ning pinnasele.......c.ccccocoveeeennnennn. 119
6.4.1.4 Tegevusega kaasnev JAatmMeteke ......ccccvvvviiiiiiiiie e 120
6.4.1.5 MGju tammile, pinnasele ja Maastikule .........cccoeeeeeicciiieeiie e, 120
6.4.1.6  IMOjU MAAVAIAIE . ..euuiiiiieeee ettt e e et e e e e e e e b e e e e e e e e e naaraeees 121
6.4.1.7 MOGju inimese tervisele, heaolule javarale .........cccooccvveeeeeiiiiccccieee e, 122
6.4.1.8  MOBjU KIIMAIE....eiiiiiiii et st 122

6.4.1.9 M0ju kaitstavatele loodusobjektidele, sealhulgas Natura 2000 vorgustiku alale122

6.4.1.10  MOju KUItUUIPErandile ........ccueeiiiiiiieieiiee e 123
6.4.2 Rannakindlustuse rekonstrueeriming........cccuuveeeee e iccceeee e 123
6.4.3  Avaliku supelranna rajamine........cccueeeeiieeiieciiiieeeeee e e 124
6.4.4  Linnuvaatlusplatvormi rajaming ........cccceeeeceiiiieieee e 125
6.4.5 Ehituskeeluvoondi vAhendamine..........ceevvciieeiiiiee e e 125
6.4.6 Moju mereelupaigatiilipidele ja mereelustikule ........cccuvveeeeeiiiiicci e, 126

6.5 MOju maastikuilmele ja visuaalne MOjU .......eeeeeiiiiiiiiiiiiieee e e e 126
6.5.1 ERItUSTEZEVUSE MOJU...uuiiiiiiieie ittt eee e e e et e e e e e e e e sarre e e e e e e e e e e anereaeeas 127
6.5.2 MOjU MAASTIKUIMEIE ...uvveeeeieeeeeeeeee e e e 127
6.5.3  ViSUGAINE MOJU.ceiiiiiiiiieeeeee et e e e e e e e e e e e e e e e s naara e e e e e e e e ennnnneaees 128

6.5.3.1 Visuaalne madju ldhialade vaategruppidele..........cooccmreeiiiiiiiiciiiieeeee e, 128

6.5.3.2 Visuaalne mdju Ecobay territooriumile lisanduvale elanikkonnale..................... 132

6.6  MOju maakasutusele ja Gmbritsevale iINNAruuMIle ........ooeeeeiiiiiiiiiieee e, 133

6.7  MOju pinNasele ja PONJAVEEIE.......ueee it 136
6.7.1  Jadkreostuse liKVIdeerimiNe .......ccoeeiiiiiie i rre e e saree e 136
6.7.2 Kujunev niiskusreziim ja pinnasevee tase......covccceeeieecciiiieeee e e 137

6.8  MOjU GNUKVAIITEEAIIE .. .cieieeieee e e e e s s sbae e e e eans 138
6.8.1 ERIitUSTEEEVUSE MOJU...uuiiiiieieeeiccitieeeee ettt e e et e e e e e e e e saarre e e e e e e e e e eaasaaeeeas 138
6.8.2  Liikluse mOju Shukvaliteedile.........ceiveueeeiiiiiei e 138
6.8.3 Kitteststeemide moju Shukvaliteedile.......ccuvveeeiiiiicicieeee e, 139

e I |V 1o Y [V I o o 18 [ =Y = 1Y =] .4 1] SRR 139
6.9.1 ERitUStEEEVUSE MU . uuiiiiiiie i ettt et e e ree e e e e e e e e sarrre e e e e e e e e e aasraeeeas 139
6.9.2 TOOSTUSIMUIA coeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaeaas 140

‘LEMMA 6

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

6.9.3 LIKIUSINUI 1ottt rbee e s sbre e e s st ee e e s sbaeeesssbeeessnareneessan 140

LR I |V [T o= (e T 1Y 3 o[ S ORRSRRI 141
B.10  MOJU HIKIUSEIE ... et e e e e e e e bbre e e e e e e e e e aaraeeeeeaeeeennnnes 141
6.10.1  EhituS@egNe [IKIUS....coeeiieieeeiee ettt s 141
6.10.2  LiiKIUSSKEEMI MUULUS ....eeiiiiiieii it e e s sre e e s ssaba e e s s sabeeeesenes 141
6.10.3  LiiklUSKOOIrMUSE PrOZNO0OS . cocuvieeeiiiecieeeiee ettt eite et e ee et e st e e aee e sre e e saeesneeeens 143
6.11 Sotsiaal-majanduslikud MOJUd ..........cooiiiiiiiiiie e e e e e 145
6.11.1  ERitUSAEENE MO U...ueiiiiiieiiieeiiee et e eieeerteeette e st e s sateesaeeesnteessnseesneeesnseessnseesnneesns 145
6.11.2  Lisanduv €lanikkond.......ccocoieiiiiieiiiic e s 146
6.11.3  Teenuste KAtteSaadavus .......ceeecciiee et eare e e 146
6.11.4  Uhistransport ja KerglikIUs .........cccveivueiiueeeeiieeeeeeeeeeeeeeee ettt 149
6.11.5 Tervis Ja NAOIU ..cooueieeeieecee et 149
6.11.6  MajanduUSIiK MOJU......cccuuiiiiieee et e e e e e e e e e e e e arre e e e e e e e e eennnareaeees 152
6.12 Planeeringuala ldhialadel paiknevate ettevbtete vdimalik mdju detailplaneeringualale
Kavandatavale tEEEVUSEIE ......cooo et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e aaraeees 152
Lo R 013 Vo V= (Y4 1 ST 152
6.12.2 Lahiala ettevotete moju Shukvaliteedile ........cceeeeeeiiecciiieeeeee e, 153
6.12.3  MUUA MBJU.cciiiiiiiiiiiiiei ettt e s s sbr e e e s sabe e e s sabeeesssabeeeessnraaeseans 154

6.13 Kaudne moju, koosmadju ja mojude KUMUIEEIrUMINE ......cceceeeiecciiiiiieeeeeeeeeccreeeee e 154

7 Negatiivse keskkonnamadju valtimise voi leevendamise meetmed........ccccceevieccviieeeeieeienes 158
7.1 MOju Paljassaare hoiUalale............eeeeeeiii i e e e e 158
7.1.1 MBJU INNUSTIKUIE ittt e s s nbae e e s 159

7.2  MOoju rohevorgustikule ja haljastuSEle ..........ueeeeeiiiieiiieeeee e 164
7.2.1 MOjU rONEVOIrGUSTIKUIE.....ceiiiieeeeeee e e e e e 164
7.2.2 MOjU NalJASTUSEIE ... ...t e e e e e e e e e e e e aarreeeees 165

7.3  Paljassaare reoveepuhastusjaama MOJU .......ccceeeeeeeeiiiiiieeee e eccree e e e e e e eecnnrree e e e e e e e eanes 165
7.4  Planeeringualal paikneva kahe tehnorajatise tditmise ja hoonestamise, ranna
ehituskeeluvdéondi vahendamise ja hoonestamise ning rannakindlustusrajatiste ehitamisega
KAASINEY MOJU ..vtriiiieeeeieeciiieee et e e e eeecte et e e e e e e eectb b e e e e e e e e e e tatbeeeseeeeeeaaasbbaaseeaeeseanssssaneeeaeeseansssrsnees 167
7.5  MO0ju maastikuilmele ja visuaalng MOjU ........ueeeeeieiiiicieieee e 168
7.6  MOju maakasutusele ja linnaruumile ..........c.uveeieeiiiieceeee e 168
7.7  MOju pinNasele ja PONJAVEEIE. .......ueeeie i e e e e 169
7.8  MOju OhUKVAILEEIIE ....eeeeeeee et rrre e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaanes 169
8 I Y o T [V I g 18T = = Y=Y o =] R 169
710 MOJU THKIUSEIE.cccee ettt e e e e e e e e e e brr e e e e e e e e eenarraaaeeaaeeennnnes 171
7.11  Sotsiaal-majanduslik MOjU.......ccoocuiiiiiiiiic e 172

8  AIternatiivide VOrdIEMINE ... ..ciiiiiiiie et e sarae e en 173
9 [T 4o 0] 0 F= =T [ R 176
10 KSH aruandele laekunud ettepanekud ja nende arvestamine.........cccccceeeiiiiviciiieeeee e, 178
Kasutatud alliKmaterjalid ........c.eeee i e e e e s e e s e e e s e are e e e s eraee e e eans 185
‘LEMMA 7

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Y To IO T O O T O T TSP P POPTOTRTROPN 189
Lisa 1 — KSH algatamise dokumendid ..........cccooriiiiiiiiiii e 189
Lisa 2 - KSH programm ja heakskiitmise dokumendid.........ccccccoeeeiiiiiieiiiiiiiccieeeee e, 190
Lisa 3 — KSH programmile seisukohtade kiisimise ja avalikustamise dokumendid .................... 191
Lisa 4 — KSH programmile laekunud ettepanekud ja vastuskirjad.........ccccccoeeiiiiiieeciiiniccnnnnen. 192
Lisa 5 — Detailplaneeringu pdhijoonis ning alternatiive illustreerivad joonised..........cccccee....... 193
Lisa 6 — Planeeringuala taimestiku [iiginimekiri.........ccocccoiiieeiieiiiccceee e, 194
Ligg 7 — Paljassaare lahe hiidrodiinaamiliste valjade modelleerimistulemuste kaardid. Corson
OUL 2070 oottt ettt ettt ettt et e s at e st e e b e sat e et e e s bt e sat e e be e s bt e sate e beenhe e et e e beesaeeeneenbeesabeens 195
Lisa 8 — Reostusproovide puuraukude asukohaplaan. Maves AS. 2008.........ccccccceereeeerceeernnen. 196
Lisa 9 — Paljassaare pdik 16 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu mirauuring. Ramboll Eesti AS.
0 1 197
Lisa 10 — Liikluse prognoos Paljassaare ja Ecobay detailplaneeringutele. Inseneribliroo Stratum.
0 1 198
Lisa 11 — Paljassaare pdik 16 kinnistu ja ldhiimbruse maa-ala pinnase radooniriski hinnangu
aruanne. Eesti Geoloogiakeskus OU. 2010. ........ceivriieiiiiiiiee ittt e e s e s s rieeee s 199
Lisa 12 — Paljassaare poolsaare valisohu kvaliteedi modtmised ja arvutuslik hindamine. Eesti
Keskkonnauuringute Keskus OU. 201 1. ....ccoiuiiiiiiiiieiiiiiieeeeriieee e siieee s siee e s s sireee s saveee s s sneeeessans 200
Lisa 13 — KSH aruande avalikustamise dokumendid.......c...cccoeviirniiiiiiiiniiiieceee e, 201
Lisa 14 — KSH aruandele laekunud ettepanekud ja vastuskirjad .......ccccccccevvriiiiiiniiiiniiniiennnnns 202
Lisa 15 - KSH aruande heakskiitmise dokumentatsioon ..........cccevceeiiieeniiiiniee e, 203
"LEMMA 8



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Aruande kokkuvote

Paljassaare p&ik 16 ja lahiala detailplaneeringu ja KSH koostamine algatati 30.06.2010 Tallinna
Linnavalitsuse (LV) korraldusega nr 1139-k. KSH programm kiideti heaks Keskkonnaameti poolt
02.11.2010 nr HIR 6-5/27672-8. DP protsessi kdigus on selgunud, et 2020 aasta seisuga liigutakse
antud DP arendustegevuses edasi planeeringuala C osa planeeringuga ning ainult C osa kajastav
KSH osaaruanne on koostatud eraldiseisvalt. Kdesoleva KSH aruanne hdlmab kogu planeeringuala.

KSH hindamisprotsessi kdigus anti llevaade planeeringu piirkonna hetkeolukorrast. Analiisiti
arendaja poolt kavandatava tegevuse ning selle reaalsete alternatiivide keskkonnamdjusid ning
toodi valja meetmed mdjude leevendamiseks. Kaesolevas peatlikis on toodud hindamistulemuste
lGhikokkuvote.

Detailplaneeritava ala ndol on tegu Tallinna linnas paikneva jaatmaaga, millel esineb kohati
pinnasereostust. Ala kilgneb |3anest Paljassaare lahega, pdhjast ja l3danest Natura 2000
vorgustikku kuuluva Paljassaare hoiualaga, |Gunast garaaZilinnakuga ning idast Tallinna
reoveepuhastusjaamaga. Planeeritava maa-ala suurus on 57,84 ha.

KSH koostamise kaigus voi sellele eelnevalt on planeeringualal Idbi viidud jargnevad uuringud ja
koostatud ekspertarvamused, selgitamaks véimalikke keskkonnamdjusid:
— Dendroloogiline inventeerimine. Osalhing Kesklinna Pargid, dendroloog Sulev Jarve.
August 2007.
— Paljassaare pdik 16 maaiksuse keskkonnaseisundi uuring. T66 nr 8069. Maves AS. 2008.
— Paljassaare pdik 16 maaliksuse keskkonnaseisundi uuringu Il etapp. T66 nr 8093. Maves
AS. 2008.
— Paljassaare pdik 16 maaiksuse gaasiuuring. Maves AS. 2008.
— Paljassaare pdik 16 planeeringuala taimestiku inventuur. Kertu Lohmus. 2010.
— Paljassaare poik 16 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu mirauuring. Ramboll Eesti AS.
2010. Lepingu nr 2010_0123.
— Liikluse prognoos Paljassaare ja Ecobay detailplaneeringutele. Inseneribliroo Stratum.
2010
— Paljassaare po6ik 16 kinnistu ja lahiimbruse maa-ala pinnase radooniriski hinnangu
aruanne. Eesti Geoloogiakeskus OU. 2010.
— Paljassaare poik 16 detailplaneeringu KSH eksperthinnang mereprotsessidest.
Konsultatsioonibiiroo Corson OU. T66 nr 1015.
— Paljassaare poolsaare valisdhu kvaliteedi mo6tmised ja arvutuslik hindamine. Eesti
Keskkonnauuringute Keskus OU. 2011.

KSH kaigus on nimetatud uuringuid kasutatud alusmaterjalina ning vajadusel on KSH aruande
tekstis uuringute andmeid ajakohastatud Idhtudes vahepealsel perioodil muutunud
Oigusnormidest (uued piirvaartused jms).

Detailplaneeringu eesmark on planeeringu algatamiskorralduse kohaselt P6hja-Tallinnas asuvate
100% jaatmehoidla maa sihtotstarbega Paljassaare pdik 16 ning Paljassaare pdik 14 kinnistute,
20% ari- ja 80% transpordimaa sihtotstarbega Paljassaare pdik 11 kinnistu ning Paljassaare lahele
ulatuva reformimata riigimaa Umberkruntimine ning ehitusdiguse maaramine (ksikelamute,
ridaelamute, korterelamute, arihoonete, ihiskondliku hoone ning lasteaia rajamiseks. Lisaks on
kavandatud Paljassaare lahe darde rannapromenaad.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eesmark oli konsulteerida Paljassaare pdik 16
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamist voimalikult optimaalse, tasakaalustatud ja
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keskkonnahoidliku hoonestuse, rekreatsiooni-, teedevorgu, liig- ja sademevee darajuhtimise
susteemide jt infrastruktuuriobjektide kavandamise ning keskkonnatingimusi arvestava
planeeringulahenduse koostamise osas.

KSH koostamise kdigus anallisiti detailplaneeringulahenduse vastavust Glemuslikele
strateegilistele  planeerimisdokumentidele ning  Oigusaktidele.  Hindamisel leiti, et
detailplaneeringuga kavandatav tegevus sisaldab {ildplaneeringukohase maakasutuse
juhtfunktsiooni muutmise ettepanekut.

Oigusaktide osas tuleb planeeringu puhul jirgida eeskidtt Muinsuskaitseseadusest,
Looduskaitseseadusest ja Veeseadusest ning nende alamaktidest tulenevaid kitsendusi. Lisaks
peab tegevuse elluviimisel olulisel maaral arvestama madrusega Kanalisatsioonehituse
veekaitsenduded. Antud maaruse kaesoleval ajal kehtiva versiooni kohaselt on vdimalik
puhastusseadmete praegu kehtivat 150-300 meetrist kuja vihendada 150 meetrini juhul, kui
seadmed ehitatakse iimber kinnisteks, maa-alusteks, voi hoone sisesteks ning kogu
ventilatsiooniohk puhastatakse. Kujasse jadvasse kinnistuosale voib kavandada ainult t66stus-,
lao-, transpordi- ja sidehooneid hoone omaniku ja vee-ettevdtja omavahelise kirjaliku kokkuleppe
korral. Arendaja ja Tallinna Vesi AS vahel on s6lmitud 13.05.2007. a koosté6kokkulepe Ecobay ja
reoveepuhasti arendamiseks. Planeeringu kdesoleval ajal kuja alasse jadvat osa on vdimalik
hoonestada alles peale kuja kehtivuse lakkamist, mis saab tuleneda tehnoloogilistest,
paigutuslikest voi diguslikest muudatustest.

Modjude hindamisel analiilsiti ja hinnati jargmisi mojuvaldkondi (ptk 6):

1. M0Gju Paljassaare hoiuala terviklikkusele, kaitse-eesmarkidele ja alal kaitstavatele liikidele.

Tegevusega ei vahendata Natura ala pindala ega muudeta sellel looduslikult valitsevaid
tingimusi (taimestik, veereZiim jne). Planeeringu rakendamisel vdheneb hoiuala toimimist
toetav valjapool hoiuala paiknev lindude pesitsus- ja toitumisala. Samas puudub
planeeringualal oluline kaitsekorralduslik vaartus ning seda ei ole peetud piisavalt
vaartuslikuks hoiualaga liitmiseks. Seega peab hoiuala moodustamisel olema arvestatud,
et kaitstav ala on piisav ala kaitse-eesmarkide tditmiseks.

Kavandatava tegevuse peamine hairing tuleneb vdimalikust kiilastuskoormuse tOusust
seoses asustuse suurenemisega ning planeeringualaga kiilgnevatel aladel vdimaliku
pesitsushadiringu pohjustamises. Mdju on oluline juhul, kui leevendavaid meetmeid ei
rakendata.

2. Moju Tallinna rohevorgustikule, haljastusele ja elustikule.

Planeeringuala on taimestiku osas valdavalt madala vaartusega ning tegevusega nahakse
ette uue kvaliteetse haljastuse rajamist. Sellest lahtuvalt olulist negatiivset mdju
haljastusele tegevusega ei kaasne. Planeeringuga nahakse ette kdrget haljastuse osakaalu
(piirkond A=60 %, piirkond B=17 %, piirkond C=55 %). KSH kédigus on antud soovitus
suurendada haljastuse osakaalu arendusala B osas. Alal terviklikult vdib kavandatavaid
haljastusi kdrgeid osakaale pidada positiivseks.

Planeeringuala ndol ei ole praegusel ajal tegu vaartusliku ega avalikus kasutuses oleva
rohealaga. Puuduvad korge vaartusega taimekooslused, ala on kohati reostunud ning
ligipdds alale on piiratud. Planeeringu rakendamisel linna taimestikuga kaetud alade
pindala vdheneb. Antud juhul v&ib olulisema mdjuga olevaks pidada planeeringuala
pohjapoolse kolmandiku hoonestamist, millel esineb linnakontekstis 6koloogiline vaartus.
Samas on oodata planeeringualal piirkonna teiste planeeringutega vorreldes keskmisest
kdrgemat puhkealade osakaalu ning Paljassaares tervikuna on tulevikus oodata korget
rohealade osakaalu. Roheala vdhenemise kompenseerimiseks on seatud tingimuseks
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praeguse kompostimisvaljakutena kasutuses oleva ala asendamist rohealaga voi korge
haljastuse osakaaluga alaga vahemalt samas ulatuses, milles on kavandatud A-alal
kovakattelist pinda (kui seda ei tehta, siis A osa sdilitamist hoonestamata).

Rohevorgustiku seisukohalt halveneb praegu taimestikuga kaetud ala hoonestamisel
rohealade omavaheline thenduvus. Uhenduse séilitamiseks ja parandamiseks tuleks
planeeringuala mere darne osa (promenaad ja park) kavandada vdimalikult loodusliku
ilmeliselt ning kasutada katkematut ning mitmerindelist haljastust. Promenaadi ulatuse
osas jargida vahemalt ehituskeeluvoondi ulatust. Poolsaare kontekstis vaadatuna oleks
rohelihenduse seisukohalt vdimalik rohekoridorina kasutada praegust vana
raudteekoridori.

Elustiku osas avaldatakse peamiselt mdju linnustikule. Sealjuures kaovad planeeringualal
seni olemas olnud lindude pesitsus ja toitepaigad ning halveneb ala toimimine
randekoridorina. Mdju on negatiivne ning rakendada tuleb leevendavaid meetmeid, sh on
planeeringuala A osa hoonestamine voimalik kompostimisvdljakutena kasutatava ala
asemele A ala kdvakatteliste pindadega samas mahus kompenseeriva kdrge haljastuse
osakaaluga ala tekkimisel.

3. Paljassaare reoveepuhastusjaama maju.

Peamised reoveepuhasti avaldatavad mdjud lahialadele tulenevad puhasti seadmete miira
ja saasteainete emissioonidest. KSH kaigus mdddeti reoveepuhasti miira, vadvelvesiniku
(H2S) ja I6hnaainete emissioonid ning teostati nendel pdhinevad hajuvusarvutused.

Puhastusjaamale Idhimate hoonete juures on miratasemed kuni 50 dB, mis disel ajal
tdhendab segaaladele kehtestatud miratasemete Uletamist. Samas antud juhul on
tegemist bliroohoonetega, kus 66sel ei viibita ning mis ise samal ajal takistavad mira
levikut Ulejddnud planeeringualale edasi. Ulejddnud planeeringualal on td6stusmiira
tasemed lubatud normide piires.

H,S maksimaalsed tasemed keskmiste hetkkogustega kiiindivad mehaanilise puhasti
(liivapuidurite) ja eelsetitite ldheduses kuni 138 pg/m3 ning teatud punktides (ldanes)
Uletatakse ka saasteaine piirvaartust tootmisterritooriumi piiril. H.S keskmised tasemed
keskmiste hetkkogustega ulatuvad 54,71 pg/m3 ning H,S I8hn on tajutav ka véljaspool
reoveepuhasti territooriumit.

L6hnaainete osas on maksimaalsete hetkkoguste juures I6hn tajutav kogu Paljassaare
poolsaarel ning suuremal osal poolsaarest esineb I6hna rohkem kui kehtiv piirvaartus 15%.
Keskmiste hetkkoguste kasutamisel on [6hn samuti tajutav suuremal osal poolsaarest ning
kiiindib ka planeeringualal lle 15%. Seega tuleb planeeringu rakendamisel kindlasti
rakendada leevendavaid meetmeid IB8hnaainete emissioonide vdhendamiseks.
Planeeringuala B ja C osa I6hnaainete piirnormidele vastavuse saavutamiseks tuleb
tdiustada liivapuildurite ja nendega koos paikneva renni lahendust, muutes antud
seadmed kinnisteks ning juhtides IBhnaaineid sisaldav ©&hk Ildbi filterslisteemide.
Planeeringuala A osa I6hnaainete piirnormidele vastavuse saavutamiseks tuleks oluliselt
Umber korraldada senine kompostimis- ja avariivdljakute slisteem, muutes need kas
kinnisteks vdi kaotades need antud asukohtadest.

4., Kavandatud tegevuse kdigus merest tammiga eraldatud ala tditmise ja hoonestamise,
ranna_ehituskeeluvodndi vahendamise ja hoonestamise ning rannakindlustusrajatiste
ehitamisega kaasnev maoju.

‘LEMMA 11

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Merest tammiga eraldatud tehnorajatise taditetoddel on vajalik silmas pidada seda, et
tditekihi rajamisega kaasneb pinnavee tdus tdidetud alal kapillaartdusu ja pinnase
filtratsiooni tottu. Seetdttu voéivad vaadeldaval kinnistu osal tekkida pinnasekihtide
tihenemisel ebaiihtlased vajumised, mis tekivad pinnasesse koguneva vee tagajarjel.
Nende vajumistega peab arvestama edasise projekteerimiste kadigus. Enne
rannakindlustuse ja hoonete ehitustoode algust on vajalik teostada tammi stabiilsuse
kontrollarvutused. Tehnorajatise tditmine tuleb teostata vastavalt AS Mavese poolt 2009 a
koostatud heakorraplaanile.

Avariilasuna kasutatava tehnorajatise tehnilist imberkorraldamist vdib pidada positiivset
moju omavaks, sest lahtise reovee avariilasu tiigi asumine korvalistele isikutele
ligipddsetaval alal ning vahetult Natura linnuala korval ei ole keskkonnamdjuliselt
eelistatud lahendus.

Kinnistu ees olev astang, mis on maarav hidrodiinaamiliste valjade kujunemisel, ei ole
olemasolevate andmete pdhjal 15 aasta jooksul muutnud oma kuju. Seega ei ole oodata,
et kaldakindlustuse rekonstrueerimine hiidrodiinaamilisi protsesse oluliselt méjutaks.

Arvestades ranna praegust looduslikku seisundit (ala on kivine ja atraktiivne liivariba
puudub), siis oleks ranna rajamise korral eeldatavalt vaja rannaalale liiva juurdevedu.
Teostatud matemaatilise modelleerimise tulemuste pdhjal vdib vaita, et alal erinevatest
suundadest puhuva tuule korral tekkiva lainete murdumisprotsessi ja sellega kaasneva vee
hoovuse liikumiskiiruse juures kantakse peenliiv kindlasti rannajoonelt minema lahe
sligavamasse osasse. Kui supelrand otsustatakse rajada, siis enne sinna liivamaterjali
juurdevedu on vajalik teostada sinna toodava liivamaterjali granulomeetrilise koosseisu
stabiilsusarvutus, et kindlustada rannajoonele toodava materjali pilsivus selleks
ettenahtud kohas. Ligikaudse arvamuse kohaselt vdiks selleks kasutatav materjal
koosneda enamikus killustiku suurusega graniitmaterjalist. Heade looduslike eelduste
puudumise tdttu on soovitav avaliku supelranna rajamisest antud alale loobuda.

Ehituskeeluvoondi vahendamisega ei kaasneks eeldatavalt olulist otsest mdju Paljassaare
lahele, kuid vahendades ehituskeeluvodndit vaiksemaks veekaitsevodndist esineb
hajureostuse oht. Kuna tegu on valdavalt inimtekkelise maastikuga, siis ei kahjustata
ehituskeelu vahendamisega vaartuslikku rannaala. Siiski on soovitav jargida tegevuse
elluviimisel kehtivat ehituskeeluvoondit ning sellesse ehitisi ja rajatisi, va kaldakindlustuse
ja promenaadiga seotud rajatised, mitte kavandada. Detailplaneeringus on tingimusega
arvestatud ja ehituskeeluvoondi vahendamist ei kavandata.

Kavandatava tegevusega ei kaasne ulatuslikku vesiehitust ning mereelupaigatiitipide
pindala tegevuse tagajarjel ei vahene. Samuti ei kaasne tegevusega olulist hdljumi teket ja
setete lilkkumist maaral, mis ohustaks mereelustikku.

5. MO0ju maastikuilmele.

Planeeringuala maastiku vaartus on madal (halva kvaliteediga maastik) ja seega on
maastikuilme tundlikkus madal. Samas kavandatav tegevuse realiseerumisel on maastikule
avaldatav mdju tugev (maastikuilme muutub oluliselt). Praegune maastikumuster muutub
mitmekesisemaks ning lisanduvad peamiselt linnalisi maastikke iseloomustavad
maastikuelemendid (erinevad hooned, linnalised haljasalad jne). Maastiku praegune
iseloom teiseneb — praeguse tiihja jadtmaa asemele tekib linnaline keskkond. Eeldades, et
kavandatav tegevus viiakse ellu heal arhitektuursel tasemel on avaldatava mdju iseloom
maastikuilmet tdiustav.

6. MOju maakasutusele ja imbritsevale linnaruumile.
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Planeeritav ala seisab kdesoleval ajal kasutuseta. Reostusuuringute kohaselt on ala kohati
reostunud ning reoveepuhastusjaama avariivaljalaskude suundumine planeeritavale alale
vOib kaasneda reostuse jatkuv juurdeteke. Linnakeskkonnas esineva tiihermaana esineb
lisaks oht priigistumiseks. Maakasutuse efektiivsus on madal.

Samas on planeeritava ala paiknemine linnaruumis soodne (mere &arne asukoht,
Uhistranspordi arendamise vdimalus, rohealade olemasolu). Seega vdib planeeritava ala
kasutuseta seismist pidada maakasutusele ja linnaruumile negatiivse mdjuga olevaks.

Planeeringuga on vdimalik linna rannajoone avamine inimestele ning rannadarse
promenaadi abil Ghenduslili loomine teiste Tallinna rannadarsete aladega, mis on osa
Paljassaare ja Russalka vahelise ala rannajoone elanikele taaskasutusse andmisest.
Rohevdrgu, haljastuse ning toimiva infrastruktuuri abil on vdimalik piirkonna elanikele
luua mitmekesised vaba aja veetmise véimalused. Korrastatud keskkond pakub (ihtlasi ka
rohkem turvalisust.

Kavandatava arenduse elluviimine avaldab linnaruumile positiivset mdju, mis avaldub nii
regionaalsel, piirkondlikul kui ka lokaalsel tasandil. Praegune kasutuseta seisev ning kohati
reostunud tilhermaa korrastatakse ning hoonestatakse muutes nii piirkonna avalikkusele
kasutatavaks linnaruumi osaks.

7. MOoju pinnasele ja pbhjaveele.

Alal teostatud pinnase- ja pdhjavee uuringute kohaselt esineb planeeringualal kohati
reostust. Pinnase ja pdhjavee reostus on eeldatavalt tekkinud ohtlikke aineid sisaldava
tditepinnase ja reoveepuhastusjaama sette ladustamisest vaadeldavale alale,
veepuhastusjaama piirkonnas asunud vanal prigimdel olnud ohtlikest jaatmetest voi
reoveepuhasti territooriumilt |dhtuvast pinnasevoolust. Enne hoonestuse ja rajatiste
ehitustegevust tuleb ala muuta inimese tervisele ja keskkonnale ohutuks. Enne reostuse
likvideerimist tuleb koostada reostuse likvideerimise kava, mis tuleb kooskdlastada
Oigusaktides ettendahtud korras. Reostus tuleb kadidelda vastavalt kavale. Jaakreostuse
likvideerimise mdju keskkonnale on kindlasti positiivne. Jadkreostuse likvideerimine antud
alal vdimaldaks ala kasutuselevottu ning likvideeriks véimaliku reostuse leviku allika.

Planeeringuala koosneb praegu erinevat tlilipi ja erinevatest materjalidest tditepinnasest.
Uusarendus nduab kavandatud pinnavormide (diiinide) loomiseks ulatuslikke taite- ja
mullatoid. Selleks tuleb osal territooriumist pinnast kdrvaldada ja osa juurde vedada.
Arvestades ala tditmise mahte on tegu ressursimahuka tegevusega. Uute ressursside
kasutuselevott omab keskkonnale negatiivset mdju. Ressursikasutuse seisukohalt on
soovitav vOimalikult suures ulatuses kasutada taditmiseks sobilikke ehitus- ja
lammutusjdaatmeid, mis vOimaldab jaatmete taaskasutust ning vahendab tarvet uute
ressursside kasutuselevotuks (kaevandamiseks). Jalgida tuleb, et tditeté6deks tohib
kasutada ainult puhast, reostusvaba materjali, milles ei sisaldu orgaanilist materijali.
Kasvupinnases on soovitav kasutada komposti.

8. MO0ju 6hukvaliteedile.

Liiklusvoogude kasv piirkonnas ei mdjuta oluliselt Ohukvaliteeti ning tulenevalt
liiklusvoogude kasvust, ei liletata 6hukvaliteedi piirvaartusi.

Kittelahendusena reoveepuhastusjaama jdaksoojuse kasutamine voi kaugkitte
kasutamine antud piirkonna Shukvaliteeti ei mojuta. Juhul kui otsustatakse rakendada
lokaalset kitet selguvad selle mahud ja tehnilised tingimused edasise projekteerimise
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10.

11.

kaigus. Uhtlasi osutub lokaalkiitte rakendamisel tden&oliselt vajalikuks valisdhu saasteloa
taotlemine.

MGju miratasemele.

Planeeringu ja teiste piirkonna arenduste elluviimisel on oodata aastaks 2030 suurenevaid
liiklussagedusi, mistottu suureneb ka transpordist tulenev miira. Mira arvutuste pdhjal on
miratasemed miratundlike hoonete sdiduteepoolsetel kiilgedel pdeval vahemikus 58-
63,4 dB, mis tahendavad kahe lasteaia puhul miiratasemete lletamist.

Arvutustest ilmnes, et mitmete teedarsete hoonete teepoolsetel kiilgedel on nii paeval kui
00sel teeliiklusest tulenevad miiratasemed suuremad kui maaruses lubatud. Pdeval on
miratasemed suured eeskatt trammiliikluse péarast. Samas voib tegu olla Glehinnatud
miratasemega, kuna planeeringu joustumise ajaks voéivad olla Tallinna linnas sditmas
uued ja vaiksemad trammid. Trammiliiklus praegusel hetkel on Tallinnas vdga miirarikas,
mis aga ei pruugi nii enam olla tulevikus.

Teepoolsed kdrgemad hooned varjestavad miira, mistdttu planeeritaval alal jaavad
plsima vaiksed duealad.

Miratasemete vahendamiseks on soovitav kasutada vastavaid ehituslikke meetmeid ning
liiklust rahustavaid ning suunavaid votteid. Lasteaiad on soovitav paigutada peamistest
liikluskoridoridest eemale.

Modiju liiklusele.

Liikluskoormuste modelleerimisel ilmnes, et Paljassaare poolsaarele ja lahialale
kavandatud arendusmahtude puhul on tegu piirkonna liikluse jaoks kriitilise piiriga
(saavutatakse tipptundidel kriitiline Ghenduskiirus). See tdhendab, et kuigi Ecobay alal
endal pole olulisi liiklusprobleeme ette naha, siis seoses Paljassaare poolsaare asendile
tekivad probleemid planeeringualast monevorra eemal. Kriitilised tasemed ilmnevad
eeskatt Toostuse ja Erika tdnava ristmikul ning Kopli ja Erika tdnava ristmikul. Markida
tuleb ka, et Paljassaare poolsaarele tervikuna kavandatud arendusmahtusid on vdimalik
realiseerida ainult juhul, kui rajatakse kavandatav trammithendus (muidu ei ole v&imalik
kdigil inimestel linna pddseda ilma, et kriitilist Ghenduskiirust Uletataks) ning Ecobay
planeeringualalt tuleb tdies mahus realiseerumisel rajada vahemalt (ks alternatiivne
Uhendus kas Kopli vOi Maleva tdanavale. Nouetele vastavad Ghendused teiste asumitega
tulevad luua enne piirkonna planeeringute tdies mahus rakendamist vdi nendega
Uheaegselt.

Sotsiaal-majanduslik moju.

Planeeringu eskiisi (alt 1) alusel oli alale kavandatud 2169 uut elamutksust. Planeeringu
muudetud lahenduse (alt IV tdislahenduse korral) on kavandatud elemuiksuste arv kokku
2188 (sh 1868 korterit, 160 ridaelamubokse, 54 kaksikelamuboksi, 106 Uksikelamut). See
teeb lisanduvaks elanikkonnaks ca 5400-5500 (keskmiseks leibkonna suuruseks voeti
arvutuses 2,5). P6hja-Tallinna elanike arv 01.01.2018 seisuga oli 60244. Ecobay arendus
tOstab seega Pohja-Tallinna elanikkonda u 9 %. Arvestades ka, et Paljassaare poolsaarel on
kavandamisel ka teisi suurarendusi, siis on oodata, et P&hja-Tallinna elanike arv tduseb
ainuiksi Paljassaare piirkonna arvelt 12 725 inimese vorra ehk u 23 %. Selline elanikkonna
lisandumine nduab olulist teenuste lisandumist antud piirkonda ja logistiliste probleemide
lahendamist.
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12.

13.

Arendaja hinnangul luuakse alale u 2000 uut téokohta. Sellise tegevuse mdju Tallinna
toohdivele on oluline ja positiivne véimaldades tookohtade teket nii alale elama asuvatele
inimestele kui laiemale piirkonnale.

Tervisemdjude osas tuleb arvestada, et vastavalt Eestis kehtivatele piirnormidele kuulub
ala korge radooni (Rn) riskiga alade kategooriasse. VGimalik on Rn riski vahenemine seoses
ulatuslike pinnasetoodega. Seega on soovitav teostada tdpsustav Rn- uuring peale
pinnasetodde 16ppu. Vajaduse korral tuleb ehitustegevusel rakendada Rn-vastaseid
meetmeid. Pinnase looduskiirguse tase jaab foonilise taseme piiridesse ja gammakiirguse
tase jadb madalamaks maksimaalselt lubatud piirist.

Planeeringuala ldhialadel paiknevate ettevétete véimalik moju.

Planeeritava ala ldhialadel asub nii A kui B kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotteid
ning mitmeid ohtlikke ettevétteid. Tallinna hddaolukorra riskianallisi alusel maaratud
mojualadest ulatub planeeritavale alale Paljassaare Kalatoostuse (Paljassaare tee 30)
ohuraadius. Antud ettevotte alal hoiustatakse ammoniaaki, mille avarii korral voib tekkida
gaasipilv mille puhul ohtlikku ala raadius on kuni 1100 m. Sellise dnnetuse tdendosus on
Tallinna hadaolukorra riskianalllsi alusel madratud vaga vaikeseks.

Vorreldes Tallinna kesklinna piirkonnaga on Paljassaares 6hukvaliteet siiski vordlemisi hea
hoolimata mitmete t60stusettevotete olemasolust ldhialal. Nagu eelpool mainitud on
teatavaks keskkonnahéiringuks siiski I8hnaainete esinemine. Umbritsevate ettevdtete
valisOhu saastelubade kohaselt ei tohiks planeeringualal piirnormide lletamist esineda.

Planeeringuala ldhialal (Maleva tn 4) paikneb OU Slopsi hallatav priigila. Priigila on
praeguseks sulgemisel, jadatmete tdiendavat ladestamist prigilasse enam ei toimu.
Sulgemiskava KMH kohaselt muutub ala parast tavajaatmeprigila sulgemist ja
korrastamist kasutatavaks rekreatsioonialana ning negatiivset keskkonnamdju korrektse
sulgemise ning leevendavate meetmete rakendamise korral sellest ei lahtu. Hetkel
koostamisel oleva Maleva tn 4 DP alusel jaab samuti prigila ladestusala peale prigila
jarelhoolde perioodi |6ppu kasutusele rekreatsioonialana ning praegune prigila laadimis-
ja kontorihoonete ala soovitakse kasutusele votta dri-ja tootmismaana. Seega peale
prigila sulgemist voib sellest kavandatavale tegevusele ndha pigem positiivset mdju, sest
piirkonda tekib tdiendav rekreatiivotstarbeline haljasala.

MdGjude kumuleerumine ja koosmaojud.

Kumulatiivse moju allikatena saab kaesoleva projekti puhul eelkdige vaadelda mdju
Paljassaare hoiualale, moju liikluskoormusele ja sellest tulenevat miratasemete tdusu
ning sotsiaal-majanduslikku maoju.

Ei saa eitada, et Paljassaare piirkonna valjaarendamisel atraktiivse elamu- ja
aripiirkonnana kasvab praegu asustusest eemal paikneva Paljassaare hoiuala vahetus
l[ahinaabruses elavate inimeste hulk margatavalt. Seega on oodata praegu madala
kilastatavusega ala kilastatavuse olulist suurenemist. Kuna alal kaitstavate liikide naol on
suures osas tegu inimpelglikke liikidega tdstab igasugune kiilastuse tdus pesitsushairingute
riski.

Liikluse osas tuleb arvestada, et uusarenduste rajamisel Paljassaare ja Kopli piirkonda
tekib olukord, kus antud planeeringualadel on vdimalik liiklus edukalt lahendada, kuid
probleemid tekivad juba olemasolevates liikluse kitsaskohtades planeeringualadest eemal.
Seega tuleks uusarenduse kavandamisel antud piirkondadesse linna poolt tagada
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piirkonna liikluskoormust hajutavate teekoridoride véljaehitamine (eelkdige Kalamaja
labimurre).

Oodata on, et piirkonna arenduste realiseerumisel tduseb Pdhja-Tallinna elanike arv
ainulksi Paljassaare piirkonna arvelt 12 725 inimese vérra ehk ca 23 %. Oodata on antud
piirkonda elanike arvult Pirita linnaosaga vorreldava asustusiiksuse teket. Selline inimhulk
vajab arvestataval hulgal teenuseid. Kui ari- ja mdningaste sotsiaalobjektide kavandamine
antud planeeringute raames on vdimalik esmaste teenuste kattesaadavuse tagamiseks,
siis laiemalt tuleb sellise elanikkonna arvu kasvuga arvestada ka linna teenindusasutuste ja
naiteks tervishoiuteenuse kavandamisel Tallinna linnas.

Hindamisel ilmnes, et mitmetes mdjuvaldkondades on nii kavandatava tegevuse kui olemasoleva
keskkonna mdju kavandatavale tegevusele oluline. Seeparast on oluline leevendavate meetmete
rakendamine, mida on kirjeldatud ptk 7. Eeskatt on soovitav arvestada jargmisi asjaolusid:

Paljassaare hoiuala kllastamise piiramiseks ja suunamiseks tuleb rakendada
kiilastuskorralduslikke meetmeid, sh tuleb paigaldada hoiuala tdhised ja infotahvlid. Ala
kilastust aitab kontrollida ka eramute rajamine planeeringuala keskuse ning hoiuala
vahele.

Rajada looduslikus seisundis puhverala arendusala A osa ja hoiuala maismaa osa vahele.
Puhverala vdimaldab vahendada negatiivseid mojusid ja hadiringuid hoiuala maismaa osa
elustikule.

Linnustikule moju kompenseerimiseks tuleks kasutada ehituses nn linnusdbralikke
ehitusvotteid ning haljastuse ja hoonestuse rajamisel arvestada, et tekkiv keskkond pakuks
toitumis-, varje — ja pesitsemisvdimalusi linnustikule. Samuti on arandusala A osa
kasutuselevotu tingimuseks praeguste kompostimisvaljakute ala osaline asendumine
korge haljastuse osakaaluga alaga, mis kompenseerib linnustikule elupaigakadu.

Ala funktsiooni sailitamiseks lindude randekoridorina tuleks sailitada/luua katkematu
mitmerindelise haljastusega randekoridor |abi Paljassaare poolsaare.

Koostada reostuse likvideerimise kava ning selle alusel teostada reostuse kaditlemine. Enne
hoonete rajamist tuleb tagada pinnase- ja pdhjavee ohutus inimese tervisele ja
keskkonnale.

Ranna ehituskeeluvédndile hoonestuse rajamisel tuleb kdigepealt kindlustada, et kogu
vastava planeeringuala osa korgusmark oleks kérgem kui koige korgem veeseis +
maksimaalne lainekorgus lahes (1,2+1,05). Kindlasti on ehitiste projekteerimise raames
vaja teostada geotehnilised arvutused ehitiste all tekkivate pingete ja stabiilsuse kohta.

Kinnistu |6unapoolse osa hoonestamise ning rannakindlustuse rekonstrueerimisega
seotult tuleb arvestada olemasoleva tammi plsivusarvutustes ja rannakindlustuse
projekteerimisel tammi taha koguneva vee mojul taitepinnase fiilisiliste omaduste
muutumisega.

Planeeringualale on kavandatud kolm lasteaeda, mille juures on miratasemed lubatust
kdorgemad, kuna need asuvad teede dares. Rakendada tuleb liikluskoormust ja —kiirust
vahendavaid meetmeid, valtimaks hilisemaid mirast tulenevaid probleeme, seda nii
hairingute tekkimisest kui ka normtasemetest kinnipidamisest. Lasteaia puhul vdiks
arvestada, et lisaks siseruumidele peaksid head akustilised tingimused olema ka dues.

Paljassaare poolsaare hoonestamise korral kdesoleval ajal kavandatavates mahtudes
tuleks arendada valja efektiivne Uhistranspordiiihendus, sh trammilihendus, Paljassaare
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poolsaare ning kesklinna vahel. Maksimaalsel vdimsusel toimiv trammiliin véimaldaks
tipptunnil vdahendada autoliikluse koormust isegi kuni 2800 auto vorra.

Hindamise kaigus vorreldi jargmisi kavandatud tegevuse alternatiive:
— 0O-alternatiiv ehk olemasoleva olukorra jatkumine;
— l-alternatiiv ehk kavandatava tegevuse rakendamine vastavalt planeeringu eskiisile;
— ll-alternatiiv ehk digusaktide piiranguid arvestav lahendus;
— llI- alternatiiv ehk reoveepuhastusjaama vdimalikku laienemist arvestav lahendus;
— IV- alternatiiv ehk kavandatava tegevuse muudetud ja tingimuslike etappidega lahendus.

Alternatiive vorreldi peamiste mdojukriteeriumite pohjal arvestades ka madjukriteeriumite
olulisusest tulenevat kaalu. Vordlusel osutus parimaks IV-alternatiiv ehk kavandatava tegevuse
muudetud lahenduse rakendamine etapiti rakendades leevendavaid ja kompenseerivaid
meetmetega. Planeeringuliselt eeldab alternatiiv IV avaliku supelranna ja linnuvaatlusmuuli
rajamisest loobumist. Samuti meetmete rakendamist kavandatavate lasteaedade territooriumil
miratasemete vahendamiseks ning ehituslike ja haljastuslike votete rakendamist ala
linnusdbralikumaks muutmiseks. Alternatiiv IV puhul tuleb arvestada, et see nGuab reoveepuhasti
seadmete (eeskatt liivaplilidurite ja nendega koos paikneva mooterenni) jark-jargulist
Umberehitamist. Alternatiivi on vdimalik rakendada etapiti ning igale etapile eelnevalt peavad
olema taidetud vastavad keskkonnakaitselised eeltingimused.

Need tingimused variant 1-le (arendusala C)

Kavandatud ehitusdiguse rakendamise tingimuslikeks eeldusteks on:
— arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;
— enne iga hoone voi hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata pinnasereostuse
terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;
— kaldakindlustuse rekonstrueerimine C osas rannapromenaadi ehituse kaigus;

— reoveepuhasti liivapiilidurite ja renni {imberehitamine viisil, mis tagab
normatiivse ohukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus on tuvastatud enne
ehitustegevust I6hna piirvaartuste liletamine.

Need tingimused variant 2-le (arendusalad B ja C)

Kavandatud ehitusdiguse rakendamise tingimuslikeks eeldusteks on:

— arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;

— enne iga hoone voi hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata pinnasereostuse
terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;

— kaldakindlustuse rekonstrueerimine B ja C osas rannapromenaadi ehituse kaigus;

— reoveepuhasti liivapiilidurite ja renni {imberehitamine viisil, mis tagab
normatiivse ohukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus on tuvastatud enne
ehitustegevust I6hna piirvaartuste liletamine;

— reoveepuhasti avariilaskude (mberehitamine viisil, mis tagab nende
keskkonnanoduetele vastavuse;

— C+B osa arenduse I6puks trammiiihenduse rajamine;

— reoveepuhasti kompostimis- ja avariivdljakute osaline likvideerimine voi
timberehitamine viisil, mis tagab normatiivse 6hukvaliteedi arendusala B osas.

Need tingimused variant 3-le (arendusalad A ja C)
Kavandatud ehitusdiguse rakendamise tingimuslikeks eeldusteks on:
— arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;

‘LEMMA 17

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

enne iga hoone v6i hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata pinnasereostuse
terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;

kaldakindlustuse rekonstrueerimine C osas rannapromenaadi ehituse kaigus;

reoveepuhasti liivapiiidurite ja renni Umberehitamine viisil, mis tagab
normatiivse 6hukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus on tuvastatud enne
ehitustegevust I6hna piirvaartuste liletamine;

reoveepuhasti kompostimis- ja  avariivdljakute likvideerimine  voi
timberehitamine viisil, mis tagab normatiivse 6hukvaliteedi arendusala A osas
ning praeguste kompostimisvaljakute asendumine korge haljastuse osakaaluga
alaga vahemalt samas ulatuses kui on A alal kavandatav kdvakatteliste alade
alune maht.

Planeeringuala tdies mahus (arendusalad A,B,C) rakendamise tingimuslikeks eeldusteks on:

arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;

enne iga hoone vdi hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata pinnasereostuse
terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;

kaldakindlustuse rekonstrueerimine B ja C osas rannapromenaadi ehituse kaigus;
reoveepuhasti liivapiiidurite ja renni Umberehitamine viisil, mis tagab
normatiivse ohukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus on tuvastatud enne
ehitustegevust I6hna piirvadrtuste ililetamine;

reoveepuhasti avariilaskude (mberehitamine viisil, mis tagab nende
keskkonnanouetele vastavuse;

C+B osa arenduse 16puks trammiiihenduse rajamine:

reoveepuhasti kompostimis- ja avariivdljakute osaline likvideerimine voi
iimberehitamine viisil, mis tagab normatiivse 6hukvaliteedi arendusala C ja B
osas.

reoveepuhasti kompostimis- ja  avariivdljakute likvideerimine  voi
iimberehitamine viisil, mis tagab normatiivse 6hukvaliteedi arendusala A osas
ning praeguste kompostimisviljakute asendumine korge haljastuse osakaaluga
alaga vihemalt samas ulatuses kui on A alal kavandatav kovakatteliste alade
alune pindala.

Lisaks keskkonnakaitselistele eeltingimustele peab arendusalade B ja A osas ning
osaliselt C osas ehitusoiguse kehtima hakkamiseks olema lakanud kehtimast
reoveepuhastusjaama kuja (vastav Giguslik analiilis lisatud lisasse 14).
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1 Uldosa

1.1 Kavandatava tegevuse eesmark ja vajadus

Kavandatava tegevuse eesmargiks on strateegilise planeerimisdokumendi, Paljassaare pdik 16
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu, elluviimine. DP protsessi kdigus on selgunud, et 2020 aasta
seisuga liigutakse antud DP arendustegevuses edasi planeeringuala C osa planeeringuga ning
ainult C osa kajastav KSH osaaruanne on koostatud eraldiseisvalt. Kdesoleva KSH aruanne hélmab
kogu planeeringuala.

Detailplaneeringu (edaspidi DP) llesanne oli vastavalt algatuskorraldusele PGhja-Tallinnas asuvate
100% jaatmehoidla maa sihtotstarbega Paljassaare p&ik 16 ning Paljassaare p&ik 14 kinnistute,
20% dari- ja 80% transpordimaa sihtotstarbega Paljassaare pdik 11 kinnistu ning Paljassaare lahele
ulatuva reformimata riigimaa Umberkruntimine ning ehitusdiguse mairamine hoonete
ehitamiseks, sh viiekimne Uheksa 2-korruselise (ksikelamu, viiekiimne kuue 3-korruselise
Uksikelamu, viieteistkiimne 2-korruselise ridaelamu, kaheteistkiimne 3-korruselise ridaelamu,
kaheksa 2-korruselise kahe korteriga elamu, Uheksateistkimne 3-korruselise kahe korteriga
elamu, neljateistkiimne 3-korruselise korterelamu, neljateistkiimne 4-korruselise korterelamu,
kaheklimne viie 6-korruselise korterelamu, kolme 7-korruselise korterelamu, kolme 8-korruselise
korterelamu, kahe 9-korruselise korterelamu, kolme 2-korruselise arihoone, (ihe 4-korruselise
arihoone, kolme 5-korruselise drihoone, (ihe 6-korruselise arihoone, tihe 8-korruselise arihoone,
Uhe 10-korruselise drihoone, kahe 9-korruselise ari- ja eluhoone, (the 2-korruselise Ghiskondliku
hoone ning kolme 1-korruselise lasteaia rajamiseks. Lisaks on kavandatud Paljassaare lahe darde
rannapromenaad. Kokku oli kavandatud sada tGheksakimmend iiks 100% elamumaa, Uheksateist
100% transpordimaa, Uksteist 100% arimaa, kolm 100% sotsiaalmaa (ildkasutatav maa), kolm
100% arimaa voi 100% sotsiaalmaa (lhiskondlike ehitiste maa) sihtotstarbega krunti ning ks 45%
elamumaa ja 55% drimaa sihtotstarbega krunt. Lisaks on detailplaneeringu lilesanne Uldiste
maakasutustingimuste mddramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsude, parkimise ning
tehnovorkudega varustamise pohimétteline lahendamine.

DP koostamise vajadus tuleneb soovist kasutada &dra Tallinna linna suhtes logistiliselt heas
asukohas paiknevat jaatmaad. Vorreldes (Uldplaneeringu koostamise aegse olukorraga on
vahenenud AS Tallinna Vesi vajadus reoveepuhastuse tarbeks kasutatava maa jarele, mida
tdendab ka Paljassaare pdik 16 kinnistu miiik OU Ecobayle. Kuna senise sihtotstarbe jatkamiseks
antud planeeringualal puudub vajadus, siis on otstarbekas kaaluda selle kasutuselevdttu teistel
otstarvetel.

Kdesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eesmargiks on arvestada
keskkonnakaalutlusi DP koostamisel ning kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse
ja edendada sadstvat arengut tehes seda labi detailplaneeringuala vdimalikult optimaalse,
tasakaalustatud ja keskkonnahoidlike hoonestus-, rekreatsiooni-, teedevorgu, liig- ja sademevee
drajuhtimise slsteemide jm infrastruktuuriobjektide kavandamise ning keskkonnatingimusi
arvestava planeeringulahenduse koostamise. Lisaks on KSH ilesandeks esitada DP koostamiseks
keskkonnaalaseid ettepanekuid ja meetmeid, mis leevendaks ja ennetaks planeeringust
tulenevaid vdimalikke negatiivseid keskkonnamdjusid. KSH tulemuste alusel tehakse ettepanek
kavandatava tegevuse jaoks sobivaima lahendusvariandi valikuks, millega on vdimalik valtida voi
minimeerida keskkonnaseisundi kahjustumist. Samuti on KSH eesmargiks selgitada, kas
kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdju vdib Uletada piirkonna keskkonnataluvust ja
pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi.
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KSH koostamise vajadus tuleneb keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse §331g1p 3,§341g1, §35Ig-te 1ja5 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse
nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu” § 13 p-ga 2.

KSH viiakse labi vastavalt 22.02.2005. aastal vastu vdetud Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

1.2 Osapooled

Arendaja: OU Ecobay
Kontakt: Ravala pst 4, Tallinn, 10143
Kontaktisik: Rene Teimann, tel 5066747, e-post: rene.teimann@magnum.ee

KSH koostamise korraldaja: Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet
Kontakt: Harju 13, Tallinn, 10130

Kontaktisik:

Otsustaja: Tallinna Linnavolikogu
Kontakt: Vana-Viru 12, Tallinn 15080; tel 694 3201, e-post infopunkt@tallinnlv.ee

Jarelevalve teostaja: Keskkonnaamet
Kontakt: Viljandi mnt 16, 11216 Tallinn, e-post pohja@keskkonnaamet.ee

Detailplaneeringu koostaja: K-Projekt AS
Kontakt: Ahtri 6a, Tallinn 10151
Kontaktisik: Ulle Kadak, tel, +372 626 4134, e-post ylle.kadak@kprojekt.ee

Ekspert: LEMMA OU; reg nr 11453676
Kontakt: Varvi tn 5 — A308, Tallinn, 10621, tel 600 7740, www.lemma.ee ;
Kontaktisik: Piret Toonpere, tel 5059914, e-post piret@lemma.ee

Toogrupi koosseis:

Rein Ratas — juhtekspert kuni 2016 (KMH tegevuslitsents KMHO0066), mdjud
looduskeskkonnale, mdjude kumuleerumine;

Piret Toonpere — keskkonnaspetsialist, juhtekspert alates 2016 (KMH 0153); t66
administreerimine, taustinfo koondamine, foonikirjelduse ja lldosade koostamine,
sotsiaal-majanduslike  mdjude hinnang, modju hindamine rohevorgustikule ja
maakasutusele.

KSH raames koostasid ekspertarvamused v6i modelleeringud:

Eesti Geoloogiakeskus OU (Valter Petersell, Krista Taht-Kok) - hinnang ala
radooniriskile;

Kertu Ldhmus — ala taimestiku inventuur ning taimestiku kirjeldus;

Skepast & Puhkim OU end Ramboll Eesti AS (Esta Rahno, Hendrik Puhkim) — miira
modelleerimine ning reoveepuhasti tehnoseadmete miirataseme mddtmine;

Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU (Tarmo Pauklin, Erik Teinemaa, Marek
Maasikmets, Katri Saare) — ohusaaste modelleerimine ja I0hnainete emissioonide
maadramine ning Idhnainete leviku modelleerimine;

Stratum OU (Tarmo Sulger) — liikluskoormuse prognoos;
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— Corson OU (Toomas Liiv, Uno Liiv) - lainetuse ja hoovuste matemaatiline
modelleerimine, uuritava ala rannikuprotsesside anallius.

Asjast huvitatud isikud ja asutused:
— Ecobay OU (arendaja);
— AS K-Projekt (detailplaneeringu koostaja);
— Keskkonnaameti PGhja regioon (jarelevalvaja);
— Naaberkinnistute omanikud:

o AS Tallinna Vesi;

o OU Avander Trade;

o Elering AS;

o MTF Multimodal Transport Facilities AS.

— Valitsusvalised organisatsioonid ja kodaniketihendused:

o Eesti Keskkonnalihenduste Koda;

o Tallinna Linnuklubi;

o Telliskivi Selts;

o Pelgulinna Selts;

o Kopli Selts.

— Ametiasutused:

o Keskkonnaministeerium;
Sotsiaalministeerium;
Kultuuriministeerium;

Terviseameti POhja talitus;
Maa-amet;
Harju Maavalitsus;
Tallinna Linnaplaneerimise Amet;
Tallinna Kultuurivaartuste Amet;
Tallinna Transpordiamet;
Tallinna Kommunaalamet;
Tallinna Spordi- ja Noorsooamet;
Tallinna Haridusamet;

o Podhja-Tallinna Valitsus.
— Tallinna linna elanikud, ettevotted, asutused ja laiem avalikkus.

0O 0O 0O 0O 0O 0O 0 o0 0 o0 o

1.3 KSH korraldus ja avalikustamine

Detailplaneeringu ja KSH algataja on Tallinna Linnavalitsus, mida KSH kiisimustes esindab Tallinna
Keskkonnaamet. Keskkonnamdju strateegilise hindamise viib |ibi LEMMA OU (end Adepte
Ekspert) koostdds detailplaneeringu arendaja (Ecobay OU), detailplaneeringu koostaja (K-Projekt
AS) ja KSH koostamise korraldajaga (Tallinna Keskkonnaamet). KSH jarelevalvaja on
Keskkonnaameti P&hja regioon, kelle llesandeks on KSH menetluse Oigusaktide nduetele
vastavuse kontrollimine ning KSH programmi ja aruande heakskiitmine.

KSH Iabiviimine toimus avaliku protsessina. KSH koostamine algatati 30.06.2010 Tallinna
Linnavalitsuse (LV) korraldusega nr 1139-k. KSH algatamisest teavitati vastavalt nduetele ajalehes
Eesti Pdevaleht, samuti Ametlikes Teadaannetes. KSH programmi koostamisel kisiti seisukohti
Keskkonnaministeeriumilt, Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, Keskkonnaametilt,
Tallinna Keskkonnaametilt ja Terviseameti PShja talituselt. Eelnevalt teavitati KSH programmi
avalikust valjapanekust ja arutelust Tallinna linna ja Adepte Eksperdi kodulehtedel, ajalehes Eesti
Paevaleht ja Ametlikes Teadaannetes. KSH programmi avalik valjapanek toimus 06.-23.09.2010.
Programmiga sai tutvuda Tallinna Keskkonnaametis, Adepte Eksperdi kontoris ning veebilehtedel
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http://www.adepte.ee/at/teated/Ecobay/ ja http://www.tallinn.ee/Paljassaare-poik-16-kinnistu-
ja-lahiala-detailplaneeringu-keskkonnamoju-strateegiline-hindamine. Veebilehtedel olid
sealjuures asjakohased dokumendid kattesaadavad kogu KSH koostamise perioodil.
Avalikustamise perioodil oli v&imalik klsimusi, ettepanekuid ja vastuvditeid esitada Tallinna
Keskkonnaametile v6i OU Adepte Eksperdile. Programmi avalik arutelu toimus 23.09.2010 kell
15.00 PBhja-Tallinna Linnaosavalitsuse saalis. Peale laekunud kiisimustele vastamist ning laekunud
ettepanekutega programmi tdiendamist esitati programm Keskkonnaametile heakskiitmiseks. KSH
programm heakskiideti Keskkonnaameti poolt 02.11.2010 nr HJR 6-5/27672-8.

KSH aruande eelndu valmis 2011 aasta martsis, misjarel esitati aruanne Tallinna
Keskkonnaametile kui KSH koostamise korraldajale ettepanekute esitamiseks. Seejarel taiendati
aruannet vastavalt Tallinna Keskkonnaameti poolsetele ettepanekutele.

KSH aruande avalikustamine toimus 27.10.2011-21.11.2011. KSH aruanne ja selle lisad olid
avalikustamise perioodil kdttesaadavad Tallinna Keskkonnaametis (Harju 13, Tallinn), Adepte
Eksperdi kontoris (Parnu mnt 21, Tallinn) ning veebilehtedel
http://www.adepte.ee/at/teated/Ecobay/ ja http://www.tallinn.ee/Paljassaare-poik-16-kinnistu-
ia-lahiala-detailplaneeringu-keskkonnamoju-strateegiline-hindamine.

KSH aruande avalikust valjapanekust ja arutelust teatati Tallinna linna ja Adepte Eksperdi
kodulehtedel, ajalehes Eesti Pdevaleht, Ametlikes Teadaannetes ning huvitatud isikutele kas
kirjalikult voi elektrooniliselt.

Avalikustamise perioodil oli vdimalik klsimusi, ettepanekuid ja vastuvaditeid esitada Tallinna
Keskkonnaametile (Harju 13, Tallinn, 10130 v6i keskkonnaamet@tallinnlv.ee) kuni 22.11.2011.
Ettepanekuid esitasid Tallinna Linnuklubi, Terviseameti Pdhja talitus ja Keskkonnaamet.
Ettepanekud on koondatud ptk 10.

Aruande avalik arutelu toimus 22.11.2011 kell 15.00 P&hja-Tallinna Linnaosavalitsuse saalis.

Avalikustamise jargselt tdiendati KSH aruannet ja DPd vastavalt avalikustamisel laekunud
ettepanekutele. Peale tdaiendamist esitati KSH ja DP uuesti Tallinna Keskkonnaametilile, kes esitas
tdiendusettepanekuid. Ettepanekute alusel tdiendati KSH aruannet ning tehti muudatusi DPs.

Seejarel esitatakse KSH aruanne koos DPga jarelevalvajale seisukohtade esitamiseks.

KSH aruanne avalikustatakse teistkordselt peale planeeringu vastuvdtmist koos DPga.

1.4 Metoodika

Keskkonnamdju strateegiline hindamine viiakse labi lahtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (KeHJS) (RT 1 2005, 15, 87).

Vastavalt KeHJS § 2 IGikele 2 on KSH eesmark arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste
planeerimisdokumentide koostamisel ja kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse
ning edendada sdastvat arengut. Kdesoleva KSH eesmargiks on esitada detailplaneeringu
koostamise kadigus keskkonnaalaseid ettepanekuid ja meetmeid, mis leevendaks ja ennetaks
detailplaneeringust tulenevaid vdimalikke negatiivseid keskkonnamdjusid. Keskkonnamdju
hindamise tulemuste alusel tehakse ettepanek kavandatavaks tegevuseks sobivaima
lahendusvariandi valikuks, millega on vdimalik valtida vdi minimeerida keskkonnaseisundi
kahjustamist. Samuti on KSH eesmargiks selgitada, kas kavandatava tegevusega kaasnev
keskkonnamdju vOib Uletada piirkonna keskkonnataluvust ja pdhjustada keskkonnas
poordumatuid muutusi.

KSH protsessi jagati etappideks:
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— protsessi algatamine, lilesande koostamine;

— kavandatud tegevuse eesmargi ja vajaduse maaratlemine;

— huvipoolte ja KSH valdkondade maaratlemine;

— asjassepuutuva materjali kogumine;

— tausta kirjeldamine;

— keskkonnauuringute labiviimine;

— alternatiivide plstitamine, hindamine ja vordlemine;

— oluliste keskkonnamdjude hindamine ja leevendavate meetmete valjatootamine;
— avalikustamine.

Mdjude hindamisel kasutati keskkonnamdju hindamise (ildkasutatavat metoodikat. Koostati
oluliste mojude valjaselgitamiseks hindamismaatriks; anallilisiti mehhanisme, mis mdju
avaldavad. Metoodilise alusena ldhtuti Eesti ja rahvusvahelistest vastavatest kehtivatest
Oigusaktidest ja teistest adekvaatsetest dokumentidest. Peamiseks metoodiliseks
juhendmaterjaliks oli:

— Peterson, K. 2007. Keskkonnamdju hindamine. Juhised menetluse labiviimiseks tegevusloa
tasandil. Keskkonnaministeerium,

— Poder, T. Keskkonnamdju ja keskkonnariski hindamine. Kasiraamat. Tallinn, 2005.

— Guidelines For The Assessment of Indirect And Cumulative Impacts And Impact
Interactions. 1999.

— Therivel, R., Morris, P. Methods of Environmental Impact Assessment 3rd Revised edition.
20009.

Keskkonnamdju hindamisel toimusid piirkonnaga tutvumiseks, probleemide analllsiks ning
planeeringulahenduse tdapsustamiseks valitéod, kasutati olemasolevaid planeeringute, uuringute
ja muude allikate materjale. Lisaks viidi |3abi reoveepuhasti I8hna ning miiraemissioonide
mootmised ning modelleeriti mira-, liiklus- ja 6husaastet. Protsessi kdigus tehti koost6od
arendaja, linnavalitsuse ametnike, planeerimisdokumendi koostaja ja keskkonnaekspertide vahel.

Hindamisel arvestati ka valjastpoolt planeeringuala tulenevate oluliste mdjudega ning mdjude
kumuleerimisega.

Keskkonda on kasitletud elukeskkonnana kdige laiemas tahenduses — nii loodus- kui inimtekkelise
keskkonnana, mis hdlmab ka sotsiaal- ja majandussfaari, lahtudes KSH programmist. Md&jude
hindamine toimus konsensuslikul ekspertmeetodil analiilsi, jareldamise ja arutelu teel.

KSH protsessi tulemused esitatakse kaesoleva aruandena.

1.5 Lahtematerjalid

Kavandatud tegevuse alusena kasitleti:

— Tallinna Linnavalitsuse korraldus 30.06.2010 nr 1139-k Paljassaare pdik 16 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine Pohja-Tallinnas ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine.

— Tallinn, P8hja-Tallinn, Paljassaare pdik 16 kinnistu detailplaneeringu eskiis. K-Projekt
Aktsiaselts. To6 nr 09162.

— Planeeringu  koostamise aluseks oleva planeeringukontseptsiooni  materjalid.
Schmidt/Hammer/Lassen Architects, Moller&Grondborg ja inseneribiroo Buro Happold
Itd. 2009.

KSH raames valmisid voi kasutati eelnevalt valminud alusuuringutena jargmisi materjale:

‘LEMMA 23

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

— Dendroloogiline inventeerimine. Osalhing Kesklinna Pargid, dendroloog Sulev Jarve.
August 2007.

— Paljassaare pdik 16 maatksuse keskkonnaseisundi uuring. T66 nr 8069. Maves AS. 2008

— Paljassaare pdik 16 planeeringuala taimestiku inventuur. Kertu Lohmus. 2010.

— Paljassaare poik 16 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu mirauuring. Ramboll Eesti AS.
2010. Lepingu nr 2010_0123.

— Liikluse prognoos Paljassaare ja Ecobay detailplaneeringutele. Inseneribiiroo Stratum.
2010

— Paljassaare po6ik 16 kinnistu ja lahiimbruse maa-ala pinnase radooniriski hinnangu
aruanne. Eesti Geoloogiakeskus OU. 2010.

— Paljassaare p6ik 16 detailplaneeringu KSH eksperthinnang mereprotsessidest.
Konsultatsioonibiiroo Corson OU. T66 nr 1015.

— Paljassaare poolsaare valisdhu kvaliteedi mo6tmised ja arvutuslik hindamine. Eesti
Keskkonnauuringute Keskus 0U. 2011.

1.6 Ulevaade raskustest, mis ilmnesid KSH aruande koostamisel

Tegu oli komplitseeritud planeeringualaga, kus mojude hindamisel tuli arvestada mitmete
arendusalade koosmdjude ning mitmete mdojuaspektide esinemisega. Tegevust raskendas kehtiva
linnaosa Uldplaneeringu ja selle KSH puudumine, kuna mitmetele antud piirkonna arenduste
koosmdjusid puudutavatele probleemidele oleks Gigem leida lahendus linnaosa voi asumi
planeeringu mitte Gihe detailplaneeringu tasemel.
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2 Kavandatav tegevus ja selle alternatiivid

Keskkonnamoju hindamise metoodikast tulenevalt tuleb hindamise kdigus vidlja pakkuda ning
vOrrelda erinevaid alternatiivseid lahendusi kavandatava tegevuse elluviimiseks. Peamised
alternatiivide liigid on maakasutuslikud alternatiivid (all-liikidena mahulised alternatiivid ja erineva
juhtfunktsiooniga  alternatiivid), tehnoloogilised alternatiivid ja  asukohaalternatiivid.
Detailplaneeringu korral ei ole vdimalik kasitleda asukohaalternatiive traditsioonilises mdistes,
kuna detailplaneeringu eesmark on just maaratletud alale detailplaneeringu koostamine.
Asukohaalternatiive saab kasitleda ainult kitsendatult kasitledes erinevaid hoonete ja rajatiste
paigutuslahendusi planeeringualal.

KSHs hinnatavad alternatiivid peavad olema reaalsed. Et alternatiivid oleksid reaalsed, peaksid
need vastama Oigusaktidele, olema tehniliselt teostatavad ning vdimaldama kavandatava
tegevuse eesmadrgi saavutamist maoistliku aja ja vahenditega (Peterson, 2007).

Lahtuvalt KSH aruande ptk 6 esitatud hinnangutest tdpsustusid KSHs kasitletavad alternatiivid
vorreldes KSH programmi staadiumiga.

2.1 Alternatiiv-0 ehk praeguse olukorra jatkumine

0 - alternatiivi madratlemine tuleneb keskkonnamdju hindamise metoodikast ning see seisneb
praeguse olukorra jatkumises. Planeeritav maa-ala on suuremas osas hooldamata niiske jadtmaa.
Alal esineb jaakreostust ning vaartuslike koosluste esinemist pole alal tuvastatud. Olukorra
jatkumisel praegusel kujul esineb alalt reostuse levimise risk. Arvestades, et tegu on vahetult
Natura linnualaga kilgneva kinnistuga, siis lahtiste kohati reostunud veekogude olemasolu alal ei
ole kindlasti eelistatud lahendusega. Lisaks on linnakeskuse ja sadamate ldheduses ulatusliku
kasutamata ja avalikkusele suletud maa-ala sailimisel tegu maakasutulikult ebadkonoomse
lahendusega.

2.2 Alternatiiv | ehk planeeringu eskiisi rakendamine

Leevendavaid meetmeid antud alternatiivi puhul ei arvestata, sh ei rakendata meetmeid
reoveepuhasti emissioonide vahendamiseks.

2.2.1 Uldkirjeldus

Detailplaneeringu algatuskorralduse kohaselt on planeeringu Ulesanne P&hja-Tallinnas asuvate
100% jaatmehoidla maa sihtotstarbega Paljassaare pdik 16 ning Paljassaare pdik 14 kinnistute,
20% ari- ja 80% transpordimaa sihtotstarbega Paljassaare pdik 11 kinnistu ning Paljassaare lahele
ulatuva reformimata riigimaa timberkruntimine kokku 228 krundiks ning ehitusdiguse maaramine
246 hoone ehitamiseks, sh viiekimne (heksa 2-korruselise Uksikelamu, viiekiimne kuue 3-
korruselise uksikelamu, viieteistkimne 2-korruselise ridaelamu, kaheteistkiimne 3-korruselise
ridaelamu, kaheksa 2-korruselise kahe korteriga elamu, Uheksateistkimne 3-korruselise kahe
korteriga elamu, neljateistkimne 3-korruselise korterelamu, Gheteistkimne 4-korruselise, maa-
aluse korrusega korterelamu ning kolme 4-korruselise korterelamu, kahekiimne viie 6-korruselise,
maa-aluse korrusega korterelamu, kolme 7-korruselise, maa-aluse korrusega korterelamu, kolme
8-korruselise, maa-aluse korrusega korterelamu, kahe 9-korruselise, maa-aluse korrusega
korterelamu, kolme 2-korruselise drihoone, Gihe 4-korruselise, maa-aluse korrusega arihoone,
kolme 5-korruselise, maa-aluse korrusega arihoone, (he 6-korruselise, maa-aluse korrusega
arihoone, Uhe 8-korruselise drihoone, Ghe 10-korruselise arihoone, kahe 9-korruselise ari- ja
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eluhoone, Uhe 2-korruselise Uhiskondliku hoone ning kolme 1-korruselise lasteaia rajamiseks.
Lisaks on kavandatud Paljassaare lahe darde rannapromenaad.

Kokku on detailplaneeringu eskiisis kavandatud sada (heksakiimmend (iks 100% elamumaa,
Uheksateist 100% transpordimaa, Uksteist 100% arimaa, kolm 100% sotsiaalmaa (lildkasutatav
maa), kolm 100% &rimaa voi 100% sotsiaalmaa (lihiskondlike ehitiste maa) sihtostarbega krunti
ning Uks 45% elamumaa ja 55% arimaa sihtotstarbega krunt.

Planeeringuala on jaotatud kolmeks piirkonnaks:

1) Piirkond A — Natura 2000 linnuala vahetus naabruses, ala pOhjapoolses osas. Alale on
planeeritud Uksik-, rida- ja kaksikelamud.

2) Piirkond B — keskuseala. Alale on kavandatud tihedam ja kdrgem hoonestus (kuni 10
korrust), kuhu on kavandatud birooruume, kultuuriasutusi, spa, hotell, korterelamud,
poed.

3) Piirkond C - valdavalt noortele peredele orienteeritud piirkond. Piirkonda on planeeritud
mitmekesine maastik maekeste, tiikide ja parkidega. Piirkonda on planeeritud ridaelamud,
3-korruselised korterelamud ning 6-korruselised punktelamud.

Eskiisi kohaselt on kavandatud 2169 elamutliksust ehk alale lisandub ca 5423 elanikku.

2.2.2 Teed ja parkimine

Planeeritava liikluskorralduse koostamisel on Iahtutud jargmistest pohimodtetest:

— VoOimalikult otstarbeka juurdepadsu tagamine planeeritavatele kruntidele.

— Ohutu liikluskorralduse kavandamine planeeritavale alale kavandatud teedel ja ristmikel —
labilaskvuse ja liiklusohutuse suurendamine (jalakaijatele Glekaigurajad, liiklusmargid,
sirgete teelbikude valtimine jms).

— Jalakaijatele ja kergliiklusvahendite kasutajatele ohutuma liikluskeskkonna rajamine —
tanavatele kiirust piiravate kiinniste ning tostetud ristmike planeerimine.

— Parkimisvdimaluste tagamine planeeringuala elanikele planeeringuala ulatuses ning
peatumiskohtade kavandamine kiilalistele tanavate aarde.

Juurdepaas planeeringualale on Paljassaare teelt kavandatud Paljassaare pd&ik tdnava ning
planeeringuala pdhjaossa planeeritava tdnava kaudu. Lisaks on perspektiivselt ette nahtud
planeeringuala Idunaosa lhendamine Maleva tdnavaga ja Kopli tdnavaga. Kavandatud on ka
planeeritava ala varustamine Uhistranspordiga. Esimeses etapis on ette nahtud bussiliin, mille
liilkumistrajektoori kavandamisel on ldhtutud p&himdttest, et igast hoonest oleks bussipeatuseni
vaid monisada meetrit. Arenguala kaugemat perspektiivi silmas pidades on planeeritud
olemasoleva trammiliini pikendus Kopli tdnavalt arendusala keskusesse. Trammi teetrassi valikul
on madrav asjaolu, et tramm teenindaks eelkdige korterelamute elanikke ja drilinnakut ning looks
seelabi keskkonnasdbraliku transpordilihenduse kesklinna ja planeeringuala vahel.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritud ala asub vahevoondis. Parkimiskohad on kavandatud osaliselt
hoonetesse, parkimismajadesse, osaliselt hoonevilistele aladele. Parkimine on kavandatud
valdavalt omal krundil ja osaliselt transpordimaadel.

Parkimiskohti on kokku planeeritud 4553.
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2.2.3 Haljastus

Planeeringualalt on kavandatud likvideerida kokku neli Il vaartusklassi hinnatud puudegruppi, tks
[l vaartusklassi ja kuus IV vaartusklassi hinnatud puud. Puud on kavandatud likvideerida seetdttu,
et need jddvad planeeritavate hoonete v&i teede alla. Likvideeritavad puud kompenseeritakse
asendusistutusega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.mai 2011 maaruse nr 17 ,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”. Asendusistutuste arvutuse kohaselt tuleb
istutada likvideeritavate puude asemele kokku 6995 haljastusiihikut, mis on 6 cm diameetriga
toestatud puuistikute puhul 1049 uut puud, mis on kavandatud istutada planeeritavale alale.
Asemele istutatavate puude arv on esialgne ja tdpsustub ehitusprojekti koostamisel. Loplik
kompenseerimiseks vajalik puude arv selgub raieloa menetlemise kadigus parast ehitusloa vilja
andmist. Detailplaneeringu alale on kavandatud istutada ~1400 uut puud. Uue haljastuse rajamine
peab toimuma haljastusprojektide alusel.

Haljastuse % on tsoonide kaupa jargmine:
— Piirkond A: ~60%
— Piirkond B: ~17%
— Piirkond C: ~55%

2.3 Alternatiiv Il ehk o6igusaktide kaesoleval ajal kehtivaid piiranguid
arvestav lahendus

Maakasutust planeeritaval alal piiravad lisaks jargmised kitsendused:

1. Ladnemere ranna piiranguvédnd 200 meetrit;
Laanemere ranna ehituskeeluvéond 50 meetrit;
Ladnemere ranna veekaitsevoond 20 meetrit;
Laddnemere kallasrada 10 meetrit;
Paljassaare reoveepuhastusjaama kuja vastavalt Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a
maarusele nr 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded, mille kohaselt planeeringualale
[ahimate reoveepuhastusseadmete, kompostimis- ja avariivaljakute kuja on 300 m. Kuja
piires voivad asuda kanalisatsiooniehitiste teenindamiseks vajalikud hooned ning muud
to6stus-, lao-, transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevotja omavahelise
kirjaliku kokkuleppe korral.
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Joonis 1. Viljapool reoveepuhastusjaama olemasolevate seadmete 300 m kuja ning Laidnemere
ehituskeeluvéondit paiknev hoonestus Paljassaare poik 16 kinnistul (Alternatiiv 11 ).

Reoveepuhastusjaama kuja hélmab kaesoleval ajal ca 65 % planeeritaval alal. Kuja piiresse jaavast
hoonestusest loobumisel jadb dra planeeritava ala B osa hoonestamine (va osaliselt ditinid mis
jaavad véljaspoole kuja) ning ala A osast oleks voimalik hoonestada ainult loodenurka (joonis 1).

Alternatiivi puhul ldhtuti algselt valjatootatud planeeringukontseptsioonist ning eemaldati
piiranguvoondisse ning kuja alale kavandatud hoonestus. Markida tuleb, et alternatiivi korral ei
kujune valja uut keskuse ala ega multifunktsionaalset planeeringuala. Tegu oleks valdavalt uute
elamualadega Paljassaare pdik 16 kinnistu reoveepuhastusjaamast eemal asuvates nurkades.

Lahenduse korral oleks piirkonda lisanduvaid elanikke ca 1900. Tegu on kasitletavatest
alternatiividest ainukesena, mis vastab kehtivatele digusaktidele hetkel kehtivate piirangute osas.
Samas ei vasta lahendus I6hnaainete piirnormide (iletamise osas nGuetele.

2.4 Alternatiiv lll ehk reoveepuhastusjaama véimalikku laienemist kasitlev
lahendus

Alternatiiv tuleneb AS Tallinna Vesi vastavast ettepanekust KSH programmi staadiumis. Lahtutakse

andmetest, et teoreetiliselt on vdimalik ettevottel tdiendavaid seadmeid paigaldada ja rajatisi

ehitada kogu oma territooriumi piires (hetkel laienemisalane projekt ettevottel puudub). Samuti

vOetakse lahteseisukohaks, et seniseid seadmeid Umber ei ehitata ega meetmeid I6hnaainete

emissioonide vahendamiseks ei kasutata.

Alternatiivi puhul jaab valjapoole reoveepuhastusjaama territooriumi piirist arvestatud 300 m kuja
ning praegustest Idhnaainete maksimaalsete hetkkogustest Iahtuvat piirvaartuse tletamise piiri ca
10 ha suurune ala planeeringuala C osas (Joonis 2). Antud ala hoonestamiseks on vajalike eelnev
ala tditmine.

B o
s iakest AL

| SRR ~
Joonis 2. Viljapoole reoveepuhastusjaama territooriumi piirist arvestatud 300 m kuja ning
praegustest Idhnaainete maksimaalsete hetkkogustest lahtuvat piirvaartuse ililetamise piiri jadv ca
10 ha suurune hoonestusala planeeringuala C osas.

Alternatiivi puhul hoonestatakse taielikult voi osaliselt ditnid C05, C08-17. Lisanduvate elanike
arv lahendusel korral oleks ca 1300.
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Arvestada tuleb, et reaalselt AS Tallinna Vesi poolt sellise tegevuse teostamine on kaheldav.
Nimelt asuvad reoveepuhasti territooriumi edelanurgas administratiivhooned, mida eeldatavalt ei
asendata puhastusseadmetega. Teiseks on reoveepuhastusjaama kuja suurendamine seoses
puhastusseadmete juurde ehitamisega ebatdendoline. Nimelt tuleb uute kanalisatsiooniehitiste
kavandamisel ldhtuda parimast vdimalikust tehnikast ehk siis tuleks kasutada seadmeid, mille
mojuraadius véliskeskkonnale on véimalikult vaike (suletud ja puhastussiisteemidega seadmed) ja
mille kuja seega samuti on vaiksem kui olemasolevatel seadmetel.

Siiski on antud lahendus ainuke, mille puhul hoonestataval ajal kdesoleval ajal ei lletata
I6hnaainete piirnorme ning seega on vdimalik lahendus ellu viia ilma reoveepuhastis tehnoloogilisi
Umberkorraldusi tegemata.

2.5 Alternatiiv IV ehk kavandatud tegevuse muudetud ning tingimuslike
etappidega lahendus

Tegevus viiakse ellu viisil, mis arvestab reoveepuhastusjaama I6hna, 6hu saasteainete ning mira
levikut vastavalt teostatavatele mddtmiste ja modelleeringute ning Natura hindamise tulemusi.

Antud alternatiivi lahendused/variandid on esitatud Joonis 3 kuni Joonis 6. Kuna planeeringu
koostamine on KSH-ga paralleelselt kulgev protsess, siis on vdimalik lahendusse jooksvad
tdiendused vastavalt lisanduvatele ettepanekutele.

Alternatiivi ldhtealuseks on planeeringu eskiis (alternatiiv 1), kuid erinevalt sellest nahakse
alternatiivi rakendamist tingimuslike etapiti. Iga jargneva etapi elluviimine (sh igasuguste
ehituslubade viljastamine) eeldab eelnevalt teatavate tingimuste taitmist ilma milleta ei ole
jargmise etapi juurde asumine vdimalik. Samuti on vahendatud hoonestusmahtu vorreldes
alternatiiviga I.

Lisaks on planeeringulisteks erinevusteks, et ei nahta ette antud alternatiivi juures supelranna ja
linnuvaatlusmuuli rajamist ning ranna ehituskeeluvéondi vihendamist. Kogu planeeringuala
ulatuses rajatakse vahemalt 50 m laiune promenaad-rannapark, mis hdlmab endas haljastust,
avalikult kasutatavaid teid, kaldakindlustust ja tehnorajatisi (sademevee tiike). Samuti on tostetud
haljastuse osakaalu arendusala B osa trammiteega kiilgnevatel korterelamute kinnistutel. Selline
lahendus tdstab nii haljastuse osakaalu, kui aitab leevendada trammiliikluse mira. Lisaks on
limberpaigutatud arendusala A osas paiknev lasteaed.

Alternatiivi rakendamise vdoimalikud etapid on esitatud Tabel 1.

Detailplaneeringu tdies mahus realiseerumise korral on kavandatud 244 krunti: 181 100%
elamumaa, 11 100% &rimaa, 1 &ri- vOi sotsiaalmaa, 2 &ri- ja/vdi elamu- ja/vdi sotsiaalmaa, 11
100% sotsiaalmaa, 4 &ri- ja/voi elamumaa, 1 55% ari ja 45% elamumaa, 1 100% tootmismaa ning
32 100% transpordimaa sihtotstarbega krunti.

KSH koostajad on teadlikud, et arendusala jadb reoveepuhastusjaama kujasse. Kuja kehtivusel ei
ole voimalik sellesse elamuid, sotsiaal-, bliroo- ja kaubandushooneid ehitada. Lisaks Tabel 1
toodud tingimustele tuleb ehitusprojekti koostamisel igakordselt hinnata kuja kehtivuse
hetkeseisu, kui ehitusala jadb kujasse (ei ole toimunud muudatusi, mis muudaksid kuja ulatust voi
hoonestamistingimusi), siis tohib seda hoonestada ainult vastavuses konkreetsel ajaperioodil
kehtivate nGuetega.

Tabel 1. Alternatiiv IV rakendamise etapid/variandid ja eeltingimused selleks.

Lahen- | Etapi Olulisemad taidetud olevad tingimused
duse kirjeldus
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nr
1 Cosa arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;
hoones- enne iga hoone voi hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata
tamine pinnasereostuse terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;
kaldakindlustuse rekonstrueerimine C osas rannapromenaadi ehituse
kaigus;
reoveepuhasti liivapiilidurite ja renni imberehitamine viisil, mis
tagab normatiivse 6hukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus
on tuvastatud enne ehitustegevust I6hna piirvdaartuste liletamine.
2 C+B osa arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;
hoones- enne iga hoone voi hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata
tamine pinnasereostuse terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;
kaldakindlustuse rekonstrueerimine B ja C osas rannapromenaadi
ehituse kaigus;
reoveepuhasti liivapiilidurite ja renni lUmberehitamine viisil, mis
tagab normatiivse ohukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus
on tuvastatud enne ehitustegevust I6hna piirvaartuste iiletamine;
reoveepuhasti avariilaskude (imberehitamine viisil, mis tagab nende
keskkonnanouetele vastavuse;
C+B osa arenduse 16puks trammiiihenduse rajamine:
reoveepuhasti kompostimis- ja avariivdljakute osaline likvideerimine
voi Umberehitamine viisil, mis tagab normatiivse ohukvaliteedi
arendusala B osas.
3 C+A arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;
arendus- enne iga hoone voi hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata
ala pinnasereostuse terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;
hoones- kaldakindlustuse rekonstrueerimine C osas rannapromenaadi ehituse
tamine kdigus;
reoveepuhasti liivapiilidurite ja renni lUmberehitamine viisil, mis
tagab normatiivse ohukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus
on tuvastatud enne ehitustegevust I6hna piirvaartuste iiletamine;
reoveepuhasti kompostimis- ja avariivdljakute likvideerimine voGi
limberehitamine viisil, mis tagab normatiivse ohukvaliteedi
arendusala A osas ning praeguste kompostimisvaljakutena kasutuses
oleva ala asendumine korge haljastuse osakaaluga alaga vidhemalt
samas ulatuses kui on A alal kavandatav kdvakatteliste alade alune
pindala.
4 Planeerin- arendusala C osa tditmine vastavalt arendusplaanile;
guala enne iga hoone v6i hoonegrupi ehitustegevust tuleb hinnata
taies pinnasereostuse terviseriski ja vajadusel reostus likvideerida;
mahus kaldakindlustuse rekonstrueerimine B ja C osas rannapromenaadi
(arendus- ehituse kiigus;
alad reoveepuhasti liivapiiidurite ja renni lGmberehitamine viisil, mis
A,B,C) tagab normatiivse 6hukvaliteedi arendusala C osa vastaval alal, kus
hoones- on tuvastatud enne ehitustegevust I6hna piirvaartuste liletamine;
tamine

reoveepuhasti avariilaskude iimberehitamine viisil, mis tagab nende
keskkonnanouetele vastavuse;
C+B osa arenduse 16puks trammiiihenduse rajamine:
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P

reoveepuhasti kompostimis- ja avariivaljakute osaline likvideerimine
voi Umberehitamine viisil, mis tagab normatiivse Ghukvaliteedi
arendusala C ja B osas.

reoveepuhasti kompostimis- ja avariivdljakute likvideerimine voi
iimberehitamine viisil, mis tagab normatiivse o6hukvaliteedi
arendusala A osas ning praeguste kompostimisviljakutena kasutuses
oleva ala asendumine korge haljastuse osakaaluga alaga vihemalt
samas ulatuses kui on A alal kavandatav kévakatteliste alade alune
pindala.

Joonis 3. Alternatiiv IV variant C.

L”CI_EMMA
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Joonis 5. Alternatiiv IV variant C+A.
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Joonis 6. Alternatiiv IV variant C+A+B.

2.6 Tehnoloogilised lahendused

2.6.1 Veevarustus

Planeeringuala asutuste ja elamute veevajadus sOltub suuresti ettevétte tiibist ning elama
asuvate elanike arvust. Kogu arendusala arvutuslik ildine veevajadus on 1500 m3/d. Kuna
arenduse puhul soovitakse propageerida saastlikke lahendusi siis on oluline tagada ka saastlik
veekasutus. Seda on vdimalik saavutada mitmel viisil: vdikese loputusveemahuga WC-potid,
piiratud vooluhulgaga kraanid, saastliku veekasutusega koogi- ja sanitaarseadmed jne. Tarbevee
vajaduse vahendamise tdiendavateks viisideks on hallvee puhastuslike ringlussisteemide
paigaldamine ja vihmavee kogumine. Antud lahenduste kasutamine on soovituslik rakendamiseks
edasise projekteerimise ja ehituse kaigus.

Varustuskindluse tagamiseks on antud arendusala puhul joogivee peatorustikuga vaja teha kaks
sisendiihendust. Uks (ihendus tuleb teha arendusalast phja poole, teine arendusala |dunaossa.
Selle ettepaneku teostamisel moodustub ringvork, mille eesmark on tagada head hidraulilised
omadused, varustuskindlus ja paindlikkus.

Planeeringuala veevarustus tuleb lahendada vastavalt Tallinna Vesi AS poolt véljastatud
tehnilistest tingimustest.

Ule 90 % Tallinna elanikest (sh kogu P&hja-Tallinn) saab oma joogivee Ulemiste
veepuhastusjaamast. Linna veevorgust aasta jooksul voetud ligi kolmetuhandest proovist vastas
madratud nditajate osas Euroopa Liidu joogiveedirektiivi 98/83/EU nduetele 100%
mikrobioloogiliste analiiliside tulemustest ning 97,5% keemiliste parameetrite osas. Euroopa
Komisjoni joogivee direktiiv nBuab 95% vastavust, seega on joogivee kvaliteet Tallinnas hea ning ei
kahjusta inimeste tervist. Tallinna Vesi AS peab tagama oma teeninduspiirkonna varustamise
kvaliteetse joogiveega ning suunab selleks veepuhastusseadmete kaasajastamisse pidevalt
tdiendavaid investeeringuid (www.tallinnavesi.ee). Eelnevast lahtudes leiavad KSH koostajad, et
planeeringuala veevarustuse rajamine linna Uhisveevargisiisteemist vastab kehtivatele nduetele
ega poOhjusta Glemaarast mdju keskkonnale ega inimese tervisele ning seda vdib antud juhul
pidada parimaks lahenduseks.

o)
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2.6.2 Reoveekiitlus, sh sademevesi

2.6.2.1 Reoveekaitlus

Tallinna linna ja selle imbruse reovesi puhastatakse Paljassaare reoveepuhastusjaamas, mis antud
juhul kilgneb planeeringualaga. Reovee puhastamiseks kasutatakse mehhaanilist, keemilist ja
bioloogilist tehnoloogiat. Puhastatud vesi suunatakse kolme kilomeetri kaugusel rannikust merre
torustiku kaudu, mille 16pus on mere siligavus 26 meetrit. Tanu viimastel aastatel tehtud
arendustoodele vastab puhastatud heitvesi koikidele kehtestatud nii kohalikele kui
rahvusvahelistele normidele (www.tallinnavesi.ee).

Oluline on naha ette keldrikorruse parklate pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni, kuna
parklate vesi vGib olla saastunud naftasaadustega.

Tekkivate reoveekoguste vahendamiseks tuleks nii ari-, sotsiaal- kui eluhoonetes kasutada
vettsddstvaid tehnoloogiaid (vettsddstvad WC-potid, dussi- ja kraanisegistid jms). Antud
lahenduste kasutamine on soovituslik rakendamiseks edasise projekteerimise ja ehituse kaigus.

2.6.2.2 Sademevesi

Hoonestuse tihenemine ning vett mitteldbilaskvate materjalidega kaetud alade (suured
asfalteeritud parklad, tdnavad jne) laienemine takistab sademevee pinnasesse infiltreerumist.
Tagajarjeks on vooluhulkade suurenemine sademevee- voi Uhisvoolukollektorites, millega vdivad
kaasneda lokaalsed Uleujutused. Tanavatelt, parklatest jt kdvakattega pindadelt voib sademevesi
kaasa haarata reoained, 0Oli ja kummiosakesi ning selle tagajarjel vdib osutuda vajalikuks
sademevee puhastamine. Seega on linnades sademeveesiisteemi Oige kavandamine oluline
klsimus.

Saddstva arengu pohimotteid jalgides ning keskkonnariskide vahendamiseks on soovitav leida
Okoloogilisi lahendusi sademevee kanaliseerimisevajaduse vahendamiseks. Véimaluseks seda teha
on kasutades jatkusuutlikke sademeveesiisteeme (Sustainable drainage systems — SUDS). Tegu on
Euroopas jarjest enam kasutust leidva lahendusega, mida on pulititud rakendama hakata ka Eestis.
Naiteks koostas OU Alkranel 2005 aastal Tartu kohta uurimustdd alternatiivsete sademevee
dravoolu- ja kogumisstisteemide kohta. Antud to0st on edukalt véimalik l1dhtuda ka Tallinna linna
ning antud ala puhul.

Jargnevalt toome ara jatkusuutliku sademeveesiisteemi puhul enamkasutavad meetodid, mida
oleks vdimalik ka antud planeeringuala puhul rakendada. Meetodite kirjeldamisel on lahtutud OU
Alkraneli 2005 aasta t66st Alternatiivsete sademevee dravoolu- ja kogumissiisteemide uurimust6é
ning jatkusuutlike sademeveesisteemide veebilehest http://ciria.org/suds/.

1) Ennetamine

Ennetamine seisneb vett ldbilaskmatute pindade osakaalu minimaliseerimises ja
reostusviimaluse vahendamises kasutades kdvakattega pindade regulaarset kuivpuhastust.
Antud planeeringu puhul lahendatakse parkimine valdavalt maa-aluselt, mis véimaldab valtida
suurte maa-alade asfalteerimist parklate tarbeks. Valtimaks hoonestatud aladel
kanaliseerimist vajavate sademevete koguseid on heaks vahendiks murukatused.

Murukatused
Murukatused véib ehituse jargi jagada kahte gruppi:

— ekstensiivne katusehaljastus: suhteliselt 6huke kasvupinnase kiht (5-15 cm); voimelised
kasvama vaid vdhesed taimeliigid: mitmed turdlehelised (perekond kukehari jms) ning
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2)

3)

4)

5)

alvarikooslusele iseloomulikud taimeliigid nagu harilik nurmnelk, ndmme-liivatee jne.
Sellised liigid on vdahendudlikud ning ei kasva omavahelise konkurentsi t&ttu vaga pikaks,
mistottu ekstensiivne murukatus ei vaja pidevat hooldust;

— intensiivne katusehaljastus, sh katuseaiad: iseloomulik on tiise kasvupinnase kiht, mis
vOimaldab kasvatada eriliigilisi taimi, sh puid ja p00said; vajab pidevat hooldust ning
tugevamaid katusekonstruktsioone; vdimalik kasutada rekreatiivsetel eesmarkidel.

Ekstensiivsed murukatused seovad suvekuudel 70-100% sademetest, kevad- ja sligisperioodil
40 - 50% ja talvel parast kasvupinnase jaatumist 0%.

Planeeringualale kavandatavate hoonete lahendus, sh katuselahendused tuleb tdpsustada
edasise projekteerimise kadigus. KSH koostajad leiavad, et katusehaljastuse kasutamine antud
juhul oleks igati soovitatav. Eriti arvestades, et haljaskatused pakuvad lisaks sademevee
kanaliseerimisvajaduse vahendamisele ka elu ja toitumispaiku elustikule; mahendavad
oluliselt temperatuurikdikumiste moju katusekattematerjalidele ning blokeerivad taielikult
selleni joudva paikesekiirguse pikendades katusekattematerjalide eluiga mitmekordselt; neid
on vOimalik kasutada rekreatiivsetel eesmarkidel.

Vett ldbilaskvate pindade kasutamine

Meetod seisneb kergliiklusteede ning maapealsete parklate kattena vett labilaskvaid materjale
kasutamises. Lihtsamaks pinnakattematerjaliks on sealjuures killustik voi tugevdatud muru.
Arvestades, et ei killustik ega tugevdatud muru pole linnatdanavate intensiivsust arvestades
just kodige sobivam lahendus on vdimalik kasutada poorset asfalti voi vett labilaskvaid
tanavakive. Vett labilaskvaid pinnakatteid oleks edukalt vB8imalik kasutada planeeringuala
kergliiklusteede puhul, kuhu pole kavandatud autotranspordi sattumist ning kus puudub seega
oht sademevee (lenormatiivseks reostumiseks. Vahese liiklusega aladel, eeskatt
parkimisplatsidel tuleks senisest hoopis rohkem kasutada murukivi.

Puhverribade kasutamine

Puhverribad kujutavad endast haljastatud kaldpindasid, mis asuvad kdvakattega pindade
d3res ning omavad mdningast puhastusefektiivsust neist lilevoolava vee kiitlemisel. Uldjuhul
koosnevad puhverribad tavaparastest muruliikidest jms vastupidavamatest heintaimedest. Ka
looduslikku roheala saab puhverribana kasutada, kui see koosneb liigniisketele tingimustele
vastupidavatest taimeliikidest ning on piisavalt Uhtlase pinnaga, et viltida sademevee
kogunemist loikudeks.

Puhverribade pdéhifunktsioon on pidurdada sademevee voolukiirust, mille tagajarjel settivad
sademeveest vadlja sinna sattunud tahked saasteained. Tihedast taimkattest labi voolates
pikeneb ka sademevee judmine kanalisatsiooni ning eemaldatakse saasteaineid, mida taimed
vajavad v&i akumuleerivad. Uhtlasi imbub osa sademeveest pinnasesse ning seelibi vaheneb
kanaliseerimist vajava sademevee hulk.

Avatud sademevee kanalid

Avatud sademevee kanalites toimub sademevee kaitlemine kombineerides sademevee
filtreerumist labi pindmise taimkatte ning imbumist pinnasesse. Avatud sademevee kanaleid
on vBimalik paigutada kavandatavate/olemasolevate teedega kulgnevalt.

Tiigid
Sademevee kogumise tiigid kujutavad endast mitmeosalist, plsiva veetasemega basseinide

ning monikord madala, margala sarnase ala kompleksi. Tavalisest tiigilaadsest veekogust
eristab sademevee kogumise tiike ka eelbasseini olemasolu, milles settib valja sademeveega
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tiiki sattuv liiv jms tahked osakesed. Sademevee kogumise tiigid suudavad ajutiselt mahutada
paduvihma tagajarjel tiigi valgalas maha sadanud veehulga ning dravool tiigist toimub pikema
(kuni mOnepdevase) perioodi jooksul, mille valtel osa veest ka aurub ja infiltreerub tiigi
margala laadses osas. Seega aitavad sellised tiigid osaliselt vahendada kanaliseeritava
sademevee mahtu ning alandada &aravoolu maksimume. Sademevee kogumise tiikides
toimuvad sademevee puhastamisel jargnevad mehhanismid:

— Tahkete osakeste settimine tiigi pohja;

— Saasteainete bioloogiline drastus taimede, vetikate ja bakterite poolt;

— Osade saasteainete degradatsioon.

Planeeringualale on rannapromenaadi mahtu kavandatud sademevee kogumise tiigisiisteem.
6) Imbsisteemid

Sademevee imbsisteemid kujutavad endast siisteeme, mis suudavad ajutiselt koguda
sademevett ning juhtida seda modnepdevase perioodi jooksul pinnasesse. Imbsilisteemid
jagunevad kolme gruppi: imbkraavid, imbvaljakud ning imbkaevud.

Avatud sademeveesiisteemide kavandamisel tuleks ldhtuda jargmistest pindade osakaalust:
— Sademevee tiigid ja avaveelised tehismargalad — minimaalne pindala 1% valgalast;
— Filterslisteemid ja pinnasfiltrid - minimaalne pindala 1-2,5% valgalast;
— Imbslisteemid - minimaalne pindala 2-5% valgalast;
— Avatud kanalid (haljaskanalid) — minimaalne pindala 1-7% valgalast.

Tallinna linna viimase pikaajaliste vaatlusandmete maksimaalne sademetehulk on olnud 74,5
mm/66p (Riigi lImateenistuse Harku MJ andmed). Avatud ja loodusldhedased sademevee
siisteemid peaksid suutma mahutada 75-100% 60padevasest sademeveest ning suutma selle edasi
suunata 48 tunni jooksul. Sellest lahtuvalt vdib teostada niitliku arvutuse: 100 m? parklapinnalt
vdib 66paeva jooksul maksimaalsete sademete hulga korral koguneda 74,5 mm/66p x 100 m? =
7,45 m® sademevett. Vastavalt on minimaalne avatud pinna vajadus planeeringuala kdvakattega
aladel 7,45% kaetud alade pindalast (soovitav siiski 10%).

Planeeringu puhul soovitakse kasutada jatkusuutliku sademeveesiisteemi lahendusi. Kavandatud
on sademevee tiigid ning soovitakse kasutada haljaskatuseid. Planeeringuala kanalisatsioon on
kavandatud lahkvoolsena. Arvestada tuleb, et maa-aluste korrusparklate pdrandapesuvesi tuleb
juhtida reoveekanalisatsiooni, maapealsete parklate sademetevesi tuleb puhastada enne eelvoolu
juhtimist lokaalpuhastis. Aladel, kus vertikaalplaneerimine seda vdimaldab, vdib sadevee juhtida
merre, vajadusel puhastades see enne lihtsas kompaktses puhastis (liiva-Glipaddur).

2.6.3 Energiavarustus

Arendusprojekti kirjelduse pdhjal rakendatakse pShimotet “Sddstev, kadudeta ja roheline”, kus
esmaseks pohimotteks on ndudluse vahendamine ja uute tehnoloogiate kasutamine, mis on
energiavarustuse saastvuse saavutamise ko&ige tasuvamaks meetodiks. “Kadudeta” tdhendab
lihtsate, vdikese energia- ja veevajadusega lahenduste kasutamist, et vdhendada ndudlust ja
tarbimist. “Roheline” on viimaseks etapiks, kus materjalide allikad, utiliseerimisvdimalused ja
energia/veevajaduse lahendused leitakse kdige keskkonnahoidlikumate allikate hulgast.

Arendusala planeeringulahenduse koostamisel on lahtutud sellest, et voimalikult palju saaks &ra
kasutada passiivset paikeseenergiat. Seega peaksid elektrienergia koguvajadused olema
tavaparase arendusprojektiga vorreldes vaiksemad. Hoonete rajamisel tuleks jargida
energiasadstupdhimotet kasutades hoonete rajamisel kvaliteetseid materjale ning
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ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vdaiksemat soojavajadust ja seega energiatarbimist.
Hoonete projekteerimisel ja ehitusel tuleb jargida kehtivaid energiatéhususe ndudeid.

Tallinna piirkonnas saab kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks saab olla osalihingu
Jaotusvork Tallinn-Harju piirkonna véljastatud tehnilised tingimused ning soojavarustuse aluseks
Tallinna Soojuse tehnilised tingimused. Arvestades aga, et planeeritav ala ei kuulu
kaugkiittepiirkonda on vajalik leida alternatiivseid kittelahendusi.

Saadstva arengu pohimdtete jargimiseks ning planeeringukontseptsioonist Iahtudes on soovitav
integreerida lisaks nn rohelisi lahendusi elektrienergiaga varustamiseks. Ulevaade antud ala puhul
kasutada vdidavatest energiaallikatest.

Tabel 2. Energiaallikate kasutusevéimalused planeeringu puhul.

Valiku-
voimalused

Asukohast ldhtuvad kitsendused

Tuuleturbiinid

Arendusala tuuletingimused annaksid vGimaluse suure vGimsusega tuuleturbiinide
kasutuselevotuks. Samas paikneksid nad elamutele, sotsiaal-, ja bliroohoonetele
suhteliselt ldahedal, mis koos Natura 2000 kaitseala olemasolu loob
keskkonnakaitselisi ja tehnilisi kitsendusi ning vdahendab suurte tuuleturbiinide
kasutamise voimalusi. Antud lahendust vdib pidada tugevalt ebasoovitavaks.

Arendusala puhul on teoreetiliselt teostatavaks variandiks mikro- (<1,5 kW) ja
minituulikute  (1,5-5 kW) kasutamine kohalikuks  valisvalgustuseks,
siltide/reklaamide valgustamiseks, hoonete osaliseks energiavarustuse katteks.
Selline kasutamine annaks ka selge visuaalse signaali sotsiaalsest teadlikkusest ja
vastutustundest. Mikro- ja minituulikute puhul pole tdheldatud nende negatiivset
mdju linnustikulel. Vdimalik on teatav miraemissioon (sdltub konkreetsest tuuliku
mudelist) ning sarnaselt koigile teistele tehnoseadmetele (ventilatsioonisiisteemid
jms) tuleb tagada nende paigaldamisel nGuetekohane miratase elamutes jt
muratundlikel aladel ning eelistada vdiksema miiraemissiooniga mudeleid.

Paikese-
energia

Planeeringu hoonestuslahendusel on poodratud tdhelepanu paikeseenergia
passiivsele kasutusele, mis toob endaga kaasa vaiksema energiavajaduse. Lisaks on
vOimalik hoonetele integreerida pédikesepaneele nt vee soojendamiseks.
Paikeseenergia kasutus vee soojendamiseks on senise kogemuse pdhjal ka Eesti
kliimas ennast digustanud ning seega saaks seda edukalt kasutada.

Biomass

Teoreetiliselt on vGimalik piirkonnale rajada biomassiga kdetavaid kombineeritud
katlamaju ja elektrijaamu kitte- ja elektrienergia tootmiseks. Antud piirkonnas
puuduvad vajalikud kiitusevarud sellisele elektrijaamale. Voimalik oleks Tallinna
reoveepuhastusjaama jadtmetest valmistatud graanulite pdletamine, kuid see
nduaks reoveepuhastusjaamalt lisainvesteeringuid, et muuta materjal diget tllpi
kiituseks. Lisaks ei pruugi selline investeering olla energiatdhususe seisukohast
piisavalt tasuv. Seega kdesolevas projektis antud energiavarustust ette ei nahta.

1 http://www.plosone.org/article/info%3Adoi%2F10.1371%2Fjournal.pone.0041177
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Biogaas Reoveepuhastusjaam kasutab praegu metaantankide siisteemis tekkivat biogaasi.
Seda gaasi kasutatakse reoveepuhastusjaama hoonete kitmiseks. Biogaasi
saadakse 11 000 m3 ddpdevas. Hinnanguliselt kataks olemasolev gaas umbes 2%
kavandatavate elurajoonide Uldisest energiavajadusest.

Heitvee- Tallinna Tehnikailikool on teinud uuringuid heitvee-soojuspumba kasutamise
soojuspump vOimaluste kohta. Uuringu kohaselt on vdimalik ligi 100 % vajalikust energiast
saada reovee jadksoojusest.

Tallinna Kaugkite on Tallinnas olnud kasutusel traditsioonilise kittevormina. Energia
kaugkute Ulekandmise kaugus kuni ithenduspunktini olemasoleva linnavérguga oleks siiski
suur. See muudab slsteemi ebaefektiivseks. Samas lokaalse ©Ghukvaliteedi
seisukohalt on tegu hea lahendusega.

Lokaalne Voimalik on luua kohalike katlamajade baasil lokaalne kiittevérk. Arvestades, et
kaugktte planeeritava ala I|0unaosaga piirneb AS Eesti Gaasile kuuluv maagaasi
jaotustorustik, siis on véimalik klttesisteemi loomine kohaliku gaasikatlamaja(de)
baasil. Antud lahenduse kasutamisel tuleb seda teha vastavalt Eesti Gaasi
védljastatavatele tehnilistele tingimustega. Lahenduse puhul tuleb arvestada
katlamajadest tuleneva Ghusaastega.

Planeering ndeb energiavarustuse lahendustest ette planeeringu esimeses etapis lokaalse
kaugkiitte loomist. Kavandatud on lokaalne gaasikatlamaja. Juhul kui lokaalne katlamaja on
rohkem kui 1 MWy, voimsusega tuleb selle ehitusprojekti koostamisel koostada ka valisGhu
saasteloa taotlus koos lubatud heitkoguste projektiga. Katlamaja puhul tuleb rakendada
tehnoloogiat, mis tagab saasteainete piirvaartuste jargimise katlamaja territooriumi piiril.
Keskkonnaministeeriumis on valminud 30.08.2017 maaruse ,Valjaspool todstusheite seaduse
reguleerimisala olevatest poletusseadmetest valjutatavate saasteainete heite piirvaartused,
saasteainete heite seirenduded ja heite piirvaartuste jargimise kriteeriumid” eelndu, millega
vBetakse Eesti Oigusesse Ule EL direktiiv 2015/2193. Antud eelndu kohaselt kehtestatakse
keskmise vGimsusega pdletusseadmetele (nimisoojusvéimsus 1-50 MW) heite piirvdartused alates
2018. aasta 20. detsembrist, millega tuleb katlamajade projekteerimisel ja lubade taotlemisel
arvestada.

Lokaalse kaugkitte lahendusele lisaks on voimalik vahese tahtsusega lokaalsete energiaallikatena
kasutada ka mikrotuulikute ja pdikeseenergia lahendusi. Olulisi keskkonnamdjusid selliste
lahendustega ei kaasne.

Edasises arendustegevuses soovitakse soojavarustuses rakendada heitvee-soojuspumba
tehnoloogiat, kasutades lokaalse kaugklttekatlamaja ja jaotuspunktina eelnevalt rajatud
gaasikatlamaja. Olulisi keskkonnamdjusid sellise lahendustega ei kaasne.

2.6.4 JaitmekKkaitlus

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna
jaatmehoolduseeskirjaga. Eeskiri madrab kindlaks jaatmehoolduse Uldnduded, korraldatud
jaatmeveo korra, ehitus-, remondi- ja lammutustotddel tekkivate jaatmete ning tervishoiu-,
hoolekande- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jaatmete kaitlemise korra Tallinna
haldusterritooriumil. Eeskirja on kohustatud jargima kdik juriidilised ja flusilised isikud, riigi ja
kohaliku omavalitsuse asutused. Seega puuduvad Tallinna haldusterritooriumil alternatiivid
jaatmekaitluse korraldamiseks.
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2.6.4.1 Ehitusaegne jaatmekaitlus

Planeeringuala ehitustodde kaigus tuleb rakendada ko&iki sobivaid jaatmetekke valtimise
vBimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jaatmed ei pohjustaks lilemaarast ohtu tervisele, varale
ega keskkonnale.

Enne ehitamise alustamist tuleb ehitusjadatmete kaitlemine kooskdlastada Tallinna
keskkonnaameti jadtmespetsialistiga lisades ehitusprojektile jadtmete kaitlemise kava ning ehitise
kasutusloa taotlemise dokumentidele keskkonnaametis kinnitatud &iend ehitusjaatmete
nduetekohase kaitlemise kohta.

Ehitusjadatmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas; korraldama oma jaatmete taaskasutamise vOi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule jaatmeluba omavale isikule; rakendama ko&iki vdimalusi ehitusjdatmete
taaskasutamiseks; votma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjadtmete paigutamisel
mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel.

Loodusvarade ja toorme saastlikuks kasutamiseks tuleb rakendada parimat véimalikku tehnikat,
sealhulgas tehnoloogiat, milles vd&imalikult suures ulatuses taaskasutatakse jdaatmeid. Et
vBimaldada ehitusjadtmete taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses tuleb need koguda liigiti.
Eraldi konteineritesse tuleks koguda:

—  puit;

— kiletamata paber ja kartong;

— metall (eraldi must- ja varviline metall);

— mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);

— raudbetoon- ja betoondetailid;

— tOrva mittesisaldav asfalt;

— kiled;

— ohtlikud jaatmed (ohtlikke aineid sisaldavad ehitusjaatmed, saastunud pinnas, asbesti

sisaldavad ehitusmaterjalid, varvi-, laki-, liimi- ja vaigujadatmed, &li- ja naftasaadused jne).

Liigiti kogutud jaatmed tuleb taaskasutada kohapeal vb6i anda taaskasutamiseks voi
kdrvaldamiseks Ule vastavat jaagtmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele. Ohtlikud jaatmed
tuleb koguda liikide kaupa eraldi ja vastavalt kehtestatud korrale anda ilile ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi ja jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele. Lahtudes jadtmeseaduse § 32
satestatud ldheduse pohimottest tuleb tekkivad jaatmed koérvaldada nende tekkekohale
vOimalikult lahedal asuvas tehnoloogiliselt sobivas ning tervisekaitse- ja keskkonnanduetele
vastavas jaatmekaitluskohas.

Raudbetoon- ja betoondetailid ning tdrva mittesisaldav asfalt tuleb lle anda purustamiseks ja
materjalide taaskasutamiseks vastava jadtmeloaga jadatmekaitlejale. Eelsorditud ehituskivid ja
tellised tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena vdi anda purustamiseks ja materjalide
taaskasutamiseks (le vastava jadtmeloaga jaatmekaitlejale. Puhas puit tuleb kas kasutada kittena
vOi anda puiduhakke valmistamiseks Ule vastava jaatmeloaga jaatmekaitlejale. Torva sisaldav
asfalt tuleb kaidelda ohtliku ehitusjaatmeina. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal
ehitusel haljastamiseks.

2.6.4.2 Kasutusaegne jadtmeteke

Tallinna haldusterritoorium kuulub tiheasustusalana tervikuna piirkonda, kus korraldatud
jdatmeveoga liitumine on kohustuslik. Piirkondades, kus on rakendunud korraldatud jadatmevedu,
on jdatmevaldajad kohustatud andma olmejaatmed Ule jaatmehoolduseeskirjas satestatud
tingimustel. Detailplaneeringuga maaratud piirkond jaab Pdhja-Tallinna jadtmeveopiirkonda nr 6
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(Merimetsa-Kelmikila-Pelgulinn-Pelgurand-Kopli), kus korraldatud jddgtmevedu on antud Tallinna
Jaatmekeskusele (registrikood 75038486).

Planeeringualal tekkivad jaatmeid tuleb koguda liigiti, et véimaldada nende taaskasutamist
vOimalikult suures ulatuses. Olmejaatmete sortimisel tekkekohas tuleb liigiti koguda:

— paber ja kartong;

— pakendid;

— ohtlikud jaatmed,;

— biolagunevad aia- ja haljastujaatmed,;

— biolagundatavad koo6gi- ja sooklajaatmed;

— probleemtoodete jaatmed, sealhulgas romusdidukid ja nende osad ning

vanarehvid, elektroonikaromud ja nende osad, patareid ja akud;

— polevjaatmed, sealhulgas puit ja plastid;

— suurjaatmed;

— metallid.

Jaatmete kogumiskoha planeerimisel, jdatmemahutite tahistamisel ning nende suuruse valimisel
ning tiihjendamise sagedusel tuleb [3htuda Tallinna Jadatmehoolduseeskirjast.

Jadtmemahutid tuleb paigaldada k&va kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) pinnale ning
soovitatavalt jaatmemajja, katusealusesse voi aedikusse. Mahuti vdib varjata naiteks tara voi
hekiga. Koht, kus mahuti paikneb, peab olema kiillaldaselt valgustatud.

Planeeringuala jaatmekaitluse kavandamisel tuleks jargida ka Entec AS poolt koostatud tood
Jddtmehoonete tiiliplahenduste vdljatéétamine ja nendest lahendustest kataloogi koostamine
[http://www.tallinn.ee/est/g2262s25372].
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3 Detailplaneeringu Se0s ulemuslike strateegiliste
planeerimisdokumentidega

Kaesolev peatlikk annab Ulevaate hinnatava Paljassaare pdik 16 kinnistu ja selle lahiala
detailplaneeringu seosest ja vastavusest strateegiliste planeerimisdokumentide eesmarkidele ja
nduetele.

3.1 Harju maakonnaplaneering (kehtiv)

Harju maakonnaplaneeringu (kehtestatud maavanema 19.04.1999 korraldusega nr 1682-k)
raames on valja tootatud tulevikuvisioon aastaks 2010, milles Harju maakonda kirjeldatakse
jargnevalt:

— terviklikult ja tasakaalustatult arenev;

— keskkonnasobralik;

— kultuuriparandit hoidev;

— valjaarenenud sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga;

— perspektiivikas ja atraktiivne;

— turismi- ja puhkevdimalusi pakkuv

Harju maakonnaplaneering planeeringualale mingeid kitsendusi peale ranna ehituskeeluvoondi ei
sea. Ala on maaratud osaliselt olemasolevaks hoonestusalaks ning osaliselt hoonestuseta alaks.

Planeeringu koostamine ei ole vastuolus kehtiva maakonnaplaneeringuga.

3.2 Harju maakonnaplaneeringu  teemaplaneering  "Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu eesmargiks on loodus- ja keskkonnakaitseliselt
pbhjendatuma ruumistruktuuri tagamine. Tuginedes erinevate infrastruktuuride paiknemise ja
vajaduste analllsile, seatakse aladele vajalikud kasutustingimused, mis peaksid tagama sadastva
arengu maakonnas.

Teemaplaneeringuga on madratud Harju maakonna rohevorgustiku ja vaartuslike maastike
paiknemise Uldsuunad. Teemaplaneeringu jargi ei kuulu detailplaneeringuala rohevorgustiku ega
vaadrtuslike maastike hulka.

Kuna detailplaneeringuala ei asu rohevdrgustiku ega vaartuslike maastike hulgas, vastab
detailplaneering teemaplaneeringule.
3.3 Harju maakonnaplaneering 2030+

Koostamisel oleva Harju maakonnaplaneeringu (vastu vdetud 29.06.2016 korraldusega 1625-k)
alusel jaab planeeringuala linnalise asustusega alale, mis on kompaktse asustusega arenguks
sobilik ala, misa iseloomustavad maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja
tehnovorgud ning arvukate teenuste ja tookohtade olemasolu kohapeal.

Planeeringu koostamine ei ole vastuolus koostamisel oleva maakonnaplaneeringuga.
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3.4 Tallinna linna iildplaneering

Tallinna Uldplaneeringuga (kehtestatud 11.01.2001) maéaratakse Tallinna linna ruumilise arengu
pdhisuunad ja tingimused. Uldplaneering on koostatud eesmargiga tagamaks Tallinna sotsiaalne ja
majanduslik areng kultuuriparandit ja looduskeskkonda saastval viisil.

Tallinna linna tldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtotstarbeks eriotstarbeline ala, mis on
suuremate tehnilise infrastruktuuri ehituste ala, kuna maa-ala kuulus tldplaneeringu koostamise
aegu Aktsiaseltsile Tallinna Vesi. 2006. aastal jagati Aktsiaseltsile Tallinna Vesi kuulunud
Paljassaare pdik 14 krunt kehtestatud detailplaneeringu alusel kaheks krundiks. Paljassaare pdik
14 aadressiga krundi jattis Aktsiaseltsi Tallinna Vesi enda omandusse, kuid Paljassaare pdik 16
krunt mitdi maha. Kinnistu jagamine ja miiik tulenes vahenenud vajadusest reoveepuhastuseks
kasutatava maa jarele.

Detailplaneering sisaldab lildplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga tehakse
maa-ala juhtotstarbe muutmise ettepanek piirkondade kaupa jargmiselt: planeeringuala pdhjaosa
(piirkond A) — viikeelamute alaks, mis on pohiliselt Ghepere- ja ridaelamutele, samuti lksikutele
vaiksematele 3—4-korruselistele elamutele mdeldud ala, kus vOib paikneda elamupiirkonda
teenindavaid asutusi ja vaiksemaid kaubandus-teenindusettevotteid; planeeringuala keskosa
(piirkond B) — piirkonna vG&i linnaosa keskuse segahoonestusalaks, mis on mdeldud eeskatt
kaubandus-, teenindus- ja vabaaja harrastustega seonduvatele ettevotetele ja asutustele;
planeeringuala IGunaosa (piirkond C) — korruselamute alaks, mis on pdhiliselt kahe- ja
enamakorruseliste korterelamute ala, kus voivad paikneda kdik elurajooni teenindavad asutused;
kaubandusettevotted, garaaZikooperatiivid jms paneelelamupiirkondades ka birood jm
keskkonnaohutud ettevotted.

Vorreldes Uldplaneeringu koostamise aegse olukorraga on viahenenud AS Tallinna Vesi vajadus
reoveepuhastuse tarbeks kasutatava maa jarele, mida tdendab ka Paljassaare pdik 16 kinnistu
miiik OU Ecobayle. Kuna senise sihtotstarbe jatkamiseks antud planeeringualal puudub vajadus,
siis on otstarbekas kaaluda selle kasutuselevdttu teistel otstarvetel. Tegu on meredarse ning hea
logistlilise asukohaga kinnistuga. Meredarsete alade avamist elanikkonnale véib pidada positiivse
madjuga ja avalikke huvisid toetavaks tegevuseks.

3.5 Tallinna teemaplaneering "Tallinna rohealad"

Tallinna rohealade teemaplaneeringu koostamine on kdesolevaks ajaks |Gpetatud ning Tallinna
linna rohealad ning nende kasutustingimused maaratakse linnaosade lldplaneeringutega.

3.6 Tallinna teemaplaneering "Tallinna tanavavork ja kergliiklusteed"
Tallinna tanavavorgu teemaplaneeringu koostamine on kdesolevaks ajaks I8petatud ning Tallinna
linna tdnavavorgu ja kergliiklusteede arengud maaratakse linnaosade (ldplaneeringutega.

3.7 Tallinna teemaplaneering "Korghoonete paiknemine Tallinnas"

Teemaplaneeringuga ,Korghoonete paiknemine Tallinnas” on kindlaks maaratud vdimalikud
kdrghoonete paiknemise asukohad ning perspektiivsete kdrghoonetepiirkondade (ldised
ehitustingimused. Samuti piirkonnad, kuhu ei tohiks kdrghooneid rajada.

Teemaplaneering ei kasitle antud ala ei kdrghoonestuse piirkonnana ega piirkonnana, kuhu
korghooneid ei tohiks kavandada. Teemaplaneeringu mdistes korghooneid (lle 45 m)
planeeringuga ei kavandata.
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3.8 Tallinna linna arengukava

Tallinna linna arengukava aastateks 2009-2027 on vastuvdetud Tallinna Linnavolikogu 19.06 2008
otsusega nr 129. Arengukavas on kirjeldatud Tallinna linna arengumudelit jargnevateks aastateks.
Arengumudeli jargi seatakse tulevikus kuus peaeesmarki ning iga peaeesmargi alla terve rida
alaeesmarke.

Tallinna arengu peaeesmargid:

— Ettevotlik, tooturul ndutud ja hasti tasustatud tallinlane — suure tootlikkusega
majandusega Tallinn.

— Vaimselt ja kehaliselt aktiivne tallinlane — mitmekesiste tegevusvdimalustega ning
elamusterohke Tallinn.

— Turvaliselt kasvav, mitmekiilgselt arenev ja elukestvalt dppiv tallinlane — haritud, vdimekas
ja avatud Tallinn;

— Hoolitud, kaitstud ja abistatud tallinlane — maandatud riskidega ja (sotsiaalselt) turvaline
Tallinn.

— Kodu, t66d ja puhkust sdastvalt Gihendav ning vaartustav tallinlane —hubase, inspireeriva ja
keskkonnasaastliku linnaruumiga Tallinn.

— Demokraatlikult ja sihiparaselt kohalikku omavalitsust teostavad tallinlased -
teadmistepdhise juhtimise ning hea teeninduskultuuriga ja tulemuslikult tootavate
linnaasutustega Tallinn.

Antud KSH aruande jaoks olulisemaks Tallinna arengu eesmargiks on ,kodu, t66d ja puhkust
sadstvalt Uhendav ja vaartustav tallinlane ning hubase, inspireeriva ja keskkonnasaastliku
linnaruumiga Tallinn“. Planeeringuga nahakse ette uue meredarse asumi rajamist. Visiooni
kohaselt on tegu energiasadastliku ning multifunktsionaalse arendusalaga, mida 4&aristab
promenaad ning labivad kergliiklusteed. Antud lahendus on kooskdlas arengukava hubase,
inspireeriva ja keskkonnasadastliku linnaruumiga Tallinna pdhimottega. Samas kaasneb
reoveepuhastusjaama vahetus laheduses elamuarendusega risk tulevaste konfliktide tekkeks, mis
ei Uhti arengukava maandatud riskidega Tallinna pohimottega.

3.9 Pdhja-Tallinna linnaosa iildplaneering

Antud KSH aruandes on lahtutud Tallinna Linnavalitsuse korraldusest ,Pdhja-Tallinna linnaosa
Uldplaneeringu lahtelilesandest” ning Tallinna linna kodulehel avaldatud materjalidest, kuna
Pdhja-Tallinna tldplaneering on koostamisjargus.

Senini avalikustatud Gldplaneeringu eskiisi maakasutusplaanid on Ecobay arendusala osas olnud
vaga erinevad. 2013 a avalikustatud Uldplaneeringu eskiis nagi Ecobay planeeringuala ette uue
keskusena ning detailplaneering vastas igati Gldplaneeringu lahendusele.

Samas 2016 a I16pus Tallinna veebilehel valjasolev lildplaneeringu eskiis naeb ala ette rohealana ja
linnukaitsealana. Keskkonnaministeerium on vastukaaluks 2016 a detsembris andnud viélja
seisukoha, et Paljassaare hoiuala laiendamist Paljassaare pdik 16 kinnistule ei kavandata.

Seega ei ole véimalik hinnata detailplaneeringu vastavust linnaosa Uldplaneeringule, kuna
Uldplaneeringu lahendus ei ole selge.
3.10Pdhja-Tallinna arengukava

Pdhja-Tallinna arengukava 2014-2018 on kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 22. augusti 2013
maarusega nr 47.

‘LEMMA 43

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Pdhja-Tallinna arenguplaan on linnaosa tasakaalustatud ja kestlik areng. PGhja-Tallinna linnaosa
aastal 2030 on:

e elanikukeskne ja haldussuutlik,

e haritust ja ppimisvdéimalusi soodustav,

e atraktiivset, tervislikku ja turvalist elukeskkonda pakkuv,

e asumite ajaloolis-kultuurilist identiteeti vaartustav,

e merele avatud ja tasakaalustatult arenev,

e ettevotete konkurentsivdimet ja keskkonnahoidlike té6kohtade loomist soosiv,
e elanike Ghistegevust, ettevétlikkust ja sotsiaalset toimetulekut toetav.

P&hja-Tallinna arenguvisiooni aastateks 2030 rakendamisel keskendutakse neljale pdohilisele
arengusuunale:

1) linnaosa tasakaalustatud, eri huvipooli kaasava pikaajalise arengu kavandamine ja sellest
l[dhtuv kavade elluviimine;

2) linnaosa linnakeskkonna korrastamine ja infrastruktuuri valjaarendamine elanike,
kiilastajate ja ettevotete vajaduste kohaselt;

3) kvaliteetsete avalike teenuste ja sisukate vaba aja veetmise vdimaluste pakkumine;

4) linnaosa haldussuutlikkuse ja koostéokultuuri arendamine.

Detailplaneering ndeb ette hetkel kasutuseta seisva jadtmaa heakorrastamist ja kasutuselevottu.
Selline tegevus laheb kokku arengukava heakorrastatuse tagamise pohimottega. Antud pdhimdtte
juures tuuakse arengukavas lisaks vélja tegevusena rannajoone avamist senisest oluliselt enam
avalikuks kasutuseks - eelkdige Paljassaarel, voimaldamaks linnaelanikele ja linnakilalistele
ligipddsu merele. Planeering on kooskdlas antud pdhimdttega, kuna kavandatakse muuhulgas ka
rannajoont avava rannapromenaadi rajamist.

Kokkuvotvalt voib oOelda, et detailplaneering sisaldab Tallinna linna ildplaneeringuga ette
ndahtava maakasutuse juhtfunktsiooni muutmise ettepanekut. Planeering arvestab piirkonna
arengukavade suunitlusi rannajoone avamiseks.

3.11 Piirkonna teised planeeringud ja arendusprojektid

Planeeringuga haaratud ala asub Tallinna linna vordlemisi aktiivselt planeeritavas piirkonnas ning
kuna keskkonnamdjude hindamise aspektist (eeskdtt voimalike koosmdjude hindamisel) on
oluline ka planeeringuala piirkonna arengusuunad, siis siinkohal kasitleme ka planeeritava ala
l3hialade vOimalikke arengusuundi vastavalt menetluses olevatele voi juba kehtestatud
detailplaneeringutele. Kuna KSH puhul on olulised eeskatt planeeringud, mis muudavad olulisel
maaral praegust keskkonda, siis tuuakse siinkohal valja just need planeeringud.

3.11.1 Paljassaare tehissaare detailplaneering
Planeering on vastu vdetud, ei ole kehtestatud.

Detailplaneeringu (ilesanne on Paljasaare sadama akvatooriumi ja Tallinna lahe alale ehitusdiguse
maaramine kolme omavahel (hendatud tehissaare rajamiseks, kuhu on kavandatud (ks 9-
korruseline maa-aluse korrusega arihoone, tiks kuni 4-korruseline maaaluse korrusega arihoone ja
Uks 1-korruseline arihoone. Lisaks on kavandatud ka jahisadam, rannapark koos kdrghaljastuse ja
rannaga ning linnusaar (pos 5). Kokku on kavandatud 4 arimaa ja liiklusmaa sihtotstarbega krunti
ning 1 sotsiaalmaa krunt. Tehissaared on kavandatud eraomandusse. Lisaks on detailplaneeringu
Ulesanne lldiste  maakasutustingimuste  maaramine ja  heakorrastuse, haljastuse,
juurdepdasuteede, parkimisening tehnovdrkudega varustamise pdhimdotteline lahendamine.
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Detailplaneeringu kohaselt kavandatakse 518 parkimiskohta.

Detailplaneeringule on koostatud ja heakskiidetud ka KSH.

3.11.2 Paljassaare tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b,
30c, 32, 32b, 32¢, 32d Kkinnistute ja ldhiala detailplaneering

Planeering on koostamisel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Pd&hja-Tallinnas asuvate 100% tootmismaa
sihtotstarbega Paljassaare tee 18, 24, 24a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b, 30c, 32, 32b, 32c,
transpordimaa sihtotstarbega Paljassaare tee 32d ning drimaa sihtotstarbega Paljassaare tee 20,
26a kinnistute Umberkruntimine 66-ks krundiks ning ehitusdiguse maadramine 28-le
hoonestusdigusega krundile kuni 96 hoone sh 1 kuni 4-korruselise arihoone, 14 kuni 5-korruselise
korterelamu, 2 kuni 2-korruselise sotsiaalhoone, 67 kuni 14- korruselise ari- ja eluhoone ning 12
kuni 13-korruselise ari-, elu- ja sotsiaalhoonete ehitamiseks. Kokku on kavandatud ks 100%
arimaa, kaks 100% elamumaa, kuus 100% sotsiaalmaa sihtotstarbega, kolmkiimmend neli 100%
transpordimaa, kolm 80% elamumaa ja 20% drimaa, Uks 80% drimaa ja 20% elamumaa, neli 90%
elamumaa ja 10% arimaa, kuus 95% elamumaa ja 5% drimaa, ks 65% elamumaa ja 35% arimaa,
Uks 70% elamumaa ja 30% drimaa, neli 50% elamumaa ja 50% drimaa, kaks 10% drimaa, 85%
elamumaa ja 5% sotsiaalmaa ning (ks 5% drimaa, 90% elamumaa ja 5% sotsiaalmaa
sihtotstarbega krunt. Lisaks on detailplaneeringu eesmargiks Uldiste maakasutustingimuste
maaramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsude, parkimise ning tehnovoérkudega
varustamise pohimotteline lahendamine. Planeeritava maa-ala suurus on 31,10 ha.

Detailplaneeringu koostamise kaigus on selgunud, et Paljassaare tee 30 kinnistu omanik ei soovi
planeeringu koostamisega jatkata ning seetdttu on tehtud planeeringus ettepanek
detailplaneering osaliselt vastu vGtta ja kehtestada 29,15 hektari (60 krunti) ulatuses.

Detailplaneeringu kohaselt kavandatakse 2471 korterit ja 3886 parkimiskohta.

Detailplaneeringule on koostamisel ka KSH.

3.11.3 Kopli liinide ja ldhiala detailplaneering
Planeering on kehtestatud.

Detailplaneeringuga nahakse ette Pohja-Tallinnas asuva 23,13 ha suuruse maa-ala kujundamine
vajalike teenindavate funktsioonidega korterelamualaks, planeeritavale alale jaavate kruntide
piiride ja ehitusdiguse madramine 37 1- kuni 5-korruselise korterelamu ning 37 kuni 3-korruselise
vaikeelamu ning 14 abihoone, 22 adripindadega kuni 5-korruselise korterelamu, 5 kuni
3-korruselise arihoone, 5 kuni 3-korruselise Uhiskondliku hoone ja 4 1-korruselise tootmishoone
ehitamiseks. Kokku on planeeringuga kavandatud 115 krunti, sh 9 elamu- ja drimaa, 4 drimaa,
6 tootmismaa, 63 elamumaa, 17 transpordimaa, 13 sotsiaalmaa- Uldmaa ja 3 sotsiaalmaa-
Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krunti. Samuti lahendatakse detailplaneeringuga ala
heakorrastus ja haljastus, juurdepaadsud, parkimine ning tehnovorkudega varustamine. Kopli
liinide ja lahiala detailplaneeringuala maaratakse miljodvaartuslikuks hoonestusalaks.

Detailplaneeringuga on kavandatud maksimaalselt 728 korterit ja 1461 parkimiskohta.

3.11.4 Garaazlinnak

2005 aastal on esitatud taotlus Pohja-Tallinna valitsuse poolt Pohja-Tallinna to0stuspargi
detailplaneeringu algatamiseks praeguse garaazlinnaku asukohale. Antud ala hdlmas osaliselt ka

‘LEMMA 45

~—~——



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Ecobay planeeringuala I6unaosa. KSH koostajale teadaolevatel andmetel ei ole planeeringut edasi
menetletud.

Koostamisel olevasse Pdhja-Tallinna Uldplaneeringusse on garaaZlinnaku ala uue arendusalana
sisse kantud ning ala juhtfunktsiooniks maaratud ettevotlusala tootmis ja laonduse
korvalfunktsiooniga. Tdpsemate arendusmahtude kohta andmed puuduvad.

3.11.5 Paljassaare sadam - Hundipea

Piirkond on Paljassaare sadama ala struktuurplaaniga ning koostamisel oleva Pdhja-Tallinna
Uldplaneeringuga maaratud segahoonestusalaks. Tapsustavat detailplaneeringut alale algatatud ei
ole.
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4 Detailplaneeringu 6iguslikud alused

Planeerimine tuleb ldbi viia |dhtudes Planeerimisseadusest ning teistest asjakohastest
Oigusaktidest. Antud planeeringu puhul vdivad peamisi kitsendus pdhjustavateks seadusteks olla
Looduskaitseseadus, Muinsuskaitseseadus ja Veeseadus ning nendest tulenevad maarused. Lisaks
pohjustab kitsendusi seoses reoveepuhastusjaama ldahedusega maarus Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded.

4.1 Muinsuskaitseseadus

Planeeringualaga kilgneb 1916. aastast Peeter Suure Merekindluse rannakaitsepatarei nr 12
kitsaroopmelise raudtee tamm, mis on kultuuriministri 18. augusti 1997 maarusega nr 55
»Kultuurimalestiseks tunnistamine” tunnistatud kultuurimalestiseks. Maarusega on maaratud ka
kultuurimalestise kaitsevoond, milleks on 5 m modlemale poole tammi. Kaitsevoond jaab
vdljapoole planeeritavat ala.

4.2 Looduskaitseseadus

Planeeringuala jaab osaliselt Paljassaare hoiualale, mis on Vabariigi Valitsuse 16. juuni 2005
maarusega nr 144 ,Hoiualade kaitse alla v6tmine Harju maakonnas” voetud kaitse alla. Hoiuala
kaitse-eesmark on EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU | lisas nimetatud linnuliikide ja | lisas
nimetamata randlinnuliikide ning EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1l lisas nimetatud liigi
elupaikade kaitse. Liigid, kelle elupaika kaitstakse, on: luitsnokk-part (Anas clypeata), piilpart
(Anas crecca), régapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera), tuttvart (Aythya fuligula),
hilp (Botaurus stellaris), sotkas (Bucephala clangula), sooridi ehk soorisla (Calidris alpina),
kovernokk-riidi ehk kdovernokk-risla (Calidris ferruginea), véarbridi ehk vérbrisla (Calidris
temminckii), vaiketlll (Charadrius dubius), liivatill (Charadrius hiaticula), roo-loorkull (Circus
aeruginosus), aul (Clangula hyemalis), vaikeluik (Cygnus columbianus bewickii), kiihmnokk-luik
(Cygnus olor), punaselg-6gija (Lanius collurio), jadkoskel (Mergus merganser), vaikekoovitaja
(Numenius phaeopus), sarvikpltt (Podiceps auritus), tuttpltt (Podiceps cristatus), tapikhuik
(Porzana porzana), rooruik (Rallus aquaticus), hahk (Somateria mollissima), jogitiir (Sterna
hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tumetilder (Tringa erythropus), mudatilder (Tringa
glareola), punajalg-tilder (Tringa totanus), kiivitaja (Vanellus vanellus) ja suur kuldtiib (Lycaena
dispar).

Looduskaitseseaduse kohaselt on hoiuala elupaikade ja kasvukohtade kaitseks maaratud ala,
mille sailimise tagamiseks hinnatakse kavandatavate tegevuste mdju ja keelatakse ala soodsat
seisundit kahjustavad tegevused. Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade
havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline
hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa
seisundi.

Paljassaare hoiuala baasil soovitakse moodustada Paljassaare maastikukaitseala. Selle kohta on
2010 aastal valminud ekspertarvamus ning kaitse-eeskirja eelndu. Kaitse-eeskirja eelndu kohaselt
on Paljassaare maastikukaitseala kaitse-eesmark kaitsta:

1) PGhja-Eesti rannikule iseloomulikke maastikke ja kooslusi ning olulisi lindude rdandepeatus- ning
pesitsuspaiku;

2) elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku
ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas. Need elupaigatiiiibid on: veealused liivamadalad (1110),
liilvased ja mudased pagurannad (1140), rannikuldukad (1150%*), karid (1170*), esmased rannavallid
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(1210), pusitaimestikuga kivirannad (1220), pisitaimestikuga liivarannad (1640), hallid luited (2130%),
kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210), soostuvad- ja soolehtmetsad (9080%*);

3) linnuliike, mida Euroopa parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EU loodusliku linnustiku kaitse
kohta nimetab | lisas. Nendest liikidest on tutkas (Philomachus pugnax) | kategooria liik, laululuik
(Cygnus cygnus), vaikeluik (Cygnus columbianus), vaikekoskel (Mergus albellus), sarvikplitt (Podiceps
auritus), hutp (Botaurus stellaris), kivirullija (Arenaria interpres) on |l kaitsekategooria liigid ja
valgepdsk-lagle (Branta leucopsis), veetallaja (Phalaropus lobatus), randtiir (Sterna paradisaea), jogitiir
(Sterna hirundo), viiketiir (Sterna albifrons) ja punaselg-0gija (Lanius collurio), mudatilder (Tringa
glareola) on |1l kaitsekategooria liigid;

4) linnuliike, mida Euroopa parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EMU loodusliku linnustiku kaitse
kohta nimetab Il lisas. Need on luitsnokk-part (Anas clypeata), ragapart ( Anas querquedula);

5) Il kaitsekategooria liike nagu ristpart (Tadorna tadorna), soopart (Anas acuta), merivart (Aythya
marila), jumalakapp (Orchis mascula) samuti Il kaitsekategooria liike nagu tdmmuvaeras (Melanitta
fusca), vaiketlll (Charadrius dubius), liivatill (Charadrius hiaticula), hanilane (Motacilla flava), roo-
loorkull (Circus aeruginosus), suur- kuldtiib (Lycaena dispar).

Keskkonnaministeerium on oma 21.12.2016 kirjaga nr 8-2/16/10273-3 kinnitanud, et hoiuala
laiendamine Paljassaare pdik 16 kinnistule ei ole plaanis.

Planeeritavale alale jaavad ranna ehituskeelu- ja piiranguvédnd. Ranna kaitse eesmark on
rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sadilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju
piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepadasu tagamine.

Ranna piiranguvoondi laius on 200 meetrit. Ranna voi kalda piiranguvééndis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks madratud ehitise rajamine ja laiendamine,
vdlja arvatud sadamas;

4) maavara kaevandamine;

5) mootorsdidukiga sGitmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning maastikusdidukiga
sditmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustodde tegemiseks, kutselise voi
harrastusliku kalapliligidigusega isikul kalapulgiks vajaliku veesdiduki veekogusse
viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja pollumajandustoodeks.

Antud juhul tuleb markida, et ranna piiranguvodnd ulatub kohati Paljassaare
reoveepuhastusjaama territooriumile. Piiranguvoondisse jadvad kdesoleval ajal osaliselt
reoveesette kompostimis- ja avariivdljakud ning jarelsetitid. Looduskaitseseaduse kohaseid
kitsendusi tuleb arvestada reoveepuhasti tegevusel kdesoleval ajal ning juhul kui tegevust
soovitakse laiendada.

Ehituskeeluvoondi laius rannal on linnas 50 meetrit. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Planeeritava ala labib lindude randekoridor. Looduskaitseseadus sdtestab randeteede kaitse osas,
et ehitamisel tuleb tagada kaitsealuste liikide isenditele v&imalikult ohutud elu- ja
liilkumistingimused.

4.3 Veeseadus

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond. Veekaitsevodndi ulatus tavalisest veepiirist on 20 m
Ladanemerel, Peipsi, Limmi- ja Pihkva jarvel ning Vortsjarvel. Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;
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2) puu- ja poosarinde raie ilma Keskkonnaameti nd&usolekuta, vélja arvatud raie
maaparandusslisteemi eesvoolul maaparandushoiutodde tegemisel;

3) majandustegevus, vélja arvatud veest valjauhutud taimestiku eemaldamine heina niitmine
ja roo Idikamine;

4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sGnnikuhoidla voi -
auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja
kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu dares ning
asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja
korgkaldal kaldandlva llemisest servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja
kaldandlva Ulemise serva vahelist maariba. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10
meetrit.

Veeseaduse alusel on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a maarus nr 171
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded.

4.4 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded

Vabariigi valitsuse 16. mai 2001.a maadrus nr 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded
maaratleb kanalisatsiooniehitiste, sh reoveepuhastite kuja mdiste ja kitsendused.

Kuja on kanalisatsiooniehitiste, torustik valja arvatud, lubatud kdige vaiksem kaugus hoonest. Kuja
ulatus s6ltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest, reoveepuhasti projekteeritud
reostuskoormusest, reovee puhastamise ja reoveesette to6tlemise viisist ning reoveepumplasse
juhitava reovee vooluhulgast.

Kuja ulatust arvestatakse kanalisatsiooniehitise hoone valisseinast, seadme kilgmisest
valispinnast voi reoveesette tahendus- vdi kompostimisvaljaku, biotiigi voi tehis- ja avaveelise
margala, pinnasfiltersiisteemi voi taimestikpuhasti valispiirjoonest.

Kuja piires voivad asuda kanalisatsiooniehitiste teenindamiseks vajalikud hooned ning muud
toostus-, lao-, transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevdtja omavahelise kirjaliku
kokkuleppe korral.

Kanalisatsiooniehitisest lahtuva reostuse moju, mis kahjustab voi voib kahjustada inimese tervist
vOi keskkonda, sh pohjustades kahju varale voi raskendades voi takistades keskkonna kasutamist
puhkeaja veetmiseks voi muul digusparasel viisil, ei tohi ulatuda kujast kaugemale.

Suurpuhastitel projekteeritud reostuskoormusega ile 100 000 ie ndutavad kujad sdltuvalt reovee
puhastamiseks kasutatavast tehnoloogiast ja reoveesette to6tlemise viisist on esitatud Tabel 3.
Tabelist [ahtuvalt on vdimalik maarust jargides minimaalne kuja 150 m, mis eeldab praeguste
tehnoloogiliste protsesside olulist muutmist (suletuks muutmist).

Kuja muutumist kasitlev diguslik anallitis on lisatud lisasse 14 (Advokaadibiliroo Eversheds Ots &
Co 30.12.2011 kiri).

Tabel 3. Suurpuhastitel projekteeritud reostuskoormusega lile 100 000 ie noutavad kujad.

Reovee puhastamise vOi reoveesette tootlemise protsessi tehnoloogiline viis Kuja
(meetrites)
Avatud mahutid ning hoonevilised reovee puhastusseadmed 300

Maa-alused vdi pealt kinnised mahutid ning kinnises hoones paiknevad reovee | 200
puhastusseadmed
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Maa-alused voi pealt kinnised mahutid ning kinnises hoones paiknevad reovee | 150
puhastusseadmed, kus kogu ventilatsioonidhk puhastatakse vastavalt «Valiséhu
kaitse seadusele»

Kinnises mahutis voi hoones toimuv settekaitlus 200
Reoveepuhasti juures voi eraldi paiknevad reoveesette basseinid voi reoveesette | 300
tahendus- v6i kompostimisvaljakud

Kinnises mahutis voi hoones toimuv settekditlus, kus kogu ventilatsioonidhk | 150
puhastatakse vastavalt «Valisdhu kaitse seadusele» ja sette laadimine

ning juurde- ja dravedu toimub kinniselt

Pinnasfilterstisteemid 200
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5 Modjutatava keskkonna kirjeldus

Kdesolev peatiikk annab Ulevaate kavandatava tegevusega potentsiaalselt mdjutatava ala
seisukorrast kdesoleval ajal.

5.1 Uldandmed

Planeeritav maa-ala asub Pdhja-Tallinnas Paljassaare poolsaarel Paljassaare lahe &aares. Ala
kilgneb ldadnest Paljassaare lahega, pdhjast Paljassaare hoiualaga, Idunast garaazilinnakuga ning
idast Tallinna reoveepuhastusjaamaga.

Joonls 7. Paljassaarepmk 16 ja Iahlala detallplaneermguala paiknemine. Punase alana on margitud
detailplaneeringuala. Joonise alus: Maa-ameti kaardirakendus X-GIS ja Tallinna linna linnaosade
kaart.

Planeeringuala hélmab jargnevaid kinnistuid:

— Paljassaare poik 16 kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on 100% jaatmehoidla maa
ning mis kinnistusraamatu andmeil kuulub Ecobay OU'le. Kinnistul on
muinsuskaitseseaduse § 27 10ikes 2 satestatud ostueesdigus Eesti Vabariigi kasuks. Kui riik
ostueesdigust ei kasuta, on ostueesdiguse digustatud isikuks Tallinna linn;

— Paljassaare p&ik 14 kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on 100% jaatmehoidla maa
ning mis kinnistusraamatu andmeil kuulub AS’ile Tallinna Vesi;
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— Paljassaare p&ik 11 kinnistu, mille maakasutuse sihtotstarve on 80% transpordimaa ja
20% darimaa ning mis kinnistusraamatu andmeil kuulub MTF Multimodal Transport
Facilities AS’ile.

— Paljassaare tee 16ik T5, mille maakasutuse sihtotstarve on 100% transpordimaa ning mis
kinnistusraamatu andmeil kuulub Tallinna linnale.

Planeeringualasse jaab ka reformimata riigimaad.

5.2 Looduskeskkond

5.2.1 Kliima
Planeeringuala kliima on sarnane Tallinna ldisele kliimale.

Tallinna kliimale avaldavad suurt mdju pika merepiiriga Tallinna ja Kopli laht ning vahetult Tallinna
kiilje all asuvad Ulemiste ja Harku jirv. Siinsele kliimale on iseloomulikud merelised jooned, mille
aluseks on eelkdige vee ning maismaa erinev kiirgusbilanss.

Tuule suundade (ldises jaotuses tuule tugevuse jargi
domineerivad Tallinna piirkonnas edela-, laane- ja
idatuuled. Mo6ddukate tuulte seas esineb rohkem
[6una-, edela- ja lddanetuuli, tugevate tuulte korral on
enam edela-, Iduna- ja loodetuuli. Uldiselt esineb aasta
jooksul kdige rohkem suvekuudel ldanest puhuvaid
tuuli, muudel aastaaegadel Iduna- ja edelatuuli.

Tallinn on keskmiselt 64 % paevadest tsiiklonite moju
all, stigisel ja talvel suureneb selliste paevade hulk 69-
74 %-ni ja suvel vdaheneb 52 %-ni. Pdike paistab
Tallinnas keskmiselt 1785 tundi aastas ehk 44%
vOimalikust padikesevalguse ajast. Summaarse kiirguse
keskmine aastahulk on ligikaudu 82 kcal/cm?. Kdige
selgem ja padikeselisem on kevad ja suve esimene pool,
naiteks juunikuu keskmine paikesepaiste kestus on 298
tundi. Stigisel ja talvel on valdavalt pilvine.

Joonis 8. Tallinna tuulteroos.
Kilmaperioodil on Tallinnas Umbritsevate aladega

vorreldes soojem. Aasta keskmine ohutemperatuur on 4,7 °C. Kdige kilmem kuu aastas on
veebruar, kui keskmine 6hutemperatuur on -5,0 °C. Kdige kuumem kuu on juuli, selle keskmine
temperatuur on 16,6 °C.

Vegetatsiooniperioodi pikkus, mil keskmine dhutemperatuur aastas tduseb iile 5 °C on 170...175
paeva.

Sademeid on Tallinnas keskmiselt 671 mm/a. Kdige rohkem sajab juulis ja augustis, keskmiselt 79-
80 mm. Kdige vaiksem on sajuhulk veebruaris ja martsis, 32-33 mm, monel aastal isegi ainult 2
mm (martsis 1964).

5.2.2 Geoloogiline ehitus

Ulevaade on koostatud vastavalt AS Maves 2007 aasta tédle nr 7170 “Paljasaare p&ik 16 kinnistu
ehitus- ja hiidrogeoloogiline iseloomustus”.
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Vaadeldav ala paikneb Pd&hja-Eesti rannikumadalikul. Tegu on tdidetud alaga, kus maapinna
absoluutkdrgus on 0,2...6,8 m vahemikus. Loodusliku reljeefi absoluutkdrgused -0,1 kuni 2,36 m
olid nérga kaldega laande.

Pinnakatte Ulemise osa moodustab tditepinnas, mistottu reljeefis kajastub taitepinnase paksus.
Looduslik pinnas algab enamasti absoluutkdrguse 0...0,5 vahemikus. Praeguse maapinna
kdrgusarve vaadates on taitekihi paksuseks kuni 5,60 m. Taitekihi vdib tinglikult jagada kaheks:
pealmine koosneb suhteliselt puhast tditematerjalist, nagu liiv-kruus voi saviliiva vahetaitega
lubjakivi killustik. Selle kihi paksuseks on 1...4 m. Alumine taitekiht koosneb kunagise priigila
materjalist. See on orgaanilise aine lagunemise tulemusel musta varvi. Kiht on suurima paksusega
(3...5 m) ala kesk- ja Idunaosas. Erinevad kihid on katkendliku levikuga ja vdivad mitmel pool
puududa.

Nagu juba eespool mainitud, on loodusliku pinnase pealispind ligikaudu meretasemel. Selle
Ulemise osa moodustavad vaga erineva paksusega mereliivad. Kiht on paksem ala pdhjaosas, kus
liilva on kuni 2,2 m, Uile meetri ulatub see laiguti ka oli keskosa loode- ja ala kagunurgas. Ldunaosas
on liiva enamasti alla 0,5 m. Valdavad kesk- ja jameliiv, pdhjaosas ja Idunapiiril tolm- kuni peenliiv.
Liiv sisaldab kohati kuni 20% kruusa ja veeriseid, selle tilaosa on kohati mudane. Krundi pdhja- ja
idaosas katab liiva laiguti leviv 6huke mulla kiht.

Ala Idunaosas, laiguti ka kesk- ja pdhjaosas lamab mereliivade all jadjarvesetteid, mis koosnevad
pohiliselt viirsavist, harvem savist vOi saviliivast. Valdavalt on jaajarvelised savipinnased
(pehme)plastilise konsistentsiga, kuid on ka, peamiselt péhjaosas, voolavplastset kuni voolavat
savi. Kui pohja- ja keskosas ulatub jaajarveliste savipinnaste kihipaksus napilt meetrini (0,35...1,3
m), siis IGunaosas on jaajarveliste savipinnaste paksus valdavalt Gle meetri, maksimaalselt
(kagunurgas) 3,75 m.

Pinnakattesetete pohiosa moodustab moreen, mis laosas on raskem (liivsavimoreen) muutudes
sligavuse suunas lilvakamaks (saviliivmoreen). Kui liivsavimoreen on valdavalt pehmeplastse, siis
saviliivmoreen on sitkeplastse kuni kdva konsistentsiga. Moreen sisaldab 10...35% jamepurdu.
Maatiksuse kirdeosas esineb moreenis kuni mitme meetri paksusi liiva (valdavalt tolmliiv)
vahekihte. Moreenikihi pealispind on lainjas. Heitveepuhastusjaamast vahetult laanes jaab see
absoluutkdrgusele -0,5 m, valdaval osal alast aga -1 m ldhedusse. Siigavamal on kihi pealispind
laiguti pohja- (abs -2,74) ja Idunaosas liivsavi levikualal (kuni abs -4,1 m).

Paljassaare pdik 16 maaliksus jaab Alam-Kambriumi Lontova kihistu aleuroliidi ja liivakivi
vahekihtidega savi avamusalale. Ehitusgeoloogiliste puuraukudega on avatud selle Ulemine
murenenud osa (liivakivi tikkidega liivsavi) 4 puurauguga ala I6unaosas 5,6...7,2 m sligavusel
maapinnast (abs korgusel -5,5..-7,5 m). Geoloogilise kaardistamise ja heitveepuhastusjaama
territooriumil tehtud uuringute andmetel lamab aluspdhjakivimite pealispind siin 5... 15 m
sligavusel merepinnast, kaldega lddne poole. Lontova savi paksus ulatub siin 40...50 meetrini ja
selle all levib Vendi liivakivi.

5.2.3 Hiidrogeoloogia

Ulevaade on koostatud vastavalt AS Maves 2007 aasta t6dle nr 7170 “Paljasaare p&ik 16 kinnistu
ehitus- ja hlidrogeoloogiline iseloomustus”.

Pinnasevesi (pinnakatte setetes sisalduv pShjavesi) levib taites ja liivades. Alumise vettpidava kihi
moodustavad liivsavi-savi, liivsavimoreen ja kdva konsistentsiga savilivmoreen. Vesi on
vabapinnaline, omades lokaalset survet moreenis olevates liivakihtides. Pinnasevee tase on soltuv
merevee seisust. Vaid ida pool, Kopli lahest kaugemal, v3ib see olla siigiseste suuremate sadude ja
lume sulamise aegu eelmisest kuni 1 m vérra kdrgemal. 2003 aasta uuringu ajal (29.11.2003) oli
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veetase 2,3...2,4 m sligavusel maapinnast, absoluutkdrgusel 0,7 m. Vee Uldine liikumissuund on
reljeefis kérgemalt madalamale, s.o idast lddnde e mere poole. Veevarustuse seisukohalt
kvaternaari setetes olev vesi vidikese kihipaksuse ja joogiveele kehtestatud nduetele
mittevastavuse téttu tdhtsust ei oma.

Pinnasevee kvaliteeti kujundavad praegu 3 tegurit. Kopli lahe darsel alal mdjutab seda merevesi.
Kuna 1950...70-ndatel aastatel ladestati vaadeldavast alast kagus olme- ja to6stusjdatmeid,
mdojutavad prigilademes toimuvad hapendumisprotsessid siiani selles oleva vee kvaliteeti. Enne
heitveepuhastusjaama rajamist maapind planeeriti ja jadtmehunnik tasandati ning selle tegevuse
kdigus laienes prigiga kaetud ala ka Paljassaare p6ik 16 kagu- ja idaossa. 2003.a voeti
heitveepuhastusjaama territooriumilt pinnaseveeproovid raskmetallide ja toksiliste orgaaniliste
Uhendite sisalduste maaramiseks. Tollal tuvastati kohati piirarvu Ulletavates kogustes tsinki, pliid,
kroomi, nikli, naftasaadusi ja polttstklilisi aromaatseid siisivesinikke. Kolmas pinnasevee mojutaja
on heitveepuhastusjaama avariivaljalask. Vajadusel, mille sagedus on ebaregulaarne, ca kord paari
aasta jooksul, suunatakse puhastamata reovesi planeeritava ala keskosas asuvasse tehnorajatisse,
kust see valgub merre.

Veevarustuses kasutatav pdhjavesi levib Vendi liivakivis. Kambriumi-Vendi veekiht on maapinnalt
lahtuva reostuse eest paksu (40...50 m) sinisavikihiga kaitstud.

5.2.4 Ehitusgeoloogia

Ulevaade on koostatud vastavalt AS Maves 2007 aasta tdéle nr 7170 “Paljasaare pdik 16 kinnistu
ehitus- ja hlidrogeoloogiline iseloomustus”.

Ehitusgeoloogilised tingimused uuritud alal on keerulised. Geoloogilise [dike (ilaosas levib
ebalhtlase koostise ja tihedusega tditepinnas, mille lamamiks on kohevad kuni kesktihedad
veekillastunud liivad, mis (laosas on mudased. Liivakompleksi lamamiks on voolava kuni
pehmeplastse konsistentsiga ndrgad savipinnased (viirsavi) paksusega kuni 3,75 m. Ulaltoodud
pinnased on halbade geotehniliste omadustega: viirsavi mahukaal on aruannete pdhjal Gldistatult
18,5 kN/m3, sisehddrdenurk 20°, nidusus 15 kPa, ja deformatsioonimoodul 5 MPa. Mdnevdrra
paremad on mereliivadest enamlevinud peen- ja keskliiva omadused: mahukaal on keskmiselt
19,0 kN/m3, sisehddrdenurk 30°, nidusus 1 kPa, ja deformatsioonimoodul 12 MPa. Ebaihtlase
koostise ja tihedusega taitepinnas ehitusaluseks pinnaseks ei sobi. Olenevalt liivakihi paksusest
vOib liivakihile rajada kergemaid hooneid.

Vaadeldaval alal on sobivaim vundeerida heade geotehniliste omadustega moreenile. Olenevalt
moreeni lasumissiigavusest tuleb valida vai ja madalvundamentide vahel. Piirkonnas varem
tehtud toode pdhjal on sitkeplastne kuni kdva savilivmoreeni keskmised nditajad jargmised:
mahukaal 22,0 kN/m3, sisehddrde nurk 28°, nidusus 20 kPa ja deformatsioonimoodul 20 MPa.
Liivakivi migi sisaldav kdva liivsavimoreen on veel paremate keskmiste omadustega: mahukaal
22,5 kN/m3, sisehddrde nurk 26°, nidusus 50 kPa ja deformatsiooni moodul 50 MPa.

Ehitustegevust raskendab ka maapinnaldhedane pd&hjaveetase. Veekiillastunud liivpinnased ei
hoia seina ja vajavad kindlustamist. Moreen on kergesti leonduv mistéttu tuleb valtida
vundamendisiivendite vee alla jadmist. Konkreetsete ehitusprojektide jaoks tuleb teha tdiendavad
ehitusgeoloogilised uuringud.

5.2.5 Radoon

Radoon on looduslik radioaktiivne gaas. Varvitu ja I6hnata radoon kuulub inertgaaside hulka, see
tdhendab ta ei osale keemilistes reaktsioonides. Vees voib ta lahustuda, samuti ka veres ja
koevedelikes. Gaasiline olek teeb ta eriliseks teiste uraanirea elementide hulgas, andes talle
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suurema liikuvuse. Seega, tekkides uraani sisaldavas aines (pinnas, kivim, ehitusmaterjal) on
radooni aatom vdimeline lilkkuma aine pooridesse. Sealt edasi on vdimalik liikumine difusiooni
teel, samuti ka transpordituna dhu ja veega. Kuna radooni radioaktiivse lagunemise poolestusaeg
on lihike 3,8 O00paeva, siis difusiooni teel on tema levik killalt piiratud. Maapinnast Ohku
padsenud radoon hajub atmosfadris - tema sisaldus vélisdhus on ainult 10-20 Bg/m3
[http://www.envir.ee/kiirgus].

Terviseameti andmetel paikneb radooniohtlik piirkond kogu P&hja-Eestis Narvast Hiiumaani. Eesti
Geoloogiakeskuse andmetel jaab kinnistu P&hja-Eesti radooniohtliku voondi piiridesse. KSH
raames teostati Eesti Geoloogiakeskuse poolt radooniriski uuring, mida on kasitletud KSH ptk
6.11.5.

5.2.6 Pinnavesi

5.2.6.1 Pinnaveekogud
Planeeritaval alal asuvad kaks veekogu - tehnorajatist.

Suurem neist (endine Keskkonnaregistri objekt VEE2001210) on pindalaga 7,6 ha. Tegemist on
sademevete reservuaariks ehitamise otstarbel endisest mereosast tekkinud alaga.

Vidiksema (endine Keskkonnaregistri objekt VEE2001220) pindala on 1,06 ha. Rajatist kasutatakse
reoveepuhasti avariilaskude suublaga ning see on (ihenduses merega.

Mdlema  veekogumi  Oiguslik  kasitlus on  KSH  koostamise  perioodil  segane.
Keskkonnaaministeeriumi kirja 15.05.2009 nr 20-1/9782 ning Keskkonnaregistri arhiivi pdhjal on
tegu tehnorajatisega, mis ei ole Veeseaduse tahenduses veekogu ning talle ei laiene Veeseaduses
ja Looduskaitseseaduses satestatud nduded. Samas Keskkonnaameti 28.02.2013 kirja nr HIR 6-
5/13/32504-5 tuleks objekte kasitleda veekogudena.

Juhul kui tegu on veekogudega veeseaduse tahenduses rakenduvad neile veeseadusest ja
looduskaitseseadusest tulenevad kalda veekaitse- (10 m), ehituskeelu- (25 m) ja piiranguvoondi
(50 m) ulatused. Kui veekogu ehituskeeluvéodndisse kavandatakse uute ehitiste rajamist, on see
voimalik labi ehituskeeluvodndi vahendamise protsessi, mis toimub looduskaitseseaduse § 40
satestatud korras. Sellisel juhul peavad planeeringu seletuskiri ja joonised kajastama
ehituskeeluvéondi vahendamisega seonduvat. Piirangud veekogu kallastel tegutsemiseks kaovad
alles siis kui veekogu on likvideeritud. Veekogu likvideerimiseks on vajalik vee-erikasutusloa
taotlemine.

Planeeringualaga piirneval alal paikneb nimetu veekogu VEE2001230, mille 50 meetrine
piiranguvodnd ja 25 meetrine ehituskeeluvodnd ulatuvad planeeringualale. Veekogu
ehituskeeluvéondisse planeeringuga ehituskeeluvoondi vahendamist vajavaid tegevusi ei
kavandata.

5.2.6.2. Uleujutusoht
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Maa-ameti Tallinna vdimalike Uleujutusalade kaardi alusel jddb planeeringuala suures ulatuses
Uleujutusohuga alasse. Antud ala puhul saab (leujutust p&hjustavaks olla eeskdtt mereveetaseme
tous. Sellest lahtuvalt teostati KSH raames hiidrodiinaamiliste valjade modelleerimine ptk 5.2.7.2

e R I SRS

mﬂ“m

tapsustamaks uIeu;utusohtu ning maaramaks vaJallke ennetusmeetmete (rannakmdlustus vOi
maapinna tdéstmine) ulatust.

Joonis 9. Viljavote Maa-ameti Geoportaali Tallinna voimalike iileujutusalade kaardist.

5.2.7 Paljassaare laht

Planeeritav ala kilgneb Paljassaare lahega (VEE3134040). Paljassaare laht on Tallinna lahe
osaveekogu (Joonis 10). Siigavus lahes on 0-10 m. Vastavalt Keskkonnaministeeriumi 2008. aasta
uuringule ,Eesti pinnaveekogude 6koloogiline seisund 2004-2008” jaab Tallinna lahe veekogumi
soolsus vahemikku 5,5-9,5 psu. Piirkonna vete toitainete sisaldus on tugevalt méjutatud Tallinna
linna ja intensiivse laevaliikluse poolt. Enamus reostusest parineb Tallinna linnast.

Piirkonna vete toitainete sisaldus on tugevalt mdéjutatud Tallinna linna ja intensiivse laevaliikluse
poolt. Eesti rannikumere veekogude 6koloogilise kvaliteedi hinnangu tulemusel kuulub Tallinna
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laht kvaliteediklassi , kesine”, mis on maaratud kesises seisus olevate kvaliteedielementide —
fllsikalis-keemilised Uldtingimused, fltoplankton ja suurselgrootud — jargi.

Om - 10.0m

10.0m - 30.0m
30.0m - 30.0m
30.0m -

Joonis 10. Paljassaare laht. Allikas: Maa-ameti kaardirakendus Merekaart.

Vee taseme md&6tmisi on Tallinnas teostatud alates 1842 aastast ja seetdttu on olemas piisavalt
andmeid iseloomustamaks kd&ikvdimalikke veepinna muutumisi Paljassaare lahel vajaliku
tdpsusega. Lahe veeseisu iseloomustavad naitajad on esitatud Tabel 4.

Tabel 4. Kuu keskmised, absoluutselt maksimaalsed ja minimaalsed veeseisud Tallinna lahes (cm).

Kuu | I 1] v Vv Vi Vi Vil IX X Xl Xl Aasta
1842-2005 0.7 -4.2 -12.4 | -14.5 | -15.2 -4.1 5.1 6.4 6.2 4.2 4.4 4.8 -1.5
keskmine

109 108 107 84 49 55 53 84 119 124 105 113 124
Absoluutne 1975 1903 | 1913 | 1938 | 1958 | 1961 | 1935 | 1967 | 1924 1967 1917 1913 18.10
maksimum 1967

-88 -84 -90 -81 -74 -66 -46 -51 -59 -64 -74 -95 -95
Absoluutne 1972 | 1954 | 1972 | 1934 | 1974 | 1908 | 1901 | 1969 | 1971 1939 1910 1959 09.12
miinimum 1959

5.2.7.1 Batumeetriline iseloomustus

Paljassaare lahe batiimeetriline iseloomustus on koostatud KSH raames OU Corsoni spetsialistide
poolt.

EVA merekaartidelt saadud andmete pdhjal iseloomustavad Paljassaare lahte kaks erineva vee
sligavusega ala:

1. Lahe suudmes, eriti selle keskel, ulatuvad vee sligavused kuni 16 meetrini. Lahte
sisenemisel stigavused vahenevad suhteliselt jarsult 4 meetrini.
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2. Kaldadarne osa, mida iseloomustavad vaikesed vee siligavused, mis enamikus jadvad 0,5
meetri piiridesse.

Nende kahe ala vahel tduseb mere pdhi astanguna 4 meetrist 0,5 meetrini suhteliselt lihikesel
alal, mille pikkuseks on modnekiimnest meetrist kuni paarisaja meetrini. Hiidrodlinaamiliste
valjade kujunemisel omab astang ja sellele jargnev madala veega tdidetud ala maaravat tahtsust.

Ehitusgeoloogilised andmed lahe pdhja katva pinnase kohta puuduvad. Voib ainult oletada, et
astang koosneb pinnasest, mis ei muutu lainetusest tekkiva hoovuse diinaamiliste jdudude majul.
Voimalik on, et astangule ja selle eelsele alale on kuhjunud mdningane hulk peenemat materjali,
mis liigub hoovusega kaasa ja olenevalt hoovuse liikumissuunast vahetab mere pdhjas asukohta.

5.2.7.2 Hidrodiinaamiliste valjade modelleerimine

KSH raames viis OU Corson ldbi Paljassaare lahe hiidrodiinaamiliste viljade modelleerimise.
Modelleerimisel kasutati matemaatilist mudelit MIKE 21, mis on loodud Taani Hudraulika
Instituudis ja on ette ndahtud mitmesuguste hiidrodiinaamiliste probleemide lahendamiseks.
Mudel koosneb moodulitest, mille kasutamine erineb ja on sdltuvuses lahendatava llesande
iseloomust. Antud juhul kasutati mooduleid MIKE 21 NSW ja MIKE 21 HD.

Paljassaare lahe laine ja hoovuste vali pohjatuule korral

Pdhjakaarest puhuva arvutusliku tuulega tekkiv lainevali Paljassaare lahes on kujutatud joonisel 1
lisas 7. Joonisel kujutatud vektorvali naitab, et pdhja suunast liiguvad lainevallid otse lahe
[6unakalda suunas asuvatele madala sligavusega vee alale. Jooniselt on ndha, et Paljassaare lahe
suudmes ulatuvad olulised lainekdrgused Hmo kuni 1,3 meetrini, millele vastavad (iksiklaine
kdrgused ulatuvad kuni 2,2 meetrini. Madala veesiigavusega ala piiril on Hmo vaartuseks 0,7 kuni
0,9 meetrit, millele vastavad Uksiklaine kdrgused jaavad vahemikku 1,2 kuni 1,5 meetrit. Madala
veega aladel toimub merepdhja hddrde tagajarjel lainete murdumine, laineenergia vahenemine ja
selle tulemusena lainevdlja amplituudide kiire kahanemine. Seetdttu siin on Hmo vaartus 0,1
meetrit ja Uksiklainete kdrgus on piirides 0,2 kuni 0,25 meetrit.

Paljassaare pdik 16 kinnistuga piirneval rannajoonel mojutab laine kdrgust Paljassaare tipus asuv
Kdrgemae ots, mis moodustab IGuna suunas liikuvatele lainevallidele loodusliku takistuse.

Joonisel 2 lisas 7 kujutatud lainevilja graafikule vastab joonisel 3 lisas 7 kujutatud arvutusliku
tuulega Paljassaare lahes tekkiv hoovuste vali. Sellelt on ndha, et lahe siigava veega aladel
Paljassaare poolsaare Korgemde otsa ja Kopli neeme ldahedal ning madala vee piiril tekivad
keerulised lainete liikumisest tekkinud hoovuse liikumistrajektoorid. Joonisel kujutatud vektorvali
naitab hoovuse liikumissuunda ja eri varvide jarele on vdimalik leida hoovuse liikumiskiirusi. Nii
ulatuvad hoovuse liikumiskiirused Kérgemde otsa ldhedal kuni 0,85- 0,9 m/s. Lahte sisenemise
jarele kiirus vaheneb ja p66rdub madala vee piiril Iddnde Kopli poolsaare suunas.

Paljassaare pOik 16 kinnistuga piirneval alal tekib sellel juhul kellaosuti vastassuunas poorlev
tsirkulatsioon, milles hoovuse kiirus ei tileta 0,15 m/s.

Paljassaare lahe laine ja hoovuste vali lddnekaarest puhuva tuule korral

Ldanekaarest puhuva arvutusliku tuule korral pooérduvad lddnest itta liikuvad lainevallid osaliselt
sisse ka Paljassaare lahte (Joonis 4 lisas 7). Vastavalt joonisel esitatud vektorviljale on lainete
liikumine lahe suudmes kagu suunaline, suunatud otse Paljassaare pdik 16 kinnistu suunas. Lahte
sisenemisel ulatuvad olulised lainekdrgused Hmo kuni 0,8 meetrini, millele vastavad (ksiklaine
korgused ulatuvad kuni 1,4 meetrini. Seega ladnest puhuva tuulega on lainekdrguste vali
Paljassaare lahes madalam, kui pdhjast puhuva tuulega. Uleminekul siigavast veest madalale,
suhteliselt jarsku 4 meetrist 1 meetrini tdusval merepdhjal tekib lainete murdumise ja
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laineenergia kahanemise tottu jarsk lainekdrguse muutus. Olulised lainekérgused Hmo muutuvad
suhteliselt lihikesel alal 0,6 meetrist 0,1 meetrini. See tdhendab Uksiklainete kérguse vahenemist
1 meetrist 0,25 meetrini. Teostatud matemaatiline modelleerimine naitab, et kinnistu ees voib
selles olukorras esineda madal kuni 0,25 meetri kdrguste tiksiklainetega lainevali.

Joonisel 5 lisas 7 esitatud hoovuste modelleerimisel saadud graafik naitab, et hoovuste liikumine
ladnekaarest puhuva tuulega erineb diametraalselt sellest mis toimub lahes p&hjakaarest puhuva
tuule korral. Lainevallide liikumisega kaasnev hoovus siseneb Paljassaare lahte Gmber Kopli
neeme kiirusega, mis ulatub kuni 0,65 m/s. Hoovusega koos liikuv vee p&himass jGudes mere
pohjas oleva jarsu astmeni pdordub ja valjub lahest Umber Kdrgemde otsa. Lahe keskel on
hoovuse liikumiskiirused vahemikus 0,15 kuni 0,35 m/s.

Madalatel aladel vee sligavusega alla 1 meetri jadvad hoovuse kiirused alla 0,15 m/s.

5.2.7.3 Rannaprotsessid

Paljassaare pdik 16 kinnistuga piirneval rannaalal toimuvate rannaprotsesside hindamiseks oleks
vajalik teostada pikema ajaline monitooring, mille kdigus toimuksid slistemaatilised mere pdhja
batimeetrilised uuringud. Rea aastate jooksul teostatavad viimati nimetatud uuringud koos mere
pdhja moodustava pinnase omadust madramisega oleks selleks baasiks, mille alusel on vdimalik
rannaprotsesse hinnata ja nende arengut prognoosida.

Kuna selliseid uuringuid Paljassaare poik 16 kinnistuga piirneval rannaalal tehtud ei ole, on
rannaprotsesside arengule vdimalik anda kaudne hinnang Iahtudes:

1. Maa-ameti Geoportaalis avaldatud aerofotodest (esitatud allpool), mis katavad 15 aastast
ajavahemikku alates 1995 kuni 2010,

2. Eespool toodud matemaatilise modelleerimise teel saadud hoovuse vidljade mdju
hindamisega aerofotodelt saadava informatsiooniga.

Selgituseks aerofotodel nahtavatele heledamat varvi merealadele vdib 6elda, et mida heledam on
fotol mere pdhi, seda madalam on antud kohas vee sligavus ja vastupidi, kdige tumedamatele
aladele vastavad suuremad vee sligavused.

Esimesel Paljassaare lahe Idunaosa aerofotol, mis parineb 1995 aastast, ei ole veel kinnistu
madalat Idunaosa merest eraldavat tammi. Selle ala ette, kuhu hiljem ehitati tamm, olid juba siis
tekkinud settematerjali kuhjatised. Fotol on heledamana ndha ka astangu ala, mida
iseloomustavad madalad vee sligavused, mis ei lleta 1 meetrit.

Vorreldes aerofotosid, mis pé&rinevad aastatest 2002, 2006, 2007 ja 2008 (vt Lisa 7), vGib
hoolimata sellest, et nende fotode heledusaste on erinev, viita, et astangu kuju ei ole 15 aasta
jooksul kuigivord muutunud ja vastab EVA kaardil nr. 823 esitatud andmetele.

Fotodelt on vdimalik jalgida, et ehitatud tammi ette settinud materjaliga kaetud ala kuju on
aastate jooksul muutunud, kuid selle maht on jadnud enamvahem samaks. Astangu vaiksema
sligavustega alal voib taheldada settematerjali transporti.

Fotode erinev kvaliteet ei vboimalda aga hinnata selle astangul liikuva settematerjali hulka.
Arvestades matemaatilisel modelleerimisel leitud hoovuse liikumiskiirusega, mis astangul jaid
piiridesse 0,15 m/s, vdib vaita, et nii vdikene hoovuse kiirus nditab seda, et astangule jargneva
madala veesligavusega alal liigub suhteliselt vaikeses mahus peamiselt peeneteraline liiv.
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5.2.7.4 Pohjataimestik

Paljassaare lahe elustiku kohta on TU Eesti Mereinstituut 2008 a koostanud mereelupaikade
inventuuri.

Paljassaare poolsaart Umbritsevalt merealalt leiti kokku 22 liiki pdhjataimestikku. Neist 6 liiki
kuulusid punavetiktaimede, 7 pruunvetikate, 4 rohevetikate, 1 mandvetiktaimede ja 4 distaimede
hulka. P6hjataimestiku liikide arv on suurem madalamatel aladel.

Planeeringualaga kilgneval ja osaliselt planeeringuga haaratud laheosal pdhjataimestiku liikide
arv keskmine (4-6 liiki). Sealjuures taimestiku lldkatvus on vaga kérge planeeringuala Idunaosaga
kiilgneval laheosal.

5.2.7.5 Pohjaloomastik

P6hjaloomastikust on domineerivaks liigiks sessiilse (kinnitunult elav loomorganism) eluviisiga
Muytilus trossulus (s66dav rannakarp) sligavusvahemikus 0,4-26,1 m. Suurema levikuga liikide
hulgas leidub veel Macoma balthicat (balti lamekarp) Balanus imrovisust (toruvahki) ja
Cerastoderma glaucum (s66dav stidakarp). Kokku leiti 33 liiki loomi.

Loomade kogubiomass planeeringualaga kiilgnevas laheosas on madal, liikide arv aga vaga korge
(14-16 liiki).

5.2.7.6 Kalad

Peamisteks merekaladeks antud piirkonnas on rdaim, kilu, lest ja ogalik.

5.2.7.7 Mereelupaigad

Mereliste elupaikade madratlemisel voib kasutada mitut kaasajal laiemalt kasutusesolevat
siisteemi. Alal teostatud uuringu raames maaratleti elupaigatliibid erinevate slsteemide
kohaselt.

Loodusdirektiivi lisa | elupaigatlilipide (Paal, 2007) definitsioonide kohaselt voib antud piirkonnas
leida elupaigatiitipe (Joonis 11):

— Elupaigatiiip 1110 ,Mereveega Uleujutatud lilvamadalad”. Vastavalt 2007 aasta
definitsioonile on selle elupaigatlitibi puhul tegemist erineva kujuga merepdhjast eristuva,
valdavalt liivastest setetest koosnevate moodustistega. Peale liivase sette vdib pdhja
substraadi hulka kuuluda ka jamedamat fraktsiooni kuni kruusa ja kivideni valja.
Liivamadalaid iseloomustab iseloomuliku elustiku olemasolu, millele Ladnemere
tingimustes vastab kdrgemate taimede, mandvetikate ja arvukate karbipopulatsioonide
esinemine. Elupaigatiilibile on iseloomulik suhteliselt taimestikuvaeste koosluste
olemasolu. Sessiilne pdhjaloomastik tavaliselt suhteliselt liigi ja biomassivaene.
Tuupilisemateks liikideks on balti lamekarp, liivauurikkarp ja stidakarp.

— Elupaigatiiiip 1140 ,Md&06naga paljanduvad mudased ja liivased laugmadalikud®. Vastavalt
2007 aasta definitsioonile kuuluvad selle elupaigatiitibi alla kdik Eestis leiduvad liivased,
savised ja mudased lauged mererannad, mis ajuti paguveega paljanduvad. Elupaigale on
iseloomulikud erinevad taimed: harilik pilliroog, meri-mugulkdrkjas, kare kaisel, kamm-
penikeel Potamogeton pectinatus, harilik hanehein Zannicellia palustris, tahk-vesikuusk
Myriphyllum spicatum. Loomastikus on esindatud liiva-uurikarp Mya arenaria, mudatigu
Lymnea peregra. Tavalised on ka harilik harjasliimukas Hediste diversicolor ja tulnukliik
Marenzelleria viridis.
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— Elupaigatiiiip 1170 “Karid”. Loodusdirektiivi m&istes (2007 aasta tdpsustatud definitsioon)
on karide ndol tegemist merepdhjast litoraali voi sublitoraali kerkivate reeglina kdvast
substraadist moodustunud pinnamoodustistega. Karisid asustavat elustikku iseloomustab
darmiselt korge bioloogiline produktiivsus ja dlinaamilised keskkonnatingimused.
PShjataimestiku moodustavad pohiliselt erinevad pruun- ja punavetikate kooslused.
Selgrootutest voib leida kividel vetikate vahelt ja sligavamatest piirkondadest s66davat
rannakarpi Mytilus edulist ja randkarpi Dreissene polymorpha. P&isadru kooslustes elab
hulgaliselt liikuvaid pdhjaloomi — kirpvahid Gammarus spp., musiidid Neomysis integer,
Braunus spp., lehtsarved Idothea spp. Kalastik vdib olla liigirikas. Tihti viib kohata lesta,
emakala, kammeljat, merisiiga, nolgust.

Loodusdirektiivi elupaigatiibid
liivamadalad
P mudased, liivased laugmadalikud
B karid
Joonis 11. Loodusdirektiivi kohased elupaigatiiiibid Paljassaare poolsaare iimbruse laheosal (TU
Eesti Mereinstituut 2008).

EU Life projekti ,Merekaitsealad Ladnemere idaosas” valja téotatud elupaikade klassifikatsiooni
jargi osutus uuritud Paljassaare mereala vaga heterogeenseks (Joonis 12).

Elupaik
Bz
Bl 3
4
B G
. &
K
B °
10
Bl 1
B 16

2 — Varjatud kdvad pohjad karpide kooslustega,
3 — Varjatud kévad pohjad ilma kindla domineerimiseta,
4 — Varjatud pehmed podhjad méndvetika kooslustega.
6 — Varjatud pehmed péhjad karpide kooslustega,
7 — Maddukalt avatud kdvad pdhjad Fucus vesiculosus kooslustega,
8 — Maadukalt avatud kavad péhjad Fucus vesiculosus kooslustega,
9 — Maadukalt avatud kdvad pdhjad Furcellaria lumbricalis kooslustega,
10 — Moddukalt avatud kovad pohjad karpide ja Balanus improvisus kooslustega,
11 — Maddukalt avatud kavad péhjad ilma selge liigilise domineerimiseta < 20 m,
16 — Maddukalt avatud pehmed péhjad Furcellaria lumbricalise kooslustega,
17 — Maddukalt avatud pehmed pdhjad karpide kooslustega,
18 — Maddukalt avatud pehmed péhjad ilma liikide domineerimiseta =20 m.

Joonis 12. EU Life projekti ,,Merekaitsealad Ladnemere idaosas” kohased elupaigatiiiibid Paljassaare
poolsaare iimbruse laheosal (TU Eesti Mereinstituut 2008).
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5.2.8 Taimestik

5.2.8.1 Dendroloogia

Planeeritaval alal teostati dendroloogiline inventuur 2007 aastal. Inventeerimise eesmargiks oli
madrata planeeringualal kasvavate puude ja pOdsaste liigiline koosseis ning nende haljastuslik
vaartus.

Inventuuri kohasel hdlmab ala peamiselt pajupddsastega kaetud vdsastunud jaatmaid ning
liigniiskeid roostikke. Puhastusjaama hoonetele ldhemad alad on heakorrastatud ning seal
kasvavad gruppide ja ridadena ca 20 aastat tagasi istutatud mannid, mis moodustavadki
haljastuse vaartuslikuma osa.

Puhastusjaama varavas kasvab rida alpi seedermande, millest 5 puud on ilusa voraga ja vaarivad
sdilitamist. Krundi Idunaosas asuva jadtmaa servas on toimunud raiet66d, mille kdigus on maha
saetud koik suuremad kraavi kallastel kasvanud puud, peamiselt ca 20-sentimeetrise
tlveldabimodduga paplid.

Puittaimede liikide arv on suhteliselt suur; seal kasvab suur hulk erinevaid pajusid ning inimeste ja
lindude poolt levitatud laialehiseid lehtpuid (vOsastunud ja pddsasjaid) ning metsikuid viljapuid.
Inventuuri kdigus maadrati 23 Uksikpuud vOi puudegruppi, millest 9 maarati Il vaartusklassi
(vasrtuslik puu) ja tks Il vaartusklassi (oluline puu) kuuluvaks. Ulejddnud puud ja puudegrupid
madarati IV vaartusklassi (vahevaartuslik puu) kuuluvaks. Tapsem llevaade dendroloogilise
hindamise tulemusest on esitatud Tabel 5.

Tabel 5. Puittaimestiku hinnang Paljassaare poik 16 kinnistul (Jarve 2007).

Jrk | Puittaime liik Haljastuslik | Rinnas- Vaartus- | Markused
nr objekt 1abimoot cm | klass
1 |alpiseedermand | lksikpuu 19 Il
2 |alpiseedermand | lksikpuu 17 Il
3 |alpiseedermand | Uiksikpuu 14,16 Il haruneb maapinnalt
4 |alpiseedermand | Uksikpuu 16 Il
5 |alpiseedermand | Uksikpuu 14 \Y viltu, latv kuiv, tlvevigastus
6 |alpiseedermand | Uksikpuu 13 \Y viltu, maast lahti, tlivevigastus
7 |alpiseedermand | tksikpuu 10 v Uhekdilgne; (aia taga teine puu)
8 |hmand puude grupp | 15-20 Il 13 puud, vaja hooldada
9 |hmand puuderida |13-22 Il 50 tk, istutatud 1 reas, vaja
hooldada
10 | palsamipappel Uksikpuu 12;20 v haruneb maapinnalt
11 |raagremmelgas Uksikpuu 10;10;13 v haruneb maapinnalt
12 | palsamipappel Uksikpuu 26 v
13 | palsamipappel Uksikpuu 23 v
14 |raagremmelgas po0sas 15-23 v
15 |h mand puude grupp |21 Il 23 puud, vaja hooldada
16 28 1]
arukask Uksikpuu Uhekilgne, mandide korval
17 | palsamipappel tiksikpuu 13-28 v
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18 Il
102 puud, kasvavad 5 reas, moni
h mand puude read viltu vajunud, vaja hooldada
19 Il
magimand p6osad ca 5m korged, vaja hooldada
20 |rabe remmelgas | pd&sas v
21 |rabe remmelgas | pd&sas v
22 | palsamipappel tiksikpuu 12| IV
23 |raagremmelgas pddsas v

5.2.8.2 Taimestiku inventuur

Planeeringuala taimestiku inventuur teostati 2010 aasta augustikuus. Taimede liiginimekiri on
lisatud lisasse 6.

Inventuuri kohaselt ei ole tegemist floristiliselt vaartusliku alaga. Taimkattes domineerivad
ruderaalid ja prahipaikade taimed ning vahemal maaral kasvab alal ka niidu- ja rannataimi ning
marjalembeseid liike.

Ala |dunaosas, suurimast tiigist 1dunas, kasvab ohtralt pilliroogu ja pdldmurakat ning peaaegu
koikjal mujal esineb rohkelt kdrvendgest. Siiski leidub ka paar niiduimelist laiku, mis meenutavad
kuiva parisaruniitu. Suuremast tiigist idas asuval niiduilmelisel laigul domineeris janeskastik.
Sellele vaatamata ei olnud tldmulje niidulaigust siiski kdige halvem, kuid erilist floristilist vaartust
sel liigivaesuse toOttu pole. Ala pdhjaosas asus teine niidulaik, mis oli veidi paremas seisukorras
(rohustus domineerisid punane aruhein ja ahtalehine nurmikas), kuid niidulaik oli vaike ja samuti
liigivaene. Liivane ja klibune rannaosa oli killaltki kitsas (maksimaalselt 10 m) ning tlupiliste
rannataimede ohtrus ning ka liigirikkus ei olnud kuigi suur. Rannal ja ka mujal leidus kullaltki palju
betoonist ehitusprahti jms. Kuigi valdavalt kasvasid alal pigem kuivade ja parasniiskete
kasvukohtade liigid, leidus peamiselt vdiksemate tiikide dares ka margade kasvukohtade liike:
naiteks harilikku parkheina, harilikku maavitsa, kukesaba jmt.

Kaitsealused liigid

Taimestiku inventuuri kdigus tuvastati ihe Ill kategooria kaitsealuse taimeliigi leiukoht. Rand-
seaherne (Lathyrus japonicus) (59,47164° N 24,69734° E) Uksikud taimed esinesid kitsal
rannaribal, kus esines ka ehitusprahti. Taimede vdhesuse tdttu ei ole tegemist esindusliku
leiukohaga, samuti on kasvuks sobivaid kohti pindalaliselt planeeringualal vahe.

5.2.9 Loomad, va linnud

Paljassaare piirkonna imetajaid on uuritud 2005 aastal M. Masingu poolt (Kahepaiksete,
roomajate ja nahkhiirte eeluuring Paljassaare linnualal) ning 2006 aastal P. Kiristaja poolt (Tallinna
rohealade loomastik). Lisaks tugineti kdesoleva lilevaate andmisel KSH raames valitoode kaigus
tehtud tahelepanekutele ning Tallinna Vesi AS to6tajate poolt tehtud tahelepanekutele.

Alal registreeritud liigid:
— Siil = vdhearvukas v6i puudub, rohealade uuringu kusitluse alusel teada kunagine
esinemine.
— Rott — esineb eeskatt kompostimisvaljakute Gmbruses.
— Leethiir — sage, liik maaratud rohealade uuringu |8ksupllgi alusel, Paljassaares (les
seatud viieteistkimnest |0ksust leiti leethiirt neljas.
— Koduhiir — téendoline esineja, ala Idunaosas.
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— Rebane - keskmise arvukusega, rohealade uuringu valitoodel kohati, Tallinna Vesi
tootajate andmetel on teada pesitsemine piirkonnas.

— Halljanes — keskmise arvukusega, kohatud ka KSH valit6dde kdigus planeeringualal.

— Rastik (Il kat) — vahearvukas, liik registreeritud rohealade uuringu kisitluse alusel.

— Nastik (Il kat) — keskmise arvukusega, liik registreeritud 2005 ja rohealade uuringu alusel.

— Arusisalik (Il kat) — keskmise arvukusega, ning kohatud KSH vélitoode kaigus
planeeringualal.

— Tahnikvesilik (11l kat) — esineb, registreeritud 2005 a uuringul.

— Rabakonn (Il kat, LoD IV lisa) - sage, registreeritud 2005 a uuringul.

— Harilik kdrnkonn (lll kat) — esineb, kohatud KSH valitéode kdigus planeeringualal.

Kasitiivalised
Kasitiivaliste uuring viidi Paljassaare poolsaarel Iabi 2005 aastal. Nahkhiirtest leiti ainult pdhja-
nahkhiirt (Eptesicus nilssonii), kes linnualal, eriti selle keskosas veekogude ja roostike piirkonnas

suveperioodil 60siti toitub. Antud uuringu pdhjal voib kasitiivaliste arvukust piirkonnas pidada
madalaks.

Paljassaare hoiuala kehtiv kaitsekorralduskava ndeb ette nahkhiirte ja pisiimetajate inventuuri
piirkonnas ka 2009 aastal, kuid teadaolevalt ei ole seda labi viidud.

5.2.10 Linnud

Planeeringuala kiilgneb Paljassaare hoiualaga, mis on Ule-Euroopalise tihtsusega linnuala, kus on
registreeritud 228 liiki linde (aprill 2012.a). Paljassaares kohatud liikidest on Eestis kaitse all 83
liiki, kellest | kaitsekategooria liike on 5, Il kaitsekategooria liike 26 ja Il kaitsekategooria liike 51.
Euroopa Uhenduse Linnudirektiivi | lisasse kuulub 46 Paljassaarel kohatud linnuliiki. Aastatel 1994
— 2011 on hoiualal ja ldhiimbruses pesitsenud tdenaoliselt kuni 105 liiki haudelinde, kellest
kindlaid pesitsejaid on olnud 58.Planeeringuala puhul tuleb linnustiku jaoks oluliseks pidada
eeskatt planeeringuala pohjaosa ning vahemal maaral planeeringuala Idunaosas paikneva suurima
veekogu (sademevee reservuaariks kavandatud tehnorajatis) timbrust.

Planeeringuala pdhjaosas on Paljassaare kaitsekorralduskava lisade kohaselt tuvastatud
kaitstavatest haudelindudest rukkirddagu, soordtsu ja sinirinna esinemine. Lisaks asuvad vaiketiiru
pesitsuspaigad planeeringuala loodeosa rannikul. Hallpdsk-piiti, ristpardi, liivatilli ja hanilase
pesitsuspaigad asuvad planeeringuala Idunaosa suure tiigi imbruses.

Mittepesitsevatest liikidest on mudatildri, sookure, mustlagle, valgepdsk-lagle, vaikekoskli,
soorisla, kanakulli, hiireviu, tuuletallaja, must harksaba ja randkiuri jaoks oluliseks alaks maaratud
planeeringuala loodeosa rannik ning rttdi, tutkase, vootsaba-vigle, mudatildri ja veetallaja jaoks
[Gunaosa tiigiimbrus. Ala kuulub ka merikotka toitumisalasse.

Randekoridor
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\a ' ! ’ K ‘\‘ Wek
Joonis 13. Lindude kevadise rande koridorid Tallinnas (P6ime 2010). Joonis parineb 2010 aastal
koostatud magistritoost. Ametlikes registrites randekoridoride kohta andmed puuduvad.

Paljassaare hoiuala asub lindude Ghe peamise rannutee sdlmpunktis, olles oluline peatuskoht
enne ja parast rannakut lle Soome lahe. Sellest [ahtuvalt labib lindude randekoridor planeeritavat
ala.

5.2.11 Putukad

Paljassaare linnuhoiuala putukatefauna uurimiseks on tehtud valitéid 2005. aasta suvel kuuel
korral ning 2007. ja 2008. aasta suvel Uheksal korral. Uuringutransektid jaid Paljassaare
linnuhoiualale, kuid kogutud andmeid on vdimalik osaliselt laiendada ka planeeringualale.

Kokku tuvastati 2005.a. Paljassaare linnuhoiualal 42 suurliblikaliiki ja fikseeriti 13 liigi astlaliste
(Aculeata) esinemine. Lisaks dokumenteeriti juhupiikide kdigus 12 mardikaliigi esinemine. Lisaks
koguti 28 isendit sihktiivalisi, Kkiililisi, kahetiivalisi ja lutikalisi. Valitodde kadigus kontrolliti
Loodusdirektiivi 1l lisasse kuuluva pdaevaliblikaliigi suur-kuldtiib (Lycaena dispar) esinemist
Paljassaarel. Fikseeriti selle liigi jatkuv esinemine Vaike-Paljassaarel. Varem on suur-kuldtiiba
Paljassaarel korduvalt leitud 1999, 2000 ja 2003 aastal.

2007-2008 toimunud valitodde jooksul tuvastati Paljassaare hoiualal 60 suurliblika- ja 3
pisiliblikaliiki ning fikseeriti 13 liigi astlaliste (Aculeata) esinemine. Peale nende dokumenteeriti
juhupidkide kaigus veel 32 putukaliigi esinemine Suur-ja Vaike- Paljassaare poolsaarel. Lisaks
kinnitati veelkord suur-kuldtiiva esinemist hoiualal.
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KSH valitoode kaigus kohati suur-kuldtiiva emast isendit ka planeeringuala I6dunaosas hoiuala piiri
laheduses. Samas taimestiku uuringu kaigus ei tuvastatud planeeringualal jégioblika esinemist,
mis on antud liblikaliigi ro6vikute peamiseks toidutaimeks. Seega ei saa planeeringuala pidada
liblikaliigile oluliseks elupaigaks.

5.3 Tehiskeskkond

5.3.1 Jaakreostus

Jadkreostus on minevikus inimese tegevuse tagajarjel tekkinud pinnase ja veekeskkonna (pdhja- ja
pinnasevee) reostunud piirkond voi keskkonda jaetud kasutuseta ohtlike ainete kogum, mis
ohustab (mbruskonna elanike tervist ja elusloodust. Jaadkreostuse likvideerimise kohustus ja
vastutus selle eest lasub maaomanikul.

Vastavalt keskkonnaministri maarustele 11.08.2010 nr 38 ,,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused
pinnases” kehtivad jargmised terminid:

— Sihtarv - nditab ohtliku aine sellist sisaldust pinnases, millega vOrdse vdi vaiksema
vaartuse korral loetakse pinnase seisund heaks..

— Piirarv - naitab ohtliku aine sellist sisaldust pinnases, millest suurema vaartuse korral
loetakse pinnas reostunuks.

Pinnase voi pOhjavee seisund on rahuldav, kui ohtlike ainete sisaldus jdab pinnase voi pdhjavee
siht- ja piirarvu vahele.

Soltuvalt maakasutuse otstarbest rakendab maarus toostusmaa ja elumaa tsoonis erinevaid
saasteainete piirarvusid. T66stusmaa tsooni kuulub:
1. tootmishoonete maa, va kilmhoonete, teraviljahoidlate, juurviljabaaside ja
laokomplekside maa;
2. pollumajanduslike tootmishoonete maa hulka kuuluv pdllumajandusmasinate
remonditdodkodade ja sepikodade maa;
3. maetodostusmaa;
4. jaatmehoidla maa;
5. transpordimaa;
6. riigikaitsemaa, va majutuse ja inimeste teenindamisega seotud hoonete alune ja
nende teenindamiseks vajalik maa;
7. sihtotstarbeta maa hulka kuuluvad rikutud tehnogeensed pinnased ja teised
inimtegevuse tagajarjel tekkinud jadatmaad;
8. drimaa hulka kuuluv bensiinijaamade maa;
9. massikommunikatsioonide ja tehnorajatiste maa.

Kaesoleval ajal jadab planeeringuala t6dstusmaa tsooni. Kavandatava tegevuse rakendamisel
jaab planeeringuala elumaa tsooni.

Pdhjavee kvaliteedi piirvaartused maarab keskkonnaministri 11.08.2010 maarus nr 39 ,Ohtlike
ainete pohjavee kvaliteedi piirvaartused”.

Maarus valjendab piirvaartusi jargnevate moistete kaudu:

— Piirarv nditab ohtliku aine sellist sisaldust pdhjavees, millest suurema vaartuse korral
loetakse pdhjavesi reostunuks ja tuleb rakendada meetmeid reostuse likvideerimiseks ja
pohjavee kvaliteedi parandamiseks.
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— Kiinnisarv naitab ohtliku aine sellist sisaldust p&hjavees, millega vordse véi millest
vaiksema vaartuse korral loetakse piirkonna pdhjavee kvaliteet heaks.

Planeeritaval alal teostati reostusuuring 2008 a maikuus AS Mavese poolt (t66 nr 8069,
,Paljassaare poik 16 maaliksuse keskkonnaseisundi uuring”).

Vilitoode kaigus 08.05..16.05.2008 a puuriti agregaatidega URB-2A ja AVB keerd- ja
vibropuurimise meetodil 12 puurauku. Lisaks on 2008 a juunis vdetud veeproovid avariivaljalasu
tiigist ning sademeveereservuaariks kavandatud veekogust. Proovid analiiiisiti OU Eesti
Keskkonnauuringute Keskuse laboris. Puuraukude asukohaplaan on lisatud lisasse 8.

Naftasaadused, aromaatsed sisivesinikud (benseen, tolueen, etiililbenseen, ksiileen edaspidi
BTEX) ja polutsiklilised aromaatsed sisivesinikud (PAH) analiilisiti gaaskromatograafilisel
meetodil. Raskmetallid analtitsiti AAS-il kiilmauru meetodil ja ICP meetodil ja ICP-OES meetodil.
Analiiside tulemused on esitatud Tabel 6 kuni Tabel 8.

Tabel 6. Saasteainete sisaldused pinnases.

PA-nr Proovi Hg Cr Ni Pb Zn Cd nafta- PAH
sligavus saadused
Pinnas mg/kg
PA-2 4,2 m 29,9
PA-7 1,7m 0,41 15,1 13,4 |38,1 | 131
PA-8 1,5m 0,47 108 18,5 | 194 375
PA-10 1,7m 0,20 150 130 63,5 | 169
PA-12 1,0m <0,02 893 |663 |3,13 |10,6 |0,75 |<20 <0,1
PA-14 0,6 m 0,78 50,6 [19,6 |38,2 | 368 2880 4,3
(vaike
tehnoraj
atis)
suur 0,6 m 0,61 17,2 8,41 95,5 151
tehnoraj
atis
Sihtarv 0,5 100 50 50 200 1 100 5
Piirarv? Elumaa 2 300 150 300 500 5 500 20
tsoonis
Toostusm | 10 800 500 600 1000 | 20 5000 200
aa tsoonis
Tabel 7. Raskmetallide, naftasaaduste ja PAH sisaldus pohja- ja pinnavees.
PA-nr Veetase | Hg Cr Ni Pb Zn Cd nafta- | PAH
saadu
-sed
PGhjavesi g/l
PA-2 3,90 <0,05 | 114 |118 |169 | 1824 45 28,8
PA-3 2,15 <0,05 |12 32,3 |88 159 <20
PA-6 120
PA-8 4,10 0,33 1240 | 156 | 610 | 4687 340
PA-12 2,55 0,08 288 | 170 | 3510 | 11800 75 19,7

2 Keskkonnaministri maarus 11.08.2010 nr 38 “Ohtlike ainete sisalduse piirvdartused pinnases”.
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Kiinnisarv 0,4 10 10 10 50 1 20 0,2
pohjavees

3

Piirarv 2 200 | 200 |200 (5000 10 600 10
pohjavees

4

Pinnavesi pug/|

suur <0,05 | 2,0 7,3 4,0 <0,1 <20 <0,1

tehnoraja

tis

Vaike <0,05 | 3,5 9,9 5,6 0,2 20 0,2

tehnoraja

tis

Piirvaartus 0,07 5 34 14 10 <0,45- | 100 Ei

pinnavees® 1,5 kohal

data
Tabel 8. Aromaatsete siisivesinike ja fenoolide sisaldus pohjavees.
PA-nr aromaatsed siisivesinikud fenoolid
benseen tolueen etil- ksiileenid iihe- kahe-

benseen aluselised

Pohjavesi pg/!

PA-2 0,5 0,6 2,8 6,4 5,2 <10

Klnnisarv 0,2 0,5 0,5 0,5 1 1

pbhjavees®

Piirarv pdhjavees’ | 5 50 50 30 100 100

Voetud pinnaseproovide alusel on ala |Gunaosas piirkondi, kus pinnas on reostunud PAH
Uhenditega. Ala pohjaosas esineb pinnases sihtarvu lletavas koguses raskmetalle (Cr, Ni, Pb ja Zn)
kuid elamumaa tsooni piirarvu ei lletata.

Pdhjavee seisund vaadeldaval alal on naftasaaduste, Uhealuseliste fenoolide ja BTEX Uhendite
osas rahuldav. P6hjavesi on piirkonniti reostunud raskmetallide (Cr, Pb, Zn) ja PAH (ihenditega.

Pinnase ja pdhjavee reostus on vaadeldaval alal tekkinud ohtlike aineid sisaldava tditepinnase
ladustamisest ja veepuhastusjaama piirkonnas asunud vana prigimde likvideerimisel
taitepinnasesse sattunud prigist. Raskmetallide piirarvu Uletavad sisaldused vdivad olla tingitud
reoveepuhastusjaama setete ladustamisest vaadeldavale alale.

Tehnorajatiste (tiikide) uurimisel selgus, et muda esineb peamiselt tehnorajatises, mis on
kasutusel heitveepuhastusjaama avariivdljalasuna. Muda on reostunud naftasaadustega,

3 Keskkonnaministri maarus 11.08.2010 nr 39 ,,Ohtlike ainete p&hjavee kvaliteedi piirvaartused”.
4 Keskkonnaministri maarus 11.08.2010 nr 39 ,,Ohtlike ainete p&hjavee kvaliteedi piirvaartused”.

> Keskkonnaministri mairus 30.12.2015 nr 77 ,Prioriteetsete ainete ja prioriteetsete ohtlike ainete nimistu,
prioriteetsete ainete, prioriteetsete ohtlike ainete ja teatavate muude saasteainete keskkonna kvaliteedi
piirvdartused ning nende kohaldamise meetodid, vesikonnaspetsiifiliste saasteainete keskkonna kvaliteedi
piirvaartused, ainete jalgimisnimekiri“.

% Keskkonnaministri maarus 11.08.2010 nr 39 ,,Ohtlike ainete p&hjavee kvaliteedi piirvaartused”.

7 Keskkonnaministri maarus 11.08.2010 nr 39 ,,Ohtlike ainete p&hjavee kvaliteedi piirvidartused”.
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elavhdbeda ja plii sisaldus lletab sihtarvu. Ala Idunaosas paiknevas suures tehnorajatises on muda
vaid kuni 0,15 m. Siinne muda ei sisalda piirnorme Uletavas koguses ohtlike aineid.

2008 a teostati AS Mavese poolt tdpsustav reostusuuring (t66 nr 8093 , Paljassaare poik 16
maalksuse keskkonnaseisundi uuringu Il etapp®), millesse hdlmati ka planeeringualast Idunasse
jaav garaaZlinnaku ala kui vdimalik reostuse allikas. Ilmnes, et garaaZide alal on pinnas kohati
reostunud naftasaaduste, PAH lhendite ja raskmetallidega (Hg, Cu, Pb, Cd).

5.3.2 Ohukvaliteet

Viimastel aastatel on jarjest enam tdhelepanu podratud Tallinna valisdhu kvaliteedile. Hetkel on
Tallinnas t60s 3 dhukvaliteedi seirejaama ning koostatud on mitmeid uurimusi valiséhu kvaliteedi
kohta.

Vastavalt Tallinna linnastu valiséhu kvaliteedi parendamise tegevuskavale vdib Tallinna
saasteallikad jagada viide riihma:
— Transpordisaaste (liiklusvood, joonallikas)
— Kohtkite (eramajade kitmine, suured punktallikate kogumid, mida saab kasitleda tGhtsete
pindallikatena)
— Toostus (toostusettevotete heited, peamiselt punktallikad, mis on hdlmatud vélisGhu
saaste lubadega)
— Muud hajusallikad (ehitustegevus, tiihermaad)
— Episoodilised saasteallikad (pdlengud, I6hkamisto6d)

Vilisdhu kvaliteet mdjutab olulisel maaral elanikkonna tervist. Ohusaaste suurendab
hingamisteede ja siidame-veresoonkonna haiguste riski ning vdib olla varase suremuse pdhjuseks
(Orru, 2007).

Vastavalt Tallinna linnastu valisbhu kvaliteedi parendamise tegevuskavale ei mdjuta Paljassaare
poolsaare 6hukvaliteeti eriti liiklus ja kohtkite. Esineb punktallikatest tulenevat saastet.

Paljassaare poolsaar on kujunenud peamiselt to0stusettevotete piirkonnaks, millest paljudele on
valjastatud valisdhu saasteluba. Tallinna linnastu valisdhu kvaliteedi parendamise tegevuskava
kohaselt vOib praeguse seisuga Paljassaare Ohukvaliteeti pidada suhteliselt heaks. Tallinna
Ohukvaliteeti peamiselt modjutavate peenete tahkete osakeste kontsentratsioon jaab
planeeringualal vahemikku 4-10 pg/m?3, mis on iseloomulik d&relinna piirkondadele.

Antud piirkonnas tuleb keskkonnahairinguna kasitleda reoveepuhastusjaamast ldhtuvat
[6hnahairingut.

5.3.3 Miira

Mira on ebameeldiv v8i hadiriv vdi muul viisil inimese tervist ja heaolu kahjustav heli. Mira on ka
Uks levinuimaid ja olulisimaid elukeskkonna kvaliteeti vahendavatest teguritest. Miira mdjub
tervisele ja heaolule mitmel moel. Mira vdib hairida voi raskendada to6tamist ja puhkamist,
infovahetust jms. Miira voib kahjustada piisivalt kérva ja pdhjustada kuulmisvéime halvenemist.
Miira voib pGhjustada stressi vGi erinevaid funktsionaalseid héireid (Lahti, 2008).

Linnakeskkonnas on miira p&hjustajaks peamiselt mootorsdidukid ning t66stusettevotted.

Liiklusmiira ekvivalenttaseme Lpaeqr, dB madrab keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 “
Vilisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise
meetodid”. Maaruse noudeid tuleb tdita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide
koostamisel, samuti milratekitavate ettevétete paigutamisel elamutesse ja muudesse hoonetesse.
Liiklusmura- ja to6stusmiira normtasemed on esitatud Tabel 9 ja Tabel 10.
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Tabel 9. Liiklusmiira normtasemed (LpA,eq,T, dB, paeval/d6sel).

| kategooria Il kategooria Il ja IV kategooria
Sihtvaartus 55/50 60/50
50/40
Plirvaartus 55/50 60/55 65/55
65'/60! 70%/60!
Tabel 10. Té6stusmiira normtasemed (LpA,eq,T, dB, pieval/d6sel).
| kategooria Il kategooria Il ja IV kategooria
Sihtvaartus 45/35 50/40 55/45
Piirvaartus 55/40 60/45 65/50

Tallinna valisdhu strateegilise mirakaardi raames koostatud siseriikliku Tallinna miratasemete
kaartide alusel méjutab kaesoleval ajal planeeringuala eeskatt Paljassaare reoveepuhastusjaam
toostusmira allikana. Liikluse puudumisel liiklusmira hairing puudub. Planeeringualal jaavad
miiratasemed paevasel ajal 40-50 dB vahemikku, reoveepuhastusjaama vahetus laheduses voib
esineda kuni 55 dB miirataset. Oisel ajal jadb miiratase 40-50 dB vahemikku.

Ld. d5 (A) Ln, dB (A)
. 45-50 B 40-45
50-55 . 45-50
55 - 60 50 - 55
60 - 65 55 - 60

. 685-70
> 70

60 - 65

Joonis 14. Valjavote Tallinna linna strateegilise miirakaardi 2017 siseriikliku miirakaardi
summaarsest miirakaardist.

KSH raames koostatud olemasoleva olukorra mira hindamine, sh Paljassaare
reoveepuhastusjaama praeguste miiratasemete hinnang, on esitatud KSH aruande ptk 6.9 mira
moju hindamise juures ja lisas 9. Korduste valtimiseks seda siinkohal ei esitata.
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5.3.4 Liikluskorraldus

Planeeritaval alal puudub kéaesoleval
ajal avalikult kasutatav teedevork. S SEEN
Lahimaks autoliiklusteeks on Pikakari
randa  suunduv  Paljassaare tee. W
Planeeringuala |dunaosale ligipdds on | amm

kdesoleval ajal Tallinna Vesi AS &liassaare 1ani O iNuNNaEAnS o
vdravatega suletud. Planeeringuala | __ :s.»f;:rt'l;i‘.ﬁs.'smaz
pbhjaosale on vdimalik ligi padseda A Tesssll .

modda Paljassaare hoiuala "N/l Ry

kergliiklusteesid.

Kdrval oleval joonisel on toodud
piirkonna teede Ohtuse tipptunni
liikluskoormus 2008 aasta seisuga.
Paljassaare tee kdesoleva aja
O0paevane liikluskoormus on ca 4410
autot.

Uhistranspordi peatused asuvad
Tallinna Vesi vdrava ees ning
Paljassaare teel.

rJ' BEKKE"Y)% "\ £ R, ‘fjof&u-m, f?;
Joonis 15. Piirkonna teede 6htuse tipptunni
liikluskoormus 2008 aastal (Stratum 00).

5.3.5 Paljassaare
reoveepuhastusjaam

Tallinna linna ja selle Umbruse reovesi, mis kogutakse Paljassaarel asuvasse peapumbajaama,
suunatakse torustiku kaudu puhastamisele Paljassaare reoveepuhastusjaama. AS Tallinna Veele
kuuluv Paljassaare reoveepuhastusjaam on kasutusele voetud 1980. aastal. Reoveepuhastusjaama
paiknemine arendusala vahetus naabruses voib vaadelda negatiivse mdjurina. Véimalikke mdjusid
ja nende olulisust kasitleme KSH peatikis 6.3.

Reovee puhastamine on projekteeritud klassikalise skeemi alusel. Puhastussiisteem koosneb voredest,
lilvapUinistest, esimese astme settebasseinidest, aeratsioonikambrist, teise astme settebasseinidest ja
kloraatorist. Reovesi suunatakse parast mehaanilist puhastust bioloogilisse puhastusse, kus toimub
lahustunud orgaanilise reostuse, fosfori ja lammastiku drastamine. Puhastatud vesi suunatakse 2,5-
kilomeetrise merrelasu kaudu Paljassaare ja Naissaare vahel merre 26 meetri stigavusel.

Reoveepuhastusjaamas toimub kogu Tallinna linna ja selle imbruskonna reovee puhastamine, mis
tdhendab, et jaama teenindusalas on Ule 400 000 inimese. Kohalikus Uhisvoolses
kanalisatsioonislisteemis voolab sademevesi ja reovesi isevoolselt Tallinna kesklinnast pdhja pool
paiknevasse peapumplasse, kust see pumbatakse reoveepuhastusjaama. Reoveepuhastusjaama
maksimaalne jéudlus on 350 000 m3/d, keskmiselt tédtab see koormusega 120 000 m3/d.
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Joonis 16. Tallinna heitveepuhastusjaama iildskeem. Joonise alus: Tallinna UVK

Reoveepuhastusprotsessi kirjeldus etappide kaupa (plaaniline lahendus on esitatud Joonis 16)

Peapumpla - eesmark: reovee pumpamine puhastusprotsessi. Esmane jamevdoriste
eraldus, juhuslike 0&limasside kogumine, reovee pumpamine survetorustike kaudu
reoveepuhastisse.

Voredehoone - Voreprahi eraldamine reoveest.

Voreprahi_eraldus ja_olmereoveepumpla - Voreprahi tootlemine ja olmereovee ning
rejektvee pumpamine protsessi. Voredehoonest algav konveiersiisteem edastab voreprahi
pressimisele, mis seejarel kogutakse konteineritesse ja transporditakse prigilasse
Pressimisel tekkiv reovesi pumbatakse tagasi puhastusprotsessi algusesse
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Liivaeraldusseadmed koos mdddurenniga - Liiva eraldamine reoveest, liivapiinise sette
pumpamine liivaeraldusseadmetesse (liivatsiklonitesse).

Eelsetitid koos toorsettepumplatega - Reovee eelsetitus, reovee edasijuhtimine ja
toorsette pumpamine. Protsess: mdddurennist voolava reovee eelsetitamine, mille kdigus
eraldatakse pinnahdljum (rasv), kogu puhastatav reovesi juhitakse torustike ja kambrite
kaudu aerotankidesse. Settinud toorsete pumbatakse segatud sette lattu.

Koagulandi ladu - Koagulandi hoidmine ja doseerimine reovette.

Aerotank - Reovee ja aktiivmuda segamine ning aereerimine (bioloogiline puhastus).
Reovees sisalduva reoainete koguse vahendamine mikroorganismide abil,
denitrifikatsiooni ja nitrifikatsiooni protsessi efektiivne labiviimine, mille saavutamiseks
vajadusel lisatakse metanooli ja aktiivmudasuspensiooni jarelsetititesse.

Ohupuhurid - Ohu tootmine aerotankidesse bioprotsesside toimimiseks ning
lilvapllduritesse juhtimiseks, mis kergendab liiva eraldamist protsessi alguses.

Metanoolijaam - Metanooli kui lisasusiniku allika hoidmine ja doseerimine reovette.

Tagastatava aktiivmuda pumpla ja jarelsetitid - Aerotankist tulnud aktiivmudasuspensiooni
juhtimine jarelsetititesse, heitvee suunamine puhastatud reovee pumplasse, tagastatava
aktivmuda pumpamine aerotanki, jadkaktivmuda pumpamine md&ddurenni voi sette
tihendamisele. 1 pumpla juurde kuulub 4 jarelsetitit.

Puhastatud reovee pumpla - Puhastatud reovee pumpamine kaldakaevu. Sealt edasi
juhitakse heitvesi slivamere valjalaskude kaudu Soome lahte.

Jadkaktiivmuda tihendamine tihendustsentrifuugidega ja pumpamine segatud sette lattu.

Segatud sette ladu: Toor- ja tihendatud sette segamine ja pumpamine metaantanki.

Metaantankid: Segatud sette mesofiilne anaeroobne kaaritamine. Tekib stabiliseeritud
reoveesete. Stabiliseeritud sete voolab isevoolselt stabiliseeritud sette lattu ning tekkiv
biogaas gaasikella.

Gaasikell: Metaantankis tekkiva biogaasi kogumine ja tarbijatele edastamine. Tarbimisest
Ulejaav jadkgaas poletatakse jadkgaasiplletitega. Biogaasiga segatakse ka metaantankis
olevat settemassi. Stabiliseeritud sette ladu: Metaantankidest tuleva stabiliseeritud sette
vastuvétmine. Reservuaaris toimub sette segamine ja dhustamine. Seejarel toimub sette
setitamine ja dekanteerimine. Stabiliseeritud sete pumbatakse edasi tahendamisele.

Settetahendus 1: Stabiliseeritud sette tahendamine — kéaaritatud sete (3-5% kuivainet)
pumbatakse tsentripressi, mille tulemusena tdouseb sette kuivaine sisaldus. Tahendatud
sete (~27 % kuivainet) laetakse lintkonveieritega transpordiks konteineritesse.

Settetahendus 2: Stabiliseeritud sette tahendamine - kaaritatud sete (3-5 % kuivainet)
pumbatakse tahendustsentrifuugi, mille tulemusena tduseb sette kuivaine sisaldus (~20%-
ni). Tahendustsentrifuugist pumbatakse tahendatud sete edasi settesilodesse.

Polimeeri doseerimine: Polimeeri lahuse valmistamine ja pumpamine tahendus-
tsentrifuugi/tsentripressi tahendusprotsessi efektiivistamiseks.

Sette silod: Tahendustsentrifuugidega tahendatud sette vaheladustamine ja laadimine
transpordiks.
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Komposteerimise valjakud: Reoveesettesegu valmistamine. Joonis 16 esitatud
kompostimisvaljakute kasutus antud asukohas on vahenenud, kuna uued viljakud on
rajatud jaamast kirdesse.

Settekaitlus

Paljassaare reoveepuhastusjaama puhastusprotsessi kdrvalprodukt on reoveesete ehk jaagkmuda.
Reoveepuhastite sette tootlemist ja kasutamist Eestis reguleerivad jadtmeseadus, veeseadus ning
keskkonnaministri maarused 19.07.2017 nr 24 “ Reoveesettest toote valmistamise nduded” ja
30.12.2002 nr 78 ,Reoveesette péllumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel kasutamise
nduded”.

Maaruse nr 78 kohaselt on reoveesete reoveest flilisikaliste, bioloogiliste voi keemiliste
meetoditega eraldatud suspensioon. Eelmainitud maarus reguleerib reoveesette kasutamist
pbllumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel, et valtida selle kahjulikku m&ju pinna- ja
pohjaveele, mullale, taimedele, loomadele ja inimestele. Sette kasutamine selle maaruse madistes
on sette laotamine maapinnale vdi viimine pinnasele. Reoveesette kasutamine pdllumajanduses
toimub kooskdlas Euroopa Ndukogu direktiiviga 86/278/EMU.

Jaatmeseaduse § 1 I6ike 2 punkti 1 kohaselt kuuluvad reovee kaitlemise tulemusel tekkivad jaatmed
jaatmeseaduse reguleerimisalasse, st reoveesetet kasitletakse jadgtmena.

Paljassaare reoveepuhastusjaamas muudetakse t6odeldud reoveesete kompostimisvaljakutel
kompostiks ja seda saab hiljem kasutada haljastuses ning taitepinnasena.

Keskkonnaministri 30.12.2002 maaruse nr 78 ,Reoveesette pdllumajanduses, haljastuses ja
rekultiveerimisel kasutamise nduded” § 12 Idike 1 alusel on sette kasutamine maal, kus
kasvatatakse koogivilja- voi marjakultuure ning ravim- voéi maitsetaimi, keelatud. Lisaks tuleb
reoveesettest kasvumulla valmistamisel arvestada keskkonnaministri 19.07.2017 maaruses nr 24
,Reoveesettest toote valmistamise nduded” (edaspidi m&arus nr 24) toodud ndudeid. Ka maéaruse
nr 24 § 20 Ioike 2 alusel ei tohi maal, kus on kasutatud reoveesettest valmistatud toodet aasta
jooksul parast laotamist kasvatada koogivilja- voi marjakultuure ning ravim- vdi maitsetaimi.

Varasematel aastatel ladustas Tallinna Vesi olulise osa mudast prigilasse, kuid 2003. aastal
ladustamine |8petati ning nlitid kasutatakse kogu muda kompostimiseks.

2015. aastal tekkis reoveepuhastusprotsessis 31 974 tonni settesegu ning kompostimisvaljaku
arvutuslik laoseis 2015. aasta |6pus oli 32 843 tonni settesegu. 2015. aasta jooksul anti huvilistele
tasuta dra 38 285 tonni haljastusmulda.

2002. aastal hakati uurima reoveesette kasutamise voimalusi ammendatud ja suletud karjaaride
metsastamisel ja kultiveerimisel ning loopealsete metsastamisel. Samuti uuriti metsastamisel
kasutatava reoveesette voimalikku keskkonnamdju pinna- ja pdhjaveele. Uuringuid viidi |abi Liikva
kiila loopealsel ja Rae turbarabas. Vordlusandmete kogumiseks istutati eri puuliike nagu harilik
kuusk, arukask, sanglepp, euroopa lehis, pappel, hibriidhaab ja harilik saar.

2006. aastal joudsid reoveesette kasutamise uuringud I8pule ning esitati 1dpparuanne. Uuringu
tulemused naitasid, et puude kasvutingimused paranesid nii settega toodeldud loopealsetel kui ka
rabas. Sete muudab mullad toitainerikkaks, mulla reaktsioon muutub neutraalseks ja
mikroorganismide tegevus mullas muutub aktiivseks. Metsastamiseks sobivad seniste uuringute
pbhjal kdige paremini raba turvasmullad. Metsastamisel reoveesette kasutamisega kaasnev
keskkonnamdju pinna- ja pdhjaveele on uuringu tulemustel minimaalne.

AS Tallinna Vesi ja RMK on 2008 a sélminud Uhiste kavatsuste protokolli reoveesette kasutamiseks
ammendatud ja mittekasutatavate turbatootmisaladel (Puhatu ja Poo6ravere) reoveesette
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kasutamiseks seoses metsa majandamisega. Kokkulepe eesmargiks on eemaldada reoveesete
Tallinna Vee territooriumitelt ning votta see ringlusse keskkonnasobralikul viisil metsa
majandamisel, eelkdige kaevandamisega rikutud maa korrastamisel ning metsade uuendamisel ja
kasvatamisel. Reoveesette kasutamiseks sellisel moel on tarvis taotleda jaatmeluba. AS Tallinna
Vesi jadtmeloa taotlus reoveesette kasutamiseks haljastusel on Keskkonnaameti poolt tagasi
likatud ning kdesoleval hetkel on vaidlus Tallinna ringkonnakohtus.

Slivamerelask

Puhastustsukli labinud heitvesi suunatakse labi 2,8 km pikkuse @ 1200 mm stivamerelasu 26 m
siigavusele Tallinna lahte. Antud torustik |dbib planeeringuala. Vastavalt Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni seadusele Umbritseb Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitisi kaitsevoond.
Kaitsevoondi ulatus antud liiki torustikul on 3 m torustiku telgjoonest mélemale poole.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevddndis peab hoiduma tegevusest, mis vdib (ihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:

1) tokestada juurdepdasu Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;

2) Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
[6hkamis, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tdite-, lleujutus- vdi kuivendustoéid ja
ehitiste juures ka tostetoid.

Avariilasud

Planeeringuala puudutavana on reoveepuhastusjaamal hetkel olemas kaks isevoolset avariilasku:
pdhjapoolne DN1400 ja I6unapoolne DN200, mis ldbivad Paljassaare pdik 16 kinnistule kaevatud
tiigi ja kust seejarel reovesi valgub merre. Tegu on aeg-ajalt reoveega taituvate kraavide ja tiigiga,
millede vesi reostab Ohku haisuga, saastab pinnast ja pinnasevett ning on potentsiaalne
nakkushaiguste allikas (Maves AS, 2007). Antud avariilasud ei ole kaetud Tallinna Vesi AS-le
valjastatud vee erikasutusloaga ja Keskkonnaameti ning Tallinna Vesi AS andmetel neid ei
kasutata.

Vastavalt kinnistusraamatule on slivamerelasu alale ja avariilaskude torude alale seatud isiklik
kasutusdigus AS Tallinna Vesi kasuks. Isikliku kasutusoigusega alad on margitud planeeringu
tugiplaanile.

5.4 Kultuuriline keskkond

5.4.1 Muinsuskaitse

Planeeringuala pd&hjaosaga kilgneb kinnismalestis nr 8792 - Peeter Suure Merekindluse
rannakaitsepatarei nr. 12 kitsar66pmelise raudtee tamm aastast 1916. Malestis on kdesolevaks
ajaks rohtunud, looduses tdhistamata ning halvasti leitav. Ajaloolistelt kaartidelt on malestise
asukoht hasti tuvastatav.

‘LEMMA 75



Palassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne 18.3.2020

Malestisele on kehtestatud 5 m kaitsevoond mdlemale poole raudtee tammi. Muinsuskaitseameti
loata on kinnismalestise kaitsevoondis keelatud maaharimine, ehitiste plstitamine, teede,
kraavide ja trasside rajamine ning muud mulla- ja ehitust66d; puude ja pddsaste istutamine,
mahavStmine ja juurimine.
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Joonis 17. Raudtee kulgemine Paljassaare p6ik 16 kinnistu (tdhistatud sinisega) suhtes. Joonise alus:
NL topokaardid, keskmine topokaart — Maa-ameti X-Gis ajalooliste kaartide kaardirakendus.

5.4.2 Ajalooline maakasutus

Eelmise sajandi algul koosnes Paljassaar pOhjaosas kahest saarest, mis oli (hendatud Kopli
poolsaarega mere poolt perioodiliselt Uleujutatava liivikuga. Esimese Maailmasdja eel rajati
poolsaare idanukile sadam (nn Katariina kai) ja loodenurka rannakaitsepatarei. 1914. a valmis neid
Uhendav 3 km pikkune kitsar66pmeline raudtee, mis suleti alles 1987. a. Kahe maailmasdja vahel
asustati poolsaare kdrgem kaguserv eramutega, millede juurde kuulusid avarad juurviljaaiad, mida
hakati parast Il Maailmasdda jark-jargult asendama t6dstushoonetega. Poolsaare (leujutatavat
lddneosa hakati majanduslikult kasutama 1950-ndate aastate I8pus, kui siia hakati ladestama
toostus- ja olmejaatmeid. Esialgne prigimagi oli umbkaudu praeguse heitveepuhastusjaama
IGunaosas, administratsioonihoone, aerotankide ja liivapUinise vahelisel alal.

Vaadeldav ala oli kuni 1980ndate IGpuni vee all, mil hakati merepdhja tehislikult tdstma
tditepinnasega. Sellega seoses ehitati ka uus territooriumi keskosa labiv heitveepuhastusjaama
avarii valjalaskekraav. LOunaosas asuv bassein (siselaht) rajati vdga soostunud maa-alale
1990ndatel.
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Paljassaare laht, pindalaga ca 400 ha, moodustus 1912-17 aastatel, kui Peeter Suure merekindluse
ehitamisel tdideti Paljassaare ja Kopli poolsaare vahelist madalat vdina.

Ajaloolistelt kaartidelt on ndha, et 19. sajandi 18pus oli piirkond asustamata. 1935.-1939. aasta
Eesti Topokaardi pdhjal paiknes Paljassaare poolsaare idaosas juba mitmeid hooneid. Paljassaare
reoveepuhasti rajati 1980ndatel. Noukogude ajal oli Paljassaare poolsaar linnaelanikele taiesti
suletud piirkond, kuna seal paiknesid reoveepuhastusseadmed ja nGukogude sdjavaeosa.

5.5 Sotsiaalmajanduslik keskkond

5.5.1 Teenuste kattesaadavus

Paljassaare poolsaarel kdesoleval ajal plsielanikkond peaaegu puudub. Sellest tulenevalt puudub
piirkonnas ka sotsiaalteenuste vorgustik. Ldhimad koolid, lasteaiad ja kaubanduspinnad asuvad
Kopli, Sitsi ja Pelguranna piirkonnas.

5.5.2 Toohoive

Tootukassa ei pea statistikat Tallinna eri piirkondade t66hdive kohta (see poleks ilmselt ka
otstarbekas arvestades Tallinna suurust ja asjaolu, et tookohad ei asu tihti samas linnaosas
elukohtadega).

To6tus Tallinnas nagu ka kogu Eestis, on alates 2008 aasta teisest poolest olnud vordlemisi kdrge.
Ettevotluse aktiviseerumine koos uute tookohtade loomisega suurendaks t66hdivet ning hoiaks
ara sotsiaalmajanduslikke probleeme.

5.5.3 Demograafiline situatsioon

Elanike arv 1. jaanuar 2017 a seisuga oli 443 623 inimest, 59 697 (13,5 %) elas PGhja-Tallinnas. See
teeb P3hja-Tallinnast rahvaarvult kolmanda linnaosa. P6hja-Tallinn on ka (iks tihedama asustusega
linnaosasid, asustustihedus on 3723 in/km? (Tallinna keskmine 2612 in/km?).

Hetkel k&ige varskema Tallinna statistilise Ulevaate kohaselt (Tallinn arvudes 2017) on Pd&hja-
Tallinnas eestlaste osakaal (48,4%) moénevorra vdiksem kui Tallinnas keskmiselt (53,2%).
Rahvastiku vanuseline ja sooline struktuur on Pdhja-Tallinnas sarnane Tallinna Uldisele.

5.5.4 Kinnisvara arendus

Pohja-Tallinna peamised positiivsed tegurid on jalutuskaigu kaugusel asuv kesklinn, hea
transporditihendus linna erinevate piirkondadega, rohelus ja mere lahedus. Sellised tingimused
loovad soodsa pinnase uute korterelamukvartalite tekkeks. Kopli kaubasadama olemasolu annab
vOimaluse tootmis- ja logistikapindade arendamiseks.

5.6 Ruumiline keskkond

Paljassaare on Umbritsetud Kopli, Paljassaare ja Tallinna lahega. Linnaosa oluliseks
rekreatsioonialaks on kujunemas Katariina kai iimbrus — 2006 avatud Pikakari rand ja Paljassaare
poolsaare pohjatipus asuv Paljassaare hoiuala (Natura 2000 nimistusse kuuluv linnuala). Need
vOimalused ja lahedus kesklinnale loovad kogu P&hja-Tallinna piirkonnale véimaluse kujuneda
vaga populaarseks puhke-, elu- ja té6tamise piirkonnaks.

KSHs kasitletav planeeringuala on hoonestamata. Planeeringuala kontaktvoénd on oma
hoonestuselt vaga mitmekesine — siin kohtuvad vaga erineva ilmega vabaplaneeringulised ari-,
tootmis- ja elamukvartalid. Planeeringuala kontaktvoondis on selgelt ndha erinevatel ajajarkudel
rajatud hooned, mis moodustavad kontaktalal omaette piirkonnad, suurimad neist on:
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— 1949. aastast péarinev miljoovaartusliku alana maéaratletud Laevastiku elamukvartali
hoonestus;

— Noukogude perioodil mere darde rajatud sadamahooned ja rajatised (tollilaod, kraanad
koos raudteedega jms) koos administratiivhoonete ja Uksikute korterelamutega ning
garaazidega. Kaubasadamate piirkond katab rannajoone Noblessneri sadamast kuni
Katariina muulini, sealhulgas jaab planeeringualast pdhja poole rannajoonele ka merealast
kutsedpet labi viiv Revali merekool;

— Ida poolt piirneb ala Tallinna Heitveepuhastusjaamaga;

— Poolsaare poOhjaosas Paljassaare hoiuala (Natura 2000 vorgustiku linnuala) ja Pikakari
rand.

Hoonestuse korgus ulatub Paljassaare poolsaarel Uhekorruselistest eramutest 7-korruselise
korterelamuni. Valdavalt on hooned siiski Uhe- kuni kahekorruselised.

Laevastiku tdnava kvartal maadrati kaitsealuseks miljoovaartusega elamualaks Paljassaare ja
Russalka vahelise rannaala ildplaneeringu raames. See on terviklik 1949. aastal sadamatddliste
tarbeks ehitatud stalinistlikus stiilis elamutega ringtdnav. Hooned moodustavad Umber
kolmnurkse haljasala tervikliku ansambli. Suur osa neist hoonetest vajab rekonstrueerimist, kuid
paljud on ka korrastatud viimastel aastatel koostatud valisviimistluse passide jargi.
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6 Kavandatava tegevuse ja selle alternatiividega
eeldatavalt kaasneva ja olemasoleva keskkonna poolt
planeeringualale osutatava keskkonnaméju analiiiis

Keskkonda enam mdjutavateks tegevusteks on detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus,
majade ekspluatatsiooniga kaasnevad heitvee kogumise ning arajuhtimise lahendused, miira ja
jaatmekaitluse korraldus, liiklusest tulenev keskkonnakoormus ning detailplaneeringu
elluviimisega seonduv puhketegevus.

Kavandatavat keskkonda enam mdjutatavaks teguriks on planeeringuala kiilgnemine Tallinna
Reoveepuhastusjaamaga.

KSH aruandes on mojude hindamisel Idhtutud KSH programmi alusel maaratud
mojuvaldkondadest.

Jargnevas peatlikis esitatakse kokkuvotted kavandatud tegevuste voimalikest mdjudest
eelnevalt nimetatud keskkonna vaartustele ja kasitletakse modjude kumuleerumise aspekti.
Hinnangud tuginevad eriala ekspertide teadmistel ja kogemustel ning konkreetse piirkonna
kohta kogutud andmetel ning detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevate vdimalike md&jude
analtusil. Mdjuvaldkondades, kus on véimalik mdéju valjendada konkreetse modelleerimise voi
arvutuste abil, seda ka tehakse (nt liiklus, miira ja 6husaaste).

6.1 Méju Natura 2000 voérku kuuluvale Paljassaare hoiuala
terviklikkusele, kaitse-eesmarkidele ja alal kaitstavatele liikidele

Natura-hindamine viidi |bi Adepte Ekspert OU keskkonnaspetsialisti Piret Toonpere poolt.
Hindamisel osales keskkonnaekspert Rein Ratas.

Natura-hindamisel |ahtuti Keskkonnaministeeriumi 2005 a juhendist Natura 2000 alasid oluliselt
méjutavate kavade ja projektide hindamine. Loodusdirektiivi 92/43/EMU artikli 6 l6igete 3 ja 4
télgendamise metoodilised juhised ning Saastva Eesti Instituudi poolt valja té6tatud materjalist
Juhised loodusdirektiivi artikli 6 I6igete 3 ja 4 rakendamiseks Eestis.

Natura hindamine on tehtud kasutades KSH protsessis saadud informatsiooni, seega Natura
hindamise peatiikkides antud hinnangud toetuvad (lejddanud KSH aruandes esitatule ja
koostamiseks olnud informatsioonile.

Antud t606s kasitletakse Ecobay planeeringualal ja kontaktvéondis toimunut, toimuvat ja antud
detailplaneeringu tegevustega kaasnevat ning selle seotust Paljassaare hoiuala kaitsekorralduse
ja kaitse-eesmarkidega.

Natura-ala — Natura 2000 vorgustikku kuuluv ala. Natura 2000 vorgustik on Uleeuroopaline
kaitstavate alade vorgustik, mille eesmargiks on tagada haruldaste ja ohustatud liikide ja nende
elupaikade kaitse.

Ala kaitse-eesmark — selle madravad linnudirektiivi Lisa | liigid ja selles lisas loetlemata
regulaarsed randliigid ning loodusdirektiivi Lisa | elupaigatiilibid ja Lisa Il liigid, kelle kaitseks ala
on madratud. Eestis on ala kaitse-eesmargid madratud Vabariigi Valitsuse maarusega
kehtestatud alade kaitse-eeskirjades, hoiualasid puudutavates maarustes maakondade kaupa
vOi nende puudumisel keskkonnaministri maaruses Euroopa Komisjonile esitatud Natura 2000
vorgustiku alade kohta.
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Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3 punkti 2 kohaselt
hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatakse tegevust, mis vdib (iksi vOi koostoimes teiste
tegevustega eeldatavalt oluliselt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala.

Nii tavalise keskkonnamdju hindamise, kui ka nn Natura hindamise menetluse protseduur on
sarnane. Natura hindamise puhul lisandub juurde veel Uks menetluse osaline — kaitstava
loodusobjekti valitseja. Natura hindamise juures on oluline, et hinnatakse mdju eelkdige
kaitstavale objektile. Loomulikult tuleb otsuse tegijal arvestada Natura 2000 vorgustiku ala
valitseja arvamusega. Paljassaare hoiuala valitseja on Keskkonnaamet.

6.1.1 Taustinformatsioon kavandatava tegevuse kohta

Natura hindamise metoodika jargi peaks Natura hindamise esimese osana andma (levaate
kavandatavast tegevusest, selle m&jupiirkonnast ja olemasolevast informatsioonist. Kuna Natura
hindamine on labi viidud KSH raames, on nimetatud informatsioon juba esitatud KSH eelnevates
peatikkides (ptk 2-5) ning siinkohal seda ei korrata.

6.1.2 Etapp 1: Eelhindamine

Samm 1: Kas projekt voi kava on ala kaitsekorraldusega otseselt seotud voi selleks vajalik?

Tegemist on eraalgatusliku arendustegevusega ja see ei ole seotud Paljassaare linnuala
kaitsekorraldusliku tegevusega.

Samm 2: Kavandatava tegevuse mojupiirkonda jaavate Natura-alade iseloomustus.

Paljassaare hoiuala

Ecobay planeeringuala kilgneb ning osaliselt hdlmab Natura 2000 vdrgustikku kuuluvat
Paljassaare linnuala.
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’»
Suur Paljassaare pok

boli-poolsaar.

Paljassaare hoiuala kaitse-eesmirk on EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU | lisas nimetatud
linnuliikide ja | lisas nimetamata randlinnuliikide ning EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU Il lisas
nimetatud liigi elupaikade kaitse. Liigid, kelle elupaika kaitstakse, on: luitsnokk-part (Anas
clypeata), piilpart (Anas crecca), ragapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera), tuttvart
(Aythya fuligula), http (Botaurus stellaris), sGtkas (Bucephala clangula), sooriidi ehk soorisla
(Calidris alpina), kbvernokk-ridi ehk kévernokk-risla (Calidris ferruginea), varbridi ehk varbrisla
(Calidris temminckii), vaiketill (Charadrius dubius), liivatill (Charadrius hiaticula), roo-loorkull
(Circus aeruginosus), aul (Clangula hyemalis), vaikeluik (Cygnus columbianus bewickii),
kiihmnokk-luik (Cygnus olor), punaselg-dgija (Lanius collurio), jadkoskel (Mergus merganser),
vaikekoovitaja (Numenius phaeopus), sarvikplitt (Podiceps auritus), tuttpiitt (Podiceps cristatus),
tapikhuik (Porzana porzana), rooruik (Rallus aquaticus), hahk (Somateria mollissima), jogitiir
(Sterna hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tumetilder (Tringa erythropus), mudatilder (Tringa
glareola), punajalg-tilder (Tringa totanus), kiivitaja (Vanellus vanellus) ja suur kuldtiib (Lycaena
dispar). Hoiuala maismaa pindala on 136,4 ha ja veeosa pindala 141,5 ha.

Paljassaare linnuala liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on rastas-roolind (Acrocephalus
arundinaceus), luitsnokk-part (Anas clypeata), piilpart (Anas crecca), viupart (Anas penelope),
sinikael-part (Anas platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera),
punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), sdtkas (Bucephala clangula), soorisla e
sooridi e rudi (Calidris alpina), kévernokk-risla e kdvernokk-riidi e rudi (Calidris ferruginea),
varbridi e ridi e vérbrisla (Calidris temminckii), vaiketlll (Charadrius dubius), liivatdll
(Charadrius hiaticula), roo-loorkull (Circus aeruginosus), aul (Clangula hyemalis), vaikeluik
(Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), tuuletallaja (Falco tinnunculus), lauk
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(Fulica atra), sookurg (Grus grus), punaselg-6gija (Lanius collurio), kalakajakas (Larus canus),
naerukajakas (Larus ridibundus), vdikekoskel (Mergus albellus), jadkoskel (Mergus merganser),
rohukoskel (Mergus serrator), suurkoovitaja (Numenius arquata), vaikekoovitaja (Numenius
phaeopus), veetallaja (Phalaropus lobatus), tutkas (Philomachus pugnax), tapikhuik (Porzana
porzana), rooruik (Rallus aquaticus), kaldapaasuke (Riparia riparia), hahk (Somateria mollissima),
vaiketiir (Sterna albifrons), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tumetilder
(Tringa erythropus), mudatilder (Tringa glareola), heletilder (Tringa nebularia), punajalg-tilder
(Tringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus). Linnuala maismaa pindala on 136,4 ha ja veeosa
pindala 141,5 ha.

Hoiualal kaitstavad linnuliigid kattuvad enamasti Paljassaare linnualal kaitstavate liikidega.
Samas on hoiualal kaitstavate liikide hulgas ka mitmeid (hldp, sarvikpatt, kihmnokk-luik jne),
mida linnuala kaitse-eesmarkide hulgas kirjas ei ole.

Tabel 11 on koondatud nii hoiualal kui linnualal kaitstavad liigid, nende esinemisperiood ja
hinnang. Lahtutud on Natura 2000 alade standardvormist seisuga 20.06.2012, kattesaadav
http://natura2000.eea.europa.eu/ . Kokku kaitstakse alal 50 linnuliiki ja Ghte liblikaliiki.

Tabel 11. Paljassaare linnualal esinevad linnuliigid ja nende arvukus Natura standardandmebaasi
alusel.

Direktiivi 79/409/EMU I lisas loetletud linnuliigid

Asurkond Hinnang alale
Rand

Nimetus Talvi- Asur- Isolee-
(eesti k) Nimetus (lad k) | Paikne | Paljunev | tuv | Peatuv | kond | Sdilimine | ritus Uid
Hadp Botaurus stellaris 2p C A C A

Circus
Roo-loorkull |aeruginosus 2p C A C A
Punaselg-
ogija Lanius collurio 5p C A C A
Sarvikputt Podiceps auritus 3p 10i C B C A
Tapikhuik Porzana porzana 3p C A C A
Viiketiir Sterna albifrons 3p C B B B
Jogitiir Sterna hirundo 50 p C B C B

Sterna
Randtiir paradisaea 50 p C B B B

Cygnus

columbianus
Vaikeluik bewickii 15i C C C C
Laululuik Cygnus cygnus 4i C C C C
Sookurg Grus grus P D
Vaikekoskel | Mergus albellus 5i D

Phalaropus
Veetallaja lobatus 1i D

Philomachus
Tutkas pugnax P D
Mudatilder |Tringa glareola 50i C C C C

Direktiivi 79/409/EMU I lisas mitteloetletud regulaarselt esinevad riandlinnud

Nimetus ‘ Nimetus Asurkond Hinnang alale
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http://natura2000.eea.europa.eu/natura2000/SDFPublic.aspx?site=EE0010170
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Botaurus+stellaris&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Circus+aeruginosus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Circus+aeruginosus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Lanius+collurio+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Podiceps+auritus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Porzana+porzana&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Sterna+albifrons+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Sterna+hirundo+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Sterna+paradisaea+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Sterna+paradisaea+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Cygnus+columbianus+bewickii&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Cygnus+columbianus+bewickii&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Cygnus+columbianus+bewickii&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Cygnus+cygnus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Grus+grus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Mergus+albellus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Phalaropus+lobatus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Phalaropus+lobatus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Philomachus+pugnax&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Philomachus+pugnax&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Tringa+glareola&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
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(eesti k) Rind
Talvit Asur- Isolee-
Paikne | Paljunev | uv | Peatuv | kond | Sdilimine | ritus Uid

Réastas- Acrocephalus

roolind arundinaceus 15p C A B A

Luitsnokk-

part Anas clypeata 15p 200i C A C B

Piilpart Anas crecca 10p 200i C A C B

Viupart Anas penelope P D
Anas

Sinikael-part | platyrhynchos 50 p 700 P C A C B
Anas

Ragapart guerguedula 4p 100 C A C

Raakspart Anas strepera 15p 100 i B A B

Punapea-

vart Aythya ferina 3p C A C

Tuttvart Aythya fuligula 20p C A C
Bucephala

Sotkas clangula 1446i| 400i C C C B

Niidurtdi

ehk

niidurisla Calidris alpina 200i C C C C

Kovernokk- | Calidris

radi ferruginea 10i C C C C
Calidris

Varbridi temminckii 50i C B C B
Charadrius

Viiketill dubius 10p 50i B B C B
Charadrius

Liivatall hiaticula 10p 50i C B C B
Clangula

Aul hyemalis 1650i| 1000 C C C C

Kihmnokk-

luik Cygnus olor 15p Qi P C B C B
Falco

Tuuletallaja |tinnunculus 0-1p C C C C

Lauk Fulica atra 20p P C A C A

Kalakajakas |Larus canus 20p C B C B

Hobekajakas | Larus ridibundus 300 p C A C A
Mergus

Jadkoskel merganser 5p 29i P C B C B

Rohukoskel | Mergus serrator 5p 4i C B B B

Suurkoovitaj | Numenius

a arquata 10i C C C C

Vaikekoovit | Numenius

aja phaeopus 50i C B C B

Kormoran Phalacrocorax

ehk karbas | carbo 5i P D

TuttpUtt Podiceps 10p 1i 100 i C B C A
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http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Acrocephalus+arundinaceus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Acrocephalus+arundinaceus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+clypeata&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+crecca&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+penelope+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+platyrhynchos+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+platyrhynchos+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+querquedula+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+querquedula+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Anas+strepera&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Aythya+ferina+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Aythya+fuligula+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Bucephala+clangula&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Bucephala+clangula&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Calidris+alpina&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Calidris+ferruginea+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Calidris+ferruginea+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Calidris+temminckii+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Calidris+temminckii+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Charadrius+dubius+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Charadrius+dubius+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Charadrius+hiaticula+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Charadrius+hiaticula+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Clangula+hyemalis+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Clangula+hyemalis+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Cygnus+olor&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Falco+tinnunculus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Falco+tinnunculus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Fulica+atra&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Larus+canus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Larus+ridibundus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Mergus+merganser&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Mergus+merganser&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Mergus+serrator+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Numenius+arquata&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Numenius+arquata&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Numenius+phaeopus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Numenius+phaeopus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Phalacrocorax+carbo+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Phalacrocorax+carbo+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Podiceps+cristatus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
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cristatus
Hallp&sk- Podiceps
putt grisegena 1p C B C
Rooruik Rallus aquaticus 3p C A B
Kaldapaasuk
e Riparia riparia 50p C B C
Somateria
Hahk mollissima 15p P C C B
Tringa
Tumetilder |erythropus 20i C C C
Heletilder Tringa nebularia P D
Punajalg-
tilder Tringa totanus 5p 50i C C C
Kiivitaja Vanellus vanellus 50i C C C

Paljassaare linnuala ei ole arvatud IBA (Euroopa Liidu tahtsusega linnuala) alade hulka.

Paljassaare hoiuala kaitse-eesmarkide hulgas on lisaks linnuliikidele nimetatud (ks liblikaliik-
suur-kuldtiib (Lycaena dispar). Suur-kuldtiib on Loodusdirektiivi Il ja IV lisa liik (Il lisasse
kuuluvad taime- ja loomaliigid, mille kaitsmine nduab loodushoiualade maaramist, IV lisasse on
arvatud taime- ja loomaliigid, mis vajavad ranget kaitset). Vastavalt Looduskaitseseadusele on
suur kuldtiib 11l kaitsekategooria kaitsealune liik.

Paljassaare hoiualal on kaitstavatest taimeliikidest tuvastatud roosa merikanni, aas-karukella,
jumalakapa, rootsi kukitsa, kahkjaspunase sérmkapa, kahelehelise kdokeele, suure kdopdllu,
kiinnapuu, roheka kdokeele ja rand-seaherne kasvukohad. Tegu ei ole linnu- ega hoiuala kaitse-
eesmarkideks olevate liikidega.

SA KIK poolt finantseeritud projekti nr. 193 ,Kaitsealade kilastuskoormuse hindamine” raames
on Keskkonnaameti tellimusel Eesti Maalilikooli poolt Paljassaarele paigaldatud neljamatiline
kilastusloendur, millega loendati juunis 2011 713 (max 71 in péaevas), juulis 933 (max 65 in/p),
augustis 704 (max 54 in/p) ja septembris 438 (max 55 in/p) inimest. Loendur oli paigaldatud
tundlikele pesitsusaladele viivale alale, mitte hoiuala sissepddsu juurde. Seega ei kajasta
loendusandmed hoiuala tervikkiilastatavust. Siiski naditavad antud andmed ja hoiualal toimunud
kohtlilevaatused, et Tallinnas paikneva roheala kohta on ala kiilastatavus kdesoleval ajal madal.
Paljassaare poolsaare arenduste realiseerumisel on reaalne, et hoiuala kilastatus hakkab
sarnanema teiste Tallinna suurte haljasalade omadele (vOrdlusena Merimetsa metsaala
kiilastatavus on ca 800 in pdevas).

Paljassaare maastikukaitseala

Paljassaare hoiuala suhtes on menetlemisel ala maastikukaitsealaks muutmine ning kaitse
eeskirja kehtestamine. Maastikukaitseala moodustamine sai alguse Tallinna Linnuklubi poolt
tehtud ettepanekust moodustada hoiuala baasil looduskaitseala ning laiendada senist kaitstavat
ala, sh hdlmata kaitstavasse alasse Paljassaare pdik 16 pdhjaosa. Ettepaneku menetluse kaigus
(sh ekspertavamuse koostamine T. Leito poolt 2010) leiti, et alale on looduskaitseala asemel
Oigem maastikukaitseala moodustamine. Lisaks leiti ettepaneku menetlemisel, et Paljassaare
pdik 16 pdhjaosa hdlmamine maastikukaitseala koosseisu ei ole pdhjendatud. KSH koostamise
ajal ei olnud maastikukaitseala moodustatud.

Maastikukaitseala kaitse-eeskirja esialgse eelndu kohaselt on Paljassaare maastikukaitseala
(edaspidi kaitseala) eesmark kaitsta:
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http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Podiceps+cristatus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Podiceps+grisegena&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Podiceps+grisegena&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Rallus+aquaticus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Riparia+riparia+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Somateria+mollissima&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Somateria+mollissima&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Tringa+erythropus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Tringa+erythropus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Tringa+nebularia&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Tringa+totanus&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
http://eunis.eea.europa.eu/species-names-result.jsp?&pageSize=10&scientificName=Vanellus+vanellus+&relationOp=2&typeForm=0&showGroup=true&showOrder=true&showFamily=true&showScientificName=true&showVernacularNames=true&showValidName=true&searchSynonyms=true&sort=2&ascendency=0
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1)

2)

3)

Pdhja-Eesti rannikule iseloomulikke maastikke ja kooslusi ning olulisi lindude randepeatus-
ning pesitsuspaiku;

elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas. Need elupaigatiitibid on: veealused
lilvamadalad (1110), liivased ja mudased pagurannad (1140), rannikulukad (1150*), karid
(1170%*), esmased rannavallid (1210), pusitaimestikuga kivirannad (1220), piisitaimestikuga
lilvarannad (1640), hallid luited (2130%*), kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210), soostuvad- ja
soolehtmetsad (9080%*);

linnuliike, mida Euroopa parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EU loodusliku linnustiku
kaitse kohta nimetab | lisas. Nendest liikidest on tutkas (Philomachus pugnax) | kategooria
liik, laululuik (Cygnus cygnus), vaikeluik (Cygnus columbianus), vaikekoskel (Mergus albellus),
sarvikpUtt (Podiceps auritus), hiilp (Botaurus stellaris), kivirullija (Arenaria interpres) on ||
kaitsekategooria liigid ja valgep0sk-lagle (Branta leucopsis), veetallaja (Phalaropus lobatus),
randtiir (Sterna paradisaea), jogitiir (Sterna hirundo), vaiketiir (Sterna albifrons) ja punaselg-
Ogija (Lanius collurio), mudatilder (Tringa glareola) on lll kaitsekategooria liigid;

linnulilke, mida Euroopa parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/147/EMU loodusliku
linnustiku kaitse kohta nimetab Il lisas. Need on luitsnokk-part (Anas clypeata), réagapart
(Anas querquedula);

Il kaitsekategooria liike nagu ristpart (Tadorna tadorna) (tegelikult Il kat), soopart (Anas
acuta), merivart (Aythya marila), jumalakdpp (Orchis mascula) samuti Ill kaitsekategooria
liilke nagu tdmmuvaeras (Melanitta fusca), vaiketlll (Charadrius dubius), liivatill (Charadrius
hiaticula), hanilane (Motacilla flava), roo-loorkull (Circus aeruginosus), suur- kuldtiib
(Lycaena dispar).

Samm 3: Kavandatava tegevuse mojupiirkonna tdpsustamine.

Teised kavad ja projektid, millel vdivad olla kdnealuse tegevusega kumuleeruvad mdjud:

Paljassaare tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b, 30c, 32, 32b, 32¢, 32d
kinnistute ja ldhiala detailplaneering. Nimetatud detailplaneeringuga on kavandatud
praegusele Paljassaare sadamaalale elu- ja arirajooni rajamine. Antud planeeringu KSH
avalikustatud aruanne leidis: ,Natura-hindamise esimeses etapis Iéibi viidud objektiivse
hindamise tulemusel selgus, et oluliseks peetavat negatiivset méju kavandatava
detailplaneeringu elluviimine ei too ja leevendavate meetmete kavandamine vajalik ei
ole. Kaitsekorralduskava plaanipdrane rakendamine tagab ka kdesoleva t66 hindamise
objektiks oleva tegevuse neutraalse méju hoiuala kaitse-eesmdrkidele.” KSH aruanne ei
ole heaks kiidetud.

Paljassaare tehissaare detailplaneering, millega kavandatakse kolme omavahel
Uhendatud tehissaaare (nn Kasiinosaare) rajamist koos elu-, &ri- ja Ghiskondlike hoonete,
jahisadama ja rannaga. Antud planeeringu KSH avalikustatud aruanne leidis: ,Lébi viidud
mddratlemise ja hindamise tulemusena voib vdita, et kavandatav tegevus ei avalda
Paljassaare hoiualale olulist negatiivset méju. Antud hinnang kehtib, kui kavandatud
tegevus jadb selliseks nagu oli toodud KSH aruandes ja rakendades kéiki seadustest
tulenevaid ning KSH aruandes vdljapakutud leevenduse néudeid.” KSH aruanne heaks
kiidetud juuli 2012.

PShja-Tallinna linnaosa lldplaneering. Lisaks eelpool nimetatud projektidele naeb
Uldplaneeringu eskiis ette Paljassaare-Hundipea sadama piirkonna kasutuselevottu
segahoonestusalana ning praeguse garaaZlinnaku alale tootmis- ja laondusettevétete ala
loomist. Uldplaneeringu KSH aruanne on teadaolevalt koostamisel, kuid seda ei ole
avalikustatud.
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https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=114042
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https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=115687
http://www.tallinn.ee/est/ehitus/Pohja-Tallinna-linnaosa-uldplaneering

Paljassaare pdik 16 ja Iahiala DP KSH aruanne

Erinevate arendusprojektide realiseerumine toob Natura hindamise kontekstis peamise
kumuleeruva mdéjuna kaasa inimkoormuse tdusu Paljassaare hoiualal. Kumuleeruva mdju
mdjualaks vdib pidada kogu hoiuala territooriumi maismaa osa. Olulist kilastuskoormuse kasvu
hoiuala vee osal seoses piirkonna projektide koosmdjuga pole oodata.

Arvestades hoiuala maastikulist iseloomu on oodata kiilastuse tdusu eeskatt hoiuala teedel ning
rannikul. Hoiuala margala osas olulist kilastuskoormuse téusu pole oodata, kuna tegu on
raskesti ligipddsetava ja inimese jaoks puhkamiseks vadheatraktiivse hoiuala osaga. Hairingu
seisukohalt on eeskatt oluline vdimalik kiilastuskoormuse kasv valjapoole teid jaaval hoiuala
rannikul, kus kehtib ka pesitsusperioodil liikkumiskeeld. Oluline on jarelevalve tagamine
lilkumiskeelu jargimise osas.

Samm 4: Toenadoliselt oluliste mojude maaratlemine

Kuna kavandatud tegevust kavandatakse vahetult Natura linnualaga kilgnevale alale, siis on
vOimalik ehitusaegse ja kasutusaegse mdju avaldamine linnualale. M&jude olulisust hinnatakse
edasi asjakohase hindamise etapis.

6.1.3 Etapp 1: Tulemused

Eelhindamise tulemusel vdib vaita, et planeeritav tegevus vdib avaldada Paljassaare linnualale
olulist negatiivset mdju ning seega tuleb liikuda asjakohase hindamise etappi.

6.1.4 Etapp 2: Asjakohane hindamine

6.1.4.1 Samm 1: Piisava informatsiooni koondamine

KSH-s Natura aladele hindamise tegemisel on tuginetud ja kasutatud koiki KSH protsessi ajal
tehtud ja saadud uuringuid, ekspertide hinnanguid ja arvamusi, avalikustamisel saadud
ettepanekuid ja alljargnevatest infoallikatest teemaga haakuvaid materjale:
1. Lihtematerjalid (peatiikk 1.5)
KSH koostamise protsessi ajal tehtud uuringud (peatiikk 1.5)
Maa-ameti geoportaal.
Keskkonnaministeeriumi kodulehekiilg.
Keskkonnaregistri infostisteem.
Tallinna Linnuklubi kodulehekiilg.

o U AW
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6.1.4.2 Samm 2: Toendoliselt olulise negatiivse moju hindamine Natura-ala(de) terviklikkusele ja kaitse-eesmarkide saavutamisele
Tabel 12. Mo6jude olulisus.

Kavanda | Kavanda- Méojutatavad Natura-liigid ning méju suund ja olulisus
G tavad (positiivne +++, ++, +; neutraalne 0; negatiivne ---, --, -; pole teada ?)
tegevus | tegevused
e etapp Haudelinnud
Hudp, roo- Punaselg- | Tapikhuik Vaiketiir Jogitiir, randtiir, Sinikael-part, Hallpdsk-putt Kaldapaasuke | Punajalg-tilder
loorkull, Ogija rastas-roolind, tuttvart,
sarvikpuitt, punapea-vart, kiihmnokk-luik
luitsnokk-part, vaiketull, liivatdll,
piilpart, kalakajakas,
ragapart, hdbekajakas,
radkspart, jadkoskel,
lauk, tuttputt, rohukoskel,
rooruik tuuletallaja, hahk
Ehitamin | Pinnaset6dd Pesitsusala Pesitsusal | Pesitsusala Pesitsusala jaab | Pesitsusala jaab Liik pesitseb Pesitseb A alast | Pesitseb Pesitsusalad
e (reostunud jaab a jaab jaab osaliselt ka valdavalt Vaike- linnuala kirdesse jaaval Katariina kai jaavad Vaike-
pinnase arendusala A valdavalt arendusala A kavandatava Paljassaare mitmetes alal ning C alal. | juures. Paljassaarele ja
kdrvaldamine osaga kirdest Suur- osast itta. supelranna alale | Umbrusesse ja piirkondades. Ehitustegevus Ehitustegevus | arendusala A
ning taitetéodd, | piirnevasse Paljassaar | Eeskatt ning A osast poolsaarte Osaliselt vbib pbhjustada | ei mdjuta. osast loodesse.
sh didnide roostikusse. e mojutab laande. vahelisele alale. jaavad pesitsus- Ehitustegevuse
ehitus). Ehitustegevus | poolsaare Uhendustee Supelranna Ehitustegevuse pesitsusalad hairingut. C ala mdju vahene.
Infrastruktuuri | eeskatt A alal tipualale. ehitamine, mis | rajamine mdju vahene. planeeringuala | pesitsuspiirkond Hoonestamise
ja hoonete voib Ehitusaegn | vdhendab vahendab Hoonestamise vahetusse kaob. tagajarjel
ehitamine. pdhjustada e hairing pesitsusala ja pesitsusala. tagajarjel vaheneb | l1dhedusse ja Hoonestamise vaheneb hoiuala
Ehitusega pesistushairing | vahene. pdhjustab Muu, eeskatt A hoiuala toimimist seega voib tagajarjel toimimist
kaasneb mira | ut. Hoonesta pesitsushairing | osa, toetava ehitustegevus | vaheneb hoiuala toetava
ning Hoonestamise | mise ut. ehitustegevus toitumisala pdhjustada toimimist toitumisala
kérgendatud tagajarjel tagajarjel Hoonestamise | p&hjustab suurus. pesitsushairing | toetava suurus.
inimeste vaheneb vaheneb tagajarjel pesitsushairingu ut. toitumisala
kohalolek hoiuala hoiuala vaheneb t. Hoonestamise | suurus.
pesitsusalade | toimimist toimimist hoiuala Hoonestamise tagajarjel
naabruses. toetava toetava toimimist tagajarjel vaheneb
toitumisala toitumisala | toetava vaheneb hoiuala hoiuala
suurus. suurus. toitumisala toimimist toimimist
suurus. toetava toetava
toitumisala toitumisala
suurus. suurus.
Moju suund -- - - - - 0 -

ja olulisus
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Kasutus Detailplaneerin | Eeskatt Ala Eeskatt Hairingut Peamine Eeskatt Eeskatt Ei mojuta. Peamine
gu ala arendusala A kasutamise | mojutab pdhjustab pesitsusala jaab arendusala A arendusala A pesitsusala jaab
hoonete, osa ga kavandatava eeskatt A arendusalast osa osa kasutamine arendusalast
rajatiste ja kasutamine kaasnev sOidutee arendusala eemale, seega kasutamine voib hairida eemale, seega
infrastruktuuri | v&ib hairida hairing kasutamine, kasutamine. arendusala voib hairida pesitsemist. arendusala
kasutamine. pesitsemist. vahene. mis voib kasutamine pesitsemist. kasutamine
Ala hairida otseselt olulisel otseselt olulisel
kasutamisega pesitsemist. maaral ei mdjuta. maaral ei
kaasneb mojuta.
inimese
kohalolek ja
elutegevusega
kaasnev mira.
Mdju suund - - -- -- - -- -- 0 0
ja olulisus
Detailplaneerin | Tegu on Liigi Pesitseb Liik pesitseb Liigid pesitsevad Kilastuskoorm | Tegu on roostiku | Koosméjus Pesitsemist
gu ala roostikus pesitsusala | liigniisketel rannal. Liigi rannal. Liigi use tdus voib tiikidel pesitseva | teiste ohustab munade
kasutamisega | pesitsevate jaab aladel kuhu pesitsusedukust | pesitsusedukust hairida liigiga. Kuna arendustega ja poegade
seotud hoiuala | liikidega. Kuna | avamaastik | ligipdasetavus | mojutab oluliselt | mdjutab oluliselt pesitsemist. liigniisketele on oodata hukkumine
kasutamine - ligniisketele ule. on halb. inimeste inimeste viibimine aladele Katariina kai tallamise tottu.
kilastuskoorm | aladele Kilastusko | Kilastuskoorm | viibimine nende | nende ligipaasetavus piirkonna Kilastuskoormu
use tous. ligipaasetavus | ormuse use téus voib pesitsuskoloonia | pesitsuskolooniate on halb, siis kilastuskoorm | se tdus mdjutab
on halb, siis tdus voéib vahesel tes. S. olulist use tdusu, mis | pesitsemist
olulist pdhjustada | maaral Pesitsuskolooni | Pesitsuskolooniat kilastuskoormu | vdib negatiivselt.
kilastuskoorm | pesitsushai | negatiivset ate hairimine e hairimine ning se tdusu antud negatiivselt
use tdusu ringuid. méju ning otsene otsene munade ja pesitsusaladel mdjutada
nende liikide pdhjustada. munade ja poegade puruks pole oodata. Kull | kaldapaasukes
pesitsusaladel poegade puruks | tallamine vBib elanikkonna | e pesitsemist.
pole oodata. tallamine pdhjustab tbus tosta
Kall véib pdhjustab negatiivset mdju. kulupdlengute
elanikkonna negatiivset ohtu, mis véivad
tdus tosta mdju. pesitsusalasid
kulupélengute kahjustada.
ohtu, mis
voivad
pesitsusalasid
kahjustada.
Mo6ju suund - - - - - -
ja olulisus
Sulgemin | Ei ole asjakohane.
e
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Kavandatava | Kavandatavad Mojutatavad Natura-liigid ning mdju suund ja olulisus.
:gg\éuse EgEEed (positiivne +++, ++, +; neutraalne 0; negatiivne ---, --, -; pole teada ?)
Labirandajad ja toitekilalised Liblikad
Vaikekoovitaja, Aul, sotkas, Vaikeluik, laululuik, Tumetilder, Sookurg Suur-kuldtiib
suurkoovitaja, rislad, | kormoran, viupart vaikekoskel mudatilder,
tumetilder, kiivitaja veetallaja, tutkas
Ehitamine Pinnaset66d Peatuvad randeajal Randeajal peatuvad | Talvituvad ranniku ja | Peatub randeajal ps | Peatub Suur-kuldtiiva
(reostunud ps vahelisel ning talvituvad merealal terve vahelisel rannikualal | randeperioodil peamine esinemisala
pinnase rannikualal ja Vaike- | Paljassaare tiikidel Paljassaare ps ja planeeringualaga | arendusala A osast ning paljunemisala
kérvaldamine Paljassaare ja poolsaarte Umbruses. piirnevatel kirdesse jaaval jaab planeeringualast
ning taitet6dd, sh | rannikualal. Umbruse merel. Ehitustegevus vdib rannaaladel. roostiku alal. ca 400 m kaugusele.
dadnide ehitus). Peatusala jaab Planeeringuala pbhjustada Planeeringuala Ehitustegevus voib Ehitusega sellele
Infrastruktuuri ja ehitusalast eemale. taisehitus vahendab | talvituvate lindude taisehitus vahendab | pdhjustada moju ei avaldata.
hoonete Olulist hairingut ei toetavat toitumisala. | hairimist. toetavat toitumisala. | peatuvate lindude
ehitamine. esine. Ehitustegevus voib Ehitustegevus voib hairimist.
Ehitusega pdhjustada pbhjustada
kaasneb mira peatuvate lindude peatuvate lindude
ning kérgendatud hairimist. hairimist.
inimeste
kohalolek
pesitsusalade
naabruses.
Moju suund ja 0 -- - -- - 0
olulisus
Hoiualaga Peatusala jaab Ehitustegevus voib Olulist hairingut ei Olulist hairingut ei Ehitustegevus voib Ehitusega mdju ei
kiilgneva tee ehitusalast eemale. pdhjustada esine. esine. pdhjustada avaldata.
rajamine. Olulist hairingut ei peatuvate lindude peatuvate lindude
esine. hairimist. hairimist.
Moju suund ja 0 - 0 0 - 0
olulisus
Kasutus Detailplaneeringu | Hoonestus Hoonestus Hoonestus Hoonestus Hoonestus Suur-kuldtiiva
ala hoonete, pdhjustab pdhjustab pbhjustab pbhjustab pdhjustab sobivaid
rajatiste ja randavatele randavatele randavatele randavatele randavatele elupaiku
infrastruktuuri lindudele lindudele lindudele lindudele lindudele detailplaneeringu
kasutamine. Ala kokkupdrgete ohtu. kokkuporgete ohtu. kokkupdrgete ohtu. kokkupdrgete ohtu. kokkupdrgete ohtu. alale

kasutamisega
kaasneb inimese
kohalolek ja
elutegevusega
kaasnev mira.

Inimese suurenenud
kohalolek
arendusalal voib
mdjuda linde
héairivalt.

Inimese suurenenud
kohalolek
arendusalal voib
m&juda linde
hairivalt.

Inimese suurenenud
kohalolek
arendusalal voib
m&juda linde
hairivalt.

Inimese suurenenud
kohalolek
arendusalal voib
mdjuda linde
héirivalt.

ja selle ldhedusse ei
jaa.

Eeldatav mdgju
neutraalne.
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esineda lindude
hukkumist
sbidukitega
kokkupdrgetes.

kuni keskmise
liklusintensiivsuseg
a teedele. Lindude
hukkumine sellistel
teedel jadb madalale
kuni keskmisele
tasemele.

esineda lindude
hukkumist
soidukitega
kokkupbdrgetes.

esineda lindude
hukkumist
soidukitega
kokkupdrgetes.

liklusintensiivsuseg
a teedele. Lindude
hukkumine sellistel
teedel jadb madalale
kuni keskmisele
tasemele.

Moju suund ja - - - - -- 0
olulisus

Hoiualaga Kavandatava tee Liiklusmira méjutab | Kavandatava tee Kavandatava tee Liiklusmira méjutab | Suur-kuldtiiva
kilgneva liklusintensiivsus on | lindude liiklusintensiivsus on | liiklusintensiivsus on | lindude sobivaid
teekoridori u 2700 s/6p, mis on | asustustihedust ja u 2700 s/6p, mis on u 2700 s/6p, mis on asustustihedust 50 elupaiku
kasutamine. iseloomulik madala pesitsusedukust 50 iseloomulik madala iseloomulik madala dB mira levikualal rajatava tee alale
Kaasneb kuni keskmise dB mira levikualal kuni keskmise kuni keskmise ehk 20-30 m ja selle ldhedusse ei
hoiualaga liklusintensiivsuseg | ehk 20-30 m liiklusintensiivsuseg liklusintensiivsusega | teeservast. jaa.

kilgneval alal a teedele. Lindude teeservast. a teedele. Lindude teedele. Lindude Kavandatava tee Eeldatav moju
iiklusmura taseme | hukkumine sellistel Kavandatava tee hukkumine sellistel hukkumine sellistel liklusintensiivsus on | neutraalne.

tous ja teedel jadb madalale | liiklusintensiivsus on | teedel jadb madalale | teedel jadb madalale | u 2700 s/Gp, mis on

liikluintensiivsuse | kuni keskmisele u 2700 s/6p, mis on kuni keskmisele kuni keskmisele iseloomulik madala

tous. tasemele. Voib iseloomulik madala tasemele. Voib tasemele. Voib kuni keskmise

Mo6ju suund ja
olulisus
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Detailplaneeringu | Hairib inimeste Hairib inimeste Hairib inimese Hairib inimese Hairib inimeste Eeldatavasti
ala kasutamisega | liikkumine rannikul, liikumine rannikul ja | liikumine likumine liikumine roostiku intensiivistub
seotud hoiuala véljaspool linnuala tiikide laheduses rannaaladel. rannaaladel. tiikide alal. Kuna kasutuskoormus ka
kasutamine - teid. valjaspool linnuala roostik on halvasti suur-kuldtiiva
kulastuskoormuse teid. ligipaasetav siis on elupaikades Vaike-
tous. hairinguoht Paljassaare
madalam kui poolsaarel. Siiski ei
rannaalal peatuvatel | ole
liikidel. oodata intensiivsuse
tduse arenduse
tagajarjel sedavord,
et
mdjutaks liigi
elupaika
oluliselt (liigi
peamiseks
ohuteguriks on
kuivendamise
tagajarjel
tekkivat elupaikade
kadu ja inimeste
kohaloleku
suurenemine otseselt
liiki ei hairi).
Moju suund ja - - - - - 0
olulisus
Sulgemine Ei ole asjakohane.
Tabel 13. Moju Paljassaare linnuala terviklikkusele ja kaitse-eesmarkidele.
Kaitse-eesmargid Alt0 | Altl | Altll | Altlll | AltIV | Selgitus
Kas projekt voi kava voib: jah/ei
Aeglustada ala kaitse-eesmarkide | Ei Jah Jah Jah Jah Asustuse suurenemine piirkonnas voib pdhjustada pesitsushairinguid, mis
saavutamist? vOib aeglustada kaitstavate linnuliikide hea seisundi sdilimist.
Katkestada ala kaitse-eesmarkide | Ei Jah Ei Ei Ei Planeeringu rakendamisel suureneb ldhialal inimasustus ja sellega
suunas liikumise? kaasnevana on oodata pesitsushdiringute kasvu. llma leevendavate

eesmarkide saavutamist.

meetmete rakendamiseta (alt 1V) vOi kavandatava asustuse mahte oluliselt
vahendamata (alt Il ja Ill) vGib tegevus oluliselt raskendada ala kaitse-
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Takistada selliste tegurite Ei Jah Jah Jah Jah Ala soodsat seisundit on senini aidanud sailitada Paljassaare poolsaare

toimimist, mis aitavad sailitada vahene asustus ja seega hoiuala madal kilastatus. Eeskatt arvestades ka

ala soodsat seisundit? piirkonna teiste arenduste koosmdjusid on oodata kilastuskoormuse tdusu.

Hairida ala soodsa seisundi Ei Jah Jah Jah Jah Kilastuskoormuse kasv voib mdjutada liikide asustustihedust.

indikaatoritena kasutatavate

votmeliikide tasakaalu, levikut ja

asustustihedust?

QEESlipe et AltO |Altl |Altll |AltIl | AltIV

Kas projekt véi kava véib: jah/ei

PShjustada muutusi kriitilise Ei Ei Ei Ei Ei Hoiuala olemust maaravaid aspekte ei muudeta kuna hoiuala looduskooslusi

tahtsusega, ala olemust ei muudeta. Kuna hoiuala linnuliigid kasutavad toitumisalana ka

maaravates aspektides (nt planeeringuala tuleb neil teataval maaral otsida tdiendavaid toitumispaiku.

toitainete tasakaal), millest s6ltub Samas eeldatavalt tekib ka juurde praegusest erinevaid toitumispaiku (nt

ala toimimine elupaiga voi kavandatavad sademeveetiigid loovad tingimused putukafaunale ning

Okoslisteemina? haljastuses so6o0davate viljadega taimede kasutamine vdimaldab Iluua
toitumispaiku).

Muuta ala struktuuri ja/v6i Ei Jah Jah Jah Jah Planeeringuala hoonestamisega lisandub elupaiku nn linnaliikidele (kajakad,

funktsiooni maaravate seoste (nt varesed, tuvid), mis vOib teataval ma&aral muuta praeguseid

pinnase ja vee voi taimede ja konkurentsuhteid.

loomade vaheliste seoste)

diinaamikat?

M@djutada alal prognooside jargi Ei Ei Ei Ei Ei Hoiualal endal toimuvaid looduslikke protsesse tegevusega ei mdjutata.

vOi eeldatavalt toimuvaid

looduslikke muutusi (nagu naiteks

veediinaamika vdi keemiline

koostis)?

Vahendada esmatahtsate Ei Ei Ei Ei Ei Esmatadhtsad elupaigatiilibid planeeritaval alal puuduvad.

elupaigatlitipide pindala?

Vahendada esmatahtsate liikide Ei Jah Jah Ei Ei Esmatadhtsatest pesitsevatest liikidest vdib alt | ja Il korral vaheneda tiirude

arvukust? arvukus kuna vaheneb vdi saab hairitud nende praegune pesitsusala ning
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kiilastuskoormuse téus voib oluliselt méjutada nende pesitsemisedukust.

Planeeringuala toitumiseks kasutavate liikide arvukuse olulist langust siiski
pole ette ndha, kuna hoiualal kaitstavate linnuliikide peamine toitumisala
jaab hoiualale.

Muuta esmatahtsate liikide Ei Ei Ei Ei Ei Esmatdhtsate liikide vahelise tasakaalu muutumist olulisel maaral pole

vahelist tasakaalu? oodata.

Vahendada ala mitmekesisust? Ei Jah Jah Ei Ei Hoiuala kiilastuskoormuse kasv olulisel maaral vdib mdjuda hairivana
eeskatt inimpelglikele liikidele ning nende arvelt vdib mitmekesisus
vaheneda. Mdju aitab valtida kas alt 11l voi IV rakendamine.

Pdhjustada hairimist, mis voib Ei Jah Jah Jah Jah Hoiuala kilastuskoormuse kasv olulisel maaral voib mdjuda héirivana. Kui

mojutada asurkondade suurust rakendatakse alternatiiv IV puhul tdepoolest leevendava meetmena

vOi esmatadhtsate liikide vahelist pakutud hoiuala kilastatavuse muutmist tdiesti kontrollituks, siis antud
tasakaalu voi asustustihedust? aspektis moju ei kaasne.

Pdhjustada killustatust? Ei Ei Ei Ei Ei Planeeringuga ei kavandata hoiuala killustavaid objekte.

PShjustada peamiste tunnuste (nt | Ei Ei Ei Ei Ei Hoiuala peamisi tunnuseid ei mojutata.

puistaimkate, loodetele avatus,
igaaastased lleujutused jne)
vahenemist voi havimist?
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Samm 3: Leevendavate meetmete kavandamine ja hende t6hususe hindamine Natura-ala(de)
terviklikkuse sdilimise ja kaitse-eesmarkide saavutamise seisukohast
Tabel 14. Leevendavad meetmed.

Kavandatud Olulise negatiivse | Leevendavad meetmed?® Tohusus
tegevuse mojuga tegevus
etapp
Ehitamine Pinnasetdod: Tegevuse ajastamine: Véaga tohus.
pesitsushairingu ajastada tegevus valjapoole
pShjustamine lindude pesitsusperioodi,
linnustiku jaoks on parim
toode labiviimine talvisel
perioodil.
Hoiualaga kiilgneva tee | Tegevuse ajastamine: Véaga tohus.
ehitustood. ajastada tegevus valjapoole
lindude pesitsusperioodi,
linnustiku jaoks on parim
toode labiviimine talvisel
perioodil.
Hoonestuse ja rajatiste | Linnusdbralike ehitusvotete | Keskmiselt
ehitus: lindude kasutamine kokkupdrgete tohus.
hukkumine valtimiseks: suurte klaas- ja
kokkuporgetes peegelpindade kasutuse
hoonetega valtimine. Klaaspindadel
sobilike vorede ja
katendmaterjalide
kasutamine.
Hoonestuse ja rajatiste | Pesitsuspaikade loomine Keskmiselt
ehitus: elupaikade suluspesitsejatele, tohus.
viahenemine kurvitsalistele ja
puistulindudele.
Hoonestuse ja rajatiste | Linnusdbralike Keskmiselt
ehitus: elu- ja golfivadljakute vms roheala tohus.
toitumispaikade vOi korge haljastuse
vdahenemine osakaaluga ala rajamine
planeeringualaga
kiilgnevale alale
asendamaks osaliselt
praegust
kompostimisvaljakute alust
ala voi planeeringuala A osa
hoonestusest loobumine.
Hoonestuse ja rajatiste | Linnusdbralike Keskmiselt
ehitus: toitumispaikade | haljastusvotete kasutamine. | tdhus.
vahenemine
Hoonestuse ja rajatiste | Katkematu mitmerindelise | Keskmiselt
ehitus: randekoridori haljastusega randekoridori | tdhus.
toimimise halvenemine | loomine/séilitamine |3bi

8 Leevendavaid meetmeid on pikemalt kirjeldatud KSH ptk 7.
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Paljassaare poolsaare.
Vahemalt 50 m
[abim6dduga
rannapromenaadi rajamine.
Rannapromenaadil
kasutada mitmerindelist
haljastust, mis voib
vahelduda tiikidega.

Supelranna rajamine: Supelranna rajamisest Keskmiselt
elupaikade ja loobumine, rannaala téhus.
toitumisala vahenemine | sdilitamine praeguses

seisundis.

Kasutamine Detailplaneeringu ala Jatta planeeringuala ning Keskmiselt
hoonete, rajatiste ja Natura ala maismaa osa téhus.
infrastruktuuri vahele kdrge haljastuse
kasutamine: osakaaluga eramualadest
miurahdiring puhverala, sh eramualadel

tuleks vBimalikult suures

ulatuses kasutada ptk 7

soovitatud haljastuslikke

votteid.
Detailplaneeringu ala Valtida Ulespoole suunatud | T6husus
hoonete, rajatiste ja valgustust ning rakendada ebaselge.
infrastruktuuri randeperioodil eeskatt
kasutamine: korrushoonete puhul
randeaegne pimendamist.
valgushairing
Hoiuala Hoiualale suunduvate teede | Keskmiselt
kilastuskoormuse téus | tahistamine, infotahvlite t6hus.
ning sellest tulenev oht | paigaldamine. Hoiualale
tundlike pesitsusalade (kavandatavale kaitsealale)
kilastamiseks, kilastuskorralduskava
prigistumiseks jms koostamine, kilastuslik
hairimiseks. tsoneerimine.
Hoiuala Piisaval hulgal Vaga tohus.
kiilastuskoormuse tous | rekreatiivalade ja
ning sellest tulenev oht | puhkealade loomine
tundlike pesitsusalade piirkonnas. Planeeringuala
kiilastamiseks, A osa arendustegevuse
prigistumiseks jms toimumise eelduseks on, et
hairimiseks. praegune

kompostimisvaljakute ala

vOetakse osaliselt

kasutusele kdrge haljastuse

osakaaluga alana.
Hoiuala Piisaval hulgal Keskmiselt
kiilastuskoormuse tdus. | rekreatiivalade ja téhus.

puhkealade loomine
planeeringu raames
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vOimaldades koigi
huvigruppide vajaduste
rahuldamine planeeringuala

piires.
Hoiualaga kiilgnevalt Teel kiirusepiirangu Keskmiselt
tee rajamine, mis tGstab | kehtestamine (30 km/h) ja | tdhus.
mirataset teega lindudega kokkupdrgete
kllgneval ajal ja v&ib ohust teavitavate
pohjustada lindude liiklusmarkide
hukkumist paigaldamine.

kokkuporgetes.

6.1.5 Etapp 2: Tulemused

Tegevusega ei vahendata Natura ala pindala ega muudeta sellel looduslikult valitsevaid tingimusi
(taimestik, veereziim jne). Planeeringu rakendamisel viheneb hoiuala toimimist toetav lindude
pesitsus ja toitumisala. Samas puudub planeeringualal oluline kaitsekorralduslik vaartus ning
seda ei ole peetud piisavalt vaartuslikuks hoiualaga liitmiseks. Seega peab hoiuala
moodustamisel olema arvestatud, et antud ala on piisav ala kaitse-eesmarkide taitmiseks.

Kavandatava tegevuse peamine hairing tuleneb vdimalikus kilastuskoormuse tdusus seoses
asustuse suurenemisega ning planeeringualaga kiilgnevatel aladel vdimaliku pesitsushairingu
pShjustamises. Leevendavad meetmed on rakendamise korral piisavalt tdhusad ning tagavad
Natura-ala(de) terviklikkust ja kaitse-eesmarkide saavutamist. Veendumaks meetmete tGsususes
tuleb planeeringuala védljaehitamise raames teostada linnustiku seiret. Planeeringuala C ja B osa
vdljaehitamisel tuleb teostada nii kilastuskoormuse kui ka linnustiku seiret. Juhul kui
tuvastatakse linnustiku seisundi halvenemine seoses kilastuskoormuse kasvuga tuleb enne
planeeringuala A osa ehitustegevust leida tdiendavaid meetmeid mdéjude valtimiseks.

Markima peab ka, et Natura pohimotete hulka ka kuulub loodushariduse edendamine ning
inimeste teadlikkuse tdstmine kaitstavate liikide- ja elupaikade osas. Sellest ldahtuvalt voib
Paljassaare hoiuala kiilastatavuse vdimalikku kasvu seoses piirkonna elanikkonna kasvuga pidada
teataval maaral positiivseks. Seda muidugi juhul kui kiilastamine toimub kontrollitult ning selle
kdigus ei hairita pesitsevaid linde. Kindlasti on v@imalik Ecobay ala arenduse juures teha
koostodd hoiuala valitseja ning teiste asjakohaste organisatsioonidega, kellega koostoos oleks
vBimalik tulevaste elanike ning kiilastajate keskkonnateadlikust tOsta.

6.1.6 Pohja-Tallinna iildplaneeringu Natura hindamine

Pdhja-Tallinna Uldplaneeringu koostamisel on 2014 a Mati Kose poolt koostatud Natura
hindamine (PTNH). Hindamisel jareldab autor, et PGhja-Tallinna tldplaneeringuga kavandatavate
tegevustega Paljassaare piirkonnas kaasneb oluline negatiivne mdju Paljassaare hoiuala Natura
linnualale. Vottes arvesse asjakohase hindamise tulemusi ning peale valjapakutud leevendavate
meetmete anallilsi joudis ekspert seisukohale, et varasemate planeeringute mdjude hindamiste
kaigus kavandatud leevendavad meetmed ei taga Paljassaare Natura ala terviklikkust ega kaitse-
eesmarkide saavutamist. Seetdttu tuleb keskenduda alternatiivsete lahenduste leidmisele.
Ekspert toob vilja, et soovitatav on kogu Paljassaare pdik 16/Ecobay kinnistu riigile tagasi
omandada ning selle liitmisega Paljassaare Natura ala koosseisu tagada viimase looduskaitseliste
eesmarkide taitmine. Sellega moodustuks ka oluline puhver- ja kompensatsiooniala teiste PGhja-
Tallinna arendusplaanidega kaasnevate mojude suhtes keskkonnale.

Keskkonnaministeerium on oma 21.12.2016 kirjaga nr 8-2/16/10273-3 kinnitanud, et Paljassaare
poik 16 kinnistule hoiuala ei ole plaanis laiendada. Kirja kohaselt ei ole kaitstava ala laiendamine
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Paljassaare pdik 16 kinnistule pdhjendatud, kuna olulised maismaal paiknevad ja kaitset vajavad
vaartused on juba hoiualasse hélmatud. Nimetatud kinnistul ei ole registreeritud thtegi hoiualal
ja linnualal kaitse-eesmargiks seatud liiki. Olulisemaks alaks, mida linnuala eesmargiks seatud
linnuliigid elupaigana kasutavad, on osaliselt kinnistu pdhjaossa jadvad rannikuldukad. Samas on
suurem osa piirkonna IGugastest juba hoiuala koosseisu arvatud ning kinnistul leidub I6ukaid
vaid vaga kitsal hoiualaga piirneval ribal. Hoiuala laiendamine sellele alale pole otstarbekas.
Lougaste kaitse on olemasoleva kaitsekorraga tagatud. Sama seisukohta on valjendanud ka
hoiuala valitsejaks olev Keskkonnaamet oma 14.12.2016 kirjaga nr 7-9/16/14070-2.

PTNH toob vilja kolm peamist mojuaspekti, mislabi arendustegevus mdjutab Natura ala.
Nendeks on otsese elupaikade kao pdhjustamine, randetakistuse loomine ja hairimise
pbhjustamine. Jargnevalt on llGhidalt vaadeldud PTNH toodud pohilisi argumente ja
vastuargumente vOi argumentide arvestamist kdesolevas KSHs ja planeeringus.

1. Elupaikade kadu:

PTNH kohaselt kavandatakse Ecobay arendusala A osa puhul raudteetammi poolt poolitatud
ning planeeringualale jaav margala osa tdita ja muuta elamumaaks. Vaadeldav ala on kdesoleval
ajal vaatamata raudteetammi poolitavale mdjule sdilitanud oma vaartuse linnustikule.

Keskkonnaamet on hoiuala valitsejana leidnud, et suurem osa piirkonna Idugastest on juba
hoiuala koosseisu arvatud ning kinnistul leidub 16ukaid vaid vaga kitsal hoiualaga piirneval ribal.
Hoiuala laiendamine sellele alale pole otstarbekas. Seega vdib eeldada, et sarnast elupaika on
hoiualal piisavalt tagamaks kaitse-eesmargiks seatud liikide elupaikade sailimist.

PTNH kohaselt jadb arendusala A osasse praeguse linnuala ja reoveepuhastusjaama vahelisel
jaatmaa-alale rukkirdaagu elupaik.

Rukkiradk ei ole linnuala kaitse-eesmargiks olev linnuliik. Seega ei ole mdju hindamine antud
liigile Natura hindamise kontekstis asjakohane.

PTNH kohaselt toimus arendusala B osa keskosas oleva veekogu ning linnuala keskosa
rannikujarve vahel toimus aktiivne raakspartide edasi-tagasi lendamine, mis viitas pesitsemisele.
Tehistiigil peatus veel 18 punapea-varti.

Antud veekogus on tuvastatud nii pohjasetete kui vee reostus naftasaadustega (vt ptk 6.7). Tegu
on reoveepuhastusjaama avariilasuga. Seega ei saa olla tegu linnuala kaitse eesmargiks olevatele
liikidele soovitatava pesitsuspaigaga.

PTNH kohaselt on arendusala B osaga kiilgnev rannik ning madal laheosa oluline pesitsus- ja
toitumisala vaiketiirule ning mitmetele linnuala kaitse-eesmargiks olevatele hairimistundlikele
vee- ja rannikulindudele.

Lahtuvalt kdesolevas KSH aruandes toodud ettepanekutest on Ecobay planeeringust eemaldatud
koik algselt rannikule kavandatud rajatised (supelrand, linnuvaatlusmuul) ning kavandatud
labivalt vdahemalt 50 m laiune tiikidest ja haljasaladest koosnev puhvervéond. Selline lahendus
vahendab mdju hairimistundlikele vee- ja rannikulindudele.

PTNH kohaselt on arendusala C osa rannajoon ja tehistiigi kaldad olulised kurvitsaliste
pesitsemis-, peatumis- ja toitumispaigad. Tehistiigi kaldaroostik on oluline pesitsuspaik
tuttplttidele. Tegu on ka olulise toitumisalaga paljudele liikidele.

Arendusala C osa tehnorajatis (tehistiik) ei kuulu Natura ala koosseisu. Tegu on Natura alal
pesitsevate liikide jaoks toetava alaga. Kadesolev KSH ndeb ette planeeringusse kantava
tingimusena, et vahendamaks Natura ala jaoks oluliste toetavate alade kadu on planeeringuala A
osa hoonestamine vdimalik ainult juhul kui Paljassaare poolsaarele tekib praeguste
reoveepuhastusjaama kompostimisvdljakute asemele A osaga samavadrse suurusega
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(eriotstarbeline) roheala. lima uue rohealata sailitatakse planeeringuala A osa puhver- ja
tugialana.

Kokkuvottes PTNHs esitatud elupaikade kadu puudutavate argumentide osas voib markida, et
liikide elupaikade paiknemine on kaardistatud juba 2008 a Paljassaare hoiuala
kaitsekorralduskava koostamisel. PTNHs on kasutatud suuresti samu andmeid. Samas jatkuvalt
ei ole Paljassaare poik 16 kinnistul Keskkonnaregistri alusel registreeritud linnualal kaitse-
eesmargiks seatud liike ning korduvalt on KeA ja KEMi poolt viljendatud seisukohti et kaitstavat
ala ei laiendata Paljassaare poik 16 kinnistule kuna selleks puudub vajadus. Natura hindamise
kontekstis saab olla asjakohane mdju linnualale jadvatele elupaikadele, mitte véaljapool seda
paiknevatele.

2. Randetakistus
PTNH kohaselt tekitab arendus valjakujunenud randekoridori randetakistuse.

Lahtuvalt kdesolevas KSH aruandes toodud ettepanekutest on randekoridori sdilitamiseks ette
nahtud ranniku &arde vahemalt 50 m laiune hoonestamata koridor, mis koosneb
madalhajastusega haljasaladest ja tiikidest. Koridori eesmark on aidata suunata pikki rannikut.
Lisaks on KSH aruande ptk 7.1.1 esitatud mitmeid meetmeid vahendamaks lindude hukkumist
hoonetega kokkupdrgetel.
3. Hairimine

PTNH kohaselt kasvab selles vahetult linnuala margala ja atraktiivse mererannikuga piirneva
linnaosa rajamisel selles piirkonnas viibivate ja kiilastavate inimeste hulk sadades kordades,
lisanduvad tanavaliikluse, haljastuse hoolduse miira jms. Kui mitmete tuhandete elanikega
elamurajoon paikneb vahetult loodusliku kaitseala kdrval, siis ilmselt puudub selline lahendus ja
vOimalused dra hoida inimeste massilist sattumist kogu linnuala rannaalale ja sh tundlikesse
piirkondadesse ka juhul kui formaalselt Onnestub kilastuskorraldus ja liikumispiirangud
seadustada. Samuti kiilgneks kavandatav asustusala madala merelahega, mis asub linnualal ning
selle veeala kasutamist rannapuhkuseks oleks véimatu piirata vaatamata selle looduskaitselistele
mdjudele.

Ecobay planeeringuga ndhakse ette Natura linnuala koosseisu kuuluva margaala ja arendusala
keskosa vahele eramud, mis té6tavad puhveralana vahendamaks hairingute levikut linnualale.
Margalale ldahimate elamute kaugust margalast on suurendatud. Samuti vastavalt KSH
ettepanekutele ei nde planeering ette lihegi kergliiklustee juhtimist linnualale, vaid pilab
maksimaalselt suunata inimesi planeeringualal paiknevatele puhkealadele. Planeeringust on
eemaldatud koik algselt vahetult rannikuga seotud rajatised/ tegevused, nagu supelrand ja
linnuvaatlusmuul ning selle asemel ndhakse ette 50 m rohevdrgustiku koridori.

Eelnevast tulenevalt on kdiki PTNH-ses valjatoodud argumente kasitletud ka kdaesolevas KSH
aruandes ning planeeringulahendust on muudetud ning seatud lisatingimusi minimeerimaks
mojusid linnualale.

6.2 Tallinna rohevérgustikule, haljastusele ja elustikule

Piirkonna haljastuse ning rohevorgustiku arengusuundi maaravad Tallinna haljastuse arengukava
(kinnitatud 3. marts 2005) ning Pdhja-Tallinna lldplaneeringu rohevérgustiku osa (koostamisel).
Markida tuleb, et esimene neist dokumentidest on seoses linna arenguga teataval maaral
vananenud (haljastuse arengukava toetub valdavalt 1997 a alusuuringutele) ja teine
kehtestamata.

Selgitamaks edasisi hinnanguid toome esiteks ara mdned olulisemad teemakohased mdisted.
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Roheala (haljasala) - loodusliku v&i inimtekkelise péritoluga taimkattega ala tiheasulas, sh
linnametsad; pargid; haljakud (vdiksemad haljasalad, nt tdnavaaarsed haljasribad, haljastatud
ristmikualad), aiad; kalmistud; ettevotete, liiklussoonte ja infrastruktuuriobjektide mber
paiknevad puhvervoondid; jadtmaad jt taimkattega alad.

Roheline vorgustik (rohevorgustik) - eri tlilpi 6koslsteemide ja maastike sailimist tagav ning
asustuse ja majandustegevuse mdojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest
koosnev slisteem. Rohevdrgustik loob elanikele alternatiivsed liikkumisvdimalused nii linna sees
kui linnamaastikust loodusse, ning tagab eeldused puhkamiseks ja rahvaspordiga tegelemiseks.
Rohevérgustik vdimaldab taime- ja loomaliikide levikut ja rannet katkematus haljastus, tdstab
linnamaastiku liigilist mitmekesisust ja ©koloogilist stabiilsust, tugevdades 0©koslisteemide
vastupidavust inimtegevuse negatiivsetele mdjudele. Rohevdrgustik koosneb tuumaladest,
astmelaudadest ja koridoridest.

Tuumala - piirkond, millele
rohevorgustiku
funktsioneerimine  valdavalt
toetub. Tuumaladel paiknevad
vastava silsteemi seisukohalt
kdige olulisemad elemendid
(kaitsealad, loodus- ja
keskkonnakaitseliselt
vaartustatud alad, suured
looduslikud alad jne).

Astmelaud - tuumaladest
eraldatult paiknev, vadhem
massiivne ja kompaktne
sidusust tagav element.
Kasitletavad kui madalamat
jarku tuumalad.

Koridorid ehk ribastruktuurid -
on tuumalasid (ka astmelaudu)
Uhendavad rohelise vorgustiku
elemendid. Koridorid on
tuumaladega vorreldes vahem
massiivsed ja kompaktsed ning
ajas kiiremini muutuvad voi
muudetavad.

6.2.1 Ehitustegevuse
moju

‘ L - 4 %
Joonis 19. Rohevorgustiku paiknemine Pohja-Tallinnas. Ehitustegevusega kaasneb raie
ja taimestiku eemaldamine. Ala
taimestiku vaartus on valdavalt madal, kuid esineb ka kdrgema haljastusliku vaartusega puid.
Planeeringu eskiisiga nahakse ette 7 Uksikpuu ja 4 puudegrupi likvideerimine. Tegevusel on
negatiivne, kuid leevendatav mdju. Ehitustegevuse mdoju taimestikule on olulisem suuremate
ehitusmahtude korral ehk siis suurima mdjuga on alternatiiv | ja IV ja vdiksemaga 0-alternatiiv.

Elustiku osas voidakse ehitustegevusega avaldada negatiivset mdju eeskatt linnustikule juhul kui
ehitustegevus ajastatakse pesitsusperioodile, kuna vdimalik on alal haudelinnustiku esinemine.
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Planeeringuala ndol on kaesoleval ajal tegu vordlemisi vahevaartusliku taimekooslusega
(kdrgema vaartusega linnalises kontekstis vdib pidada arendusala A osa), kohati reostunud ja
piiratud ligipddsuga rohealaga. Samuti ei ole Ukski Ulemuslik arengudokument senini ala
madranud oluliseks rohevdrgustiku osaks. Planeeringu rakendamisel vdheneb linna roheala
pindala kuna soovitakse ehitada hetkel hoonestamata alale. Seega vdib ehitustegevuse mdju
Tallinna rohealadele pidada negatiivseks, kuid méddukaks.

Rohevorgustiku seisukohalt halveneb praegu taimestikuga kaetud ala hoonestamisel rohealade
omavaheline Ghenduvus. Antud piirkonnas on oluline, et linnaosa kaks tuumala (Paljassaare
hoiuala ja Merimetsa mets) omaksid Ghendust. Linnakeskkonnas on antud Ghendus juba praegu
probleemne.

Antud arenduse seisukohast tuleks thenduse sailitamiseks ja parandamiseks planeeringuala
mere darne osa (promenaad ja park) kavandada vGimalikult loodusliku ilmeliselt ning kasutada
katkematut ning mitmerindelist haljastust. Laiemas plaanis on vdimalik rohekoridori jaoks
kasutada praegust raudteekoridori, mis osaliselt on juba praegu kdrghaljastusega.

Rohekoridori sidususe osas vdib vahem negatiivse mdjuga olevaks pidada alternatiive, mille
hoonestusmaht on vaiksem (0, Il ja Ill). Tdies mahus hoonestamise korral (alt | ja alt IV) on
vahem negatiivse mdjuga alternatiiv IV, mille korral rajatakse kogu ala ulatuses vahemalt 50 m
laiune rannapromenaad-park, mida ilmsestavad nii sademeveetiigid kui erinevate
haljastuslahendustega diiiinid. Promenaadi tapne haljastuslik lahendus lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus.

6.2.2 Haljastuslik ja 6koloogiline vadrtus

O-alternatiivi rakendamisel on haljastuslik mdju neutraalne. Olemasolev haljastus on vaartuselt
valdavalt madal.

Planeeringu eskiisi alusel (alt |) kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks ning reljeefi
muutmiseks tuleb likvideerida 7 Uksikpuu ja 4 puudegruppi ehk 195 puud. Likvideeritavatest
puudest 188 kuuluvad Il vaartusklassi, 1 1ll vaartusklassi ja 6 IV vaartusklassi. Maaruse nr 17 ,,Puu
raieks ja hoolduslGikuseks loa andmise tingimused ja kord” kohaselt tuleb asemele istutada 6995
haljastihikut, mis teeb ligikaudseks puude arvuks 1049 puud (kui istutatava tlive 1abimd0ot on 6
cm ja istutusel toestatakse puud) (Tabel 15). Detailplaneeringu alale on kavandatud istutada ca
1400 uut puud. Seega vastab kavandatud lahendus kehtivatele asendusistutuse nduetele ja
sellest lahtuvalt on oodata tulevikus ala haljastusliku vaartuse tdusmist. Puude likvideerimise
vajadus tuleneb peamiselt alal teostada soovitavatest pinnasetdddest (dllinide ehitus), mis
eeldab olemasoleva pinnase ning taimestiku eemaldamist.

Arvestada tuleb, et alles istutatud puude 6koloogiline vaartus ning biomass on esialgu tunduvalt
madalam kui olemasolevatel puudel. Seega on alati eelistatud olemasolevate I-lll vaartusklassi
puude puhul pigem olemasolevate puude sailitamine kui asendusistutuse rakendamine. Kuna
planeeringu rakendamine nduab vaga ulatuslikke pinnasetdid (nii reostuse likvideerimiseks kui
dilinide rajamiseks), siis on olemasoleva kdrghaljastuse sailitamine raskendatud. Vdimalik voib
olla puude grupi nr 9 osaline sdilitamine. Vdimalusel tuleks seda teha.

Alternatiiv Il ja lll korral on vdimalik sdilitada kogu olemasolev kdrghaljastus juhul kui
pinnasetdid teostatakse ainult elamuehituse alal. Samas on juurde rajatava haljastuse maht
tunduvalt madalam kui alternatiivide | ja IV korral.

Tabel 15. Puude asendusistutuse arvutus.
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likv.
puu
nr
plaa liigi D d vaartus- Haljastus-
nil puu liik koefitsient | (cm) | (cm) klass K2 | K3 tihikud
Harilik mand
(puude grupp 13
8 puud) 2,5 228 6 | 2,51 0,7 433,2
Harilik mand
(puude rida 50
9 tk) 2,5 875 6 | 2,510,7 1662,5
10 Palsamipappel 0,5 32 6 v 0,310,7 16,0
11 Raagremmelgas 0,5 33 6 v 0,31 0,7 16,5
12 Palsamipappel 0,5 26 6 [\ 0,31 0,7 13,0
13 Palsamipappel 0,5 23 6 v 0,3 0,7 11,5
Harilik mand
(puude grupp 23
15 tk) 2,5 437 6 | 2,510,7 830,3
16 Arukask 1 21 6 1] 1 10,7 18,9
17 Palsamipappel 0,5 28 6 v 0,3 10,7 14,0
Harilik mand
(puude read 102
18 tk) 2,5 2091 6 | 2,510,7 3972,9
22 Palsamipappel 0,5 12 6 v 0,3 |0,7 6,0
KOKKU: 6994,8
Puude arv (6 cm diameetriga toestatavad puud): 1049

Planeeringu eskiisi seletuskirja (alt I) alusel ndhakse ette haljastuse % kavandatavate tsoonide
kaupa jargmine:

e Piirkond A: ~60%

e Piirkond B: ~17%

e Piirkond C: ~55%

Lisaks on kruntide keskmesse jaavate parklakorruste katused ette nahtud haljastada
madalhaljastusega (rohttaimed, viaikesed p0Gsad jms) ning Uksikute puudega, mis on
kavandatud parkimiskorruse koosseisu.

Haljastuse protsendid vastavad Pdhja-Tallinna tldplaneeringu eskiisi sellekohastele suunistele.

Siiski vaadeldes haljastuse % krundipdhiselt ilmnes, et planeeringuala B osa elamualadel kohati
puudub maapinnaga Uhendatud kd&rghaljastus. Alternatiiv IV puhul on B osa elamualadel
tostetud haljastuse osakaalu. Juhul kui elamukrundile ei rajata maapinnaga Ghendatud haljastust
tuleb arendajal tagada kdrghaljastus parkimiskorruste peale spetsiaalsetesse silivenditesse
rajamise teel. Sealjuures tuleb tagada sellise konteinerhaljastuse sailimine (vajalik
kastmissisteem ja hooldus) pikaajalises plaanis. Samuti on alternatiiv IV puhul suurenenud B osa
terviklik haljastuse osakaal kuna ei nahta ette ehituskeeluvédndi vahendamist ja sinna
hoonestuse rajamist.

Planeeringukontseptsiooni valjatootamisel on antud soovitusi ka haljastuslahendusteks ning
kasutada soovitavateks liikideks. Keskkonnatingimusi arvestava planeeringu iheks osaks peaks
olema ka bioloogilise mitmekesisuse suurendamine ning olemasolevate kasvutingimuste ning
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liigilise koosseisuga arvestamine. Antud juhul on planeeringus soovitatud (alt 1) haljastuse
kontseptsioon positiivse mojuga, kuid soovitatud liigiline koosseis ei ole kohati sobilik. Soovitav
ei ole kasutada haljastuses nt kanarbikku, mis ei ole antud piirkonna kooslustel kasvav liik.
Uldp&himdte haljastuse rajamisel peaks olema, et kasutatavad liigid peaksid olema kodumaised
ning nad peaksid pakkuma kas nektarit, vilju voi alternatiivina pesitsuspaika. Pikemalt on KSH
koostajate poolt haljastuses kasutatavate liikide kirjeldused esitatud KSH leevendavate
meetmete peatiikis 7. Meetmete rakendamisel (alt IV) on vdimalik planeeringu rakendamisel
oluliselt tosta ala haljastuslikku vaartust ning bioloogilist mitmekesisust.

Alternatiivide Il ja Ill rakendamisel on vérdlemisi ebatéendoline kvaliteetse haljastuse rajamine
valjapoole hoonestatavaid alasid. Seega voib mdju pidada vahem positiivseks kui alt | ja IV korral.
Tabel 16. Haljastustsoonide taimestik vastavalt planeeringukontseptsiooni arhitektuursetele
eritingimustele (Ecobay Urban Design Guidelines, 2009).

Haljastustsoon Soovitatavad Soovitatavad poosad | Soovitatavad
rohttaimed puittaimed
1. tsoon Kanarbik, kukehari Kibuvits, paju. Mand, paju
2. tsoon Kask, korge mand,
harilik haab
3. tsoon Piirkondades A ja C | Mand, vaher, kastan,
astelpaju tamm

KSH kaigus labiviidud taimestiku inventuuri kdigus leiti alalt Gksikud rand-seaherne isendid. Tegu
ei ole liigi jaoks esindusliku kasvukohaga, aga kuna tegu on lll kategooria kaitsealuse liigiga, siis
rakendub sellele isendi kaitse. Arvestades, et taime leiukoht paikneb rannaalal, kuhu
ehitustegevust ei kavandada Ghegi alternatiivi puhul, siis on véimalik taime kasvukoha sailimine
ka tulevikus. Olulist m&ju tegevus antud liigi populatsioonile ei pdhjusta.

Tanavahaljastus

Tallinna linnaosade Uldplaneeringute puhul jargitakse pohimdotet, et linnatanavate dares peaks
olema vdahemalt 2 (1+1) rida puid (suurte magistraalide dares 4 (2+2) rida puid). Puudele jaetava
riba laius uutel vOi rekonstrueeritavatel tdanavatel peab olema vastavalt tdanavapuu liigile
vdahemalt 4 meetrit lai. Puu tlive vahim kaugus aarekivist on séidutee pool 2 meetrit ja kdnnitee
pool 1 meeter ning sinna piirkonda ei tohi rajada tehnovorke.

Antud planeeringulahendus (alt 1) ei vasta tdielikult tdnavahaljastuse nduetele (kdikjale ei ole
kavandatud 1+1 puuderida ning haljasribade laiused jadvad kohati ebapiisavaks). Arvestada
tuleb, et piirkonna arenduste realiseerumisel on planeeringuala I6unaosast Paljassaare teele
rajatav Uhendustee liikluskoormuse seisukohast kasitletav magistraaltdnavana ja jargida tuleks
sellekohast tanavahaljastuse pdhimotet.

6.2.3 Puhke- ja virgestusalade siisteem

O-alternatiivi rakendamisel jatkub kaesolev olukord ehk ala sailib ilma puhkeotstarbelise
kasutuseta.

Planeeringu eskiisi alusel soovitakse &dra kasutada piirkonna mitmekesisust ning looduslikke
eeldusi puhke- ja virgestusalade slisteemi tekkeks. Ecobay projektiga tehakse ettepanek rajada
terviserajad nii Ecobay piirkonnas, Natura 2000 alal kui ka Gmbritsevates arenduspiirkondades.
Rajad voimaldaksid maastikku kasutada sportimiseks ja vaba aja veetmiseks.

Markida tuleb aga, et Keskkonnaamet kui Paljassaare hoiuala valitseja ei pea 0&igeks
rekreatiivvdimaluste kavandamist linnuhoiualale. Paljassaare hoiuala suunitlus on linnu- ja
loodusvaatlus, loodusretked ja loodusharidus. Antud seisukohta tuleb planeeringu koostamisel
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arvesse vOtta ning kavandada vajalikud puhke-ja virgestusalad piirkonna planeeringute mahus
ning hoiualaga ei ole vdimalik arvestada kui piirkonna puhkealaga. Seda tuleb arvestada ka
hoiuala mereosa puhul. Samas eeldatavalt on antud ala puhul vdimalik siiski vahemasti ala
talvine puhkemajanduslik kasutus (suusarajad).

Tallinnas on haljasmaad (he elaniku kohta ligi 100 m?, linnaosade vahelised erinevused on aga
vaga suured. Kdige rohkem haljasmaid elaniku kohta on Pirital ja N6mmel, kus paiknevad suured
linnametsad voi metsapargid. Kdige halvem on olukord Kristiine, Lasnamde ja Pdhja-Tallinna
linnaosas, kus tihe elaniku kohta on vihem kui 35 m? rohealasid (antud kisitluses on rohealana
kasitletud alasid alates ca 1 ha). Seniste haljastuslike suundumuste kohaselt peaks
elukohaldhedane haljasala paiknema 300 m raadiuses ning asumipark 600 m kaugusel.

Planeeringuga nahakse alale ette kogu planeeringualale pShimdotteliselt kahe pargi rajamist.
Arendusala C osasse on kavandatud elukohajargse haljasalana kasitletav vaike park koos
tennisevaljakutega. Teise alana on kavandatud peamiselt arendusala A osasse jaav rannapark
koos supelrannaks kavandatud alaga ning rannapromenaadiga. Ala voiks kasitleda asumipargina.

Paiknemisraadiustelt vastavad parkide asukohad (ldjoontes soovitatud kaugustele.
Rannapromenaadi rajamine kogu planeeringuala ulatuses vdimaldab kogu alale kavandatava
elanikkonna jaoks selleni paasu jalutuskaigu kaugusel. Vorreldes alternatiiv | ndeb alternatiiv IV
ette promenaadi rajamise esialgselt laiemana ning osaliselt sademevee tiikide asemel
haljastusega dilnide rajamist, mis suurendab promenaadi mitmekesisust ja vaartust nii
puhkealana kui ka rohekoridorina. Samuti jadb alt IV puhul alt | puhul supelrannaks kasutatud
ala kasutusse haljasalana.

Koos mitmerindelise haljastusega rannapromenaadi rajamine pakub lisanduvatele elanikele
lisaks puhkevdartusele ka tuulekaitset. Mereddrsetele aladele iseloomulikku tuulisust on
arvestatud ka Ecobay diinikontseptsioonis. Diilinide rajamine vdimaldab tuulevaiksete alade
teket.

Arendusala C osa pargi puhul tuleb aga arvestada, et ala jaab (he peamise jaotustdnava darde,
mistOttu on alal oodata korgeid teeliiklusest tulenevaid miratasemeid. Seega voib ala kasitleda
pigem kui rekreatiivala.

Alt | puhul kavandatud haljas- ja rekreatiivalade pindalad on:
— rannapark: 1,5 ha
— supelrand: 1 ha
— rannapromenaad: 2,9 ha
— positsioon C10.06: 0,4 ha
— positsioon C06.05: 0,15 ha.

Pindalaliselt teeb antud lahendus kokku kavandatava elaniku kohta ca 11 m? avalikku puhkeala,
mida toetab tdnavahaljastus ning Ouealade haljastus. Anallilisides Pohja-Tallinna linnaosas
kehtestatud sarnase iseloomuga detailplaneeringuid vdib antud nditajat pidada keskmiseks
(Tabel 17).

Tabel 17. Puhkeala osakaal elaniku kohta P6hja-Tallinna kehtestatud planeeringutes (analiilisitud
on Tallinna planeeringute registris kdttesaadavaid planeeringuid).

Tallinna Planeeringute registris kdttesaadavad elamualade arendust kasitlevad ja iile 1 ha
suuruse planeeringualaga Pohja-Tallinnas kehtestatud planeeringud

Kavandatav Elanike arv Kavandatav Puhkeala
elamuiiksuste | (elamuliksuse puhkeala elaniku
Planeeringu nimi arv kohta 2,5) suurus kohta
PELGURANNA PUHKEALA -
MERIMETSA PIIRKONNA 400 1000 13470 13
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DETAILPLANEERING KOLDE
PST 65, 67A, 69 KINNISTUTE
JA LAHIALA OSAS

ROHU TN 8A KINNISTU
DETAILPLANEERING 66 165 0 0

POHJA PST 17//SO0 TN 1B,
POHJAPST 17A/SOO TN 1,
POHJA PST 17B / SOO TN 1C,
SOOTN 1A,1DJA1E
KRUNTIDE NING LAHIALA 144 360 0 0

UUS-KALAMAJA TN 10
KINNISTU JA LAHIALA

DETAILPLANEERING 400 1000 0 0
ERIKA TN 4 JA LAHIALA

DETAILPLANEERING 301 753 0 0
ERIKA TN 9A JA 13A KRUNTIDE

NING LAHIALA

DETAILPLANEERING 240 600 6052 10

KOPLI TN 35, 35A, 35D JA SITSI
TN 13A KINNISTUTE
DETAILPLANEERING 1108 2770 13896 5
SIRBI, KOPLIRANNA, VASARA
TANAVA JA MERE VAHELISE

ALA DETAILPLANEERING 454 1135 31870 28

KOPLI LIINIDE JA LAHIALA

DETAILPLANEERING 728 1820 62433 34

PALDISKI MNT 50 KINNISTU JA

LAHIALA DETAILPLANEERING 1105 2763 33051 12
Keskmine 10

Vaadeldes kavandatavaid elamualade projekte saame tulemuse, et Paljassaare asumisse
kujunev elanikkond on ligikaudu:

— Olemasolev elanikkond vastavalt P&hja-Tallinna UP: 559

— Ecobay DP: 5500 elanikku

— Paljassaare tee 18 jne DP: 7000 elanikku

— Kasiinosaare DP: 225 elanikku

Kokku: 13 284 elanikku

Paljassaare asumisse kujunevad puhkealad (arvestatud on vahemalt 1 ha suurusi alasid ning vélja
on jaatud Paljassaare hoiuala 135,63 ha):

— Olemasolev Pikakari rand: 3,7 ha

— Ecobay rannapark koos rannaala ja promenaadiga: 5,4 ha

— Kasiinosaar (liks saartest puhkeotstarbeline): 2,4 ha

— Kavandatav Maleva tn 4 priigila: 8,2 ha

Kokku: ca 20 ha

Seega tekib Paljassaare asumi elaniku kohta 15 m? puhkeala (kui arvestada ka Paljassaare
hoiuala maismaaosa on niitaja 117 m?). Eeldatavalt tekkiv puhkealade suhe elanikkonda on
vaiksem kui PGhja-Tallinna keskmine (arvestades ka hoiuala on néitaja oluliselt kdrgem kui
Tallinna keskmine).
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Alternatiiv IV rakendamisel asendub planeeringualaga kilgnev kompostimisvaljakute ala A ala
kdvakatteliste aladega vahemalt samas ulatuses kdrge haljastuse osakaaluga alaga. Tegevus ei
oma praegusel ajal otsest alust, kuid (ihtib koostatava Uldplaneeringu lahendusega. Juhul kui
kompostimisvaljakud piirkonnast ei kao v&i nende tehnoloogiat oluliselt Umber ei korraldata,
alternatiiv IV kohaselt planeeringuala A osa ei hoonestata. Mdlema lahenduse puhul on eespool
kasitletud naitaja tle Pohja-Tallinna keskmise ja seda vdib pidada positiivset mdju omavaks.

Alternatiiv Il rakendamisel on reaalne hoonestusaladest valjapoole jddva kinnistuosa osaline
korrastamine ja seeldbi positiivse méju avaldamine rohevorgustikule. Alternatiiv Il korral ei
nahta ette heakorratdid valjapool arendusala C osa. Seega on mdju ndrgalt positiivne.

Rohealade ja — elementide funktsioonide osas tuleb markida, et nii alternatiivi | kui IV
rakendamiselt tekib alale arvestatav kergliiklusteede vorgustik, mis vdimaldab liigelda
jalgratastega ning jala. Alternatiiv Il ja lll korral Gihtset slisteemset kergliiklusteede vorgustikku
alale ei rajata. Kergliiklusteede kavandamisel tuleb arvestada kehtivate ehituslike nduetega
nende laiusele. P&hja-Tallinna linnaosa lldplaneeringu kergliiklusteid puudutav osa polnud KSH
koostamise ajaks valmis, kuid vaadeldes Tallinnas valminud linnaosade Uldplaneeringuid, siis
tundub olevat suunitluseks véimaluse korral kergliiklusteed sdiduteedest haljasribaga eraldada.
Soovitav oleks antud pohimdtet ka antud planeeringu puhul véimalikult suures ulatuses jargida.
Liiklusohutuse ning teede hoolduse huvides tuleks sdiduteede ja kergliiklusteede vahele
kavandada vahemalt hooldusriba.

Planeeringuga ndhakse ette spordivdljakud ning manguvaljakud. Sotsiaalsete teenuste
kattesaadavust on pikemalt kasitletud KSH sotsiaalsete mdjude peatdikis.

Ala uueks kasutajagrupiks tuleb pidada ka lemmikloomade omanikke. Antud asjaolu on oluline,
kuna ldahedal asuv Paljassaare hoiuala ei ole sobilik lemmikloomade jalutamiseks (eeskatt
rihmastamata lemmikloomad vdivad pdhjustada pesitsushdiringut). Planeeringuala Iaheduses ei
paikne ega ole sinna teadaolevalt kavandatud koerte jalutusvaljakuid. Arvestades lisanduva
elanikkonna suurust ning seega ka vordlemisi suurt huvigruppi oleks otstarbekas vastava
otstarbega haljasala planeeringualale ette naha.

6.2.4 Moju elustikule

Arvestades planeeringuala iseloomu avaldatakse tegevusega peamiselt moju linnustikule. Mdju
linnustikule on kasitletud Natura hindamise ptk 6.1 ja vastavaid leevendavaid meetmeid ptk 7.1.

6.3 Paljassaare reoveepuhastusjaama méoju

Paljassaare reoveepuhastusjaama tegevust ja protsesse on kirjeldatud aruande peatikis 5.3.
Arvestades ettevOtte tegevusala kaasneb igapdevase tegevusega mitmete keskkonnamdjude
teke. Lisaks ldhtub tegevusest oht avariiheidete tekkeks.

Tallinna Vesi AS-ile on Paljassaare reoveepuhasti tegevust puudutavana viljastatud kolm
keskkonnaluba (Tabel 18).
Tabel 18. Tallinna Vesi AS-ile viljastatud Paljassaare reoveepuhastit h6lmavad keskkonnaload.

Keskkonnaloa liik Loa nr Kehtivuse algus Kehtivuse Iopp
Vilisdhu  saasteluba | L.OV.HA-48701 13.03.2006 Tahtajatu
(erisaasteluba)
Jaatmeluba L.JA/325362 28.10.2014 27.10.2019

i 28.03.2013 31.03.2018
Vee erikasutusluba LVV/322982

Arendaja ja Tallinna Vesi AS vahel on 2007. a sdolmitud pdhimdotteline kirjalik koostookokkulepe
Ecobay ja reoveepuhasti arendamiseks, puhasti keskkonnasdbralikumaks muutmiseks ning
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taastuvenergia tootmiseks. Kokkulepet kasitlev Tallinna Vesi AS 25.04.2011 kiri nr 3/112149 on
lisatud aruande lisasse. Tallinna Vesi AS on Paljassaare pdik 16 ja lahiala DP kooskdlastanud.

6.3.1 Miira

Kogu reoveepuhasti territooriumil on ainsaks probleemseks miiraallikaks aeratsioonisiisteem.
Torusid labiva 6hu kiirus on (eriti kddnukohtades) niivord suur, et see tekitab vidga korge
mirataseme. Teised mehaanilised seadmed markimisvdarset miira ei tekita. Kuna reoveepuhasti
territooriumil ei ole teadaolevalt miirataseme modtmisi teostatud, siis viidi kdesoleva KSH
raames labi mirataseme modtmine ning tulemustest [ahtuv mira leviku modelleerimine.

Aeratsioonisiisteemi miuraallikate miraemissioonide mootmised ja helivdimsustasemete
arvutused teostati vastavalt Nordtest Method juhendis esitatud kasti ("box") meetodile.
Kastisiisteemi on soovitatav kasutada juhul, kui miraallikad asuvad vahem sobivates
keskkonnatingimustes (naiteks esineb taustamiira), kui on vdimalik valida rohkelt mootmise
asukohti ning kui miraallikad on m&dtmetelt suured (niiteks aeratsioonibasseinid). Uhtlasi ei
noua kastimeetod tapset infot miiraallika heli leviku suunduvusparameetrite osas.

Maotmistel kasutati eelnevalt kalibreeritud mé6teseadet RION NL-32 Sound level meter ning
mootmised teostati 1,5 meetri kdrgusel maapinnast voi miraallikast kasutades A-sagedusfiltrit.

Mo&otmispunktide vahemaad miraallikast valiti vastavalt voimalustele, arvestades ka asjaolu, et
aeratsioonibasseinide miratasemed olid Uldiselt ihesugused. Lisaks teostati miratasemete
kontrollm&6tmisi reoveepuhastusjaama piiril, 135 meetri, 350 meetri ja 400 meetri kaugusel
puhastusjaamast, kus kaugemates punktides oli spetsiifiline heli kill eristatav, kuid segama
hakkas rohkem taustamiira. Puhastusjaama piiril oli miratase (Lpaeq1) 46,7 dB ning 135 meetri
kaugusel alast 43,6 dB.
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Joonis 21. Miira md&tmised Paljassaare reoveepuhastusjaamast 400 m kaugusel (vasakul) ja
mudapumpla juures (paremal).

Mootmiste tulemusena arvutati miraallikate A-spektrilahendusteguriga helivdimsustasemed
Lwa, mis on esitatud Tabel 19. Miiraallikate asukohad on ndha lisas 8, kus on kujutatud aasta
2030 situatsiooni.

Tabel 19. Paljassaare reoveepuhastusjaamas asuvate miiraallikate helivbimsustasemed.

Nr Miiraallikas Lwa, dB
1 Aeratsioonibassein nr 1 (vdike) 100,5
2 Aeratsioonibassein nr 2 (suur) 101,5
3 Ohutorustik kompressorihoone juures 104,3
4 Mudapumpla 82,8

6.3.1.1 Miiraolukord aastal 2010

Paljassaare reoveepuhastusjaamast tulenev miira liigitatakse to6stusmira alla ning olemasoleva
olukorra hindamisel kehtivad vastavalt keskkonnaministri mdaarusele nr 71 toéostusmiira
piirtasemed eluhoonete juures 60 dB paeval ja 45 dB 66sel ning Natura 2000 linnukaitsealal 55
dB pdeval ja 40 dB 66sel.

Mdirakaartidelt on nadha, et |ahimate eluhoonete juures ei leia aset lubatud miratasemete
tletamisi. Uhtlasi selgus, et ka Natura 2000 alal jadvad miiratasemed alla 40 dB. Praegu
teostatakse linnukaitseala ja puhastusjaama vahel mullavedu, kus Uhes tunnis sdidab mitu
veoautot. Seega voib Oelda, et reoveepuhastusjaama poolt tekitatud miiratasemed ei (leta
Uhegi miratundliku hoone juures ja loodusalal lubatud mira normtasemeid.

Puhastusjaama alal ehk té6stusalale vilisdhu miira normtasemeid kehtestatud ei ole. Ule 65 dB
mirataset esineb ainult kompressorihoone ja aeratsioonibasseinide vahetus liheduses. Uldjuhul
on miratasemed alal vahemikus 45-55 dB.

6.3.1.2 Miraolukord aastal 2030

Aastal 2030 kui joustub planeeritav tegevus tuleb miira hindamisel arvestada sihttasemega uutel
planeeritavatel aladel, kus vastavad miira sihttasemed alal on elamualadel 50 dB paeval ja 40
dB 66sel ning keskuse aladel 55 dB paeval ja 45 dB 606sel.

Mirakaartidelt on ndha, et puhastusjaamale lahimate hoonete juures on miratasemed kuni 50
dB, mis disel ajal tdhendab mira sihtvaartuse lletamist, kuid tegemist on biroohoonetega, kus
00sel ei viibita ning mis ise samal ajal takistavad miira levikut llejaanud planeeringualale edasi.
Ulejaanud alal on miiratasemed lubatud normide piires.
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Natura 2000 alal jddvad miratasemed alla 40 dB ning on lubatud piirides. Puhastusjaama alal on
miratasemed samuti lubatud normide piires (normtasemet tdéostusalale ei ole kehtestatud).

Kuna reoveepuhastusjaama miira moju voib alternatiiv | korral pidada normide piiresse jaavaks,
siis ei ole reoveepuhasti mira oluliseks probleemiks ka teiste alternatiivide korral.
6.3.2 Lohn

Paljassaare poolsaare vdliséhu kvaliteedi mdédtmiste aruanne koos hajuvuskaartidega on
esitatud lisas 12. Edasises tekstis on esitatud kokkuvéte antud uuringust.

Reoveepuhastusjaama tegevus pdhjustab ebameeldiva I16hna eraldumist. Kuna valdav enamik
reoveepuhastusprotsessist on kdesoleval ajal lahtine ja seega toimub I6hnaainete sattumine
otse 6hku on probleem ladhialadel tuntav. Kuna kdesoleval ajal on Paljassaare poolsaar héreda
asustusega, siis on kaebusi antud kisimuses esinenud vdhe. Ebameeldivat |6hna pd&hjustab
reoveepuhastusprotsessis HS ja I6hnaainete eraldumine.

Saastatuse taseme piirvdartus H,S osas on nii Ghe kui 24 tunni keskmisena 8 pg/m3.

L6hnaainetele on kehtestatud piirvdartus, mis on seotud IBhnaainete ajalise
esinemisprotsendiga aasta |0ikes, milleks on 15 % aasta I6hnatundidest. Teiste sGnadega kui
I6hnaaineid esineb aastas alla 15% aasta kogu tundidest (ca 130 tundi), siis seda ei loeta
hairivaks. N6 |6hnatunni ja astronoomilise tunni vahe on selles, et (iks Idhnatund on teoreetiline
suurus, mille juures eeldatakse, et kui valimddtmistel tehti kindlaks, et I6hn esines mddtepunktis
10 minutilise perioodi jooksul rohkem kui 50% ajast, siis loetakse see I6hnatunniks.

Saamaks selgust reoveepuhastusjaama I6hnaheitmetele ning 16hna vdimaliku leviku osas viidi
KSH raames Eesti Keskkonnauuringute Keskuse poolt Idbi I6hnaainete ja H,S md&dtmine ning
[6hnainete leviku modelleerimine. Md&otmised teostati Reoveepuhastusjaama t00
normaaltingimustes. Avariisituatsioonides on vdimalikud tdiendavad |6hnaainete emissioonid,
mida ei ole reoveepuhastusjaamas moddetud. Avarii korral on véimalik piirnormide lletamine ja
hairingu teke planeeringualal.

Reoveepuhastusjaama saasteallikate ndol on tegemist peamiselt pindsaasteallikatega. Taolist
tldpi allikate 6huheitmete maaramisel tuleb kasutada spetsiaalseid proovivotuseadmeid, mille
abil isoleeritakse kindel osa uuritavast pinnast ja maaratakse eraldatud pinnaosast ldhtuvate
gaaside mahtkulu ja saasteainete kontsentratsioon.

Pindallikatelt proovivottu on kirjeldatud standardites EVS 892 ja EVS 904. Saasteainete proovide
kogumisel pindallikatelt kasutati tuuletunnelit (ECOMA), mille valism&ddud on 150 mm x 400
mm x 800 mm ja vookambrit (Odotech). Vookambrit kasutati staatilises reZiimis (staatilise
vookambrina) ehk ilma lisadhu pealevooluta. M&6tmistel tuuletunneliga on vdimalik arvutada
vilja saasteainete hetkelised heitkogused uuritava pinnalihiku kohta. Tuuletunnelist juhiti
soefiltri kaudu labi valiséhku kiirusega 6 m3/h ning tuuletunneli alune pindala oli 0,5 m?2.
Hetkeliste heitkoguste arvutamisel olid aluseks tuuletunneli mé&tmised.

Léhnaproovide kogumisel kasutati proovivotukoti materjalina NalophanTM, mahutavusega ca 8
liitrit. LOhnaainete kontsentratsioon maarati dinaamilise olfaktomeetriga TO-8, mille
lahjendusvahemik oli 22 kuni 2® ning I8hnaiihikute mairamine toimus organoleptiliselt Jah/Ei
meetodil. Ldhnaproove hindasid n-butanooli suhtes testitud isikud ning enne I6hnaproovide
hindamist tuvastati ekspertriihma liikmete individuaalsed tuvastuslaved n-butanooliga. Saadud
tulemuste pohjal teostati I6hnaainete hajumise modelleerimine, milleks kasutati I6hnaainete
hajumismudelil Austal2000G pd&hinevat programmi OdorView. Hajumismudelile on esitatud
nduded, mida on kirjeldatud standardis EVS 886-1 ning millele vastavus on ndéutav ka
keskkonnaministri maarusega nr 50, 2007. Mudel Austal2000G vastab antud nduetele.
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Meteoroloogilised ldhteandmed saadi Eesti Keskkonnauuringute Keskuse meteomastidest.
Kaartide valmistamiseks ja tulemuste visualiseerimiseks kasutati ArcGIS tarkvara.

H,S kontsentratsioone madrati gaasianallisaatoriga Jerome 631-x, mille médétevahemik oli 0,003
— 50 ppm ning maaramine toimus kullakihile absorbeerimise pShimaottel.

H,S valisbhu piirvaartuste ja moddetud hetkkoguste kontrolliks paigaldati 14 66paevaks (20 260
minutit, keskmine temperatuur 278,4 K) ettevGtte tootmisterritooriumile passiivproovlid.
Passiivproovlite asukohad on toodud Lisas 12.

Passiivsed proovivotjad sobivad pikemate perioodide keskmise kontsentratsiooni maaramiseks
valisGhus. H,S passiivproovli tooreaktiiviks oli tsinkatsetaat ning anallisiks kasutati
spektromeetriat.

Reovee puhastuse kaigus valisbhku eralduvate saasteainete heitkoguste maaramiseks viidi
kolmel erineval pdeval labi médtekampaania Paljassaare RPJ territooriumil. MG6tmiste kadigus
hinnati puhastusseadme territooriumil asuvate olulisemate H,S ja I8hnaainete saasteallikate
hetkelisi heitkoguseid. Mddtetulemused on toodud Tabel 20. Tabelist ilmneb, et peamine
Idhnaainete emissiooni pdhjustaja on liivapiiiidurid koos méddurenniga, mille hetkkogused
iiletavad 10 kordselt teiste saasteallikate hetkkoguseid kokku.

Tabel 20. Saasteainete hetkkogused.

H>S Lohnaained
Hetkkogus, Hetkkogus, Hetkkogus,
g/s, Hetkkogus, g/s g/s g/s
Saasteallikas keskmine maksimaalne keskmine maksimaalne

Mehaaniline puhasti
(liivaputdurid koos

moodurenniga) 0,0807 0,2835 105000 225000

Eelsetiti 0,0021 0,0055 4182,53 9451,87

Aeratsioonibasseinid 0,0005 0,0009 1015,47 1360,00

Jarelsetiti 0,0001 0,0003 1728,00 3456,00

Komposteerimine 0,0024 0,0062 4720,00 7200,00

Vilisdhu kvaliteedi hindamiseks ja RPJ-st pdrinevate saasteainete hajumisarvutuste kontrolliks
paigaldati 20.10.2010 kuni 03.11.2010 10 m&o6tepunkti H,S passiivproovlid.

Passiivproovlite mad&d&tetulemustest selgub, et mehaanilise puhasti (liivaplldurid koos
mooddurenniga) ldheduses olid H,S tasemed kdrgeimad, ulatudes perioodi keskmisena 11,92
ng/m3. Oluliselt kdrgem H,S tase oli ka eelpuhasti ja aeratsioonibasseinide Gmbruses, teistes
punktides jai H,S tase vahemikku 0,5 kuni 3 pg/m3. Passiivproovlite mddtetulemuste pdhjal
hinnati méddetud saasteainete hetkkoguste adekvaatsust.

Uldjuhul langesid modelleeritud ja passiivproovlite andmed histi kokku (r = 0,98).
Maksimaalsete hetkkogustega arvutatud tulemused (lehindasid ca 4 kordselt mehaanilise
puhasti (liivaptldurite) ja eelsetitite imbruses olevaid kontsentratsioone, kuid teistes punktides
oli kokkulangevus hea. Mo&0Ote- ja modelleerimistulemuste vordlus on toodud Tabel 21.
Saasteainete hajumisarvutused teostati nii keskmiste kui ka maksimaalsete hetkkogustega.
Tabel 21. Modelleerimis- ja m66tetulemuste vordlus.

H2S, Mudel, Mudel,
Punkt X Y ug/m3 keskmine maksimaalne
1 539775,7 6592268,2 11,92 15,9 55,4
539756,5 6592336,5 7,93 9,73 34,76
3 539782,1 6592435,9 4,54 2,36 7,98
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H.S, Mudel, Mudel,

Punkt X Y pug/m3 keskmine maksimaalne
4 539706,3 6592474,3 1,87 0,77 2,59
5 539656,1 6592567,2 1,41 0,26 0,79
6 539808,8 6592806,5 0,87 0,19 0,67
7 540388,8 6592914,4 0,94 0,09 0,27
8 540442,2 6592622,8 0,67 0,17 0,49
9 540100,4 6592694,3 1,47 0,33 1,09
10 539571,7 6592111,2 0,73 0,03 0,1

Saasteainete hajumise modelleerimiseks kasutati Euleri advektsiooni-difusiooni vorgustikmudelit
ning Idhnaainete hajumise modelleerimiseks Austal2000G pd&hinevat arvutusprogrammi, mis
pohineb Lagrange’i osakeste mudelil.

Hajumisarvutustest vdib jareldada, et maksimaalsete hetkkoguste korral kilndivad H,S
maksimaalsed tasemed mehaanilise puhasti (liivaplldurite) ja eelsetitite ldheduses kuni
545,7 ug/m?3 ning lletatakse SPV1-te ka ettevdtte tootmisterritooriumi piiril ja viljaspool seda.
H,S I18hnaldve letav tase (1,5 pg/m?3) on taheldatav kogu Paljassaare poolsaarel.

H,S maksimaalsed tasemed keskmiste hetkkogustega kiilindivad liivaplldurite ja eelsetitite
ldheduses kuni 138 pg/m3® ning teatud punktides (ld&nes) (letatakse ka SPV1-te
tootmisterritooriumi piiril. H,S keskmised tasemed keskmiste hetkkogustega ulatuvad 54,71
pg/m3 ning H,S I6hn on tajutav ka véljaspool ettevdtte tootmisterritooriumit.

Ldhnaainete osas on maksimaalsete hetkkoguste juures I6hn tajutav kogu poolsaarel ning
suuremal osal poolsaarest esineb |6hna rohkem kui 15%-l. Seega I6hnaainete piirvaartust
vOidakse Uletada valjapool reoveepuhastusjaama kuja. Keskmiste hetkkoguste kasutamisel on
I6hn samuti tajutav suuremal osal poolsaarest ning kiilindib ka planeeringualal lile 15%.

Uuringust ilmnes, et peamine IBhnaainete emissiooni pohjustaja on liivaptidurid koos
moddurenniga, sellele jargnevad emissioonid eelsetititelt ning komposteerimiselt.
Aeratsioonibasseinide ja jarelsetiti emissioonid on vdhesed ja olulist Idhnahairingut ei tekita.

Parimaks viisiks Idhnaainete emisioonide vahendamiseks on I6hnaaineid sisaldava dhu juhtimine
labi vastavate filtersiisteemide. Sellist lahendust ei ole vGimalik kasutada avatud siisteemides ja
see eeldab puhastusseadmete kinniseks ehitamist, kuna filtreid on vd&imalik kasutada
hoonete/rajatiste valjapuhetes (Schafer jt 1995).

Planeeringualal 18hnaainete emissioonide oluliseks vahendamiseks oleks lahenduseks eeskatt
liivapliidurite koos nende juures paikneva méddurenniga ehitamine kinniseks ning Ghufiltrite
kasutamine hoone viljapuhetes. Sama tegevust tuleks rakendada kompostimis- ja
avariivdljakute puhul. Liivapuidurite ja moddurenni I6hnaainete emissioonide kadumisel
(praeguse tehnoloogia tdiustamisel) on voimalik I6hnaainete piirnormidele vastavus
saavutada planeeringuala B ja C osas (siiski ei kao tdielikult tajutav I6hnahdiring B osas).
Planeeringuala A osas piirnormidele vastavuse saavutamiseks on vaja ulatuslikumaid
iimberkorraldustéid, eeskdtt praeguste kompostimis- ja avariivdljakute likvideerimist voi
kompostimistehnoloogiate olulist muutust. llma puhastusseadmete paigaldamiseta ei ole
soovitav eluhooneid planeeringualale rajada kuna oodata on elanikkonnale piirnorme iiletava
I6hnahairingu esinemist ja sellest lahtuvat konfliktsituatsiooni teket.

L6hnaainete emissioonide vahendamiseks on vdimalik kasutada ka nn margfaas tehnoloogiaid,
mis seisnevad erinevate kemikaalide lisamisel reovette. Lisatavad kemikaalid seovad endaga
I6hna pdhjustavaid aineid valtides I6hnaainete teket vdi nende eraldumist &hku. Antud
tehnoloogiad on monevdrra vahem efektiivsed vorreldes I[Bhnaaineid sisaldava ©&hu
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puhastamisega, kuid neid saaks kasutada tdiendava meetmena. Lisatavate ainetena kasutatakse
peamiselt rauasooli (nt raudkloriid) ja okslidante (nt vesinikperoksiid) (Schafer jt 1995). Lisaks on
valjatootatud spetsiaalseid aineid reoveepuhastites I6hna vahendamiseks kasutamiseks
(Ecosorb®, Bioxide jt).

Ohukvaliteedi (eeskdtt I6hna) osas on reoveepuhasti mdju negatiivseim alternatiiv |
rakendamisel. Alternatiiv Il korral on mdjualasse jadv elanikkond vaiksem, kuid siiski esineb
negatiivne mdju. Alternatiiv IV korral rakendatakse meetmeid, mis véimaldavad negatiivse mdju
minimeerida ja mida seega vdib pidada laiemas plaanis positiivseimaks lahenduseks, kuna
mojutatav ala vaheneb oluliselt kogu poolsaarel. Alternatiiv Il korral hoonestatakse ainult
mojualast valjapoole jaav ala. Samas alternatiiv Il korral tuleb arvestada, et kogu llejdanud
planeeringuala jaab jatkuvalt mdjualasse. O-alternatiivi korral sailib olemasolev Umbritsevale
alale negatiivsele avalduv moju.

6.3.3 Ohusaaste

AS Tallinna Veele on viljastatud valisdhu saasteluba L.OV.HA-48701 Paljassaare reoveepuhastile.
Loa kohased aastased saasteainete heitkogused on esitatud Tabel 23. Sealjuures NO;, CO ja
lenduvate orgaaniliste Uhendite heitmed parinevad konteinerkatlamajast ning gaasipdletist.
Vesiniksulfiidi heitmed vorehoonest, liivaeraldusest ning eelsetititest.

Huvitaval kombel ei nde valiséhu saasteluba ette lenduvate orgaaniliste Ghendite eraldumist
reovee puhastusseadmetelt ega ka lenduvate orgaaniliste Uhendite ja vaavelvesiniku voi
[ammastikulihendite eraldumist kompostimisaunadelt. Seega ei tohiks saasteloa kohaselt
kompostimisvaljakutelt valisbhku heitmeid, sh I6hnahairingut pdhjustavaid aineid, esineda. KSH
raames teostatud mootmised reoveepuhasti territooriumil nditasid vaavelvesiniku eraldumist
ka aunadelt (vt ptk 6.3.2). Markima peab, et H.S osas esines KSH raames labiviidud uuringu
raames moodetud ja ettevottele viljastatud valisohu saasteloas sdtestatud hetkkoguste ja
saasteallikate osas lisna markimisvaarseid erinevusi ja teatud saasteallikatel ka hetkkoguste
liletamist. Samas eelsetitite maksimaalset hetkkogust on vidlisohu saasteloas hinnatud
suuremaks.

Tabel 22. Mootetulemustel pohinevate ja vilisohu saasteloa kohaste H2S maksimaalsete
hetkkoguste vordlus.

Maootetulemuste pdhjal arvutatud H»S Vilisdhu saasteloa L.OV.HA-48701
maksimaalne hetkkogus kohane H;S maksimaalne hetkkogus

Mehaaniline puhasti Vored 0,0013 g/s

(liivaplldurid koos Liivaeraldus 0,0187 g/s
mdddurenniga) 0,2835 g/s

Eelsetiti 0,0055 g/s Eelsetitid 0,544 g/s
Aeratsioonibasseinid 0,0009 g/s
Jarelsetiti 0,0003 g/s
Komposteerimine 0,0062 g/s

Tallinna Vesi 2009 aasta keskkonnaaruande kohaselt on reaalsed heitmed jadnud saasteloas
esitatud lubatavast tunduvalt madalamaks.
Tabel 23. Vilisohu saasteloa kohased aastased saasteainete heitkogused.

CAS /EINECS/ ELINCS nr nimetus heitkogus, tonni/a
10102-44-0 Lammastikdioksiid 29,823
630-08-0 Stisinikmonooksiid 210,133
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VOC-com Lenduvad orgaanilised ihendid 14,009
kiituse pdletamisel

4.06.7783 Vaavelvesinik 17,783

124-38-9 Susinikdioksiid 4440

VilisGhu saasteluba naeb ette ka dkkheite vGimalust metanooli ja metaani osas (Tabel 24).
Tabel 24. Vilisohu saasteloa kohased aastased saasteainete heitkogused.

Saasteallikas Akkheite pohjus | Akkheite Vilisohku eralduv saasteaine
kestus | cAS/EINEC nimetus ikkheite
S/ ELINCS kogus

nr tonni/a

Metanooli mahutid | Avarii laadimisel |Avarii puhul | 67-56-1 Metanool 1
(metiilalkohol)
Metaantankid Korraline mahuti | 1-x aastas 74-82-8 Metaan 100
hooldus

Reoveepuhasti valisbhu saasteloa kohaste saasteainete emissioonide pd&hjal ei tohiks valjapool
ettevotte territooriumi esineda piirnormide Gletamist.

6.3.4 Kemikaalionnetuse oht
Paljassaare reoveepuhastusjaama tegevuses kasutatakse kemikaale.
Metanool

Reoveepuhastuses kasutatava metanooli tottu on ettevOte kemikaale kasitlevate Sigusaktide
alusel tunnistatud ohtlikuks ettevétteks. Vastavalt Tallinna hadaolukordade riskianaliilisile on
ettevotte ohtliku ala ulatus 40 m ja seega ei ulatu see planeeringualale.

Metanooli kasutamist alustati 2005. aastal seoses lammastikuprojektiga, et tdsta bioloogilise
puhastuse protsessis osalevate bakterite ldmmastikuarastustegevuse tohusust (Tallinna Vesi AS
2010).

Koagulandid ja poliimeerid

Lisaks metanoolile kasutatakse reoveepuhastuse protsessis suurtes kogustes koagulante ja
polimeere. Koagulanti kasutatakse reovee keemiliseks to6tlemiseks eesmargiga eemaldada
fosfor. Poliimeere kasutatakse reoveesette omaduste muutmiseks, nende lisamisel eraldub vesi
settest kergemini. Tingimusel, et jargitakse ohutusndudeid, ei ole need inimestele ega
keskkonnale ohtlikud (Tallinna Vesi AS 2010).

Kemikaaliohutuse tagamine

Kemikaalidega seotud dnnetusjuhtumite tdendosus on viidud miinimumini, kuivérd kemikaalide
kditlusstisteemid vastavad turva- ja ohutusnduetele. Kdikide kemikaalide ladustamiseks ja
kasutamiseks on loodud vajalikud tingimused, samuti jargitakse kemikaalide ohutuskaartide
teavet, Oigusaktide ndudeid ja ohutusjuhiseid. Kemikaalide ohutuskaardid on ettevottes
saadaval nii elektrooniliselt kui paberkandjal vastavate kemikaalide kaitluskohtades. Kemikaalide
kasutuskohtades on saadaval ka absorbendid ja isikukaitsevahendid. Oluliste kemikaalide
kaitluskohad on varustatud automaatsete hoiatus- ja degaseerimissiisteemidega voimaliku lekke
varajaseks avastamiseks ja kahjutustamiseks (Tallinna Vesi AS 2010).

Ettevottes on kehtestatud protseduurid tootajate valjadppe tagamiseks ja avariide
likvideerimiseks. Ohutus- ja turvandudeid jargides on inimeste tervisele ja keskkonnale ohtlike
tagajargedega kemikaaliavariide (kloor, metanool, biogaas) esinemise tdendosus vaike. Reeglina
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on kemikaaliavariide korral tegemist vdiksemate leketega, mis ei vadlju selleks kohandatud
tootmisruumidest ning ei kahjusta keskkonda ega inimesi (Tallinna Vesi AS 2010).

Tosiste tagajargedega kemikaalidnnetusi, mis oleksid vdinud kahjustada inimesi voi keskkonda
Tallinna Vesi AS keskkonnaaruannete kohaselt 2005. aastast alates juhtunud ei ole.

Olulist kemikaalionnetuse ohtu seoses reoveepuhasti tegevusega limbritsevatele aladele pole
ette naha juhul, kui ettevote jargib oma t66s vastavaid turva- ja ohutusnoudeid.

6.3.5 Reostusoht
Planeeritaval alal asuvate avariilaskude tehniline imberkorraldamine

Reoveepuhastusjaam omab hetkel antud planeeringuala md&jutavalt kahte isevoolset avariilasku:
pdhjapoolne toru DN1400 ja Idunapoolne toru DN200, mis labivad Paljassaare pdik 16 kinnistule
kaevatud tiigi ja kust seejirel reovesi valgub merre (Maves AS 2007). Uhe toru n&ol on tegu
reoveepuhastusjaama avariilasuga ning teise ndol kohaliku kanalisatsioonipumpla valjalasuga.
Komplekselt on tegu aeg-ajalt reoveega tdituvate kraavide ja tiigiga, millede vesi reostab dhku
haisuga, saastab pinnast ja pinnasevett ning on potentsiaalne podhjavee reostuse ning
nakkushaiguste leviku allikas.

Markima peab, et AS Tallinna Veele viljastatud vee erikasutusluba (L.VV/322982) késitleb
heitvee avariilaske TLO19 (Paljassaare sadamasse suubuv peapumpla avariilask), TL541
(Merivélja 1 heitvee avarii védljalask), TL542 (Merivélja 2 heitvee avarii véljalask), TL544 (Nurme
PJ heitvee avarii Ulevoolu véljalask), TL543 (Kalaranna heitvee avarii valjalask), mille osas
kasutamise korral tuleb ettevottel esitada vastav keskkonnatasu kalkulatsioon. Ecobay
arendusalale jaavaid avariilaske (Ukski Tallinna Veele vidljastatud ja Keskkonnalubade
infoslisteemis avaldatud vee erikasutusluba ei kasitle (antud asjaolu kinnitas ka Keskkonnaamet)
ning teadaolevalt pole antud avariilaskude kohta keskkonnatasude kalkulatsioone esitatud.

AS Tallinna Vesi kasutab antud avariilaske minimaalselt ja ainult avarii situatsioonides. Avariide
arvu ja kestvust ei ole vdimalik ette prognoosida. Torustike kasutamine ei ole siiani kordagi
kestnud rohkem kui 1 66pdev (Maves AS 2007). Avariilasu kasutamise kohta viimastel aastatel
andmed puuduvad.

Planeeringu rakendamise eelduseks on alalt praegusel kujul eksisteerivate avariilaskude
tehniline Umberkorraldamine, kuna tegu on potentsiaalsete reostusallikatega. Kuna Tallinna Vesi
AS seisukoha kohaselt on antud avariilasud vajalikud, siis ei ole voimalik avariilaskude taielik
likvideerimine, vaid tuleb leida nende (mberkujundamiseks tehniline lahendus. Selleks on
pohimdotteliselt kaks vdimalust. Esiteks on vdimalik sulgeda avariilasud torru ning pikendada
torud merre. Toru pikkuse ja asukoha osas tuleb konsulteerida vastava eriala spetsialistidega
ning selline tegevus nduab eraldiseisvat ehitusprojekti. Uldiselt arvestades, et selline lahendus
on kasutusel kdigi teiste Tallinnas paiknevate avariilaskude puhul, siis peavad KSH koostajad
antud lahendust teostatavaks. Planeeringus kavandatav sajuvee kanalisatsioon (K2) on ette
nahtud Ghtlasi toimima hakkamiseks ka reoveepuhasti avariilasuna. Sajuvee kanalisatsiooni
paiknemine on margitud planeeringu tehnovdérkude joonisel.

Alternatiivina oleks pohimdotteliselt voimalik rajada avarii situatsioonis kasutatav paak, mis
vOimaldab avariilise heitme koguda ning hiljem reovee tagasi pumbata reoveepuhastile. Tegu
oleks keskkonnakaitselisest seisukohast eelistatud lahendusega, kuid vajalikku paagi suurust on
raske prognoosida kuna avarii kestvusaega ei ole vdimalik ette ennustada. Tegu on tdenaoliselt
ka majanduslikult kulukama lahendusega ning ilmselt ei soovita seda rakendada.

Seni on Eestis kasutusel valdaval esimene lahendus ehk reoveepuhastite avariilasud juhitakse
suublatesse. Antud juhul siis Paljassaare lahte. Vorreldes praegust olukorda ning planeeritavalt
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alal avariilaskude tehnilise Umberkorraldamise vdimalikke lahendusi on igal juhul eelistatud
avariilaskude tehniline Umberkorraldamine. Vahetult linnukaitseala |dhedal aeg-ajalt
puhastamata reoveega tdituva tiigi sailitamine omab potentsiaalset negatiivset moju nii
pinnasele, pdhjaveele kui ka elustikule. Nagu eelnevalt 6eldud vajab avariilaskude Umber
suunamine eraldiseisvat tehnilist projekti, kuid vorreldes praeguse olukorraga oleks igasugune
keskkonnanduetele vastav lahendus positiivse mojuga.

Avariilaskude tehnilise imberkorraldamisega kaasnevana on oodata analoogset mdju teiste
Tallinnas asuvate avariilaskude tegevusega. On vdimalik avariiolukorras Ulenormatiivse
reoainete sisaldusega vee juhtimine merre, mis pdhjustab negatiivset mdju merekeskkonnale.
Samas ei ole oodata kuidagi antud mdju olulist suurenemist vorreldes olemasoleva olukorraga,
sest ka praegu jouab avarii korral reovesi labi tiigi merre.

Voimalik pinnase ja pohjavee reostus

AS Tallinna Veele kuuluval Paljassaare poik 14 krundil on pinnase ja pOhjavee seisundit
teadaolevalt viimati uuritud 2008 aastal AS Mavese poolt (T66 nr 8161 ,Paljassaare poik 14
maaiksuse pinnase ja pdhjavee reostusuuring”). Uuringu kohaselt on reoveepuhastusjaama
territooriumi tditepinnas reostunud naftasaaduste ja kohati PAH (henditega. Kohati Uletavad
saastetasemed ka t66stusmaa tsoonile kehtestatud piirarve. Raskemetallidest tletavad Pb, Zn ja
Cu sisaldused elumaa tsooni piirarve ning Pb osas esineb kohati td0stusmaa tsooni piiraarvu
Uletamist. Hg ja Cr sisaldus Uletab enamasti ja Cd sisaldus kdigis proovides sihtarvu.

Pohjavesi on alal paiguti reostunud naftasaaduste, PAH ({hendite ja raskmetallidest
elavhdbedaga. Ule sihtarvu on pdhjavees Hg, Cr, Ni, Pb, Zn ja Cu. P&hjaveel on k&rgendatud
sulfaadi, kloriidide ja ammooniumi sisaldus ning KHT ja elektrijuhtivus. Vesi on kohati happeline.

Eelpool loetletud ohtlikud ained parinevad eeldatavalt alale 1960-ndatel ja 1970-ndate aastate
algul ladestatud jaatmetest. Kuna need asuvad valdavalt mitme meetri siigavusel maapinnast, ei
ole need inimese tervisele otseselt ohtlikud, kuid tegu on jadkreostuse objektiga. Jadakreostuse
likvideerimise kohustus ja vastutus selle eest lasub enamasti maaomanikul, kui ei ole maaostu-
mulgi lepingus teisiti satestatud. Antud juhul on vajalikud koigepealt tapsustavaid
reostusuuringuid ning seejarel vastavate spetsialistide pool koostatud reostuse saneerimiskava
koostamist ja seejarel jadkreostuse likvideerimist, mis oma olemuselt on vaga ressursimahukas
tegevus. Tapsustavad reostusuuringud tuleb teostada ehitusprojektide koostamise raames voi
sellele eelnevalt ning enne ehitustegevust peab pinnas olema muudetud inimese tervisele
ohutuks.

Arvestades pinnasevee liikumise suunda on oht, et Tallinna Vesi AS territooriumil esinev reostus
kandub pinnaseveega planeeringualale. Antud juhul ei kaasne reostusega ohtu joogivee
reostumiseks. Kuna kavandatud tegevusega nahakse ette planeeritaval alal reostuse
likvideerimist ning pinnase asendamist, siis on oht lilenormatiivse reostuse tekkeks planeeritaval
alal madal (vGimalik reostus lahjeneb pinnases ja pinnasevees). Samas ala voéimaliku reostuse
eest  kaitsmiseks oleks efektiivseim lahendus rajada  planeeringuala  &aristav
kraavitus/drenaazsiisteem, millega kogutakse reostunud pinnasevesi ning suunatakse tagasi
reoveepuhastile/reoveekanalisatsiooni v&i ldbi lokaalse puhasti merre. Vdimalik on ka
planeeringuala ja reoveepuhasti territooriumi vahele vastava barjaari vdi sulundseina rajamine.
Reostuse levikut tdkestavad toimingud tuleb labi viia planeeritava ala saneerimise etapis
vastavalt saneerimiskava(de) nduetele ja eelnevalt tuvastatud vajadusele.

6.3.6 Bioloogiline oht

Reoveepuhastus ning jadkmuda kompostimine meelitab kohale kahjureid. Seda siis nii nariliste ja
lindude kui putukate naol. Kahjurid levitavad haigustekitajaid. Reoveepuhastusjaamas
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teostatakse regulaarset kahjuritorjet, kuid arvestades tegevuse iseloomu ei saa kahjurite
kohalolekut taielikult valtida.

Lisaks kahjuritega kaasneb reoveepuhastusprotsessiga bakterite, sh haigusetekitajate leviku oht.
Bakterite levikut seostatakse reoveepuhastites eeskatt vdrehoonete ning liivapliliduritega.
Paljassaares vastavaid uuringuid tehtud pole ning Valiséhu seaduse pd&hjal ei ole kehtestatud ka
piirnorme mikrobioloogilistele naitajatele valisdhus. Samas maailmapraktikas on antud teemat
uuritud. Bakteriaalne Shureostus esineb eeskéatt soojal aastaajal, mil bakteritele on soodsamad
tingimused paljunemiseks (Breza-Boruta & Paluszak 2007). Bakterite levimiskaugus on tugevalt
sbltuvuses tuulesuunast ehk siis levivad nad tunduvalt kaugemale allatuult. Soodsate
ilmastikutingimuste korral voib kdrgendatud bakterite taset tdaheldada ca 200-250 m kaugusel
lahtistest reoveepuhastusseadmetest (Filipkowska jt 2000, Brennan-Calanan & Gallo 2008).
Bakterite levikut aitab valtida, kas reoveepuhastusseadmete kinniseks ehitamine ja
puhastusseadmete kasutamine valjapuhetes vOi seda takistab efektiivselt ka tihedate
(mitmerindeliste  ja soovitavalt igihaljaste)  taimestikuribade rajamine Umber
reoveepuhastusseadmete.

Nariliste, putukate ning bakterite ja vdimalike haigustekitajate kontsentratsioon vdib
planeeritaval alal olla reoveepuhastusseadmete tottu keskmisest suurem.

6.3.7 Reoveepuhasti laienemisvajadus ja -voimalikkus

Tallinna Vesi AS on KSH programmi avalikustamise kaigus soovitanud KSH koostamisel arvestada
ka reoveepuhasti laienemisvajadusega. Siinkohal tuleb markida selguse huvides, et Tallinna Vesi
ei nde ette vajadust reoveepuhasti laiendamiseks valjapoole oma territooriumit ning Paljassaare
poik 16 detailplaneeringule Tallinna Vesi AS poolt viljastatud tehnilised tingimused ei nae ette
tdiendavaid laienemisega seonduvaid tingimusi. Laienemine seisneb puhasti tdhustamises ning
ei seisne pindalalises laienemises.

Reoveepuhasti territooriumi (Paljassaare pGik 14) detailplaneering on kehtestatud 2006 aastal.
Taiendavaid hoonestusalasid selle planeeringuga ei maaratud. Uut planeeringut Tallinna
planeeringute registri kohaselt algatatud ei ole. Seniste mahtude suurendamine eeldab Tallinna
Vesi AS poolt ka uute keskkonnalubade taotlemist. Arvestades, et reoveepuhasti laiendamise
kohta ei ole algatatud planeeringut ning teadaolevalt ei ole praegu olemas ka sellekohast eskiisi
ega mingit muud projektdokumentatsiooni, siis otsene alus puhasti laiendamiseks puudub.

Samas ndeb ette Tallinna linna Ghisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava (UVK) 2010-2021
(Tallinna Linnavolikogu poolt vastu voetud 18.11.2010) ette, jargmisi tegevusi seoses Paljassaare
reoveepuhastiga:

— Tohustada Paljassaare reoveepuhasti tehnoloogiat, sh lammastikueraldust.
— Suurendada puhasti vGimsust suuremate reoveekoguste vastuvdtmiseks ja karmistuvate
keskkonnanduete taditmiseks.

Arengukavas leiti, et kuna reoveepuhastile suunatavad reostuskoormused on juba praegu
suured, siis praeguste projektkoormuste korral tdiendavalt reovett ldhivaldadest puhastisse
suunata ei ole voéimalik. Lisareoveekoguste juhtimiseks puhastile ja karmistuvate
keskkonnanduete tditmiseks on vaja puhastit laiendada. Uks v8imalus selleks on juurde ehitada
kolmas puhastusetapp ehk biofilter koos kaasuvate abislisteemidega (metanooli ja 6hu
annustamine, lisatorustikud koos armatuuridega vee Umbersuunamiseks), mis vdimaldab
parandada puhastusefektiivsust lammastiku ja fosfori osas. Kdesolevaks ajaks on biofilter
valminud ning see ei ole toonud kaasa reoveepuhasti kuja voi territooriumi laiendamist.
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Arengukava kohaselt on aastateks 2013 kuni 2020 reoveepuhastusse kavandatud investeerida
18 150,91 eurot.

Seega ei ole praeguseks ajaks selge, mil viisil tapselt reoveepuhastit laiendatakse ja kuhu
reoveepuhastusjaama territooriumile uusi rajatisi kavandatakse, kuid antud tegevuse
vajadus on esitatud Tallinna UVK-s. Ecobay arendust m&jutavana on oluline reoveepuhasti
vOimalik laienemine antud planeeringuala suunas. Antud juhul on teoreetilist ruumi
laienemiseks eelsetititega ning aerotankidega kilgneval alal. Uute seadmete rajamisel
planeeringuala poolsele kiiljele suurendab ka seadmete mdjuraadiust. Mdjuraadiuse ulatus
sOltub aga konkreetsetest seadmetest ning ilma tehnilise projektita ei ole vdimalik seda
hinnata. Samas lahtudes pdhimdsttest, et Tallinna Vesi AS ndol on tegu keskkonnateadlikust
oluliseks vaartuseks pidava ning keskkonnajuhtimissiisteemi jargiva ettevOttega, oleks
ootuspadrane, et uute puhastusseadmete rajamisel ldhtutakse parimast vdimalikust tehnikast
ning seega eelistatakse vdimalikult vaikse mdjuga seadmeid ning ei suurendata oma
tegevuse senist mdjuala.

Tuleb arvestada, et Paljassaare reoveepuhastusjaama naol on tegu jadtmekaitlusettevottega,
mille tegevusega paratamatult kaasnevad mitmed emissioonid ning Gimbritsevat keskkonda
mojutavad tegevused. Elamualade rajamisel reoveepuhasti ldhedusse kasvab potentsiaalselt
hdiritute hulk ja sellega seoses voivad sageneda kaebused reoveepuhasti tegevuse erinevate
aspektide osas.

6.4 Planeeringualal paikneva kahe tehnorajatise taitmise ja
hoonestamise, diilinide rajamise ranna ehituskeeluvoondi
vahendamise ja hoonestamise ning rannakindlustusrajatiste
ehitamisega kaasnev moju

Jargnev  hinnang kavandatud tegevuse mojust merekeskkonnale tugineb suuresti
konsultatsioonibiiroo Corson OU vastavasisulisele eksperthinnangule ning AS Mavese 2009
aastal koostatud t6dle “Paljassaare pdik 16 I6unaosa heakorraplaan”.

6.4.1 Tammiga eraldatud Kinnistu osa, tehnorajatise (endine VEE2001220)
tiitmine ja diiiinide rajamine

Paljassaare poik 16 kinnistu Idunaosa moodustub merest tammiga eraldatud maa-ala
(Keskkonnaregistri arhiivi andmetel tehnorajatis VEE2001210, AKTSIASELTS TALLINNA VESI
reoveepuhasti koosseisu kuulunud sademevee reservuaar, mis jai tehnoloogilise rajatisena
védljaehitamata ja sihiparast kasutamist ei ole leidnud; edaspidi suur tehnorajatis), mille
kdrgusmargid muutuvad vahemikus -0,4 kuni -0,56 meetrit. Merest tehnorajatist eraldava tammi
harja kérgusmark kdigub vahemikus 2,7 kuni 2,8 meetrit. Suure tehnorajatise idakalda kdrgus on
ca 3 m ule merepinna, pdhjaosas kohati 3,5 m lle merepinna ja tdidetud IGunaosa (ca 5 ha)
korgus on 4,80...5,40 m, kohati 6,50 m ile merepinna. Vee siigavuseks alal on 0,5-1 m. Valdavalt
on tehnorajatise pohjas muda vahe, pbhjaosas 10 cm, keskosas 15 cm ja lddneosas 5 cm.
Tehnorjatise mineraalse pdhja moodustab dhuke kruusa sisaldava keskliiva kiht, millele jargneb
savilivmoreen. Muda ei sisalda piirarvu (iletavas koguses ohtlike aineid (aktsiaselts MAVES,
2008; aktsiaselts MAVES, 2009).

Suure tehnorjatise pindala on ca 7,6 ha ja tihendatud tiite mahuks kujuneb ca 220 000 m3.
Arvestades erinevate materjalide algse tihedusega on vaja 330 000 — 350 000 m® materjali. Nagu
eelnevalt margitud on ala I6unaosa juba tdidetud (ehitus-lammutusjddtmetega). Seal on taite
korgus kohati kuni 6,5 m le merepinna. Jargides Uldist eesmarki on seal vaja maapinna kdrgust
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vahendada. Sellega vaheneks ka tdiendavalt juurdeveetava materjali maht — oleks vaja veel
200 000-220 000 m? tihendamata materjali.

Vastavalt kinnistu arenduskavale on kavas kogu merest tammiga eraldatud laheosa (endise mere
pbhja) tditmine ehitus-lammutusjadtmetega ja hilisem hoonestamine. Ldunapoolne osa antud
rajatisest on juba tdidetud Osaiihingu Slops poolt vastavalt 2004. aastal OU Hendrikson & Ko
poolt koostatud tédle nr 479/04 “Territooriumi védrtustamine saastumata mineraalpinnasega
tditmise, tihendamise ja planeerimise abil” ning Harjumaa Keskkonnateenistuse (nitidne KKM
Keskkonnaameti P&hja regioon) viljastatud registreerimistdendile nr RE.JA.HA-33676,
kehtivusega 25.07.2008 - 31.12.2012. Tdendi alusel kasutatakse tditeks kive ja pinnast
(jadgtmekood 17 05 04) ning lubatud ladestatavaks jadtmekoguseks on 150 000 tonni aastas.
Tegevusele keskkonnamdju hindamist labi ei ole viidud.

Osalihingu Slops projekti alaga osaliselt kattuvana ning sellest valja jddva tehnorajatise osa kohta
on aktsiaselts MAVES 2009. aastal koostanud t60 “Paljassaare pdik 16 I6unaosa heakorraplaan”.
Heakorraplaani kohaselt on eesmirgiks ECOBAY OU krundi I8unaosa korrastamine viisil, et seal
kujuneks maapinna kdrguseks 3,0 m lle merepinna. Selle kdrguse saavutamiseks kujuneb taite
paksuseks vahemalt 3,5 m.

Planeeringuala keskosas paikneva tehnorajatise (endine VEE2001220, edaspidi vaike
tehnorajatis) ndol on tegu reoveepuhastusjaama avariivdljalaskude suublaks oleva tiigiga.
Avariilaskude tehnilist Umberkorraldamist on pikemalt kasitletud ptk 6.3. Kuna kogu
planeeringuala on tekkinud taitmise teel, siis on ka kasitletav tehnorajatis tekkinud inimtegevuse
tagajdrjel endise merepdhja taitetoode tottu. Vaikse tehnorjatise pindala on ca 1,06 ha. Vett on
tiigis 0,55...0,60 m ja muda 0,30...0,35 m. Tehnorajatise pdohi jadb valdavalt kérgusmargi -0,2
juurde, tiigi servad korgusele 1,75. Mineraalse pdhja moodustab sitke saviliiv. Muda ja vesi
sisaldavad paiguti tle piirarvu naftasaadusi (aktsiaselts MAVES, 2008).

Kavandatud on vaikese tehnorajatise likvideerimine tditmise teel ning antud ala hoonestamine.
Viikse tehnorajatise maht on ca 21000 m3, vdttes arvesse tihendamisvajadust on vajalik
taitemaht ca 32 000 m?:

Tammiga eraldatud ala ja vdikse tehnorajatise Oiguslik kasitlus on KSH koostamise perioodil
olnud segane. Keskkonnaministeeriumi kirja 15.05.2009 nr 20-1/9782 ning Keskkonnaregistri
arhiivi pohjal on tegu tehnorajatisega, mida ei kasitleta veekoguna. Samas Keskkonnaameti
28.02.2013 kirja nr HJR 6-5/13/32504-5 jargi tuleks mdlemaid alasid kasitleda veekoguna ning
jargida Veeseadusest ja Looduskaitseseadusest tulenevaid kitsendusi. Vastavalt Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 Ig 1 p 17 on veekogusse tahkete ainete
uputamine alates ainete mahust 500 kuupmeetrit olulise keskkonnamdjuga tegevus ning
Veeseaduse § 8 Ig 2 p 6 (toimub veekogu, mille veepeegli pindala on ks hektar v6i suurem,
likvideerimine) vGi p 7 (uputatakse voi heidetakse tahkeid aineid veekogusse) kohaselt on
noutav vee erikasutusluba. Eelnevast lahtuvalt on kdesolev peatiikk vormistatud maksimaalse
tdpsusastmega, mis kdesolevas planeerimisstaadiumis vdimalik, valtimaks edasises
projekteerimises tdiendava keskkonnamdju hindamise koostamist.

Uheks keskkonnam®ju hindamise osaks on v&rdlus parima véimaliku tehnikaga (PVT). Siinkohal
tuleb markida, et planeeritava tegevuse elluviimisel ei saa rakendada Euroopa Komisjoni poolt
koostatud PVT-d, milles kirjeldatu pohjal voiks pidada nimetatud toovotteid teatud
tootmistegevustele parimaks (mis on nii majanduslikult kui ka tehniliselt ettevotjale vastuvGetav
ja kattesaadav), et vahendada voi dra hoida tootmistegevusega kaasnevaid keskkonnamdjusid
(valisohu heidet, jaatmeteket, veekasutust, pinnase vGi vee reostust, miira teket jms).

Antud juhul ei ole tegemist planeeritava tootmistegevusega vaid ehitustegevusega ehk veekogu
taitmisega/likvideerimisega, mille tdpsem ehituslik pool (veekogu tditmise/likvideerimise
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kirjeldus, materjalide kasutamine) lahendatakse ehitusprojekti kohaselt. Ehituse kaigus tuleb
jargida Eestis kehtivaid ehitusstandardeid ja Gigusakte ning head tava, mida vd&ibki antud
tegevuse puhul pidada PVT-ks.

6.4.1.1 MGju 6hukvaliteedile

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusperioodil tdiendav 6husaaste tolmu tekke naol
(tahked osakesed, peened tahked osakesed jms), mis on tingitud piirkonna liikluskoormuse
suurenemisest, seoses tehnorajatiste tditmiseks vajaliku tditematerjali transportimisega,
mahalaadimisega ning ladustamisega. Tolmu mahasurumiseks peab vajaduse korral tdidet
kastma.

Ohusaaste kaasneb ka diiinide ehitamisel ja tehnorajatiste taitmisel vajaliku materjali
tihendamisega. Pinnast tihendatakse maapinna stabiilsuse suurendamiseks, kandevdime
téstmiseks, niiskussisalduse ja kiilmakerke ning vajumiste (deformatsioonide) vdhendamiseks.
Pohiliselt on see vajalik ettevalmistustoo alale kavandatavate hoonete ja teede rajamiseks.
Tihendamiseks kasutatakse erinevaid tihendusmasinaid: staatilised rullid, pneumorullid,
tapprullid, vibrorullid jms. Tihendusmasinad valitakse soltuvalt tihendatava kihi paksusest ja
tihendatava pinnase omadustest (kasitletakse ehitusprojektis).

Taidetud/likvideeritud tehnorajatised enam tdiendavalt Ghukvaliteeti ei mojuta.

Planeeringuala rannikudarne asukoht (hea G&huvahetus) leevendab tolmuprobleemi (head
hajuvustingimused). Eelnevast tulenevalt v6ib hinnata, et ehitusperioodil liiklusest, laadimistest
ja puistematerjali ladustamisest tulenev 6husaaste jadb normi piiresse ega pdhjusta tdiendavat
negatiivset mdju imbruskonna inimeste tervisele ega heaolule.

Lahipiirkonna elanike hairingute valtimiseks ja vahendamiseks on soovitatav tditetdid teha vaid
toopaevadel kella 8.00-19.00 ajal.

6.4.1.2 Tegevusega kaasneda voiv miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja Iohn

Ehitustegevusega kaasneb ehitusperioodil miira ja vibratsiooni teke, mis on tingitud piirkonna
raskeveokite liikluskoormuse suurenemisest, seoses tehnorajatiste tditmiseks vajaliku
taitematerjali transportimisega ning mahalaadimisega.

Arvestades, et veetava tditematerjali ja kasvupinnase mahud on suured, on oodata, et tegevus
on ka ajamahukas (kogu arendusala viljaehitamine on kavandatud 30 aasta jooksul), sellest
tulenevalt vOib oodata vordlemisi kauakestvat hairingut. Liiklushairingut on voimalik leevendada,
kui vahemalt osaliselt kasutatakse taitepinnase transpordiks raudteetransporti. Samas on
piirkonna raudtee halva seisundi t6ttu selle ulatuslik kasutamine vahetdenaoline.

Seega eeldab antud tditemaht olulise koguse taitematerjali transporti raskeveokitega. Samas on
antud piirkonnas raskeveokite transport tavaparane, seoses Osalihingu Slops poolt hallatava
ehitusjgdtmete prigila senise tegevusega (ala asub kdrvalkrundil, Maleva tn 4). Kuna
ehitusjaddtmete priigila tegevus on |8ppenud, siis tasakaalustab see mdnevdrra ECOBAY OU
ehitustdoddega lisanduva liikluskoormuse.

Lahiala elanike jaoks hairingu suurenemine sdltub suuresti taditematerjali veo intensiivsusest,
mida on planeeringu etapis keerukas maarata. Kui see on suurem senini toimunud Maleva tn 4
priigila tditeintensiivsusest (kuni 106 000 m3aastas), siis on oodata hairingute tdusu.

Taitmistegevus on arendaja andmetel kavandatud etapiti ning mitmele aastale (arendaja poolt
arvestatud kogu taiteajaks, sh dilnide rajamiseks 5-10 aastat), kuna taitematerjalina soovitakse
vOimalikult suures ulatuses kasutada selleks sobilikke ehitus-lammutus jaatmeid (mis ei sisalda
ohtlikke jaatmeid ega muid jaatmeliike), mille hulk on piiratud. Seega eeldatavalt jaab
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tditematerjali transpordi intensiivsus (kogu vajaminev taitemaht 497 644 jagatuna perioodile 5-
10 aastat on 99 529-49 764 m3/a) ja sellest tulenev miira ning vibratsioon vdrreldavasse
suurusjarku voi vaheneb vorreldes praegu piirkonnas valitseva olukorraga.

Taiendav mira kaasneb ka materjali tihendamisel, selleks kasutatavatest masinatest (staatilised
rullid, pneumorullid, tapprullid, vibrorullid jms). Tihendusmasinad valitakse soltuvalt tihendatava
kihi paksusest ja tihendatava pinnase omadustest (kéasitletakse ehitusprojektis). Kuna
planeeringuala jadb eluhoonetest (lahim elamu 250 m) eemale, siis ei ole tditis- ja
ehitustegevusega kaasnevana oodata lilenormatiivse miira vdi vibratsiooni teket elamualadel.

Lahialade elanike hairingute valtimiseks on soovitatav teha t66d vaid to0pdevadel kella 8.00-
19.00 ajal. Vajadusel, kui esineb to6ode teostamise ajal kaebuseid llenormatiivse miirataseme
tekkimisest, korraldatakse mirataseme md&6tmine ning rakendatakse taiendavaid meetmeid
murataseme vdahendamiseks.

Valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna olulist kaasnemist kavandatava tegevusega ei ole oodata.

6.4.1.3 MGju pinna- ja pohjaveele (sh ka elustikule) ning pinnasele

Tegevusega ei kaasne pinna- ja pohjavee vdi pinnase tdiendavat saastumist. Inimtekkeliste
tehnorajatiste (tiikide) taitmisel kasutatakse ohtlikke aineid mittesisaldavaid materjale (eelnevalt
sorteeritud ja toddeldud ehitus-lammutusjaatmeid), mis ei pdhjusta vesikeskkonna ega ka
pinnase reostumist. Mdlemad tehnorajatised on eraldatud merest, seega ei kaasne taitmisega
heljumi levikut merekeskkonda, mis halvendaks merevee ja —elustike keskkonnatingimusi.

Tehnorajatiste tditmine/likvideerimine pigem vahendab veekeskkonna ja seda Umbritseva
pinnase potentsiaalse reostumise ohtu. Peamine positiivne moju seisneb vdikse tehnorajatise
likvideerimises, mille puhul likvideeritakse taditmise kdigus senine vee- ja pinnasereostus. Samuti
Umberkorraldatakse senine keskkonnanduetele mittevastav reoveepuhasti avariilasu siisteem.

Suure tehnorajatise potentsiaalseks reostusallikaks vdib pidada alalt Idunapool asuvat garaazide
kompleksi (nt kallatakse autodes kasutatud vana &li jms kiituseid maha). Reostuse kandumine
tehnorajatiseni ei ole tdestatud.

Nii suur kui ka vaike tehnorajatis on inimtekkelised veekogud (suurem on algselt loodud
sademevee reservuaariks ning vadike on olnud osa Paljassaare reoveepuhastusjaama
avariivaljalaskudest). Tehnorajatistes puudub looduskeskkonnale oluline vaartuslik vee-elustik,
sh taimestik ja kalastik. Elustiku uuringuid ei ole tehnorajatistes teostatud, kuid mitmekesise
elustiku (sh kalastiku) puudumise pdhjuseks véib pidada asjaolu, et mélemad tehnorajatised on
madalad ja talvel ldbikiilmuvad (vt andmeid ptk 6.4.1). Seega voib Oelda, et tehnorajatiste
taitmisega/likvideerimisega ei kaasne olulist negatiivset m&ju vee-elustikule, sest tdidetav veeala
on madala veetasemega ning pohjamuda ja liiv kohati reostunud naftasaadustega, mistéttu on
tehnorajatiste vee-elustik suhteliselt liigivaene. Lisaks on selliste madala veetasemega
tehnorajatiste vesi hapnikuvaene ning kehvade valgustingimustega, mis loob omakorda
elustikule ebasobiva elukeskkonna.

Tehnorajatisi (eeskatt suuremat) kasutavad toite- ja peatuspaigana kaesoleval ajal mitmed
Paljassaare hoiualal elutsevad ja peatuvad linnuliigid, sh randlinnud. Tehnorajatise vaartus
seisneb peamiselt peatusalaks olemiseks, kuna vee-elustik on liigivaene, siis ei oma tehnorajatis
olulist vaartust toitumisalana.

Viaiksemas tehnorajatises esinev reostus omab lindudele pigem kahjulikku mdju (saasteained
vOivad sattuda lindude organismi).

Vahemal maaral esineb tehnorajatiste kalda-aladel ka pesitsuspaiku. Tehnorajatisi kasutavana
on levinumad linnuliigid hallpdsk-pitt, ristpart, liivatill, lauk, viupart, tuttvart, naerukajakas.
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Sealjuures on naerukajakate koloonia kdesoleval ajal tugevalt seotud ka Maleva tn 4 krundil
asuva prigilaga (lindude toitumisala). Peale priigila sulgemist on oodata nende arvukuse
moningast langust antud alal.

Seoses tehnorajatiste likvideerimisega vaheneb piirkonnas veelindudele sobivate peatuspaikade
pindala, kuid kuna planeeringuala kilgneb Paljassaare hoiualaga, leidub I3hipiirkonnas
veelinnuliikidele palju sobivamaid peatus-, toitumis- ja pesitsuspaiku.

Maju vahendamiseks linnustikule on kavandatud rajada sademeveetiikide voond piki kaldajoont.
Kavandatud tiikide pindala on ca 1 ha ning tiikide rajamine aitab osaliselt kompenseerida
tehnorajatiste taitmisest tulenevat vee-elupaikade vahenemist.

Tehnorajatiste taitmisel/likvideerimisel tuleb véltida ehitust6id lindude pesitsusperioodil (mai -
juuli), valtimaks pesitsusaegset hairingut.

6.4.1.4 Tegevusega kaasnev jadatmeteke

Kavandatavate tehnorajatiste tditmisel/likvideerimisel tekkivate jadtmete kaitlemisel lahtutakse
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011.a. maarusega nr 28 kehtestatud dokumendi
,Tallinna jadtmehoolduseeskiri“ nGuetest.

Juhul kui tehnorajatiste taitematerjali (eelnevalt sorteeritud ja vajadusel to6deldud ehitus-
lammutusjadatmete) hulgast leitakse taditeks mittesobivaid jaatmeid, kogutakse need kokku
sorteeritult ja antakse Ule vastavat jdatmeluba voi ka ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi omavale
ettevottele. Sobiv tditematerjal leitakse enne ehitustédde algust ja ehitustodde ajal hinna-ja
kvaliteedi pakkumiste teel (seetSttu ei saa kdesolevas aruandes kajastada taitematerjali toomise
asukohta ja tdpseid omadusi).

Viikese tehnorajatise tditmisele eelnevalt tuleb tehnorajatises olev naftasaadustega reostunud
vesi ning muda ja liilv nduetekohaselt likvideerida ja anda vastavat jadtmeluba ning ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele (reovesi Paljassaare reoveepuhastusjaamale).
Reostunud vee drajuhtimine maadratakse ehitusprojektiga ning tegevus kooskdlastatakse
piirkonna reoveepuhastuse ettevottega.

Olulist keskkonnamdju seoses kaasneva jaatmetekkega pole oodata, kui tekkivad jaatmed
kdideldakse nduetekohaselt.

6.4.1.5 MGju tammile, pinnasele ja maastikule

Teadaolevalt on hetkel tammi taga olevas suures tehnorajatises veetase orienteeruvalt sama,
mis Paljassaare lahes. Suure tehnorajatise tditmine lle 3 meetri paksuse tditematerjali kihiga
toob eeldatavalt kaasa pinnavee tdusu tdidetud ala kapillaartdusu ja pinnase filtratsiooni tottu.
SeetOttu voivad vaadeldava kinnistu osal tekkida ka pinnasekihtide tihenemisel ebalihtlased
vajumised, mis tekivad pinnasesse koguneva vee tagajarjel. Nende vajumistega peab arvestama
projekteerimiste kdigus ning kajastama ka ehitusprojektis. Vajumiste tekkimise ohtu saab
leevendada voi dra hoida taditepinnase tihendamisega tihendusmasinatega (kajastatud ptk 6.4.1).

Kuna suure tehnorajatise taitmise tulemusel muutub jdudude skeem, mis mdjub merepoolsele
tammile (vesi omab tammile suuremat survet oma massiga kui tiigi taitmisel kasutatav
tditematerjal), on vajalik enne ehitustédde algust (ehitusprojekti koostamise raames) teostada
tammi stabiilsuse kontrollarvutusi. Juhul kui tammile md&juv joud (surve) muutub oluliselt
(suureneb voi vaheneb), ei pruugi tamm enam stabiilne olla ning vGib puruneda, tekitades alale
eeldatavalt pinnase vajumisi ning lleujutuse ohtu. Korrektse projekteerimise korral on vdimalik
ohtu valtida.
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Tehnorajatiste tditmisega kaasneb muutus ka senises maastikupildis. Veeobjektid asenduvad
ditinidega. Veeobjektide kadumisega kaasneva maastikupildi muutust leevendavad pikki randa
kavandatud sademeveetiigid. Taitmistegevuse tagajarjel rajatakse korrastatud ning planeeritud
maastik, mille m&ju vdib pidada positiivseks.

Pinnase osas toimub oluline pinnase juurdekanne. Paljassaare poolsaare ala pinnas ei ole ka
praegusel ajal valdavalt loodusliku paritoluga, kuna poolsaar moodustati inimtegevuse tagajarijel,
aastail 1912-1917, kui Vaike- ja Suur-Paljassaare saared liideti mandriga. Nimelt on poolsaar
rajatud merepdhja tditmisel valdavalt tolleaegse séjasadama slivendamisel vilja kaevatud
ainesega ning muude ehitus-lammutusjddtmetega. Eelnevast tulenevalt voib Oelda, et
planeeritava tehnorajatiste taitmisega ei kaasne olulist negatiivset mdju vaartuslikule pinnasele
(nt kdrge boniteediga mulla vms pinnase osas).

6.4.1.6 MGju maavarale

ECOBAY OU arenduse tehnilise aruande raames koostatud mudelite mahubilanss niitas, et
territooriumile tuleb materjali juurde vedada kokku 455 829 kuni 497 644 m3. Antud maht
hdlmab kahe tiigi tditmist ning rajatavaid diilne. Arendaja poolt on arvestatud kogu taiteajaks,
sh dldnide rajamiseks, 5-10 aastat. Kogu arendusala valjaehitamine (sh hoonete rajamisega) on
kavandatud 30 aasta jooksul.

Eelnimetatud mahubilansi arvutus eeldab aga, et pinnase tditmiseks ja diilinide rajamiseks
kasutatakse osaliselt ka eelnevalt tehnorajatistest valjakaevatud pinnast. Osa valjakaevatavast
pinnasest ei ole tdendoliselt aga asenduspinnaseks sobiv, sest on reostunud naftasaadustega (nt
vdikese tiigi pOhja muda ja liiv) ning tuleb lle anda vastavat ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi
omavale ettevottele. Seega lisandub taiendavalt reostunud pinnase maht eelpool valjatoodud
taitepinnase mahule.

Lisaks tuleb arvestada asjaoluga, et alale haljastuse istutamiseks tuleb rajada ka toitepinnase
kiht, mis peaks olema vahemalt 0,5-0,75 m paksune muldpinnas. Kasvupinnaseks on soovitav
kasutada ka nGuetekohast komposti.

Arvestades ala tditmise mahte on tegu ressursimahuka tegevusega. Uute ressursside
kasutuselevott omab negatiivset moju maavaravarudele. Looduslike maavaravarude
kasutuselevotu tarbe vahendamiseks (sh maavaravarude kaevandamise vahendamiseks)
kasutatakse tiikide tditmiseks vdimalikult suures ulatuses sobilikke ehitus-lammutusjaatmeid,
mis ei sisalda ohtlikke jaatmeid ning mis véimaldavad jadatmete taaskasutust. Tditematerjalina
jaatmete kasutamine ei oma olulist negatiivset méju maavaradele.

Veeseaduse § 25 alusel voib siseveekogusse uputada, heita voi pOhjavette paigutada vaid
selliseid jadtmeid, milles toimuvad muutused vdi mille mdju vees ei tekita keskkonnareostuse
ohtu ega kahjusta inimese tervist. Seega tohib taitet6ddeks kasutada ainult puhast, reostusvaba
materjali, milles ei sisaldu orgaanilist materjali. Kasutatavaks taitematerjaliks on voimalik
kasutada jargmisi ehitus-lammutusjaatmeid, mida vajadusel ka to6deldakse ehk purustatakse:

— 17 01 01 Betoon;
— 170102 Tellised;
— 17 01 03 Plaadid ja keraamikatooted;

— 17 01 07 Betooni-, tellise-, plaadi- vdi keraamikatootesegud, mida ei ole nimetatud
koodinumbriga 17 01 06 (ehk ohtlikke aineid mittesisaldavad);

— 17 05 04 Kivid ja pinnas, mida ei ole nimetatud koodinumbriga 17 05 03 (ehk ohtlikke
aineid mittesisaldavad);
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— 17 05 06 Sivenduspinnas, mida ei ole nimetatud koodinumbriga 17 05 05 (ehk ohtlikke
aineid mittesisaldavad);

— 17 05 08 Teetammitditematerjal, mida ei ole nimetatud koodinumbriga 17 05 07 (ehk
ohtlikke aineid mittesisaldavad);

— 17 09 04 Ehitus- ja lammutussegapraht, mida ei ole nimetatud koodinumbritega 17 09
01,17 09 02 ja 17 09 03 (ehk ohtlikke aineid mittesisaldavad);

— 01 01 02 Mittemaaksete maavarade kaevandamisjaatmed (naiteks Ida-Virumaal tekkiv
aheraine mis tekib pdlevkivi rikastamisel voi lubjakivikarjdarides kujunenud
paekivisGelmed (kaevandusjaagid)).

6.4.1.7 MGju inimese tervisele, heaolule ja varale

Planeeringuala maatksusel on 2008. a. aktsiaseltsi MAVES poolt teostatud pinnasegaasi uuring.
Vottes arvesse Paljassaare poolsaare ala pinnase koostist ja omadusi ning ka olmejaatmete,
puidu ja turba sisaldust selles, esineb oht pinnasegaasi tekkimiseks. Jaatmetes sisalduva
orgaanilise aine anaeroobsel lagunemisel tekib biogaas, mille peamisteks koostisosadeks on
metaan ja vaavelvesinik. Uuringu kdigus moddeti pinnasedhus erinevaid saastekomponente
(metaan, vaavelvesinik, stsinikdioksiid, lenduvad orgaanilised tGhendid). Alale rajatud kiimnest
maootepunktist kolmes esines kdrgendatud metaani tase.

Pinnasegaas vOib tekitada ohtu alale hoonete rajamisel ehituskonstruktsioonide pusivusele kui
ka hoonete elanike tervisele. Enne iga kavandatava hoonegrupi ehitust tuleb teostada vastav
ehitusgeoloogiline uuring, mis arvestab lisaks pinnase kandevdimele ja vundamenteerimise
tingimustele ka pinnasegaasi tekke ohtu.

Ehitusprojektide koostamiselt tuleb vajadusel, kui alal esineb kdrgendatud pinnasegaasi taseme
teke, kavandada pinnasegaasi vastu kaitsemeetmed (pinnase asendamine,
gaasiisolatsioonikilede kasutamine vms meetmed). Korrektse projekteerimise ja ehitustegevuse
korral terviseriske kavandatavate hoonete kasutajatele ei kaasne.

Piirkonna elanike heaolu mdjutab ala liiklustiheduse suurenemine, seoses raskeveokitega
taitematerjali transportimisega, millega kaasneb tdiendav mira teke (kasitletud ptk 6.4.1.2).
Samuti mojutab heaolu dhukvaliteet (kasitletud ptk 6.4.1.1) Elanike vara saab md&jutada taitis- ja
ehitustegevusega kaasnev vibratsioon (kasitletud ptk 6.4.1.2) Taitmis- ja ehitustegevusega
kaasneva miira puhul ei ole oodata olulist mirafooni téusu vorreldes praeguse olukorraga.
Samuti ei ole tegevusega kaasnevana oodata dhu saasteainete piirnormide Uletamist ldahematel
elamualadel. Tegevusega kaasnevana ei ole oodata vibratsiooni ulatuses, mis voiks kahjustada
piirkonna elanike vara. Seega ei ole tditmistegevuse ja dilnide rajamisega kaasnevana oodata
olulist negatiivset mdju piirkonna elanike tervisele, heaolule vdi varale.

6.4.1.8 Maoju kliimale

Olulist otsest moju kliimale kavandatav tegevus ei avalda. Kaudselt kaasneb taitmisega dilnide
rajamine. Dilnide eesmark on vahendada tuule mdju antud alal, seega on oodata tuule
tugevuse langemist dilnidevahelisel alal. Tegu on lokaalse mdjuga, mis limbritsevate alade
kliimat ei mojuta.

6.4.1.9 Moju kaitstavatele loodusobjektidele, sealhulgas Natura 2000 vorgustiku alale

Kavandatud tegevuse, sh ala taitmise, mojusid Paljassaare hoiualale on kasitletud ptk 6.1.
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6.4.1.10 Moju kultuuriparandile

Taidetaval alal ega selle vahetus |ldheduses ei paikne kultuurivaartusi. Vaiksele tehnorajatisele
[ahim, u. 840 m kaugusel asuv kultuurimalestis on ehitusmalestis — Peeter Suure Merekindluse
rannakaitsepatarei nr. 12 kitsaro0pmelise raudtee tamm, rajatud 1916. a. Tehnorajatiste ja
nende Umbruskonna ala taitmisega mdéju kultuuriparandile ei avaldata.

Eelneva alusel voib Gelda, et nii vaikese kui ka suure tehnorajatise taitmisega ja diilinide
rajamisega olulist negatiivset keskkonnamoju ei kaasne. Tegevuseks vajaliku tditematerjali
hulk on suur, kuid pikale perioodile hajutatud tditmistegevuse ning taitmiseks voimalikult
suures koguses jaatmete taaskasutamise korral ei ole oodata piirkonnas olulisi
keskkonnahdiringuid. Kuna oodata on piirkonnas kdesoleval ajal tegutseva ehitusjaatmete
priigila tegevuse lakkamist, siis sellega seoses ei ole oodata tditmis- ja diilinide
ehitustegevusega kaasnevat raskeveokite liiklusvoogu, mis erineks olulisel maaral praegusest
liikklusvoost.

6.4.2 Rannakindlustuse rekonstrueerimine

Kinnistu ees olev astang, mis on madrav hidrodlinaamiliste valjade kujunemisel, ei ole
olemasolevate andmete pdéhjal 15 aasta jooksul muutnud oma kuju. Seega ei ole oodata, et
kaldakindlustuse rajamine olemasoleva rannaga samale joonele hiidrodiinaamilisi protsesse
oluliselt mdjutaks.

Laine- ja hoovusevdljade matemaatiline modelleerimine nditab, et kinnistu ees olevas madalas
vees toimub lainete murdumisega seotud laineenergia vahenemine ja lainevilja korguse
vahenemine. Arvutustulemused nditavad, et arvutusliku tuulega veepinna Balti mere ,0”
veeseisu korral ei lleta kaldakindlustuse eel oleval madala veesligavusega alal Uksiklainete
kdrgus 0,25 meetrit.

Antud piirkonnas esinevad Balti mere ,0” vodrreldavad ekstremaalsed veeseisud kestavad
suhteliselt lUhiajaliselt.

Seoses sellega, et veepinna téusuga kahaneb vee liikkumisega kaasneva pdhja hddrde mdju laine
murdumisprotsessile, siis veepinna tdusuga 1,2 m vdrra on oluline lainekdrgus Hmo kinnistu
piirile ehitatud kaldakindlustuse ees 0,6 m, mille puhul Uksiklained ulatuvad kuni 1,05 meetrini.
Kaldakindlustuse harja kdrgusmargi maaramisel on vajalik arvutuslikule veepinna tdusule lisada
vastav lainekdrguse vaartus.

Rannaprotsesside uuringust lahtub, et 15 aasta jooksul fikseeritud Maa-ameti aerofotod ei naita
eriliste probleemide tekkimise véimalust kinnistu piiril asuvate kaldakindlustuste jalamil.

Antud ala puhul on tegu olemasolevas rannakindlustuse asukohas selle rekonstrueerimisega.
Tapsed rekonstrueerimistegevused selguvad vastava ehitusprojekti koostamisel. Selge on, et
soovitakse jargida olemasoleva rannakindlustuse asukohta ning rekonstrueerimise kaigus seda
tugevdada ning vajadusel kdrgemaks ehitada. Kuna jargitakse olemasoleva rannakindlustuse
asukohta, siis ei too tegevus kaasa rannajoone muutumist ega praegusest rannakindlustusest
oluliselt erinevat kasutusaegset mdju. Jargides rannakindlustuse rajamisel koostatavat
ehitusprojekti ning vastavaid projekteerimis- ja ehitusndudeid ei ole oodata rannakindlustuse
rekonstrueerimisega kaasnevalt olulist ehitusaegset maoju.

Juhul kui rannakindlustuse rekonstrueerimisel arvestatakse eelpool nimetatud asjaoludega, siis
on oht piirkonnas lleujutuste esinemiseks madal.

Kuna rannakindlustuse rekonstrueerimisel ei toimu rannajoone muutmist, siis ei ole oodata
keskkonnamd&jude muutust seoses rannakindlustuse kasutamisega. Rannajoon on
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planeeringuala rannakindlustusega osas juba praeguseks tehislikuks muudetud ning seega ei
kaasne tegevusega looduslike rannaprotsesside tdiendavat muutmist.

6.4.3 Avaliku supelranna rajamine

Planeeringuga (alt 1) on ette nahtud supelranna rajamine planeeringuala A osasse. Looduslikult
on tegu kivise rannaalaga. Supelrannaks kavandatud ala jaab osaliselt Natura hoiualale ning on
Mereelupaikade inventuuriga osaliselt maaratud elupaigatiilibiks 1140 ,,Mddnaga paljanduvad
mudased ja liivased laugmadalikud”.

Supelrandade rajamine ning haldamine on reguleeritud Vabariigi Valitsuse 03.04.2008
maarusega nr 74 Néuded suplusveele ja supelrannale.

Nimetatud maaruses on kehtestatud nduded supluskoha asutamisele:

(1) Uldsusel on &igus teha kohalikule omavalitsusele ettepanekuid supluskohtade asutamiseks, kui
kohalik omavalitsus on veekogu omanik voi valdaja.

(2) Veekogul voi selle osal, mille darde kavandatakse asutada supluskoht, peab olema maaruse lisa 1
punkti 6 veerus D nimetatud kvaliteediklass «piisav kvaliteet».

(3) Supluskoht peab olema suplejatele ohutu, lauge, aukudeta, allikateta ja veekeeristeta ning vaba
mudast ja ujumist segavast taimestikust. Vee stuigavus supluskoha lildkasutatavas osas ei tohi liletada
1,8 m ja suplemiseks kasutatav veekogu osa peab olema veekogu muust osast eraldatud
hoiatusmarkidega.

(4) Heitvee suubla ei tohi olla supluskoha territooriumile ja selle vilispiirile Iihemal kui 200 meetrit
ja supluskoha teenindamiseks ettenahtud ehitised ja rajatised ning nende sihiparane kasutamine ei
tohi halvendada suplusvee kvaliteeti.

(5) Veesdidukeid tohib kasutada vastavalt «Veeseaduse» § 18 16ike 8 alusel kehtestatud nduetele.

(6) Supluskoha asutamiseks peab selle omanik vdi valdaja vahemalt kaks kuud enne suplushooaja
algust esitama Terviseametile kirjaliku taotluse, kus on toodud maaruse I6ikes 2 satestatud suplusvee
kvaliteedi nditajad.

(7) Terviseamet otsustab supluskoha asutamise voi sellest keeldumise 30 t66pdeva jooksul alates
taotluse esitamisest ning teavitab taotlejat vastuvéetud otsusest kirjalikult.

KSH koostajatele teadaolevalt ei ole teostatud veeseiret Paljassaare lahes. Seega puuduvad
andmed vee mikrobioloogiliste naitajate osas. Arvestades, et Tallinna supelrandade
veekvaliteedi nditajad on viimastel aastatel kdigis randades olnud kas head vdi vaga head ei ole
otsest pOhjust arvata, et ka antud veekvaliteet vdiks olla halb. Siiski tuleks enne supelranna jaoks
vajalike rajatiste rajamist teostada rannikuvees veeseiret.

Kavandatavast supelrannast ca 400 m kaugusele jadb kdesoleval ajal Paljassaare reoveepuhasti
avariivaljalask. Avariivdljalask jaab kill kaugemale kui heitvee suublale kehtiv ndue, kuid tuleb
arvestada, et avariivaljalasust valjuva vee ndol ei ole tegu mitte heitveega vaid osaliselt
puhastatud reoveega. Supelranna rajamise korral tuleb antud avariivdljalasu lahendus
Umberkorraldada (voimalus on kas valjalask sulgeda torusse ning pikendada kaugemale merre
vOi rajada vastav avariimahuti — lahendusi on pikemalt kasitletud ptk 6.3).

Supelranna rajamine eeldab ka ranna korrastamist, sh sobiliku inventari paigaldamist ning
juurdepdasu ja parkimise korraldamist. Antud juhul ei nde planeering ette rannaparkla rajamist,
mis vOib luua konfliktsituatsiooni rannale lahemate biiroode ja elamute kasutajate ning ranna
kiilastajate vahel. Lisaks kuna eeldatavalt soovitakse rajada liivaranda, siis on eelnevalt vajalik
liiva juurdevedu ning kivide eemaldamine.

Arvestada tuleb, et kogu supelranna veeosa jdadb Natura linnualale, kus pesitsevad ja toituvad
mitmed kaitsealused linnuliigid. Tallinna linna supelrandade puhul on ndha, et tegu on
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intensiivse kasutusega aladega (vOrreldava suuruse ja asukohaga Pikakari randa kilastab suvisel
tippajal 400-600 inimest pdevas). Randade kasutamise tippaeg jaab perioodi juuni kuni august.
Antud kilastusaeg jaab lindude peamisest pesitsusajast valjapoole, kuid siiski vbib ranna
kasutamine pdhjustada nii pesitsushdiringuid kui mdjuda lindudele hairivalt toitumise jm
elutegevuse juures. Natura linnualale avalikult kasutatava ranna rajamine ei ole eelistatud
lahendus. Juhul kui seda siiski otsustatakse teha tuleb kindlasti valtida meelelahutuslikul
eesmargil kasutatavate mootorsdidukite (skuutrid, jetid jne) kasutamist veealal.

Arvestades ranna praegust looduslikku seisundit (ala on kivine ja atraktiivne liivariba puudub),
siis oleks ranna rajamise korral eeldatavalt vaja rannaalale liiva juurdevedu. Teostatud
matemaatilise modelleerimise tulemuste pdhjal voib vaita, et alal erinevatest suundadest
puhuva tuule korral tekkiva lainete murdumisprotsessi ja sellega kaasneva vee hoovuse
liilkumiskiiruse juures kantakse peenliiv kindlasti rannajoonelt minema lahe sligavamasse osasse.
Seda, et kinnistu piiril merepd&hjas liigub materjal on voimalik jalgida ptk 5.2.7.3 esitatud Maa-
ameti Geoportaali ajaloolistelt ortofotodelt. Kui supelrand otsustatakse rajada, siis enne sinna
liivamaterjali juurdevedu on vajalik teostada sinna toodava liivamaterjali granulomeetrilise
koosseisu stabiilsusarvutus, et kindlustada rannajoonele toodava materjali pUsivus selleks
ettendahtud kohas. Ligikaudse arvamuse kohaselt voiks selleks kasutatav materjal koosneda
enamikus killustiku suurusega graniitmaterjalist. Seega supelrand vdiks olla kaetud samalaadse
materjaliga kui supelrannad Musta mere v0i Vahemere kuurortides. Eesti tingimustes oleks
selline rannamaterjal vordlemisi ebaharilik ja kllastaja jaoks harjumatu.

Heade looduslike eelduste puudumise tottu soovitab KSH supelranna rajamisest antud alale
loobuda (rakendada alternatiive 0, Il, lll voi IV). See aitab vihendada ka linnustiku hadirimist.

6.4.4 Linnuvaatlusplatvormi rajamine
Planeeringuga (alt 1) ndhakse ette linnuvaatlusplatvormi rajamist merre.

Talveperioodil kiilmal ajal kattub Kopli laht jadga. Kevadise jaa lagunemise ajal esineb aga siinsel
alal triivjaa, mille liilkumise suund soltub tuule suunast. Igasuguste siia rajatavate hidrotehniliste
konstruktsioonide ehitusprojektide raames tugevus- ja stabiilsusarvutuste teostamisel tuleb
kindlasti arvestada jdbududega, mis tekivad jadpankade |66kide tagajarjel. Hinnates Ulaltoodud
diinaamilisi joudusid on need kordades suuremad kui lainetest tekkivad joud.

Seetéttu linnuvaatlusplatvormi vundament ja sinna viiva estakaadi vaialused peavad vastu
vOotma ka jaast tekkivad joud. Voiks kaaluda muidugi ka kivipuistest gravitatsioonimuuli
ehitamist, kuid linnuvaatlustorni ehitamine antud projekti raames tundub olevat majanduslikult
vaga kulukas ja raskesti kohandatav ohutus ja keskkonnakaitse nduetele vastavalt.

Arvestades rannalt avaneva vaate avatust ning piirkonnas eksisteeriva linnustikku arvukust
soovitaks linnuvaatlusmuuli asemel kavandada linnuvaatlusplatvorm naditeks mdne rannadarse
kdrgema hoone katusele. Tegu oleks majanduslikult tunduvalt vaiksema kulukuse,
funktsionaalsuselt samavaarse voi isegi parema ning keskkonnamdjuliselt tunduvalt vaiksemat
moju omava lahendusega. Lisaks on voimalik Natura linnuala tutvustavaid infotahvleid ja
vaikseid vaatealasid (nt vaike puhkekoht koos pikksilma ning peamiseid ndha vdidavaid linnuliike
tutvustava infotahvliga) tekitada rannapromenaadile.

6.4.5 Ehituskeeluvoondi vihendamine

Looduskaitseseaduse kohaselt on ranna kaitse eesmark rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripara
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine. Ranna
ehituskeeluvéondit voib vahendada, arvestades ranna kaitse eesmarke ning lahtudes
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taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust
ning valjakujunenud asustusest.

Tiheasustusalal on ehituskeeluvoondi ulatus 50 m. Alternatiiiv | korral tehakse ettepanek
planeeringualal ehituskeelu voondi ulatuse vahendamiseks nendes piirkondades (piirkonnades B
ja C), kus ei ole looduslikku randa ja kallast, seal kus on looduslik rand (piirkond A) seal
ehituskeeluvoondi vahendamist ei taotleta ning ranna- ja kaldakaitse rajatised on 50 m kaugusel
rannajoonest. Maksimaalselt soovitakse ehituskeeluvéondit vahendada 11,6 meetrini (alt I), st
vaiksemaks kui on veekaitsevoond.

Taimestiku ja looduskoosluste sdilitamine: Planeeritaval alal, sh rannaalal puuduvad
vaartuslikud taimekooslused. Piirkonnas, kus ehituskeeluvoondid soovitakse vahendada
looduslik rand puudub. Seega ei kahjustata ehituskeelu vdhendamisega vaartuslikku taimestikku
vOi looduskooslusi.

Reljeef: Planeeringuala ndol on tegu vordlemisi tasase alaga. Ala on tekkinud taitmise teel seega
puuduvad suuresti loodusliku tekkega pinnavormid. Planeeringuga soovitakse kogu ala ulatuses
rajada kuni 6 m kdrguste diinide siisteem. Tegevus muudab senist reljeefi olulisel maaral.

Inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine: Kavandatava tegevusega kaasnevana pole
ette ndha olulist ohtu merereostuse tekkimiseks juhul kui reo- ja sademeveesiisteemid
projekteeritakse ning ehitatakse nduetele vastavana. Teatav oht esineb hajureostuse
esinemiseks (nt lumesulamisveed ja teede sademeveed, mis vdivad kanda endaga saasteaineid)
ning kuna ehituskeeluvéondit soovitakse vahendada vaiksemaks kui on veekaitsevoodnd, siis on
teatav reostusoht voimalik.

Vaba liikumise ja juurdepaisu tagamine: Kogu planeeringuala ulatuses kavandatakse rajada
rannapromenaad. Sellega seoses on oodata rannaalale juurdepdasu ning vaba liikumise olulist
paranemist vorreldes kdesoleva ajaga.

Kokkuvotlikult voib 6elda, et ehituskeeluvodndi vahendamisega ei kaasne eeldatavalt olulist
moju Paljassaare lahele. Kuna tegu on valdavalt inimtekkelise maastikuga, siis ei kahjustata
vaartuslikku rannaala ning tegevusega kaasneb rannapromenaadi rajamine, mis avab rannale
ligipadsu. Siiski on hajureostuse riski valtimiseks soovitav hoonestuse puhul jargida vahemalt
veekaitsevoondit.

KSH llesanne on eelkdige hinnata vdimalikke mdjusid. Siiski on antud juhul KSH programmi
koostamisel esitatud ettepanek hinnata ka ehituskeeluvdéondi vahendamise vajadust.
Keskkonnamdjude seisukohalt vajadus puudub. Vajadus tuleneb planeeringu arhitektuursest
kontseptsioonist, mille kohaselt arendusala B osa drikvartal pikendatakse sujuvalt
rannapromenaadile avades sellega ranna liikumiseks ja muutes rannapromenaadi osaks
kujunevast keskusest.

Kuna keskkonnakaitseliselt ei ole ehituskeeluvoondi vahendamine eelistatud lahendus, siis
muudeti planeeringulahendust (alternatiiv 1V) viisil, mille korral ehituskeeluvéondi vihendamist
ette ei ndhta. Ehituskeeluvédndisse kavandatakse ainult rannapark ja promenaad koos avalikult
kasutatavate teede, tehnovodrkude ja haljastusega.

6.4.6 Moju mereelupaigatiiiipidele ja mereelustikule

Kavandatava tegevusega ei kaasne Uhegi alternatiivi puhul ulatuslikku vesiehitust ning
mereelupaigatilpide pindala tegevuse tagajarjel ei vahene. Samuti ei kaasne tegevusega olulist
holjumi teket ja setete lilkkumist maaral, mis ohustaks mereelustikku.

6.5 Moju maastikuilmele ja visuaalne méju
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Moju maastikuilmele ja visuaalne mdju on omavahel tugevalt seotud, kuid samas erinevad
moisted. Msju maastikuilmele kasitleb maastikumustri, maastikuelementide, iseloomu ja
kvaliteedi muutust. Visuaalne moju sisaldab ainult maastikule avanevate vaadete muutusest
tingitud mdju vaatajagruppidele. Visuaalset m&ju saab kasitleda maastikuilmele avaldatava mdju
osana.

6.5.1 Ehitustegevuse moju

Ehitustegevusega kaasneb maastikupildi ebakorrapéarasus: pooleliolevad hooned, (leskaevatud
pinnas, ehitusjadgtmed, mitmesugused masinad ja seadmed. Seega kaasneb ehitustegevusega
negatiivne visuaalne hairing ning maastikuilmeline méju. Ehitustegevusega kaasnevat negatiivset
maoju saab pidada ajutiseks ning mo6duvaks.

6.5.2 Moju maastikuilmele
Kaesoleval ajal planeeringualal esineva maastikuilmet illustreerivad fotod on esitatud Joonis 22.

Maastiku vaartuse hindamiseks on vidlja tootatud mitmeid metoodikaid ja antud KSH aruandes
on ldhtutud Greenwitchi Ulikooli poolt vilja antud juhendist ,,Guidelines for landscape and visual
impact assessment”. Antud juhendi kohaselt on hoonestamata maastikul viis vGimalikku
vadartusklassi (vt Tabel 25)

Tabel 25. Maastiku vaartusklassid.

| | Kbrgeima Esteetiliselt kdige atraktiivsemad maastikud. Kohalikul voi riiklikul tasandil
vaartusega | vaartuslikeks maastikeks maaratud alad. Rahvusparkide v&i muude
maastik kaitsealade koosseisu kuuluvad alad.

Il | Vaga Siia  kuuluvad ajaloolised ja parandkultuurse vadartusega maastikud.
atraktiivne Mitmekesised, poollooduslikud voi pdllumajanduslikud maastikud, millel on
maastik looduslikkuse tunnusjooned. Tavaliselt metsamaastik, millel leidub nii

korgtaimestikku kui p0O0Osaid, lisaks vdivad olemas olla looduslikud
veekoridorid (ojad, joed jms). Sellised maastikud vdivad kuuluda kaitsealade
koosseisu, neil vBivad asuda muinsuskaitselised- voi parandkultuurobjektid.

Il | Hea Siia kuuluvad maapiirkonnale iseloomulikud maastikud, kus
kvaliteediga | pollumajanduslikud alad vahelduvad looduslikega. Kilad ning vaikeasulad,
maastik mida Umbritsevad looduslikud ning rekreatiivse vaartusega alad. Esineb

pool-loodusliku taimestikku, metsamaastikku ning Uldine maastikupilt on
meeldiv. VOib esineda pdrandkultuurmaastikke ning muinsuskaitselisi
objekte.

IV | Tavapdrase | Tavaline avatud pollumajandusmaastik. Margata on moningase strateegilise
kvaliteediga | planeerimise tunnusjooni, kuid arendused on valdavalt funktsionaalsed:
maastik elamualad ja drimaad. Esteetiliselt mitte eriti atraktiivne, kuid vaartuslikum

kui halva kvaliteediga maastik. Maastik véib olla haaratud rohevdrgustikku.

V | Halva Sisaldab maastiku vaartust vahendavaid elemente nagu elektriliinid,
kvaliteediga | toostuse jaanukeid voi ebakorrektselt ehitatud rajatisi, millel puudub
maastik esteetiline vaartus. Puudub kips taimkate ning parandkultuurilised

vadrtused. Siia kuuluvad ka tugeva pdllumajandusliku kasutusega
maastikud, mis on kaotanud loodulikud elemendid.

Planeeritava ala ndol on kdesoleval ajal tegu valdavalt tehisliku tekkega jaanukmaastikuga.
Vaartuslik taimkate puudub. Ala on kohati prigistunud. Alal puudub kultuuriline voi ajalooline
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vaartus. Nimetatud asjaolusid arvesse vottes voib ala liigitada madalaimasse V vaartusklassi ehk
halva kvaliteediga maastikuks.

poolt). Allikas: Ecobay OU

Planeeringuala maastiku vaartus on madal (halva kvaliteediga maastik) ja seega on maastikuilme
tundlikkus madal. Samas kavandatav tegevuse realiseerumisel on maastikule avaldatav moju
tugev (maastikuilme muutub oluliselt). Praegune maastikumuster muutub mitmekesisemaks
ning lisanduvad peamiselt linnalisi maastikke iseloomustavad maastikuelemendid (erinevad
hooned, linnalised haljasalad jne). Maastiku praegune iseloom teiseneb — praeguse tiihja
jaatmaa asemele tekib linnaline keskkond. Eeldades, et kavandatav tegevus viiakse ellu heal
arhitektuursel tasemel on avaldatava mdju iseloom maastikuilmet tdiustav.

6.5.3 Visuaalne moéju

6.5.3.1 Visuaalne moju ldhialade vaategruppidele

Visuaalse mdju hindamise esimese etapina maaratleti planeeritava hoonestuse nahtavus
arvestades olemasolevat ja kavandatavat hoonestust ning kdrghaljastuse paiknemist (Joonis 23).
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Iph, ¢ R

Joonis 23. Planeeringuala hoonestuse vaadeldavus. Sinisega tahistatud hoonestusala ning oranziga
sektorid, kus ala on ndhtav. Oluliste vaatepunktide paiknemine planeeringuala suhtes on

tahistatud punasega.

Nadhtavuskaardi alusel maaratleti olulised vaatepunktid (Joonis 23) ning anallilsiti nende
tahtsust erinevate vaatajagruppide (Tabel 26) jaoks.
Tabel 26. Vaatepunktide vaatajagrupid.

Vaatepunkt | Vaatajagrupid Selgitus
P1 Tootajad Tallinna reoveepuhasti tootajad ja kilastajad.
P2 Elanikud Kopli liinide, Neeme ja Sepa tdnava mereddrsete
alade elanikud.
P3 Kaubalaevade tootajad, | Arendusala on ndhtav Paljassaare lahelt ning

turistid, purjetajad jt | Bekkeri sadamasse suunduvatelt laevadelt.
meresportlased ja vabaaja

veetjad
P4 Elanikud, tootajad Paljassaare tee 18...planeeringuga kavandatakse
Umbritsevast hoonestusest korgemaid hooneid,
seega jadb arendusala ndhtavaks uue arendusala
kdrgemate hoonete lilemistelt korrustelt.

P5 Linnuvaatlejad jt Suurt-Paljassaaret Umbritsev matkarada jouab
Paljassaare hoiuala vdlja  planeeritava ala loodeosasse  kust
kiilastajad planeeringuala on vaadeldav. Samuti on

planeeringuala  ndhtav  linnuvaatlustornidest,
hoiuala teedelt ja rannikualadelt.

P6 Tootajad Kopli poolsaare meredarsete ettevotete tootajad.

Iga vaatepunkti puhul anallisiti kauguse, mdjutatavate vaatajagruppide hulga ja tundlikkuse,
visuaalse mdju olulisuse ning suuna ehk iseloomu aspektist.

Vaatajagrupi tundlikkus sdltub alternatiivsete vaadete olemasolust ja kvaliteedist, vaatajagrupi
kaugusest ning vaate kestusest ja lilkumise eesmargist. Vaatajagrupi tundlikkus on maaratud
skaalal kdrge-neutraalne-madal.
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Modju olulisus hindab arendusega kaasneva visuaalse moju tugevust. Mdju olulisust on hinnatud
skaalal nork-keskmine-tugev, mdju iseloomu skaalal taiustav-ebaoluline-ebasoodus. M&ju suuna
ehk iseloomu hindamisel on arvestatud kumulatiivset mdéju kdoikidele antud votmepunktis
mojutatavatele vaatajagruppidele.

Visuaalse iseloomu aitab kirjeldada

Joonis 24 esitatud planeeringu maketi kujutis.

P1: Tallinna reoveepuhasti territoorium

Kaugus arendusalast: piirneb (hoonestus kavandatud ca 50 m kaugusel)

Mojutatavate vaatajagruppide tundlikkus: To6tajad ning reoveepuhasti kilastajad. Arvestades,
et tegu on suletud territooriumiga on mojutatav vaatajagrupp vaike, kuid vaade muutub nende
jaoks tunduvalt. Vaatajagrupi tundlikkus on korge.

Visuaalse md&ju olulisus: MGju olulisus on roeveepuhasti tdotajate jaoks tugev kuna
planeeringuala katab suure osa nende vaateviljast.

Visuaalse mdju suund (iseloom): Kuna alale kavandatakse vaatepunktist hasti margatavaid ning
vaadet olulisel maaral muutvaid ehitisi, mis muudavad praegust vaadet mitmekesisemaks vdib
moju pidada taiustavaks.

P2: Kopli liinide ldhedased elamualad

Kaugus arendusalast: 150-1000m

Mdojutatavate vaatajagruppide tundlikkus: Vaatajagrupi hulk on kaesoleval ajal madal kuna
piirkond on hdreda asustusega. Samas Kopli liinide detailplaneeringu realiseerumisel on oodata
vaategrupi arvukuse tdusu. Vaatajagrupi asukoha tdttu voib nende tundlikust pidada kdrgeks
kuni neutraalseks.

Visuaalse mdju olulisus: Eeskdtt Neeme ja Sepa tn mereddrsete elanike ning mere aares
jalutajate jaoks on moju tugev. Pikki Kopli poolsaart arendusalast kaugemale liikudes vdaheneb ka
moju olulisus ndhtavuse halvenemise t&ttu.

Visuaalse mdju suund: Merele oleva vaate avatus vaatepunktist sdilib ning visuaalselt muutub
praegusele reoveepuhastusjaama territooriumile avanev vaade. Mdju vdib iseloomult pidada
tdiustavaks.

P3: Paljassaare laht

Kaugus arendusalast: Idahimad laevade liikumiskoridorid 3,5 km, Paljassaare laht ei ole laialdaselt
kasutatav merespordiks.
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Mojutatavate vaatajagruppide tundlikkus: Kopli sadamaala on kasutusel valdavalt kaubalaevade
poolt ning laevade liikumiskoridor jadb arendusalast eemale. Vaatajagrupi tundlikkus on madal.

Visuaalse mdju olulisus: Seoses hoonestuse rajamisega vaheneks merelt ndahtav looduslik ala ja
see asenduks hoonestusega. Kaasnevat visuaalset mdju vdib pidada ndrgaks.

Visuaalse mdju suund: Visuaalse mdju iseloomu antud vaatepunktile véib pidada ebaoluliseks.

P4: Paljassaare sadama arendusala (Paljassaare tee 18,...DP)

Kaugus arendusalast: 900 m

Mojutatavate vaatajagruppide tundlikkus: Sadama arendusalalt on planeeringuala ndhtav ainult
kavandatavatest teistest hoonetest kérgematest hoonetest. Tegu ei ole sadamaala arendusala
jaoks peamise vaatekoridoriga. Vaatajagrupi tundlikus on neutraalne.

Visuaalse mdju olulisus: Kuna tegu ei ole peamise vaatekoridoriga vdib m&ju hinnata norgaks.

Visuaalse mdju suund: Muudetakse reoveepuhastiga kilgnevat ala tuues hoonestuse naol
maastikupilti tdiendavaid elemente. Mdju véib pidada tdiustavaks.

P5: Paljassaare hoiuala liltkumisrada ja rajatised (planeeringualaga kiilgnev osa)

Kaugus arendusalast: piirneb

Mojutatavate vaatajagruppide tundlikkus: Paljassaare hoiuala kilastavad valdavalt
linnuhuvilised ja tervisesportlased. Kiilastatavus on kaesoleval ajal madal. Samas on vaatajagrupi
naol tegu loodusliku keskkonna nautijatega, kelle jaoks kavandatav hoonestus on hasti nahtav.
Tundlikkust vOib pidada kdorgeks. Samas arendusala on nadhtav vaga vidiksel osal hoiuala
liilkumisradadest.

Visuaalse mdju olulisus: Looduslikus olekus hoiuala territoorium hakkab otseselt kiilgnema
linnalise asumiga. Visuaalse mdju olulisus on tugev.

Visuaalse m&ju suund: Moju iseloomu vdib hoiuala kilastajatele pidada ebasoodsaks eelk&ige
emotsionaalses plaanis.

P6: Kopli poolsaare toostusala

Kaugus arendusalast: 1,5 km

Mojutatavate vaatajagruppide tundlikkus: Vaatajagrupiks on peamiselt Kopli ps ettevotete
tootajad. Vaatajagrupp paikneb alast eemal ja seega on tema tundlikkus madal.

Visuaalse mdju olulisus: Merele olemasolevat avatud vaadet ei mdjutata. Mdju olulisus on nork.

Visuaalse mdju suund: Visuaalse mdju iseloom on ebaoluline.

ﬁ*ﬁ‘ 22

Joonis 24. Viljavote Ecobay planeeringu materjalidest (Schmidt Hammer Lassen Architects, 2009).

131



Paljassaare pdik 16 ja lahiala DP KSH aruanne

Vasakul vaade planeeringualale I6unast, paremal vaade pohjast (Paljassaare linnuala poolt). Tegu
on illustratiivse joonisega, planeeringuala kiilgneb reoveepuhastiga.

Arvestades, et planeeringu kontseptsiooni valjakujundamisele on eelnenud pd&hjalik
maastikuanallits ning selle kujundamisel on osalenud oma ala asjatundjad, siis on planeeringu
rakendamisel oodata positiivset mdju maastikuilmele. Kuigi planeeringu faasis pole véimalik ette
ndha konkreetsete hoonete arhitektuurset lahendust, on siiski voimalik vaita, et antud
planeeringu rakendamisel on eeldusi luua kaasaegne ning Eestis ainulaadne linnaruum, mis
kindlasti rikastab maastikupilti.

6.5.3.2 Visuaalne moju Ecobay territooriumile lisanduvale elanikkonnale

Lisaks Ecobay arenduse poolt visuaalselt mdjutatavatele Idhialadel esinevatele vaatajagruppidele
mojutatakse tegevusega ka lisanduvat elanikkonda. Lisanduva elanikkonna jaoks omab mdju
planeeringuala Umbritsev visuaalne keskkond. Uhelt poolt on planeeritav ala (imbritsetud
merega. Merevaadet peetakse Uldjuhul hinnatuks ning atraktiivseks. Planeeringu valjatootamisel
on anallilisitud vaatekoridore merele ning plltud tagada erinevate hoonestus ja diinide
korgustega véimalikult suurele osale hoonetele vaadete sdilimise merele.
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Joonis 25. Vaade reoveepuhastile. Allikas: Ecobay OU

Teisalt tuleb arvestada, et planeeritav ala kiilgneb reoveepuhastusjaamaga ning kaesoleval ajal
jaab planeeritava ala A osa vahetult kilgnema kompostimis- ja avariivdljakutega. Tegu ei ole
visuaalselt atraktiivsete rajatistega (Joonis 25). Kompostimisviljakute vahetusse ldhedusse
korruselamute ja bilroohoone rajamist voib pidada nende hoonete kasutajate jaoks tugevat
negatiivset visuaalset mdju omavaks.

Alternatiiv IV ndeb A osa hoonestamise eeldusena ette praeguste kompostimisvaljakute asemele
roheala/golfivaljakute rajamist. Visuaalsest kiljest oleks see eeskatt planeeringuala A osa jaoks
positiivne. Samas nduab selline lahendus AS Tallinna Vesi poolt senise mudatéotlustehnoloogia
vOi ladestuskohtade muutmist, mis saab toimuda ainult Tallinna Vee vastava soovi korral.
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Planeeritava ala B osalt ja C osa reoveepuhasti poolsetest hoonetest jaavad nadhtavaks
reoveepuhasti settebasseinid jt rajatised. Visuaalset mdju oleks voimalik vdhemalt hoonestuse
madalamate korruste kasutajate ning tanaval liiklejate jaoks leevendada rajades tihe,
mitmerindeline ning soovitavalt igihaljaid puid kasutav haljastuse riba arendusala ja
reoveepuhastusjaama territooriumi piirile.

Alternatiivide Il ja lll puhul on visuaalselt mdjutatavate elanike hulk vdaiksem. Samas jaab valdav
osa planeeringualast toenaoliselt heakorrastamata ning sellise lahenduse visuaalset méju voib
pidada negatiivseks. 0-alternatiivi korral jadb visuaalne mdéju olemasolevaga samale tasemele.

6.6 Moju maakasutusele ja limbritsevale linnaruumile

Tallinna Uldplaneeringus on planeeritava ala juhtfunktsiooniks maaratud eriotstarbeline ala
(suuremate tehnilise infrastruktuuri ehituste ala). Juhtfunktsioon on maaratud kuna maa-ala
kuulus Uldplaneeringu koostamise aegu AS Tallinna Veele ning ala oli osa heitvee puhastusjaama
territooriumist. 2006. aastal jagati AS Tallinna Veele kuulunud Paljassaare poik 14 krunt
detailplaneeringuga kaheks krundiks. Paljassaare pdik 14 aadressiga krunt jai
reoveepuhastusjaama kasutusse ning tekkinud Paljassaare pdik 16 krunt muiidi maha. Jagamist
vOimaldanud detailplaneeringu kohaselt oli pdhjuseks reoveepuhastuse tehnoloogiate areng
ning vahenenud vajadus territooriumi jarele.

Planeeritav ala seisab kdesoleval ajal kasutuseta. Reostusuuringute kohaselt on ala kohati
reostunud ning reoveepuhastusjaama avariivdljalaskude suundumine planeeritavale alale vdib
kaasneda reostuse jatkuv juurdeteke. Linnakeskkonnas esineva tiihermaana esineb lisaks oht
prigistumiseks. Maakasutuse efektiivsus on madal.

Vaartuslik haljastus ning korge vaartusega kooslused krundil puuduvad. Alale maaratud
juhtfunktsioon ei vasta tegelikkusele kuna planeeritaval krundil ei toimu eriotstarbelist tegevust
(krunt ei kuulu reoveepuhastusjaama koosseisu ning alal ei toimu jadtmekaitluse alast tegevust).

Samas on planeeritava ala paiknemine linnaruumis soodne (mere darne asukoht, Ghistranspordi
arendamise voimalus, rohealade olemasolu). Seega v&ib planeeritava ala kasutuseta seismist
pidada maakasutusele ja linnaruumile negatiivse mojuga olevaks.

Kuna planeeritav ala on piirkonna arengut suunavate dokumentide (Tallinna Uldplaneering,
Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala (Uldplaneering) koostamise ajal olnud
reoveepuhastusjaama osa, siis pole planeeritava ala perspektiivset arengut ka nendes
dokumentides laiemalt kasitletud. Seega ei ole asjakohane linnaruumilise arengu vastavust
Ulemuslike planeerimisdokumentidega voimalik tulemuslikult vorrelda. Siiski arvestades
Paljassaare poolsaare ja ldhialal viimasel ajal algatatud detailplaneeringuid (Paljassaare tee 18 ...,
Tehissaare detailplaneering, Kopli liinide detailplaneering jt), siis tundub olevat
linnaplaneerimisel eesmargiks antud ala oluliselt intensiivsem kasutuselevott ning korrastamine.
Antud pdhimottega haakub ka Paljassaare pdik 16 detailplaneering. Detailplaneeringut toetab
koostamisel olev Pd&hja-Tallinna Uldplaneering, mis naeb planeeringuala (he tulevase uue
keskusena.

Oelda saab, et planeeritava ala hoonestamine tdstab olulisel maaral praegu kasutuseta seisva
tlihermaa maakasutuse intensiivsust. Kuna planeeringu rakendamise eelduseks on osalisel
reostunud ja prigistunud maa ala korrastamine, siis voib selle mdju pidada positiivseks.
Planeeringuga loodaks hulgaliselt uusi elu-, sotsiaal- ja aripindu, mis tdstaksid oluliselt
Paljassaare poolsaare praegust kasutust ja atraktiivsust linnakeskkonnana.

Planeeritav ala jadab mere &arde, mis annab vdimaluse Iluua meeldiv mereline
mitmefunktsiooniline linnakeskkond (elu- ja drihooned, lasteaiad, promenaadid jms vaba aja ja
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teenindusasutused). Planeeringuga on vdimalik linna rannajoone avamine inimestele ning
rannadarse promenaadi abil Ghenduslili loomine teiste Tallinna rannadarsete aladega, mis on
osa Paljassaare ja Russalka vahelise ala rannajoone elanikele taaskasutusse andmisest.
Rohevérgu, haljastuse ning toimiva infrastruktuuri abil on vdimalik piirkonna elanikele luua
mitmekesised vaba aja veetmise vdimalused. Korrastatud keskkond pakub Uhtlasi ka rohkem

turvalisust.

Kavandatud tegevusega kaasnevate maakasutust iseloomustavate naitajate muutus on esitatud

Tabel 27.
Tabel 27. Maakasutust iseloomustavate niitajate muutus.
Aspekt Olemasolev Alternatiiv | Alternatiiv Il ja | Alternatiiv IV
olukord i
Mahud Planeeringuala on Kavandatakse 2-10- | Kavandatakse Analoogiline alt
hoonestamata. korruselist 2-6-korruselist | I-ga.
Hoonestuse kdrgus | hoonestust. Tegu hoonestust.
ulatub Paljassaare on suuremahulise Tegu on
poolsaarel arendusega, mis monevorra
Uhekorruselistest muudab olulisel traditsioonili-
eramutest 7- maaral poolsaare sema
korruselise hoonestusmahte. lahendusega.
korterelamuni.
Valdavalt on
hooned siiski Ghe-
kuni
kahekorruselised.
Hoonestus | Planeeritav ala on Kavandatud Vaadeldes Kavandatav
-tihedus hoonestamata. hoonestustihedus hoonestus- hoonestus-
on 1,14. Tegu on tihedust tihedus
vordlemisi korge hoonestus- tervikuna on
hoonestus- piirkonnas on 0,98. Tegu on
tihedusega, samas see ca 0,6. vordlemisi
on see madalam kui korge
Paljassaare sadama hoonestus-
alale kavandatud tihedusega.
2,02.
Hoonestus | Planeeritav ala on Kavandatav Hoonestusala Kavandatav
muster hoonestamata hoonestusmuster ulatuses hoonestusmust
seega jargib kogu jargitakse er jargib kogu
hoonestusmuster planeeritava ala diunikontsepts | planeeritava
puudub. Paljassaare | ulatuses iooni, mis loob | ala ulatuses
ps tervikuna on ditnikontsep- omaparase ditnikontsep-
vaga eriilmeline tsiooni, mis tagab ning labiva tsiooni, mis
ning Ghtne muster Uhtse labiva joone. | stiiliga tagab Uhtse
puudub. elamuala. labiva joone.
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Funkt- Planeeritav ala Alale kavandatakse | Tekib mono- Alale
sioonide seisab praegu ca 50 % ulatuses funktisonaalne | kavandatakse
jaotumine | kasutamata. Alaon | elamumaa hoonestus- 49 %
sihtotstarbelt funktsiooni, 13 % lahendus. elamumaad, 13
valdavalt ulatuses ari ning 4 % % arimaad ja
jaatmehoidla maa, ulatuses sotsiaal 14 %
kuid antud funktsiooni sotsiaalmaad
tegevusega alal ei (Ulejadnud (Ulejaanud
tegeleta. transpordimaa). transpordimaa.
Paljassaare poolsaar | Seega tekib alale Avaliku ruumi
tervikuna omab mitmekesine osakaalu voib
kasutust nii elamu-, | kasutus. Praegune pidada
toostus- suletud ala muutub vordlemisi
looduskaitse- kui ka | kasutatavaks korgeks.
rekreatiivalana. avalikkuse jaoks.
Samas uue
keskuseala kohta on
sotsiaalfunktsioonig
a pinda kavandatud
vahe. Tuleb aga ka
arvestada, et
mitmed sotsiaalset
funktsiooni omavad
asutused
(spordiklubid,
kohvikud jne) on
kavandatavad
drimaale.
Linnaruumi | Tegu on Uhest Ala hoonestamisega | Tekib uus Alale antakse
iseloom kiljest Natura ala antakse alale uus elamupiirkond, | alale uus
ning merega kasutusfunktsioon kuid ei teki kasutusfunktsio
piiritletud alaga. ning tdiendavat uut | on ning
Samas on tegu rannapromenaadi tombekeskust promenaadi
toostusmaastikuga ning — pargi ja seegaon ning — pargi
kiilgneva rajamisega moju rajamisega
tihermaaga, millel | vbimaldatakse ala linnaruumile vOimaldatakse
avalik kasutus laialdane kasutus vordlemisi ala laialdane
praegusel ajal ning ala kesine. kasutus ning
puudub. atraktiivsuse oluline ala
tous. atraktiivsuse
tous.

Kavandatava arenduse elluviimine avaldab linnaruumile positiivset mdju, mis avaldub nii
regionaalsel, piirkondlikul kui ka lokaalsel tasandil. Praegune kasutuseta seisev ning kohati
reostunud tlihermaa korrastatakse ning hoonestatakse muutes nii piirkonna avalikkusele
kasutatavaks linnaruumi osaks. Sealjuures voib moju eeskatt pidada positiivseks alternatiivide 1V
ja | korral, mille puhul antakse uus kasutusfunktsioon kogu planeeringualale.

Vaadeldes lahemalt moodustuvat uut linnaruumi, siis tuleb markida, et kuigi kavandatavad
hoonestustiheduse ja haljastusprotsendi naitajad alal tervikuna on vdrdlemisi head, siis
vaadeldes eramukruntide suuruseid esineb kohati vaga vaikeseid krunte. Vaikseim kavandatud
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elamumaa krunt on 262 m?2. Antud nditaja on tunduvalt madalam kui Tallinna Uksikelamute
piirkondades tavaliselt (vdikeelamute kruntide suurused algavad aedlinnapiirkondades tavaliselt
600 m?2).

Samuti esineb osadel korterelamu kruntidel ca 100 % (maa-aluse) taisehituse kavandamist, mis
valistab korterelamu Guealale lihntmeetodil (plsi)korghaljastuse rajamise. Korghaljastust on
vOimalik rajada parkimiskorruste mahtu juhul kui sellega arvestatakse projekteerimise kaigus.
Linnakeskkonnas tuleks korterelamutele kavandada ca 15 % korghaljastuse loomise véimalus.

Lisaks tuleb elu- ja bliroohoonete kavandamisel arvestada standardit EVS 894:2008 Loomulik
valgustus elu- ja blirooruumides, mis keskendub kolmele kasutusotstarbele:
1) valisvaate tagamine;
2) siseruumi (ldilme parandamine péaikesevalguse (otsekiirguse) ja taevavalguse
(hajuvalguse) kasutamise teel;
3) visuaalsete tooUlesannete valgustamine.

Paikesevalguse kestusele ehk insolatsioonile esitab standard jargnevad nduded:

— Planeeringute koostamisel tuleb hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et
eluruumides oleks tagatud vdhemalt 3-tunnine katkematu insolatsioon pdevas
ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Korghoonestuse puhul on lubatud
insolatsiooni Gihekordne katkestus, seejuures tuleb summaarset rahuldava insolatsiooni
kestust pikendada 3,5 tunnini ja ks ajaldikudest peab kestma vahemalt 2 tundi.

— Kuni kolmetoaliste korterite puhul peab insolatsioon olema tagatud vahemalt Ghes toas,
suuremate korterite puhul kahes toas.

Kuna KSH programm ei nde ette planeeringule detailsete insolatsioon hinnangute andmist, siis
seda ka siinkohal ei tehta. Lisaks ei ole oodata, et hoonete rajamine p&hjustaks insolatsiooni
vahenemist olemasolevates hoonetes. Samas vaadeldes planeeringuala B osasse kavandatavaid
positsioone BO9 — B12, kuhu on kavandamisel 7-10 korruselised elu- ja biroohooned, mis on
Uksteisest vaiksemal kaugusel kui on nende korgused, siis tuleb nentida, et nendes
positsioonides vahemalt alumistel korrustel standardi ndudeid suure tdendosusega ei jargita.

Asjaolule annab kinnitust Ecobay projekti raames labiviidud varjutusmodelleering (Inseneribiiroo
Buro Happold ltd. 2009). Selle kohaselt jadvad piirkonna B puhkealad osaliselt pisivalt varju.
Hoovialad on eriti tundlikud paevavalguse ja paikesevalguse halva juurdepdasu suhtes, sest
nende Idunapoolne osa on tokestatud. Nendes piirkondades on talvel tdendoliselt kiilm ja sinna
vOib koguneda jaa ja lumi. Pdevavalguse juurdepadsu saaks parandada jargmiste meetmetega:

— Ouealade Idunapoolsete kiilgede avamine;

— |dunapoolsete hoonete kdrguse vahendamine.

Seega tuleb eeskatt planeeringuala B osa kvartalisisesel projekteerimisel peale detailplaneeringu
etappi tagada nduetekohane insolatsioon kavantatavates hoonetes.

6.7 Mdju pinnasele ja pohjaveele

6.7.1 Jadkreostuse likvideerimine
KSH aruande peattikis 5.3.1. on kirjeldatud jadkreostuse esinemist planeeringualal.

Enne hoonestuse ja rajatiste ehitustegevust tuleb ala pinnas ja pdhjavesi muuta inimeste ja
keskkonna jaoks ohutuks. Pinnase ja pOhjavee reostus on eeldatavalt tekkinud ohtlike aineid
sisaldava tditepinnase ja reoveepuhastusjaama sette ladustamisest vaadeldavale alale,
veepuhastusjaama piirkonnas asunud vanal prigimdel olnud ohtlikest jaatmetest voi
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reoveepuhasti territooriumilt lahtuvast pinnasevoolust. Enne reostuse likvideerimist tuleb
koostada reostuse likvideerimise kava, mis tuleb kooskdlastada padevate ametkondadega.

Voetud pinnaseproovide alusel on ala ldunaosas piirkond, kus pinnas on reostunud PAH
Uhenditega. Enne ehitustegevust tuleb antud reostunud ala ulatus tdiendavate anallilisidega
piiritleda ning reostus likvideerida vastavalt koostatavale reostuse likvideerimise kavale. Kavas
tuleb madrata sobilikud viisid reostuse kaditamiseks. Eeldatavalt on vdimalik kasutada
kombineeritult nii pinnase valjakaevamist kui ka in-situ meetodeid. Reostunud pinnase
eemaldamise korral tuleb see utiliseerimiseks lile anda vastavat jadtmeluba ja ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi omavale ettevéttele. Pinnase valjakaevamise korral tuleb uue pinnase reostumise
valtimiseks pumbata kaevistest ka reostunud pinnasevesi.

PShjavesi on piirkonniti reostunud raskmetallide (Cr, Pb, Zn) ja PAH Uhenditega. P&hjavee
reostuse likvideerimise protsess tuleb vilja t6otada reostuse likvideerimise kava koostamise
raames. Arvestades reoveepuhastusjaama ldahedust vdiks soovitada reostunud pdhjavee
valjapumpamist ning pumpamist reoveepuhastusjaama puhastuseks.

Planeeringualal asuvate tehnorajatiste (tiikide) uurimisel on selgunud, et heitveepuhastusjaama
avariivaljalasuna kasutatava tiigi muda on reostunud. Muda on reostunud naftasaadustega,
elavhdbeda ja plii sisaldus Uletab sihtarvu. Lisaks reostuse sattumisele pinnasesse ja pohjavette
omab tehnorajatis ka ohtu haigustekitajate levikuks, seda eriti tehnorajatisele sattuvate
veelindude kaasabil. Téenaoliselt kujutab tehnorajatis sellisel kujul ohtu ka seal peatuvatele
lindudele. Tehnorajatis pindala on ca 1,1 ha ning mudakihi paksus ca 25 cm (2750 m® muda).
Reostuse likvideerimise protsess tuleb vdlja t66tada reostuse likvideerimise kava koostamise
raames. Soovitada vdiks tiigi vee pumpamist reoveepuhastisse. Samuti tuleks eeldatavalt
eemaldada muda ning anda see utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ja ohtlike jadtmete
kaitluslitsentsi omavale ettevottele. Oluline on ka avariilasu senise trassi sulgemine torusse.

Jaakreostuse likvideerimine on majanduslikult kulukas protsess, kuid selle mdju keskkonnale on
kindlasti positiivne. Jadkreostuse likvideerimine antud alal vdoimaldaks ala kasutuselevottu ning
likvideeriks voimaliku reostuse leviku allika.

6.7.2 Kujunev niiskusreZiim ja pinnasevee tase

Alal tehtud hidrogeoloogiliste uuringute kohaselt on ala pinnasevee tase peamiselt sdltuv
merevee seisust. Vaid planeeringuala idaosas, Kopli lahest kaugemal, vdib see olla sligiseste
suuremate sadude ja lume sulamise aegu merevee tasemest kuni 1 m vorra kdrgemal.
Kavandatava tegevuse kdigus toimub olemasoleva tditepinnase eemaldamine, uue taitepinnase
rajamine, ulatuslik ehitustegevus, sh maa-aluste parkimiskorruste ehitus.

Arvestades muutujate hulka (ehituse mahte, tditematerjali flilisikaliste omaduste kohta teabe
puudumist jne) ei ole vOimalik planeeritaval alal kujunevat pinnasevee taset arvutuslikult
hinnata. Samas kuna tegu on mere poolt tugevalt mdjutatava alaga, saab eeldada, et kujunev
pinnasevee tase jddb soltuvusse merepinna tasemest. Planeeringuala madalamate osade
(tehnorajatiste) taitmisega kaasneb lisanduva pinnase koormuse tottu eeldatavalt pinnasevee
tous nendel aladel kapillaartdusu ja pinnase filtratsiooni tottu.

Planeeritava ala praegune niiskusreZiim on mitmekesine. Esineb liigniiskeid alasid, tiike ning
parasniiskete tingimustega piirkondi. Samas vaartuslikud margalad puuduvad. Arvestades
kavandatava tegevuse iseloomu ning kavandatavaid ehituse mahte ning uue tdite- ja
kattepinnase rajamist, siis ei ole voimalik kujunevat niiskusreZiimi tapselt prognoosida. Tekkiva
keskkonna naol on tegu linnalise keskkonnaga, mille veereZiimi jadvad md&jutama ehitusalad,
sademevete kanalisatsioonid ja maa-alused trassid.
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Arvestades, et puudub olemasolev kdrge vaartusega sailitatav taimkate, sh kdrghaljastus, siis
tuleb markida, et kavandatud tegevuse tagajarjel muutub kill praegune pinnase niiskusreziim,
kuid see ei pdhjusta olulist keskkonnamdju. Peamiseks mdjutatavaks osaks on planeeringuala
pbhjaosasse jaav margala, mis planeeringuala A osa hoonestamise tagajarjel kaob. Uue
haljastuse rajamisel tuleb arvestada vastavate taimeliikide veevajadusega. Konteinerhaljastuse
rajamise ning parkimiskorruste pealmiste alade haljastamisel tuleb vajadusel paigaldada kunstlik
niisutusststeem.

Planeeringualaga kiilgnevale hoiualale jadva margala niiskusreziimi eeldatavalt olulisel maaral ei
mojutata. Planeeringuala margala osa ja hoiuala maérgala osa lahutab teineteisest vana
raudteetamm, mis juba praegu takistab pinnasevete liikumist ja seega vahendab planeeringuala
tOstmise ja kuivendamise moju.

6.8 Mdoju dhukvaliteedile

6.8.1 Ehitustegevuse moju

Ehitustegevus voib pdhjustada Shukvaliteedi ajutist halvenemist peamiselt tolmu tekkimise
kaudu. Kavandatavate ehitustoode kdigus voib 6husaastet pdhjustada puistes ehitusmaterjalide
laadimine ning ladustamine planeeringualal. Puistematerjalide kuhjas ladustamisel véivad tolmu
emissioonid esineda mitmel etapil: materjali kuhjadesse laadimisel, tugevate tuuleiilide korral ja
materjali kuhjast eemaldamisel. Laadimisseadmete ja veoautode liikumine vdivad samuti tolmu
emissioone poOhjustada. Ehitustodde ajal tekitavad transpordivahenditest heitgaase veoautod,
millega transporditakse puistematerjale ning muud ehitusel kasutatavad diiselmootoriga
transpordivahendid. Siiski, vOib jareldada, et puistematerjalide laadimine ja ladustamine ning
diiselmootoriga transpordivahenditega kasutamine ei tekita olulisi 6hukaitsealaseid probleeme.
Samuti ei ole ehitustoddel antud alalt (kaasa arvatud autod) olulist saasteohtu naaberaladele.
Voivad esineda ajutised ebameeldivused naaberalade elanikele, kuid pikaajaline 6husaastest
tulenev moju 6hukvaliteedile ehitustegevusel puudub.

6.8.2 Liikluse mo6ju ohukvaliteedile

Vastavalt piirkonna liiklusprognoosile aastaks 2030 koostati Eesti Keskkonnauuringute keskuse
poolt liiklusest tuleneva dhusaastetaseme modelleerimiskaardid CO, NO, peente osakeste ja
NMVOC osas (kaardid toodud lisas 12). Modelleering teostati lahtudes suurimast lisanduvast
liikluskoormusest (alt 1).

Saasteainete piirmaarad on maaratud keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 75
,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, &hukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi
hindamispiirid“. Peamised liiklusest tulenevad saasteained on lammastikoksiidid, stsinikoksiid ja
peened osakesed, mille piirvdaartused on esitatud Tabel 28.

Tabel 28. Vilisohu saastetaseme piirnormid.

Saasteaine Keskmistamisaeg Piirvaartus Lubatud lletamiste
(ng/m’) arv aastas
1 tund 200 18 tundi
NO

2 1 aasta 40 -
co 8 tundi 10000 -

24 tundi 50 35 pdeva
PM1o 1 aasta 40 -

Susinikoksiid (CO) on varvitu, IGhnatu gaas, mis tekib sisinikihendite (kGtuste)

mittetaielikul pdlemisel. Linnadhu suurimaks CO allikaks on transport ja olmekitmine.
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Lammastikoksiididest (NOx) on  olulisemad  ldmmastikoksiid ja lammastikdioksiid.
Lammastikoksiidid tekivad lammastikust katalldtilisel pd&lemisel. Valdavalt emiteeritakse
lammastikoksiidi, mis okstideerivate gaaside toimel (osoon) muutub edasi lammastikdioksiidiks.
Peamised inimtekkelised allikad on energiatootmine ja liiklus.

Peentolm (PM1o) osakesed, mis ldabivad 10 um aerodiinaamilise diameetriga
mooduselektiivse ava 50 protsendil juhtudest (peened osakesed ldbimodduga alla 10 pum).
Sellesse fraktsiooni kuulub suurem osa antropogeensest tolmsaastest (nt pdlemisprotsesside
tagajarjel tekkiv lendtuhk, tahm, liiklustolm).

Hajumisarvutusest selgus, et liiklusvoogude kasv piirkonnas ei mojuta oluliselt 6hukvaliteeti
ning tulenevalt liiklusvoogude kasvust, ei Uletata ohukvaliteedi piirvaartusi. Seda koigi
alternatiivide korral.

6.8.3 Kiittesiisteemide moju 6hukvaliteedile

Planeeringuala ei kuulu kdesoleval ajal Tallinna kaugkiltte piirkonda. Antud piirkonna
ohukvaliteedile avaldatakse moju lokaalse kaugkittekatlamaja rajamisel. Lokaalse kiitte
rajamisel kasutatakse kiitteliigina maagaasi, mis on vorreldes teiste fossiilsete kiitustega
vordlemisi vdikse mdjuga dhukvaliteedile. Lokaalse kaugkiitte katlamaja tehnilised tingimused
selguvad edasise projekteerimise kadigus. Katlamaja ehitusprojekti koostamisel tuleb vajadusel
(ule 1 MW soojusvoimsuse korral) koostada lihtlasi valisohu saasteloa taotlusmaterjalid.

Alternatiivina on vdimalik piirkond Ghendada ka kaugktitte vorku, kuid see saab toimuda ainult
kaugkitte vorgu haldaja tehniliste tingimuste kohaselt kauglittevorku pikendades. Kaugkitte
kasutamine antud piirkonna Shukvaliteeti ei mdjutaks.

Detailplaneeringu seletuskiri ndeb lisaks hoonete soojavarustuse lahendusena ette
reoveepuhastusjaama jaaksoojuse kasutamist. Tegu on keskkonnasdbraliku lahendusega, mis ei
pohjusta piirkonna dhukvaliteedi halvenemist.

6.9 MGju miiratasemele

6.9.1 Ehitustegevuse miira

Ei ole valistatud piirkonna elanikele lihiajaliselt toimuvad hairingud ehitusmira naol, mille
allikaks on hoonete, teede, tehnovorkude jt rajatiste ehitusel kasutatavad mehhanismid ja
seadmed.

Tahtsamad miraallikad ehitustoodel on:
— mehhaanilised, hiidraulilised ja pneumaatilised seadmed (naiteks surudhuhaamrid);
— sisepdlemismootorid.

Piirkonna mirasituatsiooni ehitustodde ajal voib halvendada ka tdiendav autotranspordi
(eeskatt raskeveokite) liikkumine, mille leevendamiseks tuleb vajadusel kehtestada
kiirusepiirangud planeeringuala labivatele tanavatele. Ehitusmiira vahendamiseks tuleb 66seks
ehitustegevus kindlasti peatada ning erinevate hoonete ehitustdid on otstarbekas teostada
Uheaegselt.

Ehitusmira ndol on tegu lihiajalise mdjuga, mis tekitab keskkonnale tdiendavat, kuid médduvat
koormust. Ehitusmiira kumuleerub sellel ajal piirkonna teiste pisimojudega (olemasolevate
ettevotete miira ja liiklus).
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6.9.2 Toostusmiira

Antud juhul pdhjustavad to66stusmiira Paljassaare reoveepuhastusjaama seadmed. Teemat on
kasitletud KSH ptk 6.3.

6.9.3 Liiklusmiira

Liiklusmura prognoos koostati lahtuvalt liikluskoormuse prognoosist aastaks 2030 eeldusega, et
selleks ajaks on arendus tdies mahus realiseerunud. Arvestama peab, et tegu on liiklusmira
puhul modelleeritud halvima juhuga, sest liiklusandmetena on kasutatud keskmisi andmeid.
Efektiivse trammi- ja bussiiihenduse ning kergliikluse kasutamise korral on reaalselt oodatavad
liiklusmira tasemed madalamad.

Arendustegevuse korral kasutatakse miratasemete sihtvaartusi. Paljassaare pdik 16
detailplaneeringualal kehtivad liiklusele seega mira sihttasemed 55 dB paeval ja 50 dB 66sel.
Olemasolevate hoonete juures, mis asuvad véljaspool planeeringuala (Paljassaare tee dires) on
moistlik kasutada mira piirvaartust 60 dB paeval ja 55 dB 66sel (hoone sdiduteepoolsel kiiljel
65 dB paeval ja 60 dB 66sel). Natura 2000 linnukaitsealal kehtivad miratasemed 55 dB pdeval ja
50 dB 66sel.

Parast planeeringu joustumist vahenevad liiklussagedused Paljassaare tee Katariina kai poolses
osas (vOrreldes aastaga 2008), mistottu sealsete eluhoonete teepoolsetel kilgedel on
miiratasemed vahem kui 65 dB paeval ja 55 dB 6o6sel.

Paljassaare pdik 16 planeeringualale on kavandatud viia autotranspordi osakaal miinimumini,
see tdhendab, et rajatakse ohtralt kergliiklusteid ja hea Uhistranspordiiihendus Ulejaanud
linnaga. Milramodelleering koostati siiski tavaparaste keskmiste liiklusandmete pdhjal.
Arvestades prognoositavat elanikkonna ja ala kasutajate hulka, on liiklussagedused korged
(Paljassaare poOik teel kuni 7460 sGidukit 60pdevas) ning seetdttu on liiklus piirkonnas ka
peamine mira tekitaja. Lisaks autotranspordile sdidab piirkonnas ka tramm, kuigi peamiselt
paevasel ajal. Teeliiklusmiira hindamisel on otstarbekas kasitleda mélemat miraallikat koos.

Miratundlikud hooned planeeringualal on eluhooned ja lasteaiad. Lasteaedu on kokku 3 ning
need asuvad sGidutee dares. Miiratasemed lasteaedade teepoolsetel fassaadidel on esitatud
Tabel 29. Arvestada tuleb, et oGisel ajal on modelleeritud pdhilisel autotranspordist tulenevat
mira, kuna 66sel trammiliiklus on madala tasemega. Lasteaiad on mira suhtes vaga tundlikud
hooned, mille puhul peab tddema, et nende planeerimine vahetult sdidutee darde ei ole
soovitav. Mira arvutustest on ndha, et miratasemed hoonete sOiduteepoolsetel kiilgedel
paeval on vahemikus 58-63,4 dB, mis tdhendavad kahe lasteaia puhul miratasemete lletamist.
Haridusasutuste juures on lubatud miratasemed 55 dB paeval ja 50 dB 60sel. Sellisel juhul on
lasteaedade juures lubatud miiratasemed (letatud nii paevasel kui Oisel perioodil. Soovitav on
vahemalt peatee adres paiknev lasteaed Umber paigutada ning C osa jaotustdanavate adares
paiknevad lasteaiad kas Umber paigutada vOi rakendada antud tdnavatelt liikluse
Umbersuunamist ja liiklust rahustavaid votteid.

Tabel 29. Miiratasemed lasteaedade teepoolsetel kiilgedel.

Lasteaed nr Miiratase paeval, dB Miiratase 66sel, dB
1 58,2 47,9
2 61,2 50,9
3 63,4 52,7

Mdiratasemete arvutus teostati lisaks valitud elu- ja biiroohoonetele korruste kaupa, selgitamaks
valja miratasemed hoonete teepoolsetel fassaadidel. Arvutused on esitatud Lisas 9. Arvutustest
ilmnes, et mitmete teedarsete hoonete teepoolsetel kiilgedel on nii paeval kui 66sel teeliiklusest
tulenevad miiratasemed suuremad kui mdaaruses lubatud (hoone B12.01 juures kuni 6 dB).
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Paeval on miratasemed suured trammiliikluse parast, kuid planeeringu jdustumise ajaks voib
arvestada asjaolu, et véib-olla on siis Tallinna linnas sditmas uued ja vaiksemad trammid, mille
miiratasemed voivad kohati isegi olla vdiksemad kui autotranspordil. Trammiliiklus praegusel
hetkel on Tallinnas vdaga mirarikas, mis aga ei pruugi nii enam olla tulevikus.

Mdirakaartidelt lisas 9 on ndha, et miratasemed on korged ka enamus teiste teele ldhedal
asuvate hoonete teepoolsetel fassaadidel. Teepoolsed kdrgemad hooned varjestavad miira,
mistottu planeeritaval alal jadvad plsima vaiksed Guealad, kuid planeeringualale on kavandatud
rajada ka park, mis asub vahetult sGidutee &dares. Pargi alal on miiratasemed kuni 60 dB,
mistottu peab (tlema, et antud juhul ei ole pargil otsest puhkeala funktsiooni. Soovitav on
rajada pargid, puhkealad jm haljasalad sdiduteest eemale ning teede darde paigutada pigem
birooruumidega korrusmajad. Biroohoonete puhul ei ole 6ine miira niivord olulise tahtsusega,
kuna hoonet kasutatakse peamiselt paeval.

6.9.4 Miira koosmoju

Koikide miraallikate koosmdju hindamiseks teostati mira modelleerimine. Mira koosmdju
arvestati reoveepuhastusjaama, tee- ja trammiliiklusele ning on esitatud Lisas 9 asuvatel
murakaartidel M-7A (paeval) ja M-7B (606sel).

Aasta 2030 kohta koostatud miirakaartidel lisas 9 on esitatud kumulatiivne mira ning on ndha,
et peamine mduraallikas on siiski transport. Reoveepuhastusjaama tegevusest ei levi alale
Ulenormatiivset mira. Sellegi poolest on aeratsioonislisteemist tulenev heli spetsiifilise
iseloomuga, mis voib pohjustada ldhipiirkonnas Vviibijatele hairinguid, naiteks juhul kui
golfivaljakud rajatakse, siis golfivaljaku kasutajatele. Hairingut ei vdhendaks ka puhastusjaama ja
golfivdljaku vahele rajatavad diinid, kuna miratdoke ei ole efektiivne, kui ta ei asu vahetult
miraallika vOi —vastuvotja lahedal. Korgemad blroohooned planeeringuala
puhastusjaamapoolsel kiiljel takistavad ebameeldiva mira levikut Ulejdanud planeeringualale
ning vOib eeldada, et eluhoonete vahelises piirkonnas ei ole miira enam tajutav. Lisaks sellele
domineerib imbruskonnas teeliiklusest tulenev miira.

Paevasel ajal on miratasemed siseteededdrsete hoonete juures kuni 6 dB kdrgemad lubatust.
Oisel ajal on {letamisi vdhem, kuna trammiliiklus on vihene.

Miratase piirkonnas on seda kdrgem, mida kérgem on kavandatav hoonestusmaht ja sellest
tulenev liiklusintensiivsus.

6.10Mdju liiklusele

6.10.1 Ehitusaegne liiklus

Antud planeeringu realiseerumise korral on ehitusmahud vdga suured. Seda eeskatt ehituse
ettevalmistamiseks vajalike pinnasetdodde osas. Ehitustegevusega kaasneb eeskatt raskeveokite
osas liikluskoormuse tdus piirkonnas. Raskeveokid vdivad pohjustada ajutisi liiklushairinguid
piirkonna liikluse probleemkohtades (Toostuse ja Kopli tn). Ehitusaegsed hairingud on siiski
mooduva iseloomuga. Valtida tuleks raskeveokite liiklust tipptundidel ning autotranspordi
liikluse vahendamiseks tuleks véimalusel kasutada taitematerjali vedamisel raudteetransporti.

6.10.2 Liiklusskeemi muutus

Paljassaare poolsaarel ning PGhja-Tallinnas laiemalt on tulevikus oodata liiklusskeemi teatavat
muutumist.

Antud piirkonna kohta puudub tuleviku liiklusskeemi tdapsem alusdokument. Tallinna
tdnavavorgu Uldplaneeringu teemaplaneeringu koostamisest on praeguseks loobutud, kuid
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antud t66d voib siiski kasitleda kui andmeallikat piirkonna tulevikusuundade osas. Suuremate
muudatustena nagi teemaplaneering ette Kalamaja mooddaséidu ning Merimetsa labimurde
rajamist. Lisaks ndhakse P&hja-Tallinna Gldplaneeringu eskiisis ette Hundipea alalt uue T66stuse
tdnavaga paralleelse moodasdidu rajamist. Antud projektid peaksid lahendama Kalamaja ja
Karjamaa piirkonnas praegusel ajal valitsevad liiklusprobleemid ning v6imaldama uusarenduse
rajamist Pohja-Tallinnasse. Antud uute teekoridoride piisavust tuleb kindlasti kasitleda P&hja-
Tallinna Gldplaneeringu ja selle KSH koostamise raames.

Ecobay arenduse raames lisandub teedevdrk planeeritavale alale. Planeeringualale on ette
nahtud juurdepads Paljassaare pdigult (rekonstrueeritav) ning kolm perspektiivset ihendust:

1. Ala pdhitdanava (ihendamine piirkonnast A Paljassaare teele.

2. Piirkonna C pdhitdanava Gihendamine Maleva tanavaga

3. Piirkonna C pohitdanava Gihendamine Kopli tdnavaga

Uute tdnavavorgu rajamine valjaspool planeeritavat ala on véimalik maaomanikega kokkulepete
solmimise teel. Paljassaare p&ik tdnava pikenduse rajamiseks on praeguse lahenduse alusel vaja
s6lmida kokkulepe Paljassaare pdik 11 kinnistu omanikuga voi nihutada tdanava paigutust nii, et
tanav jadks kogu ulatuses hetkel reformimata riigimaale.

PShjapoole tUhendustee piki Natura 2000 linnukaitseala ning Tallinna veepuhastusjaama piiri
kavandatud Ghendustee on vdimalik peale kokkulepete sdlmimist Paljassaare tee 14 kinnistu
omaniku Tallinna Vesi AS-ga ning Riigi maa-ametiga, sest vahetult Paljassaare tee darde jaav
maatikk on hetkel reformimata riigimaa.

Perspektiivse |dunapoolse Ghendustee rajamiseks on vaja s6lmida maa osas kokkulepped Riigi
Maa-ametiga, sest U(hendustee on planeeritud reformimata riigimaale. Perspektiivse
edelapoolse ihendustee rajamiseks on vaja sdlmida maa osas kokkulepped Riigi Maa-ametiga
ning maaomanikega (Neeme tn 36 ja Maleva tn 4 kinnistud).

olemasolev pdhitanav
olemasolev jaotustianav
olemasolev veotanav
olemasoclev kérvaltanav
perspektiivne pdhitanav
perspektiivne jaotustanav

P visla
% e — S

Joonis 26. Valjavote koostamisel oleva P6hja-Tallinna iildplaneeringu teedeVﬁrgu skeemist.
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Esmalt soovitakse nii liikluskorralduse (tupiku valtimine, alalt 2 valjapaasu) kui ka trasside
valjaehitamise seisukohast rajada (ihendustee Paljassaare teelt labi planeeringuala kuni
Paljassaare poik tdnavani. Selleks on planeeritavat ala laiendatud kuni olemasoleva
tdnavavorguni. Edela- I6unapoolset (ihendust véib kasitleda perspektiivsetena, sest vajavad
mitmete maaomandikisimuste lahendamist ning Paljassaare tee 14 krundile Tallinna Vesi AS
territooriumile suunduva raudteekoridori likvideerimist. Need lisathendused lahendatakse
jooksvalt juba konkreetsetele aladele koostatavate planeeringute ja projektidega.

Planeeritud on olemasoleva trammiliini pikendus Kopli tdnavalt arendusala keskusesse.
Trammitee trassivalikul on maéaraval kohal asjaolu, et tramm teenindaks kdige suurema
tihedusega korterelamute ja darilinnakute tsooni ja vdimaldaks seeldbi keskkonnasdbralikku
transporditihendust kesklinna ja planeeringuala vahel. Peatdnavatele on kavandatud bussiliin.
Bussiliini liikumistrajektooride kavandamisel on ldhtutud pdhimdottest, et igast hoonest oleks
bussipeatusesse minna vaid ménisada meetrit.

6.10.3 Liikluskoormuse prognoos
Antud KSH raames teostas liikluskoormuse prognoosi OU Stratum.

Lisaks Ecobay planeeringule on Paljassaare poolsaare ja lahiala liiklust mdjutavana koostamisel
veel mitmeid detailplaneeringuid. Lisaks on koostamisel P&hja-Tallinna Uldplaneering. Antud
arengudokumentide pdhjal voib eeldada, et isegi juhul kui loobutakse Ecobay arendusest
lisandub piirkonda siiski olulisel maaral uut elanikkonda ja seega tduseb liikluskoormus.

Arvesse tuleb votta, et Toostuse, Kopli, Soo jt Kopli-Kalamaja piirkonna teede labilaskevéime on
vordlemisi madal ning juba praegu esineb neil liiklusprobleeme. Igasuguse asustuse lisandumine
Paljassaare piirkonda tdstab Kopli-Kalamaja piirkonna liikluskoormust ja seega pdhjustab
liiklushairingute sagenemist.

Liikluse modelleerimine teostati 2030. a Tallinna dhtuse tipptunni (OTT) liiklusmudelit kasutades.
Modelleerimise tarkvarana kasutati laialtlevinud Cube Base / TRIPS32 paketti. Kasutati Tallinna
nn suurt liiklusmudelit, mis sisaldab ka linna lahialasid kuni Tallinna ringteeni. Mudelis
kasutatakse lihikautosid (sali), st et raskeliiklus (veoautod, bussid) on taandatud sGiduautodeks.

Tallinna 2035 aasta liiklusmudel tootati vilja teemaplaneeringu "Tallinna tdnavavork ja
kergliiklusteed" (koostajad TTU Tiit Metsvahi ja K-projekt) koosseisus. Kuna teemaplaneeringus
kasutati liiklusmudelis vaga paljusid uusobjekte, siis hiliem on mudelit korrigeeritud ja vaga
utoopilised voi kallid hendusteed valja jaetud, samuti on perspektiivaastat toodud 5 aastat
lihemaks ehk aastale 2030.

Modelleeringud  koostati trammilihenduseta ja trammilhendusega liiklusvariandile.
Modelleeringu ldhteandmed ja ilma trammilihenduseta variandi arvutustulemused on esitatud
Tabel 30. Modelleeringute Ohtuse tipptunni liikluskoormused ja ristmike l|abilaskekoormuse
kasutuskoefitsiendid on esitatud lisas 10.

Antud modelleeringul voeti lisaks Ecobay planeeringule arvesse, et realiseeruvad ka koostamisel
olevad Paljassaare tee 18, 20... ja tehissaare detailplaneeringud ning lisaks viiakse ellu ka Kopli
liinidele kehtestatud detailplaneering. Seega lisandub piirkonda ca 15 000 elanikku ja 4000
tookohta. Arvestati ka Hundipea alale To0stuse tdanavaga paralleelse tanava rajamist, mida naeb
ette Paljassaare ala struktuurplaan ja koostamisel olev lldplaneering.

Tabel 30. Liiklusn6udluse arvutuse kiik ja tulemused ilma trammiiihenduseta variandi puhul.
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Soiduautoliiklus:
Taituvus ‘ 1,35 ‘ in/autos
Tipptunnis:
Planeering/piirkond KOKKU: Sisse: Vilja:
elukohti | tookohti | |autot/h in/h  |autot/h |in/h
Paljassaare DP 7000 1500 1259 | 1700 462 624
kasiinosaar 225 400 225 304 224 302
Ecobay 1 (Idunapoolne) 5500 5000 325| 439 209 282
Ecobay 2 (pShjapoolne) 914 | 1234 441 595
Kopli Liinid 1820 400 437 590 358 483
KOKKU: 14545 4300 3160 | 4266 1694 | 2287
tipptunnis kogu liiklusnéudlusest: 29% 53%
neist t66tab/Gpib
valjaspool Paljassaaret 66% 9600
neist liigub tipptunnis 50% 4800
Uhistranspordindudlus: ‘ 534 ‘ In/h

Tabel 30 on néha, et ilma trammilihenduseta variandi puhul jadb piirkonnas no Ulle (nende
liikumisvajadus on rahuldamata voi eeldab pikka ooteaega ummikutes seistes) ca 530 inimest,
kelle linna paasemiseks oleks vajalik korraldada tihistransporditihendus.

Kui votta trammiliikluse rajamise aluseks keskmised kvaliteedinormid ja trammi soitjakohtade
arv, siis oleks tks trammiliin tipptunnis véimeline kvaliteetselt teenindama sditjaid:

- Soitjakohtade arv: 195

- Uhissdiduki tdituvus tippkoormuse ajal (keskm.) 65%

- Trammi lilkkumise sagedus tippajal: 60/6 min = 10 trammi tunnis.

195 x 0,65 x 10= 975 reisijat.

Modelleerimises, mille tulemused on toodud Lisas 10 joonisel STR-02 ongi sdidukite liikluse
prognoos sellisel juhul, kui trammiliin teenindab 900-1000 inimest tipptunnis.

Peab lisama, et maksimaalne normatiivne teenus aga vdimaldaks veel kvaliteetselt ja
normidekohaselt transportida hoopis suuremat reisijatemaara:

- SGitjakohtade arv: 300 (45 m tramm)

- Uhissdiduki tdituvus tippkoormuse ajal (maks.) 85%

- Trammi lilkkumise sagedus tippajal: 60/4 min = 15 trammi tunnis.

300 x 0,85 x 15= 3825 reisijat,

mis vOimaldaks vdahendada autoliikluse koormust isegi kuni 2800 auto vorra tipptunnis.

Liikluskoormuste modelleerimisel ilmnes, et Paljassaare poolsaarele ja ldhialale kavandatud
arendusmahtude puhul on tegu piirkonna liikluse jaoks kriitilise piiriga (saavutatakse
tipptundidel kriitiline (henduskiirus). See tdhendab, et kuigi Ecobay alal endal pole olulisi
liiklusprobleeme ette ndha, siis seoses Paljassaare poolsaare asendile tekivad probleemid
planeeringualast monevorra eemal. Kriitilised tasemed ilmnevad eeskatt Toostuse ja Erika
tanava ristmikul ning Kopli ja Erika tanava ristmikul. Markida tuleb ka, et antud arendusmahtusid
on vdimalik realiseerida ainult juhul kui rajatakse kavandatav trammilihendus (muidu ei ole
vOimalik koigil inimestel linna paaseda ilma, et kriitilist Ghenduskiirust tletataks) ning Ecobay
planeeringualalt tuleb tdies mahus realiseerumisel rajada vahemalt (iks alternatiivne Ghendus
kas Kopli voi Maleva tanavale.
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Liikluskoormust aitab vahendada ka kergliiklusteede valjaehitamine nii planeeringualal kui vilja
pool seda.

Seoses liiklusmodelleerimise tulemustega soovitame kindlasti liikluse labilaskevdéimet arvesse
votta ka P&hja-Tallinna Uldplaneeringu koostamisel ja selle KSH kdigus. Kuna Uldplaneeringu
esialgsest variandist ilmneb, et arendusalana soovitakse ndha ka kogu Hundipea piirkonda, siis
tuleks tdsist tahelepanu poodrata tdnavavorgu labilaskevdoimele ning kindlasti kergliiklusteede ja
Uhistranspordi arendamisele. Nouetele vastavad liiklustingimused Paljassaare ja teiste asumite
vahel tuleb tagada vahemalt (iheaegselt piirkonna planeeringute rakendamisega.

Pohja-Tallinna liikuvusuuring

IB Stratum OU poolt 2014 a koostatud P&hja-Tallinna liikuvusuuring kisitleb kogu P8hja-Tallinna
hdlmavana kavandatavate arendustega kaasnevaid liiklusprobleeme, kujunevaid liikluskoormusi
ning vajalikke uusi teetihendusi. Paljassaare osas on leitud, et ndudluse kasvu tottu on vajalik
uutesse arengupiirkondadesse trammiliini viimine. Uute arenduste realiseerumisel tuleb neisse
viia jalgrattateed ning kavandada turvalised ja mugavad jalgrataste hoiukohad. Samuti tuleb
tagada piisav Ghistranspordi kittesaadavus. Uhistranspordiiihendused peavad hakkama toimima
samaaegselt arenduse realiseerumisel. Liikumisvajaduse vahendamiseks tuleb kavandada vajalik
tugistruktuur. Kuna enamik leibkondade liikumistest on seotud t66, kooli ja
kaubandusasutustega, tuleb arenduste puhul keskenduda just mitmekesise linnaruumi
kujundamisele, kus paiknevad ldhestikku elamualad ja té6kohad ning muud huvipunktid.

2010 ja 2014 koostatud liiklusuuringud jouavad antud piirkonna suhtes sarnastele jareldustele.
Olulisi uusi jareldusi voi meetmeid, millega KSHs ja planeeringus arvestada 2014 aasta uuringus
vdlja ei tooda.

6.11Sotsiaal-majanduslikud mdjud

6.11.1 Ehitusaegne moju

Kavandatud tegevuse rakendamisega kaasnevad vaga suured ehitusmahud. Tegevus avaldab
moju eeskatt ehitussektori toohdivele. Ehitustegevuse kdigus saavad tood ehitusettevotted,
projekteerimisfirmad, haljastusega tegelevad ettevotted jt piirkonna asutused. Seega
avaldatakse ehitustegevusega positiivset modju piirkonna majandusele. Otseselt |ahipiirkonna
elanikele on positiivne mdju juhul kui need inimesed on hdivatud ehitus- voi sellega seotud
ettevotlussektoris. Ehitusperioodiks on oodata ka lahipiirkonnas olemasolevate kaubandus- ja
teenindusettevotete kdibe kasvu, kuna objektidel téotavad inimesed vajavad toidu- ja
esmatarbekaupu.

Juhul kui ehitus- ja projekteerimistegevust teostavad Tallinnas registreeritud ettevétted (vaga
téendoline), siis suureneb tdnu nende kaibele linna tulubaas.

Ala voimalikust kdrgest radoonitasemest tuleneva moju avaldumist ei ole oodata ehitusaegsel
perioodil, kuna radoonist tulenev moju tervisele avaldub pigem pikemaajalisel viibimisel
ruumides kuhu radoon vdib koguneda. Ehitusaegne voéimalik kokkupuude on vidike ja ei pdhjusta
olulisi tervisekahjustusi.

Ehitusaegsed mdjud turvalisusele jagunevad kaheks: 1) tookeskkonnariskidest tulenev oht
inimese tervisele ning 2) véimalik kuritegevusega seotud risk.

Ehitussektor on Uks kdige suuremate tdookeskkonna riskiteguritega valdkondi. 2009 aastal
registreeriti ehitussektoris 261 t000nnetust sh 5 téosurma. Seega vdib ehitusaegne moju
objektil tootavate inimeste tervisele ja heaolule mdjuda negatiivselt. Samas jargides
Té6tervishoiu ja tédohutuse seaduse ja sellest tulenevate maadruste ndudeid ning teostades
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ehitustegevust digete t66votetega on voimalik riskid viia minimaalseks. Lisaks tuleb markida, et
antud planeeringuala ehitust ei saa kuidagi pidada riskirohkemaks kui Uksk&ik millist muud
ehitust.

Teiseks ehitustegevusega kaasnevaks turvalisusprobleemiks vdib pidada ehitusplatsi turvalisust.
Ehitusplatsi turvalisuse eest vastutab todettevotja, kes uldjuhul hoolitseb selle eest, et
korvalised isikud ei satuks ehitusplatsile ja ehitusele. Seega pole ka antud kiisimuse puhul ndha
korgendatud turvalisuseriski.

6.11.2 Lisanduv elanikkond

Planeeringu eskiisi alusel oli alale kavandatud 2169 uut elamuiksust. See teeb lisanduvaks
elanikkonnaks ca 5500 (keskmiseks leibkonna suuruseks véeti arvutuses 2,5). Alternatiiv IV
taisversiooniga on kavandatud elemuiksuste arv kokku 2188. Pd&hja-Tallinna elanike arv
01.01.2018 seisuga oli 60 244. Ecobay arendus tdstab seega Pdhja-Tallinna elanikkonda pea 10
%.

Arvestades ka, et Paljassaare poolsaarel on teiste suuremate projektidena kasil Paljassaare tee
18, 20... detailplaneering, millega soovitakse luua elamispindu ca 7000 inimesele ja Paljassaare
tehissaare detailplaneering, mille eskiis ndeb ette elamispingu ca 225 inimesele. Nende kolme
arenduse realiseerumise tulemusel tduseb Pdhja-Tallinna elanike arv ainulksi Paljassaare
piirkonna arvelt 12 725 inimese vorra _ehk ca 23 %. Markides lisaks, et Paljassaare ala
struktuurplaan ndeb ette ka Hundipea sadama Umbrust potentsiaalse arendusalana, siis on
oodata antud piirkonda elanike arvult Pirita linnaosaga vorreldava asustusiiksuse teket.

Linnaosa tasandil on selline muutus elanike arvus markimisvaarne ning sellega tuleb linna ja
linnaosa arengu planeerimisel linnavdimul arvestada. Arenduste tdies mahus realiseerumise
tulemusena muutuks Pohja-Tallinn elanike arvult suuruselt teiseks Tallinna linnaosaks.

Raske on prognoosida, milline on piirkonda lisanduva elanikkonna demograafiline koosseis voi
millisest piirkonnast ala elanikud parinevad. Ecobay arenduse puhul plitakse luua erinevatele
sihtgruppidele moeldud elamispindu, mis peaksid mitmekesistama ka lisanduvat elanikkonda.

Arvestades piirkonda kavandatavaid elamispindade mahte tekib teatav klsimus nende
elamispindade taitumise kohta. 2006 aastal koostatud Tallinna rahvastiku prognoos naeb ka
kdige optimistlikuma stsenaariumi korral ette elanike arvu vahenemist. Samas on alates 2007
aastast Tallinna elanike arv iga aasta tle 2000 elaniku tdusnud (http://www.tallinn.ee/Tallinna-
elanike-arv). Elanike arvu tdus tuleneb peamiselt siseriiklikust rdndest arvestades, et iive on
Eestis valdavalt negatiivne. VOttes arvesse, et Ecobay arendus on kavandatud realiseeruma
pikaajaliselt, siis vdib uute elanike potentsiaali ndha peamiselt praegustes nn magedeelanikes.
Strateegia ,Tallinn 2030“ leiab, et (ile poole Tallinna elanikest elab ndukogudeaegsetes
paneelelamutes, mille kvaliteet ja planeering ei vasta sageli enam neile esitatavatele nduetele.
Soovist parandada elukvaliteeti ja tulenevalt vahesel maaral ka leibkondade arvu suurenemisest
on kasvanud ndudlus tdiendava elamuehituse, sh uute vdikeelamute jarele nii Tallinnas kui ka
selle lahilimbruses. Seega peetakse linnatasandil uute mitmekesiste elamualade teket vajalikuks.
Pdhja-Tallinna Uldplaneeringu esialgsed materjalid ndevad antud planeeringuala ette uue
keskusena linnaruumis (http://www.tallinn.ee/est/ehitus/g6456s50651).

6.11.3 Teenuste kittesaadavus
Lasteaiad

Vastavalt Koolieelse lasteasutuse seaduse §10 Ig 1 tagab kohalik omavalitsus koha lasteasutuses
koigile omavalitsuses elavatele lastele vanuses 1 kuni 6 aastat. Laste vanuses 1 kuni 6 eluaastat
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osakaal koguelanikkonnast aastal 2009 oli Tallinnas 6,9 %. Planeeritava ala valja arendamisel
tekib vajadus lasteaiakoha vdimaldamiseks kuni ca 380 lapsele. Planeeringu eskiisiga on alale
kavandatud kolm lasteaeda. Lisaks on v@imalik lastehoiu teenuse pakkumine nt drihoonete
hoonestusmahus. Lasteaedade ja lastehoidude kombineeritud lahendus tagab planeeringualal
vajaliku lasteaiakohtade hulga. Planeeringulahendus tuleb lasteaedade ja vdimaliku lastehoiu
osas kooskdlastada Tallinna Haridusametiga.

Lasteaedade puhul tuleb arvestada, et tegu on vaga miiratundlike objektidega. Miratasemeid
lasteaedade kavandatavates asukohtades on kasitletud ptk 6.9. Mira modelleerimise
tulemustega tuleb arvestada ning seega on soovitav lasteaiad kavandada peamistest
teekoridoridest eemale.

Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maarusele nr 131 , Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-
alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule” satestab, et lasteasutus peab
asuma modistlikul kaugusel ettevotetest ja rajatistest, mis saastavad o©hku, vahendavad
insolatsiooni ning tekitavad mira lle ,Rahvatervise seaduse” alusel kehtestatud piirtasemete.
Lasteasutusega piirnevad maanteed ja tdnavad ei tohi tolmata. Planeeringuga kavandatud
lasteaiad on kavandatud reoveepuhastusjaama seadmetest vahemalt 300 m kaugusele jargides
sellega ndudeid kaugusele ettevotetest. Lasteaedade projekteerimisel tuleb lahtuda maaruses
toodud nduetest.

Reoveepuhastusjaama praeguste IGhnaheitmete korral jadvad kaks lasteaedadest (A osas asuv ja
C osa pOhjaosas asuv) alale, kus I6hnaainete maksimaalsete heitkoguste korral vdib esineda
[6hnatundide piirvaartuse lletamist. Sarnaselt elamuehitusele ei ole voimalik lasteaedu alale,
kus vdib I6hna piirnormide lletamist esineda, rajada enne kui I6hna piirnormidele vastavus on
tagatud.

Koolid

Tallinna linna pohi- ja Gldkeskhariduse arengukava 2009-2014 kohaselt on oodata ldhiaastatel
kooliealise elanikkonna vahenemist. Pigem on Tallinna puhul hetkel prioriteediks olemasoleva
koolivorgu sailitamine piisava Opilastearvu tagamisega kui uute koolide loomine. Seega ei tohiks
tekkida  arenduse  puhul probleeme  koolikohtadega, kuna soovitakse tagada
Uhistranspordilihendus teiste piirkondadega.

Samas on detailplaneeringu elluviimisel piirkonda lisanduv kooliealiste arv markimisvaarne
(kooliealisi lapsi on keskmiselt Tallinna puhul ca 11% koguelanikkonnast, mis tdhendab antud
juhul 605 last). Antud laste arv on vorreldav Tallinna keskmise kooli suurusega
(http://www.tallinn.ee/est/g6094s45923). Vdttes arvesse, et Paljassaare piirkonnas on oodata
ka teiste elamualade planeeringute realiseerumist, siis oleks otstarbekas piirkonda ette naha
kooli rajamise vdimalus. Planeeringuala kontaktvoondi joonis ndeb perspektiivse kooli
asukohana ette planeeringualast kagusse jadvat reformimata riigimaad. Ukski piirkonnas
algatatud planeeringutest nimetatud ala ei hdlma ja seega ei oma antud plaan alusdokumenti.
Arvestades Paljassaarde kavandatavaid hoonestusmahte ning planeeringuala kasitlemist
linnaoas Uldplaneeringus kui keskuse ala oleks tugevalt soovitav piirkonda kavandada ka uus
kool (seda kas siis reformimata riigimaale vGi alternatiivina reserveerida antud planeeringu
raames taiendavat sotsiaalmaad vahemalt mingi kooliastme valja arendamiseks).

Manguviljakud

Tallinna manguvaljakute arengukava kohaselt on Tallinna eri earilhmade manguvaljakute
teenindusraadiused (http://www.tallinn.ee/est/g4838s40619):

300 m - 0-4 ja 4-12-aastastele lastele;

600m - 4-12- aastastele lastele;
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1000 m - le 12 aastastele noorukitele ja koguperevaljakutele.

Planeeringu eskiisil ei ole tapsustatud manguvaljakute kasutusgruppi. Antud planeeringualale on
avalikult kasutatavaid manguvaljakuid (st ei asu lasteaia territooriumil ega korterelamute
Ouealal) kavandatud Uks positsioonile C06.05, kaks rannapargi alale ning kaks manguvaljakut
piirkonda A hoiuala piirile eramute vahelisele alale. Lisaks on kavandatud manguvaljakuid osade
korterelamute Guealadele. Kavandatud manguvaljakuid on arendusmahtude kohta vadhe ja ei
tdideta manguvaljakute arengukava eelndu kohaseid suuniseid.

Kdige suurem puudujdadk manguvaljakute osas on piirkonnas C kuhu on kavandatud (ks avaliku
ligipadasuga manguvaljak (lisaks on kavandatud manguvaljakud lasteaedade territooriumile, kuid
tuleb arvestada, et need on moeldud kasutamiseks antud lasteaias kdivatele lastele lasteaia
tootamise ajal ja ei saa kuidagi rahuldada piirkonna Uldist vajadust). Piirkonda tuleks
manguvaljakud ette ndha kindlasti korruselamute gruppide juurde ning soovitavalt ka eramute ja
ridaelamute gruppide peale. Antud hoonestusmahtude puhul tuleks tdsta manguvaljakute arvu
ka piirkonnas A. Eramute piirkonnas on reeglina manguvaljakute vajadus vaiksem, kuna on
olemas aiad, kuid samas vdimaldavad Uhised kogunemiskohad (nagu maéanguvaljakud)
eramualadel tihedamat sotsiaalset labikdimist ja kogukonnatunde teket.

Arvestades kogu ala planeeringu dilnidekontseptsiooni siis vOiks votta aluseks, et igal
elamualadel ditnil oleks olemas ka oma manguvaljak vdaiksemate laste tarvis. Kogu alale tuleks
kavandada 2-3 vanema vanusegrupi lastele sobilikku valjakut ning arvestades ala suurust ja
asukohta oleks néiteks rannaparki sobilik rajada ka koguperevaljak (eeskujuks vGiks votta
Stroomi rannapargi, kus eri vanusegruppide manguvaljakud tunduvad efektiivselt oma otstarvet
taitvat).

Huvitegevus ja sport

Kvaliteetse linnaruumi moodustamiseks on vajalik kdttesaadavate mitmekdilgne avalike teenuste
ning huviasutuste vorgustiku olemasolu. Arvestades, et antud arenduse puhul soovitakse
lahtuda saastva arengu pohimotetest on eeskatt oluline, et teenused oleksid kattesaadavad
[ahipiirkonnast ning sellega vaheneks vajadust autokasutuse jarele.

Oluline on huvitegevuseks vdimaluste loomine erinevatele elanikegruppidele (noortele,
vanuritele, peredele jne), samal ajal ka nn universaalsete tegevuste arendamine (nt
raamatukogu). Huvitegevuse arendamiseks voimaluste loomise vajadust ndevad ette ka Tallinna
olemasolevad arengudokumendid. Tallinna arengukava 2009-2027 naeb huvitegevuse osas ette
naiteks mitmekesiste harrastus- ja seltsitegevuse véimaluste loomist; vaba aja ja kultuurilise
isetegevuse vdimalusi pakkuvate keskuste vidlja arendamist igas linnaosas; noortekeskuste
vorgustiku valjaarendamist, sh uute noortekeskuste loomist; elanikele sportimisvéimaluste
pakkumist ja uute parkide ning puhkealade rajamist. Uhtlasi kohustab Tallinna iildplaneering
nagema detailplaneeringutes elurajoonide keskuste koosseisus ette vaba aja veetmise ruume
noortemajade, huvikoolide ning kesk- ja vanemaealiste paevakeskuste jm tarbeks.

Alternatiiv | ndeb ette sotsiaalmaa sihtotstarbega alana 18 853 m?, mis on ainult 3,8 % krunditud
maa bilansist. Samas tuleb markida, et eskiisil on haljasalad (nt kavandatav rannapark ja
supelrand ning sademeveetiikidega rannapromenaad) hdlmatud liiklusmaa bilanssi. Samuti tuleb
arvestada, et mitmeid spordi, puhke- ja huvitegevuse funktsiooniga asutusi on vdimalik
kavandada arimaa funktsiooniga aladele.

Huvitegevusliku funktsiooniga on positsioonidele C10.06 ja C06.05 kavandatud tennisevaljakute
ja manguviljakuga park kokku pindalaga 5493 m?. Positsioonile B17.01 (13 358 m?) kavandatud
spordivaljakud koos kahekorruselise spordihoonega. Lisaks on positsioonile B01.01 ette nahtud
golfi klubihoone. Hoone selline sihtotstarve oleks vdimalik ainult juhul kui rajatakse soovitud
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golfivdljakud. Arvestades, et golfivdljakud on kavandatud valjapoole KSHga hdlmatud
planeeringuala ja seega pole nende pdhjalik kdsitlemine antud KSHs asjakohane ning nende
rajamine eeldab Tallinna Vee AS poolt kompostimistegevuse I6petamist.

Vottes arvesse, et alale soovitakse luua kvaliteetne elukeskkond ning kohalik keskus, tuleb
detailplaneeringu koostamisel kindlasti leida vBimalusi tdiendava sotsiaalmaa kavandamiseks.
Sotsiaalmaa tdpset kasutusotstarvet vdib tdpsustuda hiljem, aga arvestades, et Paljassaares
puuduvad kaesoleval ajal pohimotteliselt kdik teenused, siis on oluline neid alale véimalikult
suurel méaaral luua. Uhiskondlikke ruume on v&imalik arendada sarnaselt &ripindadega ka
eluhoonete esimestel korrustel voi siis nditeks &rihoonete mahus, suurendades selleks
sotsiaalmaa osakaalu maakasutuses.

Kaubandus-teenindus

Planeeringuga nahakse ette planeeringu ala piirkonda B kaubanduspindu positsioonidele B14.01,
B03.01, osaliselt B0O4.01. Lisaks ndhakse ette turuplatsi positsioonile B03.02. Lisaks ndhakse ette
mitmeid ari-biroopindu kuhu on véimalik kaubandus- ja teeninduspindade teke. Kavandatavad
mahud on eeldatavalt piisavad lisanduvate elanike vajaduse rahuldamiseks.

Muud teenused

Tallinna koerte ja kasside pidamise eeskirjale vdivad koerad linna territooriumil avalikus kohas
ilma jalutusrihmata viibida ainult selleks ette nahtud aiaga piiratud jalutusvaljakutel. Seda nduet
aga tihti ei jargita ja seda eriti suuremate rohealade olemasolul (nagu seda on Paljassaare
hoiuala). Arvestades Paljassaare hoiuala kaitse-eesmérke (peamiselt linnustiku kaitse) on vagagi
oluline, et eeskatt rihmastamata koertega ei hakataks jalutama hoiualal. Tegu vdib olla tugevat
pesitsushadiringut pdhjustava tegevusega. Probleemi ennetamiseks soovitaksid KSH koostajad
planeeringualale ette ndha vastava sisustusega lemmikloomade jalutusvaljak(ud).

6.11.4 Uhistransport ja kergliiklus

Hea Uhistranspordi hendus on sdadstva arengu pohimotteid arvesse votva projekti puhul (ks
esmatdhtsatest aspektidest. Kdesoleval ajal kulgevad Séle tanaval bussi- ja trolliliinid ning Sitsi
tanaval bussiliinid. Bussiliin kulgeb ka Paljassaare teel kuni veepuhastusjaamani. Médda Kopli
tdnavat liiguvad regulaarselt trammid. Planeeringuga nahakse ette bussiliini pikendamist
planeeringuala ulatuses (pikemas perspektiivis ringliikluse rajamist Umber Paljassaare
poolsaare). Lisaks ndhakse ette trammiliini pikendamist planeeringualale. Trammiliiklus on linna
dhistranspordina kindlasti heaks lahenduseks tanu muust liiklusest sGltumatule kulgemisele ning
keskkonnasobralikkusele. Kvaliteetse Uhistranspordi Uhenduse rajamine tagaks ka vaiksema
vajaduse autotranspordi jarele ja seega vaiksema keskkonnakoormuse.

Arvestades planeeringu eesmarki tagada kvaliteetne ning keskkonnasdébralik linnakeskkond on
vajalik tagada autotranspordi korval kergliiklusteede vorgustiku toimimine. Planeeringu eskiisiga
nahakse ette parkimiskohtade integreerimine valdavalt hoonete mahtu parkimiskorrustele.
Antud lahendus vdimaldab tagada autovabamat avalikku ruumi ja seega paremat kergliikluse
kasutust. Oluline on kavandatavate kergliiklusteede korrektne valjaehitamine ning ka
jalgrattaliiklust toetavate struktuuride rajamine (jalgrattaparklad, jalgrattateede vastav
margistus, liiklusohutust tagavad struktuurid jms).

6.11.5 Tervis ja heaolu
Veekvaliteet

Tervisele ebasoodsat mdju avaldab kvaliteedinduetele mittevastav joogivesi. Ebakvaliteetsust
vOib pdhjustada keemiline vdi bioloogiline saaste ning loodusliku veeallika sobimatus joogiveeks.
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Tarbijale  kvaliteetse  joogivee  tagamiseks on  oluline rakendada  asjakohast
veepuhastustehnoloogiat ja nduetele vastavat veevarustussiisteemi. Saastunud joogivesi voib
pohjustada kemikaalidele omaseid koheseid voi hiljem avalduvaid mirgistusndhte, erinevate
nakkushaiguste levikut ja muid terviseriske.

Ule 90 % Tallinna elanikest (Kesklinn, Lasnamae, Mustamae, Pdhja-Tallinn, Kristiine, Haabersti)
saab oma joogivee Ulemiste veepuhastusjaamast, Ulejadnud aga piirkondlikest
puurkaevupumplatest (NOmme, Pirita, Merivalja). Linna veevorgust aasta jooksul véetud ligi
kolmetuhandest proovist vastas maaratud nditajate osas Euroopa Liidu joogiveedirektiivi
98/83/EUnduetele 100% mikrobioloogiliste analliside tulemustest ning 97,5% keemiliste
parameetrite osas. Euroopa Komisjoni joogivee direktiiv nGuab 95% vastavust, seega on joogivee
kvaliteet Tallinnas hea (http://www.tallinnavesi.ee/?op=body&id=181).

Antud planeeringu puhul tuleb veevarustus lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotte AS
Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele. Tehnilisi tingimusi tdites on planeeringualal tagatud
kvaliteetse joogivee kattesaadavus.

Radoon

Radooni peetakse suitsetamise jarel oluliseks kopsuvahi riskiteguriks. Viimastel aastakiimnetel
elanikkonna hulgas labi viidud meditsiinilised uuringud Euroopas ja PGhja-Ameerikas tdestavad
kopsuvahi ja korge radoonikontsentratsiooni vahelist seost. Praeguseks on selgunud ka
suitsetamise ja radooni stinergism kopsuvahi tekkel. Rootsis labiviidud uuringu pohjal pShjustab
sisedhu radoon aastas keskmiselt 18% kdigist kopsuvahijuhtudest nende riigis, millest omakorda
90% on seotud suitsetamisega ja 10% juhtudest on tegemist Uksnes radoonist pdhjustatud
kopsuvahiga. Kopsuvahk on Eestis sagedasemaks vahisurma p&hjuseks moodustades neist 21%.
Radoon meie kodudes pdhjustab 12% ehk ligikaudu 90-100 uut kopsuvahijuhtu aastas (Pahapill
ja Falk, 2003).

Radoon satub hoonetesse peamiselt pinnasest hoone all ja imber, ehitusmaterjalidest ning
kraaniveest. Kdige sagedamini on pohiliseks sisedhu radooni allikaks pinnas, kusjuures mitte
ainult looduslikud pinnasekihid. Tihti on majade all tegemist tditepinnasega, mis koosneb
mitmesugustest tootmis- voi kaevandamisjadkidest. Teatud kogus radooni eraldub tubadesse ka
ehitusmaterjalidest (betoonist, tellistest, tuhaplokkidest). Kdik mineraalsed ehitusmaterjalid
sisaldavad suuremal v6i vahemal maaral raadiumi.

Pinnasedhus radooni lubatud piirvairtus on 50 kBg/m?3. Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud
Eesti radooniriski kaardist selgub, et detailplaneeringuala pinnas vdib osaliselt olla korge
radoonisisaldusega (50-150 kBg/m3). Piirkondades, kus radoonisisaldus pinnases on kdrge vdi
Ulikdrge, on ehitustegevus piiratud, sest kasutusele tuleb votta meetmed radooni hoonesse
sattumise valtimiseks.

Asjaolude selgitamiseks teostati alal radooniriski hinnang. Valitood tehti Eesti Geoloogiakeskuse
geoloogide poolt 6-10.09.2010. Nende kaigus selgitati Rn sisaldus pinnasedhus ning eU ehk
U(Ra), Th ja K sisaldus pinnases 14 uuringupunktis.

Uuringud teostati Eesti Geoloogiakeskuse gamma-spektromeetri (Portable gamma ray
spectrometer, Dedector model GPX-21A), radiomeetri (CPM-88H) ja radoonimddturi
(emanomeeter Markus 10) abil. Uuringu terviktekst koos asukohaplaanidega on esitatud KSH
lisas 11.

Uuringust ilmnes, et planeeringuala pinnasedhus on Rn sisaldus vaga varieeruv. See kdigub
pinnasedhus otsem&dtmisel piirides 3-87 kBg/m3 ja pinnases eU sisalduse jirgi arvutatult
piirides  25-81 kBg/m3. Suur variatsioon on tingitud Uheltpoolt pinnase litoloogilisest
muutlikkusest ja teisalt, otsem&&tmise korral, pinnase kobedusest (aeratsioonivéimest). Korge
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radoonirisk on seotud loodusliku pinnasega. Vastavalt Eestis kehtivatele piirnormidele kuulub ala
kdrge Rn-riskiga alade kategooriasse.

Pinnase looduskiirguse tase jadb foonilise taseme piiridesse ja gammakiirguse tase jaab
madalamaks maksimaalselt lubatud piirist.

Kuna projektiga ndhakse enne ehitustegevust ette ulatuslikke pinnasetéid ning uue
tditepinnase rajamist (dlilinide ehitust), mis voib kaasa tuua praeguste pinnasetingimuste ja
sellest tulenevalt radoonitaseme muutuse. Seega on soovitav peale pinnase tiitetdid teostada
tapsustav radooniuuring ehitiste (eeskatt lasteasutuste) aluses pinnases ning juhul kui esineb
piirvaartusest kérgem radoonitase tuleb ehitustegevusel rakendada Rn-vastaseid meetmeid
ning ehitusjargset jarelseiret.

Mere moju

Merevee kvaliteet voib piirkonnas elavate ja viibivate inimeste heaolu mdjutada eelkdige
ebameeldiva I6hna naol. Lisaks on planeeringuga ette ndahtud ka supelranna rajamine (kisimust
on pikemalt kasitletud KSH peatiikis 6.4.4.). Arvestama peab, et Paljassaare lahte suubuvad AS
Tallinna Vesi avariivdljalasud, mille kasutamine on kill harv, kuid siiski esinev ndhtus ning
Paljassaare lahe ndol on tegu heitveesuublate nimistusse kantud objektiga. Mere ldhedusest
vOib seega aeg ajalt esineda I6hnahairinguid. Tegu on ajutise ndhtusega.

Lisaks inimtekkelise vdimalikust reostusest pdhjustatud I6hnahdiringule esineb meredarsetel
aladel ka aega ajalt looduslik Idhnahairing, mis tuleneb meretaimestikust. Selle hdiringuga tuleb
elama asuvatel inimestel arvestada.

Turvalisus

Detailplaneeringu eskiisi seletuskirjas on vialja toodud meetmed kuritegevuse ennetamiseks.
Kuritegevuse riskide vahendamiseks rakendatakse Eesti Standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” toodud
soovitusi.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:

— Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Elava kasutusega
ala vahendab kuriteohirmu, vdhendab graffiti- ja vandalismiriski. Seetdttu ongi
planeeritud mitme funktsiooniga piirkond.

— Kvartalit ldbivale jalakdijate promenaadidele ja teistele tdnava-aladele planeeritakse
tanavavalgustus. Hea ndhtavus ja valgustus vahendab kuritegude riski ja kuriteohirmu.

Lisaks annad detailplaneering soovitused ehitusprojekti koostamiseks:

— Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vdhendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

— Promenaadile ja valjakutele kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, prigikaste
jne — nii vaheneb vandalismiaktide ja stltamiste risk. Samas peaksid need materjalid
olema atraktiivsed — eesmargiks on atraktiivsus ja ennetusstrateegia.

— Pargipingid ja muud varguse objektiks sattuda vdivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.

Arvestades, et kdesoleval ajal on planeeringuala naol tegu eraldatud tihermaaga, siis
planeeringu rakendamine eeldatavalt looks kvaliteetse elukeskkonna ning tdstaks oluliselt
piirkonna turvalisust.

Paljassaare piirkonnas on aeg-ajalt turvalisusega seoses tdusnud hulkuvate koerte probleem.
Tegu on ilmselt vene sGjavade poolt maha jaatud koerte jarglastega. Tallinna Keskkonnaamet on
keelanud koerte toitmise ning neid on puitud mitmel korral kinni plitida, kuid probleem on

151


http://www.ekspress.ee/news/paevauudised/eestiuudised/saakal-koerad-hoiavad-linlasi-hirmu-all.d?id=27689161
http://www.epl.ee/artikkel/481110#lower_vote

Paljassaare pdik 16 ja Iahiala DP KSH aruanne

kestev. Planeeringuala hoonestamisega seoses touseb surve probleemi likvideerimisele ning
sellele tuleb vastavate ametkondade osalusel leida lahendus.

Puudega inimeste liikumise tagamine

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 28. novembri 2002. a maarus nr 14 ,,Nouded liikumis-,
nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvGimaluste tagamiseks Uldkasutatavates ehitistes”
kehtestab nouded Uldkasutatavate ehitiste jaoks, sh tdnavad, valjakud, haljasalad ja
manguvaljakud. Detailplaneering ndeb ette nii Uldkasutatavate ehitiste kui elamute rajamist.
Lisaks projekteerimisel kohustuslikele maaruse nduetele, soovitame kaaluda puuetega inimeste
jaoks liilkumisvéimaluste tagamise véimalust ka rajatavate korter- ja ridaelamute puhul.

Reostus

Planeeringualal ja selle ldhialal on tuvastatud pinnase ja p&hjavee reostus. Reostunud pinnasega
otsene kokkupuude vdi viibimine reostunud keskkonnas vdib pdhjustada mitmesuguseid
tervisehddasid. Tervisekahjustuse suurus ja iseloom soltub konkreetsest saasteainest,
kokkupuute viisist ja kogustest.

Kaugema mdjuna pdhjustavad reostunud pinnased ohtu saasteallikate sattumises toiduahelasse.
Reostunud pohjavee peamine oht avaldub juhul kui seda tarbitakse joogi- voi tarbeveena. Antud
juhul seda ohtu alal ei ole.

Enne ehitustegevust tuleb planeeringuala pinnas- ja pohjavesi muuta inimese tervisele ohutuks.

6.11.6 Majanduslik moju

Arenduse driplaani kasumlikkuse hindamine arendaja jaoks ei ole KSH lilesanne. Eeldatavalt toob
keerukates tingimustes ehitustegevus endaga kaasa oluliselt suuremaid kulusid kui mdnes teises
Tallinna piirkonnas. Samas aga vdimaldab mere ldhedus tdendoliselt atraktiivse elukeskkonna
loomist, mida on vdimalik edukalt turundada.

Too6hoive

Arendaja hinnangul luuakse alale ca 2000 uut todkohta. Sellise tegevuse mdju Tallinna
toohoivele on oluline ja positiivne vbimaldades tookohtade teket nii alale elama asuvatele
inimestele kui laiemale piirkonnale.

MGju linnale

Elamute rajamine avaldab positiivset moju linnale ldbi tulubaasi suurenemise (omavalistusele
laekub osa Uksikisiku tulumaksust ja maamaks). Arvestada tuleb, et tdendoliselt on enamike
elanike ndol tegu juba Tallinna elanikega. Ka ettevotete rajamine suurendab linna tulubaasi.

6.12Planeeringuala lahialadel paiknevate ettevotete vdimalik méju
detailplaneeringualale kavandatavale tegevusele

Planeeritav ala asub praegu valdavalt t60stuspiirkonnana kasutatavas asumis. Sellest ldahtuvalt
asub lahialadel mitmeid keskkonda md&jutavaid ettevotteid.

6.12.1 Onnetusrisk

Maa-ameti ohtlike ja suurénnetuse ohuga ettevotete kaardirakenduse andmetel asub
planeeritava ala ldhialadel nii A kui B kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotteid ning mitmeid
ohtlikke ettevotteid (Joonis 27). Antud ettevdtete riskianallilisidega maaratud mdjualadest
ulatub planeeritavale alale Paljassaare reoveepuhastusjaama ohuraadius.
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Reoveepuhastuses kasutatava metanooli tottu on Paljassaare reoveepuhastusjaam kemikaale
kasitlevate Oigusaktide alusel tunnistatud ohtlikuks ettevotteks. Tallinna hddaolukordade
riskianallitisi 2016 kohaselt on reoveepuhastusjaama ohtlik ala (Ro) 360 m ja see ulatub vihesel

# |V|A-kategooria ohtlik ettevite Paliassaare poolsone
{+ |vB-kategooria ohtlik ettevite : p%
# |V Onhtlik etteviite '
] ¥ Ontlike ettevitete ohuala
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é’;;\_‘ ?0*3 __"""'H-..K‘\-‘o
Ohtlike cttevotete kasutusjuhend °s; Gl ——

maaral planeeringualale.
Joonis 27. Piirkonnas paiknevad ohtlikud ettevotted. Joonise alus: Maa-ameti Geoportaal ohtlike
ja suuronnetuse ohuga ettevotete kaardirakendus.

6.12.2 Lahiala ettevotete moju ohukvaliteedile

Ecobay planeeringuala asub praegu eeskatt toostuspiirkonnana kasutatavas asumis. Seetdttu
paikneb piirkonnas mitmeid oma tegevuse kadigus saasteaineid voi mira tekitavaid ettevotteid.
Antud ettevotetele on véljastatud vastavad keskkonnaload, mis reguleerivad nende tegevust
ning nduetekohase tegevuse korral ei tohi sellised ettevotted halvendada linormatiivsel maaral
piirkonna Ghukvaliteeti. Tootmisettevotete heitmed valisdhku peavad vastama piirnormidele
vahemalt tootmisterritooriumi piiril.

Saasteallika maksimaalseks mdjualaks loetakse 50 kordne saasteallika kdrgus. Tavapéarane
saasteallika kdrgus on u 10 m ning seega voib lahiala ettevOtete potentsiaalseks mdjualaks
pidada 500 m. Sellest lahtuvalt on planeeringuala ohukvaliteeti mdjutavate ettevotetena
asjakohased:

Tallinna Vesi AS: L.OV.HA-48701, saasteallikateks biogaasi katlamajad ja pdletid,
reoveepuhastusseadmed, saasteained: NO2, CO, VOC-com, CO2, H2S.

Netaman Offshore Production: L.OV/329998, saasteallikateks laevaehituse protsessid,
saasteained: NO2, CO, NMVOC, CO2, PM-sum, ksileen, raud(lll)oksiid, mangaan.

Netaman Repair Group OU: L.OV/329553 ning L.OV/300323, saasteallikateks
laevaehituse protsessid, saasteained: NO2, CO, NMVOC, CO2, mangaan.

VAGGEN AS: L.KKL.HA-193947 — 6huheitmed kompleksloa alusel puuduvad.
AS Epler & Lorenz: KKI/326884 — dhuheitmed kompleksloa alusel puuduvad.

M@djualas paikneb lisaks teadaolevalt Tallinna Linnavaraametile kuuluv katlamaja (endine luba
L.OV.HA-178496). P&letusseadme soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus on 0,812 MWth.
Eralduvad suitsugaasid.
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Nagu ndha on ettevOtete saasteained erinevad. Samuti paiknevad ettevdtted planeeringuala
suhtes hajutatult ja kohati vordlemisi kaugel. Teoreetiliselt saab ettevdtete emiteeritavate
saasteainete koosmdju esineda ainult gaasikatlamajade pdlemisgaaside osas. Siiski arvestades
valisdhu saastelubades esitatud maksimaalseid heitkoguseid ei ole vGimalik ka antud ettevéotete
koostoimes piirkonnas pdlemisgaaside piirnormide lletamine.

Pdlemisgaaside heitmed pd&hjustavad lisaks omavahelisele ettevotete koosmdjule ka koosmdju
transpordi heitmetega. Vottes arvesse ptk 6.8.2 tulemusi (sh Eesti Keskkonnauuringute Keskus
0OU td6s ,Paljassaare poolsaare vilisdhu kvaliteedi m&dtmised ja arvutuslik hindamine“ esitatud
hajuvuskaarte), mille kohaselt jaab liiklusest tulenev ohusaaste tulevikus planeeringualal
tugevalt alla lubatud piirvaartuste, siis ei ole oodata piirvaartuste liletamist ka praegu piirkonnas
olemasolevate ettevGtete ning Paljassaare poolsaare arenduste koosmdjus kujuneva liikluse
heitmete koosmadjus.

6.12.3 Muud moéjud

KSH programmi avalikustamise kaigus juhtis Keskkonnaamet tdhelepanu, et planeeringuala
|hialal (Maleva tn 4) paikneb OU Slopsi hallatav prigila. OU Slopsile on viljastatud
keskkonnakompleksluba L.KKL.HA-25820.

Prigila kogupindala on 12 ha, millest ladestusala moodustab 8 hektarit. Algselt paiknes priigila
asukohas endise Tallinna Ehituskeraamika Tehase savikarjaar. 1990ndatel aastatel, mil savivarud
olid ammendunud, otsustati karjaari rajada ehitus- ja lammutusprahi prigila. Valdavalt on
prigilasse ladestatud ehitus- ja lammutusprahti. Alates 2005. a, mil hakati priigilasse ladestama
asbestijdatmeid, on prigila liigitatud tavajaatmeprigilaks. Ladestamispaigas on maetud ka
KUMU vundamendi stivendist valjakaevatud diktiioneemaargilliit.

Ettevottele vdljastatud keskkonnaloa kohaselt ei johtu ettevdtte tegevusest mdjusid, mis vdiksid
ulatuda planeeritavale alale. Sellest lahtuvalt ei avalda ettevote kavandatavale tegevusele olulist
maoju.

2008 aastal koostas AS Maves keskkonnamdju hindamise antud prigila sulgemiskavale kuna
prigila on saavutamas oma projekteeritud mahtu. KMH kohaselt muutub ala parast
tavajaatmeprigila sulgemist ja korrastamist kasutatavaks haljasalana ja virgestusalana ning
negatiivset keskkonnamdju korrektse sulgemise ning leevendavate meetmete rakendamise
korral sellest ei lahtu. Hetkel koostamisel oleva Maleva tn 4 detailplaneeringu alusel jaab
tulevikus samuti prigila ladestusala kasutusse rekreatiiv- ja haljasalana ning priigila praegusele
laadimisalale rajatakse ari- ja tootmishooned. Seega peale prigila sulgemist vdib sellest
kavandatavale tegevusele ndha pigem positiivset moju, sest piirkonda tekib tdiendav
rekreatiivotstarbeline haljasala.

6.13 Kaudne moju, koosmdju ja méjude kumuleerumine

Kaudne mdoju, kumulatiivne mdju ja koosmdju tulenevad lisanduvatest muutustest, mille on
pohjustanud teised eelnevad, olevad voi pdhjusega ettendhtavad tegevused koos projektiga voi
projektist séltumatud tegevused samas regioonis.
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Tosiseks kisimuseks keskkonnamdju hindamisel on peetud kaudsete ja kumulatiivsete mdjude
ning koosmdjude madratlemist (Guidelines For The Assessment of Indirect And Cumulative
Impacts And Impact Interactions, 1999). Nende kolme tiilipi mdjude erinevad definitsioonid
kattuvad suuremal voi vdahemal maéaaral. Samas puuduvad Uldtunnustatult omaksvoetud
definitsioonid (Guidelines...) ning tldtunnustatud hindamismetoodika. Seet6ttu on rakenduslikes
keskkonnamdju hindamistes koiki kolme tllipi mojusid kasitletud koondnimetusega -
kumulatiivsed mdjud. Sisulises plaanis on niisugune Idhenemine 0Oigustatud, sest
kumulatsiooniaspekt on (hiselt omane kdigi kolme tilbi keskkonnamdjudele. Samas on kdiki
kolme tulpi mdjude hindamisel vajalik liikuda ,analtisilt sinteesile” kasutades selleks
mojuvaljade véimalikult suurt diferentseeritust.

Lihtsustatult voib kumulatiivsete mdjude tekkimist kujutada Joonis 28 toodud skeemina.

Arendus

Arendus

Kumulatiivne moju

Joonis 28. Méjude kumuleerumine.

Antud KSH kaigus on plitud piirkonna erinevate arenduste kumulatiivset mdju hinnata
eraldiseisvalt moju hindamiste peatlikkides. Asjakohasuse tottu vdeti liikluskoormuste
suurenemise aluseks lisaks antud planeeringule ka teised piirkonna arendused. Sellest [ahtuvalt
arvestati piirkonna arendustega ka liiklusmiira ja 6husaaste modelleerimistel.

Kumulatiivse moju allikatena saab kdesoleva projekti puhul eelkdige vaadelda:

1. MOju Paljassaare hoiualale. Ei saa eitada, et Paljassaare piirkonna valjaarendamisel
atraktiivse elamu- ja aripiirkonnana kasvab praegu asustusest eemal paikneva
Paljassaare hoiuala vahetus ldhinaabruses elavate inimeste hulk margatavalt. Seega on
oodata praegu madala kiilastatavusega ala kiilastatavuse olulist suurenemist. Kuna alal
kaitstavate liikide ndol on suures osas tegu inimpelglikke liikidega tOstab igasugune
kiilastuse tdus pesitsushairingute riski. Vajalik piirkonda kompenseerivate rekreatiivse
kasutusega rohealade rajamine. Samuti aitab negatiivset mdju leevendada hoiuala
kasutuse organiseerimine — tahistamine, mootorsdidukite sissesditude blokeerimine.

2. Moju liikluskoormusele. Paljassaare ja Kopli piirkondade ndol on tegu poolsaartega.
Poolsaareks olemine paneb liikluse korraldamisele ette ruumilised piirangud, mis
pohjustavad probleemide teket kesklinnaga Gihenduse vahel. Antud juhul on Paljassaare
ja Kopli piirkondade Ghendusvéimalus kesklinnaga peamiselt To0stuse tanav. ToOstuse
tdnava ristmikud on praeguseks oma labilaskevdime piiril. Uusarenduste rajamisel
Paljassaare ja Kopli piirkonda tekib olukord, kus antud planeeringualadel on vdimalik
liiklus edukalt lahendada, kuid probleemid tekivad juba olemasolevates liikluse
kitsaskohtades planeeringualadest eemal. Seega tuleks uusarenduse kavandamisel antud
piirkondadesse linna poolt tagada piirkonna liikluskoormust hajutavate teekoridoride
valjaehitamine (eelkdige Kalamaja labimurre). Paljassaare poolsaare arenduste puhul
oleks liiklusolukorda oluliselt leevendavaks asjaoluks kvaliteetse trammilihenduse
rajamine.
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3.

Moju ohukvaliteedile. Paljassaare pdik 16 detailplaneering, Paljassaare tee 18, 20...
detailplaneering ja Paljassaare tehissaare detailplaneeringute realiseerumise tulemusel
touseb piirkonna liikluskoormus ja sellest tulenevalt on oodata dhukvaliteedi langemist.
Koostoimes piirkonnas juba tegutsevate ettevotete, liikluse, kiittelahenduste ning muu
foonisaastega on oodata tulevikus saasteainete kontsentratsioonide tdusu piirkonnas.
Samas arvestades piirkonna potentsiaalseid arenguid (eeskatt Paljassaare tee 18, 20...
planeering) on oodata praeguste tootmisetevotete kadumist piirkonnast, millega
vaheneb punktsaasteallikate osakaal piirkonnas. Arvestades, et levinumate saasteainete
(pBlemisgaaside) osas on kdesoleval ajal Paljassaare dhukvaliteet vérdlemisi hea, siis on
saasteaine piirnormide oluline lletamine poolsaarel ka tulevikus vahetdenaoline.

Sotsiaal-majanduslik mdju. Paljassaare pdik 16 detailplaneering, Paljassaare tee 18, 20...
detailplaneering ja Paljassaare tehissaare detailplaneeringute realiseerumise tulemusel
téuseb POhja-Tallinna elanike arv ainuliksi Paljassaare piirkonna arvelt 12 725 inimese
vorra ehk ca 23 %. Markides lisaks, et Paljassaare ala struktuurplaan ndeb ette ka
Hundipea sadama Umbrust potentsiaalse arendusalana ning juba on kehtestatud Kopli
liinide detailplaneering, siis on oodata antud piirkonda elanike arvult Pirita linnaosaga
vOrreldava asustusiiksuse teket. Selline inimhulk vajab arvestataval hulgal teenuseid. Kui
ari- ja moningaste sotsiaalobjektide kavandamine antud planeeringute raames on
vOimalik esmaste teenuste kattesaadavuse tagamiseks, siis laiemalt tuleb sellise
elanikkonna arvu kasvuga arvestada ka linna teenindusasutuste ja naiteks
tervishoiuteenuse kavandamisel Tallinna linnas. Arvestades, et antud kisimusi ei ole
vOimalik lahendada Uhe detailplaneeringu raames teostatava KSH raames, siis tuleb
linnaosa elanikkonna arvu tdusust tingitud vajaduste rahuldamist tosiselt kasitleda
linnaosa lldplaneeringu koostamise raames.

Mojude kumuleerumine esineb ka teistes mojuvaldkondades nagu mdju elustikule, mdoju
veekeskkonnale, mdju tervisele ja heaolule, mdju linnaruumi kujunemisele ja visuaalne mdju.

Kumulatiivsete mdjude kasitlemisel on siinjuures kasutatud keskkonnamdju astmelist skeemi
(Tabel 31). Sellega maéaaratletakse arengukomponendid (A), kompleksmdjulised kavandatud
tegevused (B), md&jutatavad miljooretseptorid (C) ja voimalik kumulatiivne, sh kaudne ning
interaktiivne maoju (D).

Tabel 31. Keskkonnamoju astmeline skeem.
A Arengukomponendid

Maastikuelemendid

Elu-, ari— ja sotsiaalhooned
Teedevorgustik

Vee- ja kanalisatsioonivork

B Tegevused

Puude raie, taimestiku eemaldamine ja pinnasetddd, sh reostunud pinnase
eemaldamine

Dilnide ehitus

Hoonete jt rajatiste ehitus

Teede ehitus

Veevarustuse rajamine

Kanalisatsiooni rajamine

Elektrivarustuse rajamine

Parkimise korraldamine
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- Maastikukujundus

C Retseptorid D Kumulatiivne ja kaudne moju ning

- Planeeringuala ning lahipiirkonna koosmaju
elustik, eelkdige Natura ala - Elustiku muutused

- Planeeringuala ja kontaktala maastik - Kilastuskoormuse tdus hoiualale

- Piirkonna elamud ja ettevotted - Ohukvaliteedi muutus

- Planeeringualale elama asuvad - Maastikuilme ja maakasutuse
inimesed muutused

- Linnaruum - Elu- ja aritingimuste muutused

- Veetarbe ja reoveekoguste (sh
sademeveekoguste) téus

- Liikluskoormuse tous

- Elanikkonna arvu tous, teenuste
vajaduse tous

- Keskkonnahairingud

- Jadtmeteke

Tuleb markida, et detailplaneering ei saa tdpselt ette ndha looduslike, majanduslike ja
sotsiaalsete protsesside arengut ning selle véimalikke tagajargi. Iga hindamine ja prognoos on
toendoline tdendosuse erineval tasandil. Planeerimisel ja keskkonnamdju strateegilisel
hindamisel on vdimatu koiki voimalikke mdjusid ja tagajargi tdpselt ette naha.
Keskkonnakasutuslike otsuste tegemisel on tdpsete tulemuste prognoosimatuse tottu alati
tegemist madramatusest tuleneva riskiga.
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7 Negatiivse keskkonnamdju valtimise vdéi leevendamise
meetmed

KSH ulesandeks on esitada detailplaneeringu koostamise kaigus keskkonnaalaseid ettepanekuid
ja meetmeid, mis leevendaks ja ennetaks detailplaneeringust tulenevaid vdimalikke negatiivseid
keskkonnam@gjusid. Samuti on antud t60 puhul asjakohane esitada leevendavaid meetmeid
olemasolevast keskkonnast tulenevate ja kavandatavale tegevusele avaldatavate mdjude
leevendamiseks. Kdesolevasse peatlikki ongi koondatud KSH ekspertgrupi poolsed soovitused
erinevate valdkondade keskkonnamaju valtimiseks ja leevendamiseks.

7.1 M&ju Paljassaare hoiualale

Paljassaare hoiuala hea seisundi tagamine saab toimuda eeskatt antud ala kaitse korraldamise
raames. Siiski esitame siinkohal meetmed, mille abil oleks vdimalik minimeerida kavandatava
tegevuse moju antud alale:

— Peamist moju hoiualale avaldab ala kiilastuskoormuse kasv. Paljassaare hoiuala
kilastamise piiramiseks eeldatavalt efektiivseim lahendus on hoiuala maismaa osa
piiritleda aiaga (planeeringuala osas voiksid piirde moodustada eramute vGi
eramugruppide Umber kavandatud piirded) ning muuta sellega hoiualale sissepaas
reguleerituks. Efektiivseim lahendus hoiuala kiilastuse piiramisel on muuta sissepaas
alale pileti alusel toimuvaks ning kilastusgruppidele pakkuda organiseeritud (giidiga)
kiilastusi, kuid kilastust aitaks vahendada ka lihtsalt ala Umbritsemine aiaga, mis
vahendaks alale padasemise v@imalusi. Juurdepdasu piirangute rajamisel on eeldatavalt
voimalik leida koostoovdimalus piirkonna arendajate ja hoiuala kaitse korraldaja vahel.

— Kuna hoiuala suletuks muutmine ei ole leidnud poolehoidu ala valitsejalt ning see vdib
osutuda sobimatuks hoiuala kaitsereziimi muutudes (maastikukaitsealaks muutudes), siis
on leebemate lahendustena vdimalik hoiuala kilastust reguleerida kaitsekorralduslike
vOtetega, millest annab (levaate Maalilikooli poolt koostatud tdiendava
kilastuskoormuse hinnang. Kaitsekorralduslikud meetmed on (Veersalu & Sepp 2012):

e puhkevaartuse, kui kilastusmahu valjendaja, maaratlemine tulevase
maastikukaitseala kaitse-eeskirja koostamisel;

e kiilastuskorralduskava koostamine kaitsekorralduskava tihe osana voi lisana;

¢ puhkemajanduslik tsoneerimine ja selle alusel kiilastusvoondi(te) funktsioonide
tapsustamine, vajadusel detailsem piiritlemine;

e kilastusvarava pohimotte juurutamine koos kiilastusseire arendamisega;
e pargivahi jatkuv t66;

e keskkonnaalast haridust edendavate Urituste korraldamine sh suunitlusega
uutele kasutajatele, ekskursioonid pargivahiga ja liike tundvate ekspertidega,
koolitused, koostdo lasteaedade ja koolidega;

e tdiendavate teeviitade ja infotahvlite paigutamine, ala (sh rajad,
vaatamisvaarsused, linnutornid, kaitstavad liigid jms) tutvustava kaardi
koostamine, vajadusel tdiendavate radade rajamine.

— Kavandada planeeringuala promenaadile ning pdhjapiirile hoiuala tdhised ning
infotahvlid. Planeeringualalt hoiualale minevale teele kavandada suurem infotahvel
hoiuala kaardi, vaartuse informatsiooni ja keelatud tegevuste kirjeldusega.
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Kavandada hoiuala maismaa osa ja planeeringuala A arendusala vahele looduslikus
seisundis puhvervoond (vdhemalt 20 m laiune), mis vdimaldab vdhendada mdjusid
hoiualale jaavatele kooslustele ja elustikule.

Hoiualaga kilgneva kavandatava tdnava rajamine teostada valjapool lindude
pesitsusperioodi. Tee kasutamisel kehtestada teel liiklemiseks kiiruspiirang (30 km/h)
ning paigaldada lindude kohaloleksust informeerivad liiklusmargid.

Supelranna rajamisest loobumine, rannaala sailitamine praeguses seisundis. Kavandatav
supelrand jaaks osaliselt Natura alale ning veelindude pesitsuskohtade vahetusse
lahedusse. Arvestades, et rannaala kasutamine algaks enne pesitsusperioodi I6ppu ning
tegu on lindude jaoks hairiva kasutusega tuleb supelranna rajamisest antud asukohta
loobuda.

Arvestades, et planeeringuala (peamiselt A osa) toetab praegusel ajal teataval maaral
hoiuala toimimist pakkudes hoiualal kaitstavatele liikidele tdiendavaid elu- ja
toitumispaiku, siis senise ala kaotust aitaks efektiivselt kompenseerida vahemalt
arendusala A osa kdvakatteliste pindadega samas mahus kompostimisvaljakute asemele
suure haljastuse osakaaluga ala (golfivaljakud vms) rajamine. Tanapaeva golfivaljakud ei
ole tihti enam sugugi madalamurused lagedad alad, mis linnustikule midagi ei paku, vaid
veekogude pddsastike ja metsatukkadega alad, mis pakuksid linnustikule paremaid elu-
ja toitumispaiku kui praegused asfaltkattega kompostimisvaljakud ning jaatmaa.
Golfivaljakute kavandamisele tuleb kaasata linnustikuspetsialist. Kompostimisvaljakute
ala asub vialjapool planeeringuala seega ei ole vdimalik seda kasitletava planeeringu
raames kujundada, kill aga saab valjapool planeeringuala toimuv tegevus olla antud
planeeringu osa rakendamise tingimuseks. Arendusala A osa hoonestamise tingimuseks
on praeguste kompostimisvaljakutena kasutuses oleva ala asendumine kdrge haljastuse
osakaaluga alaga vahemalt samas ulatuses kui on A alal kavandatav kdvakatteliste alade
alune pindala.

7.1.1 Moju linnustikule

Pesitsushairingu valtimiseks tuleb:

Arvestada lindude pesitsustsiklit pinnasetoddel ning hoonete ehitustdéddel. Valtida raiet
ja pinnasetoid linnustiku pesitsusajal 15. martsist kuni 31. juulini.

Viltimaks lindude hukkumist hoonetega kokkupdrgete tagajarjel tuleb rakendada hoonete
klaaspindade puhul {hte alljargnevalt kirjeldatud meetmetest voi kombineerida antud
meetmeid:

Mitte projekteerida suurte klaaspindadega hooneid.

Kasutada suurte klaaspindade asemel klaasiruudustikke. Lindudega kokkupdrgete
véltimiseks peetakse efektiivseks ruudustikke, mille méétmed on 10 cm voi vahem.

Kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi, mattklaasi (peegeldus 0-10%) ja toonitud klaasi
(vt Joonis 29 ja Joonis 30). Mustrite puhul tuleks arvestada, et elementide vahed ei
tohiks olla suuremad kui 10 cm. Osaliselt on mustrite osas vdimalik kasutada ka UV varve
(inimsilmale ndhtamatud, kuid lindude poolt nahtavad varvid). UV varvide kasutamine
lindude kokkupdrgete valtimiseks on alles uurimisjargus, kuid senised andmed lasevad
arvata, et nendega t66deldud klaase suudavad linnud ndha ja seega valtida.

Kasutada klaasidel dekoratiivseid voresid, reste, sirme, vorke, kilesid jne. Klaase katvate
elementide puhul tuleks jargida, et elementide vahed ei oleks suuremad kui 10 cm.
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— Projekteerida klaaspinnad kaldega vahemalt 20°. Eesmirk on, et klaaspind ei peegeldaks
taevast, vaid maapinda.

— Randeperioodil on soovitav 6isel perioodil kasutada adrihoonete taielikku pimendamist
(lights out program). Maailmapraktikas rakendatakse lahendust, kus ari- ja Ghiskondlike
hoonete puhul randeperioodil (méarts kuni mai I0pp ja augusti IGpp kuni oktoober) kella
23 kuni paiketdusuni lllitatakse hoonete valgustus vélja. Kuna kdrgemate hoonete puhul
vOib olla hoonete teatav valgustamine ndutav ohutusnduete tottu, siis tuleks nendeks
valgustiteks kasutada vdimalusel strobovalgustust. Meedet vdiks rakendada ka viljapool
randeperioodi, sest tegu on ka olulise energiasaastuvdoimalusega. Tegu on soovitusliku
meetmega, kuna sellist tingimust ei ole voimalik planeeringuga kehtestada.

— Vailtida Ulespoole suunatud valgustust (nii tdanavavalgustust kui hoonetele suunatud
valgustust). Kasutada vGimalusel sobivates kohtades strobovalgustust (kindla intervalliga
vilkuv valgus).

Tabel 32. Meetmete kasutamise efektiivsus.

Meede Efektiivsus Inimese suhtumine | Hind Markused
Klaasruudustiku | Korge Madal-korge: ei ole | Keskmine | Selleks et toimiks peab
kasutamine koikjale visuaalselt ruudustik olema piisavalt
sobiv tihe.
Mustrilise klaasi | KGrge Madal-korge: Keskmine- | Selleks et toimiks peab
ja klaasil oleneb mustrist ja | kdrge muster olema tihe, mis
mustriliste arhitektuursest vOib olla arhitektuurselt
kilede lahendusest; hairiv keeruline saavutada.
kasutamine vOib olla mustrist
mitte
l[abinagemine.
Toonitud ja | Keskmine- Keskmine Keskmine | Selleks et toimiks peab
mattklaasi korge. peegeldus olema viidud
kasutamine madalaks.
Sisemiste Madal-keskmine | Keskmine Madal Vahendab [3bipaistvust,
aknakatete aga mitte peegeldumist.
kasutamine Oluline on, et oleksid
paigaldatud  vOimalikult
klaasi ldhedale.
Kaldpindade Madal-korge. Keskmine. Pole | Madal On efektiivne tavaliselt
kasutamine S6ltub akna | eriti madalamatel korgustel.
korgusest ja | harjumuspéarane
kaldenurgast. aknalahendus.
Vilised Korge Keskmine Keskmine- | Keeruline kasutada
katendid, korge suuremahuliselt.
barjaarid, vored
uv varvidega | Teadmata Korge. Pole Maailmaparktikas on
toodeldud klaas inimesele ndhtav. olemas vastava to6tlusega
klaaside tootjad, kuid
uurimused selle
efektiivsuse osas on veel
|dpetamata.
Pimendamine Korge Keskmine Madal Eriti randeajal efektiivne
meetod, mis aitab ka
energiakulusid kokku
hoida.
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Strobovalgus Keskmine- Kérge-madal. Madal Ei ole kbikjal kasutatav.
madal. Erinevalt | Oleneb
tavavalgustusest | kasutuskohast,

ei meelita linde | ménes kohas voib
ligi. olla hairiv.

— Minimaalselt kasutada katustel valiseid antenne, Ohukaableid ja igasuguseid
dekoratiivseid korgeid ja peenikesi konstruktsioone. Antennide ja teiste valiste korgete ja
linde ohustavate seadmete puhul on soovitav nad kokku koondada ning valtida suunatud
valdust neile.

= v - LI BIN N
Joonis 30. Vasakul mustrilise poliimeerkangaga kaetud klaasi kasutus TTU raamatukogu niitel ja
paremal varviliste klaaspindade kasutus Marienthali keskusel.

o

Joonis 29. Kasutatavad mustrid véivad olla nii pilte moodustavad kui ka regulaarse kordusega tapid
ja triibud. Oluline oleks, et ei moodustuks mustrivabasid suuri avatud piirkondi. Allikas: Schmid jt
2008; City of Toronto Green Development Standard 2007.
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Ala funktsiooni sailitamiseks réandekoridorina tuleb:

Luua katkematu mitmerindelise haljastusega randekoridor ldbi Paljassaare poolsaare.
Lahtudes Paljassaare poolsaarele kavandatavatest projektidest ndevad KSH koostajad
voimalust tekitada poolsaarele kaks randekoridori. Esiteks toimiks randekoridorina
kavandatav rannapromenaadi ala koos sademeveebasseinidega. Promenaadi laiuseks
peab olema vahemalt 50 m ja sinna ei tohi kavandada hoonestust. Promenaadi inimsete
kdiguteed, puhkepingid jms kavandada promenaadi maismaa poolssesse osasse. Antud
koridor oleks eeskatt kasutatav veelindude jaoks. Vdiksemad puistulinnud eelistavad
kasutada vahem tuultele avatud liikumisteid. Seega soovitaks lisaks luua puistulindudele
sobilik randekoridor kasutades dra kavandatavaid rohealade projekte ning poolsaarel
olemasolevaid eeldusi. Poolsaarele on kavandamisel kaks uut suuremat roheala (Maleva
tn 4 asuva prigila sulgemisprojekt ning koostatav DP ndevad ette uue roheala rajamist
prigila ladestusalale, ning Ecobay arenduse A osa rajamine eeldab kompostimisvaljakute
asendumist rohealaga/golfiviljakutega). Maleva tn 4 ja golfivdljakute ala Uhendab
omavahel raudtee koridor, mis loob takistustevaba Ghenduse ning mida juba praegu
aaristab kohati korghaljastus. Randekoridori toimimiseks tuleb sellesse kavandada
terviklik kdrghaljastusevodnd, mida toetab pddsasrinne.

Tallinna iildplaneeringu eskiisi rohealade kaart.

Luua uusi kooslusi, mida iUmbruskonnas ja alal pesitsevad ning randavad linnud saaksid kasutada
toitumiseks ja pesitsuseks:

Uute hoonete projekteerimisel arvestada, et need sisaldaksid mingis osas
pesitsusvoimalusi  (pesakastid), neile oleks vGimalik kinnitada pesakaste jm
pesitsusaluseid voi toetaksid muul viisil pesitsemist (tlihimikud fassaadis jm). Hoonete
kiilge ja sisse paigaldatavate ilmastikukindlate pesakastide ndidistega on vodimalik
tutvuda aadressil http://www.schwegler-nature.com ja Joonis 32.
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Joonis 32. Hoonete seintele ja seinte sisse paigaldatavad pesakastid. Allikas:
http://www.schwegler-natur.de/

Ekstensiivsed ja intensiivsed haljaskatused hoonetel aitavad suurendada ala
entomofauna ja floora liigilist mitmekesisust ning meelitavad ligi erinevaid linnuliike,
peamiselt varvulisi. Lisaks parandavad haljaskatused hoonete insolatsiooni ning
vahendavad kanalisatsiooni suunatavat sademevett. Hoonete projekteerimisel tuleb
arvestada haljaskatuste raskust ja muid ehituse eriparasid.

Kuna Ecobay arenduse puhul on sdastva arengu pohimdotetest lahtuva arendusega tuleb
vahemasti alale kavandatavate &rihoonete puhul (kuid miks mitte ka elamute puhul)
jargida funktsionaalse katuse pohimotet ehk siis kavandada hoonete katused lahtudes
pohimottest, et katusepinnad peaksid, kas looma elupaiku, vidhendama a&rajuhitava
sademevee koguseid vdi tootma energiat.

Planeeringuga kavandatakse rannapromenaadi 3darde sademevee tiikide slisteem.
Loodusliku ilmega kanalid ja tiigid mitmekesistavad piirkonna entomofaunat ja
taimestikku ning looksid alale uusi kooslusi ja elupaiku. Kuna tiikides on sobilik kasutada
veetaimedel pdéhinevat haljastust vdivad nad osaliselt toimima hakata ka
pesitsuspaikadena linnustiku jaoks. Selleks, et tiigid pakuksid elupaika ka kahepaiksetele
tuleb vahemalt Uks tiigi serv kavandada lauge vdimaldamaks kahepaiksete pdasu veest
maismaale.

Avamaastiku lindude jaoks oleks soovitav avatud koosluseosade tekitamine. Loodusliku
ilmega niidud ja lillemurusid kasutavad pargiosad oleksid alternatiiv monokultuursele
murule, kuna erinevalt viimasest pakuvad looduslikud niidud piirkonna faunale haid
toitumis- ja elutsemisvdimalusi. Loodusliku niidu moodustavad taimeliigid peavad
pakkuma toitumisvdimalusi nii lindudele (seemned, putukad) kui putukatele (nektar,
putukad, toidutaimed). Lahendust tuleb kasutada asendades esialgselt supelranna alaks
kavandatud ala loodusliku ilmega pargialaga. Lisaks tuleb planeeringuala A osa
hoonestamise korral rajada praeguste planeeringualaga kiilgnevate
kompostimisvaljakute asemele suure haljastuse osakaaluga ala vahemalt ulatuses, mis
on vordne A osa kdvakatteliste alade pindala. Ala projekteerimisel tuleb luua sobilikke
kooslusi avamaastiku lindudele. Kompostimisvéljakute (osaline) asendumine on vdimalik
kompostimise |0ppemisel antud asukohas voi ka kompostimisprotsessi suletuks
muutmisel, mis vaheneb senist ruumindudlus ning kompostimist on vdimalik eeldatavalt
teostada ainult Paljassaare poolsaare idapoolsetel kompostimisvaljakutel.

P&dsastikud ja hekid on lindudele nii varje-, toitumis- kui pesitsuspaigad. Haljastuses
tuleks eelistada vdhemalt Uhele eeltoodud kriteeriumile vastavaid taimeliike. Valiku
sobivatest liikidest leiab alljargnevast tabelist. Pikem nimekiri elustiku liigirikkuse
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aspektist kasutada soovitatavatele taimeliikidele on leitav Linnaelustiku kdsiraamatust
(http://www.seit.ee/failid/757.pdf).

Tabel 33. Haljastuse rajamisel soovitatavad liigid.

Roht- ja
puhmastaimestik

Poosarinne

Puurinne

Sademevee
basseinid rannal

h. pilliroog, korkjas,
laialehine hundinui,
kare kaisel

Rannapromenaad
ja rannakooslus

h. kukehari, liiv-
vareskaer, rand
kesalill, merikapsas,
h. pilliroog, korkjas

kibuvitsad, kadakas

pajud, mand

Piirkond Aja C

ristikud, h. kesalill,
kéémen, h. pune,
podrakanep, ussikeel

sostrad, kukerpuu,
elupuud, sarapuu,
vaarikas

pihlakas, viirpuu,
elupuu,
paradiisidunapuu,
toomingas, parn,
kask, vaher,
viljapuud,

Piirkond B

ristikud, kukeharjad

mage soOstar,
elupuud, liguster

vaher, parn, kastan,
kask, mand, kuusk

Planeeringuala ja

ristikud, podrakanep,

aroonia, sirel, mage

tamm, vaher,

reoveepuhasti ussikeel, naistendges | sostar, kukerpuu jalakas, kastan,
territooriumi h. kdokannus mand, kuusk,
vaheline ala toomingas

Katusehaljastus kukeharjad, liivateed | tuhkpuu ja enelase

vaikevormid

Vertikaalhaljastus mets-viinapuu,

I6hnav kuslapuu,

humal

7.2 M&ju rohevorgustikule ja haljastusele

7.2.1 Moju rohevorgustikule

M@&ju vahendamiseks rohevorgustikule tuleb:

Tanavahaljastuse rajamisel jargida pohimotet et teede dares oleks vahemalt 2 (1+1) rida
puid (suurte magistraalide dares 4 (2+2) rida puid). Puudele jdetava riba laius uutel voi
rekonstrueeritavatel tanavatel peab olema vastavalt tanavapuu liigile vdhemalt 4 meetrit
lai. Puu tive vahim kaugus aarekivist on sdidutee pool 2 meetrit ja kdnnitee pool 1
meeter ning sinna piirkonda ei tohi rajada tehnovorke.

Arvestades lisanduva elanikkonna suurust ning seega ka vordlemisi suurt huvigruppi
oleks otstarbekas kavandada planeeringualale ka mitu koerte jalutusvaljakutena
kasutatavat haljasala.

Rohevdrgustiku elementide omavahelise ihenduse sailitamiseks ja parandamiseks tuleks
planeeringuala mere darne osa (promenaad ja park) kavandada vdimalikult loodusliku
ilmeliselt ning kasutada katkematut ning mitmerindelist haljastust. Rakendada tuleb
alternatiiv IV kavandatud lahendust, mille korral on promenaadi minimaalseks laiuseks
50 m (ehituskeeluvéodndi ulatus). Promenaadi tdpne haljastuslik lahendus lahendatakse
edasise projekteerimise kaigus.

164



http://www.seit.ee/failid/757.pdf

Paljassaare pdik 16 ja Iahiala DP KSH aruanne

Piirkonda laiemalt vaadates oleks vdimalik toimivaks rohekoridoriks poolsaart pdhja-
IGunasuunaliselt labiv vana raudteekoridor. Selleks tuleks tdiendada antud koridori
haljastust. Tegu ei ole kdesoleva planeeringu juures rakendatava meetmega.

Rohealade pindala véhenemise kompenseerimiseks tuleb A osa hoonestamise korral uue
rohe- vOi rekreatiivalana vahemalt osaliselt kasutusele vétta kompostimisvaljakute ala,
kuna kompostimisvdljakute likvideerimine vdi kompostimisprotsessi tehnoloogiline
muutmine on planeeringuala A osa arenduse realiseerumise tingimuseks. Iima
kompostimisvaljakute (vahemalt samas mahus kui on A ala kdvakattelised alad) suure
haljastuse osakaaluga alaga asendumiseta ei ole véimalik planeeringu raames A osa
hoonestada.

7.2.2 Moju haljastusele

Maju vahendamiseks taimestikule tuleb:

Sailitada vdimalusel Il vaartusklassi puid planeeringuala servaalal (puude grupp nr 9).
Mullatoode kaigus tagada allesjddavate puude Umbruses olemasoleva maapinna
kdrgusarvude sdilimine ja vajalik veevahetus. Sailitatavatel puudel teostada regulaarselt
hooldusldikust. Soovitav intervall on 2-3 aastat.

Uue haljastuse rajamisel tuleks eelistada kodumaiseid, Eesti kliimasse ning
linnakeskkonda sobivaid liike. Ala loodusliku mitmekesisuse tdstmiseks on oluline
haljastuses rajada ka pddsarinne, mis pakuks toidu-, varjumis- ja pesitsemisvdimalusi
(liikide valikul vt linnustiku osa leevendavad meetmed).

Haljastuse juures kasutada lisaks tavaparasele linnamurule planeeringuala sobivates
osades (nditeks kavandatavates parkides) lillemurusid ning niidukooslusi, mis ilmestavad
haljastust, pakuvad elu- ja toitumispaika elustikule ning tdstavad ala bioloogilist
mitmekesisust.

Voéimalikult suures ulatuses kasutada pusihaljastust nii rajataval promenaadil kui
Ouealadel. Konteinerhaljastust, kui Eesti kliimas halvasti vastupidavat haljastusviisi voib
kasutada pargiilmeliste alade ilme rikastamiseks suveperioodil, kuid see ei ole
tavapdraselt sobilik pusihaljastuse asendamiseks. Kdorghaljastuse ruumi- ja
niiskustingimuste noudlust tuleb arvestada maa-aluste parklate peale kdérghaljastuse
kavandamisel (v.t. 7.6 ja Joonis 33). K&rghaljastuse rajamisel parkimiskorruste peale
tuleb arendajal tagada ka haljastuse sdilimine (vajadusel kavandada niisutussiisteem
jms).

Arvestades haljastuse olulisust linnakeskkonnas oleks vdimalik haljastuse mahu
suurendamine ka labi vertikaalhaljastuse rajamise (ronitaimede kasutamine pindadel).
Seda eeskatt piirdeaedadel (nt lastaedade territooriumite Gmber) ning sorestikulistel
pindadel, aga ka hoonete fassaadidel. Vertikaalhaljastusel on ka miirasummutav efekt.

7.3 Paljassaare reoveepuhastusjaama moju

Paljassaare reoveepuhastusjaama mdjuulatust erinevates mdjuvaldkondades aitaks vahendada
eelkdige reoveepuhasti praeguste puhastusprotsesside ja seadmete tdiustamine/muutmine.
Antud juhul jadb reoveepuhastusjaam aga valjapoole planeeringuala ning kuulub eraomandusse.
Lisaks ei tegele planeeringu KSH oma olemuselt ehitustehniliste lahenduste valjatootamisega.
Seega igasugused protsesside ja seadmete muutmised reoveepuhastusjaamas on vdimalikud
ainult arendaja ja reoveepuhastusjaama omanike vaheliste (rahastus)kokkulepete alusel.
Sealjuures tuleb arvesse votta, et mitmete protsesside suletuks muutmine eeldab lisaks
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rajamisinvesteeringule ka tdiendavaid hooldus- ja majandamiskulusid. Kuna aga mdjude
analldsil ilmnes, et ilma reoveepuhasti seadmeid muutmata Uletatakse planeeringualal
[6hnaainete piirnorme, siis on jargnevalt esitatud meetmed, mis vdimaldaksid
reoveepuhastusjaama emissioone ja riske vdhendada. Mitmed esitatud meetmetest on
tingimuslikud ehk enne vastavate muudatuste toimumist ei ole voimalik vastavat arendusala osa
hoonestada:

— Peamine I8hnaainete emissiooni pdhjustaja on liivapltdurid koos méddurenniga, sellele
jargnevad emissioonid komposteerimiselt. Aeratsioonibasseinide ja jarelsetiti
emissioonid on vahesed ja olulist I6hnahadiringut ei tekita. Seega planeeringualal
I6hnaainete osas piirnormidele vastavuse saavutamiseks on lahenduseks liivaptddurite
ja moddurenni ning kompostimis- ja avariivaljakute ehitamine kinniseks ning Shufiltrite
vOi muude O&hupuhastite kasutamine hoonete viljapuhetes. Lisameetmena véib
kasutada ka I8hnaaineid siduvate kemikaalide lisamist reovette. Taoliste meetmete
rakendamine eeldab tehnilise projekti valjatootamist ning projekteerimise kaigus tuleb
hinnata erinevate tehniliste lahenduste efektiivsust. Teostatud I|8hnaainete leviku
modelleerimisel ilmnes, et ainult liivapuldurite ja renni emissioonide likvideerimisel
saavutataks I6hnaainete osas piirnormidele vastavus planeeringuala B ja C osas peaaegu
taielikult (vt joonist 21 KSH lisas 12). A osas piirnormidele vastavuse saavutamine eeldab
kompostimistehnoloogiate ja/vdi -alade iUmberkorraldamist.

— Nn Idhnabarjaaride ja erinevate vallide kasutamine saasteainete hajutamiseks, voib
positiivset efekti omada vaid teatud ilmastikutingimuste juures. Taoline lahendus ei
vdhenda saasteainete heitkoguseid vaid vdib teatud tingimustel saasteainete hajumist
mojutada. Samas tuleb arvestada, et nditeks maapinnaldhedase inversiooni korral voib
taoliste meetmete rakendamine hoopis halvendada saasteainete hajumistingimusi ning
saasteained voivad jdada vallide jm takistuste taha no kotti. Seepdrast voib vaid
hajutamismeetmete kasutamine, tekitada olukorra, kus planeeringualal on ebasoodsatel
ilmastikutingimustel (maapinnaldhedane inversioon, tuul idast) RPJ-st périnevad
I6hnaained tajutavad ning saasteainete piirvaartused Uletatud.

— Lisaks esineb reoveepuhastusjaama spetsialistide hinnangul tdiendav oht ebameeldiva
[6hna tekkeks ja ©Ohukvaliteedi halvenemiseks avariiolukordades, kus to6tlemata
reoveesete juhitakse avariivdljakutele. Kuna avariiolukordade esinemist ei saa
eeldatavalt taiesti valtida, siis on avariivdljakute mdjuraadiuse vahendamiseks vdimalik
need muuta suletuks. Tegevus eeldab eraldiseisvat projekti. PGhimdotteliselt on naiteks
vOimalik avariivaljakud viia suletud angaaridesse vOi rajada vastavad mahutid. Samuti
tuleks siis kasutada oOhufiltreid vastavates valjapuhetes. Lisaks vahendaks
planeeringualale mdju avariivaljakute nihutamine planeeringualast véimalikult eemale.

— Planeeringuala A osa elamuehituse eelduseks on kompostimisvaljakute likvideerimine
antud asukohast v6i kompostimisprotsessi suletuks muutmine (st kompostimine toimuks
kompostimishallides). Tegevus eeldab, kas uue komposti ladestusala kasutuselevéttu voi
kompostimishallide rajamist. Teadaolevalt ei ole Tallinna Vesi AS-l plaanis uut
kompostimisala lahiajal kasutusele votta.

— Arvestades pinnasevee liikumise suunda on oht, et Tallinna Vesi AS territooriumil esinev
reostus kandub pinnaseveega planeeringualale. Antud juhul ei kaasne reostusega ohtu
joogivee reostumiseks. Kuna kavandatud tegevusega nidhakse ette planeeritaval alal
reostuse likvideerimist ning pinnase asendamist, siis on oht llenormatiivse reostuse
tekkeks planeeritaval alal madal (vGimalik reostus lahjeneb pinnases ja pinnasevees).
Samas ala vGimaliku reostuse eest kaitsmiseks oleks lahenduseks rajada planeeringuala
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7.4

daristav kraavitus/drenaaZsiisteem, millega kogutakse reostunud pinnasevesi ning
suunatakse tagasi reoveepuhastile/reoveekanalisatsiooni voi labi lokaalse puhasti merre.
Efektiivseks lahenduseks valtimaks planeeringualale tdiendava reostuse sattumist on
reoveepuhasti territooriumi ja planeeringuala vahele vastava barjaari (permeable
reactive barrier) vGi savi- vOi sulundseina rajamine. Reostuse levikut tokestavad
toimingud tuleb I3bi viia planeeritava ala saneerimise etapis saneerimiskava(de) kohaselt
lahtudes saneerimiskava(de) koostamisele eelnenud tapsustavatest reostusuuringutest.

Reoveepuhastusjaam kasutab hetkel antud planeeringuala mdjutavalt kahte isevoolset
avariilasku: pohjapoolne DN1400 ja Idunapoolne DN200, mis ldbivad Paljassaare p&ik 16
kinnistule kaevatud tiigi ja kust seejarel reovesi valgub merre. Antud avariilasud tuleb
sulgeda torru ning pikendada torud merre sarnaselt teistele Tallinna Vee kasutuses
olevatele avariilaskudele. Lisaks peab AKTSIASELTS TALLINNA VESI antud avariilasule
taotlema ka nduetekohase vee-erikasutusloa ning vajadusel teostada sellele ka KMH.
Avariilasud tuleb Umber paigutada hiljemalt enne esimeste ehitiste valmimist
planeeringuala vastavas osas.

Haigustekitajate levikut aitab valtida, kas reoveepuhastusseadmete kinniseks ehitamine
vOi seda takistab efektiivselt ka tihedate (mitmerindeliste ja soovitavalt igihaljaste)
taimestikuribade rajamine Gimber reoveepuhastusseadmete. Reoveepuhastit imbritseva
haljastuse rajamine aitab vahendada teataval maaral ka I6hna ja mira levikut ning
visuaalset mdju.

Planeeringualal paikneva kahe tehnorajatise taitmise ja
hoonestamise, ranna ehituskeeluvoondi vahendamise ja
hoonestamise ning rannakindlustusrajatiste ehitamisega kaasnev
maoju

Mereliste mojude osas tuleb:

Vastavalt Tallinna lahe piirkonnas Balti mere ,,0” seisu kohta olemasolevad andmetele on
maksimaalne veetase olnud 1,2 m (le Balti mere ,0”. Seoses sellega, et veepinna
tousuga kahaneb vee liikumisega kaasneva pdhja hdodrde mdoju laine
murdumisprotsessile, siis veepinna tdusuga 1,2 m vorra on oluline lainekérgus Hmo
kinnistu piirile ehitatud kaldakindlustuse ees 0,6 m, mille puhul tksiklained ulatuvad kuni
1,05 meetrini. Kaldakindlustuse harja kdrgusmargi maaramisel on vajalik arvutuslikule
veepinna tdusule lisada vastav lainekdrguse vaartus.

Ranna ehituskeeluvédndile hoonestuse rajamisel tuleb kdigepealt kindlustada, et kogu
vastava planeeringuala osa korgusmark oleks korgem kui kdige kérgem veeseis +
maksimaalne lainekérgus lahes (eelneva pd6hjal 1,2+1,05). Kindlasti on ehitiste
projekteerimise raames vaja teostada geotehnilised arvutused ehitiste all tekkivate
pingete ja stabiilsuse kohta.

Kinnistu ldunapoolse osa tditetodde teostamisel jargida 2009.a. AS Mavese poolt
koostatud heakorraplaani. Heakorraplaani kohase tegevuse puhul vdheneb
garaazlinnaku alalt parineva reostuse vdimaliku leviku oht.

Kinnistu ldunapoolse osa hoonete ja rannakindlustuse projekteerimise kaigus tuleb
arvestada olemasoleva tammi pusivusega ja tammi taha koguneva vee mdjul
taitepinnase flilsiliste omaduste muutumisega.

Taitetoddel voib tekkida tolmu. Tolmu mahasurumiseks peab vajaduse korral tdidet
kastma.
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— Lahipiirkonna elanike hairingute valtimiseks teha pinnase- ja ehitustoid vaid té6paevadel
kella 8.00-19.00.

— Kuna taidetav ala kilgneb Paljassaare hoiualaga, siis taitmistoid tuleb valtida lindude
pesitsusperioodil, mis kestab enamikel linnuliikidel 15. martsist 31. juulini.

— Loobuda supelranna rajamisest antud planeeringu raames. Juhul kui supelranda
soovitakse siiski rajada tuleb enne rannale liivamaterjali transporti teostada sinna
toodava liivamaterjali granulomeetrilise koosseisu stabiilsusarvutus, et kindlustada
rannajoonele toodava materjali plsivus selleks ettenahtud kohas.

— Asendada kavandatud linnuvaatlusmuul maismaal asuva hoone katusel asuva
linnuvaatlusplatvormiga. Juhul kui muul siiski hoolimata KSH soovitustest otsustatakse
rajada tuleb arvestada, et kevadise jaa lagunemise ajal esineb siinsel alal triivjaa, mille
liikumise suund sOltub tuule suunast. Igasuguste rajatavate hiidrotehniliste
konstruktsioonide tugevus- ja stabiilsusarvutuste teostamisel tuleb kindlasti arvestada
joududega mis tekivad jadpankade |160kide tagajarjel. Seetdttu linnuvaatlusplatvormi
vundament ja sinna viiva estakaadi vaialused peavad vastu votma ka jaast tekkivad joud.

— Hajureostuse riski valtimiseks tuleb hoonestuse puhul jargida ehituskeeluvodndina
vahemasti veekaitsevoondit. Eelistatud on valtida ehituskeeluvéondi vahendamist.

7.5 Moju maastikuilmele ja visuaalne méju
Maastikuilmelise ja linnaruumilise mdju vahendamiseks tuleb:

— Arhitektuuriliselt tuleks uusehituse puhul jargida, et ehitiste valiskuju, valisviimistlus- ja
ehitusmaterjalid ning valitud varvitoonid sobiksid Umbruskonda. Antud ala puhul on
soovitav ala valisviimistluses kasutada naturaalseid materjale (nt kivi ja puit) ja
varvitoone.

7.6 Md&ju maakasutusele ja linnaruumile
Linnaruumilise negatiivse mdju vahendamiseks tuleb:

— Alale kavandada voimalikult suures ulatuses erinevatele huvigruppidele mdeldud
Uhiskondliku kasutusega hooneid/asutusi/alasid.

— Mitte kavandada Uksikelamute krunte Gldjuhul oluliselt vdiksemana  kui
aedlinnapiirkondades minimaalsena viljakujunenud 600 m?.

— Korterelamute kinnistutel kavandada minimaalseks vdimalikuks haljastuse protsendiks
20 %.

— Juhul kui maapinnaga Ghendatud kdrghaljastust krundil ei kavandata voi kavandatakse
seda alla 20 % tuleb vahemalt samas mahus leida véimalus toimiva parkimiskorruste
mahtu integreeritud haljastuse rajamiseks. Maa-aluste korruste peale korghaljastuse
rajamisel tuleb arvestada, et tdnavapuu kasvumullaga tadidetud kasvualus peab olema
vahemalt 0,8 m sligav ning vaiksematel puudel 3x3 m lai (suurtel puudel 4,5x4,5 m).
Puuliikidest peetakse kitsastesse tingimustesse sobilikeks toompihlakat, kontpuud,
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karvast viirpuud, Gunapuid, haralist ploompuud, seedermandi, magimandi, kadakaid jt
(Tuul  2009). Parklakorrustele  haljastuse rajamisel on v&imalik jargida
planeeringukontseptsiooni valjat6otamisel soovitatud lahendusi, kus parkimiskorruste
tugipostidega seotult rajatakse kérgendikele puude kasvualused (Joonis 33).

Joonis 33. Parkimiskorruste peale korghaljastuse rajamise voimalik tehniline lahendus.

Planeeringuala B osale teostada ehitusprojektide raames insolatsiooni hinnang ning
vajadusel planeeringulahendust (hoonestuskorgusi) muuta standardi EVS 894:2008
Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides nduetele vastavaks. Kuna planeering ei sdtesta
hoonete arhitektuurseid lahendusi (pohijoonisel esitatud hoonete kdrgusosade
paiknemine on indikatiivne) ei ole otstarbekas insolatsiooni hinnata planeeringu etapis.

7.7 Méju pinnasele ja péhjaveele
Pinnaveele ja pdhjaveele avaldatava moju vahendamiseks tuleb:

— Enne hoonestuse ja rajatiste ehitustegevust tuleb ala pinnas ja pdhjavesi muuta inimeste
ja keskkonna jaoks ohutuks. Reostuse likvideerimise protsess tuleb vidlja to6tada
reostuse  likvideerimise kava koostamise raames. Pinnase ja pdhjavee
puhastamisviimalusteks on: 1) reostunud pinnase véljakaevamine ja selle dravedu
prigilasse koos ala tditmisega puhta pinnasega, lahenduse kasutamisel tuleb uue
pinnase reostumise véltimiseks pumbata kaevistest ka reostunud pinnasevesi; 2)
reostunud pinnase viljakaevamine ja selle té6tlemine kohapeal (kompostimine,
termiline tootlemine) ja puhastatud pinnase tagasipanek; 3) in-situ (kohapeal
puhastamise) meetodid, sh orgaaniliste Ghendite biolagundamine bakterite kaasabil.
Reostunud pinnase eemaldamise korral tuleb see utiliseerimiseks Ule vastavat
jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele. Samuti peab
jaakreostuse likvideerimist teostama vastavat padevust omav ettevote.

— Keldrikorruse parklate pérandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni, kuna parklate vesi voib
olla saastunud naftasaadustega.

— Edaspidisel hoonete projekteerimisel on soovitav nii ari-, sotsiaal- kui eluhoonetes
kasutada vettsdastvaid tehnoloogiaid (vettsdadstvad WC-potid, dussi- ja kraanisegistid
jms). Tegu on soovitatava meetmena, mida ei saa otseselt satestada planeeringus.

7.8 Moju dhukvaliteedile
Ehitusaegse dhukvaliteedi halvenemise vahendamiseks tuleb:

— Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik valtida materjali langemiskdrguse
vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede
ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata
tugeva tuulega. Lisaks on vdimalik teostada puistematerjalide ning tolmavate pindade
niisutamist, mis samuti aitab valtida tolmuemissioone ning lahialade elanike hairimist.

— Reoveepuhasti méju vahendamise meetmed dhukvaliteedile on esitatud ptk 7.3.

— Kuttesusteemidest tuleneva mdju vahendamiseks/valtimiseks eelistada kaugkutet.
Lokaalkitte puhul kasutada vahemsaastavaid lahendusi nagu gaas vo6i antud juhul
eelistatult reoveepuhasti jadksoojust kasutav soojusvaheti. Lokaalkatlamajade rajamisel
tuleb taotleda valisdhu saasteluba ning jargida parimat voimalikku tehnikat.

7.9 Moju miiratasemele

Mira mdju vahendamiseks tuleb:
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Ehitustegevust ja sellega seotud raskeveokite liiklus peatada 66seks mirahdiringu
vahendamiseks.

Planeeringualale on kavandatud kolm lasteaeda, mille juures on miratasemed lubatust
kdorgemad, kuna need asuvad teede &ares. Soovitav on lasteaiad rajada peateedest
eemale, valtimaks hilisemaid mirast tulenevaid probleeme, seda nii hairingute
tekkimisest kui ka normtasemetest kinnipidamisest. Jaotustdnavate &dares paiknevate
lasteaedade miiranormide tagamiseks on vdimalik liikluse suunamine ja liiklust
rahustavate votete kasutamine. Lasteaia puhul voiks arvestada, et lisaks siseruumidele
peaksid head akustilised tingimused olema ka Oues. Tagada tuleb hoonetes ja
valisterritooriumil Il kategooria miira sihtvaartus.

Kbige t6husam vahend mira vastu on varakult labimdeldud planeerimine, mille kdigus
ennetatakse enne projekti valmimist miraga seotud probleeme. Mirakaitseekraanide
ehitamine on lahendus juhul, kui muud meetmed enam ei aita. Otse tee serva voiks
pigem jatta korgema lubatud miratasemetega hooned (bliroo- ja teenindusettevotted,
parkimishooned jne), mis toimivad mira varjestajatena teisel pool hooneid asuvatele
aladele. Planeerimisel arvestada, et vaiksed alad jaaksid ka voimalikult vaikseks ning
mitte lisada piirkonda tdiendavaid miraallikaid. Soovitav on rajada pargid jm puhkealad
soiduteedest eemale ning pigem jatta tee &darde korrusmajad. Tanapdeval on
ehitusstandarditega vdimalik tagada head akustilised tingimused hoonete siseruumides
ning hooned ise varjestavad miira, mis seetdttu see ei levi edasi Ouealadele.
Korrusmajadel, mis asuvad tee dares, peab teepoolsete vilispiirete ehitamisel kasutama
kdrgendatud heliisolatsiooni. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest" tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt vilismiiratasemest” kohaselt tuleks projekteeritava
hoone vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+C > 35 dB.
R’w (dB) on 8humira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni
ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli Glekannet Iabi vaadeldava piirdekonstruktsiooni
ja sellega kilgnevate konstruktsioonide). C; on transpordimira spektri ldhendustegur
vastavalt standardile EVS-EN SO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikelementide valikul.

Akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva
mira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks viélispiirde ©Ghumiira isolatsiooni indeks. Pakutavate
helikindlate akende valik on Usna lai ning nende helitakistus soltub mitmetest
aspektidest, naiteks mida suurem klaasi mass ja laiem klaaside vaheline ala, seda rohkem
see tdkestab heli. Uuemates ehitistes on kasutusel ka kolmekordse klaasiga aknad, mis
vahendavad efektiivselt mira levimist siseruumidesse.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettenahtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vdhendaks heliisolatsiooni taset
sel maaral, et ruumides Uletatakse lubatud miratasemed. Maja
Uldventilatsioonislisteem voib asuda hoone katusel, kuid seejuures ei tohi hairida
Ulemistel korrustel elavaid inimesi. Samuti on soovitav paigutada mirarikkamad
tehnoslisteemid pigem hoonete teepoolsetele killgedele voi suunata teistest elamutest
eemale, et sailitada vaiksed sisehoovid. Hoonete tehnoseadmete valikul tuleb eelistada
vahem miratekitavaid seadmeid, mis omavad efektiivselt toimivaid mira
summutuselemente.
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Tanavapoolsele kiljele ja kdrgemate hoonete alumistele korrustele, kus esineb kdrgem
miiratase, on soovitav ette naha aripinnad voi eluruumide kavandamisel tuleb kasutada
kdrge heliisolatsiooniga ehitusmaterjale. Lisaks tuleb arvestada eluhoonete
ruumipaigutuses, et magamistoad ei asuks hoone teepoolsel kiiljel.

Autotranspordi negatiivne moju eelkdige mira osas on seda vdiksem, mida sujuvamalt
kulgeb liiklus ning mida parem on teekatendi seisund. Miratasemeid saab vahendada
teekatte materjalide valiku ja tee seisukorra parandamisega. Vahendamaks asfalttee ja
rehvi vahelisest hodrdumisest tulenevat miira on soovitav kasutada nn kahekihilist
teekatendit, mis tahendab, et katendi Ulemine kiht koosneb vidikestest tihendatud
killustikuosakestest ning teine kiht suurematest osadest. Taoline teekatend vdib miira
vahendada naiteks 50 km/h puhul keskmiselt 3 dB. Samuti vihendab miratasemeid
liikluskiiruse vdhendamine, naditeks 20 km/h piirkiiruse vahendamine tdhendab 3 dB
miratasemete alanemist. Piirkiiruse vahendamist vOib soovitada planeeringualas
asuvate eluhoonete piirkonnas.

Uheks miira leevendamise variandiks on tdiendava haljastuse rajamine. Oluline on jitta
vaikne elamualade puhvertsoon planeeringuala ja Natura 2000 linnukaitse ala vahele.
Detailplaneeringuga on ette nahtud haljastuse suur osakaal alal, mis kindlasti aitab kaasa
mira mdjude leevendamisel. Haljastusel on kill vdike murakaitse efekt (eriti arvestades,
et talvel lehed puuduvad), kuid selle m&ju on eelkdige psiihholoogiline, kuna inimestel
vdaheneb mira tajumine, kui miraallikas ei ole selgelt ndhtav. Soovitav on rajada
segapuistut, et ka talvisel ajal sdiliks teatav haljastusbarjaar.

7.10Mbju liiklusele

Liiklusest tingitud mdju ning liikluskoormuse suurenemise vahendamiseks tuleb:

Arendada vilja efektiivne U(histranspordilihendus, sh trammiihendus Paljassaare
poolsaare ning kesklinna vahel. Maksimaalsel vdéimsusel toimiv trammiliin véimaldaks
tipptunnil vahendada autoliikluse koormust isegi kuni 2800 auto vdrra. Planeeringuala
tdies mahus hoonestamise tingimuseks on trammiliini rajamine.

Rajada perspektiivis planeeringuala C osalt viahemalt (iks alternatiivne Ghendus Maleva
vOi Kopli tanavale, mis voimaldaks liiklusvoogu hajutada ning suunata osa liiklusest Sole
tanavale.

Korraldada parkimine maa-alustel parkimiskorrustel ning parkimismajades. Lahendus
vOimaldab avalikku ruumi sdilitada autovabamalt.

Teede ja tdnavate kavandamisel tuleb arvestada kehtivaid norme ja ndudeid (Eesti
standard EVS 843:2016 “Linnatdnavad”). Tanavate laius peab vdimaldama ohutu
liiklemise ning hooldustddde (nt lumekoristus) teostamise. Tanavate darde tuleb rajada
tanavahaljastus. Kergliiklusteede laius peab vdimaldama jalakdijate ning jalgratturite
liiklemist ning jalakaijate ja jalgratturite kasutatavad kergliiklustee osad peavad olema
vastavalt tahistatud véi eraldatud.

Rakendada elamualadel kiirusepiiranguid koos liiklust rahustavate votetega.
Kiirusepiirangud on efektiivsed juhul, kui nende rakendamine on vdimalik meetmetega,
mis ei pdhjusta kiirendamist. Headeks tdketeks on naiteks nn ,lamavad politseinikud“ ja
vaiksed saared teel, mis vahendavad kiirust ja rahustavad liiklusvoolu, samuti vahenevad
kiirendamised. Kiiruste vahendamine tdstab liiklusohutust ning vdahendab liiklusmiira.

Kuna planeeringu kontseptsiooni kohaselt soovitakse rajada keskkonnasdbralik asum,
kus oleks mugav liigelda ka jalgrattaga oleks soovitav voimaldada jalgratta parklate teke.
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7.11Sotsiaal-majanduslik méju

Sotsiaalse mdju ja vdimalike vastuolude leevendamiseks tuleb:

Alale kavandada voéimalikult suures ulatuses erinevatele huvigruppidele moeldud
Uhiskondliku kasutusega hooneid/asutusi.

Terviseriskide vahendamiseks ning inimeste heaolu tagamiseks tuleb:

Teostatud radooniuuringu kohaselt kuulub ala kdrge Rn tasemega alade hulka. Kuna
projektiga ndhakse enne ehitustegevust ette ulatuslikke pinnasetdid ning uue
tditepinnase rajamist (dilnide ehitust), mis voib kaasa tuua praeguste
pinnasetingimuste ja sellest tulenevalt radoonitaseme muutuse. Seega on soovitav peale
pinnase tditetdid teostada tdpsustav radooniuuring ehitiste (eeskatt lasteasutuste)
aluses pinnases ning juhul kui esineb piirvaartusest kdrgem radoonitase tuleb
ehitustegevusel rakendada Rn-vastaseid, mis on maaratud Eesti Standardiga EVS
840:2009 meetmeid ning teostada ehitusjargset jarelseiret.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks rakendatakse Eesti standardis EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi.

Ehitustegevusel jargida to6ohutuse nduete taitmist.
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8 Alternatiivide vordlemine

Alternatiivide hindamine ja vordlemine toimus KSH labiviijate poolsel konsensuslikul meetodil
toimunud hindamisprotsessi kdigus, pohinedes hindajate vaartushinnangutele ja olemasolevale
informatsioonile.

Hindamise kaigus vorreldakse jargmisi kavandatud tegevuse alternatiive:
— 0O-alternatiiv ehk olemasoleva olukorra jatkumine;
— l-alternatiiv ehk kavandatava tegevuse rakendamine vastavalt planeeringu eskiisile;
— ll-alternatiiv ehk digusaktide piiranguid arvestav lahendus;
— lI- alternatiiv ehk reoveepuhastusjaama vdimalikku laienemist ja I6hnaainete tegelikku
levikut arvestav lahendus;
— IV-alternatiiv ehk kavandatava tegevuse muudetud ja tingimuslike etappidega lahendus.

Antud planeeringu puhul on selge, et kdik mdjuvaldkonnad ei oma vordset tahtsust ja seega on
erinevad mojud erineva kaaluga. Kuna antud juhul on asjakohased mdjud Natura alale, siis
vastavalt Natura p6himotetele on oluliseima kaaluga mdju Natura alale.

Kaaludele leidmiseks kasutati paariti vordlemise meetodit.

Kriteeriumide suhteliste kaalude maaramisel kasutati paaride vordluse meetodit: olulisemaks
peetavale kriteeriumile omistatakse vaartus 1 ja vahemolulisele 0; vaartus O ei tdhenda, et
kriteeriumi tegelik (sisuline) vaartus oleks sama; kui kriteeriumide vaartus on vordne, antakse
molemale vaartus 0,5.

Kaalude leidmine on esitatud Tabel 34. Naiteks on vorreldes mdju olulisust Natura alale ja
reoveepuhastusjaama mojuaspekte maaratud olulisemaks mo&ju Natura alale. Mdju Natura alale
on seega saanud hindeks 1 ja reoveepuhastusjaama madju hindeks 0. Erinevate md&juvaldkondade
vordlustulemused on liidetud lahtris summa ja lahtris kaal on ,,summa“ jagatud kogusummaga
ning korrutatud 100-ga ehk saadud vastava mdéjuvaldkonna kaal protsentides.

Alternatiivide vordlemisel kasutati hindamisskaalat:

+3 —vdga positiivne moju;

+2 —moddukalt positiivne moju;

+1 — vahe positiivne mdju;

0 — oluline mdju puudub;

-1 —vdhe negatiivne moju;

-2 -md0ddukalt negatiivne moju;

-3 —vaga negatiivne moju.

Hindepunktid nii kaalutult kui kaaludeta on esitatud Tabel 34. Tabeli esimeses pooles on esitatud
hindepunktid ilma kaalumata. Naiteks on reoveepuhastusjaama modju praeguse olukorra
sailimisel (0-alt) hinnatud vdheselt negatiivseks ehk -1 (reoveepuhastusjaam omab Gmbritsevale
keskkonnale negatiivset mdju, kuid selle poolt mojutatud elanike arv kdesoleval ajal on vaike).
Aternatiiv | puhul on moju hinnatud vdga negatiivseks ehk -3 (reoveepuhastusjaama maojud
jdavad samale tasemele kui praegu, kuid ldhiala elanike arv kasvab oluliselt). Alternatiiv Il puhul
on mdju hinnatud md&ddukalt negatiivseks ehk -2 (reoveepuhastusjaama mdjud jddvad samale
tasemele kui praegu, kuid suureneb mdjualasse jadvate elanike hulk). Alternatiiv Il puhul on
moju hinnatud vaheselt negatiivseks ehk -1 (reoveepuhastusjaam omab Umbritsevale
keskkonnale negatiivset mdju, kuid selle m&jualasse taiendavalt elanikke ei lisandu). Alternatiiv
IV puhul on m&ju hinnatud neutraalseks ehk O (reoveepuhastusjaama mdju vdheneb ning KSH-s
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seatud tingimusi taites lisandub elanikke ainult alale, millel eelnevalt tagatakse normide taitmine
ehk mis jadvad valjapoole mdjuala).

Hinnete kaalumiseks on tabeli teises pooles enne antud hindepunktid korrutatud labi Tabel 34
maaratud kaaludega.

Hindamise tulemusena osutus parimaks IV-alternatiiv ehk kavandatava tegevuse rakendamine
etapiti ning rakendades leevendavaid meetmeid. Antud alternatiivi moju voib kokkuvotvalt
pidada positiivseks ning avaldatavaid negatiivseid mdjusid on voéimalik leevendada voi
kompenseerida. Mitmed alternatiivi rakendamiseks vajalikest meetmetest osutusid
tingimuslikuks ehk ei ole voimalik kavandatud ehitusdigust rakendada enne vastava tingimuse
taitmist. Hindamisel voeti eelduseks, et vastavaid meetmeid ja tingimusi tadidetakse. Antud
meetmeid ja tingimusi tdites vaheneb oluliselt reoveepuhasti tekitatav moju keskkonnale,
vaheneb praegune reostusoht ning samal ajal rajatakse praegu kasutuseta seisvale jadkmaale
uus asum avades sellega linnaruumi merele.
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Tabel 34. Kriteeriumite kaalude leidmine paaritivordluse meetodil.

Kriteerium Summa | Kaal

MG&ju Natura alale ja elustikule 1 1 1 1 1 1 8 22
Reoveepuhastusjaama maoju 0 1 0,75 1 0,75 0,75 6,25 17
Ala tditmisega kaasnev moju 0 0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 3 8
MGju maakasutusele ja imbritsevale linnaruumile 0 0 0,5 0,25 0,5 0,25 0,5 0,5 2,5 7
M@dju pinnasele ja pdhjaveele 0 0 0,5] 0,75 0,5 0,5 0,5 0,5 3,25 9
MGju 6hukvaliteedile, sh miratasemele 0 0,25 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 3,25 9
MG&ju liiklusele 0 0 0,5] 0,75 0,5 0,5 0,5 0,5 3,25 9
Sotsiaal-majanduslik mdju 0 0,25 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,75 3,5 10
Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ja

Oigusaktidele 0| 0,25 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5|] 0,25 3 8

Kokku 36 100
Tabel 35. Alternatiivide vordlemine.
Kaaludeta Kaaludega
Alt0 Alt 1l Alt I Alt 1l Alt IV Alt0 Alt | Altll Alt 1l Alt IV

M&ju Natura alale ja elustikule 0 -3 -2 0 0 0 -67 -44 0 0
Reoveepuhastusjaama mdju -1 -3 -2 -1 0 -17 -52 -35 -17 0
Ala taitmisega kaasnev moju 0 -2 -1 -1 -2 0 -17 -8 -8 -17
M@&ju maakasutusele ja Gmbritsevale

linnaruumile -1 -7 14 7 7 14
Moju pinnasele ja pGhjaveele -2 -18 27 18 9 27
MGju Shukvaliteedile, sh

miiratasemele 0 -2 -1 0 -2 0 -18 -9 0 -18
Modju liiklusele 0 1 -1 -1 2 0 9 -9 -9 18
Sotsiaal-majanduslik mdju -1 1 1 -10 19 10 10 29
Vastavus strateegilistele

planeerimisdokumentidele ja

Oigusaktidele -1 -2 1 2 2 -8 -17 8 17 17

Kokku -6 -4 -2 2 8 -60 -101 -63 8 70




9 Keskkonnaseire

Keskkonnaseire korraldamine on vajalik, et ennetada kavandatava tegevusega kaasnevaid olulisi
negatiivseid mojusid keskkonnale ja inimeste tervisele. Keskkonnaseire seaduse kohaselt teostab
ettevotja/arendaja keskkonnaseiret oma kulul tema tegevuse voi sellega keskkonda suunatavate
heitmete mdjupiirkonnas kas ettevdtja/arendaja enda soovil oma tarbeks vdi siis seaduse alusel
antava keskkonnaloaga maaratud mahus ja korras.

Kavandatava tegevuse realiseerumise korral on olulisemad meetmed keskkonnaseire
teostamiseks:

1. Detailplaneeringu elluviimisel tuleb tagada nduetele vastav ehitusjarelevalve, sh. tagatud
peab olema ka leevendavate meetmetega satestatud tingimuste jargimine.
Ehitusjarelevalvet teostada vastavalt ehitusseadustikule ja keskkonnajarelevalve seaduse
nouetele kohaliku omavalitsuse padevate asutuste poolt.

2. Teostada jaakreostuse likvideerimise jarelevalvet vastavalt keskkonnajarelevalve
seadusele. Iga koostatav jadkreostuse likvideerimise kava esitada Tallinna
Keskkonnaametile enne toéode alustamist. Iga ehitustédde etapi Idpetamisel esitada
Tallinna Keskkonnaametile jaatmediend.

3. Peale pinnase taitetdid on soovitav teostada tdpsustav radooniuuring ehitiste (eeskatt
lasteasutuste) aluses pinnases. Lahtuvalt tdiendava radooniuuringu tulemustest tuleb
arendajal/ehitajal normaalsest kérgema radoonitasemega pinnasel asuvates hoonetes
lisaks labi viia ehitusjdrgseid radooni kontrollm&dtmisi jargnevalt:

a) péarast hoone ekspluatatsiooni andmist tuleb esimestel talvekuudel teha radooni
kontrollmddtmised, veendumaks projektlahenduses antud radoonitdrje meetmete
tohususes ja sellekohaste ehitustodde kvaliteedis;

b) kontrollmddtmisi on soovitav korrata kahe aasta moddudes ja ka hilisematel
aastatel veendumaks, et hoones ei ole ekspluatatsiooni kaigus tekkinud pragusid,
mille kaudu radoon voib pdadseda hoonesse;

c) juhul kui ruumides, kus inimesed viibivad pikemat aega, tuvastatakse
normikohasest suuremat radoonisisaldus, tuleb vilja selgitada radooni
ruumidesse pdaasemise pohjused ja koostada projekt olukorra lahendamiseks.

Radooni kontrollmddtmised tuleb teostada vastavat padevust omava akrediteeritud
ettevotte poolt. Mootmistulemused tuleb esitada Tallinna Keskkonnaametile ja
Keskkonnaameti kiirgusosakonnale. Vastavad asutused tegelevad radoonialaste andmete
kogumise ja toodeldud andmete avalikustamisega.

4. Arendajal/ehitajal teostada enne teega kilgnevate ehitiste vastuvGtmist hoonete
siseruumides mira ja vibratsioonitaseme mdédtmised veendumaks ruumide vastavuses
tookeskkonna, sotsiaalasutuse voi eluruumide nduetele. Mo6tmine tuleb teostada
vastavat pddevust omava ettevdtte poolt ja kalibreeritud seadmetega.
Moddtmistulemused esitada Tallinna Keskkonnaametile.

5. Teostada enne B ja A ala arendust ja peale reoveepuhasti tehnilisi muudatusi
reoveepuhasti I0hnaainete emissioonide kontrollmodtmised. M&6tmine tuleb teostada
vastavat pddevust omava ettevdtte poolt ja kalibreeritud seadmetega.
Modotmistulemused esitada Tallinna Keskkonnaametile. B ja A osa hoonestamise
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tingimuslikuks eelduseks on (lisaks kuja vahendamisele/likvideerimisele) alade vélisGhu
kvaliteedi vastavus Idhnaainete piirnormile.

6. Tallinna linna padeva ametkonna poolt teostada jarelevalvet raie ning asendusistutuse
nduetekohase taitmise Ule vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarusele nr 17,
sh kontrollida 2 aasta jooksul peale asendusistutuse ndude taitmist istutatavate taimede
seisundit. Arvestust asendusistutuse kohta pidada Tallinna raielubade andmekogus.

7. Jatkata linnustiku seiret Paljassaare hoiualal vastavalt Paljassaare hoiuala
kaitsekorralduskavas satestatule. Linnustiku seiret jatkata praegu kasutatava metoodika
ja sagedusega. Kui C ja B osa arendustegevuse realiseerumise kaigus/jargselt
tuvastatakse linnustiku koosseisus v&i arvukuses olulisi kiilastuskoormuse tdusust
tulenevaid negatiivseid muutusi, siis tuleb enne A osa arendustegevust viljaté6tada
tdiendavad leevendusmeetmed mdjude valtimiseks.

8. Jatkata hoiualal kilastuskoormuse seiret. Seiret on otstarbekas teostada
kilastusloendurite abil sarnaselt 2010-2012 aastal labiviidud kilastusseirele. Seire
efektiivsemaks toimimiseks tuleb paigaldada kaks kilastusloendurit. Loendurid
paigaldada hoiuala peasissekdigule ning hoiuala Paljassaare pdik 16 poolsele
sissepddsule. Loendurite paigaldamist finantseerib arendaja, loendurid paigaldatakse ja
seiret korraldatakse koosttds Keskkonnaametiga. Loendusandmed esitatakse
Keskkonnaametile ja Tallinna Keskkonnaametile. Loendust teostatakse kaks aastat peale
iga arendusala osa valjaehitamist.
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10KSH aruandele laekunud ettepanekud ja nende
arvestamine

Arves-

Seisukoht/ettepanek/markus/kiisimus Vastus / pdhjendus tamine

Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regioon 29.11.2011 nr 6-8/11/32504-3

Kuna kavandatud tegevus (alt 1) ja selle alternatiiv IV
kavandavad hoonestust reoveepuhasti kujasse ei
vasta nad kehtivale digusruumile ning ei ole seega

KSH aruande lisasse 14 lisati Advokaadibiiroo
Eversheds Ots & Co vastavasisuline diguslik
arvamus. Detailplaneeringut on vdéimalik
kehtestada (ja seega KSHd Iabi viia)
ehitusdiguse rakendamist edasiliikkavate
tingimustaga, sh kuja vdhenemine vGi selle
olemasolu lakkamine.

Olukord, kus detailplaneeringus ettenahtud
ehitusdiguse (osaline) kehtima hakkamine
seatakse soltuvusse mingi tingimuse (naiteks
kuja suuruse vahendamine) taitmisest, ei ole
vastuolus seaduste ja muude Gigusaktidega.
Seda pohjusel, et detailplaneeringus ette
nahtud ehitusGigus hakkab kehtima alles siis,
kui seda lubav tingimus on tdidetud ning
sellisel juhul on ehitusdigus kooskdlas (tol

reaalsed. hetkel) kehtiva digusega. Ei
Kavandatava tegevuse eesmargina/vajadusena
kasitleda ka pdhjendatud erahuvi, mis tingiks Korrigeeritud ptk. 1.1 detailplaneeringu
Uldplaneeringu erandlikku muutmist. koostamise vajadus pohjendusega. Jah
KSH aruandes toodud soovitus veevarustuse
saastliku arendamise osas on soovituslik
meede rakendamiseks edasisel
projekteerimisel. Arendajapoolne nagemus
antud arendusalast on 6koloogilisi lahendusi
kasutav, sellise visiooniga ldheb hasti kokku
ka vettsdastva tehnoloogia kasutamine
hoonetes. KSH koostajad ei nde antud
soovituses ka olulist rakenduvusprobleemi
Selgitada ptk. 2.6.1 vastavate saastlike veevarustus kuna enamikul juhtudel uusarendused
meetmete planeerimise ning ellu rakendamise valmivadki terviklahendustena koos
tagamine. paigaldatud santehnikaga. Ei
Peatuikis 2.6.2 sademevee  andmed
korrigeeriti  vOttes aluseks pikaajaliste
Tapsustada ptk 2.6.2 sademete 3 aasta vaatlusrea vaatlusandmete maksimaalse
piisavust. sademetehulga. Jah
Peatlikis 2.6.5.1 tdpsustati, et mdoeldud oli
Tallinna Keskkonnaameti jadatmespetsialisti.
Lisati, et juhul kui arendaja kavandab
planeeringualal jddtmete taaskasutust tuleb
Tapsustada ptk 2.6.5.1 millise Keskkonnaameti selleks taotleda jaatmeluba. Tapsustati
jaatmespetsialisti on mdeldud. Selgitada, kas jdatmete korvaldamisel ldheduse printsiibi
jaatmekaitlemine nduab jadtmeloa voi jaatmekditleja | sbnastust ja  viidatud jaddatmeseaduse
registreerimistdendi olemasolu. paragrahvi. Jah
Peatiikis 3.3 anallilsida sellist pohjendatud erahuvi, | Korrigeeritud ptk. 3.3 Gldplaneeringu
mis tingiks Gldplaneeringu erandlikku muutmist. muutmise vajaduse pdhjendusega. Jah
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Palume peatikki oluliselt tdiendada.

Peatiikis 3.7 palume analllsida, kuivérd on

detailplaneering kooskdlas Tallinna linna DP  vastavuse anallisi arengukavale

arengukavaga. tdiendati. Jah
KSH aruandes on korduvalt viidatud, et

Peatlikis 3.8 kajastatud Pdhja-Tallinna linnaosa | PGhja-Tallinna uldplaneering on koostamisel.

Uldplaneering ei ole kehtestatud. Ka nimetatud | KSH aruandes on kasitletud avalikustatud

dokument ei saa ette ndha kehtiva Sigusruumiga | Uldplaneeringu eskiisi. Linnaosa

vastuolus olevaid arenguid, tegevusi ja maakasutuse | Gildplaneeringu Gigusparasuse ja lahenduste

juhtfunktsioone Paljassaare reoveepuhasti kujasse. hindamine ei ole kénealuse KSH ilesanne. -

Peatiikis 3.9 valja tuua Pohja-Tallinna arengukavale DP vastavuse analiisi arengukavale

vastavus vOi mittevastavus tdiendati. Jah
Peatiikis 5.3.2 sOnastust korrigeeriti. Ptk

Peatiikis 5.3.2 palume selgitust, mida on silmas 5.3.2. tdiendati Tallinna linnastu valisohu

peetud saasteainete heitmete registreerimise all kvaliteedi parendamise tegevuskava

Keskkonnaregistris. Tadpsustada sGnastust. hinnangutega. Jah
Ptk 5.3.3. lisati viide, et olemasoleva
olukorra miratasemete hinnang asub mira

Peatiikis 5.3.3, mira, kajastatakse ainult hindamise peatikis 6.9. Andmete

seadusandlusest tulenevaid ndudeid. Palume suuremahulise kordamise valtimiseks

aruannet tdiendada. hinnangut ptk 5.3.3. ei esitatud. Jah

Peatikis 5.3.5 on mainimata Tallinna Vesi AS kasuks

tehtud isikliku kasutusGiguse marke, Ptk 5.3.5. Lisati viide. Isikliku

kinnistusraamatus avariilaskude heitvee kasutusdigusega ala on kantud

labijuhtimiseks. detailplaneeringu tugiplaanile. Jah

Peatiikis 6.1 viidatud KSH aruandeid ei ole seisuga | Ptk 6.1 viidatud KSH aruannete seisundit

november 2011 heaks kiidetud. Palume tapsustada. |tdpsustati. Jah

Peatiikk 6.1, Natura hindamine, vajab kriitiliselt

Ulevaatamist ja taiendamist. Teostada hindamine iga

linnuala kaitse-eesmargiks oleva liigi kohta.

Korrigeerimist V?J?b.ka Iehekulggdel 89-90 esitatud KSH aruandes tdiendati Natura-hindamise

tabel. Palume pdhjalikumalt selgitada (etapp 2 .. . . . L

kokkuvdttes), kas alternatiivide I, II, Il ja IV osa. Tapsustati h_° '“a'f‘l, esinevate likide

. . . - andmeid ja hindamine viidi liigitasemele.

rakendamisega kaasneb oluline negatiivne mdju

Natura 2000 linnuala kaitse-eesmarkidele. Tara rajamist  puudutava  korrigeeriti

Votta arvesse tara rajamise soovituse negatiivseid aruandes.

kilgi. Jah
Oleme teadlikud, et katusehaljastust ei
arvestata (ldise haljastuse sisse. KSH
aruandes on antud soovitus suurendada B
osas maapinnaga (hendatud haljastuse

Peatiikis 6.2.2 katusehaljastust ei arvestata uldise osakaalu, mida planeeringu koostamisel on

haljastuse sisse. Palume rajamine hoolikalt |abi ka arvesse voetud. Katusehaljastusel on

kaaluda, eriti arvestades selle jarelhoolduse mitmeid positiivseid mdjusid lisaks alal

ressursimahukust. biomassi osakaalu suurendamisele. Ei

KSH aruandes ei selgu, mis kaalutlustel jaab
alternatiivide Il ja lll puhul hoonestamata
territoorium heakorrastamata.

Juhul kui hoonestatakse ainult osaliselt
planeeringuala C osa puudub arendajal soov
heakorrastada kogu Ulejadnud arendusala.
Antud alternatiivide puhul on eeldatud, et
otseselt arendatavast alast véljapoole jaav
kinnistu osa sailib praeguses seisundis.

KSH aruandes pole esitatud konkreetseid leppeid,
mis vdimaldaks rakendada KSH aruandes alternatiivi |
voi IV. Palume selgitust, milline materjal oli Tallinna

Tallinna Vesi AS kiri kasitleb KSH aruande
tooversiooni, kus alternatiivid Il ja IV olid
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Vesi ASile esitatud, sest segamini on kajastatud KSH
aruande alternatiive Ill ja IV

vahetuses. Sisulises osas olulisi muutusi
tooversiooni ja avalikustatud KSH versiooni
vahel ei esinenud.

Peatiikis 6.3.5, reostusoht, korrigeerida avariilaskude

Avariilaskude kasutamiseks tuleb taotleda
vee erikasutusluba ja selle menetluse
raames selgitada keskkonnamdjude
esinemine ja olulisus. Siiski on KSH aruandes
kasitletud véimalust avariilaskude edasiseks

edasise kasutuse pohimdote kasutuse jatkamiseks. Jah
Peatiikis 6.3.7 palume Saastetasude asendamise Peatlikis 6.3.7 korrigeeriti saastetasude
lause sOnastust parandada asendamist kasitleva lause sdnastust. Jah
Peatiikkides 6.4.1 ja 6.4.2 korrigeerida mdistete Korrigeerisime aruandes mdisteid "ehitus-
"ehitusjaak" ja "jaak" kasutust lammutusjaatmed" ja "jadtmed". Jah
Peatiikis 6.7.1 jadkreostuse likvideerimine, pole vilja
toodud orienteeruvat reostunud pinnase mahtu.
Palume selgitust, mida on mdistetud mdiste Reostunud pinnase maht selgitatakse KSH
»pinnasevesi“ all. Kui silmas on peetud ka pdhjavett, |aruandes soovitatud reostuse likvideerimise
siis palume hinnata reostunud p&hjavee puhastamise | kava koostamise raames. Pinnasevee
voimalikkust ning esitada vastavad maojud. puhastamist on kasitletud ptk 6.3.5 ja 7.7. Jah
Peatiikis 6.9.1 kas planeeringualal on kavas
rakendada ehitustdddel IGhkamist. Kui Glaltoodud
tegevus on kavas, siis palume hinnata vastavad . .. ~
m&jud KSH aruandes. Paranda sona ,166kriist” Korrigeerisime ptk 6.9.1 sonastust.
kasutust. Jah
Lisati anallis lasteaedade vastavuse osas
Peatiikis 6.9.3 palume hinnata antud lasteaedade | Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maarusele nr
vastavust Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maérusele | 131 ,Tervisekaitsenouded koolieelse
nr 131 ,Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse | lasteasutuse maa-alale, hoonetele,
maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, | ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja
sisekliimale ja korrashoiule.” korrashoiule”. Jah
Teelhenduste ja trammitee véljaehitamise
osas tuleb jouda vastavatele kokkulepetele
Peatiikis 6.10.3 palume selgitust trammiliini ehituse | arendaja ja Tallinna linna vahel. Vastavate
0sas. kokkulepete sdlmimine ei ole KSH ilesanne. |-
Kooli rajamise ndol Paljassaare piirkonda on
tegu KSHs antud soovitusega lahtuvalt
perspektiivsest elanike arvust Paljassaarel.
Arendaja kdesolevas planeeringu etapis kooli
rajamist planeeringualale ei kavanda.
Spordihoonet  positsioonile  B17.01 on
vBimalik rajada juhul kui antud ala lakkab
kuulumast reoveepuhastusjaama kuja
Peatlikis 6.11.3 tapsustada kohaliku omavalitsuse piiridesse ehk siis kas kuja kaob seoses
seisukohta kooli rajamise teema osas. Tapsustada vastavate seadmete (imberehitamisega (ehk
spordihoone rajamise reoveepuhasti darde siis vaheneb ka saasteainete emissioon
sotsiaalselt ja tervisekaitse normidest vastuvoetav seadmetest ja sellega seoses vGimalik
ning kas antud lahendus vastab kehtivale tervisemdju) vOi toimub vastava
seadusandlusele. regulatsiooni muutumine. Jah
Peatiikis 7.2.1 selgitada, kuidas on v&imalik KSH koostaja ei jaga arvamust, et
kompenseeriva meetmena ette ndha Tallinna Vesi AS | leevendavad meetmed peavad olema
kompostimisvadljakute asemele roheala loomist. rakendatavad planeeringuala sees. Samuti
Kompenseerivad meetmed ja lahendused peavad voib detailplaneeringut kehtestada
jdama planeeringuala sisse. Parandada KSH aruande | edasilikkavate tingimustega. Ei
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vastavaid peatiikke.

Peatiikis 7.3 selgitada Paljassaare reoveepuhasti
moju. Selgitada, kes hakkab reoveepuhasti
tehnoloogiliste muutuste rahastajaks, kas
planeeringu arendaja v&i Tallinna linna elanikud.
Palume sisulist anallilsi, kui palju ldhevad
planeeringu arendajale Ulaltoodud peatiikis vélja

KSH aruanne esitab meetmed, mille
rakendamine vBimaldab planeeringu
rakendamist vahendades
reoveepuhastusjaama mojusid
planeeringualale. Projekti rahalise

maksumuse hinnangus annab arendaja oma
ariplaani koostamisel ning arendaja ei pea
moistlikuks seda avalikustada. Meetmete
rahalise maksumuse hindamine ei ole KSH

toodud tegevused maksma. Glesanne. Ei

Peatiikis 7.4 maarata lindude pesitsusaja konkreetne

periood Ptk 7.4 tapsustati lindude pesitsusaega Jah

Palume peatiikki 8, alternatiivide vérdlemine, Peatiikki 8 lisati tdiendavad selgitused

kriitiliselt Gile vaadata ja oluliselt tdiendada alternatiivide vordlemise osas. Jah

Peatiikis 9  tdpsustada, kuidas teostatakse

jadkreostuse likvideerimise jarelvalvet. Hinnata, kas

ehitusjarelvalve on keskkonnaseire.Tapsustada, kes

teostab radooniuuringud. Tapsustada meetmed

miramoo6tmise  kohta. Tapsustada  meetmed . . . s

~ . - S . Keskkonnaseire osa tdpsustati peatiikis 9.

korghaljastuse likvideerimise ja asendusistutuse osas.

Tapsustada linnustikuseire osa. Jah

Palume KSH aruannet tdiendada lisades Tallinna | KSH aruandes on kasitletud vahendatud

Keskkonnaameti 23.09.2011 kirja nr 6.1-4.4/313 | mahus alternatiive. Planeeringuala osalise

alternatiiv ning hinnata kdik vastavad mdjud. hoonestamise korral on tegu vahendatud
mahuga. -
KSH kaigus hinnati erinevaid mdjuvaldkondi.
Negatiivse mGju esinemise tuvastamisel
soovitati meetmeid, mis aitavad modju
minimeerida. Mitmed neist meetmetest
osutusid tingimuslikuks ehk ei ole véimalik
kavandatud ehitusdigust rakendada enne
vastava tingimuse tditmist. Hindamisel voeti
eelduseks, et vastavaid meetmeid ja
tingimusi tdidetakse. Antud meetmeid ja
tingimusi taites vaheneb oluliselt
reoveepuhasti tekitatav moju keskkonnale,
vdheneb praegune reostusoht ning samal
ajal rajatakse praegu kasutuseta seisvale
jddkmaale uus asum avades selleks

Selgitada kuidas on joutud I6ppjarelduseni. linnaruumi merele. Jah
DP on otsese soovitava ehitustegevuse
alusdokument. Seega ei ole ka

KSH aruandes selgitada, kas planeeringuga detailplaneeringu KSH juures otstarbekas

kavandatavad maakasutuse sihtotstarbed anallilsida lisaalternatiividena maakasutuse

(elamumaa, arimaa, sotsiaalmaa jne) on antud alale |juhtotstarbeid, mille arendamise osas huvi

sobivad. puudub. Ei

Terviseamet P&hja talitus 18.11.2011 nr 9.3-4/9755

Paljassaare reoveepuhastist planeeringualale | KSH koostaja  ndustub  seisukohaga.

pohjustatud negatiivsete keskkonnamdjude tGttu | Planeeringut on vdimalik rakendada etapiti

pole véimalik kavandatud tegevust ellu viia enne kui | ning iga etapi rakendamiseks peavad olema

reoveepuhasti tehnoloogia on muudetud ja |tadidetud eeltingimused. Lahenduste

tdestatud ohutus inimese tervisele ja heaolule. selgitamiseks koostati planeeringu juurde |Jah
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vastavad planeeringulahenduse joonised
koos tingimuste loendiga, mis peavad olema
vastava lahenduse realiseerumiseks
taidetud.

MTU Tallinna Linnuklubi (TLK) 22.11.2011

Alternatiivide pistitus ei ole asjakohane ja reaalne

Natura-hindamine on I3bi viidud puudulikult ning see

KSH aruande Natura hindamise peatikki
taiendati. Tdienduste osas palume tutvuda

ei vasta Euroopa Komisjoni vastavatele juhenditele. KSH aruande ptk 6.1 Jah

Detailplaneeringuala kiilgneb hoiualaga pohjast ja | Tdiendati hoiuala paiknemise kisimust

lddnest planeeringuala suhtes. Jah
Uleujutusohtu kasitlev peatiikk 5.2.4.2 lisati
KSH aruandesse. Kuna ala jaab
potentsiaalselt lileujutusohuga alale teostati
KSH raames hidrodiinaamiliste valjade
modelleerimine ptk 5.2.5.2 tdpsustamaks

KSH aruandes on kasitlemata asjaolu, et peaaegu | Gileujutusohtu ning madramaks vajalike

kogu DP-ala on ileujutusohuga piirkond. Palun |ennetusmeetmete (rannakindlustus voi

taiendada. maapinna téstmine) ulatust. Jah

Kasitlemata planeeringuala psOhjaossa vahetult

hoiuala piiri taha planeeritava tiheda liiklusega | Uhendustee rajamise mdju hoiualale kisitleti

tdnava keskkonnamd@jud hoiualale. Palun tdiendada. | Natura hindamise peatiikis. Jah

Palun tdiendada liikide andmeid Ik 65 jm, kus vajalik. | Liikide andmeid tdiendati ja uuendati. Jah
Planeeringu ja selle KSH etapis ei ole
vOimalik maadrata ehitusmaterjali paritolu.
Ala taitmist on kdsitletud ptk 6.4.1.
Taitetoodeks, sh diitinide ehitamiseks tohib
kasutada puhast, reostusvaba materjali,
milles ei sisaldu orgaanilist materjali. Saastva

Kasitlemata pinnase paritolu, millest ehitatakse | arengu p&himdstetest |ahtudes oleks sobilik

diiinid, ning selle keskkonnamdju. Palun tdiendada. | kasutada ehitus-lammutusjaatmeid. El

Kasitlemata kavandatava tegevuse mojud Paljassaare

hoiuala margala seisundile. Palun tdiendada. Margala kasitlev osa lisati ptk 6.7.3. Jah
Léhnaainete  uuringut labiviinud  Eesti
Keskkonnauuringute Keskus padeva
asutusena leidis, et periood uuringu
labiviimiseks oli sobilik. Lisaks ldhtuti
hindamisel ldbivalt saasteainete hajuvuse

Teeme ettepaneku viia ptk-s 6.3.3. kirjeldatud | modelleerimistulemustest, mille korral oli

I6hnaainete ja H2S mddtmised labi ka soojal ajal — | kasutatud maksimaalseid mdddetud

aprillist septembrini. tulemusi koigil saasteallikatel. Ei
KSH visuaalse modju hindamise osas on
kasitletud peamisi vaatepunkte

Erinevalt lk 119 kirjutatust on rajatav asum nahtav | arendusalale. Aruandesse lisati, et

vaga paljudest kohtadest hoiualal, sh linnutornidest | arendusala on nahtav ka

ja mitmetelt olemasolevatelt teedelt ja rannikult. linnuvaatlustornidest, hoiuala teedelt ja
rannikualadelt. Jah
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Kavandatava tegevuse elluviimisega kaasneva
kilastuskoormuse ulatust ja mdju on kasitletud
pealiskaudselt, mistdttu pole v&imalik anda ka
hinnangut hoiuala elustikule avalduva negatiivse
mdju suuruse ja iseloomu kohta.

Kulastuskoormuse osa tdiendati ptk 6.1.

Jah

Avamaastikulindudele véljapakutud meetmed (lk
151) ei sobi, kuna linnud vajavad suuremaid alasid
kui kavandatava planeeringuga alale alles jaab.

Avamaalindudele esitatud peamine
leevendav meede on, et juhul kui soovitakse
hoonestada arendusala A osa on selle
eeltingimuseks praeguste
kompostimisvéljakute  ala asendumine
roheala- voi korge haljastuse osakaaluga
rekreatiivalaga. Arvestades, et
komostimisvaljakute ala pindala on ca 25 ha
vOib seda pidada piisavaks avamaastike
lindudele  sobilike  kooslustega alade
tekitamiseks.

Ei

Uleiildiselt tuleb taunida aruande seitsmendas
peatikis ldbivalt tingiva v6i mone muu ebakindla
koneviisi  kasutamist ning leevendusmeetmete
parameetrite puudumist.

KSH aruanne 7. ptk kdneviisi korrigeeriti.

Jah

Tallinna Keskkonnaamet e-kiri 24.09.2012

Tapsustada ptk 4.4 veeseaduse tsiteerimisel, et
veekaitsevoondi ulatus 20 m on Ladnemerel, Peipsi,
Lammi- ja Pihkva jarvel ning Vortsjarvel.

Ptk 4.4. tapsustati veeseduse kisimust.

Jah

Ptk 5.2.4.1 nimetatud nimetuid tehisveekogusid
(endiste reg nr VEE2001210 ja VEE2001220) ei ole
enam Keskkonnaregistris.

Ptk 5.24.1 voeti
Keskkonnaregistrile.

maha viited

Jah

Ptk 6.3.5 on
territooriumilt

soovitatud AS Tallinna Vesi

voimaliku jadkreostuse
edasikandumise eest planeeritav ala &aristada
kraavituse  ja/vdi  drenaaZislisteemiga  parast
jadkreostuse koérvaldamist AS Tallinna Vesi alalt.
Vajalik oleks siiski reostuse levikut tdkestavad
toimingud |abi viia juba planeeritava ala saneerimise
etapis.

Lisatud ptk 6.3.5.

Jah

Korrigeerida ptk 6.2.2 tekstis (lk 103 ja 104) viited
tabelitele ning istutatavate puude arv tekstis ja
tabelis 16.

Korrigeeritud

Jah

Korrigeerida ptk 7.2.1 Md&ju rohevorgustikule (lk 159)
lauset: IIma  kompostimisviljakute  rohealaga
asendumise tuleb A osa sdilitada hoonestamata
loodusliku alana.

Lauset korrigeeriti.

Jah

Tdiendada ptk 6.2 Mobju rohevérgustikule ja
haljastusele - kasitleda rohevorgustiku
kattesaadavust elanikele ning  mitmerindelise
haljastuse tahtsust kohalike elanike seisukohast
(tuulekaitse).

Taiendati ptk 6.2.3

Jah
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Ptk 6.2.3 on vorreldud avalike puhkealade osakaalu
elaniku kohta. Tabelis 18 (Puhkeala osakaal elaniku
kohta Péhja-Tallinna kehtestatud planeeringutes) on
toodud kavandatav roheala suurus ja roheala elaniku
kohta. Korrigeerida tabelit — puhkeala ja roheala ei

saa omavahel vorrelda (tegemist on puhkealadega). | Korrigeeriti tabeli pealkirja. Jah
SOnastust ptk 6.2.3. korrigeeriti: ,Juhul kui
kompostimisvdljakud piirkonnast ei kao voéi

Ptk 6.2.3 (lk 108): Juhul kui kompostimisvdljakud | nende tehnoloogiat oluliselt (imber ei

piirkonnast ei kao véi nende tehnoloogiat oluliselt | korraldata, alternatiiv v kohaselt

imber ei korraldata, alternatiiv IV kohaselt | planeeringuala A osa (ca 17 ha) ei

planeeringuala A osa (ca 17 ha) ei hoonestata ja see | hoonestata”. A osa kasutus puhkealana on

jadb kasutusse puhkealana. Kas planeeringuala A osa | vdhene (puudub), juhul kui planeeringuga ei

kasutatakse praegu puhkealana? Kui seda ei|ole vdimalik A osale ehitustegevust

hoonestata, siis kas see korrastatakse ja|kavandada jadb see  hoonestamata

kujundatakse puhkealaks? (praegusesse seisundisse). -
Promenaadile kavandatud tiigid on osa
kaldakindlustusest ning tehnovérkudest

Promenaadile kavandatud tiigid on rajatised ja neid | (sademeveetiigid), antud objektidele ei

ei saa rajada ehituskeeluvoondisse. laiene ehituskeeld. -

Aruande kokkuvote |k 10 ja ptk 7.2.1 |k 161:

Rohevorgustiku  seisukohalt  halveneb  praegu

taimestikuga kaetud ala hoonestamisel rohealade

omavaheline iihenduvus. Uhenduse sdilitamiseks ja | KSH ja DP juures vdeti vastavat ettepanekut

parandamiseks tuleks planeeringuala mere ddrne osa | arvesse. Kogu planeeringuala ulatuses

(promenaad ja park) kavandada véimalikult | muudeti  planeeringulahendust nii, et

loodusliku ilmeliselt ning kasutada katkematut ning | ehituskeeluvoondi vahendamist ei

mitmerindelist haljastust. Lisada Pohja-Tallinna | kavandata. Labivalt kavandatakse vahemalt

linnaosa Uldplaneeringu KSH aruandes | 50 m laiune rannapromenaad-park, kuhu

(tooversioonis) valja pakutud lahendus | kavandatakse avalikult kasutatavad teed,

rohevdrgustiku sidususe tagamiseks — soovitatav on | rannakindlustus ja haljastus. Promenaadil

kogu detailplaneeringuala ulatuses rajada vahemalt | hakkavad vahelduma erineva

50 m ehituskeeluvoondi laiune nn rannapark, mille | haljastuslahendusega osad, sh

sisse kuulub ka kavandatav rannapromenaad ning | sademeveetiigid. Promenaadi haljastuslik

rannapargi kujundamisel ldhtuda naiteks Stroomi |lahendus tapsustatakse edasise

pargist (vt KSH aruande viljavote eraldi failis). projekteerimise kaigus. Jah

Tapsustada ptk 9 Keskkonnaseire punkt 2 jargmiselt:

Teostada jadkreostuse likvideerimise jarelevalvet

vastavalt keskkonnajarelevalve seadusele. Koostatav

jadkreostuse likvideerimise kava (saneerimisprojekt)

esitada Tallinna Keskkonnaametile

kooskdlastamiseks enne todde alustamist. Iga

ehitamistodde etapi I0petamisel esitada Tallinna

Keskkonnaametile jaagtmediend. Keskkonnaseire punkt 2 taiendati. Jah

Kelle kohustus on teha hoiuala kiilastuskoormuse
seiret (ptk 9)?

Kilastuskoormuse seire osa tdiendati ptk 9.
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Lisa 9 - Paljassaare poik 16 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
miirauuring. Ramboll Eesti AS. 2010.
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Muraolukord aastal 2030, trammiliiklus, ekvivalentne helirdhutase LAeq, 66sel (23-7)
Miuraolukord aastal 2030, auto- ja trammiliiklus, ekvivalentne helirGhutase LAeq, pdeval (7-23)
Miraolukord aastal 2030, auto- ja trammiliiklus, ekvivalentne helirdhutase LAeq, 66sel (23-7)
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Lisa 10 - Liikluse prognoos Paljassaare ja Ecobay detailplaneeringutele.
Inseneribiiroo Stratum. 2010.

Liiklus

Liiklussagedused 2030 a variant A

Ooteajad ristmikel 2030 a variant A

Liiklussagedused 2030 a variant B
Ooteajad ristmikel 2030 a variant B
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Lisa 12 - Paljassaare poolsaare valisdhu kvaliteedi m&6tmised ja
arvutuslik hindamine. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU. 2011.

Kattesaadav: http://adepte.ee/wp-content/uploads/2013/06/paljassaare ohk.pdf
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Lisa 13 - KSH aruande avalikustamise dokumendid

Ametlikud Teadaanded 25.10.2011

Eesti Pdevaleht 26.10.2011

Tallinna linna veebileht

Tallinna Keskkonnaameti kiri 26.10.2011 nr 6.1-4.4/1462
KSH aruande avaliku arutelu protokoll ja osalejate nimekiri
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Lisa 14 - KSH aruandele laekunud ettepanekud ja vastuskirjad
Seisukoha kiisimine Tallinna Keskkonnaametilt 22.03.2011 nr V11/05
Tallinna Vesi 25.04.2011 nr 3/1121249
Tallinna Keskkonnaamet 19.05.2011 nr 6.1-4.4/313-4
Vastuskiri 12.08.2011 nr V11/20
Tallinna Keskkonnaamet 23.09.2011 nr 6.1-4.4/313
Vastuskiri 21.10.2011 nr V 11/30
Terviseamet 18.11.2011 nr 9.3-4/9775
Keskkonnaameti HIR regioon 29.11.2011 nr 6-8/11/32504-3
Tallinna linnuklubi 22.11.2011
Advokaadibiiroo Eversheds Ots & Co 30.12.2011
Tallinna Keskkonnaamet 29.01.2013 nr 6.1-4.4/790-3
Tallinna Keskkonnaamet 30.01.2013 nr 6.1-4.4/591 — 3
Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon 28.02.2013 nr HJR 6-5/13/32504-5
Tallinna Keskkonnaamet 27.06.2014 nr 6.1-4.4/594 — 3
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Lisa 15 - KSH aruande heakskiitmise dokumentatsioon
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