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Projekteerimistingimuste andmise alused ja liihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/08573,
ehitusseadustiku § 27 1g 1 ja § 83 Ig 1, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 miéruse nr 36 ,, Tallinna
linna to6korraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas* § 34 1g 2.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Projekteerimistingimuste alusel kavandatakse rajada Kadaka tee 56a elektri tarbimiskoht. Kadaka tee
S56a kinnistu liitumiseks keskpingel paigaldatakse jaotuspunkt AJ16679 (seest teenindatav
jaotuspunkt iildpikkusega 4370 mm, iildlatusega 3500 mm, kdrgusega 3725 mm). Jaotuspunkti toide
lahendatakse sisseldikega olemasolevasse keskpingekaablisse 128520 Kadaka tee T3 kinnistul. Kdik
liitumised on kavandatud Elektrilevi OU vorku.

Alal kehtib alates 05.05.2005 Kadaka tee 56a, 56b, 60 ja Ehitajate tee 102, 104, 106, 108, 110c, 112
maa-ala detailplaneering (DP003910). Detailplaneeringu seletuskirja (lk 12) kohaselt on Kadaka tee
56a elektrivarustus lahendatud jiargmiselt: "Olemasolevate tarbijate elektrivarustus baseerub
alajaamadel nr.750 ja nr.1463 ning kinnistul Kadaka tee 56A “Kadaka Selver” hoonesse ehitatud
alajaamal. 0,4kV liinid on ehitatud kaabelliinidena." Detailplaneeringuga kinnistu liitumist
keskpingega ette ndhtud ei ole. Taotleja selgituste kohaselt tuleks kehtiva detailplaneeringu jargi
kasutada olemasolevaid madalpingekaableid, tarbimisvoimsuseks 400 kW. Kuna aga klient soovib
liitumist keskpingel vdimsusega 1000+1000=2000 kW, ei ole vdimalik sellist vOimsust tagada
olemasolevate madalpinge iihenduste kaudu ning selline tehniline lahendus ei ole ka vastavuses
kehtivaga detailplaneeringuga. Seega on vajalik kehtiva detailplaneeringu lahendust tipsustada.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 1g-le 1 ja selle punktidele 1-3 vdib piddev asutus detailplaneeringu
olemasolu korral pohjendatud juhul anda projekteerimistingimused olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks.
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Eelnevat arvesse vottes ning ldhtudes ehitusseadustiku § 27 1g 1 p-dest 1 ja 2 ning g 4 p-st 5, otsustab
padev asutus projekteerimistingimuste andmise, mis viiakse vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig-le 1
1dbi avatud menetlusena.

Menetluse kiik:

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 lg-le 3 kaasab padev asutus menetlusse taotluses mirgitud kinnisasja
omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omaniku.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p-le 2 esitab pddev asutus projekteerimistingimuste eelnou
vajaduse korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi vdi huve vdib taotletav
ehitis voi ehitamine puudutada.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 Ig-le 2 tuleb haldusmenetlus lébi viia eesmérgipéraselt ja
efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Projekteerimistingimuste taotluse kohta kiisiti arvamust taotluses esitatud modjutatud kinnistute
omanikelt ja asjaomastelt asutustelt. Menetlusse kaasati mdjutatud kinnistu Kadaka tee S6a omanik
OU Pintaro, kes tihtajaks arvamust ei avaldanud. Taotleja on edastanud kinnistuomaniku positiivse
arvamuse e-posti teel (07.11.24 e-kiri).

Uhtlasi  teavitati  kinnistute  omanikke vastavalt echitusseadustikule, et koostatud
projekteerimistingimuste kehtestamine voib kaasa tuua kinnisasja vOi selle osa avalikes huvides
omandamise, sealhulgas sundvddrandamise vdi selle suhtes sundvalduse seadmise vajaduse.

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemused:

Projekteerimistingimused antakse rajatiste echitusprojekti koostamiseks vastavalt
projekteerimistingimuste taotlusele, asukoha valikul arvestada punktiga 7: uute rajatiste maht ja
olemasolevate rajatiste limberehitamise vajadus selgitada vilja projekteerimise kdigus, kavandades
terviklik lahendus. Jaotuspunkt projekteerida kinnistule visuaalselt ja tehniliselt sobivasse asukohta.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada jirgnevaga:

1. Projekteerida vastavalt kehtivatele standarditele, juhenditele, méérustele ja teistele valdkonda
reguleerivatele digusaktidele.

2. Projekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele nr 97
,»Nouded ehitusprojektile, Eesti standarditele EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™ ja EVS 843:2016
,Linnatdnavad“, Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maiiruse nr 32 lisale ,Tallinna linna
kaevetoode eeskiri®, Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maéérusele nr 3 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri®, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 méérusele nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas®, Tallinna Linnavolikogu
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03.06.2021 mairusele nr 13 ,,Ehitusseadustikust tulenevate iilesannete delegeerimine ja Tallinna
linna ehitusmédruse muutmine ning ettevotlusvaldkonna maééruste kehtetuks tunnistamine®,
Tallinna Linnavolikogu 28.05.2020 madrusele nr 6 ,Heakorra eeskiri“ ja Tallinna
Kommunaalameti 19.11.2018 késkkirjale nr 97 ,,Teehoiutodde tdiendavad nduded*.

3. Asendiplaan ja vajadusel tehnovorkude koondplaan peavad olema vormistatud aktuaalsel topo-
geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), mis vastab majandus- ja taristuministri 14.04.2016 méérusele
nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdoddistamisele esitatavad nduded”. Esitada
ehitusprojekti mahus.

4. Arvestada piirkonda jddvate kehtestatud, vastuvdetud ja koostamisel olevate detailplaneeringute
ja ehitusprojektidega. Vajadusel teha koostood koostamisel olevate detailplaneeringute ja
ehitusprojektide projekteerijatega. Detailplaneeringute ajakohane info kajastub Tallinna
planeeringute registris (https://tpr.tallinn.ee), ehitusprojektide ajakohane info kajastub Tallinna
ehitusprojektide registris (http://ehitus.tallinn.ee) ja EHR-is.

5. Keskkonnakaitselised tingimused:

5.1. Teostada projekteeritavast tehnovorgust 10 meetri raadiuses Tallinna Linnavalitsuse
10.06.2020 mééruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine,
mis on kohustuslik ldbi viia ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puit- ja
rohttaimed. Kanda joonistele inventeerimise tulemused koos puude vorade ulatusega. Tagada ja
IT véaartusklassi korghaljastuse sdilimine ning vdimalusel III vairtusklassi korghaljastuse
sdilimine. Esitada hinnangu teostaja poolt allkirjastatud dendroloogilise inventeerimise
tervikmaterjalid.

5.2. Mitte kavandada siilitatavate puude juurestiku kaitsealale tehnovorke ega teisi kaevetoid
ndudvaid lahendusi. Projekteeritavate tehnovorkude lahenduses arvestada -ehitustoddeks
vajaminevate kaevetddde ulatusega ja mérkida asendiplaanile kaeviku tsoon. Mitte kavandada
kaeviku tsooni puude juurestiku kaitsealale.

5.3. Juhul kui ei ole vdimalik viltida olemasolevate puude juurestiku kaitsealale trassikoridori
kavandamist, votta kasutusele erimeetmed (kédsitsikaeve, suundpuurimine, air-spade jne.) puude
kasvutingimuste sdilitamiseks. Erimeetmete kasutamisel kajastada lahendust asendiplaanil,
késitsi kaeve korral esitada lahendusest kohtloiked.

5.4. Kavandada tehnovorgud maksimaalsel maédral kdvakatte alla, sdilitada haljasalal
olemasolevatele ja voimalusel projekteeritavatele puudele vajalik kasvuruum ja -tingimused
vastavalt standardile EVS 843:2016 ja Tallinna Linnavolikogu 28.09.2011 méérusele nr 112
»Avalikule alale puude istutamise kord“. Mitte killustada kavandatavate tehnovdrkudega
olemasolevaid haljasalasid.

5.5. Kaésitleda projektis ehitustoode-aegseid kdorghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi,
vora). Puude kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standardites EVS 843:2016 ja EVS
939-3:2020 ning Tallinna kaevetodde eeskirjas margitud nduetest, tuua vilja projektis nduded
vastavalt kohapdhisele lahendusele. Puude vora kédrpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse luba
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, 16ikuse peab teostama arborist.

5.6. Projekteerimisel arvestada detailplaneeringujargse haljastuse osakaalu tagamise
voimalikkusega.

6. Jadtmekorralduse tingimused:

6.1. Jargida ehitus- ja lammutusjditmete kogumise juhendmaterjali
https://www.tallinn.ee/et/keskkond/ehitusjaatmed
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6.2. Anda iilevaade ehitusel tekkivate jadtmete liigiti kogumisest Tallinna jaddtmehoolduseeskirja
(JHE, vastu voetud 09.03.2023) ndudeid arvestades. Tuua projektis vilja tekkivate jadtmete
hinnangulised kogused ja liigitus kehtiva jddtmenimistu jérgi koos nende edasise kéitlemise
ettepanekutega (tuua vélja jddtmete voimalikud kéitluskohad).

6.3. Betoon, asfalt ning muud ehitusjddtmed, sh pakend, elektrikaablite jdégid, tuleb iile anda
liigiti materjalide taaskasutamiseks vastavat keskkonnakaitseluba omavale ettevottele.
Korralikud seadmed ja detailid, nt &irekivid, suunata vdimalusel korduskasutusse, vt
www.tallinn.ee/ehitusjaatmed.

6.4. Viljakaevatud pinnase kasutamine viljaspool ehitusobjekti kooskdlastada riigi
Keskkonnaametiga (https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-
keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine#karjrist-katendi-v). Kasvupinnas
koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Vilistada tuleb kasvupinnase reostamine
ja tlemédrane tihendamine.

6.5. Kemikaalide, naftasaaduste, asbestiga saastunud pinnase voi materjali, raudtee puitliiprite,
maa-aluse mahuti vms leidmisel tuleb kohe teavitada Tallinna Strateegiakeskust
(jaatmed@tallinnlv.ee). Reostuskolde likvideerimiseni muu reostuse levikut soodustav tegevus
peatada.

7. Arvestada Mustamée Linnaosa Valitsuse tingimustega:

10.

1.

12.

13.

14.

7.1. Kavandatav jaotuspunkt paigutada Kadaka tee S56a kinnistu piires kova kattega alale

(soovitavalt varjatumasse asukohta).

Ehitusprojektis lahendada katendite taastamine. Esitada asendiplaaniline lahendus ja katendi

konstruktsioon ning ristldiked.

Tehnovorgud projekteerida vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Ehitusprojekti  koostamisel arvestada koikide tdoOmaa-alasse jddvate tehnovorkude

kaitsevoonditega ja nendest tulenevate seadusjirgsete kitsendustega. Ehitustoid olemasolevate

tehnorajatiste kaitsevoondites voib teostada kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul. Todde

teostamisel juhinduda vorguvaldajate arvamustest voi kooskolastuste tingimustest.

Ehitusteatise taotlemisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis esitada kaasamist vajavate

vorguvaldajate nimekiri voi kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine pole vajalik. Vorguvaldajate

tehnilised tingimused lisada ehitusprojektile.

Ehitusprojektile on vajalikud jargnevad arvamused/kooskolastused:

* Mustaméde Linnaosa Valitsus, Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakond;

* tehnilised tingimused véljastanud ja olemasolevate/projekteeritud tehnovorkude valdajad,
kelle tehnovorkude kaitsetsoonis kavandatakse toid;

* koik maaomanikud voi -kasutajad, kelle ehitusdigust voi maakasutust projekt mdjutab.

Ehitusteatise saamiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile

elektroonseks menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt ehitusprojekti

dokumentide digitaalse vormistamise nduete juhendile.

Kui ehitis kavandatakse linna maale voi kui kavandatakse kinnisasja vdi selle osa méddramist

avalikuks kasutamiseks, sealhulgas tehnovorkude ehitamiseks voi rekonstrueerimiseks, tuleb

enne ehitusteatise voi -loa voi kasutusteatise vOi -loa esitamist v3i taotlemist sdlmida leping

kinnisasja vdi selle osa linnale omandamiseks vdi kinnisasjale linna kasuks piiratud asjadiguse

seadmiseks vdi linna maa koormamiseks voi vodrandamiseks.
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Projekteerimistingimusi on  vOimalik  vaidlustada, esitades Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile vaide 30 padeva jooksul projekteerimistingimuste andmisest arvates voi poorduda
kaebusega Tallinna halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sdtestatud tihtaegadel ja
korras.

Tiina Leetmaa

ehitusdiguse ja tegevuslubade teenusejuht

Sergei Koltsov
6164077 Sergei.Koltsov@tallinnlv.ee
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