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¥ litirikomisjon

OTSUS

Uiirivaidlusasi nr. 11-1/68/22

Otsuse kuupiev ja koht 01.12.2022, Tallinn

Uiirikomisjoni koosseis Mai Sober (istungi juhataja), Heli Hellamaa ja Anne Oad,
istungi sekretdr Maarika Snoting.

Uiirivaidlusasi R. T. (ik xxx; elukoht: xxx; e-post: xxx) avaldus R. U. (ik
XXX; e-post: xxx) vastu eluruumi xxx Tallinnas iiiiri- ja
korvalkulude véla 964,56 euro ja tasumisega viivitamise
eest viivise 42,87 euro nouetes.

Istungil osalenud isikud AvaldajaR. T.

Asja libivaatamise kuupiev 22.11.2022

Resolutsioon Tallinna Uiirikomisjon otsustas:

1. Avaldus rahuldada.

2. Vilja moista R. U."It R. T. kasuks xxx Tallinnas asuva eluruumi iiiiri- ja korvalkulude
volg 964,56 eurot (iiheksasada kuuskiimmend neli eurot 56 senti).

3. Viilja moista R. U.'It R. T. kasuks viivis 42,87 eurot (nelikiimmend kaks eurot 87 senti).

Samas iiirivaidluses kohtusse poordumise kord
Kui pool ei ndustu iitirikomisjoni otsusega, vOib ta sama tiirivaidlusasja ldbivaatamiseks poorduda
Harju Maakohtusse otsuse kéttesaamise pdevale jargnevast paevast alates 20 pieva jooksul.

Kui komisjon avalduse rahuldab, vib teine pool esitada kohtule taotluse, et kohus vaataks komisjonile
esitatud avalduse 1dbi hagimenetluse korras hagina. Sel juhul on hageja komisjoni poole podrdunud isik
ja Kkostja kohtule avalduse esitanud pool ja komisjonile esitatud avaldus loetakse hagiavalduseks.
Kohtule esitatavas avalduses tuleb mérkida, et iirikomisjon on asja juba lahendanud ja lisada
titirikomisjoni otsuse &rakiri. Avalduselt tuleb tasuda riigildiv summas, mille hageja oleks pidanud
tasuma hagi esitamise korral.

Uiirikomisjoni otsus joustub, kui otsuse kiittesaamise pievast alates 20 pdeva jooksul ei ole maa-
kohtusse esitatud hagi samas vaidlusasjas. Otsuse osalisel vaidlustamisel joustub otsus osas, mis €i ole
seotud vaidlustatud osaga. Joustunud otsus avaldatakse {itirikomisjoni veebilehel ning tdidetakse
taitemenetluse sitete alusel.

Avalduse asjaolud ja noue

Avaldaja R. T. soovib, et vastustaja R. U. tasuks eluruumi xxx Tallinnas vdla, mis koosneb: 1)
udrist ajavahemiku 25.07-25.08.2022 eest 720 eurot (maksetdhtaeg 25.07), viivis 4,8 senti pdevas
ja 10.10.2022 seisuga 37,4 eurot; 2) kommunaalkuludest juuni/juuli eest 72,46 -eurot
(maksetdhtaeg 25.08), viivis 4,8 senti pdevas ja 10.10.2022 seisuga 2,2 eurot; 3) iirist
ajavahemiku  26.08-30.08.2022 eest 116 eurot (pdeva uir 720:31=23,22 eurot,
S(pdeva)x23,22=116 (maksetdhtaeg 25.08), viivis 7,7 senti paevas, 10.10.2022 seisuga 3,5 eurot;



4) kommunaalkuludest juuli/august 36,87 eurot, elektrist 16,23 eurot, vorguteenusest 3 eurot,
kokku 56,1 eurot (maksetidhtaeg 25.09), viivis 3,4 senti pdevas ja 10.10.2022 seisuga 0,56 eurot.
Tasumata volg kokku on 966,56 eurot ja viivis 10.10.2022 seisuga 43,66 eurot.

Uiirileandja on korduvalt saatnud vola kohta meeldetuletusi. Uiirileandja ei uskunud, et iiiirnik
volad tasub, médras talle vola tasumiseks tdiendava tdhtaja ning 12.08.2022 saatis avalduse
{iirilepingu erakorraliseks iilesiitlemiseks 30.08.2022. Uiirnik kohustusi ei tditnud ja korteri
tileandmisel ei osalenud, 31.08.2022 jéttis korteri votmed postkasti. Tagatisraha iiiirnik ei tasunud.

Uiirikomisjoni istungil avaldaja ndustus, et vdla summa on 964,56 eurot, mitte 966,56 eurot,
ilmselt ndpuviga. Selgitas, et tihtajatu tiirilepingu sd0lmis vastustajaga 26.04.2022, iiiiriga 720
eurot kuus. Uiirnik maksis nii iiiiri kui kdrvalkulud sularahas, kdrvalkulude arved sai e-postiga,
maksetihtpdev oli 25. kuupiev. Uiirileandja andis vola maksmiseks kahenidalase tihtaja. Kuna
ttirnik ei maksnud, iitles iilirileandja lepingu erakorraliselt iiles ja leping 1oppes 30.08.2022.
Uiirnik vabastas eluruumi 31.08.2022 ja jittis votmed postkasti peale. V5lg koosneb perioodide
25.07-25.08.2022 ja 26.08-30.08.2022 eest maksmata iiirist 720 eurot ja 116 eurot ning
juuni/juuli ja juuli/augusti kdrvalkuludest 72,46 eurot ja 56,1 eurot.

Avaldaja ndustus, et viivise arvestus peab algama maksetidhtpédevale jargnevast pievast, seega 26.
kuupéevast ja et ndutava viivise summa on 42,87 eurot, mitte 43,66 eurot. Viivis on arvestatud
10.10.2022 seisuga.

Vastustaja vastuviited

Vastustaja R. U. kinnitas 11.11.2022 istungikutse ja menetlusdokumentide kéttesaamist e-postiga
(tlk 60). Kutses anti vastustajale voimalus avaldaja nouetele kirjalikult vastata (tlk 55-56).
Vastuviiteid ta ei esitanud ega ilmunud ka komisjoni istungile.

Otsuse pahjendused
Uiirikomisjon, kuulanud #ra istungile ilmunud avaldaja, tutvunud esitatud tdenditega ja hinnanud
toendeid kogumis, leiab, et avaldus tuleb rahuldada.

Uiirikomisjon juhindub otsuse tegemisel iiiirivaidluse lahendamise seaduse (edaspidi UVLS)
paragrahvidest 10 1dikest 1, 12 16ikest 5, 17 ja 19 — 22.

Avaldaja R. T. iirileandjana ja vastustaja R. U. titirnikuna sdlmisid 26.04.2022 téhtajatu iirilepingu
eluruumi xxx Tallinnas kasutamiseks (tlk 3-8). Lepiti kokku iitiris 720 eurot kuus ja korvalkulude
tasumises tiies ulatuses igakuiselt iiiirileandja poolt esitatud arve alusel (lepingu punktid 3.1-3.2). Uiir
ja korvalkulud tuli tasuda iga kuu 25. kuupéevaks (punkt 3.4). Punktis 3.9 lepiti kokku, et rahaliste
kohustuste tditmisega viivitamisel kohustub iilirnik maksma {ilirileandjale viivist 0,066% tasumisele
kuuluvast summast iga maksmisega viivitatud péeva eest. Uiirileandja kinnitusel iiiirnik tagatisraha ei
maksnud.

Uiirileandja saatis iitirnikule 12.08.2022 e-kirja, milles méras {iiiri- ja kdrvalkulude vdla tasumiseks
tahtaja 29.08.2022, hoiatas, et vdla mittemaksmisel {itleb tiirilepingu tiles 30.08.2022 ja eluruum tuleb
vabastada 31.08.2022 (tlk 34). 28.08.2022 saadetud e-kirjas palus tiiirileandja veelkord maksta vdla ja
pakkus vilja korteri vabastamise kellaaja (tlk 35).

Uiirileandja ja iilirnik on vahetanud 02.08 kuni 31.08.2022 vdla ja korteri vabastamise teemal ka
telefonisonumeid ja 31.08.2022 kirjutas iiirnik, et pani korteri votmed postkasti peale (tlk 42-43).
Uiirileandja sdnul sai ta votmed sealt kitte 31.08.2022. Uiirileandja loeb iiiirilepingu 18ppenuks
erakorralise {ilesiitlemisega 30.08.2022.

Avaldaja kinnitusel on vastustajal maksmata: 1) {iiir ajavahemiku 25.07-25.08.2022 eest 720 eurot; 2)
titir ajavahemiku 26.08-30.08.2022, st 5 pdeva eest 116 eurot (720:31x5=116 eurot); 3) juuni/juuli 2022
korvalkulud 72,46 eurot; 4) juuli/augusti kdrvalkulud 36,87 eurot, elekter 16,23 eurot ja vorgu teenus 3
eurot, kokku 56,1 eurot. Avaldaja nduab vastustajalt {iiiri ja korvalkulude volga 964,56 eurot.



Avaldaja nduab vastustajalt ka viivist 10.10.2022 seisuga 42,87 eurot iiirilepingus kokku lepitud
médras 0,066% tasumata summalt iga viivitatud péeva eest. Avaldaja on esitanud viivise arvestuse

kohta tabeli (tlk 49).
Vastustaja ei ole nouetele iihtegi vastuvaidet esitanud.

Vastavalt VOS §-le 271 kohustub iiiirilepinguga iiks isik (iiiirileandja) andma teisele isikule (iiiirnikule)
kasutamiseks asja ja tiiirnik kohustub maksma iitirileandjale selle eest tasu (iiiiri). Sama seaduse § 292
lg 1 jargi peab tiirnik lisaks tirile maksma ka muud eluruumi kasutamisega seotud kulud
(korvalkulud) juhul, kui selles on kokku lepitud. VOS § 76 Ig 1 siitestab, et kohustus tuleb tiita
vastavalt lepingule voi seadusele. Sama paragrahvi Ig 3 kohaselt kohustus loetakse taidetuks, kui see on
taidetud tiitmise vastuvotmiseks digustatud isikule digel ajal, Siges kohas ja digel viisil. Vastavalt VOS
§ 82 lg 7 muutub kohustus sissendutavaks, kui volausaldajal on digus nouda kohustuse taitmist. Kui
lepingust ei tulene teisiti, voib volausaldaja nduda kohustuse tditmist kohustuse tditmise tahtpdeva voi
kohustuse tiitmiseks ettendhtud tihtaja méddumisel. VOS § 101 1g 1 p 1 alusel vdib volausaldaja juhul,
kui volgnik on kohustust rikkunud, nduda kohustuse tditmist.

VOS § 101 Ig 1 p 6 alusel vdib vdlausaldaja juhul, kui vdlgnik viivitab rahalise kohustuse tiitmisega,
nduda temalt viivist. VOS § 113 Ig 1 kohaselt vdib vdlausaldaja rahalise kohustuse tiitmisega
viivitamise korral nduda volgnikult viivitusintressi (viivist). Viivise madraks loetakse kdesoleva
seaduse §-s 94 siitestatud intressimér, millele lisandub kaheksa protsenti aastas. VOS § 287" 1dikest 2
tulenevalt on kokkulepe, millega antakse iilirileandjale digus nduda eluruumi {ilirnikult rahalise
kohustuse tditmisega viivitamise korral viivist, mis iiletab enam kui kolm korda kéesoleva seaduse §
113 16ike 1 teises lauses sétestatud viivisemaéra, on tithine.

Avaldaja nduab vastustajalt titirilepingus kokku lepitud ja tasumata iiiri perioodi 25.07-25.08.2022 eest
720 eurot ja alates 26.08 kuni tilirilepingu 10ppemiseni 30.08.2022, st viie pdeva eest nduab ta iitiri 116
eurot (720:31x5).

Korvalkulusid nouab avaldaja jargmiste arvete alusel: 1) juuni/juuli kulud summas 72,46 eurot (tlk 44);
2) juuli/augusti kulud kokku 56,1 eurot (sh korteriiihistu arve 36,87 eurot, elektriarve 16,23 eurot ja
tasu vorguteenuse eest 3 eurot; tlk 13 ja 13/poordel/).

Avaldaja nouab {iiiri- ja korvalkulude volga kokku 964,56 eurot (720+116+72,46+56,1).

Avaldaja selgitas istungil, et korvalkulude arved sai iitimik e-postiga ja maksetdhtaeg oli lepingus
kokku lepitult 25. kuupédev. Téendeid maksmise kohta komisjonile esitatud ei ole.

Komisjoni hinnangul on avaldaja volandue pdohjendatud, toendatud ja kuna koik maksetéhtajad on
moodunud, siis on ndue ka sissendutav.

Komisjon otsustab vastustajalt avaldaja kasuks vélja moista eluruumi xxx Tallinnas {iiri- ja
korvalkulude vola kokku 964,56 eurot.

Avaldaja nduab vastustajalt tasumisega viivitamise eest viivist 10.10.2022 seisuga 42,87 eurot.
Avaldaja on komisjonile esitanud viivise arvestuse tabeli (tlk 49). Viivis on arvestatud iitiri 720
eurot ja 116 eurot ning kdrvalkulude arvete 72,46 eurot ja 56,1 eurot tasumisega viivitamise eest.
Viivise mééras 0,066% tasumisele kuuluvast summast iga viivitatud pieva eest on pooled kokku
leppinud lepingu punktis 3.9. VOS § 94 ja 113 pdhjal on seadusest tulenev viivisemiir iihe pieva
eest 0,022% (8%:365 paeva=0,0219) ja viivisemair 0,066% péevas on tipselt kolmekordne § 113
15ike 1 teises lauses sitestatud viivisemair (3x0,022=0,066). Seega Viivise mair ei iileta VOS §
287! 1ikes 2 lubatut.

Avaldaja on arvestamisel ldhtunud iiiri- ja korvalkulude maksetdhtajast 25. kuupéevast,
kokkulepitud viivise médrast ja viivitatud pdevade arvust 10.10.2022 seisuga ning on kasutanud
viivisekalkulaatorit https://www.viivisekalkulaator.ee/debt.



https://www.viivisekalkulaator.ee/debt

Komisjoni hinnangul on viivisendue pohjendatud, kuna vastustajal on iiiiri- ja korvalkulude volg
ning ndue vastab ka seadusele.

Komisjon otsustab vastustajalt avaldaja kasuks vilja moista seisuga 10.10.2022 arvestatud viivise
42,87 eurot.

Avaldaja avaldus tuleb rahuldada.

UVLS § 12 Ig 5 kohaselt, kui vastustaja ei ilmu istungile mdjuva pdhjuseta, lahendab komisjon
vaidluse tema kohalolekuta voi lilkkab avaldaja taotlusel istungi edasi. Vastustaja Kinnitas kutse ja
menetlusdokumentide kittesaamist 11.11.2022 (e-Kiri, tlk 60). Istungile ta ei ilmunud ega ka tdendanud
mdjuvate pohjuste olemasolu istungilt puudumiseks. Avaldaja ei esitanud taotlust istungi edasiliikka-
miseks seoses vastustaja istungilt puudumisega, seetottu lahendas komisjon vaidluse vastustaja kohal-
olekuta.

(allkirjastatud digitaalselt)

Uiirikomisjoni liige Uiirikomisjoni liige Uiirikomisjoni liige
Heli Hellamaa Anne Oad Mai Sober



