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Uldosa

Kdesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) objektiks on Paevakoera tn 32, 35, 41 ja K&lviku
poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja lahiala detailplaneering (DP). KSH eesmargiks on tagada detailplaneeringualal
vOimalikult optimaalse, tasakaalustatud ja keskkonnahoidlike hoonestuse, rohe- ja puhkealade,
teedevorgu, liig- ja sademevee arajuhtimise slisteemide jm infrastruktuuriobjektide kavandamine ning
keskkonnatingimusi arvestava planeeringulahenduse koostamine.

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja l3hiala detailplaneering ja
detailplaneeringu KSH koostamine algatati Tallinna Linnavalitsuse 04. martsi 2015 korraldusega nr 292-k
(Lisa 1). Planeering ja KSH algatati tuginedes planeerimisseaduse § 10 Ig 5, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §33 Ig 1 p 3, § 35 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 30 Ig 1 p 3 ja 4, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnam&ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” §13 p 2,
Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse nr 21 “Tallinna linna ehitusmaarus” § 111g2ja§121g6
alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2009 otsusega nr 179 kehtestatud Pirita linnaosa
Gldplaneeringuga ja tulenevalt R. llp’i 9. veebruari 2009 algatamisettepanekust ja asjaolust, et
detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus nagu elamurajooni rajamine metsaalale omab
eeldatavalt olulist keskkonnamaju.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel on eelhinnangu p&hijal
vajalik jargmistel pohjustel:

— detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust nagu
elamurajooni rajamist metsaalale. Detailplaneeringu elluviimise tulemusel likvideeritakse
hoonete, teede ja tehnovdrkude ehitamisega suurel hulgal vaartuslikku ja heas seisukorras
korghaljastust, millega kaasneb oluline m6ju metsakooslusele ning ala hoonestamine kahandab
piirkonna elurikkust. Samuti on ohustatud rohevorgustiku sdilimine ja sidusus Umbritsevate
rohestruktuuridega. Pirita linnaosa Uldplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel
arvestada, et tegemist on kdrghaljastuse sdilitamisega vaikeelamute alaga;

— keskkonnamdju strateegiline hindamine peab selgitama metsaalale kavandatava hoonestamise
vOimalikkuse ja mdju looduskooslustele ning keskkonnatingimuste ja keskkonnasdastlike
meetmetega arvestatava kdige sobilikuma ja loodusldhedasema planeeringulahenduse. Hinnata
tuleb metsa 6koloogilist vaartuslikkust tervikliku kooslusena (elupaigatiilibina);

— keskkonnamoju strateegiline hindamine peab kasitlema erinevaid planeeringulahenduse
alternatiive (sh hoonestuse paigutuse ja mahu osas). Hoonestusalade ja teedevérgu asukohtade ja
ulatuse madramisel tuleb arvestada alal esinevaid loodusvaartusi, olemasolevaid kraave ning
kdrghaljastuse paiknemist, metsa 6koloogilist vaartust ja terviklikku metsakooslust.

Alljargnev keskkonnamdju strateegilise hindamise programm on koostatud vastavalt 22. veebruaril 2005.
aastal vastu vGetud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) §-ile 36 ja
avalikustamine toimub vastavalt §-ile 37. KSH aruanne koostatakse vastavalt eelnimetatud seaduse § 40
|digetele 2-4 ja avalikustamine toimub sama seaduse § 37 ja 41 kohaselt.
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1 Planeeritava ala iseloomustus ja keskkonnamodju
strateegilise hindamise ulatus

KSH ulatus séltub mdoju liigist ning tapsustub KSH aruande koostamise raames. Hindamise objektiks on
eeskatt detailplaneeringu ala ning selle kontaktvoond.

= e M R

] A
Joonis 1. Planeeringuala paiknemine. Punasega planeeritav ala, sinisega tahistatud kontaktvéondi piir
Alus: Tallinna Planeeringute register.

/s

U

Planeeritav maa-ala asub Pirita linnaosas Lepiku asumis K&lviku tee, Lepiku tee ja Kloostrimetsa vahelisel
alal (Joonis 1). Planeeritud maa-ala kontaktvoondi maakasutus on monofunktsionaalne. Tegemist on
valdavalt pere- ja ridaelamutega hoonestatud Idpetamisele kuuluva elamupiirkonnaga, mida
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iseloomustab rikkaliku korghaljastusega metsalik Uldilme. Piirkonna hoonestamisel on lahtutud
metsalinnalaadsest planeerimisest, pidades oluliseks kdrghaljastuse maksimaalset sailitamist.

Kontaktvoondis asuvad peamiselt 1-2-korruselised Uksikelamud, vdahem on ridaelamuid ja méned kuni 3-
korruselised korterelamud. Paljud 10-17 aastat tagasi kehtestatud detailplaneeringute alusel
moodustatud krundid on seni hoonestamata.

Planeeritaval alal paiknevad Pdevakoera tn 32, Pdevakoera tn 35, Pdevakoera tn 41, Lepiku tee 49, Lepiku
tee 51, Kolviku poik 4, Kélviku pdik 6, Kdlviku pbik 8 ja Kolviku pdik 10 kinnistud ning reformimata
riigimaa.
— P&evakoera tn 32 kinnistu suurus on 34 763 m? ja sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistul
paikneb kolm digusliku aluseta ehitatud abihoonet, mis on pustitatud varem kui 2 aastat tagasi
ning vastavalt ehitusseaduse § 32 IGikele 2 ei ole kasutusluba ndutav. Kdrvalasuvale Piksepeni tn 7
kinnistule on ehitatud elamu, mis osaliselt (4 m*) ulatub Paevakoera tn 32 kinnistule.

—  P&evakoera tn 35 kinnistu suurus on 1133 m? ja maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Kinnistu on hoonestamata.

—  P&evakoera tn 41 kinnistu suurus on 23 419 m? ja sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistu on
hoonestamata, kuid kinnistut labib Lepiku peakraav, mille piiranguvddndi ulatus on 50 m ja
ehituskeeluvoond 10 m.

— Lepiku tee 49 kinnistu suurus on 1712 m’ ja sihtotstarve on elamumaa. Kinnistul paikneb 1-
korruseline elamu ja kaks Gigusliku aluseta pustitatud abihoonet. Abihooned on pustitatud varem
kui 2 aastat tagasi ning vastavalt ehitusseaduse § 32 Idikele 2 ei ole kasutusluba ndutav.

—  Lepiku tee 51 kinnistu suurus on 1745 m” ja sihtotstarve on elamumaa. Kinnistul paikneb digusliku
aluseta pustitatud 2-korruseline elamu.

—  Kdlviku pdik 4 kinnistu suurus on 1228 m? ja sihtotstarve on elamumaa. Kinnistul paikneb 2-
korruseline Uksikelamu.

—  K&lviku pdik 6 kinnistu suurus on 1469 m’ ja sihtotstarve on elamumaa. Kinnistul paikneb
Oigusliku aluseta pulstitatud 2-korruseline elamu ja kolm abihoonet.

—  Kélviku pdik 8 kinnistu suurus on 1919 m?® ja sihtotstarve on elamumaa. Kinnistul paikneb
Oigusliku aluseta pustitatud kahekorruseline elamu ja abihoone.

—  Kdlviku pdik 10 kinnistu suurus on 2132 m? ja maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Kinnistul
paikneb 2-korruseline elamu ja kaks abihoonet.

— Lisaks paiknevad alal jargmised transpordimaa sihtotstarbega kinnistud: K&lviku tee T6, K&lvikutee
16ik 7, KOlviku tee T8, Kdlviku tee 16ik 9, Lepiku tee 10ik 1 ja Pdevakoera tdanav T9. Osaliselt jadvad
planeeringualale transpordimaa sihtotstarbega Kolviku tee T5 ja Kdlviku tee T10 kinnistud.

Planeeringuala piirneb lddane suunas Kloostrimetsaga, mis on piirkonna ja ka Tallinna Uks suuremaid
metsamassiive ning kuulub Pirita jdeoru maastikukaitseala koosseisu. Planeeringualast ida pool paikneb
Parnamae kalmistu ja edelaosas Metsakalmistu.

Planeeringu ala labib kaks suuremat kraavi, milleks on Kalmistu kraav ja Lepiku peakraav. Planeeringuala
edelaosas asuvale riigimaale jaab Lepiku peakraaviga tUhenduses olev tiik. Kalmistu kraavile ja Lepiku
peakraavile on vastavalt looduskaitseseadusele (ildplaneeringuga maaratud piiranguvoondi ulatuseks 50
m ja ehituskeeluvoondiks 10 m. Tulenevalt veeseadusest on veekaitsevoondi ulatus 10 m.
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Planeeringualal on tegemist loodusliku metsaalaga. Planeeritav ala on valdavas osas kaetud
kérghaljastusega.

Kaitstavatest liikidest leiti 2012. a dendroloogilise uuringu kaigus Paevakoera tn 32 idaservast Lepiku tee
darest kolmanda kaitsekategooria taimeliigi aas-karukella isendirohked ja pindalalt suhteliselt suured
kogumikud (kasvukohtades leiti kokku 180 Gitsvat taime). Keskkonnaamet on valjastanud loa taimede
Umberasustamiseks ja taimed on imberasustatud Nomme-Mustamae maastikukaitsealale.
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2 Seos iilemuslike planeerimisdokumentidega

Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2009 otsusega nr 179 kehtestatud ,Pirita linnaosa tldplaneeringu”
kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks maaratud kdrghaljastuse sailitamisega
vaikeelamute ala. Alale voib ehitada vaikeelamuid ja Iahipiirkonda teenindavaid kaubandus-, teenindus-,
haridus-, tervishoiu-, ja vabaaja harrastusega seonduvaid ettevotteid ning asutusi, tehnoehitisi, parke,
haljasalasid, mangu- ja spordivaljakuid jms. Vastavalt Pirita linnaosa Uldplaneeringule tuleb dle 2 ha
tervikalaga detailplaneeringus naha ette avalikult kasutatava sotsiaalmaana haljastu (méangu- ja
spordivaljakutega vm) rajamiseks umbes 5% planeeritavast alast.

Detailplaneeringu eskiis on kooskdlas Pirita linnaosa tldplaneeringuga.

Planeeritaval maa-ala kehtivad osaliselt Tallinna Linnavolikogu 16. oktoobri 1997 otsusega nr 187
kehtestatud ,Lepiku tee 50a ja 50b kinnistute detailplaneering”, Tallinna Linnavolikogu 16. detsembri
1999 otsusega nr 293 kehtestatud ,Lepiku tee 60, 55a ja Koélviku tee 2a, 2b, 3a ja 5a maa-ala
detailplaneering” ning Tallinna Linnavolikogu 8. martsi 2001 otsusega nr 61 kehtestatud , Lepiku tee 42
kinnistu detailplaneering”.

Padevakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisel
muutuvad nimetatud detailplaneeringud kaesolevas detailplaneeringus kasitletava maa-ala osas
kehtetuks. Kehtivate planeeringutega ei ole alale varem hoonestust kavandatud ning need kasitlevad
planeeringuala osas teealasid.
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3 Kavandatav tegevus ja selle alternatiivid

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku
tee 49 ja 51 kinnistutest ja reformimata riigimaast moodustada kolmkiimmend kaks elamumaa, Uks
Uhiskondlike ehitiste maa, kolm ldkasutatava maa, (ks tootmismaa ja (heksa transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Lisaks maarata ehitusdigus kahekiimne kahe (sealhulgas kuue olemasoleva) kuni 2-
korruselise Uksikelamu, viie kuni 2-korruselise korterelamu, nelja kuni 2-korruselise ridaelamu, ihe kuni 2-
korruselise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteaiahoone ehitamiseks. Samuti maaratakse
detailplaneeringus Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pdhimotted.

KSH aruandes kasitletakse jargmisi alternatiive:

— Alternatiiv 0 — tegevust ei viida ellu ning sailib praegune maakasutus, sh sailib digus kehtivate
planeeringute elluviimiseks.

— Alternatiiv | — tegevus viiakse ellu detailplaneeringu eskiisis kirjeldatud viisil (Lisa 3 joonis 1).
— Alternatiiv Il — OU Guru Projekt koostatud uue eskiisiga kavandatud tegevused (Lisa 3 joonis 2).

— Alternatiiv Ill - planeeringuala jagatakse Uksikelamute kruntideks. Arvestatakse Sompa tee
pikendamise vdoimalusega Kdlviku teeni, arvestades liiklusuuringut. Alternatiivi lahendust
tdpsustatakse KSH koostamisel. Arvestatakse, et Uksikelamu krundid on vastavalt linnaosa
Gldplaneeringule vahemalt 1500 m2 suurused. Lisaks Uksikelamukruntidele nahakse ette (ks
Uhiskondlike ehitiste maa krunt sotsiaalobjekti tarbeks ja vdhemalt Uks uldkasutatava maa
sihtotstarbega krunt, arvestades looduslikke tingimusi (olemasolev tiik ja selle Gmbrus) ning
linnaosa Uldplaneeringus toodud avalikult kasutatava sotsiaalmaana haljastu suurust (ca 5%
planeeritavast alast).

Alternatiiv | vGib osutuda mittereaalseks alternatiiviks. Alternatiiv Ill tapsustub KSH kaigus. Samuti vdivad
alternatiivid veel tapsustuda vastavalt lisanduvatele andmetele. Tdiendavate andmete lisandumisel vdib
osutuda vajalikuks ka tdiendavate alternatiivide lisamine v&i muutmine, arvestades ka KSH programmi
avalikustamise kaigus esitatud ettepanekuid.
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4 Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneva
keskkonnamdju nimetamine ja selgitus

KSH eesmark on arvestada keskkonnakaalutlusi detailplaneeringu koostamisel ning kehtestamisel, tagada
korgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada saastvat arengut.

KSH dlesanne vastavalt KSH algatamise korraldusele on:

— Selgitada metsaalale kavandatava hoonestamise vdimalikkust ja mdju looduskooslustele. Hinnata
tuleb metsa o6koloogilist vaartuslikkust tervikliku kooslusena (elupaigatiilibina);

— Kasitleda erinevaid planeeringulahenduse alternatiive, selgitada detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse moju ning keskkonnatingimustega ja keskkonnasdastlike meetmetega arvestava koige
sobilikuma planeeringulahenduse.

KSH aruandes anallilisitakse eeldatavalt mojutatavat looduskeskkonda (taimestik, elustik, mullastik,
veereziim, valisGhk, maastik), sotsiaal-majanduslikku keskkonda (ettevdtlus, asustus) ja tehiskeskkonda
(infrastruktuur, hoonestus, liiklus) ning reaalsete tegevusalternatiivide vordlust ja tdenaolist arengut, kui
strateegilist planeerimisdokumenti ellu ei viida.

KSH aruandes kasitletakse detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat eeldatavalt otsest ja kaudset moju
looduskeskkonnale, inimese tervisele ja sotsiaalsetele vajadustele.

KSH koostamisel ldhtutakse andmebaasidest ning alal eelnevalt teostatud uuringutest. Uuringutest on
olulisemad:
- Griin-E World 0U. 2011. Dendroloogiline uuring.
- Abner, 0. 2012. Soontaimestiku uuring.
- Abner, 0. 2015. Pdevakoera tn. 32, 35, 41 ja ldhiala puittaimestiku haljastuslik hinnang.
- Radoonitdrjekeskus. 2015. Pdevakoera 32 ja 41, Tallinnas asuval kinnistul radoonitaseme
maaramine maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnang.

Kuna planeeringuala dendroloogiline hinnang on vananenud (vahepeal teostatud vastavalt alal kehtivale
metsakorralduskavale raieid), siis teostatakse planeeringu raames uus dendroloogiline hinnang, mida
kasutatakse KSH ilhe ldhtematerjalina. Valitoodega tdpsustatakse kaitsealuste taimeliikide vGimalikku
esinemist alal.

Eeldatavad mojud keskkonnale, mida KSH kaigus hinnatakse, on jargmised:
1. MGju elustikule (loomastik, sh linnustik; taimestik) ja metsakooslusele.

Planeeringu eskiislahendusega kavandatakse likvideerida suur hulk korghaljastust. KSH kaigus
hinnatakse mdju haljastusele ja taimekooslustele, sh kasitletakse metsaalasid kui vGimalikke
elupaigatiitipe. Samuti hinnatakse hoonestamisega kaasnevat mdju alal esinevatele vdimalikele
vaartuslikele taime-, linnu- ja loomaliikidele ning laiemalt planeeringuala Idheduses paikneva
Pirita joeoru maastikukaitseala (Natura 2000 vorgustiku Pirita loodusala) kaitsevaartustele.

2. M@dju Tallinna linna rohevdrgustikule.

Planeeringuala puhul on tegu Pirita linnaosa Uldplaneeringu alusel kdrghaljastuse sailitamisega
vaikeelamuamaaga. Planeeringu eskiisi kohaselt paikneb alal haljaskoridor. Kasitletakse
haljaskoridori toimivust ja piisavust ning rohevdrgustiku sidusust antud piirkonnas.

3. Moju pinna- ja pohjaveele, sh sademe- ja reovee kogumise ja puhastamisega kaasnev
keskkonnamaju.
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Voetakse arvesse, et hoonestamisega kaasneb vett mitteldbilaskvate pindade osakaalu
suurenemine ja sademevee- ning kanalisatsioonitrasside koormuse téus. Hinnatakse saastlike
sademeveesiisteemide kasutamise vdimalust ning kavandatud tegevuse (veetarbimine,
reoveeteke) véimalikku mdju pinna- ja pohjaveele. Arvestatakse, et ala labib Lepiku peakraav ning
alale jaab kraavi settetiik. Kasitletakse antud sademeveesiisteemi toimivust.

Hinnatakse mdju planeeringuala ja piirkonna veerezZiimile ja planeeringu elluviimisel toimuvaid
vBimalikke veereZiimi muutusi.

Jaatmeteke.

KSH kaigus kasitletakse jadgtmetekke hindamisel ehituse ajal tekkinud jaatmete kaitlemist (ehitus-
ja lammutusjdatmed) ning jaatmete kaitlemise (sh kogumine) korraldamist kavandatavates
elamutes vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarusega nr 28 kehtestatud ,Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale”, samuti Jddtmeseadusele ja selle alamaktidele.

M&ju liiklusskeemile.

DP koostamisse kaasatakse liiklusekspert ja kasitletakse liikluskoormuse muutust, sealjuures
arvestatakse kogu piirkonna liiklusolukorda, nii olemasolevat kui ka perspektiivset. Analiilsitakse,
kas olemasolev teedevdork votab lisanduva liikluskoormuse vastu (parkimiskohti on planeeritud
159) voi eeldab planeeringu elluviimine muudatusi tdnavavorgus.

Moju valisGhule, sh 6hukvaliteedile ning miira.

KSH kaigus hinnatakse vdimalikke kiittelahendusi ning nende mdju valisdhule. Samuti hinnatakse
lisanduva liikluskoormus mdju valisGhule.

Mira osas hinnatakse tegevusega kaasnevat (ehitamisega kaasnev miira) miraolukorra muutust
ning piirkonna elanike arvu suurenemisega kaasnevat transpordimira. Hinnatakse planeeringuala
elamualadel miratasemeid nii valisterritooriumil kui ka hoonete fassaadidel. Samuti arvestatakse
piirkonna teiste teadaolevate kavandavate tegevustega ning vGimaluse korral ka Viimsi valla
asjakohaste arenguperspektiividega.

Sotsiaal-majanduslik mdju, sh m6ju inimese tervisele ja heaolule.

Ala paikneb potentsiaalselt korge radoonitasemega pinnasel. KSH kaigus selgitatakse
radoonitasemed ning hinnatakse vGimalikku tervisemdju ning selle valtimise véimalusi.

Taiendavalt kasitletakse ka koosmd&jude esinemist, arvestades piirkonna teisi kavandatavaid
planeeringuid.
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5 Detailplaneeringu koostamisest huvitatud osapooled

Isikud ja asutused, keda planeeringuga kavandatav tegevus vGib eeldatavalt mdjutada vai kellel véib olla
pohjendatud huvi planeeringu vastu, on KSH programmi koostamise ajal maaratletud jargnevalt tabelis 1.

Isikud ja asutused kellel voib olla pohjendatud huvi planeeringu vastu maaratleti koos strateegilise
planeerimisdokumendi koostajaga. KSH kaigus asjaolude selgumisel vdib mdjutavate ja/v6i huvitatud

isikute ja asutuste nimekiri tdieneda.

Tabel 1. Huvitatud isikud.

Isik vOi asutus

M©dju ja/voi huvi

Teavitamise viis

haaratud DP alasse voi kellele seatakse DP-
ga servituutide vajadused, naaberkinnistute
omanikud

vaartuslikust
kasutamisest.

Tallinna linna elanikud, ettevotted, | On huvitatud korge | Teavitatakse ajalehes Eesti

asutused ja laiem avalikkus kvaliteediga Pdevaleht ja  Ametlikes
elukeskkonnast ning | Teadaannetes.
loodusvaartuste Avalikustatakse ka kodulehel
sdilimisest, samuti | www.adepte.ee ja
elanike arvu tdusust. www.tallinn.ee

Kinnistu omanikud, kelle kinnistu on | On  huvitatud maa | Teavitatakse kirjaga  voi

elektrooniliselt.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet

Planeeringu koostamise
korraldaja.

Teavitatakse elektrooniliselt.

Tallinna Keskkonnaamet

KSH korraldaja,
linnavalitsuse tasandil
keskkonnaklsimuste
eest vastutav Uksus.

KSH korraldajana protsessiga
kursis.

Terviseameti POhja talitus,
Maa-amet,

Tallinna Linnaplaneerimise amet,
Tallinna Transpordiamet,
Tallinna Kommunaalamet,
Tallinna Linnavaraamet,

Pirita Linnaosa Valitsus

Avalike huvide kaitse.

Teavitatakse elektrooniliselt.

Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon

KSH jarelevalvaja.

Teavitatakse elektrooniliselt.

Valitsusvalised organisatsioonid ja
kodanikeiihendused :
Eesti Keskkonnaiihenduste Koda;
Pirita Seltside Koost6okoda;
Tallinna Linnuklubi.

Organisatsioonide ja/vdi
kodanikelihenduste
arvamuste arvestamine

Elektroonselt voi kirjaga.

Arendajad: Tropley Finance S.A, Osaiihing
Favorte, Toomas Kajak, Taavi Mdlder
Planeeringu koostaja: Projekt363 OU

DP koostaja (alates 2016): Guru Projekt OU

Huvi arendada antud

ala.

On arendajana ja
planeeringu koostajana
protsessiga kursis.
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Huvitatud asutustele ja isikutele teatati elektrooniliselt v&i kirja teel DP ja KSH algatamisest ja
avalikustamisest, kaasa arvatud koikidele naaberkinnistu omanikele (Lisa 2. Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti teavituskiri 13.03.2015 nr 3-2/694, kirja koopia ilma delikaatsete isikuandmeteta). Tallinna linna
elanikele, ettevotetele ja asutustele ning laiemale avalikkusele teatati avalikust valjapanekust ja avalikust
arutelust ajalehes Eesti Pievaleht, Ametlikes Teadaannetes, OU Adepte Eksperdi ning Tallinna linna
veebilehel (teated ja kirjad lisatakse lisasse 3).

Detailplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmiga oli véimalik tutvuda alates 07.09.2015 Tallinna
Keskkonnaametis (Harju tn 13, tuba 255b; kontaktisik Ulle Luiks, tel 6404767, e-post
Ylle.Luiks@tallinnlv.ee) ja Pirita Linnaosa Valitsuses (Merivélja tee 24, kontaktisik Tiina Paalberg, tel
6457612, e-post Tiina.Paalberg@tallinnlv.ee) ning veebilehtedel http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-
32-ksh ja http://www.adepte.ee.

Ettepanekuid, vastuvditeid ja kisimusi KSH programmi kohta sai esitada kirjalikult Tallinna
Keskkonnaameti aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn voi e-posti aadressil keskkonnaamet@tallinnlv.ee
kuni 29.09.2015.

KSH programmi avalik arutelu toimus 29.09.2015 kell 16 Pirita Sotsiaalkeskuses (Metsavahi tee 4).
Avaliku arutelu protokoll ja osalejate nimekiri on lisatud KSH programmi lisasse 5.

Peale KSH programmi avalikku valjapanekut esitatakse KSH programm koos lisadega jarelevalvajale
heakskiitmiseks.

Edaspidi loetakse huvitatud isikute hulka ka k&ik isikud ja organisatsioonid, kes esitasid ettepanekuid KSH
programmi avalikustamise kaigus (Tabel 4).
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6 KSH ja selle tulemuste avalikustamise ajakava

Tabel 2. KSH ajakava.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise etapp

Aeg

DP ja KSH algatamine

04. marts 2015

KSH programmi koostamine ja programmi sisu osas seisukohtade
kiisimine

Aprill-juuni 2015

KSH programmi avalik valjapanek koos DP ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse tutvustamisega; eelnevalt teavitatakse sellest
huvitatud isikuid vastavalt digusaktidele

September 2015

KSH programmi ja DP eskiisi avalik arutelu

29.september 2015

KSH programmi tdiendamine avalikustamise kaigus tehtud
ettepanekute alusel ja esitamine jarelevalvajale; programmi
heakskiitmine

Oktoober 2015-méarts 2016

KSH labiviimine ja aruande koostamine; DP koostamine arvestades
KSH ettepanekuid

September 2015-mai 2016

DP ja KSH aruande kooskd&lastamine ning DP vastuvotmine

Juuni-juuli 2016

DP ja KSH aruande avalik valjapanek ja avalik arutelu; eelnevalt | August 2016
teavitatakse sellest huvitatud isikuid vastavalt digusaktidele

KSH aruande tdiendamine avalikustamise kdigus tehtud | September 2016
ettepanekute alusel ja esitamine jarelevalvajale, vajadusel aruande

tdiendamine; KSH aruande heakskiitmine

DP kehtestamine Detsember 2016

Programmi koostamise hetkel ei ole keskkonnamdgju strateegilise hindamise ja planeeringu koostamise
protsessi ajalist kulgemist vGimalik tapsemalt paika panna, mistGttu on esitatud ajakava esialgselt
eeldatav.

Detailplaneeringu koostamisel vBetakse arvesse KSH tulemusi ja KSH kaigus kinnitatud seiremeetmeid
ning asutuste ja isikute esitatud arvamusi vdimaluse piires. Detailplaneeringu kehtestamise korral
teatatakse KeHJS & 33 Idikes 6 ja § 36 Idike 2 punktis 3 nimetatud asutustele ja isikutele ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise jarelevalvajale 14 pdeva jooksul kehtestamise otsuse tegemisest.
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7 Programmi koostanud eksperdi ja planeeringu koostaja
andmed

Keskkonnamdju strateegilise hindamise viib 1abi OU Adepte Ekspert (reg nr: 11453673; Tuukri 54, Tallinn,
10120; www.adepte.ee, tel 673 2244).

KSH programm on koostatud KSH juhteksperdi Mihkel Vaariku (tel 6732244, e-post mihkel@adepte.ee) ja
keskkonnaspetsialist Piret Toonpere (tel 5059914, e-post piret@adepte.ee) poolt koostdds KSH korraldaja
ja planeeringu koostaja — projekteerijaga.

KSH t66gruppi kuuluvad:

— Mihkel Vaarik — KSH juhtekspert/KMH ekspert (KMHO0001) — mdjud pinna- ja pdhjaveele,
sotsiaalmajanduslikud mojud;

— Piret Toonpere — keskkonnaspetsialist — m6jud looduskeskkonnale ja rohevérgustikule;

— Kadri Tonsau — keskkonnaspetsialist — Ulemuslike strateegiliste dokumentide analiis,
foonikirjelduse koostamine, jadgtmekaitluse mojud;

— Andrus Veskioja — valisohu spetsialist — kavandatava tegevuse moju valisdhule;

— Milena Tae — keskkonnaspetsialist — foonikirjelduse koostamine;

— Janek Kivi — looduskaitse spetsialist —-mo&jud looduskeskkonnale, KSH kartograafilised t66d.
KSH labiviimise kaigus kaasatakse KSH protsessi vastavalt vajadusele tdiendavaid eksperte.

KSH juhtekspert Mihkel Vaarik omab sellekohast Oigust vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 34, sest:

— omab KMH juhteksperdi kvalifikatsiooni (litsents KMH0001) aastast 2001 ning KeHJS (RT |,
23.03.2015, 6) § 34 Ig 5 jargi voib detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat keskkonnamaju
hinnata vai hindamist juhtida seaduse § 14 I6ike 1 kohane juhtekspert;

— on omandanud riiklikult tunnustatud korghariduse (Eesti Pdllumajandusiilikooli veemajanduse
rakendusaste 1992 ja veemajanduse diplomeeritud insener/v&rdsustatud magistriga 1994);

— omab KMH/KSH alast kogemust alates aastast 1993 ning tunneb keskkonnamdsju strateegilise
hindamise p6him&tteid, protseduuri ja hindamisega seonduvaid digusakte;

— on tiiendanud end erialaselt Aberdeeni Ulikooli Keskkonnakorralduse ja planeeringukeskuses
(CEMP), Kesk-Euroopa Ulikoolis (CEU-HESP), Kuopio Ulikooli Oppe- ja Arenduskeskuses;

— on osalenud KMH/KSH alase seadusandluse ja metoodikate koostamisel ning koolitanud erinevaid
osapooli vastavatel kursustel;

— omab juhteksperdi, strateegiliste dokumentide hindamiste projektijuhi ja planeeringute
koostamise kogemust alates aastast 2001.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse viljak 7,
15198 Tallinn) ning detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavalitsus (aadress Vana-Viru 12, 15080
Tallinn).

KSH koostamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet (Harju 13, 10130, Tallinn; kontaktisik Ulle Luiks tel
6404767, e-post ylle.luiks@tallinnlv.ee).
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KSH jarelevalvaja on Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon (Viljandi mnt 16, 11216, Tallinn).
Detailplaneeringu eskiisi koostaja oli Projekt363 OU (aadress Kalmistu tee 26, Tallinn, 11216).
Alates 2016. a koostab detailplaneeringut OU Guru Projekt (aadress Tatari 28-1, Tallinn, 10116).

Detailplaneeringu arendajateks on Tropley Finance S.A, Osalihing Favorte, Toomas Kajak, Taavi Mdlder.

8 Huvitatud isikute ja asutuste esitatud ettepanekud

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi koostamisel peab programmi sisu osas seisukohta
kiisima Keskkonnaametilt ja koigilt teistelt asutustelt, keda strateegilise planeerimisdokumendi
rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju téenaoliselt puudutab.

Kdesoleva KSH programmi koostamise kadigus kisitakse seisukohti Terviseameti P&hja talituselt,
Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonilt, Pirita Linnaosa valitsuselt, Tallinna Linnaplaneerimise
Ametilt ja Tallinna Keskkonnaametilt. Programmi avalikust valjapanekust teavitatakse KSH huvigruppe.
Laekunud kirjad ning vastuskirjad lisatakse lisasse 4. Laekunud kirjade kokkuvéote esitatakse tabelis 3.

Tabel 3. Laekunud ettepanekute kokkuvote ja nendega arvestamine.

Ettepanek Kuidas arvestatud

Keskkonnaameti Harju-Jdrva-Rapla regioon 18.06.2015 nr HJR 6-8/15/13998-2

Keskkonnaamet on tutvunud eelnimetatud KSH programmiga ning esitab | Arvestatud
jargnevad markused:

1. Planeeringuala Iaheduses paikneb Pirita j6eoru maastikukaitseala, mis on
Uhtlasi ka Natura 2000 vorgustikku kuuluv Pirita loodusala. Palume aruandes
kasitleda kavandatavast tegevusest tulenevat v&imalikku md&ju Pirita joeoru
maastikukaitsealale ja Pirita loodusalale.

2. Programmi peatiki 4 ,Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
kaasneva keskkonnamdju nimetamine ja selgitus” punktis 4 tuleb jaatmetekke
mojude hindamisel lisaks Tallinna jaatmehoolduseeskirjale Idhtuda ka
jdatmeseadusest ning selle alamaktidest.

Terviseameti Pohja talitus 19.06.2015 nr 9.3-4/3757

Ameti detailplaneeringute hindamise komisjon on tutvunud nimetatud KSH
programmi eelnduga ning teatame, et tdiendavaid ettepanekuid, vastuvaiteid voi
kiisimusi KSH programmi eelndu sisu osas ei ole.

Pirita Linnaosa Valitsus 03.07.2015 nr 2-11/285

Pirita Linnaosa Valitsus ndustub Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6,
8, 10 kinnistute ja ladhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise programmi eelndus esitatuga ja ei esita tdiendavaid ettepanekuid.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 30.07.2015 nr 3-2/2351 - 1

Tutvunud KSH programmi sisuga teeme ettepaneku tdiendada Il alternatiivi Arvestatud
koostamiseks seatud tingimusi jargmiselt: lisaks lksikelamukruntidele ndha ette

Uks Ghiskondlike ehitiste maa krunt sotsiaalobjekti tarbeks ja vahemalt (ks

Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt arvestades looduslikke tingimusi

(olemasolev tiik ja selle Umbrus). Vastavalt Pirita linnaosa tldplaneeringule tuleb

Ule 2 ha tervikalaga detailplaneeringus ette naha avalikult kasutatava

sotsiaalmaana haljastu (mangu- ja spordivaljakutega vm) rajamiseks ligikaudu 5%

planeeritavast alast.
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Kdesoleva KSH programmi avaliku valjapaneku kdigus ja ka parast avalikku arutelu said ettepanekuid
esitada kodik asjassepuutuvad isikud. Enamus ettepanekuid esitati DP eskiisi kohta.

Avalikustamise kadigus laekunud kirjad ning vastuskirjad lisati lisasse 4. Laekunud kirjade olulisem

kokkuvote esitatakse eraldi tabelis 4.

Tabel 4. Laekunud ettepanekute kokkuvéte ja nendega arvestamine.

Ettepanek

Kuidas arvestatud

Pirita Linnaosa Valitsus 20.10.2015 nr 2-1.1/460 - 1

Sompa tee ja Kolviku tee Glhendamine tuleks lahendada
reformimata riigimaale kavandatava tdnava kaudu,
kuna see vihendaks Odlase ja Pievakoera tidnavate
liikluskoormust, kusjuures uut tdnavat mitte ette nidha
vahetult tiigi darde.

Arvestatud  peatlikis 3. Sompa tee
pikendamise vGimalus Kdlviku teeni lisatakse
hinnatavate  alternatiivlahenduste  hulka.
Alternatiivi teostatavust ja keskkonnamdjusid
vorreldakse detailplaneeringu muude
lahendustega

Randel Kreitsberg

Soov on saada juba KSH programmi staadiumis
spetsiifilisi vastuseid. Eraldi uurida detailplaneeringu
moju  alasse  jadvate kraavide elustikule ja
kahepaiksetele.

Arvestatud osaliselt.
KSH programmis on juba kirjas, et KSH kaigus
hinnatakse kdiki nimetatud mojusid.

Terviseamet 05.10.2015 nr 9.3-4/3757-4

KSH programmi tdiendada ning mirauuringus hinnata
planeeringuala elamualadel miiratasemeid nii
valisterritooriumil kui ka hoonete fassaadidel. Samuti
arvestatakse piirkonna teiste kavandavate tegevustega
ning Viimsi valla asjakohaste arenguperspektiividega.

Arvestatud peatukis 4 punktis 6.

Peeter Parre

Konkreetsed ettepanekud KSH programmile puuduvad.
Kasitletakse OU-le Sompa ja Lepiku kuuluvat veetrassi
ning soovitatakse eelistada eramute alternatiivi.

Alternatiivlahenduste valik ja eelistus selgub
KSH koostamise kaigus edaspidi.

Hiie Kaber

Ettepanekud DP eskiisi muutmiseks. Laiendada Kdlviku
tee aarset rohekoridori 50 m laiuseks ning jatta krundid
pos 19 ja 23 hoonestamata ning kavandada need
Uldkasutatava maa sihtotstarbega kruntideks.

KSH koostamise kaigus kaalutakse vGimalust

moodustada  laiem  haljaskoridor  ning
analiisitakse erinevate alternatiivide
maakasutust.

Arvo Treier

Ettepanek monitoorida (Umberistutatud kaitstavaid
taimi ja tulemused lisada KSH aruandesse.
KSH kaigus uurida, milline inimtegevus tekitab suuremal

Arvestatud osaliselt. KSH aruandes seda
teemat voimalusel kasitletakse.

Tiigi seisukorda detailselt ei uurita KSH kaigus.

ridaelamute planeerimine, kui piirkonna elutegevuse ja
kvaliteedi, loodusele, kohalike elanike elu ja tervise ohu.

hulgal setteid ja kas tegemist vdoib olla | KSH aruandes kasitletakse  koiki  alal
keskkonnareostusega. senitehtud olulisi tegevusi ning hinnatakse
Lisada metsakorralduskava KSH aruandele. mdoju haljastusele ja metsakooslustele.

Indrek Teppo

Uldine  ettepanek vilistada  korterelamute ja | KSH kdigus kaalutakse erinevaid hoonestuse

variante ning pdhjendatakse valikuid. KSH
programmis on margitud Uhe hinnatava
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DP-s podrata rohkem tahelepanu tegelikule liikluspildile
ja parkimise probleemidele.

alternatiivina ka selline lahendus, kus alale
ehitatakse ainult tiksikelamud.

Aet Kolde

Ettepanek asendada ridaelamud ja kortermajad uUksik-
vOi paarismajadega. Mitte planeerida Lepiku tee darsele
metsaga kaetud nurgaalale elamukrunti positsioon 5.
Ettepaneku planeeringu muutmiseks (positsioonide 29
ja 30 vahel olev tee oleks pikendatud Sompa teele ning
positsiooni 27 korval olev tee viiks vdlja Metsakalmistu
taga olevale tanavale).

Ettepanekuid erinevate liikluslahenduste
kohta kaalutakse DP ja KSH koostamise
kdigus. Ka Pirita LOV esitatud ettepanek
alternatiivina kaaluda Sompa tee ja Kdlviku
tee Uhendamiseks reformimata riigimaale
kavandatava tdnava kaudu on programmi
peatikki 3 lisatud.

Aleksei Petrokin

Peamiselt etteheited DP lahendusele. Ei ole rahul
kortermajade ja ridaelamutega selles piirkonnas, kuhu
sobivad ainult Ghepereelamud.

Korghaljastusega alasid ei tohi tilikeldada. Lepiku tee
dares olev krunt positsioon 5 peab jaama rohealaks.
Tuleb koostada liiklusuuring.

Kategooriliselt vastu tiigiddrsele maa-alale planeeritud
lasteaiale.

Kes tagab detailplaneeringu KSH-st ja
Linnavalitsuse korraldusest kinnipidamise.

Tallinna

DP ja KSH kaigus kaalutakse erinevaid
hoonestuse variante ning pohjendatakse
tehtud valikuid. DP eskiisi edasiarendamisel
l[ahtutakse 2015. aasta suvel koostatud uuest
dendroloogilisest hinnangust.

DP kaigus viiakse labi liiklusuuring ning KSH
kaigus kaalutakse erinevaid liikluslahendusi.
DP esialgne eskiis on alles valjatootamise
jargus ning arvestatakse erinevate
voimalustega.

Krister Aule

Peamiselt ettepanekud DP lahenduse muutmiseks.

DP eskiislahendus ei arvesta praegu ala sailimisega
haljasalana ning tagatud ei ole metsaala séilimine
maksimaalselt.

KSH programmis esitatud alternatiiv | ja alternatiiv Il ei
erine teineteisest olulisel maéaral. Ettepanek KSH
programmi lisada tdiendavalt alternatiiv Ul kui
loodussébralik arendustegevus.

DP lahenduse valjatootamisel koostoos KSH-
ga lahtutakse pShimottest, et hoonestus tuleb

paigutada looduslikule metsaalale loodust
sdastvalt ja  metsaala  terviklikkusega
arvestades.

KSH programmi peatiikis 3 on toodud, et
lisaks nimetatud alternatiividele vdivad KSH
kdigus alternatiivid tdpsustuda voi voib
osutuda vajalikuks tadiendavate alternatiivide
lisamine.

Alla Siirak

Juhib tdhelepanu TLPA 20.04.2010 kirjale nr 2-1/694 ja
selles esitatud tingimustele. Markused DP
eskiislahendusele. Esitatud palju kisimusi Tallinna

Linnavalitsusele, mis ei ole seotud KSH programmiga.

DP kaigus viiakse Iabi liiklusuuring ning KSH
kaigus kaalutakse erinevaid liikluslahendusi.
Erinevate uuringute tulemustega arvestaks.
Ka Pirita LOV esitatud ettepanek alternatiivina
kaaluda Sompa tee ja Kolviku tee
Uhendamiseks reformimata riigimaale
kavandatava tdnava kaudu on programmi
peattikki 3 lisatud.

Erik Vest MTU Mihe Selts

Markused ei ole KSH programmi kohta.

Tallinna linna veebilehel avaldatud eskiislahenduse
pohijoonis ja detailplaneeringu algatamise korralduse
seletuskiri tekitavad vaga palju kisitavusi, sh on
pohijoonis mitteloetav. Tahelepanekud ja kisimused

KSH programmi eelnduga koos tutvustatud DP
eskiisi puhul on tegemist algatamiseelse
eskiislahendusega, mis on vaid esialgne
visioon. 2016. a hakkas DP eskiisiga tegelema
teine planeerija OU Guru Projekt.
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detailplaneeringu eskiisi ja planeeringu algatamisotsuse
seletuskirja kohta.

Ettepanekud DP ja KSH koostamise kaigus viia labi
mitmed uuringud, nagu ehitusgeoloogilised
uurimustood, mullastiku uuring, hiidrogeoloogilised, sh
pinnase ja poOhjavee uuringud, radooniuuring, uus
puittaimestiku dendroloogiline hindamine/
inventeerimine.

Viia labi liiklusuuring selgitamaks valja planeeringuga
kavandatavate  tegevuste  mdju liiklusele  nii
planeeringualal kui ka vahetus Gimbruses.

Uuringu raames viia labi liikluse loendus. Modelleerida
liiklusintensiivsuse muutus planeeringu elluviimisel ja
jargneva 10 ning 20 aasta perspektiivis.

Viia labi miirauuring.

Viia labi uuring selgitamaks vélja planeeritavate uute
hoonete (eriti  korter- ja ridaelamud) mdju
planeeringualal ja selle  vahetus naabruses
olemasolevate eluhoonete kui kinnisvara vaartusele.
Kinnisvara vaartuse rahaline hindamine ei ole otseselt
KSH Ulesanne.

Hinnata planeeringu elluviimise sotsiaal-majanduslikku
mdju Pirita linnaosa lasteaia- ja koolikohtadele Pirita
linnaosas. Sotsiaal-majandusliku mdju hindamise kaigus
kasitletakse ka haridusasutuste kattesaadavust.

Tahelepanekud vdetakse arvesse DP ja KSH
koostamise protsessis. Esitatud kisimused
selguvad tapsemalt alles DP koostamise
kaigus.

Mitmed uurimistédd ei ole DP koostamise
kdigus otstarbekad, vaid vajadusel tehakse
need hoonete projekteerimise kaigus.

M0&ju planeeringuala ja piirkonna veereziimile
ning planeeringu elluviimisel toimuvaid
vdimalikke veereZiimi muutusi hinnatakse KSH
kdigus ekspertarvamuse vormis, mis on ka
KSH programmis toodud.

Radooniuuring kajastub ka KSH programmis
ning on 2015. aastal ldbi viidud. Taiendav

puittaimestiku dendroloogiline hindamine
samuti 2015. aasta suvel.
Muirauuringu  labiviimine  kajastub  KSH

programmis.

Kinnisvara vaartuse rahaline hindamine ei ole
KSH dlesanne.

Planeeringu elluviimise sotsiaal-majanduslikku
mdju hinnatakse DP koostamisel.

KSH ongi algatatud lisaks avalikule
planeerimisprotsessile selleks, et koos kdikide
argumentide igakilgse anallilisimisega jouda
koiki  osapooli  voimalikult rahuldava
planeeringulahenduseni.
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Lisa 1 - Detailplaneeringu ja KSH algatamine
TALLINNA LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Tallinn
4. marts 2015 nr 292-k

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja K&lviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja |dhiala detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnam®ju strateegilise hindamise algatamine Pirita linnaosas

Planeerimisseaduse § 10 Ig 5, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 1
p 3, § 35 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 3 ja 4, Vabariigi Valitsuse 29.
augusti 2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 p 2, Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse
nr 21 ,Tallinna linna ehitusmaarus” § 11 Ig 2 ja § 12 Ig 6 alusel ning kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 17.
septembri 2009 otsusega nr 179 kehtestatud ,Pirita linnaosa (ldplaneeringuga” ja tulenevalt R. llp 9.
veebruari 2009 algatamisettepanekust ja asjaolust, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus
nagu elamurajooni rajamine metsaalale omab eeldatavalt olulist keskkonnamdju

1. Algatada Pirita linnaosas 8,78 ha suurusel alal Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Koélviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamine. Maa-ala piiride kirjeldus on esitatud korralduse lisas.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku
tee 49 ja 51 kinnistutest ja reformimata riigimaast moodustada kolmkiimmend kaks elamumaa, Uks
Ghiskondlike ehitiste maa, kolm (ldkasutatava maa, (ks tootmismaa ja Uheksa transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Lisaks maarata ehitusdigus kahekiimne kahe (sealhulgas kuue olemasoleva) kuni 2-
korruselise Uksikelamu, viie kuni 2-korruselise korterelamu, nelja kuni 2-korruselise ridaelamu, tihe kuni 2-
korruselise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteaiahoone ehitamiseks. Samuti maaratakse
detailplaneeringus Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede,
parkimise ja tehnovérkudega varustamise pohimdtted.

2. Tunnistada kehtetuks Tallinna Linnavalitsuse 1. oktoobri 2003 korraldus nr 2180-k ,Endise Varreta
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine”.

3. Detailplaneering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarusele nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise
nduded”.

4. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevate lisanGuetega:

4.1 haljaskoridori darde piirdeaedu mitte kavandada, tagada taimekoosluse sdilimine haljaskoridori alal
ning hoonestusalad nihutada haljaskoridorist 5 meetri kaugusele;

4.2 sailitada I, 1l ja maksimaalselt ka Il vaartusklassi hinnatud leht- ja okaspuude kasvukohad. Hoonestuse
paigutamisel tagada eri kruntidel kasvavate puistute liitumine suurteks ja ©koloogiliselt toimivateks
aladeks. Planeeringuala Lepiku tee aadrsele metsaga kaetud kagupoolsele nurgaalale elamukrunti mitte
kavandada;

4.3 tagada Lepiku ja Kalmistu kraavi sdilimine, hooldusalad ning liig- ja sademevee vaba liikumine. Samuti
tuleb arvestada, et planeeringuala on korge pinnasevee tasemega ning vilistada tuleb naaberalade
niiskusreziimi halvenemine;
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4.4 tellida radooniuuringud tegeliku radoonitaseme selgitamiseks, kuna Osalihingu Eesti Geoloogiakeskus
kaardi pohiselt vGib planeeringualal esineda korgeid radoonisisaldusi pinnases. Vajadusel ndha ette
radooniohutu hoone projekteerimisnduetega arvestamine hoone ehitusprojektide koostamisel;

4.5 kavandada planeeringualale avalik pakendijadatmete kogumismahutite (kokku 4 tk) paigutamise plats.
Mahutite plats peab paiknema sdidutee koérval, olema valgustatud ning kovakattega. Olmejadtmete
kogumine lahendada elamumaakruntidel, soovitatavalt jadtmemajades voi -aedikutes.

5. Teha koost6dd Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 16ikes 2 loetletud isikutega ning Pirita Linnaosa
Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti, Tallinna Linnavaraameti ja teiste isikutega, kelle Gigusi voi kohustusi
vOib planeeringulahendus puudutada.

6. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil sGlmida enne detailplaneeringu vastuvétmist detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga ehitusseaduse § 13 ja Tallinna linna ehitusmaéaruse § 16 16ike 1 kohane
teede ja tehnovdrkude valmisehitamise leping.

7. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse valjak
7, 15198 Tallinn), koostaja on BIM-Projekt363 OU (aadress Salve 3, 11612 Tallinn) ja detailplaneeringu
kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

8. Algatada Padevakoera tn 32, 35, 42 ja Kblviku pdik 4, 6, 8, 10 kruntide detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine. Keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal on detailplaneeringu
koostamisel keskkonnamadju strateegilise hindamise labiviimine vajalik jargmistel pdhjustel:

8.1 detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust nagu elamurajooni
rajamist metsaalale. Detailplaneeringu elluviimise tulemusel likvideeritakse hoonete, teede ja
tehnovorkude ehitamisega suurel hulgal vaartuslikku ja heas seisukorras korghaljastust, millega kaasneb
oluline mdju metsakooslusele ning ala hoonestamine kahandab piirkonna elurikkust. Samuti on ohustatud
rohevorgustiku sailimine ja sidusus Umbritsevate rohestruktuuridega. Pirita linnaosa (ldplaneeringu
kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada, et tegemist on kdrghaljastuse sdilitamisega
vaikeelamute alaga;

8.2 keskkonnamdgju strateegiline hindamine peab selgitama metsaalale kavandatava hoonestamise
vOimalikkuse ja moju looduskooslustele ning keskkonnatingimuste ja keskkonnasaastlike meetmetega
arvestatava koige sobilikuma ja looduslahedasema planeeringulahenduse. Hinnata tuleb metsa
Okoloogilist vaartuslikkust tervikliku kooslusena (elupaigattitibina);

8.3 keskkonnamdju strateegiline hindamine peab kasitlema erinevaid planeeringulahenduse alternatiive
(sh hoonestuse paigutuse ja mahu osas). Hoonestusalade ja teedevorgu asukohtade ja ulatuse maaramisel
tuleb arvestada alal esinevaid loodusvaartusi, olemasolevaid kraave ning kdrghaljastuse paiknemist,
metsa 0koloogilist vaartust ja terviklikku metsakooslust.

9. Keskkonnamdju strateegilise hindamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet (aadress Harju tn 13,
10130 Tallinn), kes korraldab keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi ja aruande avalikud
valjapanekud ja arutelud ning esitab programmi ja aruande heakskiitmiseks Keskkonnaametile.

10. Pirita Linnaosa Valitsusel korraldada koost66s Tallinna Keskkonnaametiga detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks véljapanek ning avalik arutelu samaaegselt
keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avaliku vdljapaneku ja avaliku aruteluga.

11. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke
teadaandeid.

12. Tallinna Keskkonnaametil korraldada keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsuse
avaldamine 14 paeva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded.
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13. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega saab
tutvuda Tallinna Keskkonnaametis aadressil Harju tn 13 esmaspaeviti kella 14.00 kuni 18.00 ja neljapaeviti
kella 9.00 kuni 12.00 ning Tallinna digusaktide registris aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee/.

Edgar Savisaar
Linnapea
Toomas Sepp

Linnasekretar
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Lisa 2 - KSH algatamise otsuse avalikustamise teated

Ametlikud Teadaanded 12.03.2015
Keskkonnamoju hindamise teated

Avaldamise algus: 12.03.2015

Tallinna Keskkonnaamet teatab vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Ig 6,
et Tallinna Linnavalitsus algatas 4. martsi 2015 korraldusega nr 292-k P&evakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8,
10 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku tee 49 ja 51 kinnistutest ja
reformimata riigimaast moodustada kolmkimmend kaks elamumaa, Uks Uhiskondlike ehitiste maa, kolm Uldkasutatava
maa, Uks tootmismaa ja Uheksa transpordimaa sihtotstarbega krunti. Lisaks maarata ehitusbéigus kahekimne kahe
(sealhulgas kuue olemasoleva) kuni 2-korruselise Uksikelamu, viie kuni 2-korruselise korterelamu, nelja kuni 2-
korruselise ridaelamu, Uhe kuni 2-korruselise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteaiahoone ehitamiseks.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse valjak 7, 15198
Tallinn), koostaja on BIM-Projekt363 OU (aadress Salve 3, 11612 Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna
Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).
Keskkonnamdju strateegilise hindamise Iabiviimine detailplaneeringu koostamisel on vajalik jargmistel pdhjustel:
1. detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust nagu elamurajooni rajamist
metsaalale. Detailplaneeringu elluviimise tulemusel likvideeritakse hoonete, teede ja tehnovorkude ehitamisega suurel
hulgal vaartuslikku ja heas seisukorras koérghaljastust, millega kaasneb oluline mdéju metsakooslusele ning ala
hoonestamine kahandab piirkonna elurikkust. Samuti on ohustatud rohevorgustiku sailimine ja sidusus Umbritsevate
rohestruktuuridega. Pirita linnaosa Uldplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada, et tegemist
on korghaljastuse sailitamisega vaikeelamute alaga;
2. keskkonnamdju strateegiline hindamine peab selgitama metsaalale kavandatava hoonestamise véimalikkuse ja moju
looduskooslustele ning keskkonnatingimuste ja keskkonnasaastlike meetmetega arvestatava kdige sobilikuma ja
loodusléahedasema planeeringulahenduse. Hinnata tuleb metsa Okoloogilist vaartuslikkust tervikliku kooslusena
(elupaigatiitibina);

3. keskkonnamgju strateegiline hindamine peab kasitlema erinevaid planeeringulahenduse alternatiive (sh hoonestuse
paigutuse ja mahu osas). Hoonestusalade ja teedevdrgu asukohtade ja ulatuse maaramisel tuleb arvestada alal
esinevaid loodusvaartusi, olemasolevaid kraave ning kdérghaljastuse paiknemist, metsa Okoloogilist vaartust ja
terviklikku metsakooslust.
Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega saab tutvuda Tallinna
Keskkonnaametis, Harju tn 13, esmaspaeviti kell 14-18 ja neljapadeviti kell 9-12 ning Tallinna digusaktide registris
aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee.
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Eesti Pidevaleht 12.03.2015
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Tallinna Lmnquu;aumet L . TEATAE
Tallinna Linnavalitsuse 47 martsl 2015 korraldusega nr 287-k .Laevas:
tiku tn 28 maa ostuedsdigusesa erastamise coltoimingute Iopeta
mine ja Tallinna Linnavalitsuse 28. septembri 1999 korralduse nr 6587
k kehtatuks tunnistaminge™ otsustati:

idpatada Pohja-Tallinna linnaosas, Laevastiku tn 2a maa ostunes-
Siguseqa se eoltoimingud, kuna Lagvastiku tn 2a garaaZithing
on driregistrist kustutatud ning kiiesoleval'ajal puudub Laevastik
tn 2a katostriGksusel paiknevatel ehitistel omanik, kellele oleks
vGimalik'maad ostueesdigusega arastada. % 3
Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinaa Halduskohtus (Paraumnt 7,
15082 Tallinn) 30 pieva jooksul arvates korralcduse tootavakstegemi-
sest,

----- N A A NN s RN RS A RS A

Tallinna Linnaplaneerimise Amet TEATAB

Teade detailplaneeringutest Tallinnas:
Tallinna Linnavalitsus otsustas 4. martsi 2015 istungil:
1. korraldusegn nr 292-k: N
algatada Pirita linnacsas 8,78 ha suurusel alal PEevakoora tn 32,
35, 41 ja Kalviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja |3hiala detailpla-
neeringu koostamine. Detailplanearingu koostamise eesmirk on
Plcvakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku pdik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku tee 49
ia 51 kinnistutest Ja reformimata riigimaast moadustada kolmkam-
mend kaks elamumaa, Gks Ghiskondlike ehitiste maa, kolm Gldkasu-
tatava maa, Uks tootmismaa ja Gheksa transpordimaa sihtotstar-
ga krunti. Lisaks madrata chitusdigus. kahekimne kahe (soal-
hulgas kuue olemasoleva) kunl 2-korrusalise Gksikelamu, viie kuni
2-karruselise korterelamu, nelja kuni2-korruselise ridaelamu, Ohe
kuni 2-korrusefise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteninhoone
ehitam(seks. Samuti maaratakse detallplaneeringus dldised maa-
kasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pohimotted,
11 Tunnistada Kehtetuks Tallinna Linnavalitsuse 1. oktoobri 2003
korraldus nr 2180k, ,Endigs C dotailplanee-
MU ROOSTAIMIS 1

al AAMLLL LT Y
12 Detailplanecringu “koostamise korraldaja -on Tallinna Linna-
planecrimise Amet (sadress Vabaduse valjak 7,/15188 Tallinn),
. koostaja on BiM-Projekt363 OU (aadress Salva 3, 11612 Tallinn)
" ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (sadress
Vana-Virutn 12,1 Tallinn), "ot i

. 13 Algatada Pievakoera tn 32, 35, 42 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10
bunﬂda;;dotl(lplanobﬂn?u keskkonnamaju strateegliine

hindamine::Keskkonnamd&ju stratoegllise-hindamise celhin-
nangu pShjsl on detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju
strateegilise hindamise’labiviimine vajalik [Argmistel pShjustel:

(131 -detailplanearmguga kavandatakse oeldatavalt Slulise kaskikonna-

“mBjuga tegevust nagu elamurajooni a@amist metsaalale. Detail-
“planearingu elluviimise tulemusel likvideeritakse hoonete, teede
i tehnovirkude ehitamisega suure! hulgal vasriuslikku ja heas
‘seisukorras k&rghaljastust, millega kaasneb olkuline moju metsa-
koosiusele ning ala hoonestamine kahandab piirkonna. elurik-
kust. Samuti on ohustatud rohevdrgustiku sdilimine ja sidusas
Ombritsevate robestruktuuridega. Pirita linnacsa Oldplanee-
fingu kohaselt tuleb detailplaneeringt koostamisel arvestada,
et tegemist on kdrghaljastuse shilitamisega viikeelamute alaga;
13.2 keskkonnambiu strateeglline hindamine peab salgitama metsa-
alale kavandatava hoonestamise, viimaltkkuse ja mdju loodus-
kooslustele ning keskkonnatingimuste ja konnassastiike
meetmétecn arvestatava kéige sobflikuma ja loodusidheda-
sema planeeringulahenduse, Hinnata tuleb metsa dkolooailist
vBrtusitkkust tervikliku kooslosens (elupalcattibina);

" 133 keskkonnamju strateegifine hindamine peab kisitiema erine-

vaid plansaringuiahenduse alternatiive (sh hoonestuse palgy-
tuse ja mahu osas). /Hoonestusaladeta teadevorgu asukohtade
ia viatuse masramisel tuleb arvestada alal esinevaid loodus-
vabrtusi, olemasolevald kraave ning kérghaljastuse paikne-
mist; metsa Skoloogilist vaartust ja terviklikku metsakcoslust,
L4 Detailplaneeringu.- algatamise ja keskkonnamdju stratesgilise

konnaametis aadressil ‘Harju tn 13 esmaspliovit! kella 14.00
Juni 18.00 ja_neljapdeviti kella 9.00 kuni 12.00 ning Tallinna

r) hindamise algatamise otsusega: saab tutvuda Tallinna Kesk-

Gigusaktide registris aadressi! hitpsfoigusaktic tallinn.ee/.
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Tallinna Linnaplaneerimise Ameti teavituskiri 13.03.2015 nr 3-2/694

(saadetud koikidele naaberkinnistu omanikele, aadresse kirja 10pus siinkohal ei avaldata)
: ‘
b )
L )
TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

POLAR KINNISVARA EESTIOU
Tehnika n 16-2 P} mérts 2015 nr 3.2/694
10149 TALLINN

Pievakoera tn 32, 15, 41 ja Kolviku poik 4,6, 8, 10
kinnistute ja Eihiala detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strteegilise hindamise slgatamine
Pinita linnaosas,

Teavitame Teid, et Tallinna Linnavalitsuse 4. mirtsi 2015 koraldusega 292-k on algatatud Paevakoera tn 32, 35,
41 ja Kolvikn poik 4, 6, 8, 10 Kinnistute ju {dhisls detailplancerngu koostamine ja keskkonnamdju strateesiline
hindamine Pirita linnaosas. Planceritave mas-ala suurus on 8,78 ha. Detailplancerinen koostamise eesmirk on
Pievakoera t 32, 35 4| ja Kolviku pdik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku tee 49 ja S1 Kinnistutest j3 reformimata
riigimaast moodustada kolmkdmneend kaks elumumaa, ks Ghiskondlike chitiste maa, kolm Okdkasaatava maa,
fiks tootmisman ja Ghcksa transpordiman sibiotstarbega hrunti, Lisaks méiimte chitusdigus kahekilmne kahe
{sealhmligas kuve ofemasoleva) kuni 2-korruselise ksikelamu. viie kuni 2-komuselise korterclamu, nelia kuni 2-
komuselise ridaelamiu, dhe kuni 2-komuselise kahe korterign elamu, abihoonete ja lasteaiahoone chitamiscks
Samuoti - midratakse  detailplineeringus  uldised  maakasutustingimused  ning  heakomrastuse,  haljastuse,
juurdepdiisuteede, parkimise ja tehnovorkudega vanstamise pohimoied,

Detailplaneeringu koostmmise nlgaturise komaldusegs oo viimalik tutveds elektroonilises Tallinna digusaktide
registrin (hips-foigusaktid tallinn.ee?) ja planceringute regismis  (htptpetaliinneetpr).  Detailplaneeringy
[ahteseisukohtade ja eskiislabendusegs oa voimalik wevudi planeeringute registris (htp:/prtallinn ee/tpe/)

Pirita Linnaosa Valitsus komaldab koostdds Tullinns Keskkonnaametign detailplanesringn liheseisukohtade ja
eshiislahenduse wtvustamiseks véiliapancky ning avaliku anutely samasepselt keskkannamdju strsteegilise
hindamise pregrammi avaliku vAlapanchu jo avaliku snuteluga.

Informatsiconi detzilplanceringu Hihteseisukohtade ja exkinslahenduse viilapancke ning avaliku andelu oimumise
aju hohta edastame Liiendavalt

Informatsioon eskitslahenduse viiljapanku ja arutelu toimumise aja kohta ilmub ka ajzlebtedes Eesti Phevalehn,
Pealinn, Pirta ja Tailinna veebilehel www tallinnee — rubriigis ametlikud teated” ning Tallinng plancerngute
regisiris aadressil: hitp:// ipesallinn.eetpr’ - mfo - uudis.

Lug}mdamm:gn
i
LA

Arvo Rikkinen
dewilplanceringute teenistuse direkior

Lisa: Talliona Linnavalitase kormaldus

Teli Monso 640 4792
Heli monsotalinnh oo

ADEPTE 27
@ EXSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

Tallinna Keskkonnaameti Kkiri 16.03.2015 nr 6.1-4.4/206 - 1

TALLINNA KESKKONNAAMET

Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon
harju@keskkonnaamet.ee

16.03.2015 nr 6.1-4.4/206 - 1

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine

Tallinna Keskkonnaamet teatab, et Tallinna Linnavalitsus algatas 4. martsi 2015 korraldusega nr 292 k
Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise Pirita linnaosas, sest detailplaneeringu elluviimisega kaasnev
tegevus nagu elamurajooni rajamine metsaalale omab eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Koopia
nimetatud korraldusest on kirjale lisatud.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Elena Sapp

ameti juhataja asetaditja

ameti juhataja lilesannetes

Lisa:  Koopia Tallinna Linnavalitsuse 04.03.2015 korraldusest nr 292-k
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Lisa 3 - Planeeringu ja selle alternatiivide joonised

Alternatiiv I kattesaadav: https://tpr.tallinn.ee/Link/Document/448568

Alternatiiv II kiattesaadav:

http://adepte.ee/wp-content/uploads/2015/05/P%C3%A4evakoera-DP-P%C3%95HIJOONIS-

2016.pdf
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Lisa 4 - KSH programmi avalikustamise teated ja kirjad
Tallinna Keskkonnaameti kiri 08.06.2015 nr 6.1-4.4/448 - 1

TALLINNA KESKKONNAAMET

Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon
Terviseameti PGhja talitus
Tallinna Linnaplaneerimise Amet 08.06.2015 nr 6.1-4.4/448 - 1

Pirita Linnaosa Valitsus

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise programmi seisukoha kiisimine

Tallinna Linnavalitsus algatas 4. martsi 2015 korraldusega nr 292-k Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku
poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu detailplaneeringu koostamise Pirital ning
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku
tee 49 ja 51 kinnistutest ja reformimata riigimaast moodustada kolmkiimmend kaks elamumaa, (ks
Ghiskondlike ehitiste maa, kolm Uldkasutatava maa, (ks tootmismaa ja Uheksa transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Lisaks maarata ehituséigus kahekiimne kahe (sealhulgas kuue olemasoleva) kuni 2-
korruselise Uksikelamu, viie kuni 2-korruselise korterelamu, nelja kuni 2-korruselise ridaelamu, tGhe kuni 2-
korruselise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteaiahoone ehitamiseks. Detailplaneeringu eskiisi
materjalidega on vOimalik tutvuda Tallinna planeeringute registris aadressil
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP033120.

Vastavalt keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 36 Ig 3 kiisime Teilt
seisukohta keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi sisu osas. Kirjale on lisatud programmi
eelndu.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi

ameti juhataja asendaja
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Pirita Linnaosa Valitsuse Kkiri 11.08.2015 nr 2-1.2/338

§55

PIRITA LINNAOSA VALITSUS

Polae Kinudyvara Bestl OO
Tehnika in 16~ 2

11149 TALLINN Meie {4 20180, A=A A A3

Picvaboam tn 3233, 41 4
Kb g 4, 6, & 10 Klonbsnuste

5 |shsuls derailp g eahirsiabernd)
4 wnsteegsitse Nindamise programms:
avalihwsamine

Firlta Lissoos Vaditsos ja Tallines Kdlmn-m toatzyod 'lnll..: e 32, 35, A1 ja Kolvikw plik 4, 6. K, 10
hinmistuts ju Uikinla detailpl, inge Jnk o atrarecgilioe handamise (KSH) programmi
avalkustumisest.
Dtaiipl hissiah » KSH p o0 voumallh uvude  istes 07083015  veehilehud
gy m ning Tallinna Keskinnnsesetis (gt 13, nebes 2850 komakasedh Olle ik,
tol SHMTGT, oot mu]‘uumlb 0) o P Linnwoss Valitsses (Meriviia see 24, kontdrisih Thing Pralberg 1
M!T.I:_e-'nu Tiina Pasfbergigmilinnly.cc

huld d kil KSH prugs Aohta s esitade k Tallea Kok
llmu L3, T30 Tallinn vai eposti -.mll haakhonnsseetaitallinnly sg bes 29092088

Deailptancerings eskivlah o KSH proge avllh sncks tolinub IOP20ES kel 18 Miim Sonisaibeshame

31

(N2t 2w 4)
l)n.bhnuh.u Mz nKSH oo o d Tabllrww L & oomartsl 2003 Lomaldusega ar 2924
™ on Picvakoom w 12, 3%, 41 ja Katelku poik 4, 6, K. 10 ning Lepiky mo 49 ja 51
l » reh figh da halmb uu Gks Obssbhondiike ehitive mas, kol
Uhdhasutatare wwma, Uhy J» ttheks i it hega hruntl |isshs milimtz chitusdipes kabokOmne
bahe Uhulge kuwe ol lev) Rute 2-k disw Shiked mum:wuhm-uptw}
Mmmmu*mmmm“ "
Demailphesecrings chivlahendes s bkl PMirgs fossons hplcermyng e
Deetaiiy SR hoerdldugs o0 Tallinna Linnspd Amet, Soosoygs on NiM-Projeksind O0 ning
Gesaiiplamperings heh & Tallinna Lk kogn K31 & horrsidain on Talbians Keskhosomamet jo KSH iy
Mt Adepie kaquert (01
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Voot Makder
Linsaoss vanem
Noupis: nimekirjs aluvet
Thisn Fanltary
(2 AR &3
. A Wl 5 LT (L
M TR -
- fah IR N
rn e TR
ol T L TV IS e
@ ADEPTE
.EKSPERT

www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja Idhiala detailplaneeringu keskkonnamdéju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

Eesti Piaevaleht 19.08.2015

ADEPTE 32
EKSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

Ametlikud Teadaanded 24.08.2015

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu teade
Avaldamise algus: 24.08.2015
Avaldamise |0pp: tahtajatu

Tallinna Keskkonnaamet avaldab teadaande keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 37 I6ike 1 alusel.

Tallinna Keskkonnaamet teatab Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalikustamisest.

Detailplaneeringu koostamine ja KSH on algatatud Tallinna Linnavalitsuse 4. Martsi 2015 korraldusega nr 292-k.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku pdik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku tee 49 ja 51
kinnistutest ja reformimata riigimaast moodustada kolmkiimmend kaks elamumaa, tiks Ghiskondlike ehitiste maa,
kolm uldkasutatava maa, ks tootmismaa ja Gheksa transpordimaa sihtotstarbega krunti. Lisaks m&arata ehitusdigus
kahekiimne kahe (sealhulgas kuue olemasoleva) kuni 2-korruselise tiksikelamu, viie kuni 2-korruselise korterelamu,
nelja kuni 2-korruselise ridaelamu, he kuni 2-korruselise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteaiahoone
ehitamiseks.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt riigipiirililest mdju.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled on:

Koostamise algataja on Tallinna Linnavalitsus (aadress Vabaduse valjak 7, 15199 Tallinn)

Koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse viljak 7, 15198 Tallinn)

Koostaja on BIM-Projekt363 OU (aadress Salve 3, 11612 Tallinn)

Kehtestaja on Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru 12, 15080 Tallinn)

Strateegilise planeerimisdokumendi ldhtelilesande ja KSH programmiga on vdimalik eelnevalt tutvuda alates
07.09.2015 veebilehel http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh ning Tallinna Keskkonnaametis (Harju tn 13,
tuba 255b; kontaktisik Ulle Luiks, tel 6404767, e-post Ylle.Luiks@tallinnlv.ee) ja Pirita Linnaosa Valitsuses (Merivilja
tee 24, kontaktisik Tiina Paalberg, tel 6457612, e-post Tiina.Paalberg@tallinnlv.ee).

KSH programmi kohta ettepanekuid, vastuvditeid ja kisimusi saab esitada kirjalikult Tallinna Keskkonnaameti
aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn vOi e-posti aadressil keskkonnaamet@tallinnlv.ee kuni 29.09.2015. KSH
programmi avalik arutelu toimub 29.09.2015 kell 16 Pirita Sotsiaalkeskuses (Metsavahi tee 4).

Tallinna Keskkonnaamet

Tallinn, HARJUMAA, Harju 13

Telefon: 6404572

E-post: KESKKONNAAMET@TALLINNLV.EE

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
juhtivspetsialist Ulle Luiks

Telefon: 6404767

E-post: Ylle.Luiks@tallinnlv.ee
Teadaande number 834495
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Pirita Leht 04.09.2015

Ametlik teadaanne
irita Linnaosa Valitsus ja  voi e-posti aadressil keskkoonaamet#®  korteriga elamu, abihoonete ja bisteaia-  OU ning deeailplaneeringu kehtes-
P Tallinna Keskkonnaamet teata-  tallinnlvee kan 29.09.2015, hoote ehi ks. Detaifplanceringu  tab Tallinna  Linnavolikogu.  KSIT
vad Plievakoera tn 32, 35, 41 ja Derailplanceringu  eskiilahendu-  eskiislabendus oo kooskolas Purita lin- koostamise  korraldafa oo Tallinna
Kodviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja & ja KSH programmi avalik anste-  naosa aldplanceringuga. Keskkonnaamet ja KSH vitb labi
lihiala detaifpl ingu eskaislal du toimob 29.09.2015 kell 16 Pirita i koostamise korral-  Adepte Ekspert OUL
duse ja keekkonnamiqu strarcegilie  Sotstaalkeskuses (Metsavahi tee 4) daja on Tallinna Linnaplanecrimise  Detailplanceringu  elluviimsegs @
hindumise (KSH) peogrammi avali-  Detailplaneeringu koostamine ja KSH  Amer, koostaja on BIM-Projeki363  kaasne ecldatavalt siigipitrialest méju

kustarnisest.
Detailplancerings eskiislabenduse fa

on algstated Tallinna Linnavalitsuse
4 maresi 2015 korraldusega nr 292-k

KSH programmiga on viimalik tutvu-  Detailplanceringu koostamise eesmirk = AT £ .

da alates 07.09.2015 veebilehel htp//  on Pevakoera 32, 35,41 14 Kotk Merivalja tee 24 eskiisi avalikustamine

www.tallinn ce/est/Pacvakocra-32-  piik 4, 6, 8, 10 ning Lepiku tee 49

wsh ning Tallinna Keskkonnaamets  ja 51 kinné Ja reformimana nii-

(Harju tn 13, tsba 255k, kontaktistk  gimaast fustacda kol 1 irita Linnuosa Valitsus avalikus-  tee 24 toas 202, igal tiopiceval toopieva
Ulle Luaks, tel 6404767, c-post Ylle.  kaks elamurnaa, uks iihiskondlike ehi P tab Merivilja tee 24 eskispro-  ulatuses

Luiks@rallinnivee) ja Prrita Linnaosa  tiste maa, kolm aldkasuratava maa, ks Jekti Merivalja tee 24 ari-, sot-

Valitsuses (Merivalja tee 24, kontakti- ju dbeksa tamspordimas saal- ja elamumaal pokneva  boome  Eskinlahendust  tutvustay avalik aru-
sik Trina Paalbery, ted 6457612, c-post  whitotstarbega keunti, Lasaks mi & uocrimiscks, laicnd ke ja telu toimub 1Sseprembril kell 16.00

1 %k

Tina PralbergéPullinnlvee),
o AL BRYL

¥ l.
KSH programmi kohta saah esatala
kigjalikalt Tallinna Keskkonnaameri
adressil Harju tm 13, 10130 Tallinn

ADEPTE
EXSPERT

@

chinusingus kKahekitmne kahe {(sealhal-
gas ke olemasoleva) kuni 2-korruse-
bise uksikelamu, vise kuni 2-kormisclise
koeterelamu, nefja kant 2-kirmiselise
nidaelamu, the kuni 2-korruselise kahe

[ o, Tenl

Menvilia tee 24 eskinlahendusoga
saal mevida 7. — 15 septembeani 2015
Pirita Linnaosa Valitsuses Merivalja

Pirira Linnacsa Valitsuses Merivilja
tee 24 toas 225, Kinnistu suuns oa
§516m* Eskiisi autor on OU Humana
Grupp ja huvitatud isik Rootsi Moobel
Investeeringud O
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Lisa 5 - KSH programmi kohta laekunud tdaiendusettepanekud ja vastuskirjad

Keskkonnaameti Harju-Jdrva-Rapla regiooni kiri 18.06.2015 nr HJR 6-8/15/13998-2
MR,

W58 KESKKONNAAMET

R

Relo Ligi Teie 08.06.2015 nr 6.1-4.4/448-1
ameti juhataja asendaja
Tallinna Keskkonnaamet
keskkonnaamet(@tallinnlv.ce

Meie 18.06.2015 nr HIR 6-8/15/13998-2

Seisukoht Pievakoera tn 32, 35, 41 ja
Kolviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja lihiala
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise programmile

Austatud Relo Ligi

Esitasite Keskkonnaameti Harju-Jérva-Rapla regioonile (edaspidi nimetatud Keskkonnaamer)
vastavalt keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajubtimissiisteemi seaduse (edaspidi
nimetatud KeHJS) § 36 laikele 3 seisukoha andmiseks Pievakoera tn 32, 35, 41 ja Kalviku
poik 4. 6. 8, 10 kinnistute ja lihiala detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
(edaspidi nimetatud KSH) programmi. KSH programmi on koostanud OU Adepte Ekspert
(t66 versioon: eelndu 5.06.2015).

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Pirita linnaosas Lepiku asumis Péevakoera tn 32.
35. 41 ja Kalviku péik 4, 6. 8. 10 ning Lepiku tee 49 ja 51 kinnistutest ja reformimata
riigimaast moodustada kolmkiimmend kaks elamumaa. iiks ithiskondlike chitiste maa. kolm
iildkasutatava maa. iiks tootmismaa ja iiheksa transpordimaa sihtotstarbega krunti. Lisaks
midratakse chitusdigus kahekiimne kahe (sealhulgas kuue olemasoleva) kuni 2-korruselise
iiksikelamu. viie kuni 2-korruselise korterelamu. nelja kuni 2-korruselise ridaelamu. iihe kuni
2-korruselise  kahe korteriga elamu., abihoonete ja  lasteaiahoone  chitamiseks.
Detailplaneeringu eskiis on kooskélas Pirita linnaosa iildplaneeringuga. Detailplaneering ning
selle KSH algatati Tallinna Linnavalitsuse 04.03.23015 korraldusega nr 292-k.

Keskkonnaamet on tutvunud eelnimetatud KSH programmiga ning esitab jérgnevad
miérkused:

1. Planeeringuala liheduses paikneb Pirita jdeoru maastikukaitseala, mis on iihtlasi ka
Natura 2000 wvérgustikku kuuluv Pirita loodusala. Palume aruandes kisitleda
kavandatavast tegevusest tulenevat véimalikku méju Pirita jéeoru maastikukaitsealale
ja Pirita loodusalale.

[ 2]

Programmi peatitki 4 . Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneva
keskkonnamdju nimetamine ja selgitus® punktis 4 tuleb jiitmetekke médjude
hindamisel lisaks Tallinna jadtmehoolduseeskirjale lihtuda ka jiddtmeseadusest ning
selle alamaktidest.

Heakskiitmisele esitatava KSH programmi kohta mérgime, et KeHIS § 38 16ike 2 punkti 2
jirgi on KSH jirelevalvaja iilesanne KSH menetluse &igusaktide nduetele wvastavuse
kontrollimine.

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaametee /
www keskkonnaamet ee / Registrikood 70008658
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1. KSH menetluse lahutamatuks osaks on KSH algatamisest teavitamine. Seetdttu palume
planceringu  KSH programmi heakskiitmiseks esitamisel lisada materjalidele ka
KSH avalikustamise teated (sh ajalehtede kuulutused, kui ka KeHIS § 33 loikes 6
nimetatud asutuste teavitamine), kuna see kiirendab Keskkonnaametil programmi
heakskiitmise menetlust. Selgitame, et KSH algatamise otsusest teavitatakse KeHIS § 35
l6tke 6 kohaselt 14 pieva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus viljaandes
Ametlikud Teadaanded ja vihemalt iihes dileriigilise v&i kohaliku levikuga ajalehes ning
liht- v&i tihtkirjaga kdesoleva seaduse § 33 16ikes 6 nimetatud asutusele.

]

Palume KSH programmis vilja tuua., KSH programmi avalikustamise teated wastavalt
KeHIS § 37 laikele 1.

3. KeHJS § 38 laike 2 punkti 5 kohaselt on KSH jirelevalvaja tilesanne hinnata KSH
eksperdi vastavust KeHIS § 34 1dike 3 nduetele. Palume. kas programmis esitada

juhteksperdi dokumentaalne tdendus kehtestatud nduetele vastavuse kohta (haridust
téendavad dokumendid jms) véi esitada vastavad dokumendid eraldi jirelevalvajale.

Lugupidamisega

(alllarjastatud digitaalselt)
Rein Urman

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Harju-Tirva-Rapla regioon

Egle Alt 384 8689
egle.alt@keskkonnaamet.ce
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Terviseameti Pohja talituse vastuskiri 19.06.2015 nr 9.3-4/3757

TERVISEAMET
POHJA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

Tallinna Keskkonnaamet Tete: 08062013 nr 6.1-4.4'448 - |
keskkonnasmet@tallinnly ce

Meire: 19.06.2015 nr  9.3-4'3757

Paevakoera t 32, 35, 41 ja Kélviku poik 4, 6, 8, 10 kinnisrute ja lihiala
detailplaneeringn keskkonnamoju strateegilise hindamise programmi eelnou

Eatasite Terviseamen Pdhja talitusele (edaspidi amet) keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnayulitimissisteenn seaduse § 36 1g 3 alusel seisukoha sanmiseks Plievakoera tn 32,
35. 41 ja Kalvikn pék 4, 6. 8. 10 kinnistute ja lihuala detatlplanceringu keskkonnamaju
strateegilise hindanuse (edaspidi KSH) programmi eclndu.

Detatlplaneeningu koostanise ecsmirk on Phevakoera tn 32. 35, 41 ja Kalviku paik 4. 6. 8,
10 ning Lepiku tee 49 ja 51 kinnistutest ja reformumata mugimaast moodustada
kolmkitimmend kaks elamumaa, iks filnskondlike chitiste maa, kolm dildkasutatava maa. ks
tootmismaa ja {heksa wanspordimaa sihtotstarbega krunti. Lisaks mafrata ehitusoigus
kahekilnme kahe (sealhulgas kuue olemasoleva) kuni 2-kormuselise fiksikelamu, vie kuni 2-
kormuselise korterelamu, neljn kuni 2-kormuselise ndaclmmu, ihe kuni 2-kormuselise kahe
korteriga elamu. abihoonete ja lasteaiahoone chitamiseks

Planeeniud man-ala kontaktvoond on valdavalt pere- jn ndaelamutega hoonestatud rohke
korghaljastusega lapetamisele kuuluv elamupiirkond.

Ameti detmlplanceringute hindamise komisjon on tutvunud mmetarnd KSH programnm
celnduga nmg teatame. et tilendavaid enepanckuid. vastuviiterd véi kilsimus: KSH
programumi e¢lndu sise osas €1 ole

Lugupdamisega

(allkiastatud digitaalselt)

Natalja Subina
direktor

Joko Virtmann 694 3729 joko. virtmann@ terviseamet.ce

Heu 42 Tel  « 3726045700 Jarvamas esindus Pirnu 508 Pude 72712 tel 285 0618
11619 TALLINY  Faka « 3726943 701 Raplamaa ssindus Mahlaonie 8-32, Ragls 7951116l 439 4907
Sanszarkaransiin biroodtos 42. 11619 Taliea tel 694 3750
MOOISTISLASLES ¢ POt SR aRrrIsaRIler
Regitritood 70068799
'a ADEPTE
[’ EKSPERT
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Pirita Linnaosa Valitsuse vastuskiri 03.07.2015 nr 2-11/285

PIRITA LINNAOSA VALITSUS

Tallinna Keskkonnaamet
Harju tn 13 Teie 08.06.2015 nr 6.1-4.4/448-1
10130 TALLINN Meie(5 072015 ar. £ 4. 4/,{ 2

Pievakoera tn 32, 35,41 ja

Kalviku pdik 4, 6. 8, 10 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise programmi
seisukoha kilsimine

Pirita Linnaosa Valitsus ndustub Pievakoera tn 32, 35, 41 ja Kalviku pdik 4, 6, 8, 10
Kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
programmi eelndus esitatuga ja ei esita tiiendavaid ettepanekuid.

Lugupidamisega

/, 7/
!Tﬁnis Mb]&er
Linnaosa vanem

KKONNAAMET |
TULNUD

\ P
13,07, 2015

Tiina Paalberg [ Wbt -4/ For -3
645 7612

Ol 33
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Tallinna Linnaplaneerimise Ameti vastuskiri 30.07.2015 nr 3-2/2351 -1

TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET

Teie: 08062015 nr6.1-4 4448 - 1
Tallinna Keskkonnaamet
Meie: 30.07.2015 nr 3-2/2351 -1

Péevakoeram 32, 35, 41 ja Kéhviku ptnik 4,6, 8, 10
kinnistute ja lshiala detailplaneeringu
keskkonnaméju strateegilise hindamise
POZIRIILIIST

Péordusite Tallinna Linnaplaneenise Ameti (edaspidi amer} poole vastavalt keskkonnaméjn lundamise
38 keskkonnajuhtimissiisteems seaduse § 36 Ig 3 ja kitsite amen seisukohra keskkonnamdju siateeglise
hindamise (edaspidi KSH) progranum sisu osas.

Tallinna Linnavalitsus algatas 4. miirts1 2015 komaldusega nr 202-k Péevakoera m 32, 35, 41 ja Kalviku
poik 4, 6, &, 10 knnistute ja lihiala detailplanceningn koostamise Pinta linnaosas ning detatlplanceringu
keskkonnaméu strateegilise hindamise 8.78 ha suurusel maa-alal,

Turvunud KSH programni sisuga teeme ettepancku tiiendada I altemanivi koostamiseks seamud
tmgimus: jargmuselt: hsaks tiksikelamukruntidele niha ette fiks Ghskondlike ehitiste maa krunt
sotsiaalobjekti tarbeks ja vihemalt fiks Gildkasutatava maa sihitotstasbega krunt arvestades looduslikke
tngunus: (olemasolev ik ja selle tmbrus), Vastavalt Pirita linnaosa tldplaneermgule rleb tle 2 ha
tervikalaga detailplancenngus ette niha avahkult kasutatava sotsisalmaana haljastu (mingu- ja
spordiviiljakutega vim) rajamiseks ligikaudu 5% planceritavast alast.

Lugupidamiscga

(allkijastard digitaalselr)

Anu Hallik-Tirgenstein
amet jubataja
Man Heinsoo 6404470
mari heinsoo@allinnlv. ee
Vabaduse valak 7 Tel 6404 375
15198 TALLINN Faks 640 4 495
E-post: tipa@tallumlv.ece
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Randel Kreitsbergi kiri 28.09.2015

Tallinna Keskkonnaamet
Harju tn 13,

10130 Tallinn

keskkonnaamet@tallinnlv.ee 28.09.2015

Ettepanekud KSH programmi taiendamiseks ja tapsustamiseks

Esitan kdesolevaga endapoolsed ettepanekud Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ja keskkonnamaoju strateegilise hindamise (KSH)

programmi kohta.

Taustinfo:

Vastavalt 2006.a. Tallinna Rohealade Loomastiku uurimusele (koostaja P.Kiristaja) on Kloostrimets
Tallinna Ghe vaartuslikuma rohepiirkonna tuumala ning seda asustavad ka mitmed looduskaitsealused
liigid, teiste seas kasitiivalised (Chiroptera sp.), rohukonn (Rana temporaria), arusisalik (Zootoca

vivipara), rastik (Vipera berus) ning nastik (Natrix natrix).
Linnustik

Vastavalt 2006. a. Tallinna Rohealade Linnustiku aruandele (koostaja: Tallinna Linnuklubi), pesitseb
Euroopa Noukogu direktiivi 79/409/EMU (ehk Linnudirektiivi) Lisa 1 liikidest alal kdige arvukamalt viike-
karbsendpp (Ficedula parva), lisaks voivad pesitseda ka herilaseviu (Pernis apivorus), hallpea-rahn (Picus
canus), mustrahn (Dryocopus martius) ja nommeldoke (Lullula arborea). Muudest kaitsealustest
haudelindudest esinevad alal suure téendosusega raudkull (Accipiter nisus), kanakull (Accipiter gentilis),
l6opistrik (Falco subbuteo), vaankael (Jynx torquilla), vaike-kirjurdhn (Dendrocopos minor) ning
hoburastas (Turdus viscivorus). Kloostrimets on oluline sellegi poolest, et asub Tallinna kagu- ja idaosa

labival lindude randeteel (nn. Ida-Tallinna randeteel).

Muuhulgas on Tallinna Linnuklubi toonud vilja, et Kloostrimetsa linnustiku kvaliteedi tagamiseks tuleb

teha jargmist:

ADEPTE 40
@ EXSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

1. Ala votta kaitse alla maastiku- voi looduskaitsealana vai liita Pirita joeoru maastikukaitsealaga.
Kohaliku omavalitsuse tasandi kaitseala oleks liialt nGrga kaitsereziimiga ning pikas perspektiivis poleks

piisav.
2. Kogu ala tuleb jatta looduslikuks, st raieid alal ei peaks tegema.
Ettepanekud

1. Vottes arvesse, et antud detailplaneeringu hdlmatav ala on sobilik Kloostrimetsa
looduskaitsealuste liikide pesitsemiseks ja moodustab osa Kloostrimetsa rohekoridorist, tuleb
KSH programmis pustitada hindajale kohustuslik Glesanne uurida, milline on detailplaneeringu
elluviimisel moju antud piirkonna elustikule (eeskatt mainitud kaitsealused liigid) ja kuidas seda
minimeerida; ning hinnata, kas ei havine lindude ja kasitiivaliste jaoks oluline liikkumiskoridor
Parnamade suunal.

2. Eraldi tuleb uurida detailplaneeringu moju detailplaneeringu alasse jaavate kraavide (s.t.
Kalmistu kraav, Lepiku kraav ja sellel olev tiik) elustikule. Palun programmi taiendada
kohustusega uurida, kuidas on tagatud sobivate kudemiskohtade sdilimine kahepaiksetele?

3. Vottes arvesse fakti, et detailplaneeringu ala pinnas on liigniiske, on KSH programmis
tapsustamata, millised on tagajdrjed tdiendava vee juhtimisel kraavidesse. Juba praegu on
eelkdige tanu Lepiku kraavile rajatud truupide tottu raskendatud vee aravool. Taiendava vee
juhtimine suurendab seda probleemi veelgi. Antud probleemi osas tuleb esitada
detailplaneeringus konkreetne lahendus kuni suublateni ja KSH programmis pistitada tlesanne
hindajale hinnata kraavide rajamise moju nii imbruskonnale kui ka faunale.

4. KSH on kasitlemata, kuidas moéjutab detailplaneering Lepiku kraavil oleva tiigi laanekaldal olevaid
haruldasi taimi, nt. kirjulehine hobukastan (Aesculus hippocastanum), saarvaher (Acer negundo
var.interius), kirjulehine paakspuu (Rhamnus frangula Variegata) ja kuidas on tagatud nende
taimede sailimine? Palume programmi lisada vastava hinnangu andmise kohustus. Samuti
palume detailplaneeringu koostajal kirjeldada detailplaneeringus tGksikasjalikult puude
sdilitamise tingimused ja nouded ning keelata nende lahikonnas igasugune ehitustegevus ja
pinnase tostmine, mis voiks pohjustada puude havimise,

5. A/B kattega soidutee alla voi sellele liiga lahedale jaab palju dekoratiivseid ning elujoulisi mande..
KSH programm ega eskiis ei tdpsusta, mis meetodit kasutatakse tee rajamisel ning kuidas
kaitstakse tee ddres olevate puude juurestikku, et valtida puude havimist ning nende teele vai

kruntidele murdumise riski. Palume tdiendada selles osas nii programmi, lisades sinna kohustuse

ADEPTE 41
@ EXSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

hinnata tee rajamise moju haljastusele puude kaupa kui ka lisada detailplaneeringusse
tksikasjalikud tingimused puude sailitamiseks.

6. Palume programmis valja tuua kohustus seada planeeringu elluviimiseks kohustuslikud
keskkonnatingimused ja tagada, et need on lisatud planeeringusse. Keskkonnatingimuste
seadmine peab olema kooskolastatud erialaste ekspertidega.

7. Palun arvestada Tallinna linnuklubi ettepanekut jatta kogu ala maksimaalselt looduslahedaseks.
KSH aruandes peaks valja tooma ka alternatiivina selle, et Tallinna linn ostaks loodusliku ala dra
vOi vahetaks maa vastu mujal, kus arendustegevus on voimalik vdhemate voimalike

keskkonnakahjudeta. Kloostrimetsa ala vaarib sailitamist terviklikuna.

Randel Kreitsberg, Ph.D

Randel Kreitsberg on zooloog, todtanud nii Tartu Ulikoolis kui Eesti Maaiilikoolis; hetkel Haridus- ja

Teadusministeeriumi Euroopa Liidu ja rahvusvahelise koostoé osakonna nounik teaduskiisimustes.

Palun vastus saata e-kirja teel: randel.kreitsberg@ut.ee
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Alla Siirak kiri 28.09.2015

Tere,
Esitan allpool oma tdhelepanekud ja kiisimused Péevakoera tn 32, 35, 41 ja ldhiala kinnistute DP eskiislahendusele ja KSH
programmile.

Esmalt soovin juhtida tédhelepanu, et Tallinna Linnaplaneerimise Amet on esitanud planeeringule oma seisukoha
20.04.2010a.kirjas nr 2-1/694 (lisatud manuses) jargmiselt:

1) Planeeritavale alale mitte kavandada korterelamuid ja drihooneid, néha ette ainult iksikelamud vdi kahe korteriga
elamud.

2) Jatta hoonestamata krunt positsioon 5 ning méérata selle maakasutuse sihtotstarbeks maatulundusmaa.

(lugesin krundil kokku 85 okas-ja lehtpuud ning iihe tamme - hea roheala ning loomade liikumiskoridor, haljaskoridori
sdilitamist Lepiku teel néieb ette ka Pirita UP/)

3) Sompa tee ja Kolviku tee iihendamine lahendada kahe alternatiivse variandina:

a)Oélase ja Pdevakoera tinava kaudu

b)reformimata riigimaale kavandatava tdnava kaudu, kuid mitte vahetult tiigi ddrde

(need lahendused eskiisil puuduvad, hetkel umbteed)

4) Teemaa-ala laiuseks méadrata 14 meetrit ja pikiparkimist sdidutee ddrde mitte kavandada (eskiisil puuduvad
kergliiklusteede ja tinavate mooédud ning parkimisalad, ka lasteaia parkimisala).

Minu ettepanekud on jargmised:

1)Planeeringu koostajatel tutvuda pdhjalikult Pirita Uldplaneeringuga ja lihtuda sellest dokumendist (eriti haljaskoridoride
ja tdnavavorkude osas)

2)Kaasata KSH programmi liikluseksperdid, kes pakuksid vilja tervikliku teedevdrgu lahenduse Lepiku piirkonna
suurenevale liikluskoormusele (hetkel on palju mitte kuhugi viivaid umbteid ja puuduvad head lahendused).

NB! Liikluskoormust Lepiku teele suurendavad ka mitmed teised detailplaneeringud (nt Lepiku 20 DP jm).
3)Soiduteed ja kergliiklusteed tuleks valmis ehitada enne elamuehitustegevuse alustamist.

4)Eskiisil peaks olema &dra mérgitud korterite arv kortermajas (ruutmeetrid?), ridaelamutes bokside arv. Ka autode arv
eskiisil peaks peegeldama tegelikkust!

5)Eskiisil tuua selgemalt vilja olemasolevate vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja gaasitrasside asukohad.

6)Eskiisil tuua vilja tipses mootkavas kergliiklusteed, sdiduteed ja rohealad.

7)Haljaskoridoride ja puhkealade planeerimiseks voiks olla dendroloogiline uuring

Minu kiisimused on jargmised:

1)Miks on pos 5 kohta kaks vastuolulist dokumenti - Tallinna LV korralduse eelndu seletuskiri néeb ette mitte planeerida
elamukrunti, kuid eskiisil on paariselamu?

2)Kuidas on planeeringus arvestatud olemasolevate Sompa-Lepiku veetrassiga, maa-aluste elektriliinide ja gaasitrassidega
(nt. elamu pos.17 alla jddvad kdik kolm trassi!

3)Kes ja millal rajab Pirita UP-s ette nihtud Sompa tee, Oblase ja Pievakoera tee uue jaotustinava?

4)Kes ja millal rajab Pirita UP-s ette nahtud kergliiklusteed K&lviku ja Lepiku tee érde?

5)Kuidas on ette ndhtud, kes ehitab v3i mis kohustaks arendajaid valmis ehitama lasteaeda ja avalikke puhkealasid?

6)Kes hakkab hoolt kandma avalike puhkealade korrashoiu eest?

7)Rohealade ja puude osas on eskiis ebatipne ja ei vasta tegelikkusele. Pirita UP jérgi on haljastuse dendroloogiline uuring
kdigi detailplaneeringute lahutamatu osa.

Minu seisukoht on, et alles kdigi eelnimetatud andmete ja tdiendatud eskiisi pohjal oleks voimalik hinnata selle planeeringu
keskkonnamdju (liikluseksperdid, dendroloogiline uuring!).

Kuna detailplaneeringu piirkonna elanike ja planeeritava ala naabrite seisukohad pole ajas muutunud, siis edastan manuses
29. augustil 2009 Tallinna Linnaplaneerimise Ametile saadetud tihiskirja 111 inimese allkirjaga.

Lugupidamisega,

Alla Siirak
Kdlviku pdik 8

ADEPTE 43
@ EXSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

Peeter Parre Kkiri 29.09.2015

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku pdik 4,6,8,10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringust.
Tutvunud detailplaneeringu eskiislahendusega, juhime tdhelepanu jargmistele asjaoludele:

1. Planeeritavat maa-ala labib OU Sompa ja Lepikule kuuluv veetrass. Tegemist on ringmagistraali
osaga, mille olemasolu on hdadavajalik veevarustuse slisteemi toimimiseks.

Detailplaneeringuga tuleb ette ndha nimetatud veetrassi imbertGstmine koos vastavate
servituutide seadmisega.

2. Hoonestuse kavandamisel tuleks jddda Alternatiiv Il juurde, see on eramukrundid, kuna Lepiku tee
ja Kolviku tee on juba praegu liiklusega lile koormatud. (Tippajal 2 autot minutis).

Puuduvad kdnniteed. Vastutulevad autod ei mahu teineteisest médda juba suvel, radkimata
talvest, kus teid ei suudeta piisava laiusega lahti hoida. (L6hutud on autosid lumevallidel
Uksteisele teed andes).

Parimate soovidega

Peeter Parre
OU Sompa ja Lepiku tehniline konsultant
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Kristel Aule DP Kiri 29.09.2015

Kellele: Tallinna Pirita Linnaosa Valitsus, Merivilja tee 24, 11911 Tallnn, telefon: 645 7600.
e-post: pita@ tallnnlv.ce

Tallinna Keskkonnaamet, Harju 13, 10130 Tallin, telefon: 6404572, e-post:
keskkonnaamet@tallnnlv.ce

Kellelt: Korteriiihistu Kolviku tee 13, registrikood 80388811, aadress on Kdhiku tee 13, Prita
linaosa, Tallim, Harju maakond, 11913, e-post: kolvikutee @ gimail. com

Teema: Arvamus Pievakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu eskiislahenduse kohta

20.09.2015.a.

Pievakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku paik 4. 6. 8. 10 kmmnistute ja liliala detailplaneermg (edaspidi DP) on
algatatud Tallona Lmmavalitsuse 04.03.2015 korraldusega nr 292-k. Algatatud detailplaneering on
mmetatud korralduse seletuskija kohaselt kooskalas Prrita limaosa iildplaneermguga.

DP koostamise eesmiirk on Pievakoera tn 32, 35. 41 ja Kolviku poik 4, 6. 8, 10 nng Lepiku tee 49 ja 51
kinnistutest ja reformimata rigimaast moodustada kolmkimmend kaks elanmmaa, tiks iihiskondlke ehitiste
maa, kolm iildkasutatava maa, iiks tootnusmaa ja ttheksa transpordimaa krunti. Lisaks mé#rata ehitusdigus
kahekiinme kahe (seallulgas kuue olemasoleva) kuni 2-korruselise ikskelanm. vie kuni 2-korruselise
korterelanm, nelja kuni 2-korruselise ridaelanm, iihe kuni 2-korruselise kahe korteriga elanm, abihoonete ja
lasteaiahoone ehitamiseks.

Tallinna Lmnavolkogu 17.09.2009 otsusega munber 179 kehtestatud Prita limaosa iildplaneermgu
(edaspidi UP) kohaselt on DP ala mmakasutuse jultotstarbeks reserveeritud perspektiivne
korghaljastuse siiilitamisega viikeelamute ala (E-2). UP méites (seletuskmi k 23) on
viikeelanmteks pereelamu, kaksikelanm, ridaclanm (sh ka vaip- ja aatrmmelanm), 2-korruseline kum kuue
korteriga korterelmm. Viikeelnm kérguseks on UP kohaselt ubatud kuni 9 m. numl hoonel kuni 11 m.
UP (seletuskiri Ik 26) kohaselt on korghaljastuse séilitamisega vidkeelanmte alal krundi minimaakeks
suruseks ette nihtud 1500 07, kuid soovituslikuks krundi smnuseks on médratud 2000 nr®.

Tallnna Lmmavolkogu 17.09.2009 otsusega munber 179 kehtestatud Prita limaosa iildplaneermeu
(edaspidi UP) on chitustegevuse ja maakasutuse koordineerimiseks ja reguleerimiseks. et tagada lnnacsa
séilmnne hmnatud elamispirkonnana ja loodusega seotud mimsébraliku vikeelanwpirkonna alana.

UP tildeesniirkidena on migratletud mumhulgas (UP seletuskini Ik 2-3):
*  olemasolevate terviklike rohealade séilmise tagamine;
¢ lnnaosa omapéra ja loodusviidrtuste séilnice tagamme:
*  aed- ja metsalina miljed sdilinnse tagamine ja edasiarendamine;
o lmarmm  nutmekesistamine  parkide,  puiesteede  vorgn  rajammse  ja erilmeliste
hoonestuspirkondade viljaarendamisega;
* clanmalade vaheliste haljastatud puhwveralade séilitamme.

DP eskislahendus ei arvesta haljastatud puhveralade, rohealade, loodusviisrtuste séilmisega ega toeta aed-
ja metsalinna miljod sdihmise ja edasiarendamisega ptisaval médral DP-ga on kavandatud metsaalale
sobimatud viikesed krundid. lsaks on igale elanmknmndile antud ehitusdigus kuni kolme hoone ehitanuseks.

UP-s on vilja toodud lihteprobleemid (UP seletuskiri Ik 3). milleks numilhnlgas on oht linnaosa asumite ja
chituspirkondade monotoonsuse smwenemisele — ithel ajal chitatud ithesuwuste kruntidega jérjest
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smwremad alad on ima pubweraladeta nng loodushke metsaalade nuntimine vihese haljastusega véi kirju
moehaljastusega elanmaladeks.

Antud DP eskislahendus soosib lmnarnnmy numtunist vihese haljastusega elamualaks ja ehituspiirkomna
MONOtooNsUsSe SUenenst,

fT—ga on kavandatud siilitada voi rajada asumisisese pargi voi haljasalana Kolviku teest louna
poole jiiv ala (UP seletuskiri Ik 11). Nimetatud ala kattub kéneahise DP alaga. DP eskiislahendus ei
arvesta ala sdilimisega haljasalana. sanmti ei ole tagatud metsaala silimme maksimaalkelt. Kuvord UP-ga
on DP ala médratletud kui perspektinme kérghaljastuse siilitamisega vilkeelanuite ala, tuleb DP lahenduses
arvestada vidrtushku metsaala maksmaake sdilmusega.

UP-ga on kavandatud siilitada véi rajada haljaskoridorid tinavahaljastusena Kéhiku teel (UP seletuskiri Ik
12). Hakaskoridor koos hikumisrajaga on UP méistes teede ja tinavate, kergliklusteedega jms pimmevad
ribajad poollooduslkud ja kulnwhaljakud. sh puiesteed ja alleed. Koos likunisrajaga on haljaskoridori
lams véimahise korral viihemalt 25 m.

DP lhenduse kohaselt on Kélviku tee dirde kavandatud haljaskoridor, kuid pole loetav, kui laia alaga on
tegenust. Arvestades asjaohn, et DP ala on kérghaljastusega. sis on maisthk haljaskoridori ala kavandada
siremana kw 25m lamsena.

DP algatamise korralduse seletuskirjas on viide Keskkommaameti tingimmstele, kus haljaskoridorist tuleb
hoonestusalad nihutada 5 m kaugusele haljaskoridorst. DP  eskislahenduses on  hoonestusalad
haljaskoridori piiril

DP eskishhenduse kohaselt on igale elanmkrundile on hibatud chitada kumi 3 hoonet. hooned on
kavandatud kum 2-kormuselsed ja kumi 9 m kérgused. Arusaamatuks jddb, kwdas kolme hoone
kavandanusega igale ca 1500nf suurusega elanwkrundile (lsaks parkmusalad korterelanm kruntidel) on
vommalik siiitada kérghaljastust vémmalikult sures ulatuses nagu UP ette nicb.

DP algatamise korralduse kohaselt tuleb DP maa-alal siilitada I, 11 ja maksimaalselt TTT klassi viigrtusklassi
himatud leht- ja okaspuude kasvukohad. Sanwti tuleb kavandada eri kruntidel kasvavate puistute litimine
sirteks ja dkoloogiliselt tommivateks aladeks.

DP eskislahenduse kohaselt on ITT klassi védrtusklassi punde kasvukohtadele kavandatud knumtide POS 1.
4, 5,12, 19, 20, 21 hoonestusalad téelkult ning kruntide POS 2. 3. 7. 14, 23 hoonestusalad osaliselt.
Krunt POS 5 niol on tegenust alaga. mille kohta on DP algatamise korralduses (p 4.2) selgelt méirgitud:
“Plancermgualal Lepiku tee ddrsele metsaga kactud kagupookele muwgale elanmkrunti mitte kavandada™.
DP eskiislahendusega on sellele alale ette niihtud kahepereeleanm kinunt, mis on vastuohis DP algatanise
korralduses sitestatud noudega ja metsala maksmmalse siilitannse taganusega.

DP eskislahenduses ei ole tuvastatav mitme korteriga kortermajad on DP alale planeeritud. Parkimiskohti
on igake korterelanm krundile kavandatud 12, nus annab alust arvata, et kortermajad on kavandatud ca 12
korteriga. UP kohaselt on lubatud kuni 6-korteriga korterelanm kavandamine antud pirkonda. Seega on
DP eskiislahendus vastuohis UP-ga.

Jottes arvesse asjaohi, et DP alal pakneb hulgaliselt viidrtuslikku kérghaljastust, tuleks planeerngualale

kavandada vihemalt 2000 nr smruseid knnte. et sdilitada maksimaalselt kérghaliastust nmg viia elln
UP-ga kavandatu. DP eskislhenduse kohaselt on elammikrundi keskmme surus planeermgualal ca 1800
or. kuid sur osa krntidest on kavandatud ca 1500-1700 m® suwustena. Sellest tulenevalt jiib
selgusetuks, kuidas vommalikult tihedalt kmntide plancerimine ja hoonestusalade kavandamme tagab
roheala/metsaals maksimaake séilimise.
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DP alal libib kaks kraavi Lepku kraav ja Kahmstu kraav, nus on magistraalkraavid. DP algatanuse
kormralduse (p 4.3) kohaselt tukb tagada kraavide siilmne. UP on ette niihtud siilitada pohilised
olemasolevad magistraalkraavid ja ojad. mis vivad pmmaveed jokke ja merre. Uute tdnavatorustike
suunamisel magistraalkraavi vai1 ojja tuleb ette niha settekaevud (UP seletuskir Ik 18).

UP sademevee Hrajuhtinmse lahendus ndieb ette mélema kraavi (Lepiku peakraav ja Kalmistu kraav)
sdilimise lahtiste veekogudena. See tagab kraavide valgalal ehitinginmisteks sobva veerezinm, vildib
tileujutuste tekkmist ning vommaldab kinnistuid hoonestada séltumata nende arendamise ajast ja jarjekorrast
(UP seletuskiri Ik 43). DP eskiislahenduses on Kalmistu kraavi alale ette nihtud elanmkrndid POS 28.
28. DP eskislahendusest voib jireldada. et Kalmstu kraav soovitakse torustada.

Planeermgualal on tegenust looduslku metsaalaga. DP algatamise korralduse seletuskijas on mérgitud, et
DP eskislahenduse kohaselt tuleb hoonestamise téttu lkvideerida viiga surel lhulgal haljastust. Seetdttu on
oliline planeeritavale alale koostada vémalikult looduslihedane detailplaneeringu lahendus, s arvestab
metsa Skoloogilise vidrtuse ja terviklkkusega. DP eluviimisega kaasneva raie, pimase tiitnise, metsaala
hoonestamise ja teede rajamisega pohjustatakse pddrdumatuid nmwtusi looduskeskkonnas — viheneb
metsaala ja pustute terviklkkus nmg kahjustatakse mvrgatavalt pirkomma ehuwikkust. Sanmiti on DP
algatamise korralduse seletuskirjas midrgitud. et eskislahenduses esttatud hoonestuskava ei saa aliseks
votta detaiplaneermpu koostamisel kuna eskislahenduses e1 ole arvestatud vidrtuslke ja oluliste
pusstualade sitlitanse ja terviklkkuse néudega.

Lepiku kitla on valdavalt pere- ja ridaclanmtega hoonestatud 1petanmsele kmbhw elanwpiwkond. nida
seloonmuistab rikkaliku kérghaljastusega metsalk iildime (UP seletuskiri Ik 31). UP kohaselt on Lepiku
kiila kavandatud metsalinnalaadseks. minimaalselt 1500 0 smruste kruntidega kérghaljastuse siilitamisega
viikeelanmpirkonnaks, kus on ohiline kérghaljastuse maksimaale sidiitamme nng maa reserveerinme
haljasaladele.

Uhtlasi méirgime, et DP eskiislahenduses ei ole kajastatud/joonistele mérgitud geodeetilisi mérke (4 tk). ega
nende kattsevidndeid (3 m).

Lihtuvalt eeltoodud kaalukatest pohjendustest ja varasemate oigusaktidega sitestatud
tingimustest (t—P, DP algatamise korraldus ja seletuskiri) oleme arvamusel, et DP
eskiislahenduses ei ole arvestatud olemasoleva metsaala maksimaalse siilimisega, mis tagaks
maa-ala realiseerimise loodusliku metsalinnalaadse elukeskkonnana, kuivord DP eskiislahendus
on vastuolus UP-s ja algatamise korralduses sitestatud nuetega ega arvesta UP-s kavandatud
arengusuundadega,

PlanS § 124 lg 2 kohaselt on DP eesniirk eelkéige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine.

Meie hinnangul tuleb planeeringulahenduse viljatootamisel lihtuda pohimottest — hoonestuse
paigutamine looduslikule metsaalale, mitte vastupidi. Sellest tulenevalt tuleks planeerida
maa-alale piisavalt suured elamulkrundid ning hoonestus voimalikult tagasihoidlik. Eelistada
tuleb pigem iiksik-, kahepere- ja ridaelamuid, kuivord korterelamute kavandamisega
kaasneksid lisaks uuele hoonestusele ka suured parkimisalad metsaalale.

Lihtuvalt eeltoodust teeme DP lahenduse viljatdotamiseks jirgnevad ette pane kud:

1) Mitte planeerida uusi krunte POS §, 12, 19, 20, 21, 27, 28 asukohtades.

2) Muuta hoonestusala paiknemist ja vihendada hoonestusala suurust kruntidel POS 7, 14, 15,
16, 17,23,

3) Kruntide POS 1-POS 4 alale kavandada vihem krunte ja vihendada hoonestusala suurust.
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4) Elamukrundi sumuseks kavandada minimaalselt 2000w,

5) Korterelamu kruntide puhul mitte kavandada suure maid kui 6-korteriga elamuid.

6) Elamukruntidele miiirata ehitusoigus igale krundile maksimaalselt ithe hoone ehitamiseks (va
olemasolevad elamukrundid).

7) Vihendada elamukruntide suwrimat lubatud ehitisealust pinda (lihtuvalt hoonete arvu
vihe ndamis es t) miinimumini.

Uhtlasi tulenevalt PlanS § 127 loikest 4 avaldame soovi. et meid kaasatakse detailplaneermgu koostamisse.
Planeermgu teated jms palmme edastada KU Kolviku tee 13 jubatusele lisaks harifikule postile ka
jirgnevale e-posti aadressile: kolvikutee(@ gmail com.

Lugupidanusega,

Krister Aule
Kéhiku tee 13 KU juhatuse lige

allkirjastatud digttaalselt
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Kristel Aule KSH Kkiri 29.09.2015

Kellele: Tallinna Pirita Linnaosa Valitsus, Meriviilja tee 24, 11911 Tallim, telefon: 645 7600,
e-post: puita@tallinlv.ce

Tallinna Keskkonnaamet, Hagju 13, 10130 Tallinn. telefon: 6404572, e-post:
keskkonmaamet@tallnntv.ce

Kellelt: Korteriithistu Kolviku tee 13, registrikood 80388811, aadress on Kélviku tee 13, Piita
lmnaosa, Tallin, Harju maakond. 11913, e-post: kolvikutee @ gmail com

Teema: Ettepanekud Pievakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu keskkommamoju strateegilise hindamise programmi
kohta

29.09.2015.a.

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku paik 4. 6, 8, 10 kinmistute ja lihiala detailplaneering (edaspidi DP) on
algatatud Tallima Lmnavalitsuse 04.03.2015 korraldusega nr 292-k. Sama korraldusega on algatatud ka
DP keskkomnamdju strateegilise hmdamme (edaspidi KSH). Algatatud detailplaneermg on nimetatud
korralduse seletuskirja kohaselt kooskélas Pirita lnnaosa tildplancernguga (edaspidi UP).

DP koostamise eesmirk on Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kohiku pdk 4, 6. 8, 10 nng Lepiku tee 49 ja 51
kinnistutest ja reformimata rigimaast moodustada kolmkiimmend kaks elanmmaa, iiks ithiskondlike ehitiste
maa, kolm iildkasutatava maa, iiks tootnusmaa ja iiheksa transpordimaa krunti. Lisaks médrata ehitusdigus
kahekiinme kahe (seallmlgas kuue olemasoleva) kumi 2-korruselise ikskelanm, vie kuni 2-korruselise
korterelanm, nelja kuni 2-korruselise ridaelanm, iihe kuni 2-korruselise kahe korteriga elanm, abihoonete ja
lasteazahoone ehitamiseks.

DP KSH Ebnumise vajadus ol htuvalt KSH eelhinnangust vajahk jargnustel pahjustel:

1) detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt ohilise keskkomnamdjuga tegevust nagu elanmwrajoont
rajanust metsaalale. Detailplaneermgu elvimise tulenmsel ikvideeritakse hoonete, teede ja tehnovorkude
chitamisega suuwrel hulgal vidrtuslkku ja heas sesukorras korghaljastust, millega kaasneb oliline méju
metsakooshisele ming ala hoonestamme kahandab pirkonna ehwikkust. Samuti on ohustatud rohevérgustiku
sdilimine ja sidusus timbritsevate rohestruktmwidega. UP kohaselt tuleb DP koostamisel arvestada. et
tegemist on kdrghaljastuse siilitamisega viikeelnmte alaga:

2) KSH hmndamme peab selgtama metsaalale kavandatava hoonestammse vomnalkkuse ja méju
looduskooshistele nmg keskkomatmgimmuiste ja keskkomnasédistlke meetmetega arvestatava koige
sobikuma ja looduskihedasema planeermgulahenduse. Himmata tuleb metsa dkoloogihst vidrtushkkust
tervikliku kooshisena (elupaigatiiiibma):

3) KSH hindamine peab kisitlema ermevaid planeermgulahenduse alternatave (sh hoonestuse paigutuse ja
mahu osas). Hoonestusalade ja teedevorgu asukohtade ja ulatuse miidranusel tuleb arvestada alal esmevaid
loodusviidrtusy olemasolevaid kraave nmg korghaljastuse patknenust, metsa dkoloogilist vidrtust ja
terviklikku metsakooshist.

KSH programmi avalkustamme tomwb 7.09.2015 — 29.09.2015. Ettepanckuid avalkustatud KSH
progranumi kohta saab esitada kuni 29.09.2015.

Kohiku tee 13 KU likmed on tutvmud DP eskiislahenduse ja KSH programmiga ning lisab siinkohal DP
lahenduse kohta omapoolse arvamuse.

Tallinna Limavolikogu 17.09.2009 otsusega munber 179 kehtestatud Pirita lnaosa ildplaneeringu
(edaspidi ka UP) on chitustegevuse ja maakasutuse koordmeermuiseks ja reguleermiseks. et tagada
linnaosa siilimme hinmatud elamispirkonnana ja loodusega seotud mimsdbraliku viikeelanmpirkoma alana.
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UP iildecsmirkidena on médratletud numhulgas (UP seletuskiri Ik 2-3):
+ olemasolevate terviklike rohealade siilimise tagamine:
+ linaosa omapéra ja loodusvidrtuste siilmuse taganune:
+ aed- ja metsalina milj5é siilinise tagamine ja edasiarendamine;
+  lonammni  mitnekesistamine  parkide,  puesteede  vorgn  rajamise  ja  erihneliste
hoonestuspirkondade viljaarendamisega:
+ clmualade vaheliste haljastatud pubveralade séilitammne.

DP eskislahendus i arvesta haljastatud puhveralade, rohealade. loodusviisirtuste siilimisega ega toeta aed-
ja metsalina milj§d sdilinise ja edasiarendamisega piisaval méiral DP-ga on kavandatud metsaalale
sobimatud viikesed krundid. hsaks on igale elanmkindile antud ehimisdigus kuni kolhne hoone ehitanuseks.

UP-s on viilja toodud Ehteprobleenud (UP seletuskiri Ik 3). milleks numinlgas on oht nmaosa asumite ja
chituspiirkondade monotoonsuse sumrenemisele — thel ajal chitatud dheswmuste kruntidega jérjest
suremad alad on ima pubveraladeta ning looduslike metsaalade numtumine viihese haljastusega vo1 kirju
mochaljastusega elanmaladeks.

Antud DP eskiklahendus soosib lnnarmu numtunist vihese haljastusega elanmalaks ja ehimspirkoma
monotoonsuse surenenust.

UP-ga on kavandatud siilitada voi rajada asumisisese pargi voi haljasalana Kélviku teest louna
poole jidv ala (UP seletuskiri k 11). Nimetatud ala kattub kéneahise DP alaga. DP eskiislahendus ei
arvesta ala siilimisega haljasalana. sanmiti ei ole tagatud metsaala siilimine maksimaakel. Kuwvérd UP-ga
on DP ala miéfiratletud kui perspektivne kérghaljastuse siilitanisega viikeelanmite ala, tuleb DP lahenduses
arvestada védrtusllu metsaala maksimaake siilmisega.

UP-ga on kavandatud siilitada véi rajada haljaskoridorid tinavahaljastusena K éhviku teel (UP seletuskiri Ik
12). Haljaskoridor koos hikumisrajaga on UP méistes teede ja tinavate, kerghkhisteedega jms pimevad
ribajad poollooduslikud ja kulhmwhalakud. sh puesteed ja alleed. Koos likumisrajaga on haljaskoridori

lams vommahise korral vihenalt 25 m

DP lahenduse kohaselt on Kéhiku tee &drde kavandatud haljaskoridor, kwd pele loetav, kui lam alaga on
tegenust. Arvestades asjaoln, et DP ala on kérghaljastusega, stis on méistlk haljaskoridori ala kavandada
suuremana kui 25m lamsena.

DP algatamise korralduse seletuskirjas on wide Keskkomnaameti tmgmmstele, kus haljaskoridorist tuleb
hoonestusalad nihwtada 5 m kavgusele haljaskoridorist. DP  eskislahenduses on  hoonestusalad
haljaskoridori paril

DP eskiislahenduse kohaselt on igale elamwkrundile on ubatud chitada kuni 3 hoonet. hooned on
kavandatud kuni 2-korruselised ja kuni 9 m kérgused. Arusaamatuks jddb, kuidas kolme hoone
kavandamisega igale ca 150007 suurusega elanukrundile (lisaks parkimisalad korterelanm kruntidel) on
vomalk saiitada kérghaljastust vémalkult stures ulatuses nagu UP ette niicb.

DP algatamise korralduse kohaselt tuleb DP maa-alal sdilitada 1. IT ja maksimaalself ITT klassi viidrtusklassi
himatud leht- ja okaspunde kasvukohad. Sanwti tuleb kavandada eri kruntidel kasvavate puistute litimmine
surteks ja dkoloogiliselt tommvateks aladeks.

DP eskislahenduse kohaselt on ITT klassi véiErtusklassi pimde kasvukohtadele kavandatud knmtide POS 1,
4, 5,12, 19, 20, 21 hoonestusalad téielikult ning kruntide POS 2. 3, 7. 14, 23 hoonestusalad osalisclt.
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Krunt POS 5 niol on tegenust alaga, mille kohta on DP algatamise korralduses (p 4.2) selgel nidirgiud:
“Planceringualal Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud kagupookek murgale elanmkrunti mitte kavandada™,
DP eskislahendusega on sellele alale ette niihtud kahepereeleanm krunt, nis on vastuolis DP algatamise
korralduses sitestatud néudega ja metsala maksimaalse sdilitamise tagamisega.

DP eskiislahenduses ei ole tuvastatav mitme korteriga kortermajad on DP alale planeeritud. Parkimiskohti
on igale korterelanm krundile kavandatud 12. nus annab alust arvata, et kortermajad on kavandatud ca 12
korteriga. UP kohaselt on lubatud kuni 6-korteriga korterelamm kavandamme antud pirkonda. Seega on
DP eskiislahendus vastuohis UP-ga.

Vottes arvesse asjaoln. et DP alal paikneb hulgaliseli vidrtuslikku korghaljastust. tuleks planeermgualale
kavandada vihemalt 2000 n suwwuseid krunte, et séilitada maksimaalkelt kérghaljastust nng vim ellu
UP-ga kavandatu. DP eskiislhhenduse kohaselt on elanmkrundi keskmine suurus planeeringualal ca 1800
nr. kuid sur osa krumtidest on kavandatud ca 1500-1700 m® sunrustena. Sellest tulenevalt jddb
selousetuks. kuidas vomnalkult tihedalt kruntide planeerimine ja hoonestusalade kavandamme tagab
roheala/metsaals maksmnaake séilimise.

DP alal Eibib kaks kraavi: Lepiku kraav ja Kalmstu kraav, mis on magistraalkraavid. DP algatamise
komalduse (p 4.3) kohaselt tuleb tagada kraavide siilmme. UP on ette ndhmd siilitada péhilised
olemasolevad magistraalkraavid ja ojad. nus vivad pimaveed jokke ja merre. Uute tinavatorustike
stmamisel magistraalkraavi véi ojja tuleb ette niha settekaevud (UP seletuskiri Ik 18).

UP sademevee #drajubtimise lahendus ndeb ette mdlema kraavi (Lepiku peakraav ja Kalmistu kraav)
siilimise lahtiste veekogudena. See tagab kraavide valgalal elitmgmuisteks sobiva veerezmm. vildib
illeyjutuste tekkimist ning vémaldab kimnistuid hoonestada sdltumata nende arendamise ajast ja jirjekorrast
(UP seletuskiri Ik 43). DP eskiskhhenduses on Kalmistu kraavi alale ette nihtud elammkrundid POS 28,
28. DP eskiislahendusest voib jireldada. et Kalmstu kraav soovitakse torustada.

Planeeringualal on tegenust loodusliku metsaalaga. DP algatamise korralduse seletuskirjas on niirgitud, et
DP eskiislahenduse kohaselt tuleb hoonestamise t6ttu lkvideerida viiga suurel hulgal haljastust. Seetdttu on
oluline planeeritavale alale koostada vémmalikult looduslihedane detailplaneeringu lahendus. mis arvestab
metsa dkoloogilise vidrtuse ja terviklikkusega. DP elluvinmisega kaasneva raie, pmnase tiitnise, metsaala
hoonestamise ja teede rajamisega pohjustatakse pddrdumatuid numitusi looduskeskkonnas — viheneb
metsaala ja pusstute terviklkkus ning kahjustatakse mdirgatavalt pivkomna ehwikkust. Sanmti on DP
algatamuse korralduse seletuskirjas mdrgitud. et eskislahenduses esttatud hoonestuskava ei saa aluseks
votta detalplineeringu koostannsel kuna eskislhenduses e1 ole arvestatud vidrtuslke ja oluliste
puistualade séiitamise ja terviklikkuse ndudega.

Lepiku killa on valdavalt pere- ja ridaclanmtega hoonestatud Iopetanusele kuuluv elanwpirkond. mida
seloomustab rikkaliku kérghaljastusega metsalik iildime (UP seletuskiri k 31). UP kohasel on Lepiku
kiila kavandatud metsalimalaadseks, minimaalselt 1500 o smruste knntidega kérghaljastuse séilitannsega
vitkeelamupiirkonnaks, kus on oliine kérghaliastuse maksimaalne siilitamme ning maa reserveeriming

haljasaladele.

Lihtuvalt eeltoodud kaalukatest pohjendustest ja varasemate oigusaktidega sitestatud
tingimustest (UP, DP algatamise korraldus ja seletuskiri) on oleme arvamusel, et DP
eskiislahenduses ei ole arvestatud olemasoleva metsaala maksimaalse sailimisega, mis tagaks
maa-ala realiseerimise loodusliku metsalinnalaadse elukeskkonnana, kuivord DP eskiislahe ndus
on vastuolus UP-s ja algatamise korralduses siitestatud nouetega ega arvesta UP-s kavandatud
arengusuundadega.
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PlanS § 124 lg 2 kohaselt on DP eesnitk eelkoige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine.

Meie hinnangul tuleb planeeringulahenduse viljatootamisel lihtuda pohimottest — hoonestuse
paigutamine looduslikule metsaalale, mitte wvastupidi. Sellest tulenevalt tuleks planeerida
maa-alale piisavalt suured elamukrundid ning hoonestus voimalikult tagasihoidlik. Eelistada
tuleb pigem tuksik-, kahepere- ja ridaelamuid, kuivord korterelamute kavandamisega
kaasnelksid lisalks uuele hoonestusele ka suured parkimisalad metsaalale.

DP lahenduse viljatootamiseks teeme jargnevad ettepanekud:

1) Mitte planeerida uusi krunte POS §, 12, 19, 20, 21, 27, 28 asukohtades.

2) Muuta hoonestusala paiknemist ja vahendada hoonestusala suurust kruntidel POS 7, 14, 15,
16, 17, 23.

3) Kruntide POS 1-POS 4 alale kavandada vihem krunte ja vihendada hoonestusala suurust.

4) Elamukrundi sumuseks kavandada minimaalselt 2000y,

5) Korterelamu kruntide pubul mitte kavandada suuremaid kui 6-korteriga elamuid.

6) Elamukruntidele miirata ehituséigus igale krundile maksimaalselt iihe hoone ehitamiseks (va
olemasolevad elamukrundid).

7) Vihendada elamukruntide suurimat lubatud ehitisealust pinda (lahtuvalt hoonete arvu
viihe ndamisest) miinimumini.

KSH Ebmmume peab selgtama metsaalale kavandatava hoonestannse vomalkkuse ja mdju
looduskooslustele ning keskkomatmgmmste ja keskkomnasiiisthke meetmetega arvestatava koige
sobilikuma ja looduskihedasema plneeringulahenduse. Lihtuvalt KSH Ebviimise peanustest eesnvirkidest.
el erme mele lmmangul alternatnv 1 ja alternatov IT temeteisest sedavdrd surel méidral et hoonestusest
tulenev méju metsaalale oleks nirkmusvidrselt ermev. kuna kruntide arv jadks sarnaseks. Surim ermevus
oleks wvaid hoonestuse mahus, nis aga ei avalda otsest mdju metsaala siibmisele. Hoonestustihedus oleks
mdlema alternativ pulwl siski sarnane.

Voittes arvesse eeltoodud motiveeritud seisukohad DP eskislahenduse ja KSH programmi kohta, oleme
arvanusel, et KSH aruandes tuleb kisitleda iihe vémaliku alternativina meie poolt vilapakutud ohiliselt
loodussébralkumat arengut, nus kokkuvatvalt seisneb alljirgnevas:

Planeeringuala jagatakse enamasti elamukiuntideks (peamiselt tiksielamud, kahepereelamud,
ridaelamud), lisaks kavandatakse iiks sotsiaalmaa krunt (lasteaia tarbeks), uldkasutatava maa
kiundid ja DP ala teenindavad teemaa kirundid. Elamukruntide suurus kavandatakse
minimaalselt 2000m* suurustena ning hoomnestus kavandatakse voimalikult tagasihoidlikuna,
elamukruntidele ei kavandata tile tihe hoone (va olemasoleva krundid).

Selline lahendus tagaks DP ala arengu looduslku metsalinalaadse ehikeskkonnana, vidrtuslku metsaala
sdilinuse ning seclibi hsaks pirkonnale looduslikku visrtust.

Seega teeme ettepancku KSH progranmm lsada tiendavalt alternativ IIT meie poolt pakutud
loodussdbrallke arendustegevus vé1 asendada alternatuv IT meie poolt pakutud alternativse lahendusega nng

kisitleda kirjeldatud vémalikku arengut KSH amandes.

Palune kiesoleva KSH koostamisega seotud dokumendid. teated jms edastada KU Kébiku tee 13
juhatusele lisaks harilikule postile ka jirgnevale e-posti aadressile: kolvikutee @ omail.cony.
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Erik Vest MTU Miihe Selts Kiri 29.09.2015
Tallinna Keskkonnaamet

Harju tn. 13

10130 Tallinn

29.09.2015

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalikustamine

MTU Mihe Selts tdnab Tallinna Keskkonnaametit initsiatiivi eest kaasata Selts Mdhe asumi elukeskkonda
vaga tugevalt mGjutava Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu (edaspidi Detailplaneering) koostamise juurde.

Olles tutvunud Tallinna veebilehel avaldatud Detailplaneeringu eskiislahenduse pdhijoonise ja
Detailplaneeringu algatamise korralduse seletuskirjaga tuleb tunnistada, et esitatud materjalid tekitavad
vaga palju kisitavusi.

Suurima puudusena tooksin vélja eskiislahenduse pdhijoonise mitteloetavust, sest sellel puuduvad
arvnaitajad, mille alusel oleks vdimalik hinnata nii kavandatavate teede laiust, véimalike hoonestusalade
kaugust loodavate kruntide piiridest, haljaskoridori laiust jms.

Samuti on raske mdista pdhijoonisel toodud ehitusdiguse tabelis ndidatud arve.

Toon siinkohal paar naidet:

1. Krunt pos. 14 on naidatud 2 ridaelamu hoonet, mille parkimiskohtade arvuks on tabelis naidatud
normatiivsena 4 kohta, kuid planeeringuga kavandatult 6 kohta.

Plildes maista Uldist loogikat mida arhitekt vdiks planeeringu koostamisel rakendada saan eeldada, et
Uhe planeeritava elamuiihiku kohta arvestatakse 2 parkimiskohta. Seega voiks oletada, et antud krundile
on kavandatud kuni 3 elamuliihikut, mis omakorda jagunevad kahte hoonesse.

Millise valemiga tekivad nendest hoonetest sel juhul ridaelamud jaab arusaamatuks.

2. Ehitusdiguse tabelis on valja toodud kruntidele kavandatavate hoonete maksimaalsed ehitusaluse
pinna ja lubatud maksimaalse suletud brutopinna naitajad. Mdlemad naitajad on seejuures lihe
suurusega.

Naiteks krunt pos. 23 on kavandatud korterelamu maksimaalse brutopinnaga 231m2. Parkimiskohtade
arvu jargi voiks oletada, et tegemist on 6 korteriga hoonega. Kui votta aluseks asjaolu, et korterelamu
puhul on brutopinna ja kasuliku netopinna vahe ca. 15%, ning lisaks ca. 10% kulub pindalast veel korterite
teenindamiseks mdeldud koridoridele saame matemaatiliselt arvutada, et (ihe korteri suuruseks saab
olema 29m2. Milline saab olema sellise hoone tegelik funktsioon? Kas kdilaliskorterid? Jadab arusaamatuks!
Selline, krundi ehitusaluse pinna ja brutopinna suuruse 100% kattuvus on labiv terves ehitusdiguse tabelis.
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Sisuline pool:

Kehtiv Pirita linnaosa lildplaneering kasitleb planeeringuala kui perspektiivne vaikeelamute ala, millel on
kohustus sailitada maksimaalselt kdrghaljastus.

Erinevalt Eesti riigis kehtivatest seadusest on Tallinna linn pidanud vajalikuks Pirita Gldplaneeringuga
laiendada vaikeelamute mdistet kui hoonet milleks v&ib olla nii individuaalelamu, paarismaja, ridalemau
vOi isegi kuni 6 korteriga elamu. Tuginedes maailma praktikale, siis tGldjuhul korterelamuid, Gkskdik ka kui
mitu korterit selles hoones on ei liigitata vdikeelamute alla.

Eelnevast tulenevalt on vaja detailplaneeringu koostamisel vaga tugevalt péhjendada, miks Tallinna linn
ndeb just antud alale ette korterelamute rajamise kuigi varasemalt on tunnistatud, et antud piirkond on
sobilik ainult individuaal- ja paariselamute rajamiseks (Tarmo Rikkineni kiri 20.04.2010 nr.2-1/694) ning
mitte korterelamute ja arihoonete rajamiseks.

Samuti on Tallinna linnavalitsus eelnevatel aastatel avaldanud arvamust, et Kélviku tee darde tanaseks
ehitatud korterelamud ei oleks tohtinud sinna sellisel kujul tekkidagi ja olemasolevale elukeskkonnale
lisandvaartuse andmise asemel tdnased korterelamud seda vaartust hoopis kahandasid.

Miks selliste vastuste valguses linn siiski soosib taaskord sama vea kordamist on vaga raske mdista ja
Uhtegi argumenteeritud pohjendust ka kahjuks kusagilt vélja ei loe.

Samuti ei loe ei seletuskirjast ega ka pohijooniselt vilja ei kavandatavate ridalemute bokside arvu ega ka
korterelamutesse rajatavate korterite arvu.

Igasuguse arenduse eesmark peaks olema areng. Seda ju endas sdna ,,areng” ka tahendab.

Ehk siis millegi olemasoleva paremaks muutmine, mitte halvendamine. Detailplaneeringu eskiisi vaadates
on voéimatu ndha antud piirkonna arengut muus suunas kui teenida planeeringust huvitatud isikute huve
jattes tagaplaanile nii loodus- kui elukeskkonna ehk terviku.

Tahelepanekud ja kiisimused detailplaneeringu eskiisil ja planeeringu algatamisotsuse seletuskirjas toodu
kohta:

1. Kavandatav hoonestuslaad ja tihedus ei vasta antud piirkonnas juba vilja kujunenud elukeskkonna
hoonestusviisile — Uiksik- ja paariselamud suurtel kruntidel, mitte rida- ja korterelamud vaikestel kruntidel.
2. Kavandatavad elamuiihikud toovad endaga kaasa olulise autostumise kasvu antud piirkonnas, mis
tekitab probleeme kitsastel tanavatel, mis juba tdna, ilma lisanduvate uute autodeta on llekoormatud.
K&lviku tee aarne on dhtusel ajal autodega palistatud, sest sealsete korterelamute kruntidel vajalikul
maaral parkimiskohti ei ole rajatud.

3. Detailplaneeringu eskiisil ndidatud liikluslahendus baseerub tupikteedel, milledest Paevakoera tee on
osaliselt suletud, sest teeldik kuulub eraomanikele. Kas planeeringust huvitatud isik tagab eratee avamise
kokkuleppe saavutamiseks voimalike finantskulude katmise vGi peab seda tegema linn maksumaksjate
raha eest?

4. Planeeringuala lddneserva on kavandatud ringistatud kergliiklustee, kuid puudub sdidutee rajamise
kavatsus iUhendamaks Kolviku teed otse Sompa teega, mis aitaks hajutada oluliselt liikluskoormust Kélviku
teel.

5. Lepiku tee on juba tédna, kuid ka peale planeeringu sellisel kujul elluviimist vaga kitsas. Talvisel perioodil
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ei ole tagatud Lepiku teel sbitvate autode ohutu teineteisest méddumine kuna lumevallid on teele liiga
lahedal ja planeeringuga kavandatud kruntide piiridele rajatud aiad ei vdimalda neid valle ka laiemalt tee
serva likata. Mdistetamatu on ka planeeringu p&hijoonisel krunt nr. 5 peale hoonestuse kavandamine.
Tdna on antud krunt tais tihedalt kuusepuid, mis lisaks positiivsele visuaalsele valjanagemisele omab tédna
planeeringualal elavate isikute jaoks ka Lepiku teelt kanduva liiklusest pShjustatud miira summutavat
funktsiooni.

6. Detailplaneeringu avaliku huvina tuuakse valja voimaliku uue lasteaia rajamine planeeringuala
|adneserval oleva tiigi d4drde. Minule teadaolevalt kuulub lasteaia jaoks kavandatav ala tana riigile.

Kes sel juhul peaks lasteaia sinna rajama? Pirita linnaosas ootab koduldhedastes (s.t. linnaosa piiridesse
jaavates) lasteaedades oma lapsele kohta ca. 400 lapsevanemat. Detailplaneeringu realiseerumine eskiisil
toodud mahus tooks endaga kaasa ca. 25-30 uue lasteaiakoha vajaduse. Samuti tekib ka vajadus ca. 30 —
40 koolikoha jarele. Kes, millal ja milliste vahenditega aina slivenevat sotsiaalset probleemi lahendama
hakkab? Kas sellises olukorras on mdistlikt hoolimatult aina rohkem ja rohkem ning tihedamalt
(korterelamutega) elamuid Piritale planeerida.

7. Planeeringu p6hjakiiljele on kavandatud haljaskoridor, mille sisse on planeeritud ka ida-lddnesuunaliselt
kulgev kergliiklustee. Kuidas on tagatud haljaskoridori toimimine? Planeeringu joonisel ei ole ndha
kruntidele lubatud piirdeaedade asukohti.

8. Planeeringuga kavandatavate séiduteede, kergliiklusteede, tdanavavalgustuse ja sadevete
arajuhtimissiisteemide valjaehitamise kulude kandmise kohta huvitatud isikute poolt detailplaneeringu
algatamise otsuse seletuskirjast vélja ei loe. Kas linnal on arendajaga vastav kokkulepe séImitud? Millised
on tagatised, et arendusalaga seotud kulutused eelnimetatud infrastruktuuri saavad planeeringust
huvitatud isiku poolt ka taidetud.

9. Detailplaneeringu pdhijoonisele on kantud peale puud ja puudegrupid aastatetaguse aja olukorraga
millal planeeringualale ei olnud veel koostatud metsamajanduskava, ega teostatud ka puude hooldus- ja
sanitaarraiet. Osad kohad on pdhijoonisel ndidetud kui lagedad v&i tksikute puudega alad, kuid
tegelikkuses on seal tais elujéus puid kordades rohkem.

10. Detailplaneeringu pdhijoonisel olevas ehitusdiguse tabelis on dra toodud ka v8imalus rajada
hoonetele liks maaalune taiskorrus. Teaduparast on antud piirkonnas loomulik pinnavee tase vdga kdrge
ja valdaval alal esineb ka vesiliiva. Perspektiivsed uue elamukrundi soetajad peavad olema teadlikud,
millisele pinnasele hoonet tuleb ehitada ja millised probleemid vdivad seejuures tdstatuda.

Eelnevast tulenevalt teen ettepaneku Detailplaneeringu ja KSH koostamise kaigus viia labi alljargnevad
uuringud:

1. Teostada detailplaneeringu alal ehitusgeoloogilised uurimustdod koos uurimustulemustest lahtuvate
vundeerimise soovitustega;

2. Viia labi mullastiku uuring, hiidrogeoloogilised s.h. pinnase ja pdhjavee uuringud, radooniuuring;
3. Viia labi uus puittaimestiku dendroloogiline hindamine / inventeerimine.

4. Viia labi liiklusuuring selgitamaks valja planeeringuga kavandatavate tegevuste mdju liiklusele nii
planeeringualal kui ka vahetus imbruses: Kélviku teel, Aianduse teel, Pirnamae teel ja Lepiku teel.
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Uuringu raames viia labi liikluse loendus (kindlasti KGlviku tee ja Parnamae tee ristmikul) ning
modelleerida liiklusintensiivsuse muutus planeeringu elluviimisel ja jargneva 10 ning 20 aasta
perspektiivis.

5. Viia labi mlrauuring selgitamaks valja planeeringu elluviimisel kaasnevast liiklusintensiivsuse kasvust
pOhjustatud mirahairingu muutus olemasolevatel hoonetel nii planeeringuala sees kui planeeringu
kontaktvoondis.

6. Viia labi uuring selgitamaks valja planeeritavate uute hoonete (eriti korter- ja ridaelamud) mdju
planeeringualal ja selle vahetus naabruses olemasolevate eluhoonete kui kinnisvara vaartusele.

7. Hinnata planeeringu elluviimise sotsiaalmajanduslikku mdju Pirita linnaosa lasteaia- ja koolikohtadele
Pirita linnaosas.

Kokkuvotteks:

Mahe Selts ei ole vastu antud ala elamumaa sihtotstarbega kruntideks planeerimisel, kuid planeeringu
koostamisel tuleks Iahtuda siiski algandmetest, milleks loogiliselt vottes peaksid olema erinevat liiki
uuringud. Planeeringuala on suur ja lisanduvate elamutiihikute arv samuti markimisvaarne.

Uute elanikega koos lisandub ka uusi mootorsdidukeid, millede jaoks on vaja teid ja parkimisalasid. Need
aga omakorda nduavad I6ivu looduskeskkonnalt. Looduskeskkonna ebamdistlik loovutamine
elamuarenduseks aga vahendab tervikliku elukeskkonda mida tanased Mahe ja Lepiku asumi elanikud aga
just vaga korgelt hindavad.

Loodan, et Tallinna Linnavalitsusel ja Keskkonnaametil on piisavalt kainet meelt ja jarjekindlust seista
parima vdimaliku elukeskkonna loomise eest ning mitte alluda arendaja poolsele tahtmistele.

Palun teil igat langetatavat otsust pdhjalikult kaaluda ja pidada meeles, et tdna tehtavad planeerimisvead
avaldavad suurt ja tagasipoordumatut moju vahemalt aastakiimneteks.

Lugupidamisega,
Erik Vest
MTU Méhe Selts juhatuse liige
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Aet Kolde Kiri

P6ordumine seoses Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringuga

Kortermajad ja ridaelamud

Detailplaneeringu eskiislahendusega médratakse ehitusdigus
a. 22 (sh 6 olemasoleva) kuni 2-korruselise tiksikelamu,
b. 5 kuni 2-korruselise korterelamu,
c. 4 2-korruselise ridaelamu,
d. 1 kuni 2-korruselise kahe korteriga elamu (paarimaja),
e. abihoonete ja 1 kuni kahekorruselise lasteaiahoone ehitamiseks.

Pirita Linnaosa Valitsus kooskdlastas detailplaneeringu eskiisi jargmiste tingimustega:

- médrata ridaclamute bokside arv;

Kiisimus:
e Palun selgitada, miks alale ndhakse ette korterelamuid ja ridaelamuid.
e Kuisuured on planeeritavate korterite ja ridaelamu bokside arv?
Ettepanek:
e Asendada riidaelamud ja kortermajad Uksik- vGi paarismajadega. Kortermajade ja
ridaelamute planeerimisel maarata korterite ja bokiside arv.
Korghaljastuse sdilitamine
Eskiisi seletuskirjas on vaidetud, et kdrghaljastust soovitakse maksimaalselt sailitada, kuid
tegelikkuses planeeritakse kohati praktiliselt lageraiet. Naiteks positsioonile 5.
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Viljavote eskiisi seletuskirjast
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Krundile pos 5 mddratakse elamumaa sihtotstarve ja antakse ehitusoigus 2-
korruselise kahe korteriga elamu (paarismaja) ning abihoonete ehitamiseks.

Hetkel on krunt kaetud vaga ilusate elujGuliste puudega. On arusaamatu, miks soovitakse krundile
planereerida 2 korteriga elamu, mis toob endaga kaasa praktiliselt kéikide puude maharaiumist.
Maja ja krundipiiri vahele jaab ainult vaga vdike ala ja nii ei ole vdimalik neid sailitada.

Sellele on juhtinud tdhelepanu ka Tallinna Keskkonnaamet, kes esitas detailplaneeringu
koostamiseks alljargnevad tdiendavad tingimused:

e Mitte planeerida Lepiku tee dérsele metsaga kaetud nurgaalale elamukrunti pos 5;

Ettepanek:

e Mitte planeerida Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud nurgaalale elamukrunti pos 5;
Panna see arenduse tingimuseks.

e Mitte planeerida alale kortermaju ja ridaelamuid.

Transport
Kéesoleva arendus toob endaga kaasa védga suure autode arvu kasvu kogu Lepiku asumis.
Piirkonda suurematega teedega ainult Lepiku-Kolviku tee, vihesel méiral ka Aianduse tee.

Kui piirkonda lisandub 159 autot (ettendhtud parkimiskohtade arv, kuid suure tdendosusega on arv
tegelikkuses veelgi suurem) + lasteaiaga seotud transport, siis muutub Lepiku tee sisuliselt
magristraalteeks. Samas ei ole see sellisena planeeritud, puuduvad kdnniteed. Seal on ka lasteaed.
Tee muutub véga ohtlikuks. Juba praegu on tee lastele ohtlik ja juhtunud olukordi, kus lapsed on
sattunud liiklusdnnetustesse.

Pirita Gildplaneeringus on kiill ette ndhtud, et Lepiku asumis liikluskoormus on jagatud Lepiku,
Péevakoera ja Odlase tdnava vahel, kui tegelikkuses on need tdnavad kas lukus voi kdrval olevate
kruntide omanike poolt lausa aedadega suletud.

\

Hetkel ei ole iimberkaudsetel elanikel kindlust, et need teed kunagi avatakse.
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Ettepanek:
1. Taiendada planeeringut jargmiselt:

Muuta planeeringut nii, et positsioonide 29
ja 30 vahel olev tee oleks pikendatud
Sompa teele. Seda eriti situatsioonis, kus
positsioonile 29 planeeritakse lasteaeda.
Lastaiaga seotud liikluse erapéraks on see,
et see on kontsentreeritud hommikul ja
ohtul viga viiksele ajale. Hetkel teeb viga
murelikuks, et kogu see liiklus on
ettendhtud tupiktédnavasse.

Muuta planeeringut nii, et positsiooni 27
korval olev tee viiks vilja Metsakalmistu
taga olevale tdnavale.

Viljaehitatav tdnav oleks iihtlasi ka
Lepingu aj Maihe elanike ithendus Pirita
suusaradadega. Hetkel puudub valgustatud
iithendustee.

2. Lisaks peab Linn tagama, et Pdevakoera ja Odlase tinav hakkaksid reaalselt toimima nagu

jaotusteed.
Lapsed

4.1. Kool ja lasteaed

Piirkonna valmimisel suureneb oluliselt Pirita linnaosa laste arv. Juba praegu ei jatku kooli ega
lasteaia kohti. Pirita iildplaneeringus ettendhtud Lepiku lasteaed ja kool ja Padriku kool on

vilja ehitamata.
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Siinkohal on kiisimus Linnaosa Valitsusele ja Tallinna linnale, kuidas tagatakse planeeritava
ala lastele lasteaia ja koolivoimalused. Piirkonda planeeritakse kiill eralasteaeda, kuid see ei
ole lahendus. Mitte midagi ei taga, et lasteaed reaalselt ka vélja ehitatakse ja to6le hakkab.

4.2. Mainguviljak

Piirkonda on planeeritud kiill roheala, kuid ei ole selge, mis sinna planeeritakse ja kes seda
hooldama hakkab.

Ettepanek:

Nibha ette, et planeeritavale rohealale ehitatakse vélja ménguviljak ja muuta see arendajale
kohustuslikuks.

Interneti Uhendus
Hetkel on iildjuhul piirkonna internetiithendus véga kehv (12M/s). Juhul, kui piirkonda
lisandub selline hulk tdiendavaid kasutajaid, siis muutub olemasolevate elaniku vdimalus
veel kehvemaks, sest vork saab tilekoormatud.

Ettepanek:
1. Piirkonna arendaja peab vélja ehitama korraliku internetivorgu.

Lugupidamisega,

Aet Kolde
Poldma 6
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Arvo Treier Kiri

Ettepanekud
Péaevakoera 32, 35, 41 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu KSH juurde.

Kaitstavatest liikidest leiti 2012. a dendroloogilise uuringu kédigus Pdevakoera tn 32 idaservast
Lepiku tee ddrest kolmanda kaitsekategooria taimeliigi aas-karukella isendirohked ja pindalalt
suhteliselt suured kogumikud (kasvukohtades leiti kokku 180 Gitsvat taime). Keskkonnaamet on
véljastanud loa taimede iimberasustamiseks ja taimed on timberasustatud Nomme-Mustamée
maastikukaitsealale.

ettepanek:
1. monitoorida limberasustamise tulemusi ja lisada need KSH aruandesse.

Voetakse arvesse, et hoonestamisega kaasneb vett mitteldbilaskvate pindade osakaalu
suurenemine ja sademevee- ning kanalisatsioonitrasside koormuse tous. Hinnatakse sdéstlike
sademeveesiisteemide kasutamise voimalust ning kavandatud tegevuse (veetarbimine, reoveeteke)
voimalikku mdju pinna- ja pdhjaveele. Arvestatakse, et ala ldbib Lepiku peakraav ning alale ja4b
kraavi settetiik. Késitletakse antud sademeveesiisteemi toimivust.

Lepiku peakraavi suubuvad sadeveed Randvere tee ja Parnamaée tee vaheliselt alalt.
Nimetatud ala on hoonestatud elamute ja suvilatega, seega ei tohiks tekkida suurel
hulgal setteid, mis vajaksid eraldi settetiiki.
ettepanek:
2. KSH kéigus uurida, milline inimtegevus tekitab suuremal hulgal setteid ja kas
tegemist voib olla keskkonna reostusega.

Kuna planeeringuala dendroloogiline hinnang on vananenud (vahepeal teostatud vastavalt alal
kehtivale metsakorralduskavale raieid), siis teostatakse planeeringu raames uus dendroloogiline
hinnang, mida kasutatakse KSH iihe ldhtematerjalina.

ettepanek:
3. lisada olemasolev metsakorralduskava KSH aruandele ja uurida, kas alal on
kaitstavaid metsakooslusi.

Lugupidamisega

Arvo Treier

Vastused ettepanekutele saata e-post arvo.treier@gmail.com voi
Kupra tee 24, Tallinn
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Hiie Kaber kiri 30.09.2015

Tere!
Esitasin eile 29.09.2015 Pirital toimunud avalikul arutelul suuliselt oma ettepanekud, mis edastan Teile ka
kaesoleva e-kirjaga.

,Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4,6,8,10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ja
strateegilise hindamise programmi avalikustamine”
Avalikul arutelul Pirital 29.09.2015 esitatud ettepanekud:

1. Laiendada Kolviku tee darset rohekoridori 50 m laiuseks.
Pirita linnaosa Uldplaneeringu seletuskirjas kohaselt on haljaskoridorid ribajad
kompensatsioonialad, mis toimivad rekreatsioonialana ning haljaskoridori laius on véimaluse
korral vahemalt 50 m ning tldplaneeringuga on kavandatud sailitada voi rajada haljaskoridorid
tanavahaljastusena muuhulgas ka Koélviku teel. Koos liikumisrajaga on haljaskoridori laius
vOimaluse korral vdhemalt 25 m. Juhin tahelepanu seletuskirja sdnastusele ,, véimaluse korral
vahemalt 25 m“, kuid kdesoleva planeeringuala puhul on ilmselgelt véimalik jdtta haljaskoridori
laiuseks rohkem kui 25 m. Pirita linnaoa lldplaneeringu maakasutusplaanil on K&lviku tee darde
margitud haljas- ehk rohekoridor. Kolviku tee darde peab jagdma véimalikult lai tdnavadarne
puhverala olemasoleva ja planeeringuga kavandatud hoonestuse vahele. Tegemist on
olemasoleva vaartusliku kdrghaljastusega, mis on vajalik maksimaalselt sailitada, et Pirita oleks
jatkuvalt roheline linnaosa.

2. Krundid pos. nr 19 ja nr 23 jatta hoonestamata ning kavandada need iildkasutatava maa
sihtotstarbega kruntideks.
Krundid pos. nr 19 ja nr 23 asuvad K&lviku tee kurvi kdrval. Kélviku tee kurv on nn ,ndelasilm”, kus
on juba olemasolev hoonestus ning teed selles kohas ei ole véimalik laiendada. Arvestades
eeltoodut ei tohiks sinna lahipiirkonda hoonestust juurde planeerida. Kruntide pos. nr 19 ja nr 23
jatmine hoonestusest vabaks lildkasutatavaks rohealaks jatab rohkem avalikku ruumi ning tagab
nii jalakaijate, ratturite ja autode ohutuma liikumise antud kohas. Lisaks on kruntide pos. nr 19 ja
nr 23 hoonestamata jatmine vajalik juba p.1 toodud p&hjustel (Kdlviku tee darde peab jadma
vOimalikult lai tdnavaddrne puhverala olemasoleva ja planeeringuga kavandatud hoonestuse
vahele. Tegemist on olemasoleva vaartusliku kérghaljastusega, mis on vajalik maksimaalselt
sailitada, et Pirita oleks jatkuvalt roheline linnaosa). Vajadusel sobib kruntidele pos. nr 19 ja nr 23
jdavale rohealale lisada ka laste manguvaljaku elemente. Krundid pos. nr 19 ja nr 23 tuleb jatta
hoonestamata rohealaks.

Lugupidamisega

H. Kaber
Kolviku tee elanik
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Terviseameti Pohja talituse vastuskiri 05.10.2015 nr 9.3-4/3757-4

TERVISEAMET
POHJA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD
Tallimna Keskkonnaamet 05.10.2015 ur 9.3-4/3757-4

keskkonnaametr@tallinnlv.ce

Pievakoera tm 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10 Kkinnistute ja lihiala
derailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise programm

Teatasite Pacvakoera tn 32, 35, 41 ja Kélviku péik 4, 6, 8. 10 kinnistute ja lihiala
detailplanceringu eskiislahenduse ning keskkonnaméju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) programmi avalikustamisest.

Detailplancenngu koostamise ecsmiirk on Pievakoera tm 32, 35, 41 ja Kalviku paik 4. 6. 8.
10 ning Lepiku tee 49 ja 51 kinmstutest ja reformimata migunaast moodustada
kolmkiimmend kaks elamumaa, ks filnskondlike ehitiste maa, kolm tildkasutatava maa, iiks
tootmismaa ja (hekss transpordunaa sibtotstarbega krunt. Lisaks madrata ehimsdigus
kahekiimne kahe (sealhulgas kuue olemasoleva) kumi 2-kormuselise tiksikelamu, viie kuni 2-
komuselise korterelamu. nelja kunt 2-kormuselise ndaclamu. the kunt 2-korruselise kahe
korteriga elamu. abihoonete ja lasteaishoone chitamiseks.

Terviseamen: Pahya talitus on tutvunud Pevakoera tm 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4. 6, 8, 10
kmnnistute ja lihiala detaslplanceringn eskiislahenduse ning KSH programmiga ning mérgib
Jirgmist:

e KSH programmi: on vilja toodud, et miira osas hinnatakse chitamisega kaasnevat
miraolukorra muutust ming pirkonna  elantke arvu suurenemisega  kaasnevat
transpordimilra. Tasendavalt miirgume, et luklusmira uuringus nisdata planceringuala
clamualadele (eeskiitt Lepiku tee ja Kolviku tee ifrsetele) mayuvaid mitratasemeid ni
vabistemtoorumite] kuw  ka hoonete fassaadidel hindamaks planeentavate
miiratundlike hoonete sobivust keskkonda ning miira leevendavate meetmete
vajadust, Arvestada purkonna teiste kavandatavate planeenngutega kua ka Viimsa
poolsaare arenguperspektuviga,

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Natalja Subina

direktor
Rasmus Pruus
744745 rasmus pruvs @ terviseanet e
Min 42 Tel « 372106943700 lxrvamaa esndun Parnu 58 Pasde 72712 tel, 585 0613
11619 TALLINN  Faks + 3726943 701 pl g Mablamde 8-32, Rapla 7951 1tel. 489 4507
Sanitsarkarantinl birooHilu 42, 11619 Talling tel 694 3750
IEwAEsAmates e-post: pollaStervsametes
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Pirita Linnaosa Valitsuse Kiri 20.10.2015 nr 2-1.1/460-1

PIRITA LINNAOSA VALITSUS

Tallinna Linnaplancenmise Amet
- 20.10.2015 ar 2-1.1/460 - 1

Pievakoera tn 32. 35, 41 ja Kolviku poik 4. 6. 8. 10
kmnistute ja lahiala detalplaneenngu
eskiislahenduse ja keskkonnamaju strateegilise
hindamise programumu avalikustamine

Pirita Linnaosa Valitsus korraldas Pievakoera tn 32. 35. 41 ja Kolviku poik 4, 6. 8, 10 kinmstute ja
lihiala detailplanceringu eskiislahenduse ja keskkonnaméju strateegilise hindamise programmi
mrvustamiseks avaliku vithiapaneku ja 29,09.2015 avaliku amtelu.

Planceringuga kavandarust tegi itlevaate OU Projekt 363 plancerija Reimo Ilp ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise programmi totvustas OU Adepte Ekspert juhtekspert Mihke! Vaarik.
Avaliku arutelu kiigus csitati ka mutmeid  cttepanckuid plancentava ala tinavate ja
litkluskorralduse kohta, millega véiks detailplanceningu koostamise kiigus arvestada.

Pirita Linnaosa Valitsuse seisukolit on. et Sompa tee ja Kolviku tee tthendanune tuleks lahendada
reformimata migimaale kavandatava tinava kaudu, kuna see vihendaks Odlase ja Paevakoera
tinavate linkluskoormust. kusjuures uut tinavat mitte ctte niha vahetult tugi darde.

Lugupidamisega

(allkijastarid digitaalselr)
Tons Molder
linnacss vanem

Menvalya see 24 Tel 645 7600
11911 Tallin Faks 645 7609

E-post prta@tallmmlv ee
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Aleksei Petrokin kiri 20.11.2015
Tallinna Keskkonnaamet

Harju tn. 13

10130 Tallinn

Tallinna Linnaplaneerimise amet
DP teennistuste direktor

Arvo Rikkinen.

Paevakoera tn. 32,35,41 ja Kblviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja |ahiala DP eskiisi ning KSH programmi
avalikustamine.

KSH programmi avalikul arutel 29.09.2015a. Pirita Sotsiaalkeskuses tekkinud elanike kiisimused. Olime
nordinud et jalle olime sunnitud kuulamaa sama juttu ja DP eskiis oli sama, mida tutvustati 2013a.,
vaatamata elanike vastukirjale 2013a

Paevakoera tn. 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja Iahiala DP eskiisi ning KSH programmi
avalikustamine.

Meie, selle piirkonna elanikud, olles tutvunud eskiislahendusega, ei ole rahul:

1. Kortermajade ja ridaelamutega selles piirkonnas. Siia sobivad ainult ihepereelamud.

2. Korghaljastusega alasid ei tohi tikeldada (nditeks Pos 7 ja 8). Ei ole arusaadav, miks enne
dendroloogilist hindamist on ala lihtsalt kruntideks jagatud ja plaanile ei ole kantud k&ik puud.

3. Lepiku teele ei ole planeeritud jalakéijate teed. Puuduvad loogilised haljaskoridorid. Planeeringul olevad
teed on joonistatud suvaliselt, nt tiigi imber (nendes kohtades pole véimalik kéia).

4. Puudub liiklusuuring, mis tuleb teostada. Kélviku tee ja Lepiku tee on juba praegu liiga kitsad, on
juhtunud mitmeid dnnetusi lastega. DP ei ole margitud teede laiust.

Kuna Paevakoera tn on eratee, siis teede vorgustik DP eskiisil on tdiesti motetu- umbteed.

Pdevakoera tn omanikud pakkusid teed miutgiks Tallinna Linnale, kes ei olnud ndus ostma. Seega jaab
tanav suletuks.

5. Lepiku tee dares olev krunt Pos 5 peab jddma rohealaks. Loodulikku keskkonda on siin juba piisavalt
rikutud, lageraiet on tehtud kahel korral. 40- 45 aastased puud peavad sédilima.

6. Eskiisil ei ole arvestatud veetrassidega, mis kuuluvad piirkonda juba 20 aastat veega varustanud Sompa
ja Lepiku Osatlihingule. Veelhistu on eraomandis ja antud piirkonna elanikud on selle omanikud. Loodi
1995 aastal kohalike elanike rahadega.

7. Ei noustu, et Paevakoera 35 kinnistu maaala suurendataks olemasoleva metsatee arvelt. Kui antud
maaala tagastati, ndustusime sellega, arvestades teega, mis on olemas ja see sinna ka jaab. Pakume
alternatiiviks vahetada Paevakoera 35 krundiga nr. 18, mis praegu on ette ndhtud rohehaljastusalaks. Siis
jaaks rohehaljastusala Pdevakoera 35 asukohale ning Kdlviku pdik 4 ja 10 saavad tagasi ajaloolise
sissesdidutee (mis on ka dokumentidega tGestatud aastast 1934, seotult Tallinna Linnaplaneerimisameti
eksimusena antud ajalooline tee tagastati eravaldusesse), mille eest praegu peavad Kolviku 4 ja 10
omanikud maksma ebamadistlikult suurt tasu kinnistu, Pdevakoera 35, maaomanikule. Pdevakoera 35 jaaks
rohehaljastusalaks ning iimber tdstmisega saaks ka lahendatud Paevakoera 35 suurendamine. Paevakoera
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35 praeguse detailplaneeringus oleva lahendusega, mis laieneks tee arvelt, mitte mingil juhul ei ndustu.
Tee peab jadma samasse asukohta.

8. Oleme katekooriliselt tiigidarsele maale planeeritud lasteaia vastu. Piirkonnas on juba
detailplaneeringuga satestatud Lepiku teele (Teletorni poolsesse osasse) lasteaia maaala + on selles
piirkonnas juba 2 eralasteaeda (millest tks asub kohe planeeritava detailplaneeringu juures) + 1 lastehoid.
Miks peab olema riigimaa planeeringus Ghiskondliku maana, riigimaa vdiks jaada ikkagi tihedalt asustatud
kruntide vahel rohealana ja v&iks sdilida seal olemasolev k&rghaljastus. Uhiskondliku maa peaksid
maaomanikud eraldama ikkagi oma maaalast. Miks eelistatakse maaomanikke andes Uhiskondlikuks
maaks riigimaa, jattes arvestamata kohaliku kogukonna huvidega, kes soovib vGimalikult palju sailitada
kdrghaljastust ja rohemaad . Kui planeeringus peab olema (hiskondlik maa, siis krunt positsioonilt 30
tuleks leida maaomanikel endi maaalalt ning mitte planeerida ala stidamikku.

9. Kes tagab DP KSH ja TLV korraldustest kinnipidamise? Naiteks KSH programmis Lisa 1 punkt 4.1, 4.2,
4.3, jt.

Elanikud nduavad enne DP kooskdlastamist kdikide teede ja tehnovdrkude ehitamise lepinguid.

Loodame, et Tallinna Linnavalitsus ja Keskkonnaamet on suutelised koos arendajatega tagama parima

voimaliku elukeskkonna ja elanike kinnisvara vaartuse sailimise.

Reet Kruusmagi, Lepiku tee 49
kruusmagi@hot.ee

Aleksei Petrokin, Paevakoera 30, 27

petrykin@hot.ee

Nikolai Petrokin, Pdevakoera 29

7314@gmail.com

Suzanna Osman, Piksepeni 5
suzanna.osman99@gmail.com

Lea Veeber, Kdlviku pdik 6
crines@neti.ee

Alla Siirak, Kolviku pdik 8

alla.siirak@gmail.com

Terje Aru, Piksepeni tn.1

alex@energiagrupp.ee

Vladimir ja Olga Slovokhotov, Paevakoera tn. 25

pavel-grigoriev3@rambler.ru

Natalja Sabrova,Paevakoera tn.26

natasharova@gmail.com

ADEPTE 66
@ EXSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/
mailto:kruusmagi@hot.ee
mailto:petrykin@hot.ee
mailto:7314@gmail.com
mailto:suzanna.osman99@gmail.com
mailto:crines@neti.ee

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

Indrek Teppo Kiri 20.11.2015
Lugupeetud proua Tiina Paalberg,

Kaesolevaga vabandame, et kdnealune ettepanek alles niild Teieni jduab. Viivitus on tekkinud seetéttu,
et Tallinn, Kdlviku tee 15 korteriomanikeni ei ole jdudnud taotluse paises kirjeldatud detailplaneeringu
ekskiislahendust tutvustav teade.

Olles niiudseks avalikuks tehtud materjalidega tutvunud ja arvestades, et arutelu protokollis sisaldub
Uleskutse ettepanekute esitamiseks peame vajalikuks esitada omapoolselt ettepaneku valistada
planeeringust korterelamud ja ridaelamud.

Selgitame, et detailplaneeringuga kavandatakse olulise keskkonnamd&juga tegevust ehk elamurajooni sh.
kortermajade rajamist metsaalale!!! Tdna on metsaala kasutusel nii loomade poolt rohekoridorina kui ka
Pirita elanike poolt marjade mustikate, maasikate jms korjamispaigana. K&lviku tee 15 elanikud on
tunnistajaks janeste, rebaste ja ka p6trade liikumisele nimetatud rohekoridoris. Detailplaneeringu
vastuvotmisel likvideeritakse hoonete, teede ja tehnovérkude ehitamisega suurel hulgal vaartuslikku ja
heas seisukorras metsaala ja kérghaljastust, millega kaasneb oluline mdju metsakooslusele. Kahtlemata
vahendab sedavord suuremahuline ehitustegevus piirkonna elurikkust ja -vaartust.

Arvestades, et tegemist on kdrghaljastuse sdilitamisega vaikeelamute alaga ei ole meie hinnangul
moeldav korterelamute ja ridaelamute rajamine. Samavaarselt ei sobi Kolviku teele ka siia juba rajatud 3-
korruselised korterelamud. Puudub korterelamute jaoks vajalikud liiklus- ja parkimislahendused. Tegemist
on kitsaste Mahe tdnavatega, kus sedavord suure koormuse lisandumisel suureneb veelgi oht inimeste
elule- ja tervisele. Puuduvad kdnniteed, kergliiklusteed, nii lapsed, kui tdiskasvanud peavad jalgsi sh. ka
pimeda ajal lilkuma sdiduteedel koos autodega. Teed on kitsad, vastutulevad autod peavad séitma
haljasalale, et Uksteisest médduda! Soovitame tutvuda olukorraga talvel, teed on veelgi kitsamad,
sdiduautode moodalubamiseks peavad jalakdijad teepealt valja astuma. Piirkonnas kehtivad kiill hooviala
margid, kuid nendest kinnipidamist ei ole siin vahemasti viimase nelja aasta jooksul jargitud. Reaalne elu
on see, et autod sdidavad Kdlviku ja Aianduse teel 50 — 60 km tunnis. Kui siia lisandub veel kortermaju ja
lasteaed, kasvab oluliselt liiklustihedus, lapsevankritega emad, jooksvad ja ratastega sditvad lapsed nii
suure liiklustihedusega alal ei ole maistlikku linnaruumi planeerides kuidagi aktsepteeritav lahendus.

Juba olemasolevate kortermajade tottu on Kolviku tee autosid téis pargitud, uue detailplaneeringuga
lisandub neid siia veelgi. Isegi, kui thendada K&lviku ja Sompa tee, ei vii see mdistliku lahenduseni, sest
Sompa tee on samuti kitsas, autod ei pddse ilma haljasala kasutamata tksteisest médda ja puuduvad
kdnniteed. Detailplaneeringus ei ole pd6ratud piisavalt tahelepanu tegelikule liikluspildile ja parkimise
probleemidele, mis tegelikus elus tekivad. Kui korterelamute ja ridaelamute elanikud, kilalised pargivad
autod tee darde ei ole Kdlviku teel piisavalt ohutut liiklemisruumi raakimata liiklustihedusega kaasnevast
suurenenud ohust.

Kokkuvdtlikult, kortermajade ja ridaelamute rajamine piirkonda, kus selleks pole elementaarset ruumi ja
vBimalusi seab ohtu kogu piirkonna elutegevuse ja kvaliteedi, rddkimata loodusele, kohalike elanike elule
ja tervisele tekkivast ohust.

Palun Teil lahkesti teatada, kas kaesolev Teile edastatud ettepanek on selliselt Tallinna Linnavalitsuse ja
Pirita Linnaosavalitsuse poolt vastu voetud voi on meie maja elanikel vaja poorduda kirja teel voi siis saata
ettepanek/taotlus ménel muul aadressil.

Lugupidamisega,

Indrek Teppo
Kblviku tee 15-2
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KSH

@)

programmi avaliku arutelu protokoll koos osalejate nimekirjaga

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku poik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu eskiislahenduse
ja keskkonnam8ju strateegilise hindamise programmi
tutvustava avaliku arutelu protokoll

Pirita 29.09.2015

Algus kell 16.00, 1opp kell 17.40
Koosolekust votsid osa: loetelu registreerimislehel

Protokollis: Tiina Paalberg

Sissejuhatus:

Tiina Paalberg — detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamine algatati
linnavalitsuse korraldusega mértsis 2015, Detailplaneeringu eskiislahenduse ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise programm oli viiljapanekul 7, — 29.septembrini. Téna toimub tutvustav avalik
arutelu. Aega on ca 1,5 tundi. K8igepealt saab séna detailplaneeringu eskiisi tutvustamiseks planeerija
Reimo Ilp, siis tutvustab keskkonnam®ju strateegilise hindamise (KSH) programmi KSH juhtekspert
Mihkel Vaarik, seejérel kiisimused.

Arutelu:

Reimo Ilp, OU Projekt 363, tutvustab — planeeritav ala asub Piriia linnaosas. Eesmérgiks on
moodustada 32 elamumas, | Uhiskondlike ehitiste maa, 3 iitdkasutatava maa, 1 tootmismaa ja 9
transpordimaa sihtotstarbega krunti. Madrata ehitusdigus 22 (sealhulgas 6 olemasoleva) kuni
kahekorruselise tiksikelamn, 5 kuni kahekorruselise korterelamu, 4 kuni kahekorruselise ridaclamu, 1
kuni kahekorruselise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteaia hoone chitamiseks. See
eskiislahendus 14heb muutmisele tulenevalt KSHst ja detailplaneeringu algatamise korralduses esitatud
tingimustele. Korterelamud viimaldavad meil planeerida avalikku linnaruumi, haljaskoridori #rde
piirdeacdu ei kavandata, ei tarastata. Uksikelamu omanik tahab piirata krunti. Korterelamud on
kahekorruselised, kuni itheksa meetri kérgused ja kuni kuue korteriga. Hoonestustihedus on 0,13,
Vastab Pirita tildplaneeringu tingimustele. Praegu arutame eskiisi, see on edaspidise t56 aluseks,
arvestame ka ettepanekuid.

Mihkel Yaarik, OU Adepte Ekspert — praegu tutvustame keskkonnamaju strateegilise hindamise
programmi. KSH peab késitlema erinevaid planeeringulahenduse alternatiive. Planeering muutub
vastavalt sellele, missugune variant on parim. Programm on alles esimene staadium. Aruanne vétab
veel asga, Kohapeal voib ka ettepanekuid esitada. KSH on algatatud on sellepiirast, et tegemist on
vagrtusliku rohelise metsaalaga. Pirita ildplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel
arvestada, et tegemist on kérghaljastuse séilitamisega vitkeelamute alaga, vastab Pirita
iildplaneeringule. KSH ajakava ei ole programmi koostamise hetkel vdimalik tdpselt paika panna, see
on eeldatav, Detailplaneeringu algatamine véttis acga 7 aastat. Programm I&heb veel jirelevalvajale
riigl keskkonnaametile heaks kiitmiseks.

KSH aruandes késitletakse alternatiive:

Alternatiiv 0 — tegevust ei viida ellu, s#ilib praegune maakasutus.

Alternatiiv I —tegevus viiakse ellu eskiisis kisjeldatud viisil, seda tutvustas planeerija.

Alternatiiv Il — planeeringualale kavandatakse ainult iiksikelamud.

Alternatiivide vBrdlust teeme selleks, et saavutada parim tulemus, vdib lisanduda ka veel neljas
alternatiiv.. Tegu on rohelise alaga, valdavas osas krghaljastusega, tehtud dendroloogiaid, ks veel
prasgu tHis. KSH aruandes analiiiisitakse eeldatavalt mojutatavat looduskeskkonda, loomad, linnud,
taimed, olulist maju pinna- ja pdhjaveele ning liiklust ja mira. Oluline on sotsiaal- majanduslik moju.
Osapooled on isikud ja asutused, keda planeeringuga kavandatav tegevus voib eeldatavalt mdjutada.
K&ige tihtsamad on elanikud, laiem avalikkus.

Lea-Tangaada Veeber, Kolviku paik 6 — kas kaigile on kirjad saadetud?
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Tiina Paalberg - kirjad on saadetud, teade avalikustamise kohta oli Eesti Pdevalehes ja Pirita lehes,

Mihkel Vaarik — peale KSH programmi avalikku viiljapanekut esitatakse see jirelevalvajale
heakskiitmiseks, kes vana seaduse jiirgi on Harju-Jirva-Rapla regiooni keskkonnaamet.

Lea-Tangaada Veeber — mis tihendab vana seaduse jargi?

Mihkel Vaarik ~ uue keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse jérgi on kohalik
omavalitsus jarelevalvaja ja vastutaja. Ajakava on muutunud, on pikemaks Jdinud. Pirast tinast arutelu
programmi tipsustatakse, vajadusel tdicndatakse avalikustamise kiiigus tehtud ettepanekutele. KSH on
seotud planeeringuga ja mblemat tehakse korraga.

Reimo Ilp — Tallinna planeeringute registris on kaik detailplaneeringe dokumendid olemas.

Mihkel Vaarik — téna on fulnud kaks ettepanckut KSH programmi kohta — hinnata, milline on m&ju
Kloostrimetsa piirkonna elustikule, teha uuringuid, dendroloogia ja viide TLPA 2010 aasta kirjale,
Kolviku ja Sompa te¢ {thendada ning soovitus planeeringu koostajale tutvuda Pirita linnaosa
lildplaneeringuga. Detailplansering on iseenesest keskkonnasdbralik ja KSH on tegelikult planeeringu
05a.

Reimo Ilp — Esmar on vee-ettevitja, ehitatakse uued trassid,
Lea-Jangaada Vesber — me oleme ise oma rahadega trassid rajanud, Esmar ainult {thendab,

Mihkel Vaarik — veetrasside kohta me projekte ei leidnud.

Reimo Ilp — keegi i ja4 millestki ilma, omanikelt #ra ei voeta. Kol teil on dokumendid olemas, siis
esitage need TLPAle.

Mihkel Vaarik — kiisimused kirjast olid, et kuidas on arvestatud ithendus olemasolevate Sompa-Lepiku
veetrassidega. Kes chitab valmis lasteaia, teed?

Mari Heinsoo, TLPA — enne detailplaneeringu vastuvotmist sdlmib linn teede ehitamiseks lepingu.

Erik Vest, MTU Mahe Selts — ridaclamute bokside arv ja parkimiskohtade arv jifib arusaamatuks,
Liikluslahendus baseerub tupikieedel, milledest Pievakoera tinav on osaliselt suletud eraomanike
poolt. Kes tagab eratee avamise? Avaliku huvina tuuakse vilja uue lasteaia rajamise, tina on see
reformimata riigimaa. Kes peaks sinna lasteaia rajama?

Kadri Purje, Kalviku péik 4 — lasteaeda hakkab meie aia tagant liiklus méoda sGitma, tekib larm, miira,

Aet Kolde — mitu boksi on ridaglamul, mahult vépa suured. Hairib see, et kuhu locdusesse on hoone
pandud, eriti pos 5. Kas see j#ib tithjaks, sest keskkonnaamet Utleb, et sinna ei tohi maja panna.
Lasteaed on tupiktlinava 16pus, see tihendab, et hommikul ja Shtul suur litklus, Linn on lasknud
tinavad kinni ehitada, lidbi saab ainult vitmega, ei ole normaalne, et teed kinni.

Reimo Ilp — antud planeering loob vdimaluse seda tinavat kasutada. Kui midagi ei ole, siis pole métet
tinavat teha, viib teha imberptramise koha. Me rifigime tulevikust, mitte et kohe homme hakkab

seal elu kiiima,

Aet Kolde — kui need tinavad on kinni, siis toimnb liiklus teistsl tnavatel, linn peaks tagama avatuse.
Terje Aru — lasteaed on paigutatud tupikusse,

Mari Heinsoo — on kaalutud erinevaid liikluslahendusi, linnavalitsuses on iileval Sompa tee
valmisehitamise kiisimus. Linnavalitsus arutab, millised tinavad peaks olema avatud, mis on

ebaseaduslikult kinni pandud. Ei vasta Pirita {!ldplaneeringule. Kellel on seadustamata hooneid, palun 69
piorduda linnavalitsusse seadustamiseks.

Kilsimus — miks on jéetud Péevakoera tinava ddirde sotsiaalmaa krunt.
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Reimo [lp — me ei saa seda liita korterelamumaaga, maamaks liheks liiga suureks.

Aet Kolde — liiklus on vdimalik suunata Metsakalmistu teele, Lasteaia koht ei ole hea, peab olema
parkimise ja liikluskorraldus. Rekreatsiooni piirkond tuleb korralikult vilja ehitada, mitte et oleks tilhi
rohumaa.

Kadri Purje — mina ei saa oma koju talvel, kortermajade elanikud pargivad tee #ires Kolviku teel ja kui
tuleb lasteaed, siis on olukord veel hullem.

Reimo [Ip — meie ei saa lahendada nende parkimise probleeme. Lasteaed on ,,roosa unelm*, maa on
riigi oma, voib veel midagi muud tulla, vib ka tithjaks j4#da. Seal kandis pole lasteaeda, see on
sotsiaalobjekti koht.

Aet Kolde — Pirital ei ole lasteaia ega koolikohti. Kas linn arvestab sellega, et siia tuleb viiga palju lapsi
vdi linn loodab, et Pirital lapsi ei olegi? Kas ehitatakse vilja koolid, mis siia on planeeritud?

Mari Heinsoo — sellele peab vastama haridusamet, aga olen seda ka varem kogenud, et kui me hakkame
lasteaedu kavandama, siis tegelikult ei taheta sinna lasteaeda.

Aet Kolde - selles piirkonnas internet viga halb. Kas detailplaneering peab seda niiitama, et vorgud
vilja ehitatakse.

Reimo Ilp — internetivorgu omanikettevdte otsustab, kui palju ta oma trassidesse investeerib, meie
nditame planeeringus &ra lahenduse. Trassid chitatakse vilja.

Erik Vest — kas KSH koostaja arvestab Pirita iildplaneeringu tingimusega, et iile 2 ha suurusele alale
tuleb ette niha avalikult kasutatay sotsiaalmaa méngu- voi spordivéiljaku rajamiseks. 5% planeeritavast
alast peab olema haljasala, umbes 4800m?, Mitu ridaelamut tuleb, kas kaks? Kuidas arvestatakse kuus
parkimiskohta kahe ridaelamu kohta? Parkimiskohti véhe,

Tonu Planken, Valguta tee 21 — planeeringus vilistada korterelamud ja ridaeclamud.

Jaan Purje, Kodlviku pdik 10 —miks tee on tehtud elamukrundi kohale. Kdnniteed peavad olema
mdlemal pool teed. Teed mujale vélja ehitada, Kloostrimetsa. Kas sotsiaalmaa jéib linnale.

Reimo llp — teedele voib panna dueala mérgid ja juurdepédsu servituudid seada. Ei tea veel praegu,
kellele sotsiaalmaa jib.

Hiie Kaber, K&lviku tee 9-15 — see on vale joonis seinal. Pos nr 19 ja pos nr 23 jitta ildmaa krundiks ja
avalikku kasutusse, sinna mitte hoonestada. Seal pdtramise juures on Kolviku teel kdige kitsam koht,
Kalviku tee d#irne rohekoridor vaiks olla 50 m laiune, siin liiguvad loomad, see on viljakujunenud tee

neile.
ETTEPANEKUD:

1.Iahendada tinavate ja liikluse kiisimus.
2.jitta pos nr 5, nr 19 ja nr 23 hoonestamata ja suurendada avalikku tildkasutatavat maa-ala.

3.mitte planeerida korter- ja ridaelamuid.
4.laiendada Kolviku tee dfirset rohekoridori 50m laiuseks.

Kui on veel ettepanekuid, siis vdib neid veel esitada ja mida varasemas staadiumis, seda parem, siis on
lihtsam nendega arvestada.

Lisa; 12 Iehel

"
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Tallinna Keskkonnaameti Kiri 15.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 13

TALLINNA KESKKONNAAMET

Tonis Molder Teie: 20.10.2015 nr 2-1.1/460 - 1
Pirita Linnaosa Valitsus
Kloostri tee 6 Meie: 15.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 13

11911 TALLINN

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise programm

Austatud Tonis Molder

Taname Teid ettepaneku esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku poik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja
ldhiala detailplaneeringule.

Pirita Linnaosa Valitsuse seisukoht on, et Sompa tee ja Kdlviku tee ithendamine tuleks lahendada
reformimata riigimaale kavandatava tdnava kaudu, kuna see vihendaks Odlase ja Péevakoera ténavate
litkkluskoormust, kusjuures uut tinavat mitte ette niha vahetult tiigi darde.

Teie ettepanekuga arvestatakse ning Sompa tee pikendamise vdimalus Kolviku teeni lisatakse
keskkonnamoju strateegilise hindamise kédigus hinnatavate alternatiivide hulka. Alternatiivi teostatavust
ja keskkonnamdjusid vorreldakse detailplaneeringu esialgse eskiislahendusega, mis arvestas Péevakoera
ja Oblase tinavate viljachitamisega.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Relo Ligi
ameti juhataja asendaja

Koopia: Tallinna Linnaplaneerimise Amet, Tallinna Kommunaalamet
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 15.12.2015 nr
6.1-4.4/706 - 14

Teie: 28.09.2015
Randel Kreitsberg
randel.kreitsherg@ut.ee Meie: 15.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 14

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise programm

Austatud Randel Kreitsberg

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise kéigus. Jirgnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjale.

Teete ettepaneku KSH programmis hindajale piistitada kohustuslik iilesanne uurida, milline on
detailplaneeringu elluviimisel mg&ju antud piirkonna elustikule.

KSH programmis on kirjas, et KSH kéigus hinnatakse moju elustikule, haljastusele ja
taimekooslustele, sh kisitletakse metsaalasid kui voimalikke elupaigatiiipe. Samuti hinnatakse
hoonestamisega kaasnevat moju alal esinevatele voimalikele védrtuslikele taime-, linnu- ja
loomaliikidele ning laiemalt planeeringuala ldheduses paikneva Pirita joeoru maastikukaitseala
(Natura 2000 vorgustiku Pirita loodusala) kaitsevdirtustele. Samuti hinnatakse mdju
rohevorgustikule.

Leiate, et eraldi tuleb uurida detailplaneeringu moju alasse jddvate kraavide elustikule ja
programmi tdiendada kohustusega uurida, kuidas on tagatud sobivate kudemiskohtade séilimine
kahepaiksetele.

Tallinna Keskkonnaamet ei pea vajalikuks selle KSH raames kahepaiksete uurimist. Teadaolevalt
ei esine piirkonnas haruldasi kahepaikseid. Juhul, kui Teil on vastavat informatsiooni, palun see
meile esitada.

Mirgite, et KSH programmis on tépsustamata, millised on tagajdrjed tdiendava vee juhtimisel
kraavidesse ning hinnata tuleb kraavide rajamise moju nii imbruskonnale kui faunale.

KSH programmis on maérgitud, et KSH koostamise kdigus hinnatakse mdju planeeringuala ja
piirkonna veereziimile ning planeeringu elluviimisel toimuvaid véimalikke veereZiimi muutusi.
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Mirgite, et KSH programmis on kisitlemata, kuidas mojutab detailplaneering Lepiku kraavil
oleva tiigi lddnekaldal olevaid haruldasi taimi ja kuidas on tagatud nende sdilimine. Palute
detailplaneeringus kirjeldada puude séilitamise tingimusi ja ndudeid.

Praegu on tegemist KSH programmi eclnduga, mis ei anna veel hinnangut detailplaneeringu
lahendusele. KSH aruandes hinnatakse planeeritava tegevuse moju korghaljastusele ja
vadrtuslikele liikidele. Juhul, kui KSH Idbiviimise kdigus selgub, et esineb negatiivne mdju
taimekooslustele, antakse sellele ka asjakohane hinnang. Detailplaneeringus kirjeldatakse
muuhulgas ka haljastuse sdilitamise tingimusi ning ndudeid puudele -ehitusaegse kahju
véltimiseks.

Leiate, et sdidutee alla jadb palju elujoulisi ménde ning palute tdpsustada KSH programmi hinnata
tee rajamise moju.

KSH programmi staadiumis ei késitleta veel teede rajamise iiksikasju, kuid KSH kéigus
hinnatakse teede jm infrastruktuuri rajamise mdju korghaljastusele. Detailplaneeringu seletuskirjas
ja KSH aruandes antakse vastavad tingimused puude sdilitamiseks.

Palute programmis vilja tuua kohustus seada planeeringu elluviimiseks kohustuslikud
keskkonnatingimused.

KSH programm ei saa kirjutada ette kohustusi planeeringu elluviimiseks, kuid KSH aruandes
esitatakse ettepanekud ja meetmed planeeringu elluviimiseks, mis tulenevad seadustes sétestatud
nduetest ja eriala ekspertide teadmistest. KSH ettepanekud ja leevendavad meetmed lisatakse ka
detailplaneeringusse.

Palute arvestada Tallinna Linnuklubi ettepanekut jétta kogu ala maksimaalselt loodusldhedaseks
ning leiate, et KSH aruandes peaks vilja tooma ka alternatiivina selle, et Tallinna linn ostaks ala
ara.

Tallinna Linnavalitsus ei pea vdimalikuks planeeringuala omandada voi esitada ettepanekut ala
liitmiseks Pirita jOeoru maastikukaitsealaga. 2009. aastal kehtestatud Pirita linnaosa
iildplaneeringu jdrgi on detailplaneeringu ala méadratud korghaljastuse séilitamisega vdikeelamute
alaks. Kloostrimets tervikuna on juba kaitse alla voetud ja on osa Pirita joeoru maastikukaitsealast.
Detailplaneeringu ala paikneb kiill kaitseala naabruses, kuid ei kuulu otseselt Kloostrimetsa alla.

KSH aruandes kisitletakse vaid reaalseid alternatiive. Koostatava KSH eesmirk on selgitada
planeeringualal voimalikult loodusldhedane planeeringulahendus, mis arvestab
keskkonnatingimuste ja keskkonnasdistlike meetmetega.

Téiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud programm on edaspidi kéttesaadav veebilehel
http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja asendaja
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 15.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 15

Natalja Subina Teie: 05.10.2015 nr 9.3-4/3757-4
Terviseameti Pohja talitus
Hiiu 42 Meie: 15.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 15

11619 TALLINN

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu strateegilise
hindamise programm

Austatud Natalja Subina

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalikustamise
kaigus.

Vastavalt Teie ettepanekule tdiendatakse KSH programmi ning miirauuringus hinnatakse
planeeringuala elamualadel miiratasemeid nii vilisterritooriumil kui ka hoonete fassaadidel.

Samuti arvestatakse piirkonna teiste kavandavate tegevustega ning Viimsi valla asjakohaste
arenguperspektiividega.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Relo Ligi
ameti juhataja asendaja

>N ADEPTE 76
@ EXSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

Tallinna Keskkonnaameti Kkiri 15.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 16

Peeter Parre Teie: 29.09.2015
OU Sompa ja Lepiku
peeter@aksiaal.ee Meie: 15.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 16

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneering

Austatud Peeter Parre

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja léhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamodju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise kdigus. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjale.

Mirgite kirjas, et planeeritavat maa-ala libib OU-le Sompa ja Lepiku kuuluv veetrass ning
tegemist on ringmagistraali osaga, mille olemasolu on héidavajalik veevarustuse silisteemi
toimimiseks. Detailplaneeringuga tuleb ette ndha nimetatud veetrassi lmbertdstmine koos
vastavate servituutide seadmisega.

Planeeringu koostaja ja KSH ekspert on teadlikud veetrassi olemasolust. Samas puudub neil
detailne informatsioon projekti ndol. Kui Teie kédsutuses on vastav dokumentatsioon, palume see
esitada Tallinna Linnaplaneerimise Ametile ja detailplaneeringu koostajale.

Leiate, et hoonestuse kavandamisel tuleks jadada alternatiiv I juurde (eramukrundid), kuna Lepiku
tee ja Kolviku tee on juba praegu liiklusega tile koormatud.

Alternatiivlahenduste eelistus voi tdiesti uue alternatiivi valik selgub detailplaneeringu ja KSH
koostamise kdigus. Tutvustatud detailplaneeringu eskiis on esialgne visioon, mida planeeringu
koostamise protsessis hakatakse edasi arendama, tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH
tulemustele.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Relo Ligi
ameti juhataja asendaja

>% ADEPTE 77
@ EXSPERT
www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/
mailto:peeter@aksiaal.ee

Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kblviku pbik 4, 6, 8, 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programm 09.03.2016

Tallinna Keskkonnaameti kiri 18.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 17

Teie: 30.09.2015
Hiie Kaber
Hiie.Kaber@tallinnlv.ee Meie: 18.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 17

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
Kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise programm

Austatud Hiie Kaber

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja léhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise kdigus. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjale.

Teete ettepanckud laiendada Kolviku tee ddrset rohekoridori 50 m laiuseks ning jatta krundid pos
19 ja 23 hoonestamata ning kavandada need tildkasutatava maa sihtotstarbega kruntideks.

Detailplaneeringu eskiisi jirgi on kruntidele pos 19 ja 23 planeeritud rajada korterelamud ning
Kolviku tee ddrde moodustada 25 m laiune haljaskoridor. Siiski kaalutakse detailplaneeringu ja
KSH koostamise kdigus voimalust moodustada laiem haljaskoridor.

Juhime Teie tdhelepanu sellele, et koos KSH programmi eelnduga tutvustatud detailplaneeringu
eskiis on esialgne visioon, mida detailplaneeringu koostamise protsessis hakatakse edasi
arendama, tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH tulemustele. Selleks, et detailplaneeringu 15plik
lahendus arvestaks keskkonna- ja sotsiaalmajanduslike kaalutlustega, ongi algatatud KSH.
Koostatava KSH eesmidrk on selgitada planeeringualal voimalikult loodusldhedane
planeeringulahendus, mis arvestab keskkonnatingimuste ja keskkonnasddstlike meetmetega.

Téiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud KSH programm on edaspidi kéttesaadav
veebilehel http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi

ameti juhataja asendaja
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 18.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 18

Arvo Treier
Kupra tee 24 18.12.2015 nr 6.1-4.4/706 - 18
arvi.treier@gmail.com

Paevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise programm

Austatud Arvo Treier

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja léhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise kdigus. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjale.

Teete ettepanecku monitoorida planeeringualal kasvanud kaitstavate taimede itimberasustamise
tulemusi ja lisada need KSH aruandesse.

Kui ettepanek puudutab seire korraldamist imber istutatud kaitsealuste taimede seisundi ja
elujoulisuse kindlakstegemiseks NOomme-Mustamde maastikukaitsealal, siis ei puuduta see
kiisimus konkreetselt antud KSH-d. Umber istutatud taimede seisundi seiramise kohustust
kinnistuomanikul ega KSH eksperdil ei ole. Siiski KSH aruandes seda teemat vodimalusel
késitletakse.

Teete ettepaneku KSH kéigus uurida, milline inimtegevus tekitab suuremal hulgal setteid ja kas
tegemist voib olla keskkonnareostusega.

Kuna planeeringualal riigimaale jadvat Lepiku peakraaviga iihenduses olevat tiiki ei ole kavas
likvideerida, siis puudub vajadus ka tiigi seisukorra uuringuteks. Lepiku peakraavi kasutatakse
sademeveesiisteemina, kuhu juhitakse piirkonna sademevesi, mille kaudu satub kraavi ja tiiki ka
tahkeid osakesi, mis settivad tiigis. Kraavi ei juhita reovett.

Teete ettepaneku lisada olemasolev metsakorralduskava KSH aruandele ja uurida, kas alal on
kaitstavaid metsakooslusi.

Planeeringuala kohta on 2015. aastal koostatud uus dendroloogiline hinnang vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 03.05.2006 méarusele nr 34 ,,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord”.
Hinnang esitab ka ettepanekud olemasoleva haljastuse sdilitamiseks, hoolduseks ja tdiiendamiseks,
mida arvestatakse nii detailplaneeringu kui KSH aruande koostamisel. KSH aruandes kasitletakse
planeeringu elluviimise moju haljastusele ja metsakooslustele.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja asendaja
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 15.01.2016 nr 6.1-4.4/706 - 19

Teie: 19.11.2015
Indrek Teppo
indrek@nordicconsulting.ee Meie: 15.01.2016 nr 6.1-4.4/15/706 - 19

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise programm

Austatud Indrek Teppo

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise protsessis. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjale.

Esitasite kirjas ettepaneku vélistada planeeringust korterelamud ja ridaclamud. Leiate, et kortermajade
ja ridaelamute rajamiseks pole ruumi ja vdimalusi ning see seab ohtu kogu piirkonna elutegevuse ja
kvaliteedi, rddkimata loodusele, kohalike elanike elule ja tervisele tekkivast ohust. Margite, et
detailplaneeringus ei ole pdoratud piisavalt tihelepanu tegelikule liikluspildile ja parkimise
probleemidele.

Juhime tdhelepanu, et koos KSH programmi eelnduga tutvustatud detailplaneeringu eskiisi puhul on
tegemist algatamiseelse eskiislahendusega, mis on esialgne visioon ja mida planeeringu koostamise
protsessis hakatakse edasi arendama, tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH tulemustele ja esitatud
ettepanekutele. Detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse Pirita linnaosa tildplaneeringu tingimustest
ning detailplaneeringu algatamise korralduses antud lisanduetest (Tallinna Linnavalitsuse 04.03.2015
korraldus nr 292-k).

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad peamiselt 1-2-korruselised iiksikelamud, kuid on ka ridaelamuid
ja moned 3-korruselised korterelamud. Detailplaneeringu algatamisel on ldhtutud eesmérgist kavandada
2-korruselised Ttiksik-, paaris- ja korterelamud ning lasteaed. Planeeritavad rida- ja korterelamud
moodustaksid sujuva iilemineku uute kavandatavate iihepereelamute ja teisel pool Kdlviku teed
olemasolevate kortermajade vahel. Kehtiva Pirita linnaosa iildplaneeringu jérgi on alal tegemist
korghaljastuse siilitamisega vdikeelamute alaga, kuhu on lubatud ehitada pereelamuid, kaksikelamuid,
ridaelamuid ning 2-korruselisi kuni kuue korteriga korterelamuid.

Detailplaneeringu ja KSH kéigus kaalutakse erinevaid hoonestuse variante ning pdhjendatakse
valikuid. KSH programmis on maérgitud ithe hinnatava alternatiivina ka lahendus, kus alale
chitatakse ainult tiksikelamud. KSH programmis on toodud, et lisaks nimetatud alternatiividele
voivad KSH kéigus alternatiivid tdpsustuda vastavalt lisanduvatele andmetele voi vdib osutuda
vajalikuks ka tdiendavate alternatiivide lisamine.
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Lisaks selgitame, et detailplaneeringu ja KSH aruande koostamise kdigus voetakse arvesse tehtud
ettepanekuid ja erinevaid uuringuid ning nende alusel tdiendatakse planeerimisprotsessi kaigus
eskiisi kuni joutakse koiki osapooli voimalikult rahuldava planeeringulahenduseni.

Taiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud programm on edaspidi kdttesaadav veebilehel
http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja asendaja

Koopia: Pirita Linnaosa Valitsus
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 08.02.2016 nr 6.1-4.4/706 - 20

Teie: 29.09.2015
Aet Kolde
aetkolde@hot.ee Meie: 08.02.2016 nr 6.1-4.4/706 - 20

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneering

Austatud Aet Kolde

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja léhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise protsessis. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie Kirjale.

Kiisite selgitust, miks alale ndhakse ette korterelamuid ja ridaelamuid ning kui suur on
planeeritavate korterite ja ridaelamu bokside arv. Samuti teete ettepaneku asendada ridaelamud ja
kortermajad tiksik- vOi paarismajadega. Kortermajade ja ridaclamute planeerimisel médarata
korterite ja bokside arv.

Detailplaneeringu algatamisel (Tallinna Linnavalitsuse 4. mértsi 2015 korraldus nr 292-k) on
mirgitud planeeringu koostamise eesmirgiks méérata ehitusdigus kahekiimne kahe (sealhulgas
kuue olemasoleva) kuni 2-korruselise iiksikelamu, viie kuni 2-korruselise korterelamu, nelja kuni
2-korruselise ridaelamu, iihe kuni 2-korruselise kahe korteriga elamu, abihoonete ja lasteaiahoone
ehitamiseks. Eesméark on méératud planeeringu eskiislahenduse alusel, kuid 16plik lahendus (sh
korter- ja ridaelamute puhul Kkorterite ja ridaelamubokside arv) selgub alles detailplaneeringu ja
KSH kaigus. Ridaelamute puhul on esialgses eskiisis arvestatud kolme boksiga, aga see edaspidi
tapsustub. KSH programmis on margitud iihe hinnatava alternatiivina ka lahendus, kus alale
chitatakse ainult tiksikelamud. KSH programmis on toodud, et lisaks nimetatud alternatiividele
voivad KSH kiigus alternatiivid tipsustuda vastavalt lisanduvatele andmetele voi voib osutuda
vajalikuks ka tdiendavate alternatiivide lisamine. Kehtiva Pirita linnaosa iildplaneeringu jargi on
alal tegemist korghaljastuse siilitamisega viikeelamute alaga, kuhu on lubatud ehitada
pereelamuid, kaksikelamuid, ridaelamuid ning 2-korruselisi kuni kuue korteriga korterelamuid.

Teete ettepaneku mitte planeerida Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud nurgaalale elamukrunti
positsioon 5 ning mitte planeerida alale kortermaju ja ridaelamuid.

Juhime Teie tdhelepanu sellele, et koos KSH programmi eelnduga tutvustatud detailplaneeringu
eskiis on esialgne visioon, mida planeeringu koostamise protsessis hakatakse edasi arendama,
tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH tulemustele. Selleks, et detailplaneeringu 16plik lahendus
arvestaks keskkonna- ja sotsiaalmajanduslike kaalutlustega, ongi algatatud KSH. Teie nimetatud
ettepanek positsioon 5 elamukrunti mitte kavandada on detailplaneeringu algatamise korralduses
margitud lisatingimus, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada (vt korralduse p 4.2:
Planeeringuala Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud kagupoolsele nurgaalale elamukrunti mitte
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kavandada). Seega on voimalik ka eskiisis mirgitud positsioon 5 planeerimine erinevalt
praegusest.

Juhite tdhelepanu, et kdesolev arendus toob endaga kaasa viga suure autode arvu kasvu kogu
Lepiku asumis ning teete ettepaneku planeeringu muutmiseks (positsioonide 29 ja 30 vahel olev
tee oleks pikendatud Sompa teele ning positsiooni 27 kdrval olev tee viiks vilja Metsakalmistu
taga olevale tidnavale).

Teie ettepanekuid erinevate liikluslahenduste kohta kaalutakse detailplaneeringu ja KSH
koostamise kaigus. Ka Pirita Linnaosa Valitsus on teinud Kkirjalikult ettepaneku kaaluda
detailplaneeringu kéigus lisaks eskiisis ndidatud Pdevakoera tinava lahendusele voimalust Sompa
tee ja Kolviku tee iihendamiseks reformimata riigimaale kavandatava tdnava kaudu. Teie
ettepaneku kohta mirgime, et liikluse suuremas mahus suunamine ldbi Kloostrimetsa ja
Metsakalmistu korvalt ei ole olemasoleva pinnastee kaudu vdimalik ning kuna tegemist on Pirita
joeoru maastikukaitsealaga, ei ole uue tee ehitamine sinna keskkonnakaitseliselt eelistatav.

Mirgite, et piirkonna valmimisel suureneb oluliselt Pirita linnaosa laste arv ning juba praegu ei
jétku kooli ega lasteaia kohti. Soovite teada, kuidas tagatakse planeeritava ala lastele lasteaia ja
koolivoimalused. Samuti teete ettepaneku, et planeeritavale rohealale ehitatakse vélja ménguvéljak
ja muuta see arendajale kohustuslikuks.

Arendaja kohustus lasteaia viljachitamiseks on sisuliselt samasugune kohustus nagu teede ja
tehnovorkude valmisehitamine, mille kohta sdlmitakse vajadusel kokkulepped enne planeeringu
vastuvotmist eraldi lepingutega. Planeeringus tuuakse vélja avalik kasutus ja vastava lepingu
olemasolu. Kui linnal puudub piirkonnas vajadus lasteaia kohtade jérele, siis avalikku kasutust ei
médrata ja eralasteaia vdljachitamine on arendaja jaoks voimalus, mitte kohustus.

Haridusasutuste planeerimist linnas korraldab Tallinna Haridusamet. Planeeringuala piirkonnas on
reserveeritud lasteaia jaoks kinnistu Lepiku teel ja samuti kinnistu olemasoleva Padriku lasteaia
korval. Kéesoleva detailplaneeringuga ei lisandu sellisel hulgal elanikke, et linnale oleks vaja
tdiendavalt reservmaad lasteasutuse (lasteaia voi kooli) rajamiseks.

Minguviljaku kiisimus lahendatakse planeeringu koostamise kaigus.

Mirgite, et piirkonna internetiithendus on vdga kehv ning teete ettepaneku, et piirkonna arendaja
peab vilja ehitama korraliku internetivorgu.

Detailplaneeringus ndidatakse dra kommunikatsioonide asukohad. Internetivorgu viljachitus
sOltub vastavat teenust pakkuvate ettevotete drilistest otsustest.

Lisaks selgitame, et detailplaneeringu ja KSH aruande koostamise kidigus vdetakse arvesse
erinevaid ettepanekuid ja uuringuid ning nende alusel tdiendatakse planeerimisprotsessi kdigus
eskiisi kuni joutakse koiki osapooli voimalikult rahuldava planeeringulahenduseni.

Taiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud programm on edaspidi kdttesaadav veebilehel
http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega
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(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja asendaja

Tallinna Keskkonnaameti kiri 08.10.2016 nr 6.1-4.4/706 - 21

Teie: 18.11.2015
Aleksei Petrokin
petrykin@hot.ee Meie: 08.02.2016 nr 6.1-4.4/15/706 - 21

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise programm

Austatud Aleksei Petrokin

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise protsessis. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie Kirjale.

Margite kirjas, et Teie ei ole piirkonna elanike esindajana rahul mitmete detailplaneeringu eskiisis
toodud lahendustega.

Juhime téhelepanu, et koos KSH programmi eelnduga tutvustatud detailplaneeringu eskiisi puhul on
tegemist algatamiseelse eskiislahendusega, mis on esialgne visioon ja mida planeeringu koostamise
protsessis hakatakse edasi arendama, tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH tulemustele ja esitatud
ettepanekutele. Detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse Pirita linnaosa iildplaneeringu tingimustest
ning detailplaneeringu algatamise korralduses antud lisanduetest (Tallinna Linnavalitsuse 04.03.2015
korraldus nr 292-k).

Te ei ole rahul kortermajade ja ridaelamutega selles piirkonnas, kuhu sobivad ainult
tihepereelamud. Planeeringuala kontaktvoondis asuvad peamiselt 1-2 korruselised tiksikelamud,
kuid on ka ridaelamuid ja mdned kuni 3-korruselised korterelamud. Planeeritavad rida- ja
korterelamud moodustavad sujuva iilemineku uute kavandatavate iithepereelamute ja teisel pool
Kdlviku teed olemasolevate kortermajade vahel. Kehtiva Pirita linnaosa iildplaneeringu jédrgi on
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alal tegemist korghaljastuse sdilitamisega viikeelamute alaga, kuhu on lubatud ehitada
pereelamuid, kaksikelamuid, ridaelamuid ning 2-korruselisi kuni kuue korteriga korterelamuid.

Mairgime samuti, et detailplaneeringu ja KSH kéigus tuleb kaaluda erinevaid hoonestuse variante
ning pohjendada valikuid. KSH programmis on mérgitud iihe hinnatava alternatiivina ka lahendus,
kus alale ehitatakse ainult tiksikelamud. KSH programmis on toodud, et lisaks nimetatud
alternatiividele voivad KSH kaigus alternatiivid tdpsustuda vastavalt lisanduvatele andmetele voi
vOib osutuda vajalikuks ka tdiendavate alternatiivide lisamine.

Leiate, et korghaljastusega alasid ei tohi tiilkeldada (niiteks pos 7 ja 8) ning ei ole arusaadav, miks
enne dendroloogilist hindamist on ala lihtsalt kruntideks jagatud ja plaanile ei ole kantud kdik
puud. Planeeringuala puhul on tegemist Pirita linnaosa ildplaneeringu jéargi korghaljastuse
siilitamisega viikeelamutealaga, kus kinnistute suurus peab olema vihemalt 1500 m?, soovitavalt
2000 m?. Avalikustamisel olnud eskiislahendus ei kasitlenud veel 2015. aasta suvel koostatud uut
dendroloogilist hinnangut, kuid detailplaneeringu eskiisi korrigeeritakse vastavalt sellele.

Mirgite, et Lepiku teele ei ole planeeritud jalakiijate teed ja puuduvad loogilised haljaskoridorid
ning planeeringul olevad teed on joonistatud suvaliselt, nt tiigi iimber. Detailplaneeringu eskiisis
on tehtud ettepanekud liikluskorralduse vdimaluste loomiseks. Arvestades ala maastikulist
liigendatust ja erinevaid ettepanekuid, leitakse planeerimisprotsessi kdigus optimaalne lahendus.

Leiate, et tuleb koostada liiklusuuring, ning Kolviku tee ja Lepiku tee on juba praegu liiga kitsad
ning kuna Pdevakoera tdnav on eratee, siis teede voOrgustik detailplanceringu eskiisis on
umbteedega. Detailplaneeringu koostamise kdigus viiakse 1abi liiklusuuring koos muude vajalike
uuringutega ning tulemuste pohjal korrigeeritakse ja tdiendatakse detailplaneeringu lahendust.
Detailplaneeringu liikluslahendus selgub planeeringu koostamise kéigus pérast seda, kui KSH on
1abi viidud, alternatiivid vorreldud ja hinnatud. Detailplaneeringu ja KSH koostamise kaigus
kaalutakse erinevaid liikluslahendusi. Ka Pirita Linnaosa Valitsus on teinud Kirjalikult ettepaneku
kaaluda detailplaneeringu kdigus lisaks eskiisis ndidatud Pdevakoera tdnava lahendusele voimalust
Sompa tee ja Kdlviku tee iihendamiseks reformimata riigimaale kavandatava tdnava kaudu.

Leiate, et Lepiku tee dédres olev krunt positsioon 5 peab jddma rohealaks, looduslikku keskkonda
on juba piisavalt rikutud ja lageraiet on tehtud kahel korral. Planeeringualal oleva hoonestamata
ala sihtotstarve on maatulundusmaa, mis on kohati kaetud raiekiipse puistuga. Lageraie asemel on
alal tehtud harvendusraiet ja kohati hdilraiet. Detailplaneeringu algatamise korralduses on
margitud lisatingimus jdtta hoonestamata positsioon 5 krunt (vt korralduse p 4.2: Planeeringuala
Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud kagupoolsele nurgaalale elamukrunti mitte kavandada).
Tingimusega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.

Kirjutate, et eskiisis ei ole arvestatud veetrassidega, mis kuuluvad piirkonda juba 20 aastat veega
varustanud Sompa ja Lepiku Osaiihingule, mis on eraomandis ja antud piirkonna elanikud on selle
omanikud. Planeeringu ja KSH koostajad on teadlikud veetrassi olemasolust. Samas puudub neil
detailne informatsioon projekti ndol. Kui Teie késutuses on vastav dokumentatsioon, palume see
esitada Tallinna Linnaplaneerimise ametile ja planeeringu koostajale.

Te ei ndustu eskiislahendusega, kus Pdevakoera tn 35 kinnistu maa-ala suurendatakse olemasoleva
metsatee arvelt ning leiate, et tee peab jidma samasse asukohta. Detailplaneeringu eskiisi puhul on
tegemist esialgse visiooniga planeeringulahendusest, mida planeeringu ja KSH koostamise kdigus
hakatakse hindama ja tdiendama. Eskiisis véljapakutud lahendus néeb ette eraomanikule kuuluva
Péevakoera tn 35 maatulundusmaa krundi asemele transpordimaa krundi kavandamise. Vastavalt
Pirita linnaosa iildplaneeringule on Pdevakoera tee avaliku kasutusega pohi- voi jaotustdnav.
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Seega tuleks planeeringuga ette ndha tee avaliku kasutuse tagamine ning lahenduse realiseerumisel
kaoks vajadus eraomanikevahelise juurdepédédsuservituuditasu maksmiseks. Tee 1oplik asukoht
selgub planeeringu koostamise kdigus vastavalt 14biviidud KSH tulemustele ja kokkulepetele kodigi
puudutatud osapooltega.

Olete kategooriliselt tiigiddrsele maa-alale planeeritud lasteaia vastu. Leiate, et riigimaa voiks
jédda tihedalt asustatud kruntide vahel rohealana ja seal voiks sdilida olemasolev korghaljastus
ning tihiskondliku maa peaksid maaomanikud eraldama oma maa-alast. Mirgime, et tegemist on
olemasoleva riigimaaga, kus riik heaperemeheliku maaomanikuna ldhtub eeldatavasti
tthiskondlikust vajadusest ja avalikust huvist. Maa-amet riigimaa valitsejana pole seni eskiisile
seisukohta andnud.

Kiisite, kes tagab detailplaneeringu KSH ja Tallinna Linnavalitsuse korraldusest kinnipidamise.
Viidate, et elanikud nduavad enne planeeringu kooskdlastamist kdikide teede ja tehnovorkude
ehitamise lepinguid. Tallinna Linnavalitsus kontrollib detailplaneeringute koostamisega seotud
tegevuste diguspdrasust enda haldusterritooriumil ning menetleb planeeringuid digusaktide ja hea
haldustava kohaselt. Tallinna Linnaplaneerimise Amet planeeringu koostamise korraldajana jélgib
detailplaneeringu tingimuste ja nduete tditmist. Detailplaneeringu algatamise linnavalitsuse
korralduses on maérgitud, et Tallinna Linnaplaneerimise Amet solmib enne detailplaneeringu
vastuvotmist detailplaneeringu  koostamisest huvitatud isikuga teede ja tehnovorkude
valmisehitamise lepingu. KSH koostamise korraldajana vastutab Tallinna Keskkonnaamet
korrektse ja ldbipaistva KSH protsessi ldbiviimise eest. Samuti annab Tallinna Linnavalitsus kdik
endast oleneva, et koostods kdigi osapooltega tagada elamisvairse elukeskkonna sdilimine.

Lisaks selgitame, et detailplaneeringu ja KSH aruande koostamise kéigus voetakse arvesse tehtud
ettepanekuid ja erinevaid uuringuid ning nende alusel tdiendatakse planeerimisprotsessi kdigus
eskiisi kuni joutakse koiki osapooli voimalikult rahuldava planeeringulahenduseni.

Taiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud programm on edaspidi kdttesaadav veebilehel
http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja asendaja

Koopia: Tallinna Linnaplaneerimise Amet
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Tallinna Keskkonnaameti Kkiri 08.02.2016 nr 6.1-4.4/706 - 22

Krister Aule Teie: 29.09.2015
KU Kolviku tee 13
kolvikutee@gmail.com Meie: 08.02.2016 nr 6.1-4.4/15/706 - 22

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise programm

Austatud Krister Aule

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise protsessis. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjadele. Kuna
Teie esitatud kaks kirja on sisult sarnased, esitame vastuse {ihe kirjaga.

Leiate kirjades, et eskiislahendus ei ole kooskolas Pirita linnaosa iildplaneeringu eesmérkide ja
arengusuundadega. Samuti leiate, et detailplaneeringu eskiislahendus ei arvesta ala sdilimisega
haljasalana ning tagatud ei ole metsaala sdilimine maksimaalselt.

Noustume, et planeeringulahenduse véljatodtamisel tuleb ldhtuda pohimottest, et hoonestus tuleb
paigutada looduslikule metsaalale voimalikult palju loodust séddstvalt ja metsaala terviklikkusega
arvestades.

Juhime tdhelepanu, et koos KSH programmi eelnduga tutvustatud detailplaneeringu eskiisi puhul
on tegemist algatamiseelse eskiislahendusega, mis on esialgne visioon ja mida planeeringu
koostamise protsessis hakatakse edasi arendama, tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH
tulemustele ja esitatud ettepanekutele. Detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse Pirita linnaosa
iildplaneeringu tingimustest ning detailplaneeringu algatamise korralduses antud lisanduetest
(Tallinna Linnavalitsuse 04.03.2015 korraldus nr 292-k).

Viitate kirjas eskiisi positsioon 5 krundi hoonestamisele. Detailplaneeringu algatamise korralduses
on mirgitud lisatingimus jitta hoonestamata positsioon 5 krunt (vt korralduse p 4.2:
Planeeringuala Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud kagupoolsele nurgaalale elamukrunti mitte
kavandada). Tingimusega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.

Mirgite kirjas, et eskiislahendusest voib jdreldada, et Kalmistu kraav soovitakse torustada.
Planeeringu algatamise korralduses on esitatud tingimus, et tagada Lepiku ja Kalmistu kraavide
sdilimine, hooldusalad ning liig- ja Sademevee vaba liikumine.

Esitate detailplaneeringu koostamiseks mitmed ettepanekud. Neid ettepanekuid kaalutakse ja
voimalusel arvestatakse nendega ning 10plik planeeringulahendus selgub detailplaneeringu ja KSH
koostamise kdigus. Lisaks voetakse detailplaneeringu ja KSH aruande koostamise kdigus arvesse
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erinevaid uuringuid ning nende alusel tdiendatakse planeeringu eskiisi kuni joutakse kdiki
osapooli voimalikult rahuldava planeeringulahenduseni.

Leiate kirjas, et KSH programmis esitatud alternatiiv | ja alternatiiv 1l ei erine teineteisest olulisel
maédral, et hoonestusest tulenev mdju metsaalale oleks markimisvéarselt erinev. Samuti teete
ettepancku KSH programmi lisada tdiendavalt alternatiiv III kui loodussobralik arendustegevus.
KSH programmis on toodud, et lisaks nimetatud alternatiividele vdivad tdiendavate andmete
lisandumisel KSH kéigus alternatiivid tépsustuda voi voib osutuda vajalikuks ka tdiendavate
alternatiivide lisamine. Seega kujundatakse Teie esitatud ettepanekute pohjal veel iiks alternatiiv,
mida KSH kéigus hinnatakse ja vorreldakse.

Lisaks mérgime, et detailplaneeringu menetlusega saab kursis olla ka Tallinna planeeringute registri
kaudu (https://tpr.tallinn.ee/), kus on voimalik mérkida ennast kaasatud isikuks ja saada Teid huvitavate
planeeringute kohta automaatseid teavitusi.

Taiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud programm on edaspidi kéttesaadav veebilehel
http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja asendaja

Koopia: Pirita Linnaosa Valitsus
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Tallinna Keskkonnaameti Kkiri 08.02.2016 nr 6.1-4.4/706 - 23

Teie: 28.09.2015
Alla Siirak
alla.siirak@gmail.com Meie: 08.02.2016 nr 6.1-4.4/15/706 - 23

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise programm

Austatud Alla Siirak

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja léhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise protsessis. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjale.

Juhite téhelepanu Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 20.04.2010 kirjale nr 2-1/694 ja selles esitatud
tingimustele. Planeeringu ja KSH koostaja on teadlikud sellest kirjast, samuti piirkonna elanike
29.08.2009 saadetud tihiskirjast Tallinna Linnaplaneerimise Ametile. Detailplaneeringu koostamisel
arvestatakse enamike Tallinna Linnaplaneerimise Ameti Kirjas nimetatud tingimustega, sest need
tulenevad ka Pirita linnaosa tildplaneeringust voi Tallinna Linnavalitsuse 4. martsi 2015 korraldusest
nr 292-k detailplaneeringu algatamiseks.

Detailplaneeringu ja KSH koostamise kéigus kaalutakse erinevaid liikluslahendusi. Ka Pirita
Linnaosa Valitsus on teinud Kirjalikult ettepaneku kaaluda detailplaneeringu kdigus voimalust
Sompa tee ja Kolviku tee iihendamiseks reformimata riigimaale kavandatava tdnava kaudu.

Teie ettepanekutega arvestatakse detailplaneeringu koostamisel, sh ldhtutakse Pirita linnaosa
ildplaneeringust, samuti kaasatakse planeeringu koostamisse liiklusekspert ning planeeringuala

kohta on 2015. aastal koostatud dendroloogiline hinnang. Detailplaneeringu jooniste
vormistamisel 1dhtutakse vastavatest nduetest ning nédidatakse teed, trassid, hoonestustingimused,
parkimine jms.

Juhime Teie tdhelepanu sellele, et koos KSH programmi eelnduga tutvustatud detailplaneeringu

eskiis on esialgne visioon, mida planeeringu koostamise protsessis hakatakse edasi arendama,
tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH tulemustele.

Jargnevalt vastame Teie konkreetsetele kiisimustele.

Viitate vastuolule eskiisi positsioon 5 krundi kohta. Detailplaneeringu algatamise korralduses on
margitud lisatingimus jitta hoonestamata positsioon 5 krunt (vt korralduse p 4.2: Planeeringuala
Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud kagupoolsele nurgaalale elamukrunti mitte kavandada).
Tingimusega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.
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Kiisite, kuidas on planeeringus arvestatud olemasolevate Sompa-Lepiku veetrassiga, maa-aluste
elektriliinide ja gaasitrassidega. Detailplaneering arvestab trasside iimbertdstmise vajadusega.

Kiisite, kes ja millal rajab Pirita iildplaneeringus ette nihtud Sompa tee, Odlase ja Pievakoera
tdnavate uue jaotustdnava.

Kiisite, kes ja millal rajab Pirita iildplaneeringus ette ndhtud kergliiklusteed Kolviku ja Lepiku
teede dérde.

Punktis 3 ja 4 nimetatud teede rajamise aeg ei ole praegu selge, kuid nende teede rajamine sdltub
ka kéesoleva detailplaneeringu lahendusest ja kehtestamisest. Linnavalitsus tegeleb Sompa tee
valmisehitamise kiisimustega, koostatud on teeprojekt. Samas on vajalik lahendada eraomandis
olevate kinnistute maakiisimused.

Kiisite, kuidas on ette nihtud, kes ehitab voi mis kohustaks arendajaid valmis ehitama lasteaeda ja
avalikke puhkealasid. Arendaja kohustused lasteaia voi avalike puhkealade véljachitamisel on
sisuliselt samasugused kohustused nagu teede ja tehnovorkude valmisehitamine, mille kohta
sO0lmitakse vajadusel kokkulepped enne planeeringu vastuvatmist eraldi lepingutega. Planeeringus
tuuakse vilja avalik kasutus ja vastava lepingu olemasolu. Kui linnal puudub piirkonnas vajadus
lasteaia kohtade jérele, siis avalikku kasutust ei méérata ja eralasteaia viljachitamine on arendaja
jaoks voimalus, mitte kohustus.

Kiisite, kes hakkab hoolt kandma avalike puhkealade korrashoiu eest. Kui tegemist on
ildkasutatava avaliku puhkealaga, siis vastutab korrasoleku eest Tallinna Linnavalitsus
(linnaosavalitsus).

Margite, et rohealade ja puude osas on eskiis ebatdpne ja ei vasta tegelikkusele. 2015. aastal on
planeeringuala kohta koostatud uus dendroloogiline hinnang ning detailplaneeringu eskiisi
korrigeeritakse vastavalt sellele.

Lisaks selgitame, et detailplaneeringu ja KSH aruande koostamise kidigus vdetakse arvesse
erinevaid uuringuid ning nende alusel tdiendatakse planeerimisprotsessi kéigus eskiisi kuni
joutakse koiki osapooli voimalikult rahuldava planeeringulahenduseni.

Taiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud programm on edaspidi kdttesaadav veebilehel
http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja asendaja
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Tallinna Keskkonnaameti kiri 08.02.2016 nr 6.1-4.4/706 - 24

Erik Vest Teie: 29.09.2015
MTU Mihe Selts
maheselts@agmail.com Meie: 08.02.2016 nr 6.1-4.4/15/706 - 24

Péevakoera tn 32, 35, 41 ja Kolviku poik 4, 6, 8, 10
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahendus ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise programm

Austatud Erik Vest

Téname Teid ettepanekute esitamise eest Pdevakoera tn 32, 35, 41 ja Kdlviku pdik 4, 6, 8, 10 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse ning keskkonnamodju strateegilise hindamise (KSH)
programmi avalikustamise protsessis. Jargnevalt esitame selgitused ja vastused Teie kirjale.

Avaldate arvamust, et Tallinna linna veebilehel avaldatud eskiislahenduse pdhijoonis ja
detailplaneeringu algatamise korralduse seletuskiri tekitavad vdga palju kiisitavusi, sh on pohijoonis
mitteloetav.

Selgitame, et koos KSH programmi eelnduga tutvustatud detailplaneeringu eskiisi puhul on
tegemist algatamiseelse eskiislahendusega, mis on esialgne visioon ja mida planeeringu
koostamise protsessis hakatakse edasi arendama, tdiendama ja muutma ka vastavalt KSH
tulemustele ja esitatud ettepanekutele. Detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse Pirita linnaosa
iildplaneeringu tingimustest ning detailplaneeringu jooniste vormistamisel ldhtutakse vastavatest
nouetest.

Viitate kirjas, et tuginedes maailma praktikale iildjuhul korterelamuid, iikskdik ka kui mitu korterit
selles hoones on, ei liigitata vdikeelamute alla. Seetottu leiate, et detailplaneeringu koostamisel on
vaja viaga tugevalt pohjendada, miks Tallinna linn ndeb just antud alale ette korterelamute
rajamise, kuigi varasemalt on tunnistatud, et antud piirkond on sobilik ainult individuaal- ja
paariselamute rajamiseks. Leiame samuti, et detailplaneeringu ja KSH kaigus tuleb kaaluda
erinevaid hoonestuse variante ning pohjendada valikuid. Ridaelamute puhul on esialgses eskiisis
arvestatud kolme boksiga, aga see edaspidi tdpsustub. Kehtiva Pirita linnaosa iildplaneeringu jargi
on korghaljastuse sdilitamisega viikeelamute alale lubatud ehitada muuhulgas kuni kuue korteriga
korterelamuid.

Olete kirjas esitanud rea tdhelepanekuid ja kiisimusi detailplaneeringu eskiisi ja planeeringu
algatamisotsuse seletuskirja kohta. Enamus kiisimusi ei puuduta mitte ainult konkreetse
detailplaneeringuala arendamist, vaid kogu Lepiku asumi terviklikku arengut. Detailplaneeringu ja
KSH aruande koostamise protsessis voetakse arvesse erinevaid uuringuid ning nende alusel
tdiendatakse  planeeringu eskiisi kuni jOutakse koiki osapooli vdimalikult rahuldava
planeeringulahenduseni.
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Kuna Teie mérkused ei ole otseselt KSH programmi kohta, siis on praeguses staadiumis ennatlik
neile koigile vastata ning Teie tdhelepanekuid voetakse arvesse planeeringu ja KSH koostamise
protsessis. Mitmed kiisimused selguvad planeeringu koostamise kéigus. Selgitame jérgnevalt
moningaid Teie tdhelepanekuid.

Viitate eskiisi positsioon 5 krundi hoonestamisele. Detailplaneeringu algatamise korralduses on
maérgitud lisatingimus jitta hoonestamata positsioon 5 krunt (vt korralduse p 4.2: Planeeringuala
Lepiku tee ddrsele metsaga kaetud kagupoolsele nurgaalale elamukrunti mitte kavandada).
Tingimusega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.

Detailplaneeringu liikluslahendus selgub planeeringu koostamise kéigus pérast seda, kui KSH on
labi viidud, alternatiivid vorreldud ja hinnatud. Detailplaneeringu ja KSH koostamise kaigus
kaalutakse erinevaid liikluslahendusi. Ka Pirita Linnaosa Valitsus on teinud Kkirjalikult ettepaneku
kaaluda detailplaneeringu kdigus lisaks eskiisis ndidatud Pdevakoera tdnava lahendusele voimalust
Sompa tee ja Kolviku tee ithendamiseks reformimata riigimaale kavandatava tanava kaudu.

Osapoolte kohustused rddgitakse 1dbi ja lepingud sdolmitakse enne detailplaneeringu vastuvotmist
vastavalt reaalsele planeeringulahendusele, arvestades kogu planeeringu mdjualaga. Kohustuseks
voib olla nii teede viljachitamine kui ehitamise finantseerimine.

Margite, et haljastuse osas ei vasta eskiis tegelikkusele. 2015. aastal on planeeringuala kohta
koostatud uus dendroloogiline hinnang ning detailplaneeringu eskiisi korrigeeritakse vastavalt
sellele.

Teete ettepanekud detailplaneeringu ja KSH koostamise kdigus viia 1dbi mitmed uuringud.

Teostada detailplaneeringu alal ehitusgeoloogilised uurimustoéd koos uurimustulemustest
ldhtuvate vundeerimise soovitustega. Ehitusgeoloogilised uurimist6dd ei ole detailplaneeringu
koostamise kéigus otstarbekad, vaid vajadusel tehakse need hoonete projekteerimise kdigus.

Viia ldbi mullastiku uuring, hiidrogeoloogilised, sh pinnase ja pohjavee uuringud, radooniuuring.
Radooniuuring kajastub ka KSH programmis ning on 2015. aastal 1dbi viidud. Jadb selgusetuks,
millises mahus ja detailsuses on otstarbekas detailplaneeringu koostamise kdigus teha mullastiku
uuring, hiidrogeoloogilised, sh pinnase ja pdhjavee uuringuid. Moju planeeringuala ja piirkonna
veereziimile ning planeeringu elluviimisel toimuvaid vdimalikke veereziimi muutusi hinnatakse
KSH kéigus ekspertarvamuse vormis.

Viia ldbi uus puittaimestiku dendroloogiline hindamine / inventeerimine. Tdiendav puittaimestiku
dendroloogiline hindamine on 2015. aasta suvel 14bi viidud.

Viia ldbi liiklusuuring selgitamaks vdilja planeeringuga kavandatavate tegevuste moju liiklusele
nii planeeringualal kui ka vahetus timbruses: Kolviku teel, Aianduse teel, Pdrnamde teel ja Lepiku
teel. Uuringu raames viia ldbi liikluse loendus (kindlasti Kolviku tee ja Pdrnamde tee ristmikul)
ning modelleerida liiklusintensiivsuse muutus planeeringu elluviimisel ja jdrgneva 10 ning 20
aasta perspektiivis. Detailplaneeringu staadiumile vastav alusuuring viiakse detailplaneeringu
koostamise kdigus ldbi ning peame vajalikuks, et see hdlmaks ka piirkonna (Lepiku asumi)
liikluse modelleerimist.

Viia ldbi miirauuring selgitamaks vilja planeeringu elluviimisel kaasnevast liiklusintensiivsuse
kasvust pohjustatud miirahdiringu muutus olemasolevatel hoonetel nii planeeringuala sees kui
planeeringu kontaktvoondis. Miirauuringu 1abiviimine kajastub KSH programmis.
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Viia libi uuring selgitamaks vdlja planeeritavate uute hoonete (eriti korter- ja ridaelamud) moju
planeeringualal ja selle vahetus naabruses olemasolevate eluhoonete kui kinnisvara vidrtusele.
Kinnisvara védrtuse rahaline hindamine ei ole otseselt KSH {iilesanne.

Hinnata planeeringu elluviimise sotsiaal-majanduslikku moju Pirita linnaosa lasteaia- ja
koolikohtadele Pirita linnaosas. Sotsiaal-majandusliku mdju hindamise kdigus késitletakse ka
haridusasutuste kéttesaadavust.

Kokkuvotteks mérgime, et Tallinna Linnavalitsus, olles teadlik nimetatud detailplaneeringu
ajaloost, sellega kaasnevast suurest avalikust huvist ja kompleksselt lahendamist vajavatest
probleemidest, on lisaks avalikule planeerimisprotsessile algatanud ka detailplaneeringu KSH.
Loodame samuti, et heas koost60s ning kdikide argumentide igakiilgse analiilisimisega joutakse
koiki osapooli voimalikult rahuldava planeeringulahenduseni.

Téiendatud ja riigi Keskkonnaametis heaks kiidetud programm on edaspidi kittesaadav veebilehel
http://www.tallinn.ee/est/Paevakoera-32-ksh.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Relo Ligi
ameti juhataja
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Lisa 6 - KSH programmi heakskiit

Lisatakse laekumisel
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