EELNOU
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED NR x

Digitaalse allkirjastamise kuupdev
Ehitustegevuse liigi tipsustus
Avalikult kasutatava tee iimberehitamine

Projekteerimistingimuste andja

Asutus Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet
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Taotluse andmed

Taotleja Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet

Liik Projekteerimistingimuste taotlus

Number 2511002/14009

Kuupéev 14.08.2025

Katastritunnus Katastriiiksuse koha-aadress

78406:611:3190 Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Kakumae tee 250
78401:101:5958 Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Kakumaée tee 250a
78406:611:0111 Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Kakumaie tee T6
78406:611:0166 Harju maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Liivaranna tee

Kavandatav voib véihesel méiral ulatuda Kakumée tee 240 kinnistule (iildkasutatav maa, eraomand).

Projekteerimistingimuste andmise alused ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/14009,
chitusseadustiku § 99 Ig 1, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 ma&éruse nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas* § 34 1g 2.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Projekteerimistingimuste alusel kavandatakse timber ehitada avalikult kasutatav tee Kakumde tipus.
Eesmérk on rajada iihistranspordi timberpooramise koht ja ala, kus bussidel oleks vdimalik ka
lihiajaliselt seista. Kavandatav on vajalik Haabersti ning tdpsemalt Kakumée iihistranspordiliikluse
paremaks korraldamiseks (Landi peatusest Kakumaée tipuni viiva ca 1,6 km pikkuse tee édéires elab ca
400 Tallinna elanikku). Kavandamisel tuleb arvestada kaldaerosiooni tingimustes projekteerimise ja
ehitamisega. Kavandatav voib vihesel maéral ulatuda Kakumaée tee 240 kinnistule (iildkasutatav maa,
eraomand).

Alal kehtib alates 26.06.1997 Aiandusiihistu Rand detailplaneering (DP000790). Vastavalt
chitusseadustiku § 27 Ig-le 1 ja selle punktidele 1-3 voib padev asutus detailplaneeringu olemasolu
korral pohjendatud juhul anda projekteerimistingimused ehitusloakohustusliku olulise avaliku huviga
rajatise ehitusprojekti koostamiseks.

Detailplaneeringu seletuskirja punkti 6 (Ik 12-13) kohaselt toimib ithendus linna teiste rajoonidega
Kakumée tee kaudu, mida méoda liigub elanike ja suvitajate teenindamiseks autobuss. Kakumaée teele
on detailplaneeringu kohaselt ette ndhtud 6,0 m laiune asfalt-betoonkate, mis jaéb maanteetiiiipi, mille
katte servas on 0,5 m laiune peenar, iihel pool teed siilitatakse ja renoveeritakse kraav ja ehitatakse
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jalgratta-jalakéijate tee. Teisel pool teed on voimalus paigutada insenervorgud. Perspektiivis on
detailplaneeringu kohaselt praegune autobussi ringliiklus iimber elamute asendatud autobussildopp-
peatusega vastaskiiljel asuval maa-alal. Viltimaks valjakujunenud pinnavete siisteemi rikkumist ja
tagamaks loodusmilj6o sdilitamine, olemasolevaid teede korgusmarke detailplaneeringu kohaselt ei
muudeta. Seega on kavandatav kooskolas kehtiva detailplaneeringuga.

Arvestades, et kavandatavaga kaasneb oluline avalik huvi, kuid haldusmenetluse seaduse § 5 1g 2
kohaselt tuleb haldusmenetlus 14bi viia eesmargipdraselt ja efektiivselt, véltides iileliigseid kulutusi
ja ecbameeldivusi isikutele, otsustab pddev asutus vastavalt ehitusseadustiku § 31 1g-le 1
projekteerimistingimuste  andmise  tavamenetlusega, aga korraldab menetluse raames
projekteerimistingimuste taotluse ja eelnou avalikustamise ja viib 1abi avaliku tutvustusiirituse.

Menetluse kiik:

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig-le 3 kaasab padev asutus menetlusse taotluses mérgitud kinnisasja
omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omaniku.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 1g 4 p-le 2 esitab padev asutus projekteerimistingimuste eelndu
vajaduse korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle 6igusi voi huve voib taotletav
ehitis voi ehitamine puudutada.

Projekteerimistingimuste taotluse kohta kiisiti arvamust taotluses esitatud mdjutatud kinnistute
omanikelt (sh piirinaabritelt) ja asjaomastelt asutustelt, kelle arvamused on lisatud ka arvamuste
koondtabelisse (lisa 1). Kakumie tee 240 kinnistu omanikud (3) tdhtajaks arvamust ei avaldanud.
Kavandatav ehitis planeeritakse Tallinna linnale ja riigile kuuluvatele transpordimaa sihtotstarbega
ja maatulundusmaa sihtotstarbega (Kakumie tee 250) Kinnistutele. Kavandatav vdib vihesel maéral
ulatuda Kakumée tee 240 kinnistule (iildkasutatav maa, eraomand), ehitusprojekt tuleb kooskolastada
kinnistu omanikega.

Avalikustamise ja avaliku tutvustusiirituse tulemused:

Projekteerimistingimused antakse rajatiste ehitusprojekti  koostamiseks vastavalt
projekteerimistingimuste taotlusele ja sellele lisatud asendiskeemil nididatud asukohale: uute
rajatiste maht ja olemasolevate rajatiste limberehitamise vajadus selgitada vilja projekteerimise
kaigus, kavandades terviklik lahendus.
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Ehitusprojekti koostamisel arvestada jargnevaga:

1. Projekti koostamisel 1dahtuda jargmistest strateegilistest dokumentidest: Tallinna arengustrateegia
,Tallinn 2035, Tallinna rattastrateegiaga 2018-2027, Tallinna jatkusuutliku linnaliikuvuse kava
2035, Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sddstva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030, kehtiv Haabersti linnaosa tildplaneering.

2. Projekt koostada ja vormistada vastavalt kehtivatele standarditele, juhenditele, seadustele,
madrustele ja teistele valdkonda reguleerivatele digusaktidele, sh

o keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (vt § 6),

e majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile,

o ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 mairus nr 28 "Puuetega inimeste erivajadustest
tulenevad nduded ehitisele",

o keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, middramise ja hindamise meetodid®,

e sotsiaalministri 17.05.2002 méérus nr 78 ,,Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsioonimdotmise meetodid®,

o standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt®,

e standard EVS 843:2016 ,,Linnatéinavad koosmdjus Tallinna tinavaruumi juhendiga,

e Tallinna Linnavolikogu 28.05.2020 miarus nr 6 ,,Heakorra eeskiri‘,

e Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 méérus nr 3 ,,Tallinna jadtmehoolduseeskiri®,

e Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 miarus nr 32 ,,Tallinna linna kaevetodde eeskiri®,

e Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 méarus nr 15 "Haljastuse inventeerimise kord",

o Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 méa&rus nr 112 "Avalikule alale puude istutamise kord",

o Tallinna Linnavalitsuse 26.02.2021 méaarus nr 2 "Raie- ja hooldusloikusloa andmise kord",

e Tallinna Linnavalitsuse 05.08.2025 médirus nr 35 ,,Tallinna tdnavate projekteerimise ja ehitamise
nduded®,

e Tallinna Kommunaalameti 19.11.2018 késkkiri nr 97 ,,Teehoiutddde tdiendavad nduded*.
Vt ka: https://www.tallinn.ee/et/tallinna-taristu-juhendmaterjalid ja
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/juhendid

3. Arvestada piirkonda jadvate kehtestatud, vastuvoetud ja koostamisel olevate detailplaneeringute
ja ehitusprojektidega. Vajadusel teha koostod koostamisel olevate detailplaneeringute ja
ehitusprojektide projekteerijatega. Detailplaneeringute ajakohane info kajastub Tallinna
planeeringute registris (https://tpr.tallinn.ee), ehitusprojektide ajakohane info kajastub Tallinna
ehitusprojektide registris (http://ehitus.tallinn.ee) ja EHR-is. Ehitusprojektiga esitada nimekiri
arvestatud detailplaneeringutest ja ehitusprojektidest.

4. Ehitusprojekti mahus esitada asendiplaan ja vajadusel tehnovorkude koondplaan, mis peavad
olema vormistatud aktuaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), mis vastab majandus- ja
taristuministri  14.04.2016  madrusele nr 34, Topo-geodeetilisele  uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nouded®.

5. Keskkonnakaitselised tingimused:

5.1. Vastavalt kehtivale Aiandusiihistu Rand detailplaneeringule (vdimalusel) olemasoleva tee
kdrgusmarke mitte muuta (detailplaneeringu seletuskiri 1k 13).
5.2. Tobmaal on menetluses Kakumie metsa kaitseala moodustamine. Tagasipdordekoha

paigutamisel ning projekteerimisel tuleb ldhtuda haljastuse inventeerimise tulemustest ning
pohimottest, et teemaa likvideeriks minimaalselt loodusliku taimkattega alasid.

5.3. Teostada projektiga hdlmataval alal ja selle piirist 5 m ulatuses (sh vajadusel
naaberkinnistutel) Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 mairuse nr 15 ,Haljastuse
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inventeerimise kord*“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik 14bi viia enne
kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele
inventeerimise tulemused koos puude vora ulatusega ja véirtusklassi tdhistava
varvilahendusega. Esitada dendroloogilise hinnangu materjalide kaust, mis on allkirjastatud
vastavat kvalifikatsiooni omava t60 teostaja poolt.

5.4. Arvestada, et toOmaale jadvad III kategooria kaitsealused taimed (harilik ungrukold,
KLO9349021). Rohttaimede inventuuri vélitood teostada ajal, kui kaitsealustele liikidele
iseloomulikud méadramistunnused on néhtaval. Inventuuri peab teostama kaitstavaid
taimeliike tundev ekspert.

5.5. Séilitada maksimaalselt olemasolevat haljastust. Tagada I ja II vdértusklassi ning voimalusel
IIT vaartusklassi korghaljastuse sdilimine.

5.6. Mitte kavandada sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale kaevetoid nodudvaid
lahendusi. Lahendus kavandada kinnistul voimalikult korghaljastust sééstvalt.

5.7. Tehnovorkude projekteerimisel kavandada tehnovorgud maksimaalsel méaral kovakatte alla
vOi olemasolevatesse tehnovorkude koridoridesse, sdilitada haljasalal olemasolevatele ja
voimalusel projekteeritavatele puudele vajalik kasvuruum ja -tingimused. Mitte killustada
kavandatavate = tehnovorkudega  olemasolevaid  haljasalasid.  Téanavavalgustuse
projekteerimisel arvestada puude vora ulatusega.

5.7.1. Tehnovorkude lahenduses arvestada ehitustdddeks vajaminevate kaevetoode ulatusega ja
markida asendiplaanile kaeviku tsoon.

5.7.2 Juhul kui ei ole vdimalik viltida olemasolevate puude juurestiku kaitsealale trassikoridori
kavandamist, votta kasutusele erimeetmed (kasitsikaeve, suundpuurimine, air-spade jne)
puude kasvutingimuste sdilitamiseks. Erimeetmete kasutamisel kajastada lahendust
asendiplaanil, kisitsi kaeve korral esitada lahendusest kohtldiked ja selgitused, millest
jareldub, kuidas tagatakse kdrghaljastuse kasvutingimuste sdilimine.

5.8. Kisitleda projektis ehitustoode-aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora).
Puude kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standardites EVS 843:2016 ja EVS 939-
3:2020 ning Tallinna kaevetodde eeskirjas mérgitud nduetest, tuua vilja projektis nduded
vastavalt kohapohisele lahendusele. Puude vora kédrpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse
luba Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, 16ikuse peab teostama arborist.

5.9. Juhul kui nd@hakse ette korghaljastuse likvideerimist, tuua vilja liigiliselt, arvuliselt ja
vadrtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada
asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérusele nr 2 ,,Raie-
ja hooldusldikusloa andmise kord“. Asendusistutus kavandada maksimaalselt samale
kinnistule.

5.10.Kakumée tee (Kakumie tee T6) on tinavahaljastusega voi tdinavahaljastuse vajadusega tdnav
(vt ka Tallinna rohealade teemaplaneering). VVajadusel niha projekteerimisel ette terviklik
tanavahaljastus, eraldades erinevatele liiklejagruppidele mdeldud liikumiskoridorid
voimalusel mitmerindelise haljastusega. Esitada nduded istikutele (lehtpuuistiku korgus ja
rinnasdiameeter, okaspuuistiku kdrgus ja juurekaela 1ldbimodt, podsaistiku korgus ja vahim
okste arv) ning istutus- ja hooldustéddele. Uushaljastuse projekteerimisel ldhtuda sobivusest
piirkonda. Kaasata projekteerimistdddesse volitatud vdhemalt maastikuarhitekti tase 7
kutsetunnistust omav maastikuarhitekt.
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10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

5.11.Ehitustegevus korraldada selliselt, et oleks vilistatud saasteainete sattumine pinna- ja
poOhjavette, samuti imbumine pinnasesse. Tagada kraavide ja tehnovdrkude pidev toimimine
t6ode ajal. Viltida pinnase sattumine kraavidesse ja truupide-torude suudmetesse.

Jaadtmekorralduse tingimused:

6.1. Jargida ehitus- ja lammutusjditmete kogumise juhendmaterjali
https://www.tallinn.ee/et/keskkond/ehitusjaatmed

6.2. Kdik ehituse ja lammutuse kdigus tekkivad jadtmed tuleb koguda tekkekohal liigiti ning
kéidelda juhindudes Tallinna jdidtmehoolduseeskirja nduetest (JHE, vastu vodetud
09.03.2023).

6.3. Suure koguse viljakaevatud pinnase kasutamine véljaspool ehitusobjekti kooskdlastada riigi
Keskkonnaametiga (https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-
keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine#karjrist-katendi-v).  Kasvupinnas
koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Vilistada tuleb kasvupinnase
reostamine ja iileméérane tihendamine.

Linnaruumilised tingimused: Projekteerimisel teha 16pliku lahenduse véljato6tamisel koostood

Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga ja arvestada voimalusel lisas 3 esitatud tingimustega.

Liikluskorralduslikud tingimused: Projekteerimisel teha Iopliku lahenduse véljatootamisel

koostood Tallinna Transpordiametiga ning arvestada iildiste tingimustega (vt lisa 2, esitatud

21.08.2025). Jargida Linnaténavate standardit EVS 843 ja Tallinna tainavaruumi juhendit.

Arvestada Maa- ja Ruumiameti (Kakumaée tee 250a) tingimustega: Kaasata Maa- ja Ruumiamet

chitusprojekti kooskolastamiseks ehitusloa andmise menetlusse.

Arvestada Riigimetsa Majandamise Keskuse (Kakumie tee 250) tingimustega:

10.1.Ehitusprojekt kooskodlastada Riigimetsa Majandamise Keskusega (kinnistu volitatud
esindaja).

10.2.Rajatava taristu maa-ala tuleb taotleda omavalituse omandisse, sealhulgas ka praegu
kinnistul Kakumaie tee 250 asuva kergliiklustee alune ala.

Arvestada projekteerimistingimustele lisatud arvamuste koondtabeliga lisa 1.

Ehitusprojektis lahendada katendite taastamine. Esitada asendiplaaniline lahendus ja katendi

konstruktsioon ning ristloiked.

Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee é&rajuhtimine. Sademevee

kéitlemisel ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 otsusega nr 18 kinnitatud ,,Tallinna

sademevee strateegia aastani 2030* seisukohtadest. Vilistada sademevee valgumine teemaalt
tdnavaga piirnevatele kinnistutele. Ehitustéode tulemusena ei tohi halveneda naaberkinnistute
veereziim.

Ehitusprojektis lahendada nouetekohane tanavavalgustus.

Tehnovorgud projekteerida vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Ehitusprojekti  koostamisel arvestada koikide t60maa-alasse jddvate tehnovdrkude
kaitsevoonditega ja nendest tulenevate seadusjirgsete kitsendustega. Ehitustdid olemasolevate
tehnorajatiste kaitsevoondites voib teostada kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul. To6de
teostamisel juhinduda vorguvaldajate arvamustest voi kooskolastuste tingimustest.

Ehitusloa taotlemisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis esitada kaasamist vajavate
vorguvaldajate nimekiri voi kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine pole vajalik. Vorguvaldajate
tehnilised tingimused lisada ehitusprojektile.

Kaasata ehitusloa taotluse menetlusse projekteerimistingimuste eelndu kooskodlastanud ning
arvamust avaldanud asutused/isikud.
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19. Ehitusprojektile on vajalikud jérgnevad arvamused/kooskdlastused:

e Haabersti Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna
Linnaplaneerimise Amet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna Strateegiakeskuse
ringmajanduse osakond, Maa- ja Ruumiamet, Riigimetsa Majandamise Keskus, Tallinna
Linnavaraamet;

e tehnilised tingimused véljastanud ja olemasolevate/projekteeritud tehnovdrkude valdajad,
kelle tehnovorkude kaitsetsoonis kavandatakse toid;

e koik maaomanikud voi -kasutajad, kelle ehitusdigust voi maakasutust projekt mojutab.

20. Ehitusloa saamiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
elektroonseks menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt ehitusprojekti
dokumentide digitaalse vormistamise nduete juhendile.

21. Kui ehitis kavandatakse linna maale voi kui kavandatakse kinnisasja voi selle osa médramist
avalikuks kasutamiseks, sealhulgas tehnovorkude ehitamiseks voi rekonstrueerimiseks, tuleb
enne chitusloa esitamist voi taotlemist sdlmida leping kinnisasja voi selle osa linnale
omandamiseks vo0i kinnisasjale linna kasuks piiratud asjadiguse seadmiseks voOi linna maa
koormamiseks voi vodrandamiseks.

Projekteerimistingimusi  on  vOimalik  vaidlustada, esitades Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile vaide 30 pdeva jooksul projekteerimistingimuste andmisest arvates voi podrduda
kaebusega Tallinna halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sitestatud tdhtaegadel ja
korras.

Merlin Laur
ehitusdiguste menetleja

Lisad: 1. Arvamuste koondtabel
2. TTA tingimused
3. TLPA ruumiloome tingimused

5911 6505 merlin.laur@tallinnlv.ee

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED KEHTIVAD 5 AASTAT
PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE TAOTLUS KOOS LISADEGA ON EHITUSPROJEKTI KOHUSTUSLIK OSA



