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1 Kavandatava tegevuse eesmärk 
 
Detailplaneeringu koostamise ja KSH eesmärgiks on maakasutuse 
suunamine võimalikult paljude ühiskonnaliikmete huve tasakaalustavalt 
arvestava lahenduse poole. 
 
Vastavalt detailplaneeringu eskiisi seletuskirjale on detailplaneeringu 
koostamise eesmärgiks Tallinnas Põhja-Tallinna linnaosas asuvate 
tootmismaa sihtotstarbega Paljassaare tee 18, 24, 24a, 28, 28c, 28e, 30, 
30a, 30b, 30c, 32, 32b, 32c, transpordimaa sihtotstarbega Paljassaare tee 
32d ning ärimaa sihtotstarbega Paljassaare tee 20, 26a kinnistute 
ümberkruntimine 66-ks krundiks:  kahekümneks äri- ja elamumaa, kolmeks 
äri-, elamu- ja sotsiaalmaa, üheks ärimaa, kaheks elamumaa, kuueks 
sotsiaalmaa ning kolmekümne neljaks transpordimaa sihtotstarbega 
krundiks. Ühtlasi määratakse detailplaneeringuga üldised 
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, 
parkimise ja tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendus. 
 
KSH eesmärk on selgitada detailplaneeringualale kavandatava elu- ja 
äripiirkonna optimaalse hoonestamise ja haljastamise v6imalused ning 
keskkonnatingimusi arvestava planeeringulahenduse koostamine. 
 
Detailplaneeringu koostamise ja KSH käigus otsitakse sobivaimaid lahendusi 
piirkonna kavandamiseks. 
 
 

2 Kavandatava tegevuse lühikirjeldus 
 
Planeeritav maa-ala asub Põhja-Tallinna linnaosas Paljassaare poolsaarel 
Paljassaare tee ning Paljassaare sadama akvatooriumi vahelisel maa-alal. 
Planeeritava maa-ala suurus on ~31,10 ha, sealhulgas krunditava ala 
suurus on 22,74 ha. 
 
Kavandatavaks tegevuseks on maa-ala jagamine kruntideks ning maa 
sihtotstarvete muutmine. Alale on vastavalt koostatud planeeringu eskiisile 
planeeritud rajada äri-, elamu-, sotsiaal- ja transpordimaa krundid. 
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht (allikas: Maaamet) 
 
Planeeritav ala on hetkel suletud ning piirdeaiaga ümbritsetud kinnine 
sadama territoorium, kus paiknevad tollilaod, lao- ja tootmishooned koos 
sadamahoonete ja rajatistega. Sissesõidud Paljassaare teelt on tõkestatud 
tõkkepuuga. Olemasolevad lao- ja tootmishooned on enamjaolt 
väheväärtuslikud ning suhteliselt kehvas seisus. Erandiks on uuemad 
tootmis- ja büroohooned. Ala ei ole määratletud miljööväärtuslikuna. 
 
Territooriumi sõiduteed on valdavalt asfalteeritud. Kaupade ja toorainete 
ladustamiseks ning transportimiseks on planeeringualal raudteed ning 
sadamakraanad, mis annavad alale merelt vaadeldes iseloomuliku silueti.  
 
Kuigi planeeringualal leidub üle 200 puu ja põõsa on haljastuse osakaal 
maa-alal siiski väike. Valdava osa planeeringualast moodustavad 
asfaltkattega teed, ladustamisplatsid ja hooned. 
 
Juurdepääs planeeringualale toimub Sitsi ristmiku kaudu Paljassaare teelt. 
Olulisemateks lähipiirkonna juurdepääsuteedeks planeeringualale on Kopli 
tänav, Sõle tänav ning Tööstuse tänav. Paljassaare sadama, mille 
akvatoorium on osa Tallinna lahest, kaudu on tagatud juurdepääs merelt. 
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Skeem 2. Planeeringuala asukoht 
 
Detailplaneeringu asendiplaanilise lahenduse ja võimaliku hoonestuse 
mahulise eskiisi aluseks on Paljassaare sadama-ala struktuurplaan (heaks 
kiidetud Tallinna Linnavalitsuse 30.05.2007 korraldusega nr 29), mille 
autoriks on OÜ Ars Projekt. Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse otsusele on 
struktuurplaan ette nähtud võtta aluseks detailplaneeringute koostamisel 
Paljassaare sadama piirkonnas.  
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Skeem 3. Väljavõte joonisest „Detailplaneeringu kontaktvööndi 
linnaehituslikud seosed“ (allikas: K-Projekt 06.05.2009) 
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3 Kavandatava tegevuse ja alternatiivide 
keskkonnamõju 
 
Keskkonnamõju ruumilist ulatust hinnatakse lisaks detailplaneeringu alale 
(ca 31,1 ha) ka ümbritseval alal - sealjuures hinnatakse seda erinevate 
mõjude osas erinevas ruumilises ulatuses, kus konkreetset mõju saab 
lugeda oluliseks. Täpne mõju ulatus selgub töö teostamise käigus. 
Eeldatavalt on käesoleva planeeringu puhul oluline mõju seoses avaliku 
ruumi kasutuse, inimeste heaolu (sh müra, õhusaaste), võimaliku 
jääkreostuse ning Natura 2000 linnualaga Paljassaare poolsaarel. 
 
Detailplaneeringu elluviimisel eeldatavalt tekkivad ja keskkonnamõju 
strateegilise hindamisega käsitletavad strateegilised mõjud: 
 

• Planeeritava maakasutuse ja ehitustegevuse mõju linnamaastikule (sh 
ruumiline ja visuaalne mõju) ja kultuuripärandile. Hinnatakse mõju 
infrastruktuurile, maakasutusele, lähiümbruse hoonestusele jms. 
Vastavalt Kultuuriväärtuste riiklikule registrile planeeringualal 
kultuurimälestisi ei paikne.  

• Detailplaneeringu rakendumise mõju sotsiaal-majanduslikule 
keskkonnale (k.a. inimeste tervisele ja heaolule, sotsiaalsele 
keskkonnale, varale). Kavandatava tegevusega kaasneb mõju 
sotsiaalsele ja majanduslikule keskkonnale ning peamiselt mõjutab 
sotsiaal-majanduslikku keskkonda suur inimeste arvu kasv piirkonnas 
(nt kavandatud korterite arv ~3000) ja piirkonna 
kasutusfunktsioonide muutumine üldiselt.  KSH aruandes on kavas 
täpsemalt käsitleda detailplaneeringu teostumisega kaasnevaid 
mõjusid. Muuhulgas hinnatakse planeeringuala radooni mõju inimese 
tervisele. 

• Arvestades alale planeeritavate äri-, elu- ja sotsiaalfunktsiooniga 
pindade mahtu, hinnatakse kuidas avaldab planeeringuga kavandatav 
mõju tiheneva liiklusega kaasneva müra, vibratsiooni ja õhusaaste 
näol. Juurdepääs planeeringualale toimub Sitsi ristmiku kaudu 
Paljassaare teelt. Olulisemateks lähipiirkonna juurdepääsuteedeks 
planeeringualale on Kopli tänav, Sõle tänav ning Tööstuse tänav. 
Paljassaare sadama, mille akvatoorium on osa Tallinna lahest, kaudu 
on tagatud juurdepääs merelt. 

• Planeeritava maakasutuse ja ehitustegevuse mõju haljastusele ja 
rohevõrgustikule. Harju maakonna teemaplaneeringu „Asustust ja 
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” järgi ei asu Paljassaare 
poolsaarel ühtegi rohelise võrgustiku elementi. Koostamisel oleva 
teemaplaneeringu „Tallinna rohealad“ alusel on Paljassaare tee äärde 
märgitud tänavahaljastus või tänavahaljastuse vajadus; mööda mere 
äärt on ette nähtud rannapromenaad. Paljassaare poolsaare põhjaosa 
on roheala. Haljastusega seotud asjaolusid (k.a rohevõrgustikule 
avaldatav mõju) täpsustatakse edasise mõju hindamise käigus.  

• Planeeritava maakasutuse ja ehitustegevuse mõju pinnasele ja 
veestikule, sh merekeskkonnale. Hinnatakse võimalust, kas sadama- 
ja rannakindlustusrajatiste (sh rannapromenaad) rajamine või 
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rekonstrueerimine võib avaldada mõju merekeskkonnale ja Pikakari 
supelrannale. Analüüsitakse võimaliku jääkreostuse mõju. 
Detailplaneeringuala ulatuses tehakse ettepanek Läänemere ranna 
ehituskeeluvööndi ulatuse (50 m veepiirist) vähendamiseks 25 
meetrile, sest planeeringualal jääb olemasolev hoonestus veepiirist 
ehituskeeluvööndisse.  

• Kavandatava veekasutuse ja ehitustegevuse mõju põhjaveele. 
Põhjavee maapinnalt esimene kiht on planeeringuala piirkonnas 
reostuse eest väga hästi kaitstud.  

• Planeeritava maakasutuse ja ehitustegevuse mõju Paljassaare 
poolsaare põhja- ja lääneosas ning ümbritseval merealal asuvale 
Paljassaare hoiualale ja Paljassaare linnualale (Natura 2000 ala) ja 
kaitstavatele loodusobjektidele. Detailplaneeringuga käsitletavast 
alast ligikaudu 700 m kaugusel põhja pool paikneb Paljassaare 
linnuala. Vastavalt TLV 15.04.09 korralduses nr 597-k toodud 
aspektidele, suureneb detailplaneeringu elluviimise tulemusel 
hoiualale inimsurve ja kasutuskoormus, samuti mereliiklus. Piirkonnas 
suurenevast liikluskoormusest ja planeeritavast sadamast võivad 
tuleneda kõrged müratasemed ja õhusaaste. Seetõttu selgitatakse 
Natura-hindamise käigus detailplaneeringuga kavandatavate 
tegevuste võimaliku mõju avaldumist Paljassaare hoiualale, sh 
inimsurve ja kasutuskoormuse ning mereliikluse suurenemise kaudu 
hoiualal ja selle ümbruses. Natura-hindamine viiakse läbi vastavalt 
juhistele loodusdirektiivi (Council Directive 92/43/EEC of 2I May 1992 
on the consideration of natural habitats and of wild fauna and flora) 
artikli 6 lõigete 3 ja 4 rakendamiseks Eestis (koostaja Kaja Peterson, 
Säästva Eesti Instituut, Tallinn 2006). 

• Planeeritava maakasutuse ja ehituse mõju lähiümbruse loomastikule 
ja linnustikule. Kuna planeeritava ala läheduses paikneb rohealasid, 
kus pesitseb erinevaid loomi ja linde ja tõenäoliselt leidub ka 
kaitsealuste liikide elupaiku, hinnatakse KSH käigus potentsiaalset 
tekkivat mõju.  

• Võimalik mõju planeeringualast loodes paiknevast Tallinna 
reoveepuhastusjaamast koos reoveemuda kompostimisväljakutega 
ebameeldiva lõhna näol. 

• Jäätmetekke võimalused ja meetmed selle vähendamiseks 
detailplaneeringu rakendamisel. Asjakohaste meetmete rakendamisel 
(jäätmete kogumine ja äraveolepingu sõlmimine, sorteerimine jms) ei 
ole jäätmetekkel olulist mõju keskkonnale. 

• Detailplaneeringu rakendumisel valgusreostuse mõju keskkonnale. 
Valgusreostus on inimese poolt tekitatud valgustatus, mis lisaks oma 
sihipärasele eesmärgile tekitab ka ebasoovitavaid kõrvalmõjusid. 
Aspektile on arukas tähelepanu pöörata juba detailplaneeringu etapis.  

• Muu mõju (riskid, kumulatiivne mõju jms).  
 
 
Alternatiividest on vaatluse all kaks põhialternatiivi: 

• Arendaja poolt kavandatud tegevuse elluviimine. Keskkonnamõju 
strateegilise hindamise ja detailplaneeringu väljatöötamise käigus 
võib lahendus muutuda; 
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• 0-alternatiiv ehk kavandatavast tegevusest loobumine ning 
olemasoleva olukorra säilimine.  

 
Kavandatava tegevuse alternatiivide juures vaadeldakse töö käigus 
täpsustuvaid mitmeid all-alternatiive, tõenäoliselt hoonete ja rajatiste arvu, 
konkreetseid asukohti ja paigutust, samuti auto- ja kergliiklusteede 
lahendusi, sh jalakäijate ülekäigud jms. 
 
Keskkonnamõju hindamise käigus pakutakse välja meetmed võimalike 
negatiivsete mõjude vältimiseks, vähendamiseks ja kompenseerimiseks. 
 
Detailplaneeringu eskiisi koostamise ajal on lahendust mõningal määral 
muudetud, kuid üldiselt on planeering koostatud vastavalt Paljassaare 
sadama-ala struktuurplaanile. 
 
Piiriülest keskkonnamõju Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (§30 Piiriülese keskkonnamõju 
hindamise erisus) ning Euroopa Parlamendi ja Nõukogu direktiivi 
2001/42/EÜ (Artikkel 7 Piiriülesed konsultatsioonid) tähenduses Paljassaare 
tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b, 30c, 32, 32b, 32c, 32d 
kruntide ja lähiala detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne. 
 
Metoodikast 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande koostamisel võetakse 
arvesse olemasolevaid teadmisi ja üldtunnustatud hindamismetoodikat, 
strateegilise planeerimisdokumendi sisu ja kehtestamise tasandit ning seda, 
mil määral saab mitmekordse hindamise vältimiseks teatavaid küsimusi 
täpsemalt hinnata strateegilise planeerimisdokumendi kehtestamise 
erinevatel tasanditel. Töö käigus valitakse/täpsustatakse sobivaimad 
hindamismeetodid ja tehnikad vastavalt kerkivatele vajadustele, muuhulgas 
kasutatakse vajadusel eksperthinnanguid. Olulise osana kasutatakse 
geograafilisel infosüsteemil (GIS) baseeruvaid analüüsmeetodeid ja muid 
kartograafilisi lahendusi. Õhureostuse modelleerimiseks kasutatakse 
programmi Aeropol ja liiklusmüra modelleerimiseks programmi SoundPlan. 
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise aruandest 
KSH aruanne koostatakse ja vormistatakse lähtudes seadusandlusest 
(eeskätt Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse 
§ 40 nõuetest), heakskiidetud keskkonnamõju hindamise programmist ning 
arvesse võttes üldtunnustatud keskkonnamõju hindamise alaseid teadmisi ja 
hindamismetoodikat. 
Olulisemad käsitletavad teemad on kirjeldatud eespool käesoleva peatüki 
alguses. 
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4 Isikud ja asutused, keda strateegilise 
planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus 
võib eeldatavalt mõjutada või kellel võib olla 
põhjendatud huvi selle strateegilise 
planeerimisdokumendi vastu 

 
Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel 
kavandatav tegevus võib eeldatavalt mõjutada või kellel võib olla 
põhjendatud huvi selle strateegilise planeerimisdokumendi vastu on 
esialgsetel andmetel (KSH programmi koostamise ajal) esitatud alljärgnevas 
tabelis. 
 
Isik või asutus Mõju ja/või huvi Teavitatakse kirjaga* 

Tallinna linnavalitsus ja 
linnavolikogu  

Kohaliku arengu edendaja 
ja tasakaalustatud avalike 
huvide kaitsja. 
Otsustaja (kehtestamine) 
planeeringu küsimuses. 
KSH algataja. 
KSH koostamise 
korraldaja – Tallinna 
Keskkonnaamet 

Põhja-Tallinna 
Linnaosavalitsus, Tallinna 
Keskkonnaamet – kirjaga 
ei teavitata (kuna on 
protsessiga kursis). 
Tallinna Linnaplaneerimise 
Amet – teavitatakse 
kirjaga. 

Eesti Vabariik 
(Sotsiaalministeerium ja 
Tallinna 
Tervisekaitsetalitus,  
Kultuuriministeerium, 
Keskkonnaministeerium, 
Keskkonnainspektsioon, 
Harju Maavalitsus, 
Veeteede Amet) 

Arengu edendaja ja 
tasakaalustatud avalike 
huvide kaitsja. 
 

Sotsiaalministeerium ja 
Tallinna 
Tervisekaitsetalitus,  
Kultuuriministeerium, 
Keskkonnaministeerium, 
Keskkonnainspektsioon, 
Harju Maavalitsus, 
Veeteede Amet -
teavitatakse kirjaga. 

Planeeringuala 
maaomanikud 

 Teavitatakse kirja või 
e-kirjaga. 

Piirkonna elanikud On huvitatud 
maksimaalselt kõrge 
kvaliteediga 
elukeskkonnast. 

Kirjaga ei teavitata 
(teavitatakse ajalehes ja 
Ametlikes 
Teadaannetes), edaspidi 
huvitatuid teavitatakse e-
kirjaga. 

Valitsusvälised 
organisatsioonid ja 
kodanikeühendused, 
asutused 

Keskkonnaalaste või 
muude organisatsiooni 
suunitlusest tulenevate 
väärtuste arvestamise 
tagamine kavandatava 
tegevuse realiseerimisel. 

Teavitatakse kirjaga 
Eesti 
Keskkonnaühenduste 
Koda  
Tallinna Linnuklubi 
Pelgulinna Majaomanike 
Selts 
Pelgulinna Selts 
Kalamaja Selts 
Kopli Selts 
Revali Merekool 
AS Lahesuu sadam 
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Isik või asutus Mõju ja/või huvi Teavitatakse kirjaga* 

Tallinna 
reoveepuhastusjaam (AS 
Tallinna Vesi) 

Laiem avalikkus Muud võimalikud mõjud ja 
huvid. 

Kirjaga ei teavitata 
(teavitatakse ajalehes 
ja Ametlikes 
Teadaannetes). 
Informatsioon 
avalikustatakse kodulehel 
www.hendrikson.ee 
jaotuses Avalikud 
dokumendid. 

Keskkonnaameti Harju-
Järva-Rapla regioon 

KSH järelvalvaja huvi ja 
funktsioon on tagada KSH 
protsessi seadusejärgsus 
ja üldiste keskkonna-
alaste huvide 
tasakaalustatud 
arvestamine. 

Teavitatakse kirjaga. 

Arendaja, AS KS Holding Huvi arendada 
planeeritavat ala 

Kirjaga ei teavitata (kuna 
on arendajana protsessiga 
kursis). 

* Vastavalt KeHJS §37 lg1. Teavitatakse kirja või ametliku e-kirjaga. 
 
KSH käigus asjaolude selgumisel võib mõjutatavate ja/või huvitatud isikute 
ja asutuste nimekiri täieneda. 
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5 KSH protsess ja ajakava 
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise läbiviimine ja avalikustamine toimub 
vastavalt Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 
seaduses ja muudes avalikku menetlust puudutavates seadustes 
(Haldusmenetluse seadus) sätestatud nõuetele. 
 
Täpset KSH protsessi ajalist kulgemist on KSH programmi koostamise ajal 
raske fikseerida, seetõttu tuleb ajagraafikut lugeda ligikaudseks tegevuste 
toimumise ajaks.  
 

Keskkonnamõju 
hindamise etapp 

Detailplaneeringu 
koostamise etapp 

Aeg 

 DP algatamine 15. aprill 2009 
KSH algatamine  15. aprill 2009 
KSH ettevalmistamine, 
andmete kogumine 

 Alates mai 2009 

KSH programmi 
koostamine, 
seisukohtade küsimine 

 21.mai 2009 

KSH programmi 
avalikust arutelust teada 
andmine 

 Juuni 2009 

KSH programmi avalik 
arutelu 

 15. juuli 2009 

KSH programmi 
esitamine 
heakskiitmiseks 
Keskkonnaameti Harju-
Järva-Rapla regioonile  

 Kuni 2 nädala 
jooksul peale 
avaliku arutelu 
toimumist 

KSH programmi 
heakskiitmine 

 14 päeva jooksul 
pärast programmi 
esitamist 

KSH aruande koostamine DP lahenduse edasi 
arendamine 

Mai-oktoober 2009 

KSH aruande avalik 
väljapanek (vähemalt 21 
päeva) 

 Oktoober 2009 

KSH aruande avalik 
arutelu 

DP lahenduse täiendav avalik 
tutvustamine (teavitatakse 
vaid KSH aruande teavitamise 
raames) 

Oktoober/ 
november 2009 

DP kooskõlastamine  DP kooskõlastamine 2009-2010 
KSH aruande avalikul 
arutelul tehtud 
ettepanekute lisamine ja 
nendega arvestamise/ 
mittearvestamise 
põhjendamine 

 November 2009 
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Keskkonnamõju 
hindamise etapp 

Detailplaneeringu 
koostamise etapp 

Aeg 

KSH aruande esitamine 
heakskiitmiseks 
Keskkonnaameti Harju-
Järva-Rapla regioonile 

 Novembri lõpp 
2009 

Aruande heakskiitmine 
Keskkonnaameti Harju-
Järva-Rapla regiooni 
poolt ja keskkonnaseire 
meetmete kinnitamine 

 Detsembri lõpp 
2009 

 DP vastuvõtmine Tallinna 
Linnavalitsuse poolt 

2010 

 DP avalik väljapanek 2010 
 DP avalik arutelu 2010 
 DP kehtestamine Tallinna 

Linnavolikogu poolt 
2010 

 Detailplaneeringu 
kehtestamisest teavitamine 

2010 

 
Kogu keskkonnamõju hindamise protsessi perioodil on KSH töögrupp valmis 
huvilistele tutvustama töö käiku. Huviliste küsimusteks on avatud järgmised 
infokanalid ja kontaktandmed: 
 
Kontaktisik   Triinu Jürmann 
Telefon   +372 6 177 698; +372 52 89059 
Faks    +372 6 177 691 
E-mail    triinu@hendrikson.ee    
 
 
Informatsioon KSH kohta on muuhulgas üleval ka koduleheküljel 
www.hendrikson.ee Avalikud dokumendid jaotuses ning Harjumaa all. 
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6 Andmed arendaja kohta ning ekspertrühma 
koosseis 

 
Arendaja 
AS KS Holding 
Kontaktisik: Peeter Tibbo 
Telefon: +372 50 49 701 
Kontaktisik: Mirjam Marastu  
Telefon: +372 51 18 892 
 
Planeeringu koostaja 
K-Projekt 
Kontaktisik: Tarmo Siimsaare 
Telefon: +372 626 4126; +372 56 575 509 
 
Keskkonnamõju hindaja: OÜ Hendrikson&Ko keskkonnakorralduse 
osakond (aadress: Raekoja plats 8, 51004 Tartu; Pärnu mnt. 30, 10141 
Tallinn).  
 
KSH ekspertrühm koosneb järgmistest liikmetest: 

o Kuido Kartau Hendrikson&Ko keskkonnakorralduse 
osakonna koordinaator, KSH ekspert 
(litsents KMH0034); 

o Triinu Jürmann KSH ekspert (litsents KMH0128); 
o Veiko Kärbla keskkonnaspetsialist (müra, õhusaaste); 
o Kaile Peet keskkonnaspetsialist (looduskeskkond,    

Natura 2000); 
o Märt Öövel keskkonnaspetsialist (pinnas, veekogud); 
o Tiit Oidjärv sotsiaalse keskkonna ekspert; 
o Oliver Parrest kartograaf. 

 
KSH töörühma juht Kuido Kartau omab sellekohast õigust (vastavalt 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §34 lg 3) 
sest: 

o On omandanud kõrghariduse geograafias (sh ruumiline planeerimine 
ja keskkonnakorraldus) Tartu Ülikoolis ning läbinud diplomijärgse 1 
aastase Kalmari Ülikooli poolt korraldatud kursuse Environmental 
Management and Policy 

o Omab strateegilise keskkonnamõju hindamise kogemust alates 1999 
aastast. 

o Tartu Ülikooli ja Kalmari Ülikooli õppekavad sisaldasid strateegilise 
planeerimise alaseid koolituskursusi oluliselt üle 40 tunni mahu. 
Eksamid sooritatud positiivsete tulemustega. 

o Ekspert tunneb keskkonnamõju strateegilise hindamise põhimõtteid, 
protseduuri ja hindamisega seotud õigusakte. 

 
KSH töörühma kaasjuht Triinu Jürmann omab sellekohast õigust (vastavalt 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §34 lg 3) 
sest: 
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o On omandanud kõrghariduse Tartu Ülikoolis keskkonnatehnoloogia 
erialal (2004);  

o Omab strateegilise keskkonnamõju hindamise kogemust alates 2005. 
aastast; 

o Haridus sisaldab strateegilise planeerimise alaseid koolituskursusi 
seaduses nõutud mahus. Eksamid sooritatud positiivsete 
tulemustega; 

o Ekspert tunneb keskkonnamõju strateegilise hindamise põhimõtteid, 
protseduuri ja hindamisega seotud õigusakte. 

 
Töö käigus selguval vajadusel kaasatakse täiendavaid asjatundjaid. 
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7 KSH algatamine ja sellest teavitamisest 
 
KSH algatati Tallinna Linnavalitsuse poolt 15. aprillil 2009. 
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KSH algatamise otsusest teatatakse 14 päeva jooksul otsuse tegemisest arvates 
ametlikus väljaandes Ametlikud Teadaanded ja vähemalt ühes üleriigilise või 
kohaliku levikuga ajalehes ning kirjaga vastavalt KSH iseloomule asjakohastele 
instantsidele. 
KSH algatamisest teavitati ametlikus väljaandes Ametlikud teadaanded 
04.05.2009. a. 
 

 
 
 
Teade ilmus 28.04.2009 ajalehes „Postimees“ ning kirjaga (Tallinna 
Keskkonnaamet) teavitati K-Projekt AS-i. 
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8 KSH programmi avalikust arutelust teavitamine 
 
KSH programmi avalikust arutelust ja avaliku arutelu toimumisest teavitati: 
 

• Ametlikes Teadaannetes (19.06.2009) 
• Ajalehes Eesti Päevaleht (26.06.2009) 
• Hendrikson&Ko veebilehel 

 
• Sotsiaalministeeriumi 
• Tallinna Tervisekaitsetalitust 
• Kultuuriministeeriumi 
• Keskkonnaministeeriumi 
• Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regiooni 
• Keskkonnainspektsiooni 
• Harju Maavalitsust 
• Veeteede Ametit 
• Keskkonnaühenduste Koda 
• Tallinna Linnaplaneerimise Ametit 
 
• Tallinna Linnuklubi 
• Pelgulinna Majaomanike Seltsi 
• Pelgulinna Seltsi 
• Revali Merekooli 
• AS Lahesuu Sadamat 
• Paljassaare reoveepuhastusjaama (AS Tallinna Vesi) 
 
• Planeeringuala maaomanikke 
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9 Projektiga seotud olevate pädevate asutuste 
seisukohad 

 
Tulenevalt keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 
seaduse §36 lg 3 sätestatust, peab keskkonnamõju strateegilise hindamise 
programmi koostamisel programmi sisu osas seisukohta küsima olenevalt 
strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust vähemalt 
Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, Keskkonnaministeeriumilt, 
Keskkonnateenistuselt või kohaliku omavalitsuse organilt. 
KSH programmi osas küsiti seisukohad: 

o Sotsiaalministeeriumilt; 
o Tallinna Tervisekaitsetalituselt; 
o Kultuuriministeeriumilt; 
o Keskkonnaministeeriumilt; 
o Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioonilt. 

 
Seisukoha saatsid kirjalikult Tervisekaitseinspektsiooni Tallinna 
Tervisekaitsetalitus ja Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon.  
 
KSH programmi ja aruande koostamisel arvestatakse esitatud 
seisukohtadega. 
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10 KSH programmi avalikul väljapanekul ja arutelul 
laekunud ettepanekutest ja muust tagasisidest 
 
KSH programmi avaliku väljapaneku jooksul laekus programmi kohta 3 
kirjalikult vormistatud arvamust: 
 

• Meelis Uustal (e-kiri 25.06.2009) 
• Tallinna Keskkonnaamet (13.07.2009 nr 6.1-4.4/1754) 
• Tallinna Linnuklubi (e-kiri 13.07.2009) 

 
Alljärgnevalt on lisatud avaliku arutelu protokoll, kirjalikult esitatud 
arvamused ja vastused neile. 
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Paljassaare tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e, 30, 30a, 30b, 30c, 
32, 32b, 32c, 32d kruntide ja lähiala detailplaneering 
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi avaliku arutelu 
protokoll 
 
Põhja-Tallinna Valitsus    15.07.2009 kell 15:00-16:00 
 
Protokollis:  Fred Seppen (Hendrikson&Ko) 
  Triinu Jürmann (Hendrikson&Ko) 
 
Osalejate nimekiri on lisatud protokollile. 
 
Päevakava: 
 

1. Avasõna 
2. KSH programmi tutvustamine. Saabunud ettepanekute ja 

vastuväidete tutvustus. 
3. Arutelu, küsimused ja ettepanekud. 

 
Avasõna 
 
Põhja-Tallinna linnaosa esindaja avas detailplaneeringu KSH programmi 
arutelu ja selgitas, et päevakorras on esiteks KSH programmi tutvustamine 
ning seejärel sõnavõtud. Seejärel andis ta KSH programmi tutvustamiseks 
sõna Hendrikson&Ko esindajale keskkonnaekspert Triinu Jürmannile. 
 
KSH programmi tutvustamine. Saabunud ettepanekute ja vastuväidete 
tutvustus. 
 
Triinu Jürmann andis ülevaate keskkonnamõju strateegilise hindamise 
alusest ja rollist planeeringute koostamisel ning eesmärkidest üldiselt ja 
antud projekti kontekstis. Ta selgitas, et käesoleval hetkel on tegemist 
esimese KSH raames toimuva avaliku aruteluga, mida toimub vähemalt kaks 
(teine arutelu toimub peale KSH aruande valmimist). Praeguses etapis 
koostatakse KSH programm, millega lepitakse põhimõtteliselt kokku, mida 
konkreetselt hakatakse mõju hindamise käigus hindama ja milliseid aspekte 
arvestama. Seejärel kirjeldas ta lühidalt planeeringuala ja seal kavandatavat 
tegevust. Planeeringuala asub Põhja-Tallinna linnaosas, Tallinna lahe ääres 
Paljassaare sadamaalal. Detailplaneeringu järgi jagataks maa-ala kokku 66-
ks krundiks: peamiselt äri- ja elamumaa otstarbega, aga ka sotsiaal- ja 
transpordimaa otstarbega kinnistuteks. Pr Jürmann selgitas, et KSH 
programmi eesmärgiks on: määratleda KSH raames käsitletava mõju ulatus 
– nii ruumiliselt kui sisuliselt; täpsustada aktiivselt huvitatud osapooli ning 
olla üheks ametlikuks etapiks ettepanekute ja seisukohtade tegemisel. 
Teiseks ametlikuks etapiks on KSH aruande valmimine, aga loomulikult saab 
ettepanekuid esitada ja koostööd teha kogu KSH protsessi jooksul. Seoses 
kavandatava tegevusega potentsiaalselt tekkiva keskkonnamõjuga tõi pr 
Jürmann välja peamised aspektid, mida KSH aruandes kajastatakse. Need 
on: liiklusega kaasnev müra, vibratsioon ja õhusaaste (tehakse müra 
modelleerimine, vajadusel ka õhusaaste modelleerimine); mõju haljastusele 
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ja rohevõrgustikule; mõju Paljassaare linnualale (NATURA 2000 võrgustik) 
ja linnustikule (nii planeeringualal kui linnualal); mõju linnamaastikule ja 
kultuuripärandile (planeeringualal muinsuskaitselisi väärtusi ei paikne); 
sotsiaal-majanduslikud aspektid (sh mõju inimese tervisele ja heaolule); 
mõju pinnasele ja veestikule (sh põhjaveele, merekeskkonnale); võimalik 
mõju planeeringualast loodes paiknevast Tallinna reoveepuhastusjaamast 
(eelkõige lõhn); kumulatiivne mõju. Veel pööras ta tähelepanu sellele, et 
detailplaneeringut koostades on oluline vaadata kõrgema astme 
planeeringuid ja muid dokumente. Samuti pööras pr Jürmann tähelepanu 
kaardimaterjalidele, mida KSH aruanne tüüpiliselt sisaldab (näitena 
looduskaitse, põhjavee kaitstuse, pinnakatte joonised).  
 
Veel tutvustas ta ülevaatlikult KSH protsessi teoreetilist ajakava, mille järgi 
KSH aruanne võiks valmida orienteeruvalt oktoobris, seejärel toimub KSH 
aruande avalik arutelu oktoobris/novembris ning KSH aruande heakskiitmine 
parimal juhul detsembri lõpus 2009. 
 
Seejärel tutvustas pr Jürmann senist tagasisidet, mis oli saabunud 
seisukohtade küsimise perioodil (vastavalt KeHJS §36 lg 3) ning KSH 
programmi avaliku väljapaneku jooksul. Seisukohad olid saatnud Tallinna 
Tervisekaitsetalitus ja Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon. 
Seisukohtadega arvestatakse KSH programmi ja aruande koostamisel. 
 
Avaliku väljapaneku jooksul saabus tagasiside Meelis Uustalilt (vahetult enne 
KSH programmi avalikku väljapanekut, seetõttu täiendati programmi enne 
avalikustamist), Tallinna Keskkonnaametilt ning Tallinna Linnuklubilt. 
 
Pr Jürmann selgitas, et kõigile avaliku väljapaneku käigus saabunud 
ettepanekutele ja märkustele saadetakse kirjalikud vastused ja nii kirjad kui 
vastused lisatakse KSH programmile, mis esitatakse Keskkonnaametile 
heakskiitmiseks. Lühidalt vaadati seejärel esitatud märkused ja ettepanekud 
läbi ning arutati jooksvalt erinevaid küsimusi. Küsimuste ja vastustega saab 
tutvuda KSH programmi punktis 10 KSH programmi avalikul väljapanekul ja 
arutelul laekunud ettepanekutest ja muust tagasisidest.  
 
Arutelu, küsimused ja ettepanekud. 
 
Arutelu käigus tekkis diskussioon erinevatel teemadel. 
 
Anne Vahtra tõstatas küsimuse, et kuna piirkond ei ole olnud tsiviilkäibes ja 
peale vene sõjaväge on tõenäoline, et  alal leidub jääkreostust raskete 
metallide näol ja kuna alale tuleb elurajoon, siis kas on käsitletud 
reostusuuringuid ning kust võib leida tulemused?  
Triinu Jürmann vastas, et alal on läbi viidud reostusuuringud. Praegu on 
tegemist KSH programmiga ning seal on välja toodud punkt, mille raames 
jääkreostust  ka hinnatakse.  
Kuido Kartau lisas, et mõned uuringud on juba tehtud ja kas on vaja teha 
täiendavaid uuringuid, pole tänaseks veel selgunud. 
 
Seejärel tõusis rohekoridori teema, Anne Vahtra selgitas, et 
puhastusseadmete alale on planeeritud Ecobay ning tema arvates on idee 
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veel toores, kas see läheb kõik rohealaks. Põhiraskus kogu reostusel hakkab 
olema Sitsimäe all. Veel mainis pr Vahtra, et keskkonna reostust pole mõtet 
jupi kaupa uurida, parem lahendus oleks kõik need alad korraga ette võtta.  
 
Selle peale kommenteeris Ülle Kadak, et planeeringud ei liigu ja nende 
arendajad ei ole huvitatud osalemisest. Seepärast ei ole proovitud neid koos 
lahendada. Samuti pole selge, kas üks arendaja saab finantseerida kogu 
Paljassaare poolsaare keskkonnamõju strateegilist hindamist. Lisaks ei ole 
hindamise jaoks piisavalt lähteandmeid, sest nende jaoks ei ole tehtud 
vajalike uuringuid ja arendajad ei arenda edasi oma planeeringuid. 
 
Anne Vahtra lisas, et olemas on kogu Paljassaare sadama struktuurplaan, 
mille peale Ülle Kadak mainis, et KSH oleks saanud muidugi struktuurplaani 
alusel teha ja Tallinna linn võinuks selle algatada ning finantseerida. Veel 
võttis sõna Peeter Tibbo, kes selgitas, et detailplaneeringu ehitustempod on 
erinevad. 
 
Ülle Kadak lisas, et alguses peeti läbirääkimisi ühise planeerimise osas ja 
alguses suhtlesid väga aktiivselt teise laheserva arendajad et hakata ühist 
detailplaneeringut tegema, aga aja möödudes huvi ja aktiivsus vaibus. 
Pragune lahendus on niiöelda hädapärane. Tema sõnul on KSH-d üldiselt 
raske teha, kui ei ole kaasatulijaid ja Ecobay on momendil väga alguses ning 
käesolevat planeeringut täielikult seisma panna pole õiglane. Ecobay 
arendaja on arvestanud, et KSH on vaja teha. 
 
Kuido Kartau mainis läbi huumoriprisma, et mõistlik oleks kohe koostada 
kogu maailma detailplaneering. Reaalsus aga on see, et planeerimisse 
võetakse sellised osad, mida saab kohe ära teha. Keskkonnamõju hindaja 
vaatab tõsiseid, tugevaid seoseid ning nendele tulekski keskenduda. Lisaks 
mainis hr Kartau, et ala on täiesti kompaktselt keskkonnamõjude poolt 
vaadeldav. 
 
Anne Vahtra sõnul, kes ise elab Sitsimäe, ei saa 3 tundi pärast sadamas 
toimuvat nafta ümberpumpamist normaalselt hingata. 
 
Kuido Kartau lisas, et elukeskkond peab vastama normidele juba antud 
momendil ja ühelgi ettevõttel pole õigust rohkem saastenormi ületada 
piirkonnas, kus elanikkonna tihedus on hõredam. 
 
Arutati küsimuse üle, et kes peaks neid saastenormi ületavaid ettevõtteid 
korrale kutsuma ning leiti, et seda peaks tegema Tallinna linn, kuna ei ole 
kedagi teist, kellel oleks vastav õigus. Veel mainiti, et 
Keskkonnainspektsiooni sõnul keskkonnaprobleemid Tallinna linnas 
puuduvad. Lisaks tekkis küsimus uuringute finantseerimise kohta, millele 
leiti kohene vastus arendaja näol. 
 
Kuido Kartau lisas, et konflikt seisneb teatud tööstusala muutumisest 
elamualaks. Mingis mõttes paratamatu linnaarengu protsess, aga tööd tuleb 
teha, kui tahetakse linna arendada. 
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Anne Vahtra sõnul oleks tarvis tööd loogilises järjekorras teha ning Sitsimäe 
alune pidanuks olema objekt number üks. 
 
Ülle Kadak lisas, et kõik arendajad teevad linnaga lepingu, mida nad välja 
ehitavad ja millise kohustuse nad endale võtavad ning see on lepingutega 
fikseeritud. 
 
Kõik nõustusid, et on jõutud asjakohaste ja õigete probleemideni. 
 
Anne Vahtra sõnul on detailplaneeringu haljastusalad päris tugevalt 
lahendatud. 
 
Järgmisena sai ettepanekute esitamiseks sõna Ahto Ader (AS Tallinna 
Sadam), kes palus edaspidi teavituskirjad neile saata posti teel, kuna KSH 
programmi arutelust saadi teada alles päev enne arutelu, kui inimene, 
kellele e-kiri oli saadetud, puhkuselt naasis. Teiseks tõi hr Ader välja, et 
sadamat pole keegi ära viinud ja sadam sinna ka jääb. Tuleb arvestada, 
kuidas sadama tegevus võib mõjutada uut rajooni. Hr Aderi sõnul on küll 
hea müüa kortereid mere äärde, aga arvestada tuleks ka laevade mürinaga. 
Arvestada tuleb kindlasti ka planeeringu sotsiaal-majanduslikku mõju 
sadama tegevusele. Veel tõi hr Ader välja, et KSH programmist luges välja, 
et plaanis on vähendada ehituskeeluvööndi joon 50 meetri pealt 25 meetrini, 
kuigi Struktuurplaaniga lepiti kokku 36 m peale. Kaid kuuluvad sadamale 
ning see on asi (36 m), mida tuleb täna silmas pidada. 
 
Anne Vahtra sõnul jääb sadamaala kinnise suunitlusega ning kindlasti enne 
järgmise planeeringute grupi juurde minemist, oleks tarvis Tallinna 
Sadamaga vastav probleem kooskõlastada. 
 
Kuido Kartau lisas, et protsess on üsnagi alguses, maaomand ja planeeritav 
on veidi nihkes. Selge on aga see, et keegi ei saa kellegi teise maale ehitada 
ning planeering ei kohusta otseselt kedagi ehitama. 
 
Põhja-Tallinna esindaja tänas kõiki osalejaid. 
 
Triinu Jürmann tänas kõiki osalejaid ja ettepanekute esitajaid ja lõpetas 
koosoleku. 
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Hendrikson&Ko poolne vastus: 
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KSH programmi heakskiitmise kiri 
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