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Kaeolevad lahteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
valjatodtamise kavatsus (VTK) koostatakse Tallinnas Kadaka tee 88 kinnistu ja selle
l&hiala detailplaneeringule. Detailplaneering ja KSH algatati Tallinna Linnavalitsuse
20.01.2016 otsusega nr 60-k.

Detailplaneeringuga hélmatav ala on maaratletud detailplaneeringu ala ja kontaktvéondi
joonisel lisas 2.

Detailplaneeringu eesmark on Kadaka tee 88, Kadaka tee 88a ja Kadaka tee 88d
kinnistute piiride muutmise teel moodustada kimme elamumaa, Uks &rimaa ja uUks
transpordimaa sihtotstarbega krunt ja maarata moodustatavatele elamumaa kruntidele
ehitusdigus kuni Gheteistkimne 3-4-korruselise korterelamu ning arimaa krundile dhe 3-
korruselise  arihoone  ehitamiseks. Detailplaneeringu  lGlesanne on Uldiste
maakasutustingimuste maaramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepéaasude,
parkimise ning tehnovérkudega varustamise pdhimétteline lahendamine. Planeeritava
maa-ala suurus on 6,46 ha (vt joonist lisas 2).

Detailplaneeringu eskiis detailplaneeringu ja KSH algatamise ajal on esitatud Lisas 3.

Detailplaneeringu lahteseisukohad on kinnitatud detailplaneeringu
algatamisotsuses (vt Lisa 1).

Vajadusel on DP lahteseisukohti kdesolevas dokumendis tapsustatud (eelkdige
KSH-d puudutavate tingimuste osas). Kui algatamisotsuse ja kdesoleva KSH
valjatootamise kavatsuse vahel esinevad erinevused, kehtivad kaesolevas
dokumendis esitatud tingimused ja tapsustused.
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Tulenevalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) §31" on KSH eesmark:
arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel ning kehtestamisel;
tagada korgetasemeline keskkonnakaitse;
edendada saastvat arengut.

Vastavalt KeHJS §32 on keskkonnaméju strateegiline hindamine avalikkuse ja
asjaomaste asutuste osalusel strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva olulise  keskkonnamdju tuvastamiseks, alternatiivsete  vdimaluste
valjaselgitamiseks ning ebasoodsat mdju leevendavate meetmete Ileidmiseks
korraldatav hindamine, mille tulemusi vOetakse arvesse strateegilise
planeerimisdokumendi koostamisel ja mille kohta koostatakse nduetekohane aruanne.

KeHJS §33 Ig 2' kohaselt korraldatakse planeerimisseaduse mdistes planeeringule
keskkonnamdju strateegilist hindamist planeerimisseaduses satestatud korras.

Planeerimisseaduse §80 Ig 2 toob valja keskkonnamdju strateegilise hindamise
valjatéotamise kavatsuse ulesanded:

Keskkonnam©éju strateegilise hindamise véljatéb6tamise kavatsuses mérgitakse
keskkonnaméju hindamise ulatus ja eeldatav ajakava ning dldplaneeringu
rakendamisega eeldatavalt kaasneda véiv oluline keskkonnamédju, sealhulgas
méju inimese tervisele, piirililese keskkonnaméju esinemise vdimalikkus,
véimalik méju Natura 2000 vérgustiku alale ja muu planeeringu koostamise
korraldajale teadaolev asjasse puutuv teave.

8§80 I16ige 3 margib, et KSH valjatddétamise kavatsus on aluseks KSH aruande
koostamisele.

Vottes arvesse kavandava tegevuse iseloomu ning Umbruskonna keskkonnatingimusi,
maaratletakse keskkonnamdju strateegilise hindamise ulatus alljargnevalt:

Detailplaneeringu ala kui piirkond, kus kavandatava maakasutuse muutuse madju
otseselt avaldub.

Detailplaneeringu kontaktvédnd, millele planeeringuga kavandatava tegevuse
mdoju avaldab.

Arvestatakse ka teiste lahipiirkonnas kavandatavate arendustega ning vbimalike
koosmdjude avaldumisega’.

Erinevate KSH-s kasitletavate keskkonnamdjude osas on ruumiline ulatus, kus avalduv
moju voib olla oluline, erinev.

Detailsemalt on modju hindamise eesmarki ja ulatust tadpsustatud peatikkides 5 ja 6,
koos eeldatavate mdjude kirjelduse ja hindamismetoodikaga.

" Vastav analiilis on kaesoleva KSH kaigus vbimalik selles mahus, mil mééaral teave teiste arenduste kohta
eksisteerib ja on kattesaadav. Kaesoleva KSH kaigus ei saa lahendada ega suunata tegevusi, mis
kaesoleva DP kasitlusalast valjuvad.
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keskkonnamoju strateegilise hindamise valjatéétamise kavatsus

Kadaka tee 88 kinnistu ja selle ldahiala asub Haabersti linnaosa asumis, Kadaka tee
vahetus laheduses, Tallinna linnas (vt joonis 1).

Planeeringualale jaavad jargmised kinnistud:

90% maatulundusmaa ja 10% elamumaa sihtotstarbega Kadaka tee 88 kinnistu,

mis on hoonestatud;

sotsiaalmaa sihtotstarbega hoonestamata Kadaka tee 88a kinnistu,
sihtotstarbeta maa sihtotstarbega hoonestamata Kadaka tee 88d kinnistu,

transpordimaa sihtotstarbega hoonestamata Kadaka tee T7 Kkinnistu,

omanikuks on Tallinna linn.

mille

transpordimaa sihtotstarbega hoonestamata Harkumetsa tee T5 kinnistu, mille

omanikuks on Tallinna linn.
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Joonis 1 Planeeringuala paiknemine

(tdhistatud punasega)

Tallinnas. Maa-ameti avalik kaardirakendus 02.06.2016
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Maastikulised tingimused

Kadaka tee 88 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu ala asub Astangu looduskompleksi
kuuluval tundlikul ja vaartuslikul poolavatud enamjaolt hoonestamata maastikul, kus
esineb looduslikku rohumaad, metsaalasid ning veekoguna Jarveotsa oja.

KSH algatamise otsuse (Tallinna Linnavalitsuse 20.01.2016 otsuse nr 60-k)
seletuskirjas on nimetatud ja refereeritud eelnevalt teostatud piirkonna maastikku ja
taimestikku kasitlevaid uuringuid, mis mdlemad k&sitlevad DP ala piirkonda laiemalt:

Astangu piirkonna ehitusmdaruse raames koostatud maastikuanallusi
(K. Hellstrom, 2003) kohaselt omab piirkond laiemalt mitmeid maastikulisi,
ajaloolisi ja elustikulisi vaartusi (astang, vaartuslikud metsaalad vanade puude ja
haruldaste liikidega, paljandid, jarsk ojaorg, tunnelid, tiigid, looniit, endised
talukohad).

Artes Terrae OU koostatud maastikuanaliiisi ,Tallinna Astangu VI
ehituspiirkonna taimestiku ja maastiku hinnang“ (2007) 2 jargi asub
planeeringualal nii puistuid kui avatud maastikku. Osa planeeringuala kooslust
vOib iseloomustada kui puuderihmade, Uksikpuude ja vdsaribadega
kulisseeritud rohumaad, mida iseloomustavad kohati suuremas vbi vaiksemas
lagunemisastmes militaarset paritolu rajatised. Planeeringuala idaosasse ulatub
ndmmlooniit, kuhu on koondunud mitmete kaitstavate liikide kasvukohad ja
elupaigad. Planeeringuala kagunurgas, Kadaka tee 88d kinnistul asub liivane,
looduslahedase palutaimestuga mannisalu, mis asub vaartusliku ndmmlooniidu
vahetus naabruses ja sobib koos sellega rekreatiivse roheala koosseisu.
Puistutest paikneb planeeringualal angervaksakaasik ja sekundaarne
kaseenamusega puistu.

Samas tuleb arvestada, et DP ala asub kirjeldatud maastiku idapoolses servas, mistéttu
ei pruugi olla kogu maastiku terviklikkuse seisukohalt maarava tahtsusega.

Vahesel osal on planeeringuala kaetud metsaga, enamuses on ala lagedam, kus on
rohumaa. Samas on valdav osa planeeritavast alast hoonestamata jaatmaa, alal esineb
sageli kulu stutamisi ja prigi mahapanekut kérvaliste isikute poolt, seetbttu ei saa ala
hetkel pidada vaartuslikuks linnaruumi osaks. Alal on sailinud endiste hoonete varemeid
(endised militaarhooned). Kadaka tee 88 kinnistul paikneb 1-korruseline ametihoone ja
2 korruseline téostushoone. Vastavalt detailplaneeringule on olemasolevad hooned
kavas lammutada.

Geoloogilised tingimused ja pinnas

Planeeringuala asub Soome lahe rannikumadalikul, Péhja — Eesti klindi ja Soome lahe
vahel. Madaliku aluspdhja pealmised kihid on Kambriumi ladestu liivakivid, aleuroliidid
ja savid ning Ordoviitsiumi oobolus- ja glaukoniitliivakivi ning argilliit (joonis 2).

Pinnakatte paksus on planeeringuala p6hjaosas ca 15 m ja paksus vaheneb kiirelt Iduna
suunas, olles planeeringuala Idunaosas alla 2 m (joonis 3). Pinnakattes levivad
valdavalt Litoriinamere peeneteralised liivad. Ohukesest pinnakattest tingituna on
varasemalt piirkonnas mitmel pool kaevandatud Kesk-Ordoviitsiumi ladestu lubjakivi,

2 pp ja KSH algatamisotsuses on muuhulgas antud tingimus arvestada OU ARTES TERRAE koostatud
aruande tulemustega. Arvestades nimetatud 2007. a. uuringu teostamise aega, tapsustatakse uuringu
aruandes esitatud ettepanekuid vajadusel kdesoleva KSH kaigus.

HENDRIKSON & KO
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mistdttu on maapinna reljeefi tugevalt muudetud. Klindi moodustab paeastang, kus
paljanduvad Kesk-Ordiviitsiumi lubjakivid, Klindi jalamit iseloomustab rusukalle.

Alam-Kambriumi ladestiku
Tiskre kihistu hele viga peene
ja peeneteraline pollimineraaine

Alam-Kambriumi Lontova kihistu

I:l rohekashall, violetne vai kirju savi
aleurcliidi ja liivakivi vahekihtidega;
Alam-Ordoviitsiumi ladestiku
Tirisalu, Varangu ja Leetse kihistu

- glaukoniitlubjakivi ja glaukoniitliivakivi,

graptel;

Kesk-Ordoviitsiumi iku

I Vao kihistu lubjakivi, detriitne =4 b - i 4
< lubjakivi, dolokivi (ehituslubjakivi). Wi b . =TT

Joonis 2 Detailplaneeringu ala lahipiirkonna aluspdhja geoloogia. Aluskaart: Maa-amet
2016

Detailplaneeringu alal on maapinna reljeef Uldjoontes tasane, maapind langeb loode
ehk Harku jarve suunas. Maapinna absoluutkérgus planeeringuala pdhjaosas on ca 16
m ning Idunaosas ca 11 m. Planeeringualast ca 100-150 m Iduna pool, klindiastangu
peal on tduseb maapinna absoluutkdrgus kohati enam, kui 30 meetrile.

Piirkond on ka koérgendatud radooniriskiga ja maapinna kiirgusfooniga, misottu on

vajalik KSH kaigus labi viia radoooniuuring, mis tapsustab ala tapsemad
radoonitasemed.

@ HENDRIKSON & KO
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Pinnakatte samapaksusjoon ja
pinnakatte paksus (m)

|:| Limneamere setted
(peeneteralised liivad)

|:| Litoriinamere setted
(peeneteralised livad

- Ohukese pinnakattega ala

Joonis 3 Detailplaneeringu ala Iahipiirkonna pinnakatte geoloogia. Aluskaart: Maa-amet
2016

Pohjavesi, pinnavesi

Planeeringuala asub L&ane-Eesti vesikonna Harju alamvesikonnas ning jaab Harku
jarve (VEE2001300) valgalale. Lahimateks vooluveekogudeks on planeeringualast ca
0,41 km kirdest modéda voolav lisaku soon (VEE1094200) ja ca 0,44 km laane poole
jadav Jarveotsa oja. Mdlemat vooluveekogu kasutatakse sade- ja pinnasevete
suunamiseks Harku jarve. Harku jarv on keskkonnaregistri andmeil planeeringualale
lahim (asub ca 1,1 km loodes) pinnaveekogu. Tegemist on 162,9 ha suuruse
hipertroofse e. liigtoitelise loodusliku jarvega, mille, valgla on 47,17 ha. Harku jarve
Okoloogiline ja koondseisund seisund on Laane Eesti vesikonna veemajanduskava 3
alusel halb.

Vahetult planeeringualale ja selle I|dhedusse jddvad modned vaiksemad
kuivenduskraavid, mis suubuvad Jarveotsa ojja.

Aluspbhja veekompleksidest levivad planeringuala piirkonnas Siluri-Ordoviitsiumi Harju
pohjaveekogum, Ordoviitisumi-Kambriumi pdhjaveekogum Laane-Eesti vesikonnas ja
Kambriumi-Vendi pdhjaveekogum ning Kvaternaari pudedates setetes on moodustunud
Kvaternaari-Pelguranna pdhjaveekogum. Kvaternaari pbdhjavesi ei oma Tallinna linnas
joogiveehaarde veekogumina olulist tdhtsust ja 2016. aasta seisuga ei ole Kvaternaari

3 Harju maakonna péhjaveevarude kinnitamine, Keskkonnaministri 6. aprilli kaskkiri nr 396.
http://www.envir.ee/sites/default/files/2006_kk harjumaa.pdf

@ HENDRIKSON & KO
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Manniku-Pelguranna veekogumil kinnitatud péhjaveevaru4 5. Aluspéhja kompleksidel on
Tallinnas olemas kehtiv pdhjaveevaru ja kdigist kompleksidest toimub ka veevétt.
Veevdtt on kdige intensiivsem slgavaimast - Kambrium-Vendi p&hjaveekompleksist,
kuid tarbimine jaab alla 15% kinnitatud varust ®.

Detailplaneeringuala jaab ndérgalt ja keskmiselt kaitstud pdhjaveega alale (joonis 4) ja
seetbttu on tegemist Usna reostustundliku piirkonnaga. Pinnakate on d&huke ja
maapinnale sattuv reostus jouab kiiresti pdhjavette.

Planeeringuala jaab Tallinna ja Umbruse reoveekogumisalale (RKA0370010) ja
igasugune planeeringualal tekkiv reovesi suunatakse Uhiskanalisatsiooni.

Kaitsmata ala

Norgalt kaitstud ala
Keskmiselt kaitstud ala
Suhteliselt kaitstud ala

Kaitstud ala
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Joonis 4 Detailplaneeringu ala lahipiirkonna (tahistatud punase ringiga) p&hjavee
kaitstus. Maa-ameti péhja-vee kaitstuse kaardirakendus 09.05.2016

4 Laane-Eesti vesikonna veemajanduskava. Kinnitatud Vabariigi Valitsuse poolt 7. jaanuar 2016.a.
Keskkonnaministeerium. http://www.envir.ee/sites/default/files/laane-
eesti_vesikonna_veemajanduskava.pdf

52013. aasta pohjaveevaru bilanss. Keskkonnaagentuur. 2014.
http://www.envir.ee/sites/default/files/pohjaveebilansi_aruanne_2013.pdf

6 2013. aasta pbhjaveevaru bilanss. Keskkonnaagentuur. 2014.
http://www.envir.ee/sites/default/files/pohjaveebilansi_aruanne_2013.pdf
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Taimestik

Planeeringualal on EELISE” andmetel Il kaitsekategooria kaitsealuse liigi ndmmnelk
(Dianthus arenaria) ja lll kaitsekategooria liikide aas-karukell (Pulsatilla pratensis) ja
roosa merikann (Armeria maritima) kasvukohad (vt joonis 5).

Avalikus versioonis varjatud.
Vastavalt looduskaitseseaduse § 53. (1): ,1 ja Il kaitsekategooria liigi isendi tapse elupaiga
asukoha avalikustamine massiteabevahendites on keelatud.*

Joonis 5 Il kaitsekategooria aluse liigi ndmmnelk (Dianthus arenaria) ja |l
kaitsekategooria liikide aas-karukell (Pulsatilla pratensis) ja roosa merikann (Armeria
maritima) kasvukoha paiknemine (tahistatud roosaga) planeeringuala suhtes (tahistatud
sinisega). EELIS andmebaas seisuga 18.04.2016

Tapsema ulevaate alal esinevast taimestikust ja kaitsealustest taimeliikidest andis
kdesoleva KSH valjatéotamise kavatsuse etapis koostatud taimestiku inventuur
(botaanik Ulle Jégar poolt).

Inventuuri tulemusena toodi valja, et alal esineb erinevaid kasvukohti. Ligikaudu poolt
planeeringuala territooriumist katab metsastunud ala, teine pool on poollooduslik
rohumaa. Kadaka tee &ares, elumaja Umbruses, kasvavad Vviljapuud. Metsa
moodustavad valdavalt alla 20 aastased puud ja pddsad. See on vaga tihe ja kohati
raskesti labitav. Rohumaa on olnud viimastel aastatel hooldamata ja osaliselt
vOésastumas.

Kokku leiti alalt 131 liiki rohttaimi ja 31 liiki puittaimi. Kaitsealustest taimeliikidest leidub
planeeringualal ndmmnelki (LK Il), aas-karukella (LK Ill), roosat merikanni (LK Ill) ja
ahtalehist dngelheina (LK II).

Tapsemalt on alal esineva taimestiku kirjeldus, kaitstavate liikide paiknemine ja
soovitused DP lahendusele esitatud inventuuri aruandes Lisas 5.

" ©EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem-Keskkonnaregister) : Keskkonnaagentuur

HENDRIKSON & KO
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Endine moodustatav Astanqu looduskaitseala

Planeeritavast alast |adne suunas on eelnevalt paevakorral olnud Astangu
looduskaitseala moodustamine. 2010. aastal tegi Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla
regiooni looduskaitse bioloog Monika Laurits-Arro ettepaneku Astangu rohe-raunjala,
pustkiviriku, pruuni raunjala ja aasnelgi pusielupaiga moodustamiseks.
Eksperdiarvamuse Astangu pusielupaiga moodustamise ettepanekule andis 2010.
aastal OU Tirts & Tigu (vastutav ekspert Lauri Klein), kes tegi ettepaneku moodustada
pusielupaiga asemel looduskaitseala. 18.04.2016 seisuga EELISE andmetel asus
kavandatav kaitseala kdesoleva detailplaneeringu ala piirist ca 170 m kaugusel.

Kaesoleva KSH raames kusiti Keskkonnaametilt taiendavat infot kaitsela moodustamise
seisu kohta. Keskkonnaamet andis taiendavat informatsiooni oma 17.02.2017 kirjaga nr
7.4/17/1080-2 (vt Lisa 8).

Vastavalt Keskkonnaametilt saadud viimasele infole (seisuga 13.02.2017) Astangu
looduskaitseala EELIS-e projekteeritavate alade kaardikihil toodud piirides ei
moodustata. Keskkonnaametis on menetluses keskkonnaministri maaruse ,Astangu
rohe-raunjala, pustkiviriku ja pruuni raunjala pusielupaiga moodustamine ja kaitse-
eeskiri” eelndu. Eelndukohase maarusega moodustatakse Tallinna linnas Astangu rohe-
raunjala, pustkiviriku ja pruuni raunjala pusielupaik.

Pusielupaiga piiri td6versiooni jargi jaab pusielupaik kdesoleva detailplaneeringu alast
enam kui kilomeetri kaugusele, mistdttu voib jareldada, et vastaval juhul kdesoleva DP
elluviimisel pusielupaigale moéju puudub.

Loomastik

Planeeringuala idapoolses osas ning edelanurgas on EELISE andmetel Il
kaitsekategooria kaitsealuste liikide hall kimalane (Bombus veteranus), sorokimalane
(Bombus soroeensis), kivikimalane (Bombus lapidarius), maakimalane (Bombus
lucorum), pdéldkimalane (Bombus pascuorum), Schrencki kimalane (Bombus schrencki),
talukimalane (Bombus hypnorum), tume kimalane (Bombus ruderarius) ja karukimalane
(Bombus terrestris) elupaik (vt joonis 6).
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. 4 , . ) A : .
Joonis 6 lll kaitsekategooria kaitsealuste kimalaste elupaikade paiknemine (tadhistatud
kollasega) planeeringuala suhtes (tahistatud sinisega)planeeringuala suhtes. EELIS
andmebaas seisuga 18.04.2016

Kaesoleva KSH valjatdétamise kavatsuse etapis koostati linnustiku inventuur (ornitoloog
Hannes Pehlak poolt), mille kaigus selgitati valja kaitsealuste lindude vdimalik
esinemine ja pesitsemine planeeringualal.

Inventuuri kdigus ei leitud alalt Ghtki kaitsealuse linnuliigi pesitsusterritooriumit. 24.04
haalitses ala idaosas, pesitsemiseks ebasobivas elupaigas, vaankael (Jynx torquilla; 1l
kaitsekategooria). limselt oli tegu randel oleva isendiga, kes ei jaanud alale pesitsema.
Seega vOib jareldada, et planeeringuala naol ei ole tegemist olulise elupaigaga
kaitsealuste linnuliikide jaoks.

Mittekaitstavate liikide vaatlustest on markimisvaarsed laulva nurmkana (Perdix perdix)
kohtamine ala keskosas rohumaal 24.04 ja suur-kirjurdhni (Dendrocopos major) pesast
valjunud pesakonna kohtamine ala pdhjaosa vahetus laheduses 17.06. Sanglepik ala
péhjaosas moodustab osa Harku-Astangu metsast, ning on potentsiaalselt lindude
elupaigana planeeringuala vaartuslikuim osa.

Inventuuri aruande taistekst (koos soovitustega) on esitatud Lisas 6.
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Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna
uldplaneeringu” kohaselt on antud ala juhtotstarve reservala. Reservalad on alad, mis
on Uldplaneeringuga ette nahtud hoonestamiseks tulevikus. Arvestades, et
uldplaneeringu kehtestamisest on mdédédas rohkem kui kimme aastat, on reservala
hoonestamise kavandamine ajakohane.

Kavandatav tegevus on kooskélas Tallinna ldplaneeringuga.

Tallinna Linnavolikogu 10. martsi 2011 otsusega nr 28 vastuvdetud ,Haabersti linnaosa
uldplaneeringu” kohaselt on maa-ala ladaneosa juhtotstarve korterelamute ala ja
rohevorgustiku arenguala. Korterelamute ala on korterelamute ja vaikeste lahipiirkonda
teenindavate kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvate
ettevdtete ja asutuste ala. Rohevérgustiku arengualad on olemasolevad rohealad, mis
kavandatakse jatta osaliselt vbi tadies ulatuses rohealadeks ka tulevikus. Alale on
lubatud kuni 4 korruselised hooned hoonestustihendusega kuni 0,8.

Planeeritava ala idaosa on segahoonestusala, kus vdivad paikneda korruselamud,
kaubandus- ja teenindusasutused, ari- ja bilroohooned, keskkonda mittehairiv
vaiketootmine, millel on linnalikku elukeskkonda teenindav funktsioon, kuid piirkond
tervikuna ei moodusta linnaehituslikus moéttes tdmbekeskust. Alale on lubatud kuni 3
korruselised hooned ja lubatud hoonestustihendus on 1.

Kavandatav tegevus vastab koostatavale Haabersti linnaosa uldplaneeringule.

Astangu ehitusmaaruse (vastu vdetud Tallinna Linnavolikogu 05.05.2005 maarusega
nr 24; edaspidi ehitusmaarus) eesmark on maaratleda piirkonna Uldised
planeeringulised ning ehituslikud tingimused. Ehitusma&aruses piiritletud ala on jaotatud
kuueks ehituspiirkonnaks, kaesoleva DP ala jaab VI ehituspiirkonna (tdiendavate
keskkonnauuringute ala) darealale.

Vastavalt ehitusmaarusele tuleb VI ehituspiirkonnas maakasutuse juhtfunktsioonide ja
vBimaliku hoonestuse planeerimiseks ning eritingimuste maaramiseks viia eelnevalt 1abi
keskkonnareostuse uuringud, vastavalt maaruses lisatud Iadhtellesandele. Vastav
keskkonnareostuse uuring on Eesti Geoloogiakeskuse poolt ka aastal 2006 labi viidud.

Kuna Haabersti linnaosa uldplaneering koostati hiljem ja Eesti Geoloogiakeskuse poolt
tehtud reostusuuring on uldplaneeringu alusuuringute hulgas nimetatud, voib jareldada,
et Haabersti linnaosa uldplaneering juba arvestab Astangu ehitusmaarusega ja
reostusuuringu tulemustega.
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Sellegipoolest analllUsitakse KSH kaigus DP alale hoonestuse rajamise vdimalusi ja
tingimusi, vbttes arvesse ka Eesti Geoloogiakeskuse poolt teostatud reostusuuringu
tulemusi. VTK koostamise ajal ei ole pdhjust eeldada eraldi tdiendava reostusuuringu
vajadust.

Detailplaneeringute algatamise taotlused on esitatud ka teistele sama rohevdrgustiku
arengualal paiknevatele kinnistutele. Kadaka tee 88 kinnistuga piirneva Kadaka tee
195a kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga taotletakse ehitusbéigust 3-5-korruseliste
korterelamute ja 2-korruseliste arihoonete ehitamiseks. Kadaka tee 197 kinnistu ning
lahiala detailplaneeringu taotluse alusel soovitakse rajada 3-4-korruselised
korterelamud ning 2-korruseline arihoone. Taotluste jargi on neile aladele kokku
kavandatud 840 korterit.

KSH kaigus analliisitakse vdimalikku koosmdju avaldumist teiste Ilahipiirkonna
detailplaneeringutega (sh liikluskoormusest tingitud mira ja 6husaaste tdusu méju)s.

8 Vastav analiiis on kdesoleva KSH kaigus véimalik selles mahus, mil maaral teave teiste arenduste kohta
eksisteerib ja on kattesaadav. Kdesoleva KSH kaigus ei saa lahendada ega suunata tegevusi, mis

kaesoleva DP kasitlusalast valjuvad.
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Tallinnas Kadaka tee 88 kinnistu ja selle lahiala detailplaneeringu KSH on algatatud
Tallinna Linnavalitsuse 20.01.2016 otsusega nr 60-k, otsuses on lisatud KSH
algatamise pdhjused ning nduded/tingimused KSH sisule. Algatamisotsus on lisatud
kdesoleva valjatodtamise kavatsuse Lisas 1. Kdesolevas viljato6tamise kavatsuses
vajadusel tapsustatakse algatamise otsuses esitatud tingimusi. Kui
algatamisotsuse ja kadesoleva KSH valjato6tamise kavatsuse vahel esinevad
erinevused, kehtivad kdesolevas dokumendis esitatud tingimused ja tapsustused.

Arvestades DP ja KSH algatamisotsuse ndudeid, Keskkonnamédju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 40 I6ige 4 ndudeid KSH aruandele ning
VTK kaigus tehtud tapsustusi, on KSH aruande faasis vajalik detailsem analiiiis
jargmistel teemadel:

Modju inimese tervisele:

o KSH aruande faasis analllsitakse potentsiaalset miratasemete téusu
mdju, votteks aluseks mira modelleerimise tulemused ning hinnatakse
muratasemete vastavust keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr
71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid“. Kirjeldatakse ka Umbruskonna
mura tekitavate tehnoseadmete, tootmis-, ariettevbtete paiknemist
planeeritava ala suhtes, ettevdtete tegevusalasid ning véimalikku mdju
planeeritavale alale.

o Antakse hinnang dhusaaste mdjude osas.

o Tellitakse radooniuuring, mis selgitab valja piirkonna tapsed
radoonitasemed ning nendest tulenevalt hinnatakse nende méju ning
vajadusel pakutakse valja leevendavad meetmed.

Moju sotsiaalsetele vajadustele ja varale — KSH aruande koostamisel
anallisitakse kavandatava tegevuse mdju inimkeskkonnale vottes aluseks
tdnapaevase ning atraktiivse elukeskkonna kujundamisel olulised lahtekohad:

o Funktsionaalse avaliku ruumi ja puhkealade olemasolu ja
ligipdasetavus;

o Kujundatava linnaruumi inimsdbralikkus (inimmd&dtmelise linnaruumi
parameetrid: hoonete paigutus tdnavamustris ja krundistruktuuris,
hoonemaht Uimbritsevas ruumis, hoonestusskaala/mood, fassaadi
avatus, hoonestuselemendid inimese tasandil (akna- ja ukseavad,
fassaadi liigendatus, trepid jms), mitmekesine haljastus, tanavavorgu
Uuhendatus);

Erinevate liikumisviiside vbimaldamine;

o Funktsionaalne ja mahuline mitmekesisus, esmatarbeteenuste

tagamine (nait. Ghistransport, kool, lasteaed, toidupood, vaba aeg).
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Mdju kaitstavatele loodusobjektidele, sh kaitsealustele liikidele:

o KSH valjatédétamise kavatsuse etapis teostati taimestiku uuring
(vt Lisa 5) ning linnustiku uuring (vt Lisa 6). Uuringute tulemustega
arvestatakse modju hindamisel, ala 0&koloogiliste vaartuste ning
kaitsealuste liikidega arvestava planeeringulahenduste véljaté6tamisel
ja erinevate alternatiivide voérdlemisel ning leevendavate meetmete
valjatédtamisel. Muuhulgas antakse KSH kaigus hinnang, kas
planeeringu  elluviimisel tekib vajadus kaitsealuste taimede
Umberasustamiseks.

Mdju bioloogilisele mitmekesisusele, populatsioonidele, sh koérghaljastusele,
metsakooslustele ning rohevoérgustikele — mdéju hindamisel vdetakse arvesse
taimestiku uuringu ning linnustiku uuringu tulemusi.

Mdju pinnasele — KSH aruande faasis antakse hinnang planeeringuala
keskkonnareostuse esinemise vdimalikkuse osas ning anallusitakse
diktioneema kilda esinemist, mdjusid ning kaitlemise vdimalusi ning vajadusel
pakutakse valja leevendavaid meetmeid.

Vee kvaliteet — KSH kaigus antakse eksperthinnang kavandatava tegevuse
mojudest pinna- ja pohjaveele.

Kuna kodigi KeHJS § 40 Idige 4 loetletud aspektide kasitlemine ei ole kdesoleva KSH
puhul asjakohane, on alljargnevalt esitatud péhjendused, miks vdib juba valjatédtamise
kavatsuse etapis hinnata, et vastavad mojud pole olulised ning mille pdhjalikum
kasitlemine pole KSH-s vajalik:

Moju Natura 2000 voérgustiku aladele - ala laheduses ei asu Natura 2000
vorgustiku alasid ning méju Natura 2000 vérgustiku aladele puudub. KSH
aruande faasis vastavat moju detailsemalt ei kasitleta.

Mdju kliimamuutusele — arenduse mastaabi arvesse vottes ei ole otstarbekas
detailsemalt analliisida kavandatava tegevuse mdju kliimamuutusele.

Mdju kultuuriparandile ja maastikele — planeeringualal ega selle |laheduses ei
asu kaitsealuseid kultuurimalestisi. Kavandatava tegevuse mdjusid maastikele
kasitletakse teiste teemavaldkondade raames (moju kaitstavatele
loodusobjektidele, kdrghaljastusele, metsakooslustele, rohevdrgustikele, ning
pinnasele) .

Hinnang jaatmetekke véimaluste kohta — kavandatava arendusega (eluhoonete
ja arihoone ning vajaliku taristu rajamine) ei kaasne pusivalt olulises mahus
jaatmete teket (suuremas mahus jaatmeid tekib vaid ehitusperioodil). Eeldusel,
et jadtmed kaideldakse vastavalt kehtivatele normidele ei ole vajalik teemad
detailsemalt KSH aruandes kasitleda.

Piirillene moéju — tegemist on vaiksemahulise arendusega, mis ei asu riigipiiri
laheduses. Piiritilest mdju pole pdhjust eeldada.
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Keskkonnaméju hindamisel kasutatakse traditsioonilist KSH protsessi. KSH protsess
jaguneb kahte faasi:

KSH viéljatootamise kavatsuse koostamine. KSH valjatédétamise kavatsus
(kaesolev dokument) on lahtekava, kuidas planeeritakse keskkonnamoju
strateegiline hindamine l1abi viia, sh esitatakse eeldatavad mdjuvaldkonnad,
kaardistatakse osapooled ja huvitatud isikud, anallisitakse seoseid asjakohaste
arengu- ja planeeringudokumentidega, maaratletakse vajalike uuringute maht,
pannakse kokku eeldatav t66rihm ning pannakse paika protsessi labiviimise
ajakava.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ja aruande koostamine.
KSH aruanne on kogu protsessi kokkuvdttev [6ppdokument.

KSH protsess on avalik ning avalikkust kaasav. Protsessist teavitatakse avalikkust ning
kdigil huvitatud isikutel on vdimalus esitada endapoolseid seisukohti ning kisimusi.
KSH valjatodtamise kavatsuse eelndu ja KSH aruande eelndu osas kisitakse
seisukohta asjaomastelt asutustelt. Valminud KSH aruande tutvustamiseks ning
seisukohtade saamiseks korraldatakse avalik valjapanek ning avalik arutelu.
Avalikustamise kaigus Kkirjalikult esitatud kisimused, ettepanekud ja vastuvaited ning
vastused neile lisatakse KSH aruande dokumendile.

Uldiselt on KSH-de (strateegilise hindamise) puhul sobivaimaks ja sisuliselt digeimaks
metoodikaks vastavusanaliis. Vastavusanalllsi kaigus hinnatakse strateegilises
dokumendis  kasitletud alternatiivsete arengustsenaariumite  vastavust antud
strateegilise dokumendi puhul asjakohastele strateegilistele keskkonnaeesmarkidele.
Vastavusanallis peab andma vastuse, kas erinevad arengustsenaariumid aitavad
lilkuda strateegiliste eesmarkide suunas, voi pigem téotavad eesmarkidele vastu.

Kuna aga antud juhul on strateegilise planeerimisdokumendiga (detailplaneeringuga)
kaasnevad mojud eelkdige lokaalse (mitte strateegilise) iseloomuga, siis tdismahus
vastavusanalulsi 1abi ei viida, kull aga kasitletakse strateegilise planeerimisdokumendi
seost muude asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega (vt ptk 4).

Kéesoleva KSH puhul on sobivamaks meetodiks enam keskkonnamdju hindamisele
(KMH-le) iseloomulikud meetodid, eelkdige valismojude analiilis. Kaesolevas KSH
valjatédétamise kavatsuse dokumendis on 18bi viidud sb&elumine, kus maaratletud
eeldatavalt olulised keskkonnamdjud (ja mdjud, mille olulisust ei saa kdesolevas etapis
valistada), mida valismdjude anallusis kasitletakse.

Mdjude prognoosimisel, kirjeldamisel ja hindamisel kasutatakse KMH (ldlevinud
metoodikaid ning konkreetsete keskkonnategurite puhul valitakse sobivad spetsiifilised
hindamismeetodid lahtuvalt mdju iseloomust ja ala spetsiifikast. Eeldatavalt kasutatakse
primaarandmete vahetut analliisi, sekundaarandmete analuusi, kaardikihtide
vordlemise  meetodit, eksperthinnangut ning mainitud meetodite omavahel
kombineerimist.

KSH protsessis avalike arutelude labi viimisel kasutatakse modereeritud diskussiooni
meetodit.
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Uurinqud

KSH labiviimiseks vajaliku informatsiooni kogumiseks on kdesoleva KSH valjatodtamise
kavatsuse etapis teostatud jargnevad uuringud:

Taimestiku uuring, mille kaigus selgitati valja planeeringualal paiknevad
elupaigatlibid ning inventeeriti kaitsealuste taimede esinemine. Koos taimestiku
uuringuga viidi 1abi ka dendroloogiline hinnang, mille tulemusi arvestatakse DP
lahenduse valja téotamisel;

Linnustiku inventuur, mille kaigus selgitati valja kaitsealuste lindude véimalik
esinemine ja pesitsemine planeeringualal.

Taiendavalt on KSH kaigus vajadusel plaanis labi viia jargmised uuringud:

Radooniuuring, mille eesmargiks on tapsustada ala tapsemad radoonitasemed
ning vajadusel satestada leevendavad meetmed ning eritingimused,;

Mira ja 6husaaste hindamisel kasutatakse vajadusel modelleerimist (juhul kui on
eeldada piisavalt suurt mira- ja Ohusaaste teket, et selle leviku
modelleerimiseks on vajadus).

DP ja KSH algatamisotsuses on nimetatud muuhulgas loomastiku uuringut. Kaesoleva
KSH valjatodtamise kavatsusega tapsustatakse, et eraldi loomastiku uuringut labi ei
viida. Planeeringualale ning selle naabrusesse jaavad llIl kaitsekategooria kimalaste
liigid ei ole Eestis eriti haruldased ning nende arvukus ei ole langustrendis.
Inimtegevusel voib olla kimalaste elutingimustele isegi positivhe moju, Kkui
planeeringulaheduse koostamisel kimalastega arvestatakse (nt istutatakse piisavalt
oitsvaid lilli ning pddsaid voi rajatakse spetsiaalsed kimalaste aiad, mis pakuvad
kimlastele haid toitumistingimusi). Teiste kaitsealuste loomade esinemist
planeeringualal vdib pidada vahetbendoliseks.

Samuti ei viida |abi eraldi elupaigatitpide uuringut, mdjuhindamiseks vajaliku
sellekohase informatsiooni annab taimestiku uuring (vt tlal).

DP ja KSH algatamisotsuses on ette nahtud, et tuleb anda lGlevaade planeeringuala ja
[Ahiumbruse keskkonnaseisundist ja tellida reostusuuringud ning keskkonnareostuse
olemasolul koostada saneerimiskava. Kadesoleva KSH valjatd6tamise kavatsusega
tdpsustatakse, et KSH kaigus antakse kdigepealt keskkonnaseisundi hinnang ja
tdismahus reostusuuringud tehakse vaid juhul, kui keskkonnaseisundi hinnang selle
vajaduse tuvastab. VTK koostamise ajal ei ole pdhjust eeldada eraldi reostusuuringu
vajadust.

Ulal mainimata taiendavate valitdéde ja valdkondlike eriuuringute vajadust KSH
valjatédtamise kavatsuse etapis ette ei ndhta.

Alternatiivid

Vastavalt DP ja KSH algatamisotsusele peab KSH muuhulgas ,kasitlema erinevaid
planeeringulahenduse alternatiive ning hoonestusalade asukoha ja ulatuse maaramisel
tuleb arvestada alal esinevaid kaitsealuseid liike ning looduskoosluste ja puistute
paiknemist, 6koloogilist vaartust ja terviklikkust®.
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Vdib tdpsustada, et hoonestusalade asukoha ja ulatuse maaramisel on juba VTK etapis
lahtutud kogutud taiendavast keskkonnainfost (nait. taimestiku ja loomastiku uuringu
tulemustest) ning selle tulemusel DP lahendust tdiendatud.

Erinevate alternatiividena kasitletakse KSH-s vahemalt jargmisi variante (vt Lisa 3):
Eskiislahendus detailplaneeringu algatamise (20.01.2016) seisuga (variant 1);

VTK kaigus kogutud info pdhjal muudetud hoonestusalade paiknemisega
lahendus, seisuga 19.01.17 (variant 2).

Vastavalt DP ja KSH algatamisotsusele peab KSH ,selgitama detailplaneeringuga
vaartusliku maastikuga alale kavandatava hoonestamise vodimalikkuse ja mdju ning
keskkonnatingimustega ja keskkonnasdastlike meetmetega arvestava kdige sobilikuma
ja loodusldhedasema planeeringulahenduse®. Kaesoleva KSH valjatéétamise
kavatsusega tapsustatakse, et KSH kaigus selgitatakse kull detailplaneeringuga
vaartusliku maastikuga alale kavandatava hoonestuse vdimalikkus ja mdju ning
vorreldakse reaalseid vobimalikke lahendusi tulenevalt keskkonnaaspektidest ning
soovitatakse vajalikud leevendusmeetmed. Aga KSH ei analtisi eraldi ,kdige
loodusldhedasemat® lahendust — on selge, et kdige loodusldhedasem oleks igasugusest
arendusest loobuda, aga see ei vasta detailplaneeringu eesmarkidele. Samuti ei saa
KSH teha otsust 16pliku ,kdige sobilikuma planeeringulahenduse® osas. Kdige sobilikum
planeeringulahendus leitakse kaalutlusotsuse tulemusena kohaliku omavalitsuse poolt,
vOttes lisaks keskkonnaaspektidele arvesse vajadusel ka muid argumente.
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Vastavalt planeerimisseaduse § 127 ° koostatakse detailplaneering koosto0s
valitsusasutusega, kelle valitsemisalas olevaid kisimusi detailplaneering kasitleb ning
detailplaneeringu ja KSH koostamisse kaasatakse isikud, kelle éigusi planeering vdib
puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud, samuti
asutused, keda detailplaneeringu rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamoju
tdenaoliselt puudutab voi kellel vdib olla pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise
keskkonnaméju vastu, sealhulgas valitsusvéalised keskkonnaorganisatsioonid neid
Uhendava organisatsiooni kaudu ning planeeritava maa-ala elanikke esindavad
mittetulundusihingud ja sihtasutused.

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus
vOib eeldatavalt mdjutada vdi kellel vdib olla pdhjendatud huvi selle strateegilise
planeerimisdokumendi vastu on hetkeseisuga (detailplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise kavatsuse koostamise hetkel) esitatud alljdrgnevas tabelis.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja esitab detailplaneeringu ja keskkonnamdju

strateegilise hindamise valjaté6tamise kavatsuse huvitatud isikute seisukohavotuks.

Tabel 1 Detailplaneeringu ja KSH koostamise protsessi kaasatava isikud véi asutused

Isik vOi asutus

MGoju ja/voi huvi

Ettepanekute kiisimine

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

DP ja KSH algataja, DP koostamise
korraldaja ning DP kehtestaja

Ettepanekuid kusitakse
e-kirja teel.

Tallinna Keskkonnaamet

KSH korraldaja

On kaasatud t00protsessi
ja ametliku kirjaga eraldi
ettepanekuid ei kisita.

Tallinna Linnavalitsuse
Ametid (Transpordiamet,
Kommunaalamet)

Arengu edendajad ja tasakaalustatud
avalike huvide kaitsjad kohaliku
omavalitsuse tasandil oma
tegevusvaldkonnas

Ettepanekuid kusitakse
e-kirja teel.

Keskkonnaameti Pdhja

Keskkonnakasutuse ja looduskaitse

Ettepanekuid kusitakse

regioon poliitika elluviimine e-kirja teel.

Eesti Keskkonnakaitse edendamine Ettepanekuid kusitakse
Keskkonnaihenduste e-kirja teel.

Koda

Haabersti linnaosa
valitsus

Linnaosa arengu edendaja ja
tasakaalustatud avalike huvide kaitsja

Ettepanekuid kusitakse
e-kirja teel.

Terviseameti Pdhja
talitlus

Terviseameti huvi on kaitsta ja hoida
Eesti elanike tervist ja toetada tervisliku
elukeskkonna kujundamist

Ettepanekuid kusitakse
e-kirja teel.

Harju Maavalitsus

Arengu edendaja ja tasakaalustatud
avalike huvide kaitsja maakondlikul
tasandil

Ettepanekuid kusitakse
e-kirja teel.

Naaberkinnisasjade
omanikud

On huvitatud maa vdimalikult kasulikust
kasutamisest

Ettepanekuid kusitakse
e-kirja teel.

Olemasolevate voi
kavandatavate
tehnovérkude omanikud
vdi valdajad

On vastutavad alal paiknevate
tehnovérkude eest

Ettepanekuid kusitakse
e-kirja teel.

9 Vastavalt planeerimisseaduse § 124 Ig 7 lahtutakse detailplaneeringu menetlemisel tldplaneeringu
menetlemisele ettendhtud nduetest kui detailplaneeringu koostamisel on KSH néutav. Uldplaneeringu
koostamisse kaasatavad isikud ja asutused on nimetatud planeerimisseaduse § 76, mis aga sisuliselt
Uhtivad § 127 nimetatud (ja kdesolevas peatiikis valja toodud) isikute ja asutustega.
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Detailplaneeringu ja KSH menetlemine toimub Uheaegselt, mis v6imaldab arvestada
voimalikult  suures ulatuses detailplaneeringu ellu viimisega kaasnevaid
keskkonnamdjusid ja tagada seelabi saastev ja tasakaalustatud ruumiline areng.
Planeeringulahenduse kujundamine, lahenduse koostamine ja avalikustamine toimuvad
paralleelselt ja integreeritult KSH protsessiga, mistdttu on kaasatud kogu menetlusse
Uheaegselt nii planeeringu koostaja kui KSH ekspert.

KSH valjato6tamise kavatsuse etapis prognoositud detailplaneeringu ja KSH protsessi
orienteeruv ajagraafik on esitatud tabelis 2.

Tabel 2 KSH orienteeruv ajagraafik (v6ib muutuda protsessi kdigus, halliga markeeritud
rida tahistab kaesolevat etappi)

Detailplaneeringu ja KSH etapp Toimumise
aeg/tiitmine

Detailplaneeringu ja KSH algatamine 20. jaanuar 2016
otsus nr 60-k

KSH valjaté6tamise kavatsuse koostamine aprill — august 2016

Vastavalt planeerimisseaduse § 81 Ig 1 DP lahteseisukohtade ja KSH | september 2016
valjatéétamise kavatsuse kohta ettepanekute klsimine
planeerimisseaduse § 76 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikutelt ja asutustelt
(tdhtaeg seisukoha esitamiseks antakse mitte vdhem kui 30 p&eva)

Laekunud ettepanekute labiarutamine november 2016 -
veebruar 2017

KSH viljatootamise kavatsuse (koos esitatud ettepanekutega) |veebruar 2017
avalikustamine veebilehel

Detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu koostamine marts 2017 — mai
2017

DP ja KSH aruande eelndu avalikustamine (kestab vahemalt 30 paeva; | juuni — juuli 2017
sellele eelneb  avalikust valjapanekust teatamine  vastavalt
planeerimisseaduse § 82 nduetele

DP ja KSH aruande eelndu avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu | august 2017
vastavalt planeerimisseaduse § 83 nduetele

Vastavalt planeerimisseaduse § 85 DP ja KSH aruande eelndu |september -
kooskélastamine ja arvamuse andmine (esitatakse kooskdlastamiseks | oktoober 2017
planeerimisseaduse § 76 I6ikes 1 nimetatud asutustele ning teavitatakse
§ 76 Idikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi vdimalusest esitada
detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande
eelndu kohta arvamust)

Detailplaneeringu ja KSH aruande vastuvétmine detsember 2017 -
jaanuar 2018

Detailplaneeringu avalik valjapanek (kestab vahemalt 30 pé&eva;|marts 2018
avalikust valjapanekust teavitatakse planeerimisseaduse § 76 Idigetes 1
ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi hillemalt 14 pdeva enne avaliku
valjapaneku algust)

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu (avalikust | aprill 2018
arutelust teavitatakse planeerimisseaduse § 76 Idigetes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi hiljemalt 14 paeva enne avaliku arutelu algust)

Detailplaneeringu esitamine heakskiitmiseks. mai 2018
Detailplaneeringu heakskiitmine juuni 2018
Detailplaneeringu kehtestamine august 2018
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Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Tallinna Linnaplaneerimise Amet

Keskkonnamoju strateegilise hindamise korraldaja: Tallinna Keskkonnaamet

Detailplaneeringu konsultant ja KSH koostaja on:

Hendrikson & Ko OU
Raekoja plats 8
51004 Tartu

Lennuki 22

10145 Tallinn

Toorithm

Detailplaneeringu koostaja Jaanus Aavik
Detailplaneeringu koostaja Liina Ratas
KSH juhtekspert Jaak Jarvekilg

(Vastavalt KeHJS § 34 (5) vdib detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju hinnata vdéi hindamist juhtida KeHJS § 14 Idike 1 kohane juhtekspert —
st keskkonnamdju hindamise litsentsi omav ekspert. Jaak Jarvekilje KMH litsents on
esitatud VTK Lisas 4.)

Keskkonnakorralduse spetsialist Martin Ruul
Keskkonnareostuse hinnang Juhan Ruut
Looduskeskkonna spetsialist (mira ja 6husaate) Veiko Karbla
Looduskeskkonna spetsialist (vesi) Toénn Tuvikene
Looduskeskkonna spetsialist (taimestik ja elupaigad) Ulle Jagar
Looduskeskkonna spetsialist (loomastik) Kaile Peet
Kartograaf Jaanus Padrik

To6rihma koosseisu vdidakse t66 kaigus vajadusel tdiendada.

Vajalike erialauuringute teostajad selguvad KSH aruande etapis.
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Vastavalt planeerimisseaduse § 81 Ig 1 kisiti DP lahteseisukohtade ja KSH valjatéétamise
kavatsuse kohta ettepanekuid planeerimisseaduse § 76 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikutelt ja
asutustelt (Tallinna Keskkonnaameti 29.09.2016 kiri nr 6.1-4.1/906-1).

Kirjalikult vastasid Keskkonnaamet, Terviseamet ja Harju Maavalitsus.

Lisaks esitas oma Kkirjalikud ettepanekud KSH valjatdotamise kavatsusele Tallinna
Keskkonnaamet.

Kirjad esitatud ettepanekutega on lisatud VTK Lisas 7.

Alljargnevalt on esitatud tabel koigi ettepanekute ning antud (levaade -ettepanekutega
arvestamisest.

Tabel 3 Ametitelt saadud ettepanekutega arvestamine

Esitatud ettepanek Ettepanekuga arvestamine
Keskkonnaamet

1. Teie saadetud kaaskirja kohaselt on Vastavalt algatamisotsusele on DP
kavandamisel kuni 10 korterelamut ja Uks eesmargiks Kadaka tee 88,
arihoone (kuni 4-korruselised hooned). KSH Kadaka tee 88a ja Kadaka tee 88d
valjatédtamise kavatsuses esitatud hoonete arv Kinnistute piiride muutmise teel
erineb kaaskirjas esitatust. moodustada kimme elamumaa,

Uks arimaa ja uks transpordimaa
sihtotstarbega krunt ja maarata
moodustatavatele elamumaa
kruntidele ehitusdigus kuni
Uheteistkiimne 3-4-korruselise
korterelamu ning arimaa krundile
Uhe

3-korruselise arihoone
ehitamiseks. Nii see on sdnastatud
ka VTK-s. Kui kaaskirjas oli midagi
erinevat, oli see ebatdpne info.

2. Kadaka tee 88detailplaneeringuala kohta on VTK sdnastust tdpsustati lausega:
olemas aktualiseeritud botaaniline Ulevaade, »,Muuhulgas antakse KSH kaigus
mille péhjal saab ekspert otsustada, kas hinnang, kas planeeringu
planeeringu menetluse kaigus (alternatiivide elluviimisel tekib vajadus
vordlusel) tekib vajadus kaitsealuste taimede kaitsealuste taimede
Umberasustamiseksvoi mitte. Keskkonnaamet Umberasustamiseks.”

teeb ettepaneku, et otsustuse tulemus saaks
KSH-skajastatud.

3. Kavandatav Astangu kaitseala asub EELIS-e Nimetatud lause sisaldus juba

andmetel (18.04.2016 seisuga) planeeringuala eelnevalt VTK tekstis. Aga
piirist ca 170 m kaugusel, mistdttu ei ole pdhjust | vastavalt Keskkonnaametilt
arvata, et planeeringuga kavandatavad 17.02.2017 saadud andmetele
tegevused avaldaksid kaitsealale olulist (vt Lisa 8) Astangu kaitseala ei
negatiivset mdju. moodustata, mistéttu vastav 16ik

sellisel kujul jddb VTK-st valja.
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Esitatud ettepanek

Ettepanekuga arvestamine

4. Alates 01.10.2016 1dks Keskkonnaamet lle
uuele juhtimismudelile ning kuue regiooni
asemel jatkatakse t66d kolme —Pd&hja, Laane ja
Louna regiooniga. Eelnevale tuginedes palume
Teil korrigeerida KSH valjatéotamise kavatsuse
Ik 6 punktis 14 ja Ik 23 tabelis 1 kirjutatut ning
asendada Harju-Jarva-Rapla regiooni nimetus
Pdhja regiooniga.

VTK tekstis tehti nimetatud
asendused.

5. Palume korrigeerida |k 23 tabelis 1 esitatut.
Hetkel on margitud Keskkonnaameti regiooni
huviks ,kontrollib, et keskkonna-alaseid huvisid
oleks tasakaalustatult arvestatud®. Pigem on
Keskkonnaameti huvi ,keskkonnakasutuse ja
looduskaitse poliitika elluviimine®.

VTK teksti korrigeeriti vastavalt.

6. Véljatdodtamise kavatsuse Ik 11 vajab
korrigeerimist séna ,aluapdhja“.

VTK tekstis parandati trikiviga.

7. Nii kimalaste kui lindude ja ka taimede puhul
on oluline ala terviklikkuse tagamine.
Planeeringuala jaab populatsioonide pdhiala
aarealadele ja kui ekspertiisis toodud
leevendavaid meetmeid arvestatakse, ei ole
Keskkonnaametil taiendavaid ettepanekuid
liigikaitse seisukohast.

Keskkonnaameti seisukohaga
arvestatakse KSH labiviimisel.
Vajadust VTK teksti tdiendada
pole.

Terviseamet

1. Hinnata olemasolevat ja perspektiivset
liiklusmira ning muratasemete vastavust
sotsiaalministri 04.03.2002. a. maarusele nr 42
~Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid”

Alates 01.02.2017 reguleerib
Eestis keskkonnamira
normvaartusi atmosfaaridohu kaitse
seaduse § 56 Idike 4 ja § 61 Idike
1 alusel kehtestatud
keskkonnaministri maarus
L,Valisdbhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme
modtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ (vastu
voetud 16.12.2016 nr 71).

VTK sdnastust tapsustati uue
kehtiva mdaruse nimetusega.

2. Tehnoseadmed, tootmismira. Kirjeldada
Umbruskonna mira tekitavate tehnoseadmete,
tootmis-, ariettevotete paiknemist planeeritava
ala suhtes, ettevbtete tegevusalasid ning
vBimalikku mdju planeeritavale alale.

Vastav tapsustus lisati VTK teksti.

3. Radoon. Hinnata radooniohtlikkust
planeeringualal ning leevendavate meetmete
vajadust.

VTK néagi juba eelnevalt ette
vajadust hinnata radooniohtlikkust,
sh tellida radooniuuring. Vajadus
VTK-d tdiendada puudub.

Harju Maavalitsus

Esitatud materjalidega tutvunud, ei pea Harju
Maavalitsus vajalikuks Kadaka tee 88
detailplaneeringu KSH valjaté6tamise kavatsuse
kohta sisulisi markusi esitada.

VTK taiendamist ei vaja.
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Esitatud ettepanek

Ettepanekuga arvestamine

Tallinna Keskkonnaamet

1. on vajalik VTK-s vélja tuua pdhimétteline
vBimalik alternatiiv, mida KSH aruandes
vOrreldakse pdhialternatiiviga — naiteks esialgse
ehitusmahu suurendamine/vahendamine,
hoonestuse teistmoodi paigutamine, uute
kasutusotstarvete lisamine vdi mingi muu
lahendusega.

KSH metoodika peatukki (ptk 6)
lisati 2 varianti, mida
alternatiividena kasitletakse:
Variant 1 - Eskiislahendus DP
algatamise (20.01.2016) seisuga,
Variant 2 - VTK kéaigus kogutud
info pdhjal muudetud lahendus,
seisuga 19.01.17.

2. Seonduvalt Astangu looduskaitseala
voimaliku moodustamisega palume anda
kaitseala moodustamise protseduurist
konkreetne llevaade: kes kellele (ja millal) on
teinud ettepaneku kaitseala moodustamiseks,
kes (ja kui kaua) kaalub ettepanekut, kes peab
algatama kaitseala moodustamise menetluse
(vbi otsustama selle mittealgatamise) ja kui
kaua see otsustamine vbib veel aega votta.

KSH kaigus kisiti
Keskkonnaametilt taiendavat infot
ja vastavalt saadud
informatsioonile (vt Lisa 8)
taiendati VTK peatikki 3.

3. VTK-s (KSH-s) on vajalik ka sotsiaal-
majanduslike mdjude, mitte ainult
looduskeskkonna mdjude kasitlemine. On vajalik
anda ulevaade, millised elukoha-lahised
esmased teenused (Uhistransport, kool,
lasteaed, toidupood, vaba aeg) on
planeeringuala tulevaste elanike jaoks tagatud,
millistega voib esineda probleeme (naiteks
jaavad liiga kaugele);

Ettepanek ei lisa VTK sisule
midagi uut, kuna
sotsiaalmajanduslike mojudega
arvestamine sisaldus VTK tekstis
ka enne, samuti
.esmatarbeteenuste tagamine®.
Aga sdnastust tdiendati veel
pakutud loeteluga (Uhistransport,
kool, lasteaed, toidupood, vaba

aeqg).

4. Tallinna Keskkonnaamet on ndus
seisukohaga, et reostusuuringu vajaduse lle
saab otsustada KSH kaigus, parast hinnangut
keskkonnaseisundile. See hinnang vbiks aga
sisalduda juba VTK-s;

VTK koostamise ajal ei ole pdhjust
eeldada, et DP alal tuleks Iabi viia
eraldi reostusuuring. Selle
I6plikuks otsustamiseks on aga
KSH kaigus enam informatsiooni,
mistottu jdetakse VTK-s siiski
vBimalus reostusuuring KSH
kaigus labi viia. Samuti katab VTK
koostamise ajal maapinda
lumikate, mis takistab voéimaliku
reostuse tuvastamiseks objekti
Ulevaatust.

5. Tallinna Keskkonnaamet on ndus
seisukohaga, et eraldi loomastiku uuringut ei ole
KSH raames vaja (arvestada saab linnustiku ja
taimkatte uuringutega);

VTK taiendamist ei vaja.

6. Ajakohastamist vajab KSH eeldatav ajakava
(Tabel 2);

VTK-s ajakohastati eeldatav
ajakava.

7. Enne kui pooleliolevat VTK-d saab lugeda
KSH koostamise alusdokumendiks on vajalik ka
lisade (vAhemalt 1-7, nagu kavandis nimetatud)
tegelik olemasolu, soovitavalt Uhise failina.

Lisad olid VTK eelndul ka
eelnevalt olemas, aga lisade
koosseis uuendati (lisatu ametitelt
saadud ettepanekud) ning
vastavalt soovitule pakiti ka Gheks
failiks.
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Tadiendavad kommentaarid VTK vormilise
kiilje kohta:

8.1 Ei ole mdistlik taita peatikke suures osas
vaid viidetega seadustele (pt 2 sobib sellisena
Ukskdik millise VTK koosseisu), pigem vdiks
kasitlus olla luhem kui et Gldsdnaline.

Ptk 2 pikkus on 1lk. Seda ei saa
pidada liiga pikaks, et anda
dokumendile sissejuhatuseks
Uldine seadusandlik taust.

8.2 Ei ole vajadust dubleerivate kirjelduste
jarele: naiteks on DP algatamise korralduses
(mis téies mahus on toodud eraldi lisana)
esitatud tingimusi Uks-Uheselt dubleeritud veel
kahes kohas (lk 5 ja Ik 18). Seega on vdéimalik
lugeda I6ike DP algatamise korraldusest kolmes
korduses. Kuna korraldus ise on lisas toodud,
siis ei ole vajadust seda olulises mahus
dubleerida.

VTK tekstist eemaldati DP
lahteseisukohad ja
algatamisotsusest parit nduded
KSH-le. Vastavates peatiikkides
viidati Lisale 1, kus DP ja KSH
algatamisotsus tdismahus (koos
lahteseisukohtade ja tingimustega)
esitatud.

8.3 Ei ole vaja dubleerida ettepanekut, et
loomastiku uuringu jarele vajadus puudub ja et
reostusuuringu vajadus otsustatakse pérast
keskkonnaseisundi hinnangu koostamist
(joonealused Ik 18 ja tekstis lk 22).

Kuna VTK tekstist eemaldati
algatamisotsuse nduded, kadusid
ka ettepanekus margitus
kordused.

8.4 Taimestiku ja linnustiku uuringute
olemasolule lisades viidatakse kahel korral, ilma
vajaduseta, samal lehekiiljel (14 ja 15).

Ettepanekus margitus kordused
eemaldati.
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LISA 1. DP JA KSH ALGATAMISOTSUS JA
ALGATAMISEST TEAVITAMINE
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LISA 2. DETAILPLANEERINGU ALA JA
KONTAKTVOONDI SKEEM ALGATAMISOTSUSES
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LISA 3. DP LAHENDUSE VARIANDID
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LISA 4. KSH JUHTEKSPERDI VASTAVUS SEADUSES
TOODUD SATETELE

Vastavalt KeHJS § 34 (5) vboib detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju hinnata vdi hindamist juhtida KeHJS § 14 Idike 1 kohane juhtekspert —
st keskkonnamdju hindamise litsentsi omav ekspert.

Lisas 4 on esitatud Jaak Jarvekilje KMH litsents.
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LISA 5. TAIMESTIKU INVENTUURI ARUANNE

AMETKONDLIKUKS KASUTAMISEKS"

0 Taimestiku inventuuri aruanne sisaldab andmeid Il kaitsekategooria taimeliigi
kasvukoha kohta. Vastavalt looduskaitseseaduse § 53. (1): ,l ja Il kaitsekategooria liigi
isendi tapse elupaiga asukoha avalikustamine massiteabevahendites on keelatud.”

2 HENDRIKSON & KO
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LISA 6. LINNUSTIKU INVENTUURI ARUANNE
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LISA 7. AMETITE ESITATUD ETTEPANEKUD VTK SISU
OSAS
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LISA 8. KESKKONNAAMETI KIRI (ENDISE)

MOODUSTATAVA  ASTANGU LOODUSKAITSEALA
TEEMAL
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