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SISSEJUHATUS

Kédesolevas keskkonnamdju strateegilises hindamises (edaspidi ka KSH)
kasitletavaks strateegiliseks planeerimisdokumendiks on Tallinnas Lennuki tn,
Liivalaia tn, A. Lauteri tn ja Maakri tn vahelise kvartali detailplaneering (edaspidi ka
DP), millega kavandatakse rajada kuni 130m korgune eluruumidega arihoone.

Tegevus plaanitakse ellu viia Tallinnas kesklinnas, Lennuki tn, Liivalaia tn, A. Lauteri
tn ja Maakri tn vahelise kvartali maa-alal (vt joonis 1).
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Joonis 1. Planeeritava maa-ala asukoht . Maa-ameti kaardirakendus.

Tallinna Linnavalitsuse 15. oktoober 2014 korraldusega nr 1533-k algatati Lennuki
tdnava, Liivalaia tanava, A. Lauteri tdnava ja Maakri tanava vahelise kvartali
detailplaneering ja keskkonnamoju strateegiline hindamine (vt algatamisotsus
Lisas 1, KSH programmi lisas).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet
(aadress Vabaduse valjak 7, 15198 Tallinn).

Kavandatava tegevuse puhul on arendajaks Kiriku Varahaldus OU (aadress Tatari 25,
10116, Tallinn).

Detailplaneeringu koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (aadress Ahtri 6a, 10151 Tallinn).
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KSH teostajaks on: Hendrikson & Ko OU (Raekoja plats 8, Tartuy,
hendrikson@hendrikson.ee) KSH t66riihm koosseisus:
Jaak Jarvekilg - KSH juhtiv ekspert (eksperdi kvalifikatsiooni tdendavad
dokumendid on esitatud Lisas 1 KSH programmi lisas 3);
Martin Ruul - keskkonnaspetsialist;
Pille Metspalu - juhtiv ekspert - sotsiaalsed modjud, mdju linnaruumile,
kultuurivaartustele;
Ann Ideon - sotsiaalsed md&jud, mdoju linnaruumile, kultuurivaartustele;
Veiko Karbla - mira ja Ohusaaste ekspert; mira ja Ohusaaste
modelleerimine;
Tonn Tuvikene - keskkonnaspetsialist - veega seotud teemad;
Ulle J8gar - keskkonnaspetsialist — taimestik.

Eriuuringute tegemiseks kaasati taiendavaid erialaeksperte (vt llevaade uuringutest
ptk 3.2 Uuringud).

Kéesolevas dokumendis esitatakse KSH aruanne, vastavalt Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeH]S) § 40 esitatud nduetele
ning lahtuvalt KSH programmist, mis kiideti heaks Harju-Jarva-Rapla regiooni poolt
17.06.2015%.

Kaesolev KSH aruanne on koostatud peamiselt aastatel 2015-2016. Seega ka
sisulised mojuhinnangud, soovitused ja kirjeldused on kdesolevas aruandes
vormistatud peamiselt september 2016 seisuga, kui ei ole aruandes margitud
teisiti. (Hiljem ajakohastati moningaid teemasid, mille kohta saadi ettepanekud
protsessi kaasatud asutustelt.)

Perioodil september 2016 - aprill 2022 toimus edasine td6 DP lahenduse
tapsustamise ja kooskdlastamisega. Selle perioodi jooksul DP lahendus modnevorra
tapsustus, aga DP muudatused ei toonud kaasa muutusi kdesoleva KSH jareldustes
ega tdiendavat olulist keskkonnamdju (vt tapsemalt ptk 8.3). Seega olid
kdesolevas KSH aruandes esitatud jareldused endiselt asjakohased ka 2022
aasta aprilli seisuga.

Septembris 2022 lisati KSH aruandesse moningad tapsustused, mida peeti vajalikuks
ja asjakohaseks tulenevalt KSH aruande avalikustamiselt saadud tagasisidest. Lisaks
saadi oktoobris 2022 ettepanekud Keskkonnaametilt, mis viidi samuti aruandesse
sisse (vt tdpsemalt ptk 8.3).

! Tallinnas Lennuki tn, Liivalaia tn, A. Lauteri tn ja Maakri tn vahelise kvartali detailplaneering
ja keskkonnamaoju strateegiline hindamine algatati 15.10.2014, mistottu on kdesolev KSH on

koostatud sellel hetkel kehtiva KeHJS jargi: https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014032
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KAVANDATAVA TEGEVUSE EESMARK JA REAALSETE
ALTERNATIIVIDE LUHIKIRJELDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on liita Lennuki tn 22, Maakri tn 29 ja
Lennuki tn 24 kinnistud 50% elamumaa ja arimaa sihtotstarbega krundiks ning
maarata moodustatud krundile ehitusdigus (ihe kuni 33 maapealse ja 4 maa-aluse
korrusega eluruumidega arihoone ehitamiseks, tapsustada Liivalaia tn 39, Liivalaia
tn 41 ja Liivalaia tn 43 kinnistute vahelisi piire ning mddrata planeeritaval alal
asuvate hoonete rekonstrueerimise vOi laiendamise ulatus ja tingimused (vt DP
eskiisjoonis Lisas 2).

Detailplaneeringu vajadus tuleneb maaomaniku soovist kasutada endale kuuluvat
maad vdimalikult efektiivselt. Sellel eesmaérgil soovitakse rajada kinnistule
kdrghoone, mis oleks kooskdlas teemaplaneeringuga ,Kdrghoonete paiknemine
Tallinnas". Vastavalt teemaplaneeringule asub DP ala Maakri kdrghoonete piirkonnas
ja Maakri, Lennuki, Liivalaia ja A. Lauteri tdnavaga piiratud kvartali (kdesoleva DP
ala) maksimaalseks hoonestustiheduseks on maaratud 2,7 ja maksimaalne ehitise
absoluutkdrgus meetrites on 130. Sellest tulenevalt planeeritakse alale kuni 130m
korgust kdrghoonet (edaspidi kdesolevas to6s kasutatud moistet ,kdrghoone™).

Alternatiivsete arengustsenaariumitena ja lahendustena on KSH kaigus
vaatluse all jargmised pohimdottelised variandid:

B Variant 1 - Arendaja poolt kavandatava tegevuse (eskiislahenduse) elluviimine,
nagu Kkirjeldatud lal ja Lisas 2 esitatud eskiisil. Variant 1 vastab
teemaplaneeringule ,Koérghoonete paiknemine Tallinnas” ning muinsuskaitse
eritingimustele.

B Variant 2 - Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ettepanekule
anallisitakse lahendust, millega ndhakse ette tlal kirjeldatud kdrghoone? ning
lisaks nédhakse ette Liivalaia tn 39 ja 41 kinnistute hoonestamist A. Lauteri tn 7
elamu korguste hoonetega ning A. Lauteri tn 7C hoonele (he korruse peale
ehitamist sihtasutuse Eesti Muusikafond saali tarbeks (sellega véheneks
planeeritava kdrghoone brutopinna maht, orienteeruvalt 1000-2000 m2 vorra
ning Liivalaia tn 41 ja 39 kinnistutel oleks vdimalik realiseerida kruntide
hoonestustihedus 2,7). Antud lahendus ei vasta olemasolevate hoonete
muutmise tottu muinsuskaitse eritingimustele3.

B Variant 3 - Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ettepanekule
anallusitakse lahendust, mille puhul kogu kvartal (va ehitismalestistega krundid)

2 Kdrghoone korruste arv jaéks samaks, mis variant 1 puhul, vdiksem maht saavutatakse hoone kuju
muutmisega.

3 Vastuolu t6ttu muinsuskaitse eritingimustega t6i ka Tallinna Kultuurivadrtuste Amet KSH programmile
seisukohti andes valja, et ei poolda sellist arengustsenaariumi. Muinsuskaitseamet ndustus samuti
Tallinna Kultuurivaartuste Ameti esitatud seisukohaga.
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hoonestatakse A. Lauteri tanavale tlUpilise kdrgusega (5 korrust) hoonetega.
Antud lahendus ei vasta samuti olemasolevate hoonete muutmise tottu

muinsuskaitse eritingimustele.

0-alternatiiv ehk detailplaneeringu rakendamisest loobumine ja planeeringualal
olemasoleva olukorra sailimine.
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HINDAMISMETOODIKA JA KSH ULATUSE KIRJELDUS

KSH-S KASUTATUD METOODIKA

Tulenevalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeH1S) §2 (2) on keskkonnam®ju strateegilise hindamise eesmark:

B arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel ning kehtestamisel;

B tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse;

B edendada saastvat arengut.

Kaesoleval keskkonnamdju strateegilisel hindamisel kasutati traditsioonilist KSH
protsessi. KSH protsess jaguneb kahte faasi:

B KSH programmi koostamine. KSH programm on l|&htekava, kuidas
planeeritakse keskkonnamodju strateegiline hindamine labi viia, sh esitatakse
programmis eeldatavad mdjuvaldkonnad, kaardistatakse osapooled ja
huvitatud isikud ning pannakse paika protsessi labiviimise ajakava.
Kaesolevas protsessis koostati KSH programm, mille avalik valjapanek
toimus perioodil 20.04.2015 kuni 05.05.2015ja mis kiideti Keskkonnaameti
poolt heaks 17.06.2015 kirjaga.

m Keskkonnam@ju strateegilise hindamise labiviimine ja aruande koostamine.
KSH aruanne (kdesolev dokument) on kogu protsessi kokkuvottev
[6ppdokument. Keskkonnamdju strateegiline hindamine viidi I&bi vastavalt
heaks kiidetud KSH programmile. Hindamise tulemused on esitatud
kdesolevas aruandes.

KSH protsess on avalik ning avalikkust kaasav. Mdlemale KSH kaigus valmivale
dokumendile lisatakse avalike arutelude protokollid ja avalikustamise kaigus
kirjalikult esitatud kidsimused, ettepanekud ja vastuvaited ning vastused nendele.

Uldiselt on KSH-de (strateegilise hindamise) puhul sobivaimaks ja sisuliselt digeimaks
metoodikaks vastavusanaliiiis. Vastavusanallilsi kdigus hinnatakse strateegilises
dokumendis kasitletud alternatiivsete arengustsenaariumite vastavust antud
strateegilise dokumendi puhul asjakohastele strateegilistele keskkonnaeesmarkidele.
Vastavusanalliis peab andma vastuse, kas erinevad arengustsenaariumid aitavad
lilkuda strateegiliste eesmarkide suunas, voi pigem téétavad eesmarkidele vastu.

Kuna aga antud juhul on strateegilise planeerimisdokumendiga
(detailplaneeringuga) kaasnevad mojud eelkdige lokaalse (mitte strateegilise)
iseloomuga, siis taismahus vastavusanalilsi |abi ei viidud, kill aga kasitleti
strateegilise planeerimisdokumendi seost muude asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega (tulenevalt DP iseloomust peamiselt teemaplaneeringuga
~Korghoonete paiknemine Tallinnas”).
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TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

10 DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE

Kéesoleva KSH puhul peeti enam sobivamaks kasutada keskkonnam®ju hindamisele
(KMH-le) iseloomulikke meetodeid, eelkdige valismdjude analiilisi. KSH
programmi dokumendis viidi labi sdelumine, kus maaratleti eeldatavalt olulised
keskkonnamdjud (ja mdjud, mille olulisust ei saanud programmi etapis valistada),
mida valism8jude anallilsis kasitletakse.

Md&jude prognoosimisel, kirjeldamisel ja hindamisel kasutati I&bivalt primaarandmete
vahetut analllsi, sekundaarandmete anallilsi, kaardikihtide vordlemise meetodit,
eksperthinnangut ning mainitud meetodite omavahel kombineerimist. Erinevate
valdkondade mdjude erinevast iseloomust ja olulisusest tulenevalt oli KSH protsessi
kaasatud erinevaid eksperte ja sOltuvalt vajadusest kasutati mdju hindamisel ka
erinevaid metoodikaid, vajadusel on metoodikat tapsustatud mdju analilsi juures
vastava alateema juures peatiikis 6. (Samal pdhjusel on ka alapeatiikkide Ulesehitus
peatlikis 6 olla mOnevdrra erinev.)

Koikide mojude hindamisel ja kirjeldamisel on labivalt arvestatud muuhulgas
eeldatavalt olulise vahetu, kaudse, kumulatiivse, sinergilise, lihi- ja pikaajalise,
soodsa ja ebasoodsa mdjuga ning erinevate modjude omavaheliste seostega.
Kdrghoone rajamine ja hilisem kasutamine Tallinna linnas ei too kaasa (riigi)piiritlest
maju ning antud teema detailsema késitluse vajadus KSH aruandes puudub.

Variantide vordlemisel kasutatakse eeldatavate mojude vordlevat analldsi,
variantide vordlus voetakse kokku iga teemapeatlki 10pus (peatikk 6 alapeatiikid)
ning koondvdrdlus esitatakse peatiikis 6.16.

Vordlevate hinnangute illustreerimisel kasutatakse vordlustabelites jargmiseid varve
ja marke:

+ + Tugevam, selgemini avalduv positiivne moju

+ Norgem, vahem avalduv positiivne mdju

- - Tugevam, selgemini avalduv negatiivhe mdju

- Norgem, vahem avalduv negatiivne mdju

0 M&ju puudub vai on vaheoluline

(+ / -) Sulgudes on tahistatud vastavalt positiivse/negatiivse mdju avaldumise oht

KSH protsessis avalike arutelude [abi viimisel kasutatakse modereeritud diskussiooni
meetodit.

Vottes arvesse Tallinna Linnavalitsuse KSH algatamisotsust, peatlikis 2 kirjeldatud
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse kirjeldust ning peatikis 5 kirjeldatud
olemasolevat olukorda, maaratleti keskkonnamdju strateegilise hindamise ulatus
alljargnevalt:
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B Detailplaneeringu ala kui piirkond, kus kavandatava maakasutuse muutuse
modju otseselt avaldub (vt planeeritava maa-ala asukoht joonis 1).

B Detailplaneeringu kontaktvédnd, millele planeeringuga kavandatava
tegevuse moju avaldab.

B Arvestati ka teiste lahipiirkonnas kavandatavate arendustega ning voimalike
koosmojude avaldumisega imbritsevale linnaruumile*.

Erinevate KSH-s kasitletavate keskkonnamdjude osas on ruumiline ulatus, kus
avalduv mdju voib olla oluline, erinev. Seetdttu tapsustatakse keskkonnamaoju ulatust
taiendavalt mdjude hindamise kaigus.

UURINGUD

Hinnangute andmiseks piisavate alusandmete puudumisel telliti detailplaneeringu ja
KSH kaigus taiendavad eriuuringud olemasoleva olukorra ja mdjude tapsustamiseks.

Eelnevalt on DP alale koostatud muinsuskaitse eritingimused. Muinsuskaitse
eritingimused on kooskdlastatud Muinsuskaitseametis ja Tallinna Kultuurivaartuste
Ametis. Detailplaneeringu ja KSH kaigus kasitletakse planeeringualal paiknevate
hoonete muinsuskaitselist vaartust ja neile avalduvat mdju arvestades Muinsuskaitse
eritingimusi.

Eelnevalt on labi viidud ka dendroloogiline hinnang (vt Lisa 3), mille tulemustega
KSH kadigus arvestati.

KSH programmi etapis valmis Finestum Ehitusekspertiisid OU poolt koostatud
radoonitasemete uuring (vt Lisa 4), mille tulemused ja jareldused sisalduvad KSH
aruandes.>

Liiklusm&jude kindlaks tegemiseks viidi 1abi liiklusuuring® (vt Lisa 5), mille tulemusi
kasutati ka mira modelleerimisel ja dhusaaste hindamisel.

KSH aruande etapis viidi labi hiidrogeoloogiline uuring (vt Lisa 6), mis aitas
tapsemalt hinnata mdjusid pohjaveele.

4 Vastav anallis on kdesoleva KSH kaigus voimalik selles mahus, mil maéaral teave teiste arenduste
kohta eksisteerib ja on kattesaadav. Kéesoleva KSH kaigus ei saa lahendada ega suunata tegevusi, mis
kdesoleva DP kasitlusalast véljuvad.

> 2022 aasta seisuga ei ole radooniuuring ja sellest tulenev késitlus enam asjakohane, vt tépsemalt ptk
6.10.

¢ Liikluskorralduse lahendamine pole otseselt KSH kasitlusvaldkond. Eraldi koostatav liiklusuuring annab
vajadusel soovitused liikluskorralduse osas sisendina DP-sse. Parkimiskohad lahendatakse vastavalt
vajadusele samuti DP raames. Kull aga antakse ka KSH-s soovitused liikluskorralduse ja transpordi
liikide osas lahtuvalt sdastva arengu pShimotetest.
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KSH aruande etapis viidi labi tuulekoridoride uuring (vt Lisa 7), mille eesmargiks
oli analliliside kavandatava kdrghoone vdimalikku md&ju tuulekoridoride tekkimisele
piirkonnas.

DP raames teostati insolatsiooni uuring (vt Lisa 8), et tagada insolatsiooni
vastavus nduetele.

Detailplaneeringu 15.10.2014 algatamise korralduses on valja toodud jargmine
noue: ,Planeeringuala paikneb osaliselt arheoloogiamalestise kaitsevdondis.
Eeluuringud tuleb tellida Muinsuskaitseameti tegevusluba omavalt firmalt®. Selle
uuringu vajadusele viitas ka Keskkonnaamet oma 11.03.2015 seisukoha Kkirjas.
Arheoloogilised eeluuringud viiakse |abi ehitusprojekti staadiumis, enne
ehitustédde alustamist. Enne mullatéddega alustamist arheoloogiamalestiste
kaitsevoondi alal tuleb need kooskdlastada Kultuurivaartuste Ametiga’.

7 Tallinna Linnavolikogu 10. detsembri 2015 otsusega nr 195 ,Tallinna linna ametiasutuste struktuur ja
teenistuskohtade koosseis alates 1. jaanuarist 2016" anti Tallinna Kultuurivaartuste Ameti muinsuskaitse
ja miljodalade osakonna teenistuskohad ule Tallinna Linnaplaneerimise Ametile.
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KAVANDATAVA TEGEVUSE SEOS KORGEMATE
STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

EESTI KESKKONNASTRATEEGIA AASTANI 2030

Keskkonnastrateegia aastani 2030 on keskkonnavaldkonna arengustrateegia, mis
juhindub Eesti sddstva arengu riikliku strateegia ,Saastev Eesti 21" pdhimotetest
ja on katusstrateegiaks koigile keskkonna valdkonna ala-valdkondlikele
arengukavadele, mis peavad koostamisel voi tdiendamisel juhinduma
keskkonnastrateegias toodud pohimdtetest. Kuigi detailplaneeringu lahenduse
seosed Eesti riikliku keskkonnastrateegiaga on Usna tinglikud (tegemist vaga
erinevate tasanditega, millel puudub otsene kokkupuutepunkt), voib siiski
vaadelda ka DP sisu sobivust nimetatud katusstrateegiaga.

Keskkonnastrateegia aastani 2030 keskendub neljale tegevussuunale, millest
igale Uhele on seatud konkreetsed eesmargid aastaks 2030.

Loodusvarade saastlik kasutamine ja jaatmetekke vihendamine

Aastal 2030 on tekkivate jadatmete ladestamine vahenenud 30% ning oluliselt on
vahendatud tekkivate jaatmete ohtlikkust. Saavutada pinnavee (sh rannikuvee)
ja pdhjavee hea seisund ning hoida veekogusid, mille seisund juba on hea vdi
vdga hea. Maavarade keskkonnasoObralik kaevandamine, mis sddstab vett,
maastikke ja O0hku, ning maapdueressursi efektiivne kasutamine minimaalsete
kadude ja minimaalsete jadtmetega. Metsakasutuses 6koloogiliste, sotsiaalsete,
kultuuriliste ja majanduslike vajaduste tasakaalustatud rahuldamine vaga pikas
perspektiivis (pikemas kui strateegias kasitletud aeg 25 a). Tagada
kalapopulatsioonide hea seisund ning kalaliikide mitmekesisus ja valtida
kalapliigiga kaasnevat kaudset negatiivset moju Okoslsteemile. Tagada
jahiulukite ja muude ulukite liikide mitmekesisus ning asurkondade elujoulisus.
Keskkonnasodbralik mulla kasutamine ning loodus- ja kultuurmaastike toimivus ja
saastlik kasutamine.

Maastike ja looduse mitmekesisuse sdilitamine

Mitmeotstarbeliste ja sidusate maastike sailitamine. Elustiku liikide elujduliste
populatsioonide sailimiseks vajalike elupaikade ja koosluste olemasolu tagamine.

Kliimamuutuste leevendamine ja 6hu kvaliteet

Toota elektrit mahus, mis rahuldab Eesti tarbimisvajadust, ning arendada
mitmekesiseid, erinevatel energiaallikatel pohinevaid vaikese
keskkonnakoormusega jatkusuutlikke tootmistehnoloogiaid, mis vdimaldavad
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toota elektrit ka ekspordiks. Energiatarbimise kasvu aeglustamine ja
stabiliseerimine, tagades samas inimeste vajaduste rahuldamise, ehk tarbimise
kasvu olukorras primaarenergia mahu sailimise tagamine. Korvaldada jark-jargult
nii todstusest kui ka kodumajapidamistest osoonikihti kahandavad tehisained.
Arendada vélja efektiivne, keskkonnasdbralik ja mugav Uhistranspordislisteem,
ohutu kergliiklus (muuta auto alternatiivid mugavamaks) ning sundpendelliiklust
ja maanteevedusid vdhendav asustus- ja tootmisstruktuur (vahendada
transpordivajadust).

Keskkond, tervis ja elu kvaliteet

Tervist sdastev ja toetav valiskeskkond. Inimese tervisele ohutu ja tervise
sdilimist soodustav siseruum. Keskkonnast tulenevate saasteainete sisaldus
toiduahelas on inimese tervisele ohutu. Joogi- ja suplusvesi on inimese tervisele
ohutu. Aastaks 2030 on likvideeritud kdik tdna teadaolevad jadkreostuskolded.
Tagada elanike turvalisus ning kaitse nende julgeolekut ohustavate riskide eest.

Jareldus

KSH objektiks olev detailplaneering ei ld4he oma pdhimotetelt vastuollu Ghegi
Keskkonnastrateegia aastani 2030 eesmargiga. Et tagada tervist sadstev
keskkond, anallitsitakse lokaalseid valismdjusid kdesolevas KSH aruandes eraldi
peatikkides ning antakse hinnang nende avaldumise osas ning soovitused
vOimalike leevendavate meetmete kohta, et tagada normidele vastav
elukeskkond.

Kaesoleva detailplaneeringu puhul on otsesemad kokkupuutepunktid arengukava
eesmarkidega jargmised:

B Tervist sddstev ja toetav véliskeskkond. Uhiskonna tasandil on olulised
keskkonnakorralduslikud meetmed - maakasutuse suunamine ja
inimkasutuses oleva voi kasutusse vbetava keskkonna
ruumiplaneerimine, riskide seire, hindamine ja juhtimine jne.
Linnakeskuse ruumikasutuse optimeerimine aitab laiemal skaalal
avalduvaid keskkonnamdjusid kokkuvottes vahendada.

B Arendada vélja efektiivne, keskkonnasobralik ja mugav
lihistranspordisiisteem, ohutu kergliiklus (muuta auto alternatiivid
mugavamaks) ning sundpendelliiklust ja maanteevedusid véhendav
asustus- ja tootmisstruktuur (vdhendada transpordivajadust). Korghoone
rajamine kesklinna aitab vahendada pendelrdannet ning soodustab
kergliikluse ning Uhistranspordi kasutamist.

B Aastal 2030 on tekkivate jddtmete ladestamine vdhenenud 30%.
Eesmargi taitmisele aitab detailplaneeringu realiseerimine kaasa juhul,
kui saavutatakse prigi sorteerimise lihtsamaks muutmine (erinevat liiki
prigikonteinerite paigaldamise |abi).
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TALLINNA KESKKONNASTRATEEGIA AASTANI 2030

Tallinna keskkonnastrateegia on linna keskkonna kujunemise pikaajalist tulevikku
kavandav kontseptuaalne alusdokument, mis madrab kindlaks linna jatkusuutliku
arengu tulevikuplaani, prioriteetsed strateegilised eesmargid ning vajalikud
tegevussuunad, et tagada inimesi rahuldav elukeskkond ja linna arenguks vajalikud
ressursid looduskeskkonda oluliselt kahjustamata ning looduslikku mitmekesisust
sailitades.

Tallinna esmatdhtsad strateegilised keskkonnaeesmargid, mille saavutamiseks
nahakse Tallinna keskkonnastrateegias ette meetmed (tegevussuunad), on
jargmised:
B looduse mitmekesisuse sailitamine ja elurikkuse suurenemine;
tervikliku ja optimaalse haljastuse kujundamine;
veekeskkonna kaitse korraldamine ja seisundi parandamine;
valisdhu kvaliteedi parandamine;
jaatmetekke vahendamine ja jaatmete keskkonnaohutu kaitlemine;
keskkonnateadlikkuse suurendamine;
saastliku linnaruumi ning tervisliku elukeskkonna tagamine;
Rohelise Pealinna tiitli saavutamine aastaks 2018.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus Tallinna keskkonnastrateegiga aastani 2030.
Peamised kokkupuutepunktid keskkonnastrateegia eesmarkidega avalduvad eelkdige
seoses efektiivsema ja saastlikuma linnaruumi tagamisega ning sellest tulenevalt
laiemal skaalal negatiivsete keskkonnamdjude vdahenemise.

TALLINNA KESKLINNA LINNAOSA ARENGUKAVA

Tallinna kesklinna linnaosa arengukava 2012-2016 on kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu 5. aprill 2012 maarusega nr 9. Arengukavas on valja toodud Tallinna
kesklinna arenguvdimalused valdkondade kaupa. Rahavastiku ning ettevotluse
valdkonnas on arenguvdimalusena mérgitud asustuse tihendamist ning elanike hulga
suurendamist, millega kavandatav tegevus on kooskdlas. Uhegi p&himdttega
kavandatav detailplaneering otseselt vastuollu ei lahe.

TEEMAPLANEERING ,,KORGHOONETE PAIKNEMINE TALLINNAS"

Maakasutuse osas vastab kavandatav tegevus Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari
2001 otsusega nr 3 kehtestatud “Tallinna Uldplaneeringule”. Lisaks suunab Tallinna
linna kdrghoonestuse arengut strateegilisel tasandil kdige konkreetsemalt Tallinna
Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneering
~Korghoonete paiknemine Tallinnas”, mille eesmark oli tldplaneeringut tdiendada ja
tapsustada. Kuna tegemist on Uldplaneeringut tapsustava teemaplaneeringuga, siis
sellest lahtuvalt ei ole otstarbekas detailsemalt anallilisida kavandatava tegevuse
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vastavust Tallinna Gldplaneeringule vdi mdnele muule tldisemale dokumendile, vaid
keskendutakse teemaplaneeringus ,Koérghoonete paiknemine Tallinnas” satestatud
pohimotete vastavuse vordlemisele.

Vastavalt teemaplaneeringule ,Korghoonete paiknemine Tallinnas™ on planeeringu
pohieesmark madrata kindlaks Tallinnas kdrghoonete paiknemise vdimalikud
asukohad ning nende plstitamise keelualad, arvestades vajadust votta sihipdrase
kontrolli alla nii Tallinna linnaruumiline areng Gldiselt kui ka UNESCO maailmaparandi
nimekirja arvatud vanalinna silueti vaadeldavus ja kdrguslik dominantsus.

Korghoonete teemaplaneeringu teine pohieesmark on kesklinna ja
linnakeskuste tihendamisega piiiida pidurdada valglinnastumist. Seetottu
on vaja suurendada Tallinna kesklinna ja selle ldahinaabruse maakasutuse
intensiivsust, soodustada kesklinnast jalutustee kaugusel oleval alal
elamuehitust ja elanike arvu suurenemist. Sellega aidatakse kaasa
kesklinna autoliikluse vadhenemisele ja suurendatakse Ilinnasiidame
atraktiivsust. Hoonestuskorgust ja -tihedust on vaja reguleerida ka
inimsobraliku elukeskkonna tagamise eesmargil. Kdrghoonete pistitamisest
tulenevate majanduslike, sotsiaalsete, kultuuriliste ning keskkonnamdjude
hindamise alusel tuleb luua tingimused saastvaks ja tasakaalustatud Ilinna
ruumiliseks arenguks.

Teemaplaneeringu tulemusel maarati Tallinnas dra 11 perspektiivset kdrghoonete
piirkonda, mille hulgas ka Maakri kdrghoonete piirkond (asukoht piiritletud A. Lauteri,
Ravala puiesteega, A. Laikmaa, Gonsiori, Pronksi ja Liivalaia ténavaga), mille sisse
jaab ka hinnatav detailplaneeringu ala.

Kavandatav tegevus on eeltoodud pohimotetega kooskdlas, kuna asub perspektiivse
korghoonete piirkonnana maaratletud piirkonnas, mille maaramine oli
teemaplaneeringu (ks pohieesmarke. Samuti vastab kavandatav tegevus
teemaplaneeringu teisele pdhieesmargile, milleks on valglinnastumise pidurdamine
labi kesklinna ja linnakeskuste tihendamise, kuna plaanitav kuni 130m kodrgune
eluruumidega arihoone suurendaks t66- ja elukohtade tihedust antud piirkonnas.
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MOJUTATAVA KESKKONNA LUHIKIRIELDUS

Alljargnevalt on esitatud IGhitlevaade planeeringuala Umbritsevast
(linna)keskkonnast. Detailsemalt (valdkondade kaupa spetsiifiisemalt) on
olemasolevaid keskkonnatingimusi vajadusel kirjeldatud vastava valdkonna mdju
hindamisega koos peatulkis 6.

Planeeritud maa-ala asub Kesklinnas Liivalaia, A. Lauteri, Maakri ja Lennuki
tanava vahelises kvartalis. Maa-ala suurus on ~0,98 ha.

Kvartal asub tiheda hoonestuse ja liiklusega piirkonnas (krundi kagupiir killgneb
Liivalaia tanavaga). LahiGmbruses (400 raadiuses) ei asu Uhtegi looduskaitse
alust ala voi Uksikobjekti.

Planeeritava maa-ala asukoht - Liivalaia, A. Lauteri, Maakri ja Lennuki tanava
vaheline kvartal — on muinsuskaitseliselt oluline. Kvartali hoonestus on aarmiselt
erinev, ulatudes ajaliselt 19. sajandist 1960. aastateni ning mahuliselt vaikesest
Uhekorruselisest agulielamust mitme trepikojaga elamuni. Kvartalis paikneb kaks
riiklikult kaitstavat malestist — Lennuki tn 26 kinnistul 3-korruseline elamu ja
Liivalaia tn 43 Kkinnistul 2-korruseline elamu. Osa planeeringualast jaab
arheoloogiamalestiseks tunnistatud II at eKr - 16. sajandist parit asulakoha ja
13.-16. sajandist parit asulakoha kaitsevédndisse.

Linnaehituslik situatsioon

Planeeritava ala kontaktvodnd on poliGfunktsionaalne. Piirkonnas paikneb vdga
erinevate otsarvetega hooneid - nii elu-, ari-, kaubandus- ja majutushooneid kui
ka sotsiaalobjekte. Hoonestuslaad on perimetraalne ning hooned parinevad
mitmest erinevast ajastust. Kontaktvéondi hoonete korruselisus on ebalhtlane.
Kdrgemad hooned on kuni 26-korruselised, samas on madalama korruste arvuga
vaikeseid puitmaju.

Teisel pool A. Lauteri tdnavat asub Olimpia Hotell ja 5-korruseline kortermaja,
teisel pool Maakri tanavat asub 4-korruseline ariruumidega korterelamu ning
arihoone. Planeeritud alast kirdes asub 20-korruseline driruumidega korterelamu
ning planeeritud alast idas paikneb Liivalaia tn 45 kinnistul asuv 14-korruselise
Nordea panga hoone.

Maakri kdrghoonete piirkonna idee on osaliselt realiseeritud: valja on ehitatud
Olimpia hotell, Maakri tn 36 elamu ja Liivalaia tn 45 krundil asuv Nordea panga
14-korruseline arihoone. Kdrghooned ei moodusta kontaktvoéndis enam Uksikuid
dominante, vaid hakkavad juba moodustama kdrghoonete kogumit (piirkonda).

Kontaktvédndisse jadvate ja sellega klilgnevate kvartalite hoonestustihedus on
vahemikus 2,53 kuni 5,5. Lahimad bussipeatused on A. Lauteri ja Liivalaia tanaval
ning trammipeatus Tartu maanteel. Lahimad trollipeatused on Kaubamaja
tdnaval. Lennuki tn 26 krundi A. Lauteri poolses osas on rekreatsioonalana
kasutatav haljasala. Avalikest haljasaladest Idhimad on Lembitu park ja
Politseiaed.

Hendrikson & Ko 2016/2023; VERSIOON 11.03.2023 TOO 2188/14



6.1.

TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

18 DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE

KAVANDATAVA TEGEVUSE JA ALTERNATIIVDEGA
EELDATAVALT KAASNEV KESKKONNAMOJU JA
ALTERNATIIVSETE VARIANTIDE VORDLUS

Kéesolevas peatlikis anallilisitakse detailplaneeringuga eeldatavalt kaasnevat mdju
erinevate keskkonnaaspektide 10ikes, Uhtlasi tuuakse valja alternatiivide vaheline
erinevus kaasneva moju osas. Analllsitavate teemade valikul on lahtutud heaks
kiidetud KSH programmist, vajadusel on mdjuaspekte Ulevaatlikuma ja selgema
kasitluse huvides liidetud voi alateemadeks jagatud.

On selge, et iga arendustegevus voib vdiksemate gruppide jaoks kaasa tuua vaga
erinevaid ja subjektiivselt tajutavaid mojusid (nt GUmberkaudsete elamute elanike
jaoks toob arendus kaasa harjumusparase keskkonna muutumise ja vOib mojuda
hairivalt; seevastu teistele vdib tulevane kdrghoone linnapildis jallegi meeldida).
Kodikide erinevate subjektiivsete mdjude kirjeldamine KSH aruandes ei ole vdimalik,
ka ei ole see vajalik, kuna KSH eesmargiks on tegeleda eelkdige vdimalike oluliste
mdojudega ning valtida olulist ebasoodsat mdju. Kdesolevas peatiikis kirjeldatakse
mojusid DP-le vastavas tdpsusastmes ning arvestades planeeringulist konteksti,
maoju olulistust hinnatakse lahtuvalt seadustest ja Uldisemal tasandil kokku lepitud
normidest ja reeglitest. Ebasoodsa mdju vdhendamiseks ning olulise ebasoodsa maju
valtimiseks on mdjude hinnangu juures antud vajadusel ka leevendavate meetmete
ettepanekud.

Vajadusel on iga alapeatiki koosseisus tapsustatud ka olemasoleva olukorra
kirjeldust vO0i mdju hindamise metoodikat. Iga alapeatliki I0pus on esitatud
kokkuvotlikult alternatiivide vordlus antud teema osas (vordluse illustreerimise
metoodikat on selgitatud ptk 3.2). Alapeatiikis 6.16 on esitatud vordlus koigi
aspektide kohta koos ning kokkuvotlik vordlustulemus.

MOJU LINNARUUMI KASUTAMISEFEKTIIVSUSELE JA KESKLINNA
VAARTUSTAMISELE

FUNKTSIONAALNE SOBIVUS

Tallinna Uldplaneeringu teemaplaneeringus ,Korghoonete paiknemine Tallinnas™ on
Maakri piirkond maaratud Uheks piirkonnaks, kus lubatakse kdrghoonete rajamist.
Kuna antud piirkond tdidab nn uue arikeskuse ehk City funktsiooni, voib Maakri
kdrghoonete piirkonda lugeda Tallinna kdige olulisemaks kdrghoonete piirkonnaks.
City kontseptsioon on Uhelt poolt funktsioonide mitmektilgsus (sisu), teisalt piirkond,
kus ehitusmaht koondub kdrghoonetesse (vorm), sisu+vorm korraga.
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Uue arikeskusena on Maakri kdrghoonete piirkonna rolliks toimida mitmekiilgse
tombekeskusena, pakkudes ari-, kaubanduse-, meelelahutuse-, puhke- jms
teenuseid vaga erinevatele kasutajagruppidele (linnaelanikud, kllastajad, turistid),
kuid olles samaaegselt ka kvaliteetseks elukeskkonnaks piirkonna elanikele.

KSH alternatiividest taidavad variandid 1-3 mitmektllgse segahoonestusala ndudeid:
koikide alternatiivide puhul on kavandatud vordses mahus nii ari- kui elamispindu,
mis annavad Uhelt poolt voimaluse piirkonnas pakutavate teenuste laienemiseks ja
mitmekesistamiseks (st tugevdavad kvartali kui arikeskuse funktsiooni), teisalt aga
tagavad selle, et arikeskus ei ,sure® valjaspool té6aega valja. Olemasolev olukord
ehk O0-variant tdidab mitmekilgsuse funktsiooni vordlemisi tagasihoidlikult,
olemasolevates hoonetes on &ri- ja elamisfunktsioonidega pindade jaotus toimunud
ning see ei taida teemaplaneeringust tulenevat mitmekilgsuse eesmarki, mis
slinergiliselt toetaks Maakri kdrghoonete piirkonda.

Teemaplaneeringuga , Kdrghoonete paiknemine Tallinnas" kvartalis antud vdimalust
korghoonete rajamiseks kasutavad KSH alternatiivid 1 ja 2, millega kavandatakse
kuni 130m korgune é&ri- ja eluhoone. Kuna teemaplaneering otseselt ei kohusta
kdrghoone rajada, vaid vdimaldab seda, siis ei ole variant 3-ga pakutud Uthtlane 5-
kordne hoonestus DP alal teemaplaneeringuga otseselt vastuolus. Samas loobutakse
antud alternatiivi puhul véimalusest linnaruumi mahuliselt mitmekesistada. Sarnaselt
loobutakse teemaplaneeringu antud vdimalusest variandi 0 puhul, olemasoleva
olukorra sailimisel.

Funktsionaalse sobivuse osas hinnatakse seega sobivaimateks variante 1 ja 2, mis
taidavad enim mitmekdillgse uue arikeskuse eesmarke.

AVALIKU RUUMI TEKE

Kdrghoonete teemaplaneering toob Maakri kdrghoonete piirkonna puhul vélja
vajaduse olemasolevat ruumi maksimaalselt kasutusele votta ning alade
kasutusaktiivsust tdsta, mistdttu tdiendava hoonestuse rajamine on kooskdlas
teemaplaneeringuga. Samas, kuna piirkonnas toimub alade tihendamine ning
kavandatava tegevusega kaasneb konkurents olemasolevatele aladele, on Maakri
piirkonnas oluline ka see, et City-s kui mitmekdulgses arikeskuses tekiks hoonestuse
kdrval ka taiendavalt atraktiivset avalikku ruumi.

Kdesoleva mojuhindamise labiviimise ajal ei ole Maakri kdrghoonete piirkonnale
koostatud eraldi planeeringu voi analilsina terviklahendust, mistottu toimub
piirkonna arendustegevus Uksiklahenduste kaudu. Antud praktika puhul on ohuks ala
Ule-ekspluateerimine, st maksimaalsest arihuvist lahtuv planeerimine, mis voib
toendoliselt toimuda avaliku huvi arvelt. Kaesoleva hindamise raames loetakse seega
optimaalseimaks varianti, millega DP ala siseselt on ehitusmahu kontsentreerumise
arvelt voimalik taiendava avaliku ruumi tekkimine.
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Tdiendava avaliku ruumi tekkimise tdendosus on suurem variantide 1 ja 2 puhul:
hoonestusmahu koondumine (Uheks kdrghooneks (intensiivhe maakasutus)
vOimaldab madalamat hoonestuse ja kasutamisintensiivsuse sailimist Liivalaia tn
aares ning taiendavat avaliku ruumi tekkimist DP alal. Variant 3 puhul hoonestatakse
DP ala Uhtlaselt 5-korruseliste hoonetega (va kaitsealused hooned), mistottu
kasutusintensiivsus jaotub Uhtlaselt ja tdenaoline on pigem suletud hooviala, mitte
téiendava avaliku ruumi tekkimine.

Variant 0 puhul jatkuks olemasolev vordlemisi madala intensiivsusega maakasutus,

samas ei kohandata ala efektiivsemaks kergliiklusteede, parkimise, haljastuse ega
teiste aspektide mdistes, sh ei teki uut atraktiivset avalikku ruumi.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

6.2. VISUAALNE MOJU

Kuna

kdérghoone

arhitektuurilise

lahenduse

leidmiseks

Moju O-variant Variant 1 | Variant 2 | Variant 3 (kogu alal 5
valdkond (olemasoleva olukorra | (vaid (kdorghoone + | korruselised hooned)
sadilimine) kdrghoone) Liivalaia 39 ja 41
ning A. Lauteri
70)
Moju 0/- Sailib olemasolev (+/-) City mitmekdilgsus
linnaruumi olukord. Loobutakse funktsioonide osas
kasutamisef | vOimalusest tdieneb, kuid loobutakse
ektiivsusele linnaruumi mabhuliselt vOimalusest  linnaruumi
ja kesklinna | ja funktsionaalselt mahuliselt
vadrtusta- mitmekesistada, mis mitmekesistada.
misele ei vasta piirkonna Hoonestuse Uhtlase
strateegilistele jaotumise tottu on oht
eesmarkidele. pigem suletud Gueala kui
taiendava avaliku ruumi
tekkimiseks.

tuleb

korraldada

arhitektuurikonkurss, lahtutakse visuaalse mdju hindamisel Uldisemast visuaalsest
mdjust, mitte konkreetse arhitektuurilise lahenduse visuaalsest mdjust. Visuaalse
mdju komponentidena tuuakse kdesolevas peatlikis valja moju Tallinna siluetile,
maju vadrtustatud kaugvaadetele vanalinnast/vanalinnale ning mdoju
orientiiri/maamargina.? (MGju vaadetele naaberhoonete akendest on tdiendavalt
negatiivse mojuna arvestatud peatlikis 6.6 inimese varale avaldatava md&ju juures.)

8 2022. toimunud KSH aruande avalikustamise tulemusena lisati k&esoleva peatiiki viimase teemana ka
meetmed lokaalsete visuaalsete mdjude leevendamiseks.
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MGju Tallinna linna siluetile. Tallinna silueti , polariseerimine™ on linna tehtud
strateegiline otsus: Uhelt poolt on linna oluliseks ja teadvustatud vaartuseks
(ajalooliseks stimboliks) UNESCO maailmapéarandi nimekirja arvatud Tallinna
vanalinn ning selle osana vanalinna siluett. Linnaarengus on teadvustatud vajadust
sadilitada Tallinna siluetis dominantsus Tallinna vanalinnal ning antud aspektiga on
arvestatud ka kdrghoonete teemaplaneeringu koostamisel. Teisalt on sama
planeeringuga linna strateegiliseks suunaks arendada Maakri piirkonda kui uut
kdrghoonetega aripiirkonda.

Kéesolevalt kavandatava tegevuse puhul on mdju Tallinna linna siluetile variantide 1
ja 2 puhul, kus mdlemal juhul kavandatakse (hte kuni 130m kdrgust kdrghoonet.
Kavandatav hoone oleks teadaolevalt Maakri kdrghoonete piirkonna kdrgeim,
olemasolevad Swissoteli kaksiktornid on 117 m kdrged ning teised kdrghooned sellest
madalamad. Kavandatava hoone kdrgus on kooskdlas teemaplaneeringuga (lubab
kuni 130 m korgusi hooneid), ning kdrguse modistes ei oleks tegemist uue
dominandiga, kuna erinevus Swissoteli tornide kdrgusest on minimaalne. Teatud
vaadete/rakursside puhul (nt merelt, vanalinnast) vdib aga kavandatav kdrghoone
mdjuda ka vorreldes teiste olemasolevate kdrghoonetega domineerivamalt, eriti
juhul kui hoonestuse korruselisuse lleminekud on jarsud, mis slvendab siluetis
vertikaalset rohuasetust kujunevale kdrghoonete piirkonnale.

Joonis 2. Uus kdrghoone mdjub tdenaoliselt vahem dominantsena hotell Olimpia-
Swissotel sihis vaadelduna ning dominantsena llejaanud vaadete korral (Allikas:
Postimees)
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Samas tuleb valja tuua, et Tallinna siluetis vanalinna dominantsuse sailimine ei sdltu
ainult kadeoleva DP lahendusest, vaid pigem kogu Maakri kdrghoonete piirkonna
realiseerumisest/taisehitamisest ning rakendumise viisist (nt arhitektuursed
lahendused, kdrguslik varieeruvus jms faktorid voivad mdjutada seda, kas siluett
md&jub massiivsena voi 6hulisena, olles kas jarskude voi sulanduvate tleminekutega).

Moju kaugvaadetele vanalinnast/vanalinnale. Teemaplaneeringuga on
maaratud vaartuslikud vaatekoridorid Tallinna vanalinnale ja vanalinnast, kus on
uute kdrghoonete rajamine keelatud. Variantidega 1 ja 2 kavandatav kdrghoone asub
vdljaspool vaartustatud vaatekoridore ning vastab seega teemaplaneeringus
kehtestatule. Variantide 0 ja 3 puhul mdju puudub kuna hoonestuse korruselisus
(selle muutus) ei ole silmapaistev.

MGju maamargi/orientiirina. Kuna teemaplaneeringuga kavandatav Maakri
korghoonete piirkond siimboliseerib linna uut City't, on kdrghoone kavandamisel
variantidega 1 ja 2 Maakri piirkonna imago tugevdamisele positiivne mdju. Vorreldes
variandis 3 kavandatud Uhtlase hoonestusega, mdjub kdrghoone imposantsemana
kui 5-korruseline hoonestus. Variant 0 Maakri kdrghoonete piirkonna kui arikeskuse
imagosse ei panusta.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

MGju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 (kdrghoone | Variant 3 (kogu alal
valdkond (olemasoleva kdrghoone) + Liivalaia 39 ja 41 |5 korruselised
olukorra ning A. Lauteri 7C) hooned)
sailimine)
Visuaalne 0 Sadilub | (-/+) Kooskdlas laiemate strateegiliste | 0 Arendus ei nde ette
moju olemasolev otsustega. Uhest mdjusuunda raske vilja | kdrghoonet, uus
hoonestus, tuua. Negatiivne mdju vOib avalduda eelkdige | hoonestus ei moju
kdrghoonet ei | labi selle, et kdrghoone aitab kaasa Tallinna | silmapaistvana, ega
rajata, mdju | silueti dominandi nihkumisele Maakri | uue orientiirina.
puudub. piirkonda. Oluline maoju
Positiivse aspektina toetab kdrghoone Maakri | puudub.
kdrghoonete piirkonna City imagot.

Lokaalsete visuaalsete mojude leevendamine

Nagu peatiki alguses vélja toodud, tuleb kdrghoone arhitektuurilise lahenduse
leidmiseks korraldada arhitektuurikonkurss. Sellega leitakse hoonele sobiv
arhitektuurne lahendus, mis aitab valtida ebasoodsat visuaalset mdju lokaalsel
tasandil.

KSH aruande avalikustamise kaigus aastal 2022 (vt tdpsemalt ptk 8.3 ja Lisa 10)
toodi DP ala Umbritsevate hoonete elanike poolt tdiendavalt vélja teemad, millele
tahelepanu podramine on korghoone kavandamise jargmistes etappides
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(arhitektuurse lahenduse valja téotamisel) samuti vajalik, et lokaalset ebasoodsat
maoju valtida.

Tahelepanu tuleb pddrata uue loodava (hoone ja Umbritsevate alade) valgustusele.
Detailse arhitektuurse lahenduse valja téotamisel tuleb valtida liigset valgusreostust.
Kasutada tuleks valgustuslahendusi, mille reflektorid on ehitatud nii, et valgustid on
suunatud vaid valgustamist vajavale objektile ja Uleliigse valguse hulk on
minimaalne. Kindlasti peaksid valgustid olema ka optimaalse vGimsusega.

Kindlasti tuleb ka arvestada voimalikelt klaaspindadelt peegeldava péikesekiirguse
vOimaliku mdjuga, sh peegelduva paikesevalguse voimaliku hdiriva mdjuga ning ka
peegelduva kiirguse véimaliku Umbrust soojendava mdjuga (viimane muutub jarjest
olulisemaks ka kliimamuutuste kontekstis, eriti tihedas linnakeskkonnas, kus on
kuumasaarte tekkimise oht). Seega, kui hoone arhitektuurses lahenduses
kasutatakse suuri klaaspindu (v6i muid peegeldavaid pindu), tuleb detailse lahenduse
valja todétamisel tagada meetmed (nt paikesekaitse ekraanid, taimestikuga
rohepinnad, suurte peegeldavate pindade valtimine jm), mis valdiks olulist
ebasoodsat (hairivat) moju Umbritsevatele aladele ja hoonetele seoses
paikesevalguse peegeldumise ja sellest tuleneva voimaliku temperatuuri tdusuga.

MOJUD SEOSES VOIMALIKE TUULEKORIDORIDE TEKKIMISEGA

Tuulekoridoride mdju hindamiseks telliti Marko Kaasikult (Ph.D. keskkonnaftilsikas)
ekspertarvamus. Ekspertarvamus taismahus on esitatud lisas 7. Alljargnevalt on
toodud kokkuvdte ja hinnang.

Tuulekoridoride vdimalik tuntav negatiivhe m&ju avaldub peamiselt kdrgete hoonete
omavahelisel koosmodjul. Seetdttu on pdhjalikumalt analllsitud maksimaalse
kdrgusega alternatiive ehk alternatiivi 1 ja alternatiivi 2, mille korral oleks tegemist
kuni 130m korguse korghoone rajamisega, millega kaasneks suurem vdimalus
tuulekoridoride tekkimiseks vorreldes alternatiiviga 3.

Planeeritava kuni 130 meetri kdrguse hoone naabruses 30 - 40 meetri kaugusel
asub Maakri 36 hoone kdrgusega umbes 75 meetrit. Umbes sama kaugele jaab
Liivalaia 45 hoone kdrgusega 55 meetrit, kuid see on nii madalam, kui ka Umara
kujuga, mis hajutab tuulekoridori mdju. 85 meetri kdrguse Olimpia hotellini on
rohkem maad, umbes 100 meetrit. Seega suurim tuulekoridori efekt tekib
planeeritava kdrghoone ja Maakri 36 vahel (Joonis 3) ning seda hinnati uuringus
pohjalikumalt, arvestades praegust olukorda ja planeeritava kdrghoone
pOhjustatavat muutust.
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Joonis 3. Tuulekoridori sisenevate voolujoonte skeem ldanetuule korral. Punane
tapp tahistab kohta, mille jaoks on tehtud jargnevad arvutused.

Arvutused naitavad, et uue kdrge hoone ehitamisel suureneb ebameeldivate tuulte
osakaal ja tekib véike ohtliku tuule risk, kuid mdlemad jaavad kaugele allapoole
maksimaalseid vaartusi, mida kirjanduse andmeil aktsepteeritavaks peetakse -
ebameeldivate tuulte osakaal 16 korda ja ohtlike osakaal 50 korda. Kuna
analoogidena kasutatud hooned Tokios on umbes sama vahekauguse juures
korgemad, siis on tulemus pigem Ule- kui allahinnatud, st. ebameeldivuse ja ohu
kasv voib tegelikkuses olla veelgi vaiksem.

MoOnevorra tugevamad tuuled vdivad aga tekkida vaikestes ruumipiirkondades hoone
teravate servade lahedal. Selle valtimiseks on soovitav projekteerida suured hooned
kaarjate servadega - suurepdrane ndide on Maailma Meteoroloogiaorganisatsiooni
hoone Genfis, millel on pikerguse ellipsi kuju (Joonis 4) - kuigi ehituslikult keerukam,
kompenseerib niisugune kuju suurel maaral hoonega kaasnevat negatiivset
tuulemdju. Kui teravaid servi ei Onnestu véltida, siis tuleks hoiduda konniteede
rajamisest vahetult nende juurde. Selles kontekstis tuleb eriti silmas pidada
kavandatud kdrghoone Maakri ja Lennuki tn. ristmiku poolset nurka — moni meeter
I0hem hoone teeks jalakaijatele liikumise olulisel mugavamaks.

Kdesolevas tuulekoridoride hinnangus lahtuti DP eskiisi staadiumis kavandatud
arhitektuursest lahendusest, aga hoone 18plik kuju ja arhitektuurne lahendus selgub
alles arhitektiirikonkursi kaigus. Siinkohal voib valja tuua, et hoone erinev kuju
samas asukohas ja mahus ei mojuta jareldusi ebamugavate ja ohtlike tuulte
tagasihoidliku esinemissageduse kohta. Pigem on praegune kuju oma teravate
nurkadega ja Lennuki tn. poolsete sakkidega (ks enim tuulekiirusi voimendavatest.
Kull tuleb jalgida projekteerimisel seda, et hoone sein ei oleks praegusest
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hoonestuskavast oluliselt 1dhemal kummalegi kdrgetest hoonetest Maakri 36 ega
Liivalaia 45. Kui vahekaugus vdheneb enam kui 10%, siis tuleks teha uus tuulemadju
hinnang.

mﬂmﬂh' S— ==
Joonis 4. Maailma Meteoroloogiaorganisatsiooni (WMO) hoone Genfis. Marko
Kaasiku foto.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

Moju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 (kdrghoone | Variant 3 (kogu alal
valdkond (olemasoleva kdrghoone) + Liivalaia 39 ja 41 |5 korruselised
olukorra ning A. Lauteri 7C) hooned)

sdilimine)
Tuule- 0 MGju pole, | = Vahene negatiivne mdju. Tuulkoridoride | (=) Vahese
koridoride | kuna uuringus jareldati, et uue korge hoone | negatiivse moju
moju olemasolev ehitamisel suureneb ebameeldivate tuulte | avaldumise
olukord séilib. | osakaal ja tekib vaike ohtliku tuule risk, kuid | tdendosus
mdlemad jaavad kaugele allapoole | vdiksem,
maksimaalseid vaartusi, mida kirjanduse | alternatiivi 1 ja 2
andmeil aktsepteeritavaks peetakse. korral.
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6.4. MOJU INSOLATSIOONITINGIMUSTELE

Kavandatava tegevuse madju hindamiseks Umbruskonna hoonete
insolatsioonitingimustele telliti detailplaneeringu koostamise raames ettevottelt
Fassaadiprojekt OU insolatsiooniuuring (vt lisa 7). Suuremat negatiivset mdju
insolatsioonitingimustele avaldavad alternatiivid 1 ja 2, mille korral oleks tegemist
kuni 130m korguse korruselise kdrghoone rajamisega. Alternatiivi 3 mdju oleks
vaiksem ning seetottu seda alternatiivi detailsemalt uuringus ei kasitletud.

UURINGU JARELDUSED

Uuringu tulemusel jareldati, et parast kavandatava planeeringu realiseerumist
(alternatiivid 1 ja 2) vastavad naabermajade insolatsioonitingimused normidele (EVS
894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides™) ehk tagatud on
insolatsiooni kestus vdahemalt 2,5 tundi.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

Mo6ju valdkond | O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 (kdrghoone | Variant 3 (kogu
(olemasoleva kdrghoone) + Liivalaia 39 ja 41 | alal 5 korruselised
olukorra ning A. Lauteri 7C) hooned)
sdilimine)

Moju 0 Mdju pole, | - Vahene negatiivne moju. | (=) Moju ulatus

insolatsiooni- kuna Insolatsiooniuuringu kohaselt  vastavad | on oluliselt

tingimustele olemasolev naabermajade insolatsiooni-tingimused | vaiksem, kui
olukord sdilib. | normidele ka peale kavandatava tegevuse | alternatiivi 1 ja 2
elluviimist. korral.

6.5. MOJU KULTUURIVAARTUSTELE

DP alal ja selle kontaktvé6ndis asuvad mitmed muinsuskaitsealused objektid ning
objektide kaitsevddndid, millega tuleb kavandatava tegevuse puhul arvestada.

Osa planeeringualast jaab arheoloogiamalestiseks tunnistatud II at eKr - 16.
sajandist parit asulakoha ja 13.-16. sajandist parit asulakoha kaitsevddndisse.

Asukoht II at eKr-16.saj. asub Keldrimae piirkonnas, ala piirneb Liivalaia tdnavaga ja
DP alaga. Malestiseks on kultuurkiht selles sisalduvate muinas-, kesk- ja
varauusaegsete leidudega ning ehitusjaanustega. Malestise ala on tanapaeval
suuresti hoonestatud, arheoloogiline kultuurkiht on sailinud hoonestusest vabadel
aladel, aga ka tdanavate ja vanade hoonete all. DP ala piirneb antud asulakohaga,
mistottu laieneb osale DP alast 50 m laiune kaitsevoond. DP alal kavandatav tegevus
ei oma otsest moju asulakoha kultuurkihi sailimisele.
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Asulakoht 13.-16. saj. katab osaliselt Maakri kvartalit, asulakoha piir kulgeb piki
Lennuki tadnavat. Malestiseks on kultuurkiht selles sisalduvate kesk- ja
varauusaegsete leidudega ning ehitusjddnustega. Malestise ala on tdnapaeval
suuresti hoonestatud. DP ala piirneb antud asulakohaga, mistdttu laieneb osale DP
alast 50 m laiune kaitsevoond. DP alal kavandatav tegevus ei oma otsest mdju
asulakoha kultuurkihi sailimisele.

Kuna DP ala piirneb kahe asulakohaga, on vdimalik arheoloogiliste leidude esinemine
ka DP alal. Muinsuskaitse eritingimused satestavad arheoloogiliste eeluuringute
vajaduse, selgitamaks valja kultuurikihi olemust ja laadi.

Arheoloogilised eeluuringud viiakse labi ehitusprojekti staadiumis, enne ehitustddde
alustamist. Enne mullatéddega alustamist arheoloogiamalestiste kaitsevéondi alal
tuleb need kooskdlastada Kultuurivaartuste Ametiga®.

DP alal ja kontaktvédondis asuvad ka muinsuskaitsealused hooned: puitelamud
Lennuki 26 ja 43 DP alal ning Kaasani kirik teisel pool Liivalaia tanavat. Konkreetsed
suunised muinsuskaitsevaartuste sailitamiseks annavad DP alale koostatud
muinsuskaitse eritingimused.

Ala arendamisel on variant 1 puhul ainsana tegemist alternatiiviga, mis vastab
koostatud muinsuskaitse eritingimustele: sdilivad kaitsealused hooned Lennuki 26 ja
Liivalaia 43, samuti sailib kaitsealuste hoonete vaadeldavus. Antud variant toetab ka
DP ala ja selle kontaktvédndi erinevate arhitektuursete ansamblite puUsimist ja
erinevate ajastute hoonestuse poimumist:

B Sailib Liivalaia tn aarse madala puithoonestuse arhitektuurne ilme, mis
toetab Uhelt poolt kaitsealuste hoonete ansamblit, teisalt tugistruktuurina
teisel pool Liivalaia tn asuva Kaasani kiriku puitarhitektuuri.

B Sailib Noukogudeaegne hoonestus, mis on ansamblis Lauteri tn
stalinistliku hoonestusega.

Lahtudes Maakri kvartali senistest arengutest, kus eksisteerivad koos nii ajalooline
kui kaasaegne arhitektuur (nt Seegi kirik kdrghoonete foonil), tekiks ka antud
variandi puhul DP alal erinevate ajastute kooslus, mis m&jub huvitavalt kontrastsuse
tottu.

Variandid 2 ja 3 ei ole kooskdlas muinsuskaitse eritingimustega. Kuigi kaitsealuste
hoonete osas muudatusi ei tehta, kaoksid Liivalaia tn &arse puithoonestuse
ansambliline (toetav) vaartus, samuti Lauteri/Maakri tn stalinistliku hoonestuse
ansambliline vaartus. Eelkdige moodustuksid kaasaegse hoonestuse plokid variandi
3 puhul Uhtlase 5-korruselise hoonestuse rajamisel.

° Tallinna Linnavolikogu 10. detsembri 2015 otsusega nr 195 ,Tallinna linna ametiasutuste struktuur ja
teenistuskohtade koosseis alates 1. jaanuarist 2016" anti Tallinna Kultuurivaartuste Ameti muinsuskaitse
ja miljodalade osakonna teenistuskohad ule Tallinna Linnaplaneerimise Ametile.
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Variant 1-3 elluviimisega kaasneb sadilinud paekivifassaadiga Oleviste koguduse
endise vaestemaja huvitava hoone (Lennuki 22) lammutamine.

Variandi 0 puhul mdju puudub, sh sailivad olemasolevad hooned ja valjakujunenud
hoonete ansamblid.

DO, RER RIS
L

Joonis 5. Korrastatud Jaani Seegi kirik (foto: Heidi Tooming) ning lagunev Lennuki
26 (foto: Ann Ideon).

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

Moju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 | Variant 3 (kogu
valdkond (olemasoleva kdrghoone) (kdrghoone + | korruselised hooned)
olukorra Liivalaia 39 ja 41
sdilimine) ning A. Lauteri 7C)
Moju 0 mdju puudub, | 0 oluline moju | - moningane
kultuuri- vaartustatud puudub, arendus | negatiivne  mdju,
vaadrtustele | hooned ja | vastab kuna lahendus ei
hoonete- muinsuskaitse vasta
ansamblid eritingimustele muinsuskaitse
sailivad. eritingimustele
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MOJU INIMESE SOTSIAALSETELE VAJADUSTELE JA VARALE

MGju inimese sotsiaalsetele vajadustele kasitletakse alljargnevalt teenuste ja haljas-
ning puhkealade kdttesaadavuse seisukohast, DP ala sisese puhkeotstarbelise ala
rajamise vOimalusest ja turvalisusest lahtuvalt. Hinnatakse ka md&ju varale.

MOJU TEENUSTE KATTESAADAVUSELE

DP alal variantide 1-3 elluviimisega kaasneb tdendoliselt positivne mdju erinevate
teenuste kattesaadavusele ning mitmekilgsusele, kuna kdikide variantide puhul
kavandatakse taiendavaid arifunktsiooniga pindasid, sh teeninduspindasid. Piirkonna
elanikele ning toodtajate seisukohast oleks tegemist positiivse arenguga, kuna
teenusevalik laieneb kvartalis ja lahivodndis jalakdigutee kauguses.

Variandi 0 puhul on teenuspindade jaotumine juba toimunud, teenuste
mitmekdilgsuse olulist tdusu ette ei ole ndha.

MOJU HALJAS- JA PUHKEALADE KATTESAADAVUSELE

DP ala Idhimad olemasolevad puhke- ja haljasalad on Lembitu, Tammsaare, Tiigiveski
ja Politseiaia park.

Variantide 1-3 elluviimisega suureneb koikidel juhtudel olemasolevate parkide ja
rohealade koormus. Kumulatiivselt suureneb koormus olemasolevatele haljasaladele
toenaoliselt veelgi teiste Maakri piirkonna kdrghoonete valjaarendamisel. Arvestades
kesklinna maakasutuse intensiivsust, ei ole vdimalused uute inimsdbralike ja
kvaliteetsete haljastatud pargialade arendamiseks soodsad ja Maakri kdrghoonete
piirkonna siseselt ei ole hetkel téiendava roheala rajamist ette naha.

Puhkevdimaluste puudumine/ilekoormatus voi ka funktsionaalne suunitlus kesklinna
piirkonnale (nt jooksuradade puudumine) vOib poOhjustada piirkonnas taiendavat
liikluskoormust sobivatele puhkealadele sditmisel. Kuna eeldatavalt on DP ala
tulevane elanik suhteliselt mobiilne, leevendaks kdikide antud variantide puhul
puhkealade kattesaadavust hea kergliiklusihendus suuremate/kaugemate
puhkealadega ja oluliste kergliiklusteedega (nt Kadriorg; rattasdidu, rulluisutamise
ja jooksmise eesmargil kasutatav Pirita promenaad).

Olemasoleva olukorra ehk variant 0 sdilimise puhul olulist keskkonnamdju ei ole.
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DP SISESE ALA KASUTATAVUS PUHKE-EESMARGIL

Kuna lal on vélja toodud ldhimate olemasolevate haljasalade-parkide vdimalik
Ulekoormatus, hinnatakse ka vdimalusi, mida DP ala suudaks pakkuda DP ala
elanikele puhkevajaduse rahuldamiseks ala siseselt.

Variantide 1 ja 2 puhul on ette ndha DP ala sisese haljasala ja manguvaljaku
voimalust Lauteri 7 ja Liivalaia 39 vahel. Samas, Stratumi liiklusuuringu ettepaneku
kohaselt vdiks selles asukohas kulgeda labi DP ala Glhendustee Olimpia bussipeatuse
ja Maakri tn vahel, mille rakendamisel kaoks tdenaoliselt DP ala sisene puhkeala
poolavaliku ruumina (labipaas kulgeks Joonis 6 toodud parkla asemel). Ala puhke-
eesmargil kasutuse eesmargist tulenevalt oleks siiski eelistatud, kui antud ala jatta
ilma labipaasuta kdrghaljastusega hooviks.

Variant 3 puhul tekib kaks suurt hooneplokki. PGhimotteliselt on vdimalik ka puhkeala
loomine ala siseselt, see soltuks konkreetsest lahendusest.

Variant 0 jatkumisel ei ole ala kasutatav puhkealana, vaid taidab valdavalt parkla
rolli.

i

Joonis 6. Praegune parkla, kus variantide 1 ja 2 puhul vdiks asuda ka roheala ja
manguvaljak (Uhtlasi, vastavalt liiklusuuringule vdimalik avalik labipads, mis
Uhendaks Olimpia bussipeatust Maakri tdnavaga)
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MOJU TURVALISUSELE

Variandid 1-3 toovad kaasa ala korrastamise ning parema valgustatuse, mis
toendoliselt tdstab ala turvalisust. Kuna kdikide antud variantide puhul kaasneb é&ri-
ja elamufunktsiooniga pindade arendamine, siis on ala ajalises profiilis kasutatud ka
valjaspool té6aega ning ei ,sure"™ valja nagu juhtub monofunktsionaalselt planeeritud
korghoonete piirkondade puhul.

Variandi 0 puhul jatkub DP alal olukord, kus osadel positsioonidel on tdendoliselt
klllaltki turvaline, kuid teatud positsioonidel, nt muinsuskaitsealuse hoone Lennuki
26 alal voib sliveneda vandaalitsemine ning asotsiaalsed praktikad: nt kohtvaatlusel
(9.0kt 2015) oli voimalik tuvastada, et Lennuki 26 ala Gihte hoovinurka on kasutanud
kodutud. Kuigi kodutud ei pruugi otseselt antud hoonet kahjustada, mdjub
korrastamatus pigem ebaturvalise kui turvalise linnakeskkonnana.

MOJU VARALE

Variantide 1-2 puhul, mil rajatakse ka korghoone, saab modningast tdendolist
negatiivset mdju vélja tuua kontaktvdoondi olemasolevate kdrghoonete elanikele, kes
on ostnud korteri avanevate kaugvaadete tottu (kavandatav korghoone piirab
paratamatult osasid enne kdrghoone rajamist avanenud vaateid). Antud variantide
puhul kaasneb ka insolatsiooni mdju piirkonna madalamatele hoonetele (vt ka ptk
6.4 insolatsiooni kohta).

Variandi 3 puhul, mil rajatakse Gihtlane kuni 5-kordne hoonestus, on mdju vaadete
varjamise ja insolatsiooni pdhjustamise osas vahetéhtis.

Variantide 1, 2 ja 3 puhul omab ala korrastamine ja alal Uldilme parandamine
toenaoliselt positiivset mdju imbruse kinnisvara vaartusele (variantide 1 ja 2 puhul
vOib see efekt olla isegi tugevam City-imagoga tdmbekeskuse tekkimise tottu).

Variandi 0 insolatsiooni ja vaadete kinniehitamise mdju puudub. Samas vdib valja
tuua kaudse negatiivse moju varale, mida avaldab Umbruskonna osaliselt
korrastamata linnaruum, sh lagunevad hooned ja sellega kaasnev tuleoht.
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ALTERNATIIVIDE VORDLUS

Moju O-variant

valdkond (olemasoleva
olukorra sailimine)

MGju 0 mdju puudub

teenuste

katte-

saadavusele

Mdju haljas- | 0 mdju puudub

ja

puhkealade

katte-

saadavusele

Variant 1
kdrghoone)

(vaid

- olemasolevate

rohealade koormus
touseb. Voimalik on
taienev
liikluskoormus
puhkealadele

Variant 2
(kdrghoone +
Liivalaia 39 ja 41
ning A. Lauteri 7C)

- olemasolevate
rohealade koormus
touseb. Voimalik on
taienev
liikluskoormus
puhkealadele

Variant 3 (kogu alal
5 korruselised
hooned)

- olemasolevate
rohealade  koormus
touseb. Voimalik on
taienev
liikluskoormus
puhkealadele

sOitmiseks. sOitmiseks. sOitmiseks.
Dp sisese ala | 0/~ Olemasolev | + Eskiislahendus | + Eskiislahendus | (+) Tekib kaks suurt
kasutatavus | olukord jatkub. Ei ole | naeb ette DP ala | ndaeb ette DP ala | hooneplokki.
puhkealana hetkel kasutatav | sisese haljastatud | sisese haljastatud | P6himdtteliselt on
puhkealana, tadidab | manguvaljaku. manguvaljaku. voimalik ka puhkeala
valdavalt loomine, see soltuks
parkimisfunktsiooni konkreetsest
lahendusest.
MGju 0/(-) Jatkub | + Parema | + Parema | + Parema
turvalisusele | olemasolev olukord, | valgustusega ning | valgustusega ning | valgustusega ning
vandaalitsemine mitmekililgsemalt mitmekililgsemalt mitmekiilgsemalt
teatud DP | kasutatava ala | kasutatava ala | kasutatava ala
positsioonidel  vdib | turvalisus  kasvab; | turvalisus kasvab; | turvalisus kasvab;
siiveneda ari- ja | ari- ja | ari- ja
elamufunktsiooni elamufunktsiooni elamufunktsiooni
koostoimimine ei | koostoimimine ei | koostoimimine ei
»Sureta® hoonet | ,sureta" hooneid | ,sureta" hooneid
06seks valja 06seks valja 06seks valja
Moju varale | 0/(-) M&ju puudub; | (-/+) Voimalik | (-/+) Voimalik | (+) Kuni 5-kordse
kaudne moju | vaadete sulgumine | vaadete sulgumine | hoonestuse rajamise
tulenevalt osaliselt | teatud kdrghoonete | teatud kdrghoonete | méju on vaadete
korrastamata elanikele ning | elanikele ning | varjamise ja
linnaruumist insolatsiooni mdju. insolatsiooni mdju. insolatsiooni
(tulekahju oht jms) pOhjustamise osas
Samas ala | Samas ala | vahetahtis.
korrastamine ja | korrastamine ja
tldilme parandamine | lldilme parandamine | Samas mojub ala
mdjuda positiivselt | mdjuda positiivselt | korrastamine ja
kinnisvara kinnisvara Uldilme parandamine
vaartusele. vaartusele. téendoliselt

positiivselt kinnisvara
vaartusele.
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TEEMA ,,MOJU INIMESE SOTSIAALSETELE VAJADUSTELE JA VARALE" KOONDVORDLUS

Mo6ju valdkond

O-variant
(olemasoleva olukorra
sdilimine)

Variant 1 (vaid
kdrghoone)

Variant 2 | Variant 3 (kogu alal
(kdrghoone + |5 korruselised
Liivalaia 39 ja 41 | hooned)

ning A. Lauteri 7C)

manguvaljakut.

MG6ju inimese | 0/- Oluline mdju | +(-) Kokkuvottes pigem positivne moju sotsiaalsetele
sotsiaalsetele | puudub. Aga alal | vajadustele, eelkdige teenuste kattesaadavuse paranemise, ala
vajadustele ja | sailub osaliselt | heakorrastamise, manguvaljaku rajamise ja turvalisuse kasvu
varale korrastamata tottu. Negatiivse aspektina vOib valja tuua suurema surve
linnaruum, mida vd&ib | piirkonna olemasolevatele rohealadele.
pidada ebasoodsaks | Korval asuvate hoonete kinnisvara véaartusele voib mdjuda
olukorraks. Ei rajata | negatiivselt vaadete ja valgustingimuste vahenemine, samas

ala korrastamine mojub kinnisvara vaéartusele positiivselt.

6.7. MOJU LIIKUVUSELE

DETAILPLANEERINGU MOJU (AUTO)LIIKLUSELE KVARTALI LAHIUMBRUSES

Detailplaneeringu ja KSH koostamise raames teostati liiklusuuring (sh prognoositava
liikluse modelleerimine) Inseneribliroo Stratum poolt (Tallinn. Lennuki tn - Liivalaia
tn - A. Lauteri tn - Maakri tn vahelise kvartali DP KSH liikluse modelleerimine.
Stratum 2015, vt Lisa 5).

Uuringus modelleeriti liikluse muutumist aastaks 2030 erinevate KSH-s kasitletud
alternatiivide puhul. Lisaks autoliikluse modelleerimisele kasitleti uuringus
parkimiskohtade temaatikat ning kergliikluse ja Ghistranspordi olukorda.

Uuringu peamised tulemused olid jargmised:

Suuremad muutused kesklinna autoliikluse osas ei ole pdhjustatud DP alal (voi Maakri
kdrghoonete piirkonnas) toimuvast, vaid ldisemast liikluspoliitikast. Arvestama peab
tosiasjaga, et liikluspoliitika kesklinnas autode vdhendamiseks ei vahenda
automaatselt ummikuid. Juhul, kui vdhendatakse sbdiduradade arvu, muudetakse
reguleeritud ristmikke ja Ulekdiguradasid jalakaijasobralikumaks jne., vaheneb kdll
soidukite arv, kuid alles jaav labilaskevdoime kasutatakse ikkagi taiel (ja Ule taiel)
maaral ara. Naiteks annab kesklinna liikluspildile olulisemalt suurema mdju voimalik
Estonia pst rekonstrueerimine Uhistransporditdanavaks (eeldatavalt 2016-2018) kui
kdesolevas t00s kajastatud DP alale planeeritud uus kdrghoone.

Kui vorrelda erinevaid lahendusi (alternatiivid 1,2, 3), siis autoliikluse seisukohalt
saab delda, et kolmel variandil olulist vahet ei ole. Uldiste parameetrite pdhjal
(summaarne labisdit tanavatel, summaarne ajakulu, keskmine Ghenduskiirus) oleks
pisut eelistatud KSH Variant 1. Ristmikute liikluse nditajate pdhjal oleks pisut
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eelistatud KSH variant 3, mille puhul on 2030 aastal ummikus ristmikke kdige véhem
(needsamad 3 ristmikku oleksid ummikus ka 0-variandi korral), samas on arvuliste
naitajate (sdidukite arv ja summaarne ooteaeg) erinevus variantide vahel vaike.

Maakri piirkonna sees olevatel tdnavatel on autoliikluse kasv (vorreldes O-
variandiga):

B Maakri tn Ghesuunaline osa 8-19% (soltuvalt variandist);

B Maakri tn kahesuunaline osa 48-70% (soltuvalt variandist);

B Lennuki tn 18-30% (sOltuvalt variandist);

B Kuke tn liiklus ei muutu voi muutub vaga vahesel maaral.
Kuigi 70% liikluse kasv vOib tunduda suur, ei ole tdnava labilaskevdime seisukohalt
oluline, kas seal sbidab 197 voi 293 a/h - labilaskevdimest tingitud probleemid
tekivad tunduvalt suuremate liiklussageduste juures.
Seega ala siseselt labilaskevdime probleeme ette ndha ei ole.

Uuringu tulemusena anti jargmised soovitused planeeringu lahenduse osas:

m Uldine soovitus planeeritavate hoonete kasutusotstarvete osas on, et
suurem elamispindade maht annab liikluse (ldiselt seisukohalt parema
tulemuse, kui suurem kontoripindade maht. Suur kontoripindade maht on
halvem seetdttu, et dhtusel tipptunnil on kesklinnast lahkuv liiklus suurem
ja liikluse lisamine vdimendaks juba olemasolevaid probleeme. Sama kehtiks
ka hommikuse tipptunni puhul, kus linna sisenev liiklus on suurem.
Elamispindade juures oleks nende poolt tekitatav liiklus Uldise liiklusega
vastandfaasis, hommikul vélja, Ohtul sisse. Lisaks on kesklinna
elamispindade juures autokasutus véike, st. auto voib kiill olla, kuid enamus
inimesi igapaevaselt seda ei kasutata. Naiteks oli Maakri tn 36 korterelamu
(96 korterit) parkla liiklussagedus liiklusloenduse ajal dhtusel tipptunnil 1
auto valja ja 2 autot sisse.

B Stockmanni kaubamaja parklast valjub ligikaudu pool liiklusest paremale, st.
Maakri korghoonete piirkonna ala sisekvartalisse. Neist omakorda pool
kasutab Lennuki td&navat (pohimotteliselt transiit labi sisekvartali).
Liikluspoliitiliselt oleks hea lahendus selline, kus alalt véljuv liiklus sdidab
lihemat teed pidi jaotus- vOi magistraaltdnavatele, seejuures sisekvartalit
ldbimata.

B Maakri tn aarest likvideerida parkimine (v.a. A. Lauteri 7c ees olev risti teega
parkimine), vabanenud tanavaosa rekonstrueerida konniteeks (vOimalusel
koos jalgrattarajaga). Soovitus on likvideerida ténava-aarne parkimine kogu
Maakri kdrghoonete piirkonna sees (Lennuki tn, Tornimae tn).

m Likvideerida Maakri — A. Lauteri ristmikul Idahemalasuvad 2 parkimiskohta
(tekitavad ndhtavusprobleemi soOiduautodele ja kitsendavad veoautodele
poé6rdekoridori).

B Rajada uus Uhissdidukipeatus Lembitu tdnavale liinide 3, 16, 17 ,17A, 23 ja
54 linna saabuva suuna jaoks (eelmine peatus Teatrivdljaku juures jaab
korghoonete piirkonnast eemale).
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B Labi Lennuki 26 kinnistu peaks kulgema kodnnitee ehk otsetee Ollimpia
bussipeatusest Lennuki tn22/Maakri tn29 - Lennuki tn 24 esisele platsile ja
sealt edasi Maakri tanavale. [Soovitus on vastuolus puhkeala
funktsiooniga'?]

B Kaaluda voimalust kasutada Maakri piirkonnas erakorralist parkimisnormi
(naiteks koefitsienti 0,5).

m Uritada leida lahendus DP ala sdidukitele 1abipd&suks Stockmanni vdi Nordea
maja juurdepaasudest ehk suunaga Liivalaia tdnava poole. Pohiliselt oleks
see vajalik DP ala pusielanikule voi rentnikule - naiteks kaart vodi pilet,
millega 1-2 minuti jooksul saab mdlemad tokkepuud avada.

Liiklusuuringus toodud ettepanekud duldiselt parandavad kergliiklejate olukorda
kvartalis. Kui praegu Maakri piirkonda labiv transiitliiklus (sh Stockmanni kaubamaja
parklast valjuv liiklus) suunataks koheselt tagasi linna magistraalidele, oleks
piirkonna siseselt vdimalik tagada rahulikum ja ohutum liikluskeskkond
kergliiklejatele.

Kui realiseeruks ettepanek kaotada Maakri tanava aarne parkimine, laiendades selle
arvel kdnni- ja kergliiklusteid (muuta ala duealaks), oleks sellel positiivhe koosmodju
planeeringu lahendusega (Variandid 1, 2 ,3) - see védhendaks piirkonna autokesksust,
muudaks piirkonna atraktiivsemaks jalakadijate jaoks (mitte labi liikumine, vaid ala
kasutamine) ning seoks ka DP ala paremini Ravala pst/kaubamaja piirkonnaga. DP
alaga vahetult piirneval Lennuki tdnaval (Nordea panga vaheline tupik) kergliiklustee
arendamine looks seega hea Uhenduse labi Maakri piirkonna.

Kvartali sees kergliikluse olukorra parandamiseks on seega vaja meetmeid laiemal
alal, kui seda on ainult kdesoleva DP ala. Juhul, kui Maakri ténava Uhesuunalisel 16igul
Umberkorraldusi ei toimu, on detailplaneeringu lahendusel piiratud positiivne mdju
vaid DP ala piires kergliiklusteede rajamisel. Laiemat slnergilist mdju sel juhul ei
kaasne ning nditeks ratturite seisukohalt sdilivad DP ala Umbruses ebamugavad
(hakitud) ja ebaturvalised lahendused.

Maakri kdrghoonete piirkonna terviklahenduseta liikluse ja parkimise korralduse osas
(mis praegu puudub), vOib arenduse tulemusena kohati kaasneda hoopis oht
kergliikluse liiklemistingimuste moningaseks halvenemiseks - arenduse tottu alalt
valjuva liikluse suurenemise tottu. Seega on lisaks kaesoleva DP alale soovitatav
koostada Maakri korghoonete piirkonna terviklik liikuvusalane lahendus, sh
lahendada koigi liikumiste vorgustikud ja vajadused ning nendele vastavalt jagada
tdnavaruum. Seda ei saa teha kdeoleva DP raames, vaid tuleks linna poolt eraldi
korraldada, arvestades terviklikult kdiki Maakri kdrghoonete piirkonna krunte, juba
olemasolevaid, planeeritud ja voimalikke tulevasi arendusi. Piirkonna liiklusolukorda
mdojutavad hetkel teadaolevalt veel vahemalt jargmised plaanid/tehtud ettepanekud:

10 vastav soovitus aitaks kill muuta jalakaijate teekonda kvartali sisse planeeritava kdrghoone juurde
Iihemaks, aga samas kaotatakse nii planeeringuga kavandatav haljastatud sisedu (vt ptk 6.6). Et
tagada puhkeala poolavaliku ruumina, on kdesoleva KSH koondsoovitus nimetatud otsetee rajamisest
loobuda.
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B Maakri tn 19/ 21 biroohoone (valmib eeldatavalt 2018) DP ettepanek muuta
Maakri tn jalakadijate tanavaks ja lubada autoliiklus vaid teenindava
transpordi/elanike ligipdasuks. (Ettepanek ldheb kokku k&esolevas tdos
tehtud ettepanekuga Maakri tédnaval kergliikluse tingimuste parandamiseks.)

B Maakri 28 ja 30 kruntide detailplaneering (suur ajaline maaramatus) -
suurendaks liikluskoormust Maakri téanaval;

B A. Lauteri tn 3 EBS Campus Ulikoolihoone (DP endiselt menetluses) - kuigi
hetkeseisuga viimane lahendus ei nde ette alalt parit liikluse juurdepdasu
labi Lennuki tédnava, ei ole I0plik lahendus veel kehtestatud, ebasoodsal juhul
on EBS torni valjaehitamisel vdimalik praegu Lennuki téanavalt Stockmanni
suunas kulgeva liikluse ja Lennuki-Maakri ristmiku koormuse suurenemine;

B Stockmanni kaubamaja laiendus: Autoliiklus vOib modnevdrra kasvada,
Stockmanni kaubavedu jaab endiselt Maakri téanavale.

JATKUSUUTLIKU LINNALIIKLUSEGA SEOTUD MOJUD LAIEMALT

Linnaline liikuvus (inglise urban mobility) on kontseptsioon, mis hdlmab
jatkusuutliku linnaliikluse keskkonna planeerimist, linnaliikluse infrastruktuuri
arengut, logistikat ning linnaliikluse keskkonnamdju hindamist, sotsiaalse ja
majandusliku mdju arvestamist jms. Liikuvus késitleb (erinevalt traditsioonilisest
liiklusuuringust) liikumiste kogu spektrit kui tervikut, arvestades ka teiste linnaruumi
jaoks oluliste funktsioonide ja mddtmetega peale Ghenduskiiruse ja labilaskvuse.

Planeeritava kvartali liikuvusalane moju soltub eeskatt I&hipiirkonna ja kogu linna
liikuvussisteemist, vdahem planeeringualal tehtavatest valikutest. Kui arendajal on
otsesed vdimalused mdjutada planeeringuala siseseid lahendusi, siis liikuvusalaselt
on nende lahenduste mdju vaike. Samas on oluline, et vahemalt planeeringualal
tehtaks kdOik voimalik ja ratsionaalne, et tagada kaasaegsed hea kvaliteediga
voimalused saastvaks liikumiseks.

Inimeste liikumisalased valikud sdltuvad vahemaadest ja eri liikumisviiside poolt
pakutavatest  vdimalustest. Erinevad  valikud viivad erineva majuni
looduskeskkonnale, elukeskkonnale, inimeste endi tervisele ja elukvaliteedile.
Seetdttu eelistatakse maailmas jarjest rohkem sddstvat liikuvust ja seetdttu on
anallusitud lihidalt olulisemaid liikuvuse aspekte.

Planeeringuala asub sidalinna piiril. Asukohas, mille puhul optimaalsel jalgsikdigu
kaugusel (kuni 2 km) on kogu siidalinn, kus on linna kdige suurem kontsentratsioon
erinevatest arilistest ja vaba aja veetmise funktsioonidest, kus asuvad poOhiosa
ministeeriumitest ja kohaliku omavalitsuste asutused. Samuti on just sidalinnas
kdige tihedam Uhistranspordi Ghendus kdigis linna suundades.
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Jalgsi Uhendused on planeeringualalt kdigis pdhisuundades madala kvaliteediga,
takistuste ja katkestustega, vaheste funktsioonidega hoonestuse tanavatasandil.
Pohitdnavad on selgelt autoliikluse magistraali funktsioonist Idhtuvad. Jalgsi
Uihendused on paljude katkestustega, llekdigud sOiduteedest on suurte vahedega,
ristmikud ja fooritstiklid on optimeeritud autoliiklusele ning on seetottu jalgsi tletades
mitme ootamisega. Iga ristmikuharu pole kdigi ristmike puhul jalgsi liletada voimalik.
Selline valdav olukord vdhendab jalgsi liikumise atraktiivsust, mis mdjutab otseselt
ka Uhistranspordi kasutust negatiivses suunas juhtudel, kus Ghistranspordi peatus ei
asu vahetult planeeringuala korval.

Olgu o6eldud, et eelkirjeldatud olukord ei ole spetsiifiine ega ainuomane ainult
kaesoleva DP Uumbrusele, vaid iseloomustab suuremat osa Tallinna kesklinnast. Aga
jalgsi liikumise kasuks eelistamine ei sdltu ainult flUsilisest tdnava labilaskvusest.
Loeb ka tanavaruumi kvaliteet, turvalisuse tunne ja mugavus liikuja jaoks. Enamiku
piirkonna uUumbruses paiknevaid tanavaid on raskesti labitavad ka erivajadustega
inimeste jaoks, kuna lahendused on périt aastakiimnete tagant ja seetdttu pole
arvestatud universaalse disaini printsiipidega, mis peaks tanava tegema hodlpsalt
kasutatavaks koigile.

Jalgsi liikumisv@imalusi planeeringualast Idhtuvatel pdhisuundadel iseloomustavad
jargmised naited:

B Maakri téanav. Tanaval on autokeskne linnaruum, kus mdlemal pool on kitsad
konniteed. Jalgsi liikuja jaoks naitab tanava kvaliteeti naiteks asjaolu, et
kahekesi korvuti jalutamine on teiste jalakaijate olemasolul valistatud.
Arvestatava osa tanavaruumist votavad enda alla parkivad autod. Tanava
ristumiskohtades (Lennuki tn, Kuke tn) on lahendused jalgsi liikujale
ebamugavad labida aarekivide ja ristumiskoha maaramatult suure ala tottu.
Tanava disainilahendus on materjalivalikult ja visuaalilt vaene vaatamata
kogu kvartali silmapaistva arhitektuuriga hoonetele. Téanava tasandis on
hoonetel véhe igapdevaseid funktsioone, mis voiksid moddujatele midagi
pakkuda.

B Maakri tanava pikendus, Kivisilla tdnav ristub Rdvala puiesteega, mille
Uletamine on vajalik olulisemate sihtkohtadeni jdudmiseks. Jalgsikaiguks on
Réavala puiestee ebameeldiv autokeskse tanavaruumi tottu, seda nii tanavat
Uletades kui piki puiesteed jalgsi liikumisel. PShjuseks on autokesksed
ristmike lahendused, jalgsi liikuja teekonna katkestused ja takistused.
Ravala puiestee ruum on mirarikas magistraal, millel on kill Maakri tanavast
enam ligitbmbavaid tanavatasandi funktsioone aga seda siiski piiratud
koguses sellise asukoha ja potentsiaaliga ténava kohta.

B Liivalaia tanav. Tegemist on piirkonna kdige mirarikkama magistraaliga,
samas on tanava pikisuunas jalgsi ja rattaga lilkkumisel teekonna jatkuvus
rahuldav. Liivalaia tanaval on suhteliselt vahe tanavatasandi funktsioone,
mis lisaksid pohjuseid seda teekonda jalgsi labida. Tanava Uletusvoimalused
on halva kvaliteediga. Reguleeritud Ulekdigurajad on autokeskse rohelise
lainega, Liivalaia tdnava suuremad ristmikud (Juhkentali, Tartu mnt,
Veerenni) on tldpiliselt jalgsi liikkumise vaenulikud. Kdigi ristmiku harude

Hendrikson & Ko 2016/2023; VERSIOON 11.03.2023 TOO 2188/14



TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

38 DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE

puhul pole vdimalik jalgsi Uletamine tulenevalt vajadusest lahtuda
autoliikluse labilaskvusest. See téahendab mitmete vajalike suundade puhul
Uhe ristmiku Uletamisel mitu korda punase tule taha ootamist kdrge
mirataseme ja madala dhukvaliteediga keskkonnas.

B Lennuki tdnav on kdige otsem tee planeeringualalt Viru keskuse suunas aga
selle otsetee kasutamiseks tuleb |abida Ravala parkimismaja ja selle esine
jalgsi liikuja jaoks korraldamata ruum ning Ravala puiestee. Vaatamata
oluliselt vdiksemale autoliiklusele vdrreldes Liivalaia tdnavaga on Ravala
puiesteel selles asukohas samuti 6 sdidurada.

B A. Lauteri on tiUhi tdnav, millel on vahe tanavatasandi funktsioone.
Planeeringuala jaoks on A.Lauteri tdnava algus kdige otsemal teekonnal
Solarise keskusse. Otseteele jadab Lembitu park, mille kruusakattega rajad
on sigisesel ajal kaetud suurte lompidega. Lembitu parki saamiseks on
Lauteri tédnaval ainukeseks vdimaluseks Kauka tanava juures asuv Ullekaik,
otseliletust Vambola tdnava ristumiskohas pole rajatud. Ulekdik on kiill
olemas Lembitu ja Kauka tdnava ristmikul, aga seda ainult tGhel harul neljast
ja seda halva nahtavusega kohas, kus parkivad autod varjavad nii jalgsi
lilkuja kui Kauka tanavalt valjuva soiduki jaoks Ravala puiestee poolt tulevad
soidukid. Ka Lembitu tdnaval pole olulisi igapdevaseid funktsioone, mis
vOiksid jalgsi liikujale huvi pakkuda.

Kirjeldatud erinevad modtmed on néited lahipiirkonna ténavate kvaliteedist jalgsi
liikumise aspektist lahtuvalt. Detailne uuring vajaks slstemaatiliselt samade
parameetrite olulisematel kaardistust teekondadel ja ka pildimaterjali naol
kaardistatu illustreerimist.

Uhistransport. Erinevates rahvusvahelistes transpordi teenindustasemete
kirjeldustes loetakse heaks Uhenduseks kombinatsiooni, kus peatuse kaugus
Iahte/sihtkohast on kuni 300m, tipptunni Uhendussagedus on alla 10 minuti,
tipptunnivdlise aja Uhendussagedus on alla 20 minuti (kriteeriumid varieeruvad
erinevates allikates ja rahvusvaheliselt aga on dldjoontes toodu lahedased).
Kdesoleva planeeringuala puhul ei ole enamik planeeringualalt [dhtuvaid suundi
Uhistranspordiga heal tasemel hendatud. Planeeringuala korval A.Lauteri tanaval
asub kll Ghe suuna peatus tanastele bussiliinidele 3, 16, 17, 17A, 23 ja 54 aga teise
suuna peatus asub 450 meetri kaugusel. Vahetult planeeringuala kdrval Liivalaia
tanaval on ka liini nr 39 peatus aga samas on liini intervall kogu pdeva Idikes kdigest
kaks valjumist tunnis ja liin teenindab suhteliselt vaikse elanike arvuga piirkondi.
Lahim trammipeatus jéab 350 m kaugusele. Viru keskuse thistranspordi terminal on
600m kaugusel, paljude liinide jaoks oluline Teatri vdljak 450m kaugusel. Arvestades
jalgsi GUhenduste madalat kvaliteeti, on need vahemaad hea tGhistranspordi ihenduse
jaoks liiga pikad. Samuti on Uhistranspordi valjumiste intervallid liiga pikad.

Uhistranspordi (ihenduskiirust iseloomustab k&ige paremini ldhte- ja sihtkoha
vaheline reisiaeg “uksest ukseni”, seda vorrelduna auto reisiajaga. Tabelis 1 on
toodud eri linnaosadest ja valglinnast (lahtekohad valitud silma jargi asumi keskel
juhuslikus asukohas) planeeringualale kohalejoudmise ajad Uhistranspordi ja autoga.
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Tabelis toodud ajad on Google Maps kaardi reisiaegade prognoosid joudmaks
planeeringualale tédpdaeva hommikul kl 9-ks, sisaldades ja jalgsikdigu aega
lahtekohast peatuseni ja peatusest sihtkohani. Prognoos votab arvesse tlipilisi
tipptunni liiklusolusid, Ghistranspordi (sh rongi) sdiduplaane ja jalgsikaigu teekondi.

Tabel 1. Google Maps ajalised prognoosid teekondade kestusele |dhtekohast
laneeringualani

Lahtekoht Teekonna kestus uksest ukseni, min
Uhistranspordiga Autoga
Pirita 39 16-30
Lasnamae 28 9-18
Pdhja-Tallinn 27 12-20
Kristiine 27 9-18
Mustamae 32 14-28
Haabersti 26 14-30
NOmme 36 14-35
Viimsi 42 20-40
Laagri 59 22-50
Saue 59 26-45
Saku 34 20-40
Peetri 16 10-24
Maardu 49 16-28

Tabeli pohjal voib jareldada, et enamik teekondi jadvad autoga ka tavaliste ummikute
korral ajaliselt lUhemaks kui UGhistranspordi teekonnad ning paremate liiklusolude
korral (nait. koolivaheaeg) on reeglina 2-3 korda Iihemad. Kdige enam tuleneb pikk
Uhendusaeg asjaolust, et planeeringuala lahimad olulisemad peatused asuvad 450-
900m kaugusel sihtkohast. See tahendab, et eri linnaosadest kesklinna tulevad liinid
ei labi Liivalaia tanava koridori. Asjaolu, mida Uhistranspordi liinivdrgu uuendamisel
tuleks arvesse voOtta, kuna kogu Maakri kvartalis ja Liivalaia koridoris on rohkelt
toédkohti ja elukohti.

Jalgratas. Planeeringuala kvartalist tdmmatud 6 km raadiusega ring katab ca 2/3
Tallinna pindalast. See on optimaalse rattasdidu kauguse Ulempiir. Sellesse
raadiusesse jadb Kesklinn, Ulemiste City, kogu Pdhja-Tallinn, kogu Kristiine, pool
Lasnamded, linnapoolne osa Piritast, pool Mustamaed. Planeeringuala kdige parem
rattallhendus on piki Liivalaia tdnavat. Mdlemas suunas on sdidutee aares olemas
rattarajad aga need on eeskatt julgetele kasutajatele ega kutsu juurde uusi
kasutajaid mirasesse keskkonda autodest meetri kaugusele sditma. Olemas on ka
segakasutusega margistatud ratta/kdnnitee Liivalaia ténava Idunapoolses servas aga
oma lugematute katkestuste ja ohtlike kohtadega kuulub see pigem hoiatavate
ndidete valdkonda. Teistes olulisemates suundades rattataristu puudub. Kogu
Tallinnal puudub tédna Uhtne hea tasemega rattasdidu vorgustik ja massilised rataste
parkimisvdimalused suurema ja tihedama rahvastikuga linnaosades.

Hendrikson & Ko 2016/2023; VERSIOON 11.03.2023 TOO 2188/14



TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

40 DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE

Parkimiskohtade arv mdjutab inimeste liikuvusalaseid valikuid. Téanases kontekstis
on arusaadav, et arendamisel lahtutakse pigem valjakujunenud parkimisndudlusest
ja harjunud parkimisvajadustest. Arendaja Ulesanne ei ole liikuvusalaste valikute ja
poliitika suunamine.

Eelnevalt kirjeldatud olude pdhjal voib prognoosida, et planeeringualaga seotud
lilkumiste pilt ja sellest tulenevalt ka md&ju nii inim- kui looduskeskkonnale saab
lahitulevikus olema tdnase olukorra sarnane. Parema liikuvusalase mdju
saavutamiseks on planeeringualal haid lahendusi luues piiratud voimalused, kdige
olulisemad tegurid jaavad valjaspoole arendaja voOimalusi. Olulised tegurid on
jalgsikdigu Uhenduste kvaliteet olulisemate sihtkohtadeni 2 km raadiuses,
Uhistranspordi vorgustiku arendamine (hetkel Tallinnas kaimasolev projekt) ja
jalgrattaliikluseks vajalike tingimuste loomine. Selle olukorra poolest ei erine
kdesolev planeering oluliselt teistest silidalinna planeeringutest, ei ole pdhjust
kasitleda asukohta kui sadstva liikuvuse seisukohast halvemat. Vastupidiselt,
sellealane potentsiaal on tulenevalt planeeringuala asukohast vdaga kdrge aga vajab
realiseerimiseks linna positiivse suunaga liikuvusalaste poliitikate muutuse joudmist
reaalsusesse.

Linna poolt oleks planeeringu liikuvusalase negatiivse md&ju vahendamiseks vaja
mitmeid tegevusi, mida ei saa teha kadeoleva DP raames, nait. Uhistranspordi
vorgustiku kaasajastamine, jalgsikdigu ja rattakasutuse tingimuste parandamine,
linnaruumi kvaliteedi parandamine. Nende tegevustega on kdigiga alustatud, valja
saab tuua juba esimesi naiteid ja kdimasolevaid projekte. Suund on vOetud saastvale
liikuvusele, hetkel jaab vajaka kdigi nende tegevuste strateegilistest kavadest, mis
tagaksid slisteemsema tegevuse ja annaks alust prognhoosimiseks, millal muutuks
olukord paremaks planeeringuala vahetus laheduses, mis tooks kaasa potentsiaalselt
negatiivse liikkuvusalase moju vahenemise.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

MGju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 (kdrghoone | Variant 3 (kogu alal
vald- (olemasoleva kdrghoone) + Liivalaia 39 ja41 ning | 5 korruselised
kond olukorra sailimine) A. Lauteri 7C) hooned)
Moju 0 MOoju pole, kuna | = moOningane negatiivne mdju, kuna tulenevalt lisandunud
liiklusele | liikluskoormust hoonestusmahust liikluskoormus kasvab. Olulist erinevust alternatiivide
madjutavaid tegevusi | vahel pole.
ei toimu. Piirkonna liikluskeskkonna terviklikul lahendamisel on vdimalik
kergliikluse tingimuste parandamine.
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6.8. VALISOHU KVALITEET

Liiklusest parinevate saasteainete levik vélisGhus on reeglina kontsentreeritud tee
vahetusse lahedusse. Saasteainete levik olulistes kontsentratsioonides piirdub tee-
alaga ning selle vahetu Umbrusega (suurusjargus 10 m). See on eelkdige tingitud
heitgaaside valjalaskeavade madalast kdrgusest maapinna suhtes. Edasi toimub
saasteainete oluline hajumine (saastekontsentratsioonide lahjenemine) valisdhus,
mistottu kontsentratsioonid naiteks 20-30 m kaugusel teest on juba tagasihoidlikud,
saasteained on reeglina hajunud nii horisontaal- kui ka vertikaalsuunas.

Valisohu kvaliteet on aktuaalne eelkdige suurte linnade tihedama liiklusega ristmikel,
kus mitmest suunast laheneb ristmikule mitu tuhat sdidukit tunnis. Ohusaaste osas
probleemseid ristmikke labib ca 4000-5000 vdi enam sodidukit tunnis (ehk 40 000-
50 000 sdidukit 66paevas), samuti suurendavad dhusaastet liiklusseisakud ja ka sel
juhul esinevad norme Uletavad saasteainete kontsentratsioonid uldjuhul ainult
vahetult teepinna kohal ja tee Idheduses.

Antud  kriteeriumitele  vastavad naiteks Liivalaia-Juhkentali tn  ristmik
(planeeringualast ca 150 m kaugusel) ning Liivalaia-Tartu mnt ristmik (ca 230 m
kaugusel planeeringualast). Vahetult planeeringuala imbruses ei leidu samavaarseid
ristmike ning kavandatava hoone piirkonnas on kindlasti tagatud head tingimused ka
avatud akende korral. Kavandatav kdrghoone jaab enam kui 60 m kaugusele Liivalaia
tanavast, lisaks jadb puhveralale mitu rida hoonestust, mis takistab saaste levikut.

Vahetult planeeringuala lahistel asuva Liiavalaia tn seirejaama (Ohukvaliteedi
modtepunkt paikneb Liivalaia ja Lennuki tn ristmiku ldhistel ca 6-7 m kaugusel teest)
2014. a pidevseire andmetel'! voib lUhiajaliselt valisbhu saastatuse taseme
piirvaartuse Uletamist esineda ainult peente tahkete osakeste (PMio 24 tunni
piirvaartus 50 pug/m?3) korral, kuid Uletamiste arv kalendriaasta jooksul oli lubatu
piires (lubatud on kuni 35 dletamist) ehk aasta jooksul registreeriti 4 Gletamist.

2013. aastal esines PMio piirvaartuse ldletamisi samuti neljal korral, 2012. aastal oli
Gletamiste arv 1. Vordluseks 2006. aastal oli Gletamiste arv 42, 2007. aastal 48,
2008. aastal 35, 2009. aastal 10 ning 2011. aastal 9'2. Seega vG&ib Gelda, et kdige
kriitilisema saasteaine osas on Tallinna linnatanavatel margata positiivset trendi ning
seda vaatamata liikluskoormuste sailimisele ning kohatisele suurenemisele.

Teiste saasteainete maksimaalsed kontsentratsioonid, samuti aasta keskmised ning
thlpilised igapdevased saastetasemed on normvaartustest juba oluliselt madalamad

11 valisdhu seire linnades. Ohusaaste kauglevi seire ja uuringud 2014. aastal. Eesti Keskkonnauuringute
Keskus OU. 2015 B

12 y&lisGhu seire linnades. Ohusaaste kauglevi seire ja uuringud 2013. aastal. Eesti Keskkonnauuringute
Keskus OU. 2014
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ning tdpsem anallilis ei ole valisbhu kvaliteedi normatiivsuse hindamisel antud
situatsioonis vajalik.

Kuna automaatseirejaam asub vahetult planeeringuala kdrval saab pidevseire pdhjal
teha usaldusvaarseid jareldusi ka planeeringuala kohta. Liivalaia tanavast rohkem
kui 60 m kaugusele jaava kavandatav kdrghoone piirkonnas on kindlasti tagatud
head tingimused ka avatud akende korral.

Planeeringualale jaavate Liivalaia tn darsete olemasolevate hoonete teepoolsel kiljel
vOib toenaoliselt esineda PMio 24 tunni piirvaartuse (50 ug/m?3) Uletamist moned
korrad aastas, kuid suure tdendosusega jaab Uletamiste arv lubatu piiresse ning
kattub Liivalaia tn automaatseirejaama tulemustega.

Kuna eeldatavasti autopargi tehniline seisund tulevikus paraneb ning saasteainete
emissiooni otseselt suurendavat liikluskoormuste kasvu pohitanavatel ei prognoosita
ei ole suuri erinevusi olemasolevas ja perspektiivses situatsioonis ning vélisdhu
kvaliteet planeeringuala piirkonnas voib pikas perspektiivis pigem paraneda.
Vastavalt liiklusuuringule ei tingi planeeringu realiseerimine markimisvaarset
liikluskoormuste tousu pohitanavatel (vorreldes olemasolevaga), seega ei pdhjusta
ka planeeritav tegevus Ulenormatiivset saastetaset. DP ala sisene liiklus on samuti
liiga véike, et pohjustada Ulenormatiivse (vdi normide ldhedasegi) 6husaaste teket.

Uldisem soovitus on planeeritav ala ja selle imbrus (sh teekate) hoida regulaarselt
vOimalikult puhtana (tolmuvabana) vahendamaks voimalikku teetolmu lendumist
ning aasta keskmisest kdrgemate saasteainete (eelkdige PM1o kui normildhedasema
saasteaine) kontsentratsioonide teket.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

MGju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 (kdrghoone | Variant 3 (kogu alal 5

vald- (olemasoleva kdrghoone) + Liivalaia 39 ja 41 | korruselised hooned)

kond olukorra sailimine) ning A. Lauteri 7C)

Vialisdhu | 0 Moju pole, kuna | = moOningane negatiivhe moju, kuna tulenevalt lisandunud

kvaliteet | liikluskoormust liikluskoormusest kasvavad ka heitgaaside kogused. Negatiivne mdju
mdjutavaid pole oluline, kuna dhusaaste tasemed jaavad alla piirnormide (DP ala
tegevusi ei toimu. sees oluliselt alla piirnormide).
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6.9. MURA HAIRING

MURA NORMTASEMED

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel lahtutakse Sotsiaalministri 4. martsi
2002. a. maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” nduetest. Valismira
normtase on A-korrigeeritud (inimkdrva tundlikkust arvestav) ekvivalentne
helirdhutase Lpa,eq,T.

Mura kriteeriumitena kasutatakse peamiselt kaht naitajat: paevane (7.00-23.00) ja
0ine (23.00-7.00) (ekvivalent)tase. Vastavalt eelpool nimetatud maarusele
jaotatakse hoonestatud vdi hoonestamata alad Uldplaneeringu alusel:
B [ kategooria - looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja
tervishoiuasutuste puhkealad;
B I kategooria - laste- ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused,
elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates;
m III kategooria - segaala (elamud ja Uhiskasutusega hooned, kaubandus-,
teenindus- ja tootmisettevotted);
B IV kategooria - tddstusala.

Planeeringu vastavust kehtestatud normidele tuleb hinnata |dhtudes nimetatud
sotsiaalministri maaruses kehtestatud mira normtasemetest hoonestusaladel.
Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi miira normtasemete liigitusi:

B Taotlustase — mira tase, mis Uldjuhul ei pdhjusta hairivust ja iseloomustab
haid akustilisi tingimusi. Kasutatakse uutes planeeringutes
(ehitusprojektides) ja olemasoleva miraolukorra parandamisel.

B Piirtase - mira tase, mille Uletamine voib pohjustada hairivust ja mis
Gldjuhul iseloomustab rahuldavaid (vastuvdetavaid) akustilisi tingimusi.
Kasutatakse olemasoleva olukorra hindamisel ja uute hoonete
projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud aladel. Olemasolevatel aladel
ja ehitistes ei tohi mira lletada piirtaset. Kui piirtase on uletatud, tuleb
rakendada meetmeid mira vahendamiseks.

B Kriitiline tase - mira tase valisterritooriumil, mis pohjustab tugevat hairivust
ja iseloomustab ebarahuldavat murasituatsiooni. Kiriitilised tasemed
kehtestatakse liiklusmuirale ja tédstusmirale. Kasutatakse olemasoleva
olukorra hindamisel valismuraallikate vahetus ldheduses. Uute miratundlike
hoonete ehitamine kriitilise tasemega aladele on Uldjuhul keelatud.
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Tabel 2. Liiklusest tingitud miira normtasemed hoonestatud vGi hoonestamata
aladel (Lpa,eq, dB paeval/006sel).

Ala kategooria | I II 111 v
uldplaneeringu looduslikud laste- ja|segaala (elamud | té6stusala
alusel puhkealad ja|Oppeasutused, ja
rahvuspargid, |tervishoiu- ja | ihiskasutusega
puhke- ja | hoolekandeasutuse | hooned,
tervishoiuasut |d, elamualad, | kaubandus-,
uste puhkealad ja pargid | teenindus- ja
puhkealad linnades ning | tootmisettevotte
asulates d)
Taotlustase uutel 50/40 55/45 60/50 65/55
planeeritavatel
aladel
Taotlustase 55/45 60/50 60/50 70/60
olemasolevatel 651/551
aladel
Piirtase 55/50 60/55 65/55 75/65
olemasolevatel 651/60! 701/60!
aladel
Kriitiline tase | 65/60 70/65 75/65 80/70
olemasolevatel
aladel

lubatud muratundlike hoonete sGidutee poolsel kiiljel.

Planeeritav ala (linnakeskuse ari -ja kortermajad) tuleb lugeda III kategooria
segaalaks. Hoonete valispiiretele modjuva mirakoormuse hindamisel voib
tiheasustusalal aluseks votta piirtaseme ndouded ning piirtaseme Uletamisel tagada
eelkdige head tingimused hoonete siseruumides vastavalt ruumide reaalsele
kasutusotstarbele. III kategooria alade piirtase on 65 dB paeval ja 55 dB 6dsel,
hoonete teepoolsel kiljel on lubatud 70 dB paeval ja 60 dB &dsel.

Kuna projekteeritavate hoonete siseruumide nduded tagatakse standardiga EVS
842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest siis ei ole
leevendusmeetmete vajaduse maaramisel sisulist vahet, millise kategooria (kas II
voi III kategooria ala, kas piir- voi taotlustase) normtasemega linnakeskkonna
hoonete teepoolsele piirdele mdjuvat valisohu muirataset vorreldakse. Naiteks biroo-
ja haldushoonete ekvivalentmira normtasemed, mis tuleb siseruumides tagada
(vottes aluseks eespool nimetatud standardi ndudeid), on 40 dB péaeval (soovituslik
taotlustase 35 dB). Elu- ja magamisruumide vastavad nduded on 35 dB péeval ja 30
dB o66sel.

Juhul kui planeeringuala duealal kavandatakse ka rekreatiivset tegevust (nt
puhkenurk voi manguvaljak) tuleb selleks ala siseselt valida piirkond, kus valisdhu
miratase ei Uleta piirtaset ehk 65 dB pdeval, soovitatavalt voiks rekreatiivsete
tegevuste puhul III kategooria segaalal paevane miratase siiski jadda
madalamaks kui 60 dB.
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LAHEANDMED JA HINDAMISMETOODIKA

Mirataset hinnatakse planeeringu realiseerimise jargselt pikas perspektiivis (2030)
arvestades lahiimbruse elanike liikumisi ning Uldist liikluskoormuste kasvu. Lisaks
vOrreldakse planeeringuala ja lahiimbruse mirasituatsiooni olukorraga, kui
planeeringut ei realiseerita (nullvariant).

Peamiseks piirkonna mdlrasituatsiooni madjutavaks teguriks on autoliiklus
planeeringualaga kilgneval tédnavatel, kusjuures planeeritava hoone kontekstis on
suure liikluskoormusega Liivalaia tédnavast olulisem muraallikas kvartalisisene Maakri
tanav. Teisi olulisi miraallikaid lahiimbruses teadaolevalt ei leidu. Planeeringualast
endast tingitud mdjud on piirkonna liikluskoormuste taustal vdiksed ehk planeeringu
realiseerimisega ei suurene piirkonna ja naaberalade miuirafoon. Vastavalt
liiklusuuringule ei suurene markimisvaarselt ka piirkonna liikluskoormused.

Joonis 7. 3D vadljavdte mira arvutusmudelist (SoundPLAN).
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Planeeringu vastavust kehtivatele muiranormidele hinnatakse perspektiivse
liiklusmudeli pdhjal, kuna head akustilised tingimused tuleb tagada ka perspektiivses
olukorras. Samas tuleb tdodeda, et olemasolevas olukorras on liiklusmiira foon
piirkonna suurematel tdnavatel ligikaudu sama (erinevused on minimaalsed -
suurusjargus ca 0-1 dB), kuna Tallinna pohitdnavate liikluskoormus on juba
praeguses olukorras labilaskevdime piiril ning liiklusprognoos pohitdnavatel ei erine
markimisvaarselt olemasolevast olukorrast.

Perspektiivse miraolukorra hindamisel kasutatakse lahteandmetena kdesoleva KSH
raames koostatud liiklusuuringu?®3 (vt Lisa 5) tulemusi. Kuna vastavalt liiklusuuringule
on KSH raames kasitletavate erinevate arengustsenaariumite vahelised
liikluskoormuste erinevused vaiksed (valdavalt vaiksemad kui 10%, millele vastav
ekvivalentmira taseme erinevus on vaiksem kui 0,5 dB) siis kasitletakse
mirahinnangus lisaks nullvariandile ainult kdigi arengualternatiivide peale
maksimaalseid liikluskoormuseid erinevatel tanavatel toomaks vdlja voimalikku
maksimaalset moju.

Tabel 3. Planeeringualaga kiilgnevate tanavate liikluskoormused erinevate
arengustsenaariumite korral (AKOL - aasta keskmine 66péevane liiklussagedus).

Nullvariant Maksimaalne
Tanav i i
.. raskeliiklus .. raskeliiklus
AKOL (%) AKOL (%)
Liivalaia 28 650 8 30 190 8
A. Lauteri 3180 3 4 270 3
Maakri 2 350 3 3990 3

Soidukiiruseks on voetud 50 km/h, kuigi vaiksematel tanavatel on tilpiline kiirus
ilmselt madalam. Linnasisese autoliikluse tllpiline jaotus 60péeva ldikes:

B 7.00-19.00 - 78% aasta keskmisest 60pdevasest liiklussagedusest,

B 19.00-23.00 - 14% aasta keskmisest 66pdevasest liiklussagedusest,

B 23.00-07.00 - 8% aasta keskmisest 66pdevasest liiklussagedusest.

Liiklusmira tase ja mira levik on arvutatud spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 7.4,
kasutades Prantsusmaa siseriiklikku arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96", mis on
Euroopa Parlamendi ja Noukogu keskkonnamtira hindamise ja kontrollimisega seotud
Direktiivis 02/49/EU (5. juuni 2002) toodud soovituslik arvutusmeetod
liilkmesriikidele.

13 Tallinn, Lennuki tn — Liivalaia tn — A. Lauteri tn — Maakri tn vahelise kvartali DP KSH liikluse
modelleerimine, Inseneriblroo Stratum, 2015
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Otseseks normtasemetega vordluseks kasutatakse mira hinnatud taset (Larti), ehk
etteantud ajavahemikus madratud mira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud
parandusi, arvestades miira tonaalsust, impulssheli v6i muid asjakohaseid tegureid.
Mlrakaardid koostati pdevase (Ld4, 07.00-23.00) ja oise (L., 23.00-07.00)
ajavahemiku kohta, sh sisaldab paevane ajavahemik ka 6htust aega (19-23), millele
rakendatakse parandustegurit +5 dB.

Vélisbhu mirataset hinnatakse 2 m kdrgusel maapinnast ehk keskmise inimese
kuulmiskdrgusel (voi pisut kdrgemal), murakontuurid esitatakse 5 dB vahemike
kaupa, arvutusvorgustikus 5*5 m sammuga.

Valisdhu mirasituatsiooni kirjeldamisel on arvestatud helilainete peegeldumist
(vastas-) hoonete fassaadilt. Mirakaardid kirjeldavad lisaks vastashoonete
peegeldustele ka iga hoone enda fassaadi peegeldusi. Kavandatavale hoonele
mojuvat reaalset mirakoormust hinnatakse ka eraldi, fassaadide miuratase
mirarikkamatel kilgedel on korruste kaupa valja toodud eraldi joonisel.

Tulemused

Erinevatele arengustsenaariumitele vastav valisdhu mirasituatsioon 2030. aastal
(paeval ja 606sel) arvutatuna 2 m kdrgusel maapinnast on toodud joonistel 8-11.
Joonisel 12 on valja toodud kavandatava hoone mirarikkamatele fassaadidele
mojuv mirakoormus korruste kaupa.

Detailplaneeringu mahu maksimaalsel realiseerimisel kujuneb vaadeldaval alal
jargnev miuraolukord:

B Korgeim miratase esineb Liivalaia tn &&arsete olemasolevate hoonete
(@rimaa korvalfunktsiooniga elamud) teepoolsel fassaadil, kus miratase voib
Uletada 70 dB piiri paeval ja kiiiindida ligi 65 dB-ni 6dsel. Nimetatud hoonete
osas detailplaneering mahulisi vdi muid muutusi ette ei nae, kill aga on
tanava poole suunatud ruume moistlik laiemalt rakendada miira osas
vahemtundlike aripindadena;

B A. Lauteri tn dares voib muratase Ulletada 65 dB piiri padeval ja kiindida
vahemikku 55-60 6d6sel, mis linnakeskuse segahoonestusala puhul vastab III
kategooria alade nduetele (teepoolse kiilje piirtase 70/60 dB). Nimetatud
hoonete osas detailplaneering muutusi ette ei nae;

B Maakri tn darsete hoonete teepoolsel fassaadil (sh planeeritava hoone
asukohas) on miuratase juba monevérra madalam kllndides 65 dB piiri
Idhedale pdeval ja lletades 55 dB piiri 66sel;

B Kavandatava kérghoone fassaadidel ei ole paevasel ajal 65 dB lletamist ette
naha, teepoolsetel kilgedel jaéb miratase valdavalt vahemikku 60-65 dB
pdeval ning 50-55 dB d6sel;

B Kvartali keskosa Ouealale kavandataval manguvaéljakul jaab péaevane
miratase madalamaks kui 60 dB ehk tagatud on vastuvdetavad tingimused
kesklinna piirkonnas puhkeotstarbeliste tegevuste ladbiviimiseks vdi laste
manguvaljaku rajamiseks.
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Murakaart 1 - nullvariant 2030
muratase paeval (Ly)
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Joonis 8. Mlrakaart 1 - Variant 0, miratase paeval
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'
Mirakaart 2 - nullvariant 2030
miratase 66sel (L)
Ly, dB(A)
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Joonis 9. Mlrakaart 2 - Variant 0, miratase 66sel
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Muirakaart 3 - maksimaalne liiklus 2030
muratase paeval (Ly)
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Joonis 10. Mirakaart 3 - maksimaalne liiklus 2030, miratase paeval

P\

TOO NR 2188/14 2016/2023; VERSIOON 11.03.2023 @ Hendrikson & Ko



TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE >1

Murakaart 4 - maksimaalne liiklus 2030
muratase 66sel (L)
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Joonis 11. Mirakaart 3 - maksimaalne liiklus 2030, mUratase 66sel
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Murakaart 5 - maksimaalne liiklus 2030
muratase fassaadil (korrus/Lg4/L,)
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Joonis 12. Mlrakaart 5 - maksimaalne liiklus 2030, miratase fassaadil
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EHITUSAEGSED MOJUD

Lammutus- ja ehitusprotsesside keskkonnamdjusid vOib Uldjuhul kasitleda
negatiivsena - mura, vibratsioon, tolm ja tavaparasest intensiivsem transport voivad
mdjuda hairivana, kuid ehitusaegsed mdjud on lihiajalised.

Olulise ehitusaegse mdjuna ulatub alast valjapoole ainult transpordiga seotud mdju
(ehitusaegne liikluskoormuse kasv), kuna ligipaas alale kaib labi avalikult
kasutatavate teede. Ehitusaegse liikluskoormuste kasv on siiski lihiajaline ning
toimub sellises mahus, mis ei pdhjusta suuri muutusi olemasolevate teede kasutuses.
Ehitustoéde miurale ei ole kehtestatud paevaseid (07.00-23.00) normtasemeid,
pidevale ehitustédde mirale on kehtestatud ainult 6ine ekvivalentmiira piiratase
45 dB elamualadel, sealjuures ei tohi 6ine maksimaalne luhiajalaine mirahairing
Gletada ekvivalentmira normi rohkem kui 10 dB vorra.

Oise miirahdiringu véltimiseks ei kavandata mirarikkaid ehitustéid odisele ajale.
Tavaline ehitustddde teostamise aeg on soovituslikult esmaspaevast reedeni 08.00-
19.00 (erandkorras nt 07.00-23.00). Kui tdid teostatakse ka nadalavahetustel, on
mdistlik tédde algusajaks valida hilisem kellaaeg (nditeks 09.00) ja t66d Idpetada
varasemalt (nditeks 18.00).

JARELDUSED JA SOOVITUSED

Planeeringulahendus voéimaldab tagada head tingimused projekteeritava hoone
siseruumides, samuti on soovi korral voimalik krundisiseselt leida sobiv asukoht
rekreatiivseks tegevuseks (puhkamiseks vdi manguvaljaku rajamiseks). Hoonete
siseruumides on heliisolatsiooninduete jargimisel vdimalik tagada head akustilised
tingimused nii hoonete hoovi- kui ka teepoolsetel kilgedel.

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tiheasustusega
linnakeskkonnas tuleb jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest. Standardi kohaselt tuleb kavandatava
hoone puhul lahtuda jargnevatest nduetest:

B Blrooruumide ja nendega vordsustatud to6ruumide (administratiivruumid)
rajamisel 61-65 dB miiratsooni (eelkdige kavandatava hoone tédnavapoolsed
kiljed aga samavadrsed nduded on moistlik ette ndha kogu hoone osas) on
valispiirde (hisisolatsiooni ndue Rtr,sw+Ctr minimaalselt 30 dB, ent
soovituslikult on kavandatava hoone kdigil killgedel (sh kdrgematel
korrustel) mdoistlik rakendada pisut rangemaid noudeid (Rtrsw+Ci 35 dB),
mis tagab head tingimused;

B Kavandades elu- ja magamisruume 61-65 dB miratsooni on valispiirde
Uhisisolatsiooni ndue (Rtrsw+Ctr) 40 dB. Eluruumide puhul on kavandatava
hoone koigil klilgedel (sh kdrgematel korrustel) moistlik rakendada samu
noudeid (Rtr,sw+Ctr 40 dB), mis tagab head tingimused;

B Tavaparaselt kujuneb valispiirde heliisolatsiooni puhul maaravaks akende kui
eeldatavalt kdige ndrgema helipidavusega elemendi heliisolatsioon;

Hendrikson & Ko 2016/2023; VERSIOON 11.03.2023 TOO 2188/14



TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

>4 DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE

B Kui aken moodustab > 50% vaélispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Korgema miirafooniga tédnavapoolsed kiljed on Uldjuhul soovitatav maksimaalses
mahus jatta Uldkasutatavatele ning mira suhtes vahemtundlikele pindadele
(kontorid, té6ruumid, trepikojad, koridorid, korterite puhul ka kédk, wc, vannituba
jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on vdimalusel soovitatav magamisruumid
paigutada hoone hoovipoolsele kiiljele, kuid kavandatava kdrghoone puhul ei ole see
antud juhul kriitilise tdhtsusega, kuna tdnavaaarne miurafoon ei ole erandlikult kdrge.

KOGrgeim miratase esineb Liivalaia tn &aarsete olemasolevate hoonete (drimaa
korvalfunktsiooniga elamud) teepoolsel fassaadil. Nimetatud hoonete osas
detailplaneering mahulisi vdi muid muutusi ette ei nae, kill aga on teedérseid ruume
mdistlik laiemalt rakendada mira osas vahemtundlike dripindadena.

Kavandatava manguvaljaku alal jaéb péaevane muiratase madalamaks kui 60 dB ehk
tagatud on vastuvbetavad tingimused kesklinna piirkonnas puhkeotstarbeliste
tegevuste labiviimiseks voi laste manguvaljaku rajamiseks

Peamine planeeringuala mdjutav tegur nii hetketingimustes kui ka perspektiivis
on autoliiklus linnatanavatel, millest |dhtuvalt on maaratud ka mirakaitse
tingimused. Toodud soovituste jargimisel on planeeritaval alal vdimalik tagada

head akustilised tingimused vastavalt hoonete ja Oueala reaalsele
kasutusiseloomule.
ALTERNATIIVIDE VORDLUS
Moju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 (kdrghoone | Variant 3 (kogu alal 5
vald- (olemasoleva olukorra | kdrghoone) + Liivalaia 39 ja 41 | korruselised hooned)
kond sadilimine) ning A. Lauteri 7C)
Miira 0 Moju pole, kuna | = moningane negatiivne moju, kuna tulenevalt lisandunud
hairing liikluskoormust lilkluskoormusest kasvavad ka muratasemed. Samas, muratasemete
mdojutavaid tegevusi ei | tdus pole suur ja leevendavaid meetmeid rakendades on voimalik
toimu. tagada head akustilised tingimused vastavalt hoonete ja Oueala
reaalsele kasutusiseloomule.
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6.10. RADOONIGA SEOTUD MOJuD

Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,Tdédruumide 6hu radoonisisalduse
viitetase, 0hu radoonisisalduse méotmise kord ja té6andja kohustused kdérgendatud
radooniriskiga tédkohtadel" lisa kohaselt liigitub Tallinn kdrgendatud radooniriskiga
maa-alade loetellu. Kérgendatud radooniriskiga maa-ala on piirkond, kus tdendosus,
et ehitatud hoones kujunev ruumidhu radoonisisaldus ei vasta viitetasemele, on
suurem kui riigis keskmiselt, kui projekteerimisel ja ehitamisel ei arvestata
radoonikaitse meetmete rakendamise vajadusega.

Kdrgendatud radooni tasemed pdhjustavad pikaajalise kokkupuute korral kopsuvahki
haigestumise tdendosuse kasvu. Riski suurus soltub radooni kontsentratsioonist,
sellest, kui pika aja jooksul inimene antud hoones elas ning sellest, kas inimene
suitsetab vOi mitte. Ruumis suitsetamisel tekib Ohus palju osakesi, mis on
efektiivseteks radooni tltarisotoopide kandjateks. Suitsuse Ohu sisse hingamisel
satub seega kopsu rohkem titarisotoope poOhjustades taiendava kiirgusdoosi
limaskestadele. Téanaseni pole suudetud teaduslikult tdestada, et radoon pdhjustaks
lisaks kopsuvéhile teisi tervisekahjustusi.®

Alternatiivide 1, 2 ja 3 osas puudub oluline vahe, kuna kdikidel juhtudel tuleb ala
radoonitasemeid arvesse vottes kasutusele votta meetmed, mis takistavad radooni
sattumist siseruumidesse ning tagavad seeldbi tervisele ohutu sisekliima.

Detailplaneeringu lahenduse valjatédtamise ajal (2015. aastal) koostati
detailplaneeringu alal ka radoonitasemete uuring (varasemalt KSH aruande
Lisa 4) ning KSH aruanne kajastas uuringu tulemusi ning andis sellest tulenevalt
soovitused projekteerimisetapile. Aga oma 25.10 2022 kirjaga (vt aruande Lisa 11)
viitas Keskkonnaamet sellele, et teostatud uuringus vOib tuvastada vigasid ning et
2022. aastaks on ka radooni kdsitlevad standardid ja lahenemine uuenenud. Seega
ei ole 2015. aastal DP alal koostatud radooniuuring enam asjakohane.

Lisaks esitas Keskkonnaamet Tallinna linnavalitsusele kirjalikult oma seisukoha
(23.11.2022 nr 11-6/22/22062-2) radooni kasitluse osas detailplaneeringu etapis,
kus véljendas seisukohta, et radoonimddtmiste I&biviimine DP ja KSH etapis ei ole
vajalik. Lisaks andis Keskkonnaamet muuhulgas jargmised soovitused:

Projekteerimistingimuste seadmisel soovitame kohalikul omavalitsusel juhtida
projekteerija tdhelepanu vbéimaliku radooniriski olemasolule, millest ldhtudes
projekteerija peab hindama vajalikke radoonikaitse meetmeid ja neid rakendama,
Jjuhindudes Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes", kuid otsustamise, kas selleks
on eelnevalt vajalik teostada pinnasebhu radoonisisalduse uuring, jétta
projekteerija pddevusse.

14 Kui kirjeldused ja mgjuhinnangud on k&esolevas aruandes esitatud labivalt peamiselt 2016. aasta
seisuga, siis Jaatmetekke peatiliki kohta esitas Keskkonnaamet 25.10.2022 jarelevalvajana oma
ettepanekud. Seetbttu on kdesolev peatlikk uuendatud november 2022 seisuga.

15 https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/kiirgus/radoon
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ALTERNATIIVIDE VORDLUS

Moju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 | Variant 3 (kogu alal
valdkond (olemasoleva kdrghoone) (kdrghoone + |5 korruselised
olukorra sailimine) Liivalaia 39 ja 41 | hooned)
ning A. Lauteri 7C)
Radooniga 0 MOoju pole, kuna | 0 Leevendusmeetmete kasutamisel mdju minimaalne. Korraliku
seotud olemasolev olukord | ehituskvaliteedi ning leevendavate meetmete kasutamisel on
mojud sailib. vdimalik mdju suures osas leevendada.

6.11. POHIAVEEGA SEOUD MOJUD

Detailplaneeringu

ja

KSH kaigus

telliti

ettevottelt

OU REI

Geotehnika

hidrogeoloogiline eksperthinnang. Kadesolevas KSH aruandes on esitatud t66
peamised tulemused kujul. Tadismahus eksperthinnangu aruanne on kattesaadav
lisas 6. Detailsemalt on analtusitud 4 allmaakorrusega lahendust (Variant 1 ja 2),
kuna sellel on pdhjaveega seotult suurimad madjud.

Veeseaduse § 8 Ig 2 p 8 kohaselt on pdhjavee taiendamisel, allalaskmisel,
Umberjuhtimisel voi tagasijuhtimisel vajalik vee erikasutusloa olemasolu. Lisaks
peab veeseaduse § 8 Ig 2 p 2 kohaselt olema vee erikasutusluba pdhjavee
votmisel rohkem kui 5 m3 066pdevas. Allmaakorruste rajamiseks vajaliku
veealanduse tekitamiseks tuleb arendajal taotleda vee erkasutusluba.

Veekodrvalduse kaasmaju
Depressioonilehtri ulatus

Pinnasevee tasemealand on 4 allmaakorrusega ehitise silvendi rajamisel
aastakeskmise veeseisu puhul s=8,5 m, kodrgveeseisu puhul s=8,8 m ja
madalveeseisu puhul s=8,3 m. Neid alandi vaartusi tuleb hinnata Tallinna
tingimustes vaga suurteks.

Ehitussliivendist tehtava veekoOrvalduse kaasmojuks on depressioonilehtri teke
pinnaseveetasemes. Tabelis 5 on toodud arvutuse tulemused aastakeskmise
pinnaseveetaseme alandi s suuruse kohta eri kaugustel r ehitussivendist, s.t
prognhoositud depressioonilehtri ulatust ja sligavust 4 allmaakorrusega ehitise
puhul. Tabelis on esitatud depressioonilehtri parameetrid nii eeldusel, et vee
juurdevoolu pole tokestatud (veerg 2, tokestusefektiivsus 0%), kui ka
vOimalustel, et veejuurdevoolu on dnnestunud erineval maaral tdkestada (veerud
3...7, tokestatud 25...90% algsest juurdevoolust Q).

Tabelist 5 nahtub, et veetokestusmeetmete rakendamata jatmisel voi ka véhesel
rakendamisel alaneb pinnaseveetase 4 allmaakorrusega ehitise slvendi
lahikonnas olulisel maaral. 3 ja 2 allmaakorrusega variantide hindamiseks on
veealanduse ulatust vdimalik interpoleerida tabelis esitatud vaartuste pdhjal
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(3 ja 2 allmaakorrusega variandid annavad vastavalt 22% ja 58% suurema
tokestusefektiivsuse vorreldes tabelis esitatud 4 allmaakorrusega
pohivariandiga).

Tabel 5. Depressioonilehtri parameetrid erinevate tokestusefektiivsuste korral

Tékesm?gg‘jﬁgﬂz 0 o5 33 50 75 90
Tokestatud vee-

juurdevool Q, m%/d o4 93,5 84,1 61,5 31,2 12,2
Kaugus suvendist r, m

0 8,50 7,00 6,50 5,20 3,10 1,40

50 6,40 5,20 4,80 3,80 2,20 0,90

100 5,30 4,30 3,90 3,00 1,70 0,70

200 3,80 3,00 2,80 2,10 1,10 0,40

300 2,70 2,10 1,90 1,40 0,70 0,20

400 1,80 1,40 1,20 0,80 0,30 0,00

500 1,00 0,70 0,60 0,30 0,00 0,00

Hoonete ohustatus konstruktsioonist tulenevalt

Planeeringualal esineb fluvioglatsiaalsete liivadega seotud pohjaveekiht, mis
urgorgude piires ning toitealal moodustab Kvaternaari Manniku-Pelguranna
veekogumi (nr 29 Q_Manniku-Pelguranna). Seoses suure veetarbimisega
moddunud sajandi 60.-80. aastatel, kujunes fluvioglatsiaalsete liivadega seotud
veekihis Kesklinna piirkonnas ulatuslik alanduslehter. Tallinna kesklinna
reeperjaamas oli seirekaevus nr. 748 1994.a. andmete jargi pohjaveekihi
survetase absoluutkdrgusel ca -16 m. Detailplaneeringu piirkonnas madddeti
alumises liivakompleksis paikneva fluvioglatsiaalsete setetega seotud veekihi
survetasemeks puuraugus PA2 (EGF nr 30030) 2000.a -2,30 m abs. kdrgus.

Reeglina vaivundamentidega hoonete kandekonstruktsioone naabruses tehtav
pinnaseveetaseme alandamine ei ohusta, mdnevdrra vodivad siiski vajuda nende
hoonete vahetult pinnasele toetuvad osad, naiteks keldripdrandad.

M6ddunud sajandi 60.-80 aastate intensiivse pohjavee tarbimise tottu langes
fluvioglatsiaalsete setetega seotud pdhjaveekihi survetase kuni absoluutkdrguseni
-29 m.!® Samal ajal toimus Tallinna kesklinnas maapinna lokaalvajumine, mille
pohjuste uurimiseks rajati vajumisreeperitest ja vaatluskaevudest koosnev
seirevorgustik.!” Survetaseme alanemisele kaasnenud efektiivpinge tdusu tottu

16 Narva mnt. 11 t6é6stushoone vajumistest. Masso, T. ja Talviste, P. XI Eesti Geotehnika Konverents,
Artiklite kogumik, Tallinn 1997

17 Maapinna vajumiste pShjuste kompleksne uurimine Tallinnas. Ossipova, S. VI Eesti Geotehnika
Konverents, Teesid, Tallinn 1976
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norgad savipinnased tihenesid, mis véljendus maapinna ja madalavundamendile
rajatud hoonete vajumises.

Seoses veetarbimise vahenemisega perioodil 1988-2008, tousis survetase
Tallinna kesklinnas keskmiselt 20 m.!8

Veetaseme alandamine voib teatud tingimustel kahjustada madalvundamentidele
rajatud hooneid, milliseid kavandatava allmaaehitise Umbruses on rohkesti.
Kahjustuse poOhjuseks on pinnase tihenemine hoone all, millega kaasnevad
konstruktsioonide vajumised, halvemal juhul ebalhtlased. Kord juba tihenenud
pinnased ei tihene survetaseme teistkordsel alanemisel, kui taseme alanemine on
vaiksem kui varasemal ajal. Kdesoleval juhul kavandatud survetaseme alandus
absoluutkdrguseni -8.5 m, ei pdhjusta imberkaudsetele hoonetele lisavajumisi.

Madalvundamendiga hoone kahjustuste risk sdltub olulisel maaral konkreetsest
geoloogilisest |0ikest hoone all. VdOimalusel tuleks siiski hoiduda
pinnaseveetaseme sesoonset amplituudi (antud juhul ca 0,5 m) oluliselt tletavast
tasemealandist olemasolevate hoonete kohal.

Hoonete ohustatus geoldike alusel

Alljargnevalt on analllsitud hoonete ohustatust veekodrvalduse tagajarjel
kavandatava allmaaehitise stivendist, toetudes R. Arbeiteri poolt tehtud detailsele
Tallinna ehitusgeoloogilisele rajoneeringule (EGF nr-d 27848, 27853).

Kavandatav allmaaehitis koos lahialaga paikneb Kesklinna mattunud (rgorgu
iseloomustavas ehitusgeoloogilises rajoonis B2cl, tapsemalt selle ldaanepoolses
alarajoonis. Vastavalt eespool kirjeldatud geoldikele moodustavad siin pinnakatte
Ulemine (meretekkeline) liivakompleks, paks savi- ja mdllpinnaste kompleks ja
alumine (liustikuveetekkeline) liivakompleks, viimane lasub vahetult sinisavil.
Rajooni B2c1 idapoolses osas vOib alumine liivakompleks kohati puududa, samas
lisandub pinnakatte alaossa moreen. Rajooni B2cl piires vOiks pinnasevee
korvalduse n.6 geoloogilist riskifaktorit naaberhoonete suhtes lugeda keskmiseks
- veekOrvalduse tagajarjel savi- ja mollpinnaste kompleks ei konsolideeru,
Glemine liivakompleks voib veekorvalduse tagajarjel (kui tegemist on suurte
tasemealanditega) hoonete aluses teataval maaral kill tiheneda. Enim ohustatud
on vanad hooned, mille vundamenditaldmike alla on jaetud taitepinnast.

Allmaaehitisest ca 200 m ldanes asub ehitusgeoloogiline rajoon B2c3 III, mis
iseloomustab Kesklinna mattunud UGrgoru ldaneveeru. Selle rajooni piires vaheneb
savi- ja mollpinnaste kompleksi paksus suidumiseni, alumine liivakompleks
Uldiselt puudub ja sinisavi asemel moodustab rajooni laanosas aluspdhja
Kambriumi-Ordoviitsiumi liivakivi 5...15 m sligavusel maapinnast. On oluline, et
lilvakivi vOib kohati olla hldrauliliselt seotud olla Ulemise liivakompleksiga.
Seetdttu on veekdrvalduse geoloogiline riskifaktor rajoonis B2c3 III monevorra
suurem kui rajoonis B2cl, sest siin vdib pinnaseveetaseme alanemine ulatuda
lilvakivisse, ¥ mis omakorda vO0ib podhjustada lasuvate  savipinnaste
konsolideerumist teisal.

18 Ehitustoode geotehnilistes mdjudest naaberehitistele Tallinnas Narva mnt 5 ja Narva mnt 7 naitel.
Saavik, M. XIII Eesti Geotehnika Konverents, Artiklid, Tallinn 2008
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Kavandatavast allmaaehitisest ca 450 m edelasse jdavas rajoonis B2c9 on
geoloogiline riskifaktor umbes sama kui rajoonis B2c1. Erinevusena on siin savi-
ja mollpinnaste kompleks mdnevdrra dhem.

Veealanduse mdju piirkonna 0koslisteemidele

Vastavalt Laane-Eesti vesikonna veemajanduskavale 1° sdltuvad Méanniku-
Pelguranna veekogumi pohjaveest jargmised vee dkosilisteemid:

- looduslik Harku jarv (KKR koodVEE2001)

- tehisveekogu Manniku jarv (KKR VEE2006)

- tehisveekogu Raku jarv (KKRVEE2006)

- looduslik Ulemiste jarv (KKR VEE2005)

- allikatega seostatud vooluveekogumid Paaskila veekogumis (KKR

1095500)

Maismaaodkosisteemidest sdltuvad Manniku-Pelguranna veekogumi pdhjaveest
Paaskila, Méanniku raba ja Mustamde-NOomme-Astangu allikasoometsad. Koik
nimetatud  6koslsteemid paiknevad detailplaneeringuala ehitussivendi
veealanduse mojupiirkonnast valjas ning veekogumi survetaseme alandus nende
Okoslisteemide seisundit ei mojuta.

Tokestusmeetmed
Sulundsein

Kui rakendatakse sulundseina, tuleb veejuurdevool ainult (v0i suuremalt jaolt)
siivendi pohjast. Mida vettpidavam ja sligavam sulundsein paigaldatakse, seda
vaiksem veejuurdevool stivendisse (ja mis tdhtsam, kaasneva depressioonilehtri
ulatus ning slgavus) saab olema. Kui vettpidav sulundsein slvitatakse
pinnaseveekihindi lamamveepidemesse, s.t abs. kdrguseni vdhemalt ca -6 m (ca
16 m slgavuseni maapinnast), siis pinnasevee juurdevool slvendisse
(dinaamiline veehulk) praktiliselt lakkab. Selle saavutamisel tuleks sivendi
kuivaks saamiseks korvaldada vaid staatiline veehulk V, ms, mille maht on
hinnatav seosega V = S s u. Vottes slivendi pOhjapindala S=1670 m?,
tasemealandi s=8,5 m ja liiva gravitatsioonilise veeanni y=0,25, saame V=35492
m3.

Metallmoodulitest sulundseina on voimalik 1abi kesktiheda lilvakompleksi slivitada
naiteks vibromeetodil. Saaks rajada ka puurvaiadest nn pinnaseseina, selle puhul
tuleb arvestada vOimalusega, et savi- ja méllikompleksi ndrgem Ulaosa pole ehk
piisavalt tugev kandmaks puurvaiu, sel juhul tuleks vaiad slvitada kompleksi
tugevamasse alaossa, abs. kdrguseni ca -15 m (ca 25 m siigavuseni maapinnast).

Kui sulundseina ei Onnestu teha taielikult vettpidavaks, saab kaasneva
depressioonilehtri stigavust ja ulatust hinnata valjapumbatava vee hulga alusel
tabel 5 abil.

Puurvaiade riskid

19 | adne-Eesti vesikonna veemajanduskava. Kinnitatud Vabariigi Valitsuse poolt 7. jaanuar 2016.a.
Keskkonnaministeerium.
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Pinnaseseina puurvaiade, aga ka kdrghoone vaivundamendi puurvaiade puhul
peab jalgima Oiget paigaldustehnoloogiat. Toendoliselt slUvitatakse
vundamendivaiad siin alumisse vaga tihedasse liivakompleksi. Tallinna
ehituspraktikas on teada juhuseid, kus vaiatddéde kdigus avatud surveline
pohjaveekihind Lillekila mattunud Urgoru alumises liivakompleksis on hdairinud
vundeerimistdid. Kaesoleval juhul pole ehk siiski vaja karta survelise pdhjavee
massiivset ldbimurdu slvendisse sest siivendi pohi -2,0 m jaab pea samale
korgusele, kui eeldatav survelise pohjaveekihindi survetase -2,3 m.

Veekorvalduse eesvool

Tihehoonestusega alal puuduvad praktiliselt voimalused liigvee immutamiseks
pinnasesse. Seepdrast tuleb ehitussiivendist valjapumbatava vee kdrvaldamisel
eesvooluna arvesse vaid Tallinna linna sademevee kanalisatsioonitorustik, mis
maa-ala geodeetilise plaani jargi on piirkonnas ihisvoolne. PGhjavee arajuhtimise
tehniline lahendus selgub veealanduse t66projektis ja vajalikud kooskdlastused
hangitakse projekteerimise etapis.

Ehitusjargne pinnaseveereziim

Kui teha allmaaehitise seinad ja porand piisavalt veekindlad, poleks tdenaoliselt
hidrogeoloogilist vajadustki ehitusjéargseks pinnasevee drenaaziks. Sellisel juhul
taastuks Uldiselt ehituseelne pinnaseveereziim Umbruskonnas, tekiks vaike
(paarkimmend cm) paisutus allmaaehitise edelaseina taga, kuna allmaaehitis
moodustab teatava ekraani edela-kirde suunalisele pinnaseveevoolule.

Tegelikult on siin teatav pisidrenaaz siiski vajalik, vahemalt neutraliseerimaks
hidrostaatilist Uleslikkejoudu pinnaseveetasemest oluliselt siigavamale rajatud
allmaaehitisele. Pealegi on allmaaehitise pindala DP pdhijoonise eskiisi jargi ligi
kolmandiku vOrra suurem kui pealmaaehitisel, seega viimase massi poolt osaliselt
tasakaalustamata.

Geotehniline kontroll

Pidades silmas vdimalikke kahjustusi naaberhoonetele pinnaseveetaseme
depressioonilehtri valjakujunemise tottu allmaaehitise rajamise kaigus, tuleb
Umbruskonna hoonetele rakendada geotehnilist kontrolli, s.t paigaldada hoonete
kandekonstruktsioonidesse reeperid ja moota nende vodimalikku vajumist
ehitusperioodil, eeskatt tédde ajal ehitussliivendis. Voimalik, et piirkonna hoonetel
on kunagine Olimpia hotelli ehitusmdju hindamiseks rajatud reeperivork
vahemalt osaliselt sadilinud ja selle rakendamist hoonete vundamentide
seireprogrammis tuleb kaaluda.

Geotehniline kontroll peaks haarama hooneid kuni ca 100 m raadiuses
kavandatavast allmaaehitisest.

Mdju pohjavee varudele

Eespool on kasitletud hiidroloogiliste tingimuste md&ju ja neist tulevaid probleeme
kavandatava ehitise kui subjekti seisukohast. Alljargnevalt on subjektina
kasitletud pohjavett kui niisugust, mille kogust ja koostist voiks rajatav ehitis
mdjutada.
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Pohjavee puhul tasuks lahtud pohjaveekogumi mdoistest. Veeseaduse §2 (26) jargi
on pohjaveekogum pdhjaveekihis voi -kihtides selgesti eristatav veemass. KKM
mdé&édrus 29.12.2009 nr 75 satestab, et pdhjaveekogum moodustatakse, kui
teatavat pohjavett tarbitakse ja/voi seda on vdimalik tarbida. Tallinnas esinevad
jargmised pdhjaveekogumid (alt Gles):

Kambriumi-Vendi (Cm-V) pdhjaveekogum;

Ordoviitsiumi-Kambriumi (O-Cm) pdhjaveekogum Laéne-Eesti vesikonnas;
Siluri-Ordoviitsiumi (S-O)Harju pohjaveekogum;

Kvaternaari (Q) Manniku-Pelguranna pdhjaveekogum.

Neist esimesed 3 on seotud aluspdhjakivimitega ja nende levikuala langeb kokku
vastava kivimikompleksi levikualaga maismaal. Kvaternaari (Q) Manniku-
Pelguranna pOhjaveekogum on Eesti Geoloogiakeskuse 2012.a t6os
Pbhjaveekogumite piiride kirjeldamine ja péhjaveekogumite hiidrogeoloogiliste
kontseptuaalsete mudelite koostamine piiritletud liustikujoetekkeliste setetega
Tallinna mattunud orgudes ja NOmme-Manniku liivikul. Seega Tallinna
meretekkelises liivas olev pinnaseveekihind (mida kavandatava allmaaehitise
rajamine vahetult mdjutab) pohjaveekogumitesse ei kuulu ja sellele ei laiene
vajadus madrata koguse ja koostise seisundit ning selle muutusi.

Alljargnevalt on pdhjaveekogumite kaupa anallilisitud rajatava allmaaehitise mdju
neile.

Kambriumi- Vendi pohjaveekogum

Kambriumi-Vendi p6hjaveekogum liivakivis moodustab kavandatava allmaaehitise
piirkonnas Ulalt kolmanda pdhjaveekihindi (esimese ja ainukese aluspdhjalise
pohjaveekihindi). Tallinna veevarustuses oluline, puurkaevude poolt tarbitav ja
Eesti seisukohalt strateegilise tdhtsusega Cm-V pdhjaveekogum on kavandatava
allmaaehitise piirkonnas sligaval sinisavilasundi all pindmise reostuslevi suhtes
kaitstud (kaitstuskategooria veeseaduse §26'3 alusel).

Kavandatava allmaaehitise rajamine Kambriumi-Vendi pdhjaveekogumi seisundit
ei mojuta.

Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogum

Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogum liivakivis kavandatava allmaaehitise
asukohas ei esine. See pohjaveekogum avaneb Kesklinna mattunud oru veerudel
kdesolevast allmaaehitisest ca 400 m kaugusel lddnes ja ca 800 m kaugusel
kagus. Pindmise reostuslevi suhtes on pdhjaveekogum oma avamusalal valdavalt
ndrgalt kaitstud. Tallinna veevarustuses on O-Cm pohjaveekogum suhteliselt vahe
kasutatav (veehaarded NOmmel ja Lasnamdel), samas naeb Tallinna
keskkonnastrateegia aastani 2030 (Tallinna LVK 16.06.2011 otsus number 107)
ette tulevikus O-Cm pdhjavee intensiivsemat kasutust.

Kui kavandatava allmaaehitise rajamisel tokestatakse pinnasevee juurdevoolu
ehitusslivendisse kas v0i osaliselt (ca 50%), ei ulatu depressioonilehter praktiliselt
Kambriumi-Ordoviitsiumi pohjaveekogumi avamusalani ja allmaaehitise rajamine
pohjaveekogumi seisundit ei mdjuta. Tokestamata veejuurdevoolu puhul vdiks
depressioonilehter pinnaseveekihindis Cm-V pdhjaveekogumis veetaset (seega
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veekogust) vahesel maaral vahendada Kesklinna mattunud oru ladneveerul,
kusjuures pdohjavee koostise margatavat muutust see kaasa ei tooks.

Siluri-Ordoviitsiumi pdhjaveekogum

Siluri-Ordoviitsiumi pdhjaveekogum lubjakivis jdab kavandatavast allmaaehitisest
ca 1,2 km kagusse, kus pdOhjaveekogum avaneb Lasnamae alvaril ja 1,6 km
kaugusele edelasse, kus ta avaneb Ulemiste jérve piirkonnas liivalasundi all.
Lasnaméel on S-O pdhjaveekogum kaitsmata, Ulemiste d&res ndrgalt kaitstud.
S-0 pobhjaveekogumi vett loetakse Tallinna piires reostunuks ja linna
veevarustuses seda pohjavett ei kasutata.

Kavandatava allmaaehitise rajamine S-O pdhjaveekogumi seisundit ei mdjuta.
Kvaternaari Manniku-Pelguranna p&hjaveekogum

Kavandatava allmaaehitise asukohas moodustab Kvaternaari Manniku-Pelguranna
pohjaveekogumi alumises (liustikujoetekkelises) liivakompleksis olev pdhjavesi
(Glalt teine pdhjaveekihind). Varasemalt oli Keskkonnaministri 6. aprilli 2006.
aasta otsusega nr 396 kinnitatud Q pdhjaveekogumi pohjaveevaru Tallinnas kokku
19 800m?3 6opédevas, kuid tegelikult pohjaveekogumi vett sisuliselt ei tarbita. 2°
Alates 2015. aastast ei ole Tallinnas Q Manniku-Pelguranna pdhjaveekogumi
pohjaveevaru kinnitatud. Samas arvestatakse selle pdhjaveekogumi vee
tarbimisvdimalusega hadaolukorras, ja pdhjaveekogumi hea seisundi tagamine on
vajalik.

Veekorvaldus pinnaseveekihindist = kavandatava allmaaehitise  slvendis
Q Manniku-Pelguranna pdhjaveekogumi kogust ega koostist ei mdjuta, kuna
pinnaseveekihindi ja teise pdhjaveekihindi vahele jaab tdhus veepide keskmiselt
18 m paksuse savi- ja mollpinnaste kompleksi naol. Pindmise reostuslevi suhtes
on Q Manniku-Pelguranna pohjaveekogum siin seega vdhemalt keskmiselt
kaitstud.

Samas slvistatakse rajatava korghoone vundamendivaiad Q alumisse
liivakompleksi, mistdttu pohimotteliselt vdimalik, et vaiatddde kaigus satub
teataval maéral reostuskomponente Q Manniku-Pelguranna pdhjaveekogumisse,
mis siis halvendaks pdhjaveekogumi kvaliteeti. Kui ehitustédde kaigus valditakse
ehitusslivendis pinnase reostumist, siis ei ole reaalset ohtu Q Manniku-Pelguranna
pohjaveekogumi reostumiseks.

Keskkonnaregistri kohaselt  jaavad mitmed Q Méanniku-Pelguranna
pohjaveekogumi Ulemisi veekihte avavad puurkaevud (PRK0019917,
PRK0019919, PRK0019919) vahetult planeeringuala Idhedusse. Tdenaoliselt on
enamike piirkonna Q podhjaveekompleksi veekihte avavate puurkaevude néol
tegemist endiste pohjaveetaseme seirekaevudega, mis tana aktiivselt kasutusel
ei ole, kuid oluline on veealanduse tédprojekti koostamise kaigus valja selgitada
nende kaevude sihtotstarve ja viimalikest kaevude survetaseme langustest kaevu
omanikke teavitada.

20 2013. aasta pdhjaveevaru bilanss. Olask, K. Keskkonnaagentuur. Veeosakond. Tallinn 2014
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ELANIKE TOSTATATUD KUSIMUSED

Detailplaneeringu ja KSH kaigus on Umberkaudsed elanikud avaldanud jargmisi
kartusi, mis kdesolevas DP-s kavandatud arendusega seotud:

m Kvartali idaserval...on ndha tugevalt Maakri tdnava poole laskuvat reljeefi
(kdrguste vahe 4m), mis viitab kunagise Harjapea joe ldhedusele.

B Antud piirkonnas on geoloogiliselt vaga ebapisiv aluspind. Iga kdrghoone
pustitamine lahikonnas on toonud pragusid Umberkaudsete majade
kandekonstruktsioonidesse. Kas on kindel, et see ei too kaasa
naabermajade vajumist?

Hidrogeoloogilise uuringuga anti vastused tO0statatud teemadele:
Harjapea jogi ja mattunud orud:

Nolv kavandatavast allmaaehitisega kérghoonest kirdes voib tdesti olla kunagise
Harjapea joe Urgoru kaldaastang, kuigi eelmise sajandi alguse linnaplaanil kulgeb
joe sang siit ca 70 m ida pool. Harjapea jOe parastjadaaegse tekkega suhteliselt
madal nlldseks suures osas tadidetud org Umbruskonna ehitistele Uldiselt
probleeme pole tekitanud. Mingit maa-alust joge piki Harjapea joe kunagist orgu
ei esine, tegemist on Uhtlase frontaalse kirdesuunalise pinnaseveevooluga
pinnases.

Hoopis teine asi on ulatuslik ja stigav nn Kesklinna mattunud org, mis hdlmab
suure osa Umbruskonnast ja mis kujundab Umbruskonna ehitus- ja
hidrogeoloogilisi tingimusi. Need tingimused on suhteliselt sarnased nii
kdesoleval DP-alal kui ka siit idas ja kirdes, st piirkonnas, kuhu viimasel ajal on
ehitatud kdrghooneid.

Praod iUmberkaudsete majade konstruktsioonides:

Vaide, et iga uue hoone rajamisega imbruskonda on siinsete vanemate hoonete
kandekonstruktsioonidesse lisandunud pragusid, vaarib tadit tdhelepanu.
Senistesse pragudesse vOib suhtuda kaheti. Esiteks, rohke ehitust66 tagajarjel
Umbruskonnas on pinnas nlitidseks juba tihenenud ja lisanduvad ehitised olukorda
olemasolevatel hoonetel enam halvemaks ei muuda (positiivhe vaatenurk).
Teiseks, hoonete konstruktsioonid on juba nii palju kannatada saanud, et ka
vaikseimad lisanduvad hairingud vdivad pdhjustada tosiseid avariisid (negatiivne
vaatenurk). Kumba lahenemist eelistada (ihel voi teisel hoonel, on raske oOelda
ilma eriuuringuteta.

Pragude lisandumist ja olemasolevate hoonete kahjustamist saab valtida, kui
ehitussiivend toestatakse vettpidava sulundseinaga.

Kui kavandatavat slivaehitist ja kdrghoonet hakatakse rajama, tuleb sisse viia (v0i
taastada) Umbruskonna majades geotehniline kontroll, s.t seirata voimalikke
paiknemisi, pragude teket ja nende dinaamikat hoonete konstruktsioonides
ehitust66 valtel. Vajadusel saaks siis lisada turvameetmeid, ehk koguni
katkestada ehitust6o.
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KOKKUVOTE

4 allmaakorrusega ehitise rajamine Lennuki tn, Liivalaia tn, A. Lauteri tn ja Maakri
tn vahelisse kvartalisse on pohimotteliselt vdimalik. Tokestusmeetmete
mittekasutamisel on pinnasevee prognoosne juurdevool ehitustivendisse
(ehitussiivendist korvaldatava vee kogus) moddukas, pinnaseveetaseme
aastakeskmise veeseisu puhul 124 m/d. Kaasnev depressioonilehter oleks aga
sliigav ja ulatuslik — ehitusstivendi kontuuril moodustaks pinnaseveetaseme aland
8,5 m, ehitussliivendist 100 m kaugusel 5,3 m, 400 m kaugusel 1,8 m.

Veejuurdevoolu hulka ehitussiivendisse ja depressioonilehtri sligavust ning
ulatust saab vahendada voi lausa olematuks muuta sulundseina abil, mis peaks
olema voimalikult vettpidav. Pohjaveele, s.t Tallinnas esindatud
pohjaveeveekogumite seisundile kavandatav allmaaehitis kahjulikku moju ei
osuta.

Kuna tegemist on teadaolevalt seni sligavaima allmaaehitisega Tallinna
tingimustes, tuleb ehitustdd, s.h kaevetdo ja veetdrje teostada vaga hoolikalt.
Valtimaks voi vahemalt hoidmaks kontrolli all imbruskonna hoonete kahjustusi
depressioonilehtri mdjutsoonis, tuleb ldhimatel hoonetel sisse viia geotehniline
kontroll.

4 allmaakorrusega kdrghoone projekteerimisele peab eelnema ehitusgeoloogiline
uuring, mille kaigus tuleks tapsustada ka hldrogeoloogilisi naitajaid (eeskatt
pinnasevee ja ka survelise pohjavee taset ning pinnaste filtratsioonimooduleid).

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

Alternatiivide vordlemisel on arvestatud, et alternatiiv 1 ja 2 puhul rajatakse nelja
allmaakorrusega parkla ning alternatiiv 3 puhul Ghe allmaakorrusega parkla.
Uhtlasi on arvestatud, et sobivate ehitustehniliste meetoditega on vdimalik
negatiivset mdju valtida.

MGju O-variant Variant 1 | Variant 2 | Variant 3 (kogu alal 5 korruselised
valdkond (olemasoleva | (vaid (kdrghoone + | hooned)
olukorra kdrghoone) | Liivalaia 39 ja 41
sailimine) ning A. Lauteri 7C)
Moju 0 Mdju pole, | O Leevendusmeetmete | 0 Leevendusmeetmete kasutamisel
pohjaveele | kuna kasutamisel mo&ju minimaalne. | m&ju minimaalne. Negatiivse mdju
olemasolev Veejuurdevoolu hulka | avaldumine veelgi vaiksema
olukord ehitussivendisse ja | tdendosusega kui Variant 1 ja 2
sailib. depressioonilehtri siigavust ning | puhul, kuna tulenevalt keskmisest
ulatust saab vdhendada voi lausa | veetaseme kdrgusest piirkonnas ei
olematuks  muuta  veekindla | ole oodata vee juurdevoolu
sulundseina abil. ehitussivendisse the
allmaakorruse rajamisel.
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6.12. MOJU HALJASTUSELE

Olemasolev olukord

Suurem osa planeeringualast on hoonestatud, asfalteeritud voi on kasutuses
killustikkattega parkimisalana. Antud piirkonnas on tegemist tihedalt asustatud ning
suures osas tehismaastikuga, mis ei paku kvaliteetseid elupaiku taimedele ega
loomadele, sellest tulenevalt ka vaartuslikud taimekooslused alal puuduvad.
Planeeringuala haljastus paikneb parkimisplatside vahel ning planeeringuala
pOhjapoolses servas. Alal olev haljastus omab antud piirkonnas eelkdige esteetilist
(rekreatiivset) vaartust ning kuigi alal paikneb korghaljastust, ei saa oelda, et
tegemist oleks rohealaga.

Detailplaneeringu raames viidi labi ala puittaimestiku haljastuslik (dendroloogiline)
hinnang (Olev Abner 17.05.2012). Vastavalt hinnangule eristati alal 26 nimetust
puittaimi, neist 10 kodumaist. Alal on Ulekaalus haljastuses levinud puuliigid -
h. jalakas, h. vaher, h. hobukastan, h. saar. Osa puid on nende all ja Gmber teostatud
lammutustddde ja pinnasetddde tottu ndrgestunud. Paremas seisundis on hoovides
kasvavad puud.

Hinnanguga jagati alal hinnatud ja dendroloogilisele plaanile kantud 75 haljastuslikku
objekti erinevatesse vaartusklassidesse jargmiselt:

B Vaartuslikud - 40 (53,4%);

B Olulised - 27 (36,0%);

B Vahevaartuslikud - 7 (9,3%);

m Likvideeritavad - 1 (1,3%).

Hinnanguga tehti jérgmised ettepanekud olemasoleva haljastuse sailitamiseks,
hoolduseks ja tdiendamiseks:

B Sailitada voiks uuritud alal nii haljastuslikult vaartuslikud kui ka olulised
puud.

B Sailivatel puudel voiks igal teisel-kolmandal aastal 1abi viia vorahoolduse.

B Sadilivate puude puhul peaks jalgima, et rohkem puude toitumispinda eo
vahendataks ega pinnast puude all ei tihendataks. Vdimalusel tuleks puude
vora all katendid asendada vett paremini laskvate katenditega (naiteks
suure, umbes 2 cm vuugivahega kivikatendiga).

B Murdumisohtlike harudega punakal remmelgal (dendroloogilisel plaanil
nr 28) tuleks kiiresti 1&bi viia vorahooldus ja lihendada Maakri tn 19 katusele
ulatuvat haru. Hooldust peaksid tegema arboristi kutsetunnistust omavad
puuhooldajad.

B Lehtpd0said tuleks noorendada jark-jargult vanade harude valjaldikamisega.

B Juurde ja asenduseks istutamiseks sobivad peamiselt varju taluvamad puud
- suurtest puudest parnad (eelkdige laane, suurelehine ja ldiklehine parn) ja
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harilik pook; vaikese kasvuga puudest pihlakad, harilik toomingas, poldvaher
ja arvestades piirkonna soodsat mikrokliimat ka harilik valgepodk;
pO0sastest ebajasmiinid, sirelid, sarapuud ja enelad.

B Kuivord juurdeistutuseks sobivat ruumi alal on piiratult, tasub kaaluda ka
vertikaalhaljastuse kasutamist. Sobivad liaanid oleksid tugevatele seintele
roniv hortensia, hariliku metsviinapuu teisend engelmannii; vorestikele
amuuri ja kalda-viinapuud.

Detailplaneeringus tuleks voimalusel arvestada dendroloogilises hinnangus esitatud
soovitustega.

Seos rohevorgustikuga

Vastavalt Tallinna linna Uldplaneeringule tuleb linna maastikud ja haljasalad liita
haljastihendustega kogu linna hdolmavaks silisteemiks. See looks Uihtlasi alternatiivsed
lilkumisvdimalused linnas ning eeldused puhkamiseks ja rahvaspordiga tegelemiseks.
Okoloogilised koridorid aitavad tagada ka bioloogilist mitmekesisust.

Kaesoleva detailplaneeringu ala né&ol ei ole hetkel tegemist linna rohevdrgustiku
olulise osaga. Vastavalt Tallinna linna Uldplaneeringule asuvad kesklinna rohelise
radiaali moodustavad olulisemad haljastatud alad (Kanuti aed (3,3 ha), Tammsaare
park (3,6 ha), Lembitu park (2,7 ha), Tiigiveski ja Poolamagi (3,4 ha) kdesoleva DP
alast eemale, nagu ka Politseiaia park. Detailplaneeringu ala ei ole hetkel ka oluliseks
vaheliliks (koridoriks) suuremate roheliste alade-parkide vahel.

Tallinna linna teemaplaneeringus ,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas” on
korghoonete piirkondade arendamisel detailplaneeringute koostamiseks seatud
muuhulgas jargmine tingimus:

B Detailplaneeringute koostamise kaigus tuleb rohevorgustiku paremaks
toimimiseks leida vOimalus luua mikrorohevdrgustik, mis kompenseeriks
rohestruktuuride ebapiisavust. Lisaks kdvakattega maale tuleb piirkonnas
leida ruumi haljasaladele. Tuleb luua voi séilitada ka toimiv rohevdrgustik ja
siduda see Umbritsevate rohestruktuuride ja kergliiklusvdrgustikuga.

Mikrorohevorgustiku tdpsemaid parameetreid ja ndudeid sellele teemaplaneeringus
ei tapsustada, aga on selge on, et rohevorgustikku ei saa kavandada vaid Uhe
detailplaneeringu lahendusega ning hetkel teadaolevalt puudub ka ulatuslikum
piirkonna terviklahendus rohevdrgustiku tdiendamiseks (Maakri kdrghoonete
piirkonna siseselt ei ole hetkel tdiendava roheala rajamist ette ndha). Seega, kuigi
haljastuse osakaalu suurendamine detailplaneeringu alal aitaks kull kaasa
potentsiaalse vorgustiku paremale toimimisele, ei ole DP ala (mbruses oluliste
rohelihenduste puudumise tottu kdesoleval DP lahendusel reaalset mdju linna
rohevorgustiku toimimisele.
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Haljastuse piisavus DP alal

Lisaks dlal mainitud rohekoridoride temaatikale, on Tallinna linna Uldplaneeringus
toodud ka Ulldisem pdhimote, et suurelamutega hoonestatud alade haljastust tuleb
arendada, et vdoimaldada puhkuse ja vaba aja veetmist, mira, tolmu ja muu saaste
eest kaitstult vaheliikuvatele elanikele (lapsed ja vanurid).

Konkreetsemalt kdrghoonete piirkondi detailsemalt kasitlev Tallinna linna
teemaplaneering ,Korghoonete paiknemine Tallinnas” seab detailplaneeringute
koostamiseks kdrghoonete piirkondades haljastuse osas jargmised tingimused:

B Korghoonete parkimisprobleeme ei tohi lahendada olemasoleva ega rajatava
haljastuse arvelt, haljakute suureneva kasutuskoormuse tottu tuleb need
kujundada vodi rajada suure kasutustaluvusega.

B Detailplaneeringute koostamisel tuleb elanike arvust ja sotsiaalsetest
gruppidest ldhtudes analilitsida avaliku ruumi piisavust ja eri funktsioonidega
avaliku ruumi struktuuri ja paiknemist. Vastavalt sellele tuleb kavandada
mitmekesine ja funktsionaalne avalik ruum. Rajatav haljastus peaks taitma
nii piisava eraldamise kui ka liitmise otstarvet. Keskkond tuleb kujundada
selliselt, et mdjub kutsuvalt ning pakub esteetilist elamust.

Konkreetselt Maakri kdrghoonete piirkonna puhul tuleb vastavalt nimetatud
temaplaneeringule jalgida, et sailitatakse kvartalile iseloomulik haljastatud pinna
suhe (ldpindalasse. Kui mdnes kvartalis esineb vahe haljastatud pinda, siis tuleb
jalgida, et haljastatud pinna ja avaliku valisruumi osakaal kokku ei langeks alla 10%.

Kui hinnata haljastuse piisavust DP alal, peab tdodema, et ,(vdga) hea" olukorra
iseloomustamiseks puuduvad head, universaalselt tunnustatud (nait. kdrgemates
strateegilistes dokumentides sisalduvad) kvantitatiivsed kriteeriumid. On selge, et
mida enam planeeritakse alale haljastust ning mida mitmekesisem see on, seda
positiivsem on kavandatava tegevuse modju tulenevalt rekreatsiooni funktsiooni ja
rohevdrgustiku kriteeriumitest. Vabatahtlikud arenduse jatkusuutlikkuse hindamise-
ja sertifitseerimissiisteemid (BREEAM, LEED, jne) pdoéravad ka tihedalt arendatud
linnakeskkonnas suurt tdhelepanu Okoloogiliste vaartuste ja mitmekesisuse
edendamisele (nait. BREEAM?! hindamisslisteemi metoodika soovitab ka
linnakeskkonnas iga arenduse puhul erinevaid meetmeid, alates alale uute
voimalikult liigirikaste taimekoosluste rajamisest ning katuse- ja
vertikaalhaljastusest kuni lindude pesakastide paigaldamiseni valja, et soodustada
ala oOkoloogilist ja liigilist mitmekesisust). Samas on siin tegemist vabatahtlike
sertifikaatidega ning sageli vOib ala Okoloogilist vaartust tdstvate meetmete
kasutamine minna vastuollu ka ala kasutuseesmargi ja funktsionaalsusega.

Haljastuse ,piisavuse™ maaramisel saab lahtuda siiski vaid piirkonna planeeringutes
ja strateegilistes dokumentides satestatud konkreetsetest tingimustest (nagu nt dlal
mainitud haljastatud pinna ja avaliku valisruumi osakaalu (10%) tingimus Maakri

21 http://www.breeam.com/
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kdrghoonete piirkonna kohta Tallinna linna kdrghoonete teemaplaneeringus).
Konkreetsed suunised haljastuse kavandamiseks annab veel Tallinna Linnavolikogu
25.08.2005 maarus nr 45 ,Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord”.

Kdesoleva detailplaneeringu puhul on haljastatud ala osakaaluks 12 %.
Detailplaneering ndeb ette ala heakorrastamist. Parkimine viiakse enamuses maa alla
ja praegune killustikuga kaetud parkla Lauteri 7 ja Liivalaia 39 vahel muudetakse
haljasalaks, millele on ette ndhtud ka kdrghaljastust. Seelabi haljasala osakaal
kinnistul suureneb, mitte ei vdhene?2.

Planeeringus kavandatud hoone ehitamiseks (alternatiivid 1 ja 2) tuleb kull
likvideerida kimme Uksikpuud (neist viis on II vaartusklassist, neli III vaartusklassist
ja Uks IV vaartusklassist) ja kaks III vaartusklassi kuuluvat pddsast, aga puude
likvideerimisel arvestatakse ndutud Tallinna Linnavolikogu 25.08.2005 maarusega nr
45 ,Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord”. Asemele tuleb
istutada 140 puud, tive labimddduga 6 cm.

Kokkuvottes vOib Oelda, et kavandatud planeeringu lahendusega (Alternatiivid 1 ja
2) on kdrgema taseme planeeringutest tulenevad miinimumnduded ala haljastusele
taidetud ning planeeringu lahendusega ei kaasne haljastuse vahenemist alal, vaid
see pigem suureneb. Variant 3 puhul on pdhimotteliselt samuti voimalik haljastatud
puhkeala loomine ala siseselt, see sbltuks juba konkreetsest lahendusest.

Ehitustegevuse moéju kdérghaljastusele

Detailplaneeringu ja KSH koostamise raames telliti OU REI Geotehnika kéest
hiddrogeoloogiline eksperthinnang (vt ptk 6.13 ja Lisa 6), milles analltsiti ka
ehitustegevuse moju ehitusjérgsele pinnaseveereziimile.

Pinnaseveereziimi kohta on eksperthinnangus 6eldud jargmist:

Kui teha allmaaehitise seinad ja poOrand piisavalt veekindlad, poleks ehk
hidrogeoloogilist vajadustki ehitusjéargseks pinnasevee drenaaziks. Sellisel juhul
taastuks uldiselt ehituseelne pinnaseveereziim Umbruskonnas, tekiks ehk vaike
(paarkimmend cm) paisutus allmaaehitise edelaseina taga, kuna allmaaehitis
moodustab teatava ekraani edela-kirde suunalisele pinnaseveevoolule.

Tegelikult on siin teatav plsidrenaaz siiski vajalik, vahemalt neutraliseerimaks
hidrostaatilist Uleslikkejoudu pinnaseveetasemest oluliselt siigavamale rajatud
allmaaehitisele. Pealegi on allmaaehitise pindala DP pdhijoonise eskiisi jargi ligi
kolmandiku vorra suurem kui pealmaaehitisel, seega viimase massi poolt osaliselt
tasakaalustamata.

22 Olemasoleva olukorra puhul on haljastuse osakaal alal 10,3 %
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Vastavalt

eksperthinnangule on
sulundseinaga, et ei tekiks ulatuslikku depressioonilehtrit,

vajalik ehitussivend

toestada
ning tulenevalt ala

69

vettpidava

geoloogilistest tingimustest on see lihtsasti teostatav. Vastavalt hiidrogeoloogilise

uuringu
ehitussitvendi

tulemustele tekib

vahetus |aheduses

tokestusefektiivsuse
maksimaalselt

suure

(75%,
paarimeetrine veealandus,

90%) korral

ehitusalast kaugemal veel vdiksem (vt tabel 5, ptk 6.11). Arvestades, et suurem osa
narmasjuurtest paikneb pinnaldhedases mullakihis, mis saab vett juurde sademetest,
ei avalda kirjeldatud vaike ehitusaegne veealandus kdrghaljastusele olulist mdju.

Ehitusjérgse pusidrenaazi ulatus soltub konkreetsest ehitustehnoloogiast, mida
detailplaneeringu etapis pole vdOimalik U(Uheselt ette maarata,
kasutatakse seda vaid vee eemaldamiseks hoone maa-aluse osa vahetus ldheduses
ning ka sellega ei kaasne ulatuslikku veealandust.

aga eeldatavalt

Uldiselt v&ib delda, et kirjeldatud véikeste muutuste mdju pinnaseveetasemes on
taimestikule oluliselt vaiksem, kui muud ehitusest tingitud hairingud (juurte,
tivede ja vora mehhaaniline kahjustamine, varjutamine uu(t)e hoone(te) poolt

jms).

Ehituse ajal tuleb valistada ka sailitatava korghaljastuse fllsiline kahjustamine
sobivate t6éomeetodite kasutamisega (valtida juurde kahjustamist juurte kaitsealal,
vajadusel paigaldada kaitsed puude tlivedele jne). Kui ehitustehnoloogiat valides
selgub, et sellega voib kaasneda enam kui paarimeetrine pinnasevee taseme alandus,
tuleb voimalikku mdju kdrghaljastusele hinnata projekti kdigus ja vajadusel ette naha

leevendavad meetmed.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

M&ju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 | Variant 3 (kogu alal 5
valdkond (olemasoleva kdrghoone) (kdrghoone + | korruselised hooned)
olukorra Liivalaia 39 ja 41
sailimine) ning A. Lauteri 7C)

MGju 0 M0Gju pole, | 0 Ehitustegevuse tottu tuleb likvideerida | 0 Ehitustegevuse tottu
haljastusele kuna olemasolevat kdrghaljastust, seega | tuleb likvideerida
olemasolev olemasolevale haljastusele kaasneb | olemasolevat
olukord séilib. | negatiivne mdju. Samas ndhakse ette | kdrghaljastust. Kuigi

asendusistutused vastavalt kehtivatele | vastavat Ilahendust pole

nduete. Ning arendus ndeb ette ka uue
haljasala rajamist. Kokkuvodttes on pigem
potentsiaal alal haljastuse mahu
suurenemiseks.

véalja tootatud, on voimalik
uue haljasala rajamine.
Kokkuvottes on  pigem
potentsiaal alal haljastuse
mahu suurenemiseks.
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6.13. MOJU LINNUSTIKULE

OLEMASOLEV OLUKORD

Tallinnas kohati aastatel 1946 - 2010 272 linnuliiki, kellest 160 linnuliigi puhul
taheldati kindlat voi tdenaolist pesitsemist (Uustal, 2005 jargi, tdiendatud). Selle
ajaperioodi viimase 20 aasta valtel (1991 - 2010) on Tallinnas kohatud 242 linnuliiki,
kellest 135 liiki kuuluvad kindla voi tdendolise haudelinnu hulka. Haudelinnustiku
liigilise arvukuse vdhenemine on lhest kiljest tingitud sellest, et mitmed linnuliigid
on aja jooksul muutunud terves Eestis haruldaseks ja lokaalseks (roherahn, siniraag,
rabakana, vaenukagu). Teisalt on 65 aasta jooksul toimunud Tallinnas ja Tallinna
Umbruses ulatuslik linnastumine, mistottu sobilikke elupaiku on vahemaks jaanud,
killustunud ja kadunud mitte ainult Tallinna administratiivpiirides, vaid ka mujal
Harjumaal.?3

Tallinn on mitmekesine linn, kus hoonestatud alade kdrval esineb pika kalda- ja
rannajoonega veekogusid ning suuri looduslikke ja poollooduslikke biotoope.
Kirjeldatud biotoope kasutavad erinevad linnuliigid nii randel, talvitus- kui
pesitsusajal. Heterogeensuse kdrval on oluline ka Tallinna linna geograafiline asend,
sest Eesti pdhjarannikul koondub lindude randevoog tihti poolsaartele. Mitme
poolsaarega liigendatud Tallinnas on parimaks naiteks Paljassaare poolsaar, kust
|[&htub nii varvuliste, kurvitsaliste kui réévlindude ranne.2*

Kavandatava tegevus asub tiheda hoonestusega piirkonnas, mis asub rannaaladest
vOi néaiteks Ulemiste jarvest suhteliselt kaugel ning ldhim suurema pindalaga
poollooduslik biotoop (Siselinna kalmistu) asub umbes 600 m kaugusel krundist.

MOJU KIRJELDUS

Inimesest suudab klaasi olemasolu teadvustada tanu kogemustele, visuaalsetele
vihjetel ning loogilisel métlemisele, kuid lindudel on nende puudumisel palju raskem
hinnata, kas tegemist on klaaspindadega voi mitte. Enamus lindudele on taiskiirusel
kokkuporge klaasiga surmav. Tehisvalgustus voimendab seda probleemi veelgi, sest
hoonest valja kiirguv valgus vdib rande perioodil, uduste ilmade korral linde enda
poole meelitada.

Kdige ohtlikum tsoon lindude jaoks on hoone madalamad korrused kuni kdrguseni
umbes 15-20 m, kus taimestiku, pilvede, taeva jne peegeldused kdige sagedamini
pohjustavad surmavaid kokkupdrkeid lindude ja klaaspindade vahel.?®

23 Uustal, M. 2011. Andmeid Tallinna faunast aastatest 1980-2010. Saastva Eesti Instituudi véljaanne nr
17, Tallinn, 85 lk. http://www.seit.ee/publications/4387.pdf

24 Uustal, M. 2011. Andmeid Tallinna faunast aastatest 1980-2010. Saastva Eesti Instituudi véljaanne nr
17, Tallinn, 85 lk. http://www.seit.ee/publications/4387.pdf

25 http://www.nycaudubon.org/pdf/BirdSafeBuildingGuidelines.pdf
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Lindude liikumist analliisides on oluline arvestada vdimalike lennukoridoridega.
Avatud lennukoridorid voivad linde kas hoone poole juhtida vOi sellest eemale
suunata. Umberkaudset tihedat ning suhteliselt kdrget hoonestust arvestades ei ole
pohjust eeldada, et kavandatav hoone asuks lindude lennukoridoride teel. Seda
eeldust kinnitab ka PG&hja-Tallinna Uldplaneeringu Natura-hindamise aruandes?®
esitatud joonis (vt joonis 13).

sal

- b . “ |
Joonis 13. Lindude k

evadised réannukoridorid Tallinnas??

Peegeldused

Kui klaasid peegeldavad taevast, pilvi v6i muud tuttavat keskkonda, siis on see
potentsiaalselt lindudele ohtlik, kuna ei eristu Umbritsevast keskkonnast (vt
joonis 14).

Peegeldavad klaasid on eriti ohtlikud juhul, kui nad peegeldavad looduslikku
keskkonda, nagu naiteks taimestikku. Kavandatava hoone puhul ei ole see oht eriti
oluline, kuna hoone paikneb tihehoonestusalal. Probleem on pigem selles, kui
klaasidelt peegeldub taevas voi pilved.

Labipaistvus

Kokkupdrked labipaistvate klaasidega on pdhjustatud selle, kui linnud Uritavad joude
mone klaasitaguse objektini, milleks vdib olla taimestik, toit, vesi v6i moni muu

26 http://www.tallinn.ee/Pohja-Tallinna-LV-UP-Natura-hindamine-VII 31.05.2015.pdf
27 http://www.tallinn.ee/Pohja-Tallinna-LV-UP-Natura-hindamine-VII 31.05.2015.pdf
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ahvatlev objekt voi keskkond. Eriti ohtliku on klaasist (ihenduskoridorid voi klaasist
teravnurgad (vt joonis 14), mille puhul linnud ndevad nendest takistusteta labi.

Samuti on ohtlikud klaasist taimestikuga aatriumid, mis loovad mulje kattesaadavast
looduslikust kooslusest. Selliste lahenduste kasutamist tuleks valtida voi kavandada
meetmed, mis vdhendaksid selle atraktiivsust lindudele voi teeksid seda Umbritseva
klaasi lindudele paremini nahtavaks.

Joonis 14. Lindudele ohtliku disainiga kdrghoone (Time Warner Center New Yorgis?®)

Detailplaneeringu |dhiimbrus on kdesoleval hetkel juba tihedalt hoonestatud
mitmekorruseliste hoonetega ning Idhiimbruses on vahe looduslikke kooslusi, mis
vOiksid lindudele pakkuda elupaika voi toitu. Samuti ei asu ala teadaolevalt lindude
randekoridoride teel. Sellest tulenevalt ei ole pdhjust eeldada, et detailplaneeringu
alal voiks lennata markimisvaéarses koguses linde, et variantide 1,2 ja 3 mdju voiks
olla oluline. Siiski tuleb markida, et Tallinna kesklinnas on osadel randeperioodidel
(nt 2012 ja 2015) taheldatud arvukaid musttihaste hukkumise juhte. Sellest
tulenevalt on vajalik kaaluda erinevate leevendavate meetmete rakendamist.

Kavandatava tegevuse asukohta ja teadaolevaid andmeid piirkonna lindude kohta
arvesse voOttes ei ole pohjust eeldada KSH alternatiivide olulist modju
linnupopulatsioonidele, kui vOetakse kasutusele leevendavad meetmed.

28 http://benjaminfeenstra.com/about/international-experiences/new-york-city/
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LEEVENDAVAD MEETMED

Lindude ning kavandatava hoone kokkupdrgete arvu ning seeladbi lindude suremust
on vdimalik vdhendada, vottes kasutusele leevendavad meetmed. Alljargnevalt on
valja toodud modningad lihtsamini rakendatavad meetmed, mis aitavad negatiivsete
modjude avaldumise tdendosust miinimumini viia:

m Kasutatakse vahepeegeldavaid (matte) klaase (peegeldus 0-10%);
B Sisevalgustus lilitatakse 66seks valja;
B Valisvalgustus on projekteeritud ning suunatud selliselt, et see ei meelitaks
linde (nt valtida tuleks valguse (iles poole suunamist);
B Lindude surmajuhtumid registreeritakse ning info selle kohta edastatakse
Tallinna Linnavalitsusele ning Ornitoloogia Uhingule.
Praktikas peaks nimetatud meetmetest (eelkdige vahepeegeldavate klaaside
kasutamisest) piisama, et valtida olulist negatiivset m&ju lindudele. Spetsiifilisemaid
ja tehniliselt keerukamaid meetmeid on tadiendavalt kirjeldatud naiteks
vastavateemalises juhendmaterijalis , Bird-safe Building Guideines"?°.

Kuna madalamad ehitiseosad (katusepinnad) on potentsiaalne pesitsuspaik
kajakatele ja tiirudele, on soovitatav hoone projektis ette naha ehituslikud meetmed,
mis ennetaksid kajakate ja tiirude pesitsema asumist hoone madalamate osade
katustele.

ALTERNATIIVIDE VORDLUS

Nelja KSH kaigus analllsitava alternatiivi hulgast on potentsiaalselt kdige vaiksema
mdjuga 0-variant ehk olemasoleva olukorra sailitamine. Sellele jargneks variant 3,
mille puhul oleks maksimaalne hoonete korgus limiteeritud korruste arvuga (5
korrust). Variant 1 ja 2 negatiivne mdju ei oleks siiski markimisvaarselt suurem, kuna
lindudele kdige ohtlikum tsoon asub maapinnast kuni 15-20 m kdrguseni ja selle
moju avalduks sarnaselt nii variant 3 kui ka variant 1 ja 2 korral. Kdrgemad hooned
(tle 15-20 m korgused) on lindudele ohtlikud, kui need asuvad randekoridoride teel.
Antud juhul seda pdhjust eeldada ei ole, mistottu variant 1 ja 2 (kdrghoone rajamine)
olulist taiendavat negatiivset mdju, tulenevalt oma kdrgusest, lindudele ei avaldaks.

MGju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 | Variant 3 (kogu alal 5
valdkond (olemasoleva kdrghoone) (kdrghoone + | korruselised hooned)
olukorra Liivalaia 39 ja 41
sailimine) ning A. Lauteri 7C)
Moju 0 MGju pole, | = Vahene negatiivne mdju. Leevendavate | = Vahese negatiivse mdju
lindudele kuna olemasolev | meetmete rakendamisel ei ole alust | avaldumise tdendosus on
olukord sailib. eeldada olulist negatiivset mdju. variandist 1 ja 2 vaiksem,
kuid erinevus ei ole suur.

29 http://www.nycaudubon.org/pdf/BirdSafeBuildingGuidelines.pdf
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6.14. JAATMETEKE3®

Sdastlik jgatmemajandus pohineb vdimalikult vadikese koguse jdatmete jooksval
tekitamisel, jaatmete sorteerimisel, maksimaalsel voimalikul taaskasutusel ning
maksimaalsel vOimalikul kohapealsel [0ppkaitlusel. Tallinna linnas toimub
jaatmekaitlus Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 madrusega nr 28 kehtestatud
»Tallinna jdatmehoolduseeskirja“3! ning jadtmeseaduse3? alusel.

EHITUSAEGSED JAATMED

Ehituse kaigus tekib eeldatavasti suur hulk ehitusjdatmeid. Seetdttu tuleb iga
ehitustegevuse etapi juures piliida jaatmeteket valtida voi vdhendada. Kui jaatmeid
tekkekohal taaskasutada vOimalik pole, tuleb need kaidelda vastavalt
jaatmeseadusest ja Tallinna jadtmehoolduseeskirjast tulenevatele nduetele.

Tegevuses tekkivaid ehitusjdaatmeid tuleb kaidelda, sh ladustada vastavalt Tallinna
jadatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

Et vOimaldada ehitusjdatmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb need
koguda liigiti. Vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirjale tuleb Uldiselt mitteohtlikud
ehitusjaatmed liigiti sortida vastavalt sorditavatele jadtmeliikidele tahistatud
mahutitesse nende tekkekohal, lahtudes jaatmete taaskasutusvdimalustest. Eraldi
tuleb sortida:

puit;

kiletamata paber ja kartong;

metall (eraldi must- ja varviline metall);

mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, Kkips,
lehtklaas jne);

raudbetoon- ja betoondetailid;

torva mittesisaldav asfalt;

kile.

Eraldi nduded on satestatud jaatmehoolduseeskirjas ohtlikele jaagtmetele (sh asbesti
sisaldavad jaatmed, varvi-, laki- ja liimijadatmed, saastunud pinnas jm). Ohtlikud
jaatmed tuleb koguda liikide kaupa vastavalt tahistatud mahutitesse ja anda Ule
keskkonnaluba omavale ettevottele.

Ehitustdéde  kaigus on oluline hinnata valjakaevatavas taitepinnases
keskkonnareostuse esinemist. Reostuse tuvastamisel tuleb vastaval alal t6dd
peatada, juba valjakaevatud saastunud pinnas eraldi ladustada, teavitada

30 Kui kirjeldused ja mdjuhinnangud on kaesolevas aruandes esitatud labivalt peamiselt 2016. aasta
seisuga, siis Jaatmetekke peatiki kohta esitas Keskkonnaamet 25.10.2022 jarelevalvajana oma
ettepanekud. Seetdttu on kdesolev peatliikk uuendatud november 2022 seisuga.

3 https://www.riigiteataja.ee/akt/429082019020?|eiaKehtiv
32_https://www.riigiteataja.ee/akt/127052022008
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Keskkonnaametit ja Tallinna Strateegiakeskust (Keskkonna- ja Kommunaalamet)
ning korraldada reostusproovide votmine eesmadrgiga hinnata erikaitluse vajadust.
Juhul kui pinnaseproovid naitavad reoainete sisaldust lGle elamumaa piirarvu, siis
elamumaa sihtotstarbega kinnistutel ei ole selle kasutamine taitepinnasena lubatud.
Reoainete sisaldusel alla tédstusmaa piirnormide, voib pinnast kasutada tagasitditena
planeeringualal voi mujal tédstusmaal. Reoainete sisaldusel Ule tddstusmaa
piirnormide, tuleb see anda vastavat keskkonnaluba omavale ettevottele
nouetekohaseks kaitlemiseks.

JAATMETEKE EHITISE KASUTAMISE AJAL

Krundi valdaja v0i tulevase kinnisasja omanik on kohustatud kas ise voi
kinnisvarahalduse vOi -hoolduse ettevotte vahendusel sOlmima
jaatmekaitlusettevottega teenuse osutamise lepingu.

Keskkonnaministri 3. juuni 2022 maaruse nr 28 “Olmejaatmete liigiti kogumise ja
sortimise nduded ja kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused”33 jargi tuleb
olmejaatmete tekkekohas liigiti koguda jargmisi jaatmeliike (sulgudes jaatmeliikide
koodid):

B Paber ja kartong (20 01 01);

B Plastid (20 01 39);

B Metallid (20 01 40);

m Klaas (20 01 02);

B Biolagunevad aia- ja haljastujaatmed (20 02 01);

B Biolagunevad kdogi- ja sdédklajaatmed (20 01 08);

B Bioloogiliselt mittelagunevad aia- ja haljastujaatmed (20 02 02, 20 02 03);

B Pakendid (15 01), sealhulgas paber- ja kartongpakendid (15 01 01),
plastpakendid (15 01 02), puitpakendid (15 01 03), metallpakendid (15 01
04), komposiitpakendid (15 01 05), klaaspakendid (15 01 07),
tekstiilpakendid (15 01 09);

B Puit (20 01 38)

B Tekstiil (20 01 10, 20 01 11);

B Suurjaatmed (20 03 07);

B Probleemtoodete jaatmed (20 01 21*, 20 01 23*, 20 01 34, 20 01 35%*, 20
01 36);

B Ravimijaatmed (20 01 32, 20 01 31*, 20 01 95*, 20 01 96*, 20 01 97*, 20
01 98%);

B Kaesolevas loetelus nimetamata ohtlikud jaatmed (jaatmenimistu
alajaotises 20 01 tarniga ,*” tahistatud jaatmed) ning olmes tekkinud
ohtlikke aineid sisaldavad voi nendega saastunud pakendid jaatmekoodiga
1501 10*.

33 https://www.riigiteataja.ee/akt/107062022022
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Detailplaneeringu alale 1dhimad Tallinna jadtmejaamad, kuhu on vdimalik erinevaid
jaatmeliike korraga ara anda:

B Rahumae jadatmejaam. Aadress Rahumae tee 5a, kaugus 7,3km.
B Paljassaare jaatmejaam. Aadress Paljassaare pdik 5, kaugus 6,5 km.

Jaatmejaamade lahtiolekuajad ja vastuvdetavad jaatmeliigid koos hinnakirjadega on
valja toodud Tallinna jaatmejaamade veebilehel3* (lahtiolekuajad muutuvad
vastavalt hooajale).

Et vOimaldada olmejddtmete taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses hoone
kasutamise ajal, on hoone kavandamisel vajalik luua voimalikult mugavad
tingimused jaatmete liigiti kogumiseks ning &ra andmiseks. Uheks olulisemaks
teguriks on sellisel juhul konteinerite kaugus jaatmete tekkimise kohast.

Tallinna jaatmehoolduseeskirja kohaselt kuulub Tallinna haldusterritoorium
piirkonda, kus on korraldatud jadatmeveoga liitumine kohustuslik. St jaatmevaldaja
on kohustatud andma korraldatud jéadtmeveoga hdolmatud jadtmed Ule eeskirjas
satestatud tingimustel. Jaatmeliigid, millele kohaldatakse korraldatud jaatmevedu:

B Prigi (segaolmejaatmed) - 20 03 01

B paber ja kartong - 20 01 01;

B Dbiolagunevad jaatmed (biolagundatavad kdogi- ja sddklajaatmed ning aia-
ja haljastujaatmed selles ulatuses, mida kogutakse biolagunevate jaatmete
mahutisse) - 20 01 08 ja 20 02 01

B suurjaatmed - 20 03 07;

Lisaks korraldatud jaatmeveoga hdlmatud jaatmeliikide kogumisele, tuleks
kavandatava uue hoone vahetusse lahedusse paigaldada teatud muude
enamtekkivate jaatmeliikide konteinerid, mis teeksid hoone elanikele ning
kasutajatele eri liiki jaatmetest vabanemise lihtsamaks ning seetdttu suurendaks
inimeste valmisolekut prigi sorteerida. Kavandatava kdrghoone mahtu ja selles
paiknevate pindade iseloomu arvestades on soovitatav hoone ldhedale v&i hoone
sisse paigutada jargmised mahutid ning tagada nende piisavalt tihe tiihjendamine:

m Pakendikonteiner (vOimalusel eraldi pakendiliikide jaoks, nt klaaspakend,
muu segapakend);
B Patareide ja vaikeakude kogumiskast.

Lisaks sellele peaks hoone elanikele ning kasutajatele olema kattesaadav info muude
jaatmeliikide kaitlemise voimalustest (nt info ohtlike jaatmete, metallijaatmete,
ehitusjaatmete, tekstiilijaatmete ning probleemtoodete jaatmete I|dhimate
kogumiskohtade kohta).

34 Tallinna veebileht http://www.tallinn.ee/est/Jaatmejaamad-Tallinnas ja veebikaart
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ALTERNATIIVIDE VORDLUS
Moju O-variant Variant 1 (vaid | Variant 2 | Variant 3 (kogu alal
valdkond (olemasoleva kdrghoone) (kdrghoone + |5 korruselised
olukorra sailimine) Liivalaia 39 ja 41 | hooned)
ning A. Lauteri 7C)
Jaatmeteke 0 Moju pole, kuna | = (+) Igasugune ehitustegevus (eriti suuremahuline) tekitab
ning sellest | olemasolev olukord | paratamatult jaatmeid. Kui jaatmeid voimalusel taaskasutada ja
tulenevad sailib. kaidelda vastavalt nduetele, ei ole tegemist olulise negatiivse
mojud madjuga. Positiivse aspektina on vdimalik suurendada olmejaatmete
sorteerimise  osakaalu, kui alale paigaldatakse
jaatmeliikide kogumiskonteinerid.

6.15. KUMULATIIVNE MOJU

Kaesoleva detailplaneeringu kontekstis vdib kumulatiivne mdju ilmneda eelkdige
koosmoOjus Maakri kdrghoonete piirkonna teiste (tulevaste) arendustega ning
eelkdige (tulevaste) kdrghoonetega.

Kuna puudub Maakri kdrghoonete piirkonna terviklahendus, vo0ib erinevate
Uksiklahendustena rajatud arenduste, sh kdrghoonete mdju halvemal juhul anda
kumuleerudes ebasoodsaid tulemusi, eelkdige juhul kui arenduste maht hakkab
Uletama piirkonna koormustaluvust. Selle tulemusel ei taidaks Maakri kdrghoonete
piirkonna arendus enam kdrghoonete teemaplaneeringu eesmarki suurendada
linnasidame atraktiivsust ja tagada kesklinnas kvaliteetne elukeskkond. Sellega
tuleb arvestada piirkonnas seni veel planeerimata kruntide arendamisel. Kirjeldatud
ohtu aitaks véahendada piirkonna tervikahenduse koostamine, mis suunaks tksikute
kruntide edasist arendustegevust, selleks et valtida negatiivsete mdjude
kumuleerumist ja saavutada sobivaim lahendus piirkonna jaoks terviklikult. Seda ei
saa aga teha kdesoleva DP ega ka Uhegi teise liksiku arenduse raames.

Kdesolevas KSH-s on kumulatiivee moju voimalikkust hindamise kaigus labivalt
arvesse vOetud ning kdesolevas peatiikis 6 erinevate teemade juures vajadusel
kasitletud. Olulisematena vdib nimetada naiteks jargmised teemad:

- Liiklusmdjud. Liiklusuuringus ja KSH kaigus liiklusm@ju hindamisel on
arvestatud koigi praeguseks hetkeks teadaolevate tulevaste
arendustega/plaanidega piirkonnas, sh:

Maakri tn 19/ 21 biroohoone;

A. Lauteri tn 3 EBS Campus llikoolihoone;

Ravala pst 8 hoonekompleksi rekonstrueerimine;

Maakri 28 ja 30 kruntide detailplaneering;

Stockmanni laiendus: Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25 // 27 kinnistu

ja Liivalaia tn 51 kinnistu detailplaneering;

o Lennuki 14 / Maakri 42.

O O O O
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Kuigi autoliikluse summeeruvaid/kumulatiivseid mdjusid on nimetatud
potentsiaalseid mahte arvesse vottes vdimalik umbkaudu hinnata (ning seda
on kaesolevas KSH-s tehtud), on keerulisem hinnata kumulatiivset moju
naiteks kergliiklusele - see soltub oluliselt ka teiste arenduste lahendustest
ning seda ei ole vGimalik detailsemalt teha (he detailplaneeringu raames.

- Visuaalsed mdéjud. KSH-s on antud soovitused kdesoleva DP-ga kavandatava
kdrghoone negatiivse visuaalse mdju valtimiseks, aga naiteks Tallinna siluetis
vanalinna dominantsuse sailimine (voOrreldes korghoonete piirkonnaga) ei
sOltu ainult kdeoleva DP lahendusest, vaid pigem kogu Maakri kdrghoonete
piirkonna realiseerumisest, sh ka teiste arenduste detailidest, millega pole
kdesolevas KSH-s vdimalik arvestada (nt arhitektuursed Ilahendused,
kdrguslik stratifitseerimine jms faktorid vdivad mojutada seda, kas siluett
mojub massiivsena voi Ohulisena, olles kas jarskude vdi sulanduvate
Uleminekutega).

- Avaliku ruumi ning haljas- ja puhkealade piisavus. Kuna ei ole teada, kas
Maakri korghoonete piirkonna haljastust ja avalikku ruumi terviklikult
lahendatakse, ei ole vdimalik anda tapset hinnangut mdjude kumuleerumisele
nimetatud aspektide osas. Uhe krundi DP ja KSH raames on vdimalik
tahelepanu poorata eelkdige avaliku ruumi ja haljasalade tekitamisele krundi
siseselt ning vastavad soovitused on kéesolevas KSH-s vaélja toodud.

6.16. ALTERNATIIVSETE VARIANTIDE VORDLUSE KOKKUVOTE

Tabelis 6 on koondatud KSH kaigus analllsitud lahendusvariantide vordlus kdigi
teemade kaupa.

Vordlevate hinnangute illustreerimisel kasutatakse voérdlustabelis jargmiseid varve
ja marke:

+ + Tugevam, selgemini avalduv positiivne moju

+ Norgem, vahem avalduv positiivne mdju

- - Tugevam, selgemini avalduv negatiivne mdoju

- Norgem, vdhem avalduv negatiivne moju

0 M6ju puudub voi on vaheoluline

(+ / -) Sulgudes on tahistatud vastavalt positiivse/negatiivse mdju avaldumise oht

Vordlustulemusi kokku voOttes voib jareldada, et krunti arendades avalduvad
selgemalt tuvastatavad positiiveed mdjud variantide 1 ja 2 (kdrghoone) puhul.
Positivne on mdju eelkdige linnaruumi funktsionaalsele ja mahulisele
mitmekesisusele, uue avaliku ruumi tekkimisele ja piirkonna kasutajate sotsiaalsetele
vajadusele.
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Iga arenduse puhul on paratamatud mdningad negatiivsed mdjud lokaalsel tasandil.
Nii ka antud juhul toob arendustegevus (Variandid 1, 2 ja 3) kaasa negatiivse moju
labi uute rajatiste (kdrghoone) tekke (mdju lindudele, modningane mdju
tuulekoridoridele ja insolatsioonile, olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimine) ja labi
ala kasutuskoormuse suurenemise (liikluse, mira ja o©Ohuheidete mdningane
suurenemine, jadtmetekke suurenemine). Umberkaudsete elamute elanike jaoks
toob arendus kaasa harjumuspérase keskkonna muutumise ja voib mdjuda hairivalt.
Samas on koik negatiivsed mojud ja hairingud leevendatavad ja Uhtegi moju ei saa
lugeda oluliselt negatiivseks voi piirmaarasid Uletavaks.

Variant 0 puhul sailub olemasolev olukord ja mdjusid kaasneb kdige vahem.
MOningase negatiivse mdjuna vOib Variant 0 puhul vaadelda praeguse ebasoodsa
olukorra jatkumist (ning tegevuste dra jatmisel potentsiaalset slivenemist) mdnes
keskkonnakisimuses.

Erinevus variantide 1 ja 2 vahel on keskkonnamdju mdistes vordlemisi ebaolulineg,
variandi 1 modningaseks eeliseks on eelkdige vaid vastavus Muinsuskaitse
eritingimustele.

Kokkuvotteks voib odelda, et kui ldhtuda eesmargist arendada DP ala vastavalt
kesklinna kdrghoonete piirkonnas kehtivatele pohimotetele, voib detailplaneeringu
lahendust pidada vastuvoetavaks, sellega kaasnevad moningad positiivsed mdjud
ning negatiivsed modjud on leevendatavad.
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Moju valdkond

O-variant (olemasoleva
olukorra sailimine)

Mo6ju linnaruumi | 0/- Sailib  olemasolev
kasutamis- olukord. Loobutakse
efektiivsusele ja | voimalusest linnaruumi
kesklinna mahuliselt ja funktsionaalselt
vaadrtusta- mitmekesistada, mis ei vasta
misele piirkonna strateegilistele
eesmarkidele.
Visuaalne méju 0 Sailub olemasolev
hoonestus, kdrghoonet ei

rajata, moju puudub.

Variant 2 (kdrghoone
+ Liivalaia 39 ja 41
ning A. Lauteri 7C

Variant 1
kdrghoone)

(vaid

(-/+) Kooskdlas laiemate  strateegiliste
otsustega. Uhest mdjusuunda raske vélja tuua.
Negatiivne moju voib avalduda eelkdige labi
selle, et kdrghoone aitab kaasa Tallinna silueti
dominandi nihkumisele Maakri piirkonda.
Positiivse aspektina toetab kdrghoone Maakri
kdrghoonete piirkonna City imagot.

Variant 3 (kogu alal 5 korruselised hooned)

(+/-) City mitmekilgsus funktsioonide osas
taieneb, kuid loobutakse voimalusest
linnaruumi mahuliselt mitmekesistada.
Hoonestuse (htlase jaotumise tdttu on oht
pigem suletud Odueala kui tdiendava avaliku
ruumi tekkimiseks.

0 Arendus ei nde ette korghoonet, uus
hoonestus ei moju silmapaistvana, ega uue
orientiirina. Oluline mdju puudub.

Tuule-
koridoride moju

o Mdju  pole, kuna
olemasolev olukord sailib.

- Vahene negatiivne mdju. Tuulkoridoride
uuringus jareldati, et uue korge hoone
ehitamisel suureneb ebameeldivate tuulte
osakaal ja tekib vadike ohtliku tuule risk, kuid
molemad jaavad kaugele allapoole
maksimaalseid vaartusi, mida kirjanduse
andmeil aktsepteeritavaks peetakse.

(-) Vahese negatiivse moju avaldumise
téendosus on vaiksem, kui alternatiivi 1 ja 2
korral.

Moju
insolatsiooni-
tingimustele

0 Mdju  pole, kuna
olemasolev olukord sailib.

- Vahene negatiivnhe mdju. Insolatsiooniuuringu
kohaselt vastavad naabermajade insolatsiooni-
tingimused normidele ka peale kavandatava
tegevuse elluviimist.

Moju ulatus on oluliselt vaiksem, kui

)

alternatiivi 1 ja 2 korral.

Mo6ju  kultuuri-
vddrtustele

0 moju puudub, vaartustatud
hooned ja hooneteansamblid
sailivad.

0 oluline moju | - moningane
puudub, arendus | negatiivhe moju, kuna
vastab muinsuskaitse | lahendus ei vasta
eritingimustele muinsuskaitse
eritingimustele
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Mo6ju valdkond

O-variant (olemasoleva
olukorra sailimine)

Variant 2 (kdrghoone
+ Liivalaia 39 ja 41
ning A. Lauteri 7C)

Variant 1
kdrghoone)

(vaid

Variant 3 (kogu alal 5 korruselised hooned)

Moju inimese
sotsiaalsetele
vajadustele ja
varale

0/- Oluline moju puudub.
Aga alal sailub osaliselt
korrastamata linnaruum,
mida voib pidada

ebasoodsaks olukorraks. Ei
rajata manguvaljakut.

+(-) Kokkuvottes pigem positivne mdju

sotsiaalsetele vajadustele,

eelkdige teenuste

kattesaadavuse paranemise, ala heakorrastamise, manguvadljaku rajamise ja turvalisuse kasvu
tottu. Negatiivse aspektina vOib valja tuua koormuse suurenemise piirkonna olemasolevatele
rohealadele. Kdrval asuvate hoonete kinnisvara vaartusele voib mdjuda negatiivselt vaadete ja
valgustingimuste vahenemine, samas ala korrastamine mdjub kinnisvara vaartusele positiivselt.

MGju liiklusele 0 MoOju  pole, kuna | - mOningane negatiivhe mdju, kuna tulenevalt lisandunud hoonestusmahust liikluskoormus kasvab.
liikluskoormust  mdjutavaid | Olulist erinevust alternatiivide vahel pole.
tegevusi ei toimu. Piirkonna liikluskeskkonna terviklikul lahendamisel on vdimalik kergliikluse tingimuste

parandamine.

Valisohu 0 Mdju  pole, kuna | - moningane negatiivnhe moju, kuna tulenevalt lisandunud liikluskoormusest kasvavad ka

kvaliteet liikluskoormust = mdojutavaid | heitgaaside kogused. Negatiivne moju pole oluline, kuna Ohusaaste tasemed jaavad alla
tegevusi ei toimu. piirnormide (DP ala sees oluliselt alla piirnormide).

Miira hairing 0 MOju  pole, kuna | - modningane negatiivhe moju, kuna tulenevalt lisandunud liikluskoormusest kasvavad ka
liikluskoormust = mojutavaid | miratasemed. Samas, miiratasemete tous pole suur ja leevendavaid meetmeid rakendades on
tegevusi ei toimu. voimalik tagada head akustilised tingimused vastavalt hoonete ja Oueala reaalsele

kasutusiseloomule.

Radooniga 0 Moju  pole, kuna | O Leevendusmeetmete kasutamisel moju minimaalne. Korraliku ehituskvaliteedi ning

seotud mojud olemasolev olukord sdilib. leevendavate meetmete kasutamisel on v@imalik mdju suures osas leevendada.

MGju pohjaveele | 0 Moéju pole, kuna | O Leevendusmeetmete kasutamisel moju | 0 Leevendusmeetmete kasutamisel moju
olemasolev olukord sdilib. minimaalne. Veejuurdevoolu hulka | minimaalne. Negatiivse mdju avaldumine

ehitusslivendisse ja depressioonilehtri stigavust

veelgi vaiksema toendosusega kui Variant 1 ja

ning ulatust saab vdhendada voi lausa | 2 puhul, kuna tulenevalt keskmisest veetaseme
olematuks muuta veekindla sulundseina abil. kOrgusest piirkonnas ei ole oodata vee
juurdevoolu ehitussiivendisse tuhe
allmaakorruse rajamisel.
M&ju 0 Moéju  pole, kuna | O Ehitustegevuse tottu tuleb likvideerida | O Ehitustegevuse tottu tuleb likvideerida
korghaljastusele | olemasolev olukord sailib. olemasolevat kdrghaljastust, seega | olemasolevat korghaljastust. Kuigi vastavat

olemasolevale haljastusele kaasneb negatiivne
modju. Samas nahakse ette asendusistutused
vastavalt kehtivatele nduete. Ning arendus naeb
ette ka uue haljasala rajamist. Kokkuvottes on
pigem potentsiaal alal haljastuse mahu
suurenemiseks vorreldes praeguse olukorraga.

lahendust pole vélja téétatud, on vdimalik uue
haljasala rajamine. Kokkuvottes on pigem
potentsiaal alal haljastuse mahu
suurenemiseks.
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Moju valdkond

O-variant (olemasoleva
olukorra séilimine)

Variant 1
kdrghoone)

Variant 2 (kdrghoone
+ Liivalaia 39 ja 41
ning A. Lauteri 7C)

(vaid

Variant 3 (kogu alal 5 korruselised hooned)

Moju lindudele

o MoOju  pole, kuna
olemasolev olukord sailib.

- Vdhene negatiivhe moju. Leevendavate
meetmete rakendamisel ei ole alust eeldada
olulist negatiivset mdju.

- Vahese negatiivse mdju avaldumise
toendosus on variandist 1 ja 2 vaiksem, kuid
erinevus ei ole suur.

Jaatmeteke ning
sellest
tulenevad

mojud

o MoOju  pole, kuna
olemasolev olukord sailib.

- (+) Igasugune ehitustegevus (eriti suuremahuline) tekitab paratamatult jéatmeid. Kui jaatmeid
voimalusel taaskasutada ja kaidelda vastavalt nduetele, ei ole tegemist olulise negatiivse mdjuga.
Positiivse aspektina on vdimalik suurendada olmejaatmete sorteerimise osakaalu, kui alale
paigaldatakse erinevate jaatmeliikide kogumiskonteinerid.
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LEEVENDAVAD MEETMED JA SEIRE

Kdesolevas peatlikis esitatakse leevendavad meetmed, millega on soovitatav
arvestada, et DP alal vOimalikku negatiivset mdju vdhendada ning olulist negatiivset
mdju valtida. Kuna planeeringu lahendus nadeb ette kdrghoone rajamist (Variant 1
vOi 2), esitatakse leevendavad meetmed eelkdige vastavaid variante arvestades.3®

Maakri kérghoonete piirkonna terviklahendus

Kumulatiivse (negatiivse) mdju avaldumise ohtu teiste (sh tulevaste) piirkonna
arendustega aitaks védhendada piirkonna tervikahenduse koostamine, mis suunaks
piirkonnas seni planeerimata Uksikute kruntide edasist arendustegevust, selleks et
saavutada sobivaim lahendus piirkonna jaoks terviklikult. K&esoleva DP KSH
kontekstis on hinnatud, et see annaks positiivse efekti piirkonna arengule ja aitaks
luua veelgi kvaliteetsemat kesklinna keskkonda, arvestades eelkdige jargmisi
soovitusi:

- Soovitatav on koostada Maakri kdrghoonete piirkonna terviklik liikuvusalane
lahendus, sh lahendada kdigi liikumiste vorgustikud ja vajadused kdrghoonete
piirkonnas ning nendele vastavalt jagada tanavaruum.

- Arvestada arhitektuursete tingimuste andmisel kdigi kdrghoonete vdimalikku
koosmOoju vaadete dominantsusele ja kvaliteedile.

- Lisaks Uksikute arenduskruntide sisestele meetmetele kaaluda kdrghoonete
piirkonda ulatuslikuma roheala/avaliku ruumi loomise vdimalust.

Kirjeldatud tervikndgemusi aga ei saa koostada kaeoleva DP raames, vaid tuleks linna
poolt eraldi korraldada, arvestades terviklikult kdiki Maakri kdrghoonete piirkonna
krunte, juba olemasolevaid, planeeritud ja vOimalikke tulevasi arendusi.

Hoone funktsionaalsus

Kavandada hooned nii ari/teeninduse, era- (elamise) kui avaliku funktsiooniga,
soovituslikult jargmise funktsioonide paigutusega:

B Avaliku suunitlusega ruumid tdnavatasapinnal ja 4-korruselisel osal
katuseterrassina, kui tehniliselt ja majanduslikult voimalik siis ka koige
korgemal korrusel;

m Udripinnad hoone alumises osas;

B Elupinnad hoone llemises osas.

= VOimalusel arvestada eluruumide paigutamisel, et igas korteris
jaaks osa eluruumidest valguskillasemasse ilmakaarde.

35 Kuna osades valdkondades s6ltub keskkonna kvaliteet DP alal enam Gmbruses ja linnas laiemalt
toimuvatest arengutest (mitte DP lahendusest), on esitatud leevendavate meetmete soovitused ka
laiemale alale ja lldisemate tegevuste osas.
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Vdlisruum ja haljastus

Siduda DP alal kdrghoone Lennuki 26 suunas avanev avalik valjak Nordea torni
olemasoleva astmelise pargiga, mis kujuneks DP alal lahedaseks suuremaks
puhkeotstarbeliseks avalikuks ruumiks/uueks linnavéaljakuks (uus kohaidentiteet)
kavandatava tornmaja elanikele-td6tajatele.

Arvestades kesklinna maakasutuse intensiivsust, ei ole vOimalused uute
inimsObralike ja kvaliteetsete haljastatud pargialade arendamiseks soodsad, mistottu
on oluline tekitada DP krundil kavandatavas linnaruumis ka uued nn ,rohelised
oaasid", kvartalisisesed mikro-rohealad.

Kavandatav avalik ruum peab olema funktsionaalselt kvaliteetne, st soodustama
vaikevormide, haljastuse, valimdobli ja valgustusega ruumi aktiivselt kasutama,
mitte ,labi kulgema"

Ehitusprojekti koosseisus koostada planeeringuala terviklik haljastusprojekt, sh
vertikaalhaljastuse osas

Arhitektuursed/visuaalsed meetmed

Kdrghoone kui uus siimbol/maamark peab sobima linnasiluetti, olema {helt poolt
arhitektuurselt erinev ja uuenduslik, kuid mitte liigselt domineeriv:
B Korghoone peab olema visuaalselt nauditav/uuendusliku valimusega ning
unikaalne, eristuma eelnevatest Maakri piirkonna kdrghoonetest.
B Hoone peab harmoneeruma Umbritsevate kdrghoonetega ning valtima
ebaproportsionaalseid kontraste

Kavandatav kdrghoone maht peab visuaalselt jatma saleda, dhulise ja liigendatud
mulje:

B Soovitatav on véltida monoliitselt mdjuvat ,kasti": kavandada hoone pind
kdrguslikult kahanevana (alumised korrused suuremad kui U(lemised,
Ulespoole kahanev korruse pind); kavandada hoone astmelisena.

B Arhitektuurse lahenduse mitmekesistamise vdimalused:

®m  Kaaluda vOib nt taimestikuga osaliselt kaetud rohefassaade,
vbimalusel rippuvaid konsoolseid aedasid, koérgemate korruste
tagasiasteid ja vdhendatud mahte jne. Hoonemahu liigendatus aitab
vdhendada ka tuulekoridoride méju.

= Avalikult kasutatavad haljastatud terrassid

Valtida peegelklaasfassaadi, mis voib tekitada ohtlikke peegeldusi
vaatekoridorides/lahimagistraalidel ning valgusreostust naaberelamutele.

Kui hoone arhitektuurses lahenduses kasutatakse suuri klaaspindu (voi muid
peegeldavaid pindu), tuleb detailse lahenduse valja téétamisel tagada meetmed (nt
pdikesekaitse ekraanid, taimestikuga rohepinnad, suurte peegeldavate pindade
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valtimine jm), mis valdiks olulist ebasoodsat (hairivat) mdju Umbritsevatele aladele
ja hoonetele seoses pdikesevalguse peegeldumise ja sellest tuleneva vdimaliku
temperatuuri tdusuga.

Hoone valgustuse lahenduse vidlja toéotamisel tuleb valtida liigset valgusreostust.
Kasutada tuleks valgustuslahendusi, mille reflektorid on ehitatud nii, et valgustid on
suunatud vaid valgustamist vajavale objektile ja Uleliigse valguse hulk on
minimaalne. Kindlasti peaksid valgustid olema ka optimaalse vBimsusega.

Tuulekoridoride valtimine

Et valtida tugevamaid tuuli vaikestes ruumipiirkondades hoone teravate servade
lahedal, on soovitav projekteerida suured hooned kaarjate servadega - suurepdrane
naide on Maailma Meteoroloogiaorganisatsiooni hoone Genfis, millel on pikerguse
ellipsi kuju (Joonis 4) - kuigi ehituslikult keerukam, kompenseerib niisugune kuju
suurel madral hoonega kaasnevat negatiivset tuulemdju. Kui teravaid servi ei
onnestu valtida, siis tuleks hoiduda konniteede rajamisest vahetult nende juurde.
Selles kontekstis tuleb eriti silmas pidada praeguses planeeringus kaarjana
kavandatud hoone Maakri ja Lennuki tn. ristmiku poolset nurka.

Kdrghoone projekteerimisel tuleks jélgida seda, et hoone sein ei oleks praegusest
hoonestuskavast oluliselt 1dhemal kummalegi kdrgetest hoonetest Maakri 36 ega
Liivalaia 45. Kui vahekaugus vdaheneb enam kui 10%, siis tuleks teha uus tuulemoju
hinnang.

Moju heaolule, varale

KSH soovitus on DP ala sisese haljasala ja manguplatsi loomine, mis on eskiisis ette
nahtud. Kuna DP alal tekib uut avalikku ruumi ja Maakri tdnava osas tehakse
ettepanekud kergliiklejate liikumise soodustamiseks, siis on KSH raames arvestatud
laiema avaliku huviga. Loodavatele eluruumidele on aga vaja tagada ka privaatset
ruumi roheala/manguvaljaku ndol, mis tagaks tulevaste elanike vajaduste
rahuldamise, vahendaks vdimalikku koormust ning sundliikumist kesklinna puhke- ja
haljasaladele.

B Kuna vastavalt Tallinna kdrghoonete teemaplaneeringule on Maakri
kdrghoonete piirkonnas tdiendavate kdrghoonete rajamine tdenadoline
kdikides kvartalites, kus veel korghoonet ei ole rajatud (nt DP ala
kontaktvodndis Lennuki ja Maakri ténavate darsetes kvartalites, vt kvartalid
2, 3 ja 4 Joonisel 15), on potentsiaalsetele elanikele oluline selgitada, et
teatud vaated vdidakse kdrghoonete piirkonna realiseerudes kinni ehitada
(uus korghoone voib varjata senise vaate nii mere kui Vanalinna suunal,
halvendada valgustingimusi).
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Vanalinna kaitsetsooni piir Rivala pst sihis

Viru ja Oliimpia hotellihoonete
keskpunkte ithendav telg

Maakri korghoonete piirkonna ja
kvartalite piir

Viru ja Oliumpia kdrghoonete
vanalinna poolsemat mahtu tthendav
telg

Kvartali mumber

Joonis 15. Véljavote Tallinna kdrghoonete teemaplaneeringust

Dp alal tuleb igati soodustada muinsuskaitsealuse Lennuki 26 hoone renoveerimist,
kuna linnaruumi korrastamine vahendab alal vandaalitsemist ning kaudselt ka
tulekahju ohtu.

Kultuurivaartuste kaitse

Ehitusprojekti staadiumis, enne ehitustédde alustamist tuleb labi viia arheoloogilised
eeluuringud. Enne mullatédédega alustamist arheoloogiamalestiste kaitsevdoondi alal
tuleb need kooskdlastada Kultuurivaartuste Ametiga3e.

Liiklusmojud

Kuna liiklustingimused DP ala Umbruses soOltuvad eelkdige kogu piirkonna
lahendustest ja ka linnakeskkonnast Ilaiemalt (mitte ainult kdesoleva DP
lahendusest), on ka soovitatavad leevendavad meetmed laiema ulatusega, kui DP
ala.

Linna poolt oleks planeeringu liikuvusalase negatiivse mdéju vahendamiseks vaja
mitmeid tegevusi, mida ei saa teha kdeoleva DP raames, nait. Uhistranspordi

36 Tallinna Linnavolikogu 10. detsembri 2015 otsusega nr 195 ,Tallinna linna ametiasutuste struktuur ja
teenistuskohtade koosseis alates 1. jaanuarist 2016" anti Tallinna Kultuurivaartuste Ameti muinsuskaitse
ja miljodalade osakonna teenistuskohad ule Tallinna Linnaplaneerimise Ametile.
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vorgustiku kaasajastamine, jalgsikdigu ja rattakasutuse tingimuste parandamine,
linnaruumi kvaliteedi parandamine. Nende tegevustega on kdigiga alustatud, valja
saab tuua juba esimesi naiteid ja kaimasolevaid projekte. Suund on voetud saastvale
liikuvusele ning sellealane potentsiaal on kdesoleva DP alal (ja ka kesklinna piirkonna
laiemalt) tulenevalt asukohast vdaga korge. Kuna aga hetkel veel suuresti ei eksisteeri
neid tegevusi kdsitlevaid strateegilisi kavasid, ei saa prognoosida, millal muutuks
olukord paremaks planeeringuala vahetus ldheduses, mis tooks kaasa potentsiaalselt
negatiivse liikuvusalase mdju véahenemise.

MoOningad meetmed detailplaneeringu alal ja lahiiimbruses on aga vodimalikud ka
lokaalsemalt.

Soovitatav on Maakri kdrghoonete piirkonna siseselt vdahendada transiitliikluse
osatdhtsust ning hdlbustada kergliiklejate liiklemist:

B Stockmanni kaubamaja parklast valjub ligikaudu pool liiklusest paremale, st.
Maakri piirkonna sisekvartalisse. Neist omakorda pool kasutab Lennuki
tanavat (pohimdtteliselt transiit labi sisekvartali). Liikluspoliitiliselt oleks hea
lahendus selline, kus alalt valjuv liiklus sdidab lihemat teed pidi jaotus- vdi
magistraaltanavatele, seejuures sisekvartalit labimata.

m Uritada leida lahendus DP ala sdidukitele I&bipd&suks Stockmanni v3i Nordea
majajuurdepdasudest ehk suunaga Liivalaia tdnava poole. Pohiliselt oleks
see vajalik DP ala pusielanikule vOi rentnikule - naiteks kaart voi pilet,
millega 1-2 minuti jooksul saab mdlemad tokkepuud avada.

Tagada mugav ja ohutu kergliiklemise voimalus Maakri kdrghoonete piirkonna
siseselt jalakaijate pohilisel liikumissuunal Révala pst poolt médda Maakri tédnavat ja
Lennuki tdnava pikendust Liivalaiani valja:

B Kaotada Maakri tn (vdhemalt GUhesuunalisel osal) parkimine ja
rekonstrueerida see kdnni- ja jalgrattateeks.

B Lennuki-Maakri ristmiku rekonstrueerimisel arvestada, et Lennuki-Maakri
pohisuunas liikuvatel jalakaijatel ja ratturitel sailiks mugav ja turvaline
Uhendus Ule antud ristmiku (vt Joonis 16).

B Eelisarendada DP alal ja lahiimbruses jalgsi ja jalgrattaga lilkkumist (eelkdige
vOib kriitiliseks osutuda DP alaga piirnev Lennuki tdnava 10ik, kus ei ole
soovitatav autodele modeldud teeala laiendada, vastasel juhul ei jddks
kergliiklusele ruumi).

B Naha DP lahenduses ette jalgrattaparklad.
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kergliiklusele (foto: Ann Ideon)

Uhistranspordi osas rajada uus hissdidukipeatus Lembitu ténavale liinide 3, 16, 17,
17A, 23 ja 54 linna saabuva suuna jaoks (eelmine peatus Teatrivaljaku juures jaab
kdrghoonete piirkonnast eemale).

Parkimiskorraldusega seotud meetmed:

Soodustada DP ala siseselt (kdrghoones) parkimiskohtade ristkasutust.
Soovitav on korteritele ette nahtud parklakohad teha hoone alumistele
korrustele ja kaubanduse-bliroode parkimiskohad Ulemistele korrustele.
Kaaluda vdimalust kasutada Maakri kdrghoonete piirkonnas erakordset
parkimisnormi (naiteks koefitsienti 0,5).

Maakri tn aarest likvideerida parkimine (v.a. A. Lauteri 7c ees olev risti teega
parkimine), vabanenud tanavaosa rekonstrueerida kdnniteeks (vOimalusel
koos jalgrattarajaga). Vdimalusel on soovitatav likvideerida tanava-aarne
parkimine kogu Maakri korghoonete piirkonna sees (Lennuki tn,
Tornimae tn).

Likvideerida Maakri — A. Lauteri ristmikul [dhemalasuvad 2 parkimiskohta
Maakri tanavast vasakul ja paremal (tekitavad nahtavusprobleemi
sdiduautodele ja kitsendavad veoautodele pdordekoridori).

Planeeritavate hoonete puhul annab liikluse seisukohalt parema lahenduse, kui
planeeritavate hoonete kasutusotstarvete osas on elamispindade maht suurem
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(vorreldes kontoripindadega) - see ei lisa nii palju tdiendavat koormust tipptundidele.
Seega vOimalusel eelistada uute hoonete rajamisel elupindasid aripindadele (muidugi
mahus, mis sdilitaks siiski mitmekesised funktsioonid keskuses).

Kdrghoonet ndevad soovitava elukohana eeldatavalt noored lasteta paarid, kuid
kasvavalt ka eakad. Molema grupi jaoks on oluline mitmekesine ja  hasti
ligipaasetavat linnaruum. Eakama elanikkonna jaoks, kelle huviks on teenuste
ldhedus ja mitmekiilgsus ning liikkumismugavus, on oluline kdrghoone sisene ja valine
takistusteta liikumisvdimalus, st hea seostatus ja liikumispiiranguteta tleminekud.

Miira ja ohusaaste

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tiheasustusega
linnakeskkonnas tuleb jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest. Standardi kohaselt tuleb kavandatava
hoone puhul Idhtuda jargnevatest nduetest:

B Blrooruumide ja nendega vordsustatud to6ruumide (administratiivruumid)
rajamisel 61-65 dB muratsooni (eelkdige kavandatava hoone tanavapoolsed
kiljed aga samavaarsed nduded on maistlik ette naha kogu hoone osas) on
valispiirde Uhisisolatsiooni ndue Rtsw+Ctr minimaalselt 30 dB, ent
soovituslikult on kavandatava hoone kdigil kilgedel (sh kdrgematel
korrustel) moistlik rakendada pisut rangemaid ndudeid (Rtrsw+Ciw 35 dB),
mis tagab head tingimused;

B Kavandades elu- ja magamisruume 61-65 dB mduratsooni on valispiirde
Uhisisolatsiooni ndue (Rtr,s,w+Ctr) 40 dB. Eluruumide puhul on kavandatava
hoone kdigil kiilgedel (sh kdrgematel korrustel) mdistlik rakendada samu
noudeid (Rtr,sw+Ctr 40 dB), mis tagab head tingimused;

B Tavaparaselt kujuneb valispiirde heliisolatsiooni puhul maaravaks akende kui
eeldatavalt kdige ndrgema helipidavusega elemendi heliisolatsioon;

B Kui aken moodustab > 50% vaélispiirde pinnast, vdetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Kdrgema mirafooniga tdanavapoolsed kiiljed on (ldjuhul soovitatav maksimaalses
mahus jdtta Uldkasutatavatele ning mira suhtes vahemtundlikele pindadele
(kontorid, té6ruumid, trepikojad, koridorid, korterite puhul ka kédk, wc, vannituba
jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on vdimalusel soovitatav magamisruumid
paigutada hoone hoovipoolsele kiiljele, kuid kavandatava kdrghoone puhul ei ole see
antud juhul kriitilise tdhtsusega, kuna tdnavadarne muirafoon ei ole erandlikult kdrge.

Liivalaia tn aarsete olemasolevate hoonete (drimaa korvalfunktsiooniga elamud)
teeddrseid ruume on moistlik laiemalt rakendada mira osas vahemtundlike
aripindadena.

Oise miirahdiringu véltimiseks ei kavandata muirarikkaid ehitustéid disele ajale.
Tavaline ehitustddde teostamise aeg on soovituslikult esmaspaevast reedeni 08.00-
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19.00 (erandkorras nt 07.00-23.00). Kui toid teostatakse ka nadalavahetustel, on
mdistlik tédde algusajaks valida hilisem kellaaeg (nditeks 09.00) ja t66d ldpetada
varasemalt (naiteks 18.00).

Kuigi (lenormatiivset Ohusaastet pole planeeringualal ette naha, on soovitatav
planeeritav ala ja selle iUmbrus (sh teekate) hoida regulaarselt voimalikult puhtana
(tolmuvabana) vahendamaks vdimalikku teetolmu lendumist ning aasta keskmisest
kdrgemate saasteainete (eelkdige PMio kui normildhedasema saasteaine)
kontsentratsioonide teket.

Radoonitorje

Projekteerimisel tuleb arvestada radooniriski olemasoluga, millest |dhtudes
projekteerija peab hindama vajalikke radoonikaitse meetmeid ja neid rakendama,
juhindudes Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes", Vajadusel teostada selleks
pinnasedhu radoonisisalduse uuring. Projekti koostaja peab olema kindel, et valitud
meetmed on piisavad tagamaks ohutu radoonisisalduse ruumides ehitise
kasutusperioodil.

Pohjaveega seotud mojud

Veeseaduse § 8 Ig 2 p 8 kohaselt on pdhjavee taiendamisel, allalaskmisel,
imberjuhtimisel vdi tagasijuhtimisel vajalik vee erikasutusloa olemasolu. Lisaks
peab veeseaduse § 8 Ig 2 p 2 kohaselt olema vee erikasutusluba pdhjavee
votmisel rohkem kui 5 m3 066pdevas. Allmaakorruste rajamiseks vajaliku
veealanduse tekitamiseks tuleb arendajal taotleda vee erkasutusluba.

Et valtida ulatusliku alanduslehtri teket ja ohtu naabruses asuvatele hoonetele, tuleb
ehitustegevuse ajal kindlasti vee juurdevoolu hulka ehitussiivendisse vahendada (ja
vOimalusel olematuks muuta) sulundseina abil, mis peaks olema vdimalikult
vettpidav. Kuna tegemist on teadaolevalt seni siigavaima allmaaehitisega Tallinna
tingimustes, tuleb ehitusttd, s.h kaevettd ja veetdrje teostada vaga hoolikalt.
PShjavee drajuhtimise tehniline lahendus selgub veealanduse to6projektis ja
vajalikud kooskdlastused tuleb hankida projekteerimise etapis. Veealanduse
tooprojekti koostamise kaigus tuleb valja selgitada ka veealanduse mdojualasse
jaavate Q Manniku-Pelguranna poOhjaveekogumi (lemisi veekihte avavate
puurkaevude sihtotstarve ja vOimalikest kaevude survetaseme langustest kaevu
omanikke teavitada.

Kuna tegemist on teadaolevalt seni siigavaima allmaaehitisega Tallinna tingimustes,
tuleb ehitustdd, s.h kaevetdd ja veetdrje teostada vaga hoolikalt. Valtimaks vOoi
véahemalt hoidmaks kontrolli all tmbruskonna hoonete kahjustusi depressioonilehtri
mdjutsoonis, tuleb lahimatel hoonetel sisse viia geotehniline kontroll. Vdimalik, et
piirkonna hoonetel on kunagine Olimpia hotelli ehitusmdju hindamiseks rajatud
reeperivork vahemalt osaliselt sailinud ja selle rakendamist hoonete vundamentide
seireprogrammis tuleb kaaluda.
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4 allmaakorrusega kdrghoone projekteerimisele peab eelnema ehitusgeoloogiline
uuring, mille kaigus tuleks tapsustada ka hidrogeoloogilisi nditajaid (eeskatt
pinnasevee ja ka survelise pdohjavee taset ning pinnaste filtratsioonimooduleid).

Moju korghaljastusele

Haljastuse kavandamisel arvestada vdimalusel maksimaalselt dendroloogilises
hinnangus (vt ptk 6.12 ja Lisa 3) antud soovitustega. Likvideeritavate puude
asendusistutus tuleb teostada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 25.08.2005
maarusele nr 45 ,,Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord”.

Kui ehitustehnoloogiat valides selgub, et sellega vdib kaasneda enam kui
paarimeetrine pinnasevee taseme alandus, tuleb vdimalikku mdéju kdrghaljastusele
hinnata projekti kdigus ja vajadusel ette ndha leevendavad meetmed.

Ehituse ajal tuleb valistada sailitatava kdrghaljastuse flisiline kahjustamine sobivate
todmeetodite kasutamisega (valtida juurde kahjustamist juurte kaitsealal, vajadusel
paigaldada kaitsed puude tivedele jne).

MGju linnustikule

Lindude ning kavandatava hoone kokkupdrgete arvu ning seelébi lindude suremust
on vdimalik vdhendada, vottes kasutusele leevendavad meetmed. Alljargnevalt on
valja toodud modningad lihtsamini rakendatavad meetmed, mis aitavad negatiivsete
mdjude avaldumise tdendosust miinimumini viia:

B Kasutatakse vahepeegeldavaid (matte) klaase (peegeldus 0-10%);
B Sisevalgustus lilitatakse 66seks vélja;
B Valisvalgustus on projekteeritud ning suunatud selliselt, et see ei meelitaks
linde (nt valtida tuleks valguse lles poole suunamist);
B Lindude surmajuhtumid registreeritakse ning info selle kohta edastatakse
Tallinna Linnavalitsusele ning Ornitoloogia Uhingule.
Praktikas peaks nimetatud meetmetest (eelkdige vahepeegeldavate klaaside
kasutamisest) piisama, et valtida olulist negatiivset moju lindudele. Spetsiifilisemaid
ja tehniliselt keerukamaid meetmeid on tdiendavalt kirjeldatud naiteks
vastavateemalises juhendmaterijalis , Bird-safe Building Guideines"3’,

Kuna madalamad ehitiseosad (katusepinnad) on potentsiaalne pesitsuspaik
kajakatele ja tiirudele, on soovitatav hoone projektis ette ndha ehituslikud meetmed,
mis ennetaksid kajakate ja tiirude pesitsema asumist hoone madalamate osade
katustele.

37 http://www.nycaudubon.org/pdf/BirdSafeBuildingGuidelines.pdf
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Jadtmeteke

DP lahenduse elluviimisel jaatmekaditluse kavandamisel arvestada Tallinna
Linnavolikogu 08.09.2011 maarusega nr 28 kehtestatud  ,Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas"3® ning jaatmeseaduses3 kehtestatud nduetega.

Ehituse ajal tuleb jaatmeteket voimalusel valtida ja vahendada, ehitusjaatmed, mida
on voimalik taaskasutada, tuleks taaskasutada.

Tegevuses tekkivaid ehitusjaatmeid tuleb kadidelda, sh ladustada vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

Vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjale tuleb Uldiselt mitteohtlikud ehitusjaatmed
liigiti sortida vastavalt sorditavatele jaatmeliikidele tahistatud mahutitesse nende
tekkekohal, lahtudes jaatmete taaskasutusvdimalustest. Eraldi tuleb sortida:

B puit;

B kiletamata paber ja kartong;

m metall (eraldi must- ja varviline metall);

B mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips,

lehtklaas jne);

B raudbetoon- ja betoondetailid;

B torva mittesisaldav asfalt;

B kile.
Eraldi nduded on satestatud jaatmehoolduseeskirjas ohtlikele jaatmetele (sh asbesti
sisaldavad jaatmed, varvi-, laki- ja liimijadatmed, saastunud pinnas jm). Ohtlikud
jaatmed tuleb koguda liikide kaupa vastavalt tahistatud mahutitesse ja anda Ule
keskkonnaluba omavale ettevottele.

Ehitustdéde  kaigus on oluline hinnata valjakaevatavas taitepinnases
keskkonnareostuse esinemist. Reostuse tuvastamisel tuleb vastaval alal t6dd
peatada, juba valjakaevatud saastunud pinnas eraldi ladustada, teavitada
Keskkonnaametit ja Tallinna Strateegiakeskust (Keskkonna- ja Kommunaalamet)
ning korraldada reostusproovide votmine eesmérgiga hinnata erikaitluse vajadust.
Juhul kui pinnaseproovid naditavad reoainete sisaldust lGle elamumaa piirarvu, siis
elamumaa sihtotstarbega kinnistutel ei ole selle kasutamine taitepinnasena lubatud.
Reoainete sisaldusel alla to6stusmaa piirnormide, voib pinnast kasutada tagasitaitena
planeeringualal vo6i mujal tdédstusmaal. Reoainete sisaldusel Ulle tédstusmaa
piirnormide, tuleb see anda vastavat keskkonnaluba omavale ettevottele
nouetekohaseks kaitlemiseks.

Et vOimaldada olmejaatmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses hoone
kasutamise ajal, on hoone kavandamisel vajalik luua voOimalikult mugavad
tingimused jaatmete liigiti kogumiseks ning &ra andmiseks. Uheks olulisemaks
teguriks on sellisel juhul konteinerite kaugus jaatmete tekkimise kohast.

38 https://www.riigiteataja.ee/akt/429082019020?leiaKehtiv
39 https://www.riigiteataja.ee/akt/127052022008

TOO NR 2188/14 2016/2023; VERSIOON 11.03.2023 Hendrikson & Ko


https://www.riigiteataja.ee/akt/429082019020?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/127052022008

TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE 3

Tallinna jaatmehoolduseeskirja kohaselt kuulub Tallinna haldusterritoorium
piirkonda, kus on korraldatud jaatmeveoga liitumine kohustuslik. St jagtmevaldaja
on kohustatud andma korraldatud jaatmeveoga hdlmatud jaatmed (le eeskirjas
satestatud tingimustel. Jaatmeliigid, millele kohaldatakse korraldatud jaatmevedu:

B Prigi (segaolmejaatmed) - 20 03 01

B paber ja kartong - 20 01 01;

B biolagunevad jaatmed (biolagundatavad kodgi- ja s6dklajdatmed ning aia-
ja haljastujaatmed selles ulatuses, mida kogutakse biolagunevate jaatmete
mahutisse) - 20 01 08 ja 20 02 01

B suurjaatmed - 20 03 07;

Lisaks korraldatud jaatmeveoga hdlmatud jaatmeliikide kogumisele, tuleks
kavandatava uue hoone vahetusse Iahedusse paigaldada teatud muude
enamtekkivate jdatmeliikide konteinerid, mis teeksid hoone elanikele ning
kasutajatele eri liiki jaatmetest vabanemise lihtsamaks ning seetdttu suurendaks
inimeste valmisolekut prigi sorteerida. Kavandatava kdorghoone mahtu ja selles
paiknevate pindade iseloomu arvestades on soovitatav hoone lahedale vdi hoone
sisse paigutada jargmised mahutid ning tagada nende piisavalt tihe tiihjendamine:

B Pakendikonteiner (vdimalusel eraldi pakendiliikide jaoks, nt klaaspakend,
muu segapakend);
B Patareide ja vdikeakude kogumiskast.

Lisaks sellele peaks hoone elanikele ning kasutajatele olema kattesaadav info muude
jaatmeliikide kaitlemise voimalustest (nt info ohtlike jaatmete, metallijdatmete,
ehitusjaatmete, tekstiilijaatmete ning probleemtoodete jaatmete I[dhimate
kogumiskohtade kohta).
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KSH PROTSESS JA AVALIKKUSE KAASAMINE

Kdesolev KSH aruanne on koostatud peamiselt aastatel 2015-2016. Seega on ka KSH
sisulised méjuhinnangud, soovitused ja kirjeldused kdesolevas aruandes
vormistatud peamiselt september 2016 seisuga, kui ei ole aruandes margitud

teisiti.

ettepanekud protsessi kaasatud osapooltelt.)

KSH OSAPOOLED

(Hiljem ajakohastati aruandes modningaid teemasid, mille kohta saadi

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav
tegevus vOib eeldatavalt mojutada voi kellel vOib olla pdhjendatud huvi selle
strateegilise planeerimisdokumendi vastu, on esitatud alljargnevas tabelis.

Tabel 7. KSH osapooled

Isik vOi asutus

MGju ja/voi huvi

Teavitamine (KSH programmi

tasakaalustatud avalike
huvide kaitsja. DP ja KSH
algataja, menetleja ning DP
kehtestaja.

ja KSH aruande
avalikustamisest)
Tallinna Linnavalitsus Kohaliku arengu edendaja ja | Linnavalitsus ise on protsessi

labiviijana ka teavitajaks.

vajadusel DP jarelevalvaja)

Keskkonnaamet KSH jarelevalvaja huvi ja | Programmi etapis kasiti
funktsioon on tagada KSH | seisukohta KSH programmi sisu
protsessi seadusejérgsus ja | osas. Enne DP vastuvotmist kisiti
Uldiste keskkonna-alaste | seisukohta KSH aruande sisu
huvide tasakaalustatud | osas. KSH aruande heakskiitmise
arvestamine. etapis saadi ettepanekuid ja

taiendati menetlust ning aruannet
vastavalt ettepanekutele.

Harju Maavalitsus / | Avalike huvide kaitsja | Programmi etapis teavitati Harju

Rahandusministeeriumi | maakonna tasandil (Ja | Maavalitsust. Aruande etapis

teavitati Rahandusministeeriumit
voimalusest aruandega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

Arendaja - Kiriku

Varahaldus OU

Huvi arendada kinnistut.

Kirjaga eraldi ei teavitata (kuna
on vahetult kaasatud td66protsessi
ja protsessiga kursis).

Detailplaneeringu
koostaja - K-Projekt

Huvi koostada koiki osapooli
rahuldav detailplaneering

Kirjaga eraldi ei teavitata (kuna
on vahetult kaasatud t66protsessi
ja protsessiga kursis).
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Planeeringuala
naabermaaomanikud

On huvitatud maa
vaartuslikust kasutamisest.

Nii programmi kui aruande etapis
teavitati planeeringuala
naabermaaomanikke voéimalusest
materjalidega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

Piirkonna elanikud

On huvitatud maksimaalselt
kdrge kvaliteediga
elukeskkonnast.

Kirjaga ei teavitata, teavitatakse
ametlikus vaéljaandes Ametlikud
Teadaanded, lleriigilises ajalehes
ja Tallinna kodulehel
http://www.tallinn.ee

Laiem avalikkus

Muud vdimalikud mdjud ja
huvid.

Kirjaga ei teavitata, teavitatakse
ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded, Uleriigilises ajalehes
ja Tallinna kodulehel
http://www.tallinn.ee

Valitsusvalised
organisatsioonid ja
kodanike-Uhendused

Keskkonnaalaste vdi muude
organisatsiooni suunitlusest
tulenevate vaartuste
arvestamise tagamine

Nii programmi kui aruande etapis
teavitati Eesti
Keskkonnauhenduste Koda
vOimalusest materjalidega
tutvuda ja ettepanekuid esitada.

Muinsuskaitseamet

On huvitatud
kultuurimalestiste sailimisest
ja hea seisukorrast, teostab
riiklikku jarelevalvet
malestiste Ule.

Programmi etapis kasiti
seisukohta KSH programmi sisu
osas. Aruande etapis teavitati
voimalusest aruandega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

Siseministeerium

Siseministeeriumi tegevus
hdlmab muuhulgas kohaliku
omavalitsuse ja
regionaalhalduse ning
regionaalarengu

kavandamist ja
koordineerimist.

Nii programmi kui aruande etapis
teavitati vOimalusest
materjalidega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

Padsteamet Pdhja | On huvitatud tuleohutuse- | Nii programmi kui aruande etapis
paastekeskus ning muudest | teavitati vOimalusest
riskiaspektidest. materjalidega tutvuda ja
ettepanekuid esitada. .
Kaitseministeerium On vastutav riigikaitse | Nii programmi kui aruande etapis
korraldamise  eest  Eesti | teavitati vOimalusest
Vabariigis. materjalidega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.
Lennuamet / On huvitatud seoses | Programmi etapis kasiti
Transpordiamet vOimalike mojutustega | Lennuameti seisukohta KSH
lennuliiklusele. programmi sisu o0sas. Aruande

etapis teavitati Transpordiametit
voimalusest aruandega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.
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Terviseamet

Terviseameti huvi on kaitsta
ja hoida Eesti elanike tervist
ja toetada tervisliku
elukeskkonna kujundamist.

Programmi etapis kasiti
seisukohta KSH programmi sisu
osas. Aruande etapis teavitati
vOimalusest aruandega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

Tallinna

40 / Tallinna

Kultuurivaartuste Amet

Linnaplaneerimise

On huvitatud
kultuurimalestiste sailimisest
ja hea seisukorrast Tallinna
linnas.

Programmi etapis kuisiti Tallinna
Kultuurivaartuste Ametilt
seisukohta KSH programmi sisu
osas. Aruande etapis teavitati

Linnaplaneerimise

Amet Tallinna Linnaplaneerimise Ametit
voimalusest aruandega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

Tallinna Kohaliku  (ruumilise)arengu | Programmi etapis kasiti

edendaja ja tasakaalustatud

seisukohta KSH programmi sisu

Amet avalike huvide kaitsja. osas. Aruande etapis teavitati
voimalusest aruandega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

Tallinna Kesklinna | Kohaliku arengu edendaja ja | Programmi etapis kisiti

Valitsus tasakaalustatud avalike | seisukohta KSH programmi sisu

huvide kaitsja.

osas. Aruande etapis teavitati
vOimalusest aruandega tutvuda ja
ettepanekuid esitada.

8.2. KSH PROTSESS

Strateegilise keskkonnam®&ju hindamise labiviimine (sh avalikustamine) viiakse |abi
vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses*' ja
muudes avalikku menetlust puudutavates seadustes (Haldusmenetluse seadus)
satestatud noduetele. Keskkonnamdju strateegilise hindamise ja selle tulemuste
avalikustamise ning detailplaneeringu koostamise ajakava on esitatud alljargnevas

tabelis.

Tabel 8. DP ja KSH eeldatav ajakava

KSH etapp DP etapp Aeg
KSH algatamine DP algatamine 15.10.2014
DP eskiisi avalik arutelu 19.11.2014

KSH programmi eelndu koostamine

Tehniliste
taotlemine

tingimuste | Jaanuar 2015

40 Tallinna Linnavolikogu 10. detsembri 2015 otsusega nr 195 ,Tallinna linna ametiasutuste struktuur ja
teenistuskohtade koosseis alates 1. jaanuarist 2016" anti Tallinna Kultuurivaartuste Ameti muinsuskaitse

ja miljodalade osakonna teenistuskohad ule Tallinna Linnaplaneerimise Ametile.

41 Tallinnas Lennuki tn, Liivalaia tn, A. Lauteri tn ja Maakri tn vahelise kvartali detailplaneering
ja keskkonnaméju strateegiline hindamine algatati 15.10.2014, mistottu on kdesolev KSH on

koostatud sellel hetkel kehtiva KeHJS jargi: https:

www.riigiteataja.ee/akt/113032014032
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KSH etapp DP etapp Aeg
Seisukohtade klisimine KSH programmi Veebruar 2015
sisu osas ning programmi tdaiendamine
vastavalt saadud seisukohtadele
KSH programmi avalik arutelu ja selle | DP lahenduse koostamine Aprill-Mai 2015
eelnev avalik valjapanek (vahemalt 14
paeva)
KSH programmi heakskiitmine 17.06.2015
Keskkonnaameti poolt
KSH aruande koostamine, KSH aruande | T66 DP lahendusega, DP|Mai 2015 - August 2016
eelndu lisatakse kooskdlastatavale DP-le | kooskdlastamine
September 2016 -
Aprill 2022

DP vastu votmine 18.05.2022
KSH aruande avalik valjapanek DP avalik valjapanek 30.06.- 13.07.2022
Avaliku valjapaneku tulemusi tutvustav | Avaliku valjapaneku tulemusi|23.08.2022
avalik arutelu tutvustav avalik arutelu
KSH aruande esitamine heakskiitmiseks 27.09.2022
Keskkonnaameti tehtud ettepanekute November 2022
sisse viimine aruandesse
KSH aruande tdiendav avalik valjapanek 05.12 - 18.12.2022
KSH aruande tdiendav avalik arutelu 21.12.2022
KSH aruande uuesti esitamine 13.01.2023
heakskiitmiseks
Tagasiside Keskkonnaametilt; KSH Veebruar 2023
aruande saatmine teavitamata jdanud
menetlusosalistele taiendavalt
tutvumiseks
Menetluselt saadud tdiendava info Marts 2023
lisamine aruandesse ja KSH aruande
uuesti esitamine heakskiitmiseks

DP jarelevalve

Rahandusministeeriumis

DP kehtestamine

DP kehtestamisest

teavitamine Tallinna

Linnavalitsuse poolt vastavalt

KeHJ]S § 44

8.3. PROTSESSI KAIGUS KSH ARUANDE SISU OSAS SAADUD
ETTEPANEKUD

Enne detailplaneeringu vastu votmist kisis Tallinna Linnavalitsus Keskkonnaametilt
seisukohti KSH aruande sisu osas (21.06.2016 Kkiri nr 6.1-4.4/579-1).
Keskkonnaamet esitas oma 21.07.2016 kirjaga nr 6-5/16/214-2 KSH aruande sisu
osas markused ja ettepanekud.

KSH aruannet tdiendati vastavalt Keskkonnaametilt saadud markustele.
Keskkonnaameti kiri ning vastused ettepanekutele ja selgitused KSH
aruande taiendamise osas on lisatud aruandele Lisas 9.
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Perioodil september 2016 - aprill 2022 toimus edasine t66 DP lahenduse
tapsustamise ja kooskdlastamisega. Selle perioodi jooksul DP lahendus monevorra
tdpsustus, aga DP muudatused ei toonud kaasa muutusi kdaesoleva KSH jareldustes
ega taiendavat olulist keskkonnamdju. Pigem DP lahenduse tapsustamisega koormus
alale ja sellega kaasnev mdju modnevorra vahenes (kdrghoone korruste arv kiill
suurenes, aga korgus jai samaks ning &riruumide osakaalu suurenemise ja
eluruumide osakaalu vahenemise tottu hoone kasutuskoormus vahenes; ettenahtud
parkimiskohtade arv vahenes; naaberhoonete insolatsiooni parandamiseks maadrati
hoonele téiendavaid tagasiasteid; suurendati haljastuse osakaalu alal). Seega olid
kdesolevas KSH aruandes esitatud jareldused endiselt asjakohased ka 2022
aasta aprilli seisuga.

Tallinna Linnavalitsus vottis 18.05.2022 korraldusega nr 454 detailplaneeringu vastu.
Peale detailplaneeringu vastu votmist korraldati detailplaneeringu ja KSH
aruande avalik valjapanek ja avalik arutuelu.

Avalik valjapanek toimus 30.06.- 13.07.2022. Avaliku valjapaneku tulemusena
esitati kirjalikud kisimused ja ettepanekud Maakri tn 44 korterithistu poolt ja Lauteri
tn 7 korteritihistu poolt. Saadud kirjad ja Tallinna Linnavalitsuse poolt neile antud
vastused (mis selgitasid ettepanekutega arvestamist ja mitte arvestamist) on lisatud
aruandele Lisas 10.

Maakri tn 44 KU kiisimuste ja ettepanekute alusel tidiendati KSH aruannet
jargnevalt:

- Valgusreostuse teemat laiendati KSH aruandes, toodi vdimalik mdju selgemalt
vdlja (vt ptk 6.2). KSH aruandesse lisati tingimus, et detailse arhitektuurse
lahenduse vaélja tdédétamisel tuleb valtida liigset valgusreostust. Kasutada
tuleks valgustuslahendusi, mille reflektorid on ehitatud nii, et valgustid on
suunatud vaid valgustamist vajavale objektile ja Uleliigse valguse hulk on
minimaalne. Kindlasti peaksid valgustid olema ka optimaalse véimsusega.

-  KSH aruandes kasitleti tdiendavalt klaaspindade peegeldustest tulenevat
voimalikku valguse ja soojuse mdju (vt ptk 6.2). KSH aruandesse lisati
tingimus, et kui hoone arhitektuurses lahenduses kasutatakse suuri
klaaspindu (voi muid peegeldavaid pindu), tuleb detailse lahenduse vélja
téotamisel tagada meetmed (nt paikesekaitse ekraanid, taimestikuga
rohepinnad, suurte peegeldavate pindade valtimine jm), mis valdiks olulist
ebasoodsat (hairivat) moju Umbritsevatele aladele ja hoonetele seoses
paikesevalguse peegeldumise ja sellest tuleneva vdimaliku temperatuuri
tousuga.

Lauteri tn 7 KU kirjas ei olnud esitatud ettepanekuid teemade osas, mis oleks KSH
aruandes kasitlemata ning mis toonuks kaasa taiendavate hinnangute vo0i soovituste
lisamise vajaduse KSH aruandesse. Aga selguse mottes lisati KSH aruande
hinnangutesse lause ,Umberkaudsete elamute elanike jaoks toob arendus kaasa
harjumusparase keskkonna muutumise ja voib mdjuda hairivalt®.
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Avaliku valjapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu toimus 23.08.2022. Avaliku
arutelu kaigus uusi taiendavaid ettepanekuid KSH aruande sisu osas ei esitatud.
Avaliku arutelu protokoll on lisatud aruandele Lisas 10.

September 2022 seisuga tdiendati KSH aruannet vastavalt avalikustamise
tulemustele ja aruanne esitati Keskkonnaametile heaks kiitmiseks 27.09.2022.

Keskkonnaamet vastas oma 25.10.2022 kirjaga, et KSH aruandes ja selle menetluses
esineb puudusi, mis ei voimalda KSH aruannet heaks kiita. Keskkonnaamet palus viia
menetlus vastavusse Oigusaktide noOuetega ja esitas ettepanekud aruande
tdiendamiseks (vt Lisa 11).

KSH aruannet tiiendati vastavalt Keskkonnaametilt saadud ettepanekutele
(taiendused ptk 6.10 ja 6.14) ning suunati korduvale avalikule vadljapanekule.

Korduv avalik vdljapanek toimus 05.12 - 18.12.2022. Korduva avalikustamise
kaigus laekus 4 kirja kisimuste ja ettepanekutega. Kirjades ei esitatud ettepanekuid
teemade osas, mis oleks KSH aruandes kasitlemata ning mis toonuks kaasa
taiendavate hinnangute voi soovituste lisamise vajaduse KSH aruandesse. Saadud
kirjad ja Tallinna Linnavalitsuse poolt neile antud vastused on lisatud aruandele
Lisas 12.

Korduv avalik arutelu toimus 21.12.2022. Avaliku arutelu kaigus uusi téiendavaid
ettepanekuid KSH aruande sisu osas ei esitatud. Avaliku arutelu protokoll on lisatud
aruandele Lisas 12.

KSH aruannet taiendati vastavalt avalikustamise tulemustele ja esitati uuesti
heakskiitmiseks 13.01.2023.

Keskkonnaamet vastas oma 09.02.2023 kirjaga, et KSH aruandes ja selle menetluses
esineb endiselt puudusi, mis ei vdimalda KSH aruannet heaks kiita. Keskkonnaamet
palus viia KSH aruande menetlus vastavusse Oigusaktide nduetega ning anda
vOimalus avalikustamise menetlusest kdrvale jaanud asutustel tutvuda KSH aruande
eelnduga ning soovi korral esitada ettepanekuid (vt Lisa 13).

16.02.2023 saatis Tallinna Linnavalitsus KSH aruande tdiendavalt tutvumiseks
jargmistele osapooltele: Kaitseministeerium, Muinsuskaitseamet, Paasteamet POhja
pdastekeskus, Rahandusministeerium, Siseministeerium, Tallinna Linnaplaneerimise
Amet, Tallinna Kesklinna Valitsus ja Transpordiamet, andes vdimaluse esitada
ettepanekuid. Kirjad laekusid Kaitseministeeriumilt, Siseministeeriumilt ja
Muinsuskaitseametilt, vastuvaiteid voOi sisulisi ettepanekuid KSH aruande
tdiendamiseks ei esitatud. Saadud kirjad ja on lisatud aruandele Lisas 14.

RASKUSED, MIS ILMNESID KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE
HINDAMISE ARUANDE KOOSTAMISEL

Otseselt kaesoleva DP-ga kavandatava tegevuse mdju hindamisel ei esinenud
raskusi, mis oleks takistanud mdjude osas hinnangu andmist ja jérelduste tegemist.
Enamasti oli hinnangute andmiseks piisavalt alusandmeid, valdkondades, kus
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piisavad alusandmed puudusid, koostati DP ja KSH kaigus taiendavad eriuuringud (vt
ptk 3.2 Uuringud).

Pohiliseks ilmnenud raskuseks voOib aga pidada asjaolu, et mitmed aruandes
analtidsitud mdjud on kill leevendatavad ja aktsepteeritavad kdesoleva DP-ga
kavandatud tegevuse ellu viimisel ja DP-s ette ndhtud mahtude korral, aga koosmoju
koigi piirkonna arendustega ei ole voimalik Ghe detailplaneeringu ja KSH kaigus vaga
tapselt hinnata, eelkdige ei ole vdimalik hinnata koosmdju vdimalike tulevaste
arendustega Maakri kdrghoonete piirkonnas. (Vt tapsemalt ptk 6.15)

Lisaks ei saa kdesoleva DP ja KSH raames tagada alal ja piirkonnas optimaalset
liikluskeskkonda ja parimaid tingimusi saastvaks liikumiseks, kuna need sodltuvad
enam linna liikluskeskkonna arengutest tervikuna, kui kaesoleva DP lahendusest.

Seetdttu on ptk 7 leevendavate meetmete all valja toodud ka leevendavate
meetmete soovitused ka laiemale alale ja Uldisemate tegevuste osas, kui vaid
kdesolev detailplaneering.
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KOKKUVOTE

Kédesolevas keskkonnamdju strateegilises hindamises (edaspidi ka KSH)
kasitletavaks strateegiliseks planeerimisdokumendiks on Tallinnas Lennuki tn,
Liivalaia tn, A. Lauteri tn ja Maakri tn vahelise kvartali detailplaneering (edaspidi ka
DP). Detailplaneeringu ala asub Tallinnas kesklinnas, Lennuki tn, Liivalaia tn, A.
Lauteri tn ja Maakri tn vahelise kvartali maa-alal.

Detailplaneeringu vajadus tuleneb maaomaniku soovist kasutada endale kuuluvat
maad vdimalikult efektiivselt. Sellel eesmargil soovitakse rajada kinnistule
kdrghoone, kuna vastavalt teemaplaneeringule ,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas"
asub planeeringu ala Maakri kdrghoonete piirkonnas. Vastavalt teemaplaneeringule
on Maakri, Lennuki, Liivalaia ja A. Lauteri tdnavaga piiratud kvartali (kéesoleva DP
ala) maksimaalseks hoonestustiheduseks maaratud 2,7 ja maksimaalne ehitise
absoluutkdrgus meetrites on 130. Sellest tulenevalt planeeritakse alale kuni 130m
korgust kdrghoonet.

Lisaks Tallinna linna teemaplaneeringule ,Korghoonete paiknemine Tallinnas” on
kavandatav tegevus l(ldiselt kooskdlas ka teiste (Uldisemate strateegiliste
planeerimisdokumentidega (nagu Eesti keskkonnastrateegia, Tallinna
keskkonnastrateegia, Tallinna kesklinna linnaosa arengukava).

Alternatiivsete arengustsenaariumitena ja lahendustena on KSH kaigus
vaatluse all jargmised pohimottelised variandid:

B Variant 1 - Arendaja poolt kavandatava tegevuse (eskiislahenduse)
elluviimine.

B Variant 2 - Lahendus, millega nahakse ette kdrghoone ning lisaks ndhakse
ette Liivalaia tn 39 ja 41 kinnistute hoonestamist A. Lauteri tn 7 elamu
kdrguste hoonetega ning A. Lauteritn 7C hoonele (he korruse peale
ehitamist sihtasutuse Eesti Muusikafond saali tarbeks.

B Variant 3 - Lahendus, mille puhul kogu kvartal (va ehitisméalestistega
krundid) hoonestatakse A. Lauteri tdnavale tllpilise kdrgusega (5 korrust)
hoonetega.

B O-alternatiivn  ehk detailplaneeringu rakendamisest loobumine ja
planeeringualal olemasoleva olukorra sailimine.

KSH protsessi kaigus viidi 1abi ka tdiendavad eriuuringud potentsiaalselt oluliste
teemade tapsustamiseks:

B dendroloogiline hinnang;

B liiklusuuring;

B insolatsiooni uuring;

B tuulekoridoride uuring;

B hidrogeoloogiline uuring.
Uuringud on esitatud kdesoleva aruande lisas.
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KSH kaigus hinnati kavandatava tegevusega kaasnevaid valismojusid jargmistes
valdkondades:
m MOJU LINNARUUMI  KASUTAMISEFEKTIIVSUSELE JA  KESKLINNA
VAARTUSTAMISELE
VISUAALNE MOJU
MOJUD SEOSES VOIMALIKE TUULEKORIDORIDE TEKKIMISEGA 20
MOJU INSOLATSIOONITINGIMUSTELE
MOJU KULTUURIVAARTUSTELE
MOJU INIMESE SOTSIAALSETELE VAJADUSTELE JA VARALE
MOJU LIIKLUSELE
VALISOHU KVALITEET
MURA HAIRING
RADOONIGA SEOTUD MOJUD
POHIAVEEGA SEOUD MOJUD
MOIU HALJASTUSELE
MOJU LINNUSTIKULE
JAATMETEKE.

Mdjude hindamise k&igus anti ka hinnang kdigi variantide vdimalikule
keskkonnamadjule ja teostati variantide vordlus. Vdrdlustulemusi kokku vottes voib
jareldada, et krunti arendades avalduvad selgemalt tuvastatavad positiivsed mojud
variantide 1 ja 2 (kdrghoone) puhul. Positivhe on mdju eelkdige linnaruumi
funktsionaalsele ja mahulisele mitmekesisusele, uue avaliku ruumi tekkimisele ja
piirkonna kasutajate sotsiaalsetele vajadusele.

Iga arenduse puhul on paratamatud moéningad negatiivsed mdéjud lokaalsel tasandil.
Nii ka antud juhul toob arendustegevus (Variandid 1, 2 ja 3) kaasa negatiivse moju
labi uute rajatiste (kdrghoone) tekke (mdju lindudele, moningane mdju
tuulekoridoridele ja insolatsioonile, olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimine) ja labi
ala kasutuskoormuse suurenemise (liikluse, mira ja Ohuheidete modningane
suurenemine, jadtmetekke suurenemine). Umberkaudsete elamute elanike jaoks
toob arendus kaasa harjumuspérase keskkonna muutumise ja v8ib mdjuda hairivalt.
Samas on kdOik negatiivsed mojud ja hairingud leevendatavad ja Uhtegi mdju ei saa
lugeda oluliselt negatiivseks voi piirmaarasid Uletavaks.

Variant 0 puhul sdilub olemasolev olukord ja mojusid kaasneb kdige vahem.
Moningase negatiivse mojuna voib Variant 0 puhul vaadelda praeguse ebasoodsa
olukorra jatkumist (ning tegevuste dra jatmisel potentsiaalset siivenemist) mones
kesskonnakisimuses.

Erinevus variantide 1 ja 2 vahel on keskkonnamdju mdistes vordlemisi ebaoluline,
variandi 1 mdningaseks eeliseks on eelkdige vastavus Muinsuskaitse eritingimustele.

Kokkuvotteks voib Oelda, et kui lahtuda eesmadargist arendada DP ala
vastavalt kesklinna kérghoonete piirkonnas kehtivatele pohimotetele, voib
detailplaneeringu lahendust pidada vastuvoetavaks, sellega kaasnevad
moningad positiivsed méjud ning negatiivsed mdjud on leevendatavad.
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KSH tulemusena pakuti védlja ka leevendavad meetmed potentsiaalselt oluliste
keskkonnamojude leevendamiseks ja minimeerimiseks. Leevendavad meetmed on
esitatud eraldi peatlikis 7. Kuna osades valdkondades soltub keskkonna kvaliteet DP
alal enam Umbruses ja linnas laiemalt toimuvatest arengutest (mitte DP
lahendusest), on esitatud leevendavate meetmete soovitused ka laiemale alale ja
Uldisemate tegevuste osas, kui kdesolev detailplaneering.
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LISA 1. KSH PROGRAMM KOOS LISADEGA (HEAKS KIIDETUD

17.06.2015)
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LISA 2. DP ESKIIS (SEISUGA 01.10.2015)
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LISA 3. PUITTAIMESTIKU HALJASTUSLIK (DENDROLOOGILINE)
HINNANG (OLEV ABNER, 17.05.2012)
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LISA 4. RADOONI MOODISTUSTE RAPORT (FINESTUM
EHITUSEKSPERTIISID OU, 16.03.2015) - AEGUNUD

Oma 25.10 2022 kirjaga (vt aruande Lisa 11) viitas Keskkonnaamet sellele, et
teostatud uuringus vOib tuvastada vigasid ning et 2022. aastaks on ka radooni
kasitlevad standardid ja [dhenemine uuenenud. Seega ei ole 2015. aastal DP alal
koostatud radooniuuring 2022. aastal enam asjakohane.
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LISA 5. LIIKLUSUURING (STRATUM, 10.11.2015)
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LISA 6. HUDROGEOLOOGILINE EKSPERTHINNANG (OU REI
GEOTEHNIKA, 11.09.2015)

Hendrikson & Ko 2016/2023; VERSIOON 11.03.2023 TOO 2188/14






TALLINNAS LENNUKI TN, LIIVALAIA TN, A. LAUTERI TN JA MAAKRI TN VAHELISE KVARTALI

DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE 119

LISA 7. TUULEKORIDORIDE HINNANG (MARKO KAASIK,
30.10.2015)
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LISA 8. INSOLATSIOONIUURING (FASSAADIPROJEKT 0OU)
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LISA 9. KESKKONNAAMETI MARKUSED JA ETTEPANEKUD KSH
ARUANDE SISU OSAS JA NENDEGA ARVESTAMINE
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LISA 10. KSH ARUANDE AVALIKUSTAMISELT SAADUD
ETTEPANEKUD, VASTUSED NEILE; AVALIKU ARUTELU PROTOKOLL
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LISA 11. KESKKONNAAMETI ETTEPANEKUD (HEAKSKIITMISELT)
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LISA 12. KSH ARUANDE KORDUVALT AVALIKUSTAMISELT SAADUD
ETTEPANEKUD, VASTUSED NEILE; AVALIKU ARUTELU PROTOKOLL
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LISA 13. KESKKONNAAMETI TAGASISIDE
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LISA 14. VASTUSKIRIAD TAIENDAVALT TEAVITUSELT
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