Seletuskiri
Tallinna Linnavolikogu

Otsuse eelndu

,Vana-L6una tn 9, Veerenni tn 20a, Veerenni tn 20b, Herne tn 1 ja Herne tn 3 kinnistu
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine
Kesklinnas” juurde

Tallinna Linnavolikogu otsusega algatatakse Vana-Lduna tn 9, Veerenni tn 20a, Veerenni
tn 20b, Herne tn 1 ja Herne tn 3 kinnistu detailplaneering. Kesklinnas asuva planeeritava
maa-ala suurus on 0,43 ha. Maa-ala kirjeldus on esitatud otsuse lisas. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on muuta Kkinnistute piire ja sihtotstarvet ning maarata
hoonestatavale krundile ehitusdigus kuni 6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega
arihoone vdi ariruumidega elamu ehitamiseks ning maéarata kruntide kasutamise
tingimused.

Algatatavas detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 11.
jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna uldplaneeringu kohane liiklusala
maakasutuse juhtotstarve planeeritava ala ulatuses kesklinna segahoonestusala
juhtotstarbeks.

Otsusega jaetakse algatamata Vana-Lduna tn 9, Veerenni tn 20a, Veerenni tn 20b, Herne
tn 1 ja Herne tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine,
sest detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus nagu arihoone vo0i ariruumidega
elamu ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine ei oma olulist keskkonnamaju.

1. Olemasolev olukord

1.1 Planeeritav maa-ala asub Kesklinnas Veerenni asumis Veerenni tdnava, Tatari tanava,
Vana-Lduna tdnava, Herne tanava ja Veerenni tanava vahelise ala Idunaservas.

1.2 Planeeritavale maa-alale jaavad jargmised kinnistud:

1.2.1 Arimaa sihtotstarbega Vana-Lduna tn 9 kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil kuulub
Org.events OU-le. Kinnistu osa on koormatud isikliku kasutuséigusega Elektrilevi OU (eelneva
arinimega osathing Jaotusvork) kasuks. Ehitisregistri andmeil paikneb kinnistul 1 korruseline
autode selvepesula ehitisealuse pinnaga 182,5 m2. Kinnistu on suures ulatuses kaetud
asfaltplatsiga. Vana-LOuna tanava ja Herne tanava poolsetel kinnistuosadel kasvab
kérghaljastus.

1.2.2 Transpordimaa sihtotstarbega Veerenni tn 20a kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil
kuulub Osathingule TALMON. Kinnistu osa on koormatud isikliku kasutusfigusega aktsiaseltsi
Tallinna Soojus kasuks. Ehitisregistri andmeil on kinnistu hoonestamata. Kinnistu on suures
ulatuses asfalteeritud. Kinnistu loodeosas on haljastus ja kinnistul kasvab Uksikuid puid.
Kinnistut kasutatakse sdidukite parklana.

1.2.3 Arimaa sihtotstarbega Veerenni tn 20b kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil kuulub
Osaulhingule  TALMON. Kinnistu osa on koormatud isikliku kasutusbigusega aktsiaseltsi
Tallinna Soojus kasuks. Ehitisregistri andmeil on kinnistu hoonestamata. Enamus kinnistust on
kaetud asfaltplatsiga ja kasutusel sdidukite parklana. Kinnistul kasvavad méned puud.

1.2.4 Transpordimaa sihtotstarbega Herne tn 3 kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil kuulub
Tallinna linnale. Ehitisregistri andmeil on kinnistu hoonestamata. Enamus kinnistust on kaetud
asfaltplatsiga. Kinnistu pdhjakiiljel on haljastust, kus kasvab ka puid. Enamus kinnistust on
kasutusel sdidukite parklana.

1.2.5 Transpordimaa sihtotstarbega Herne tn 1 kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil kuulub
Tallinna linnale. Ehitisregistri andmeil on kinnistu hoonestamata. Kinnistu on osaliselt kaetud
asfaltplatsiga. Kinnistu pdhja- ja ladnekilg on haljastatud, kus kasvab ka kdrghaljastust. Osa
kinnistust on kasutusel sdidukite parklana.



1.2.6 Lisaks jaab planeeritavale maa-alale transpordimaa sihtotstarbega Vana-Lduna tanav T1
kinnistu osa, transpordimaa sihtotstarbega Herne tédnav T1 kinnistu osa, transpordimaa
sihtotstarbega Veereni tdnav T2 kinnistu osa ja transpordimaa sihtotstarbega Veerenni tanav
T1 kinnistu osa, mis kdik kuuluvad Tallinna linnale.

1.3 Planeeritav maa-ala kilgneb idast Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78
kehtestatud teemaplaneeringu ,Tallinna Kesklinna miljdovaartuslike hoonestusalade piiride
ning kaitse- ja kasutustingimuste maaramine® kohase Veerenni miljoévaartusliku alaga.

1.4 Planeeritavast maa-alast laanepoole, Ule Vana-L6una tanava, ulatub kultuuriministri 18.
augusti 1997 maaruse nr 10 Kultuurimélestiseks tunnistamine® punktiga 2
arhitektuurimalestiseks tunnistatud AS A. M. Luther Vineeri- ja Mdoblivabriku tddstushoone (I
korrus) kaitsevoond.

1.5 Planeeritav maa-ala jaab Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 kaskkirjaga nr LSB-28/2
kinnitatud ,Tallinna riskianaluis 2016“ kohasesse Jéarvevana tee 3 kinnistul asuva
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI veepuhastusjaama kloorilao ohualale. Kemikaaliseaduse § 32
I6ike 4 punkti 3 kohaselt tuleb Paasteametile kooskflastamiseks esitada detailplaneering ja
ehitusprojekt ohtliku ettevbtte ja suurdnnetuse ohuga ettevbtte ohualale jddva maa-ala
planeerimisel vdi sinna ehitise kavandamisel.

1.6 Juurdepaas planeeritavale maa-alale on Vana-Lduna tanavalt ja Herne tanavalt.
2. Tallinna tldplaneering ja Tallinna Gldplaneeringu muutmise pdhjendused

2.1 Planeeritav maa-ala jaddb Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3
kehtestatud ,Tallinna tldplaneeringu® kohasele liiklusalale, mis on raudtee ja lennuvélja ehitiste
ala, samuti suuremate parklate ala, mis on Umbritsetud ettevdtluse segahoonestusalaga, kus
vOib paikneda igasugune ettevdtlus, va ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine.

2.2 Algatatav detailplaneering sisaldab ettepanekut muuta Tallinna Uldplaneeringu kohane
liklusala maakasutuse juhtotstarve planeeringuala ulatuses kesklinna segahoonestusala
juhtotstarbeks.

2.3 Suurema osa kohta planeeritavast alast kehtib Tallinna Linnavolikogu 28. novembri 2002
otsusega nr 462 kehtestatud Veerenni tn, Herne tn, Vana-L8una tn ja Tatari tn vahelise kvartali
detailplaneering. Planeeringus on ette ndhtud muuta praeguse Vana-Louna tn 9, Veerenni tn
20a, Veerenni tn 20b, Herne tn 1 ja Herne tn 3 kinnistu piire, kavandatud algatatavas
detailplaneeringus planeeritavale maa-alale 2 krunti. Uhele neist on maaratud ehitusdigus kuni
2-korruselise bensiinijaama ehitamiseks ja teisele kuni 4-korruselise @rihoone ehitamiseks.
Planeeringus kavandatu on ellu viimata.

2.4 Ulplaneeringu koostamisel lahtuti kinnistute selleaegsest otstarbest. Veerenni tn, Herne tn,
Vana Lduna tn ja Tatari tn vahelise kvartali detailplaneeringuga Tallinna Uldplaneeringu kohast
juhtotstarvet ei muudetud.

2.5 Linnaruumilisi arenguid silmas pidades on madistlik ala tihendada, muuta esteetilisemaks ja
jalakdijale so@bralikumaks. Eesméark on koos Veerenni tn 20 kinnistu detailplaneeringus
kavandatavaga kujundada Herne, Veerenni ja Vana-L8una tanava aarde nildisaegne aktiivse
avaliku ruumiga suhestuv hoonestus ja hoonete vaheline ruum ja ndha ette tdanavahaljastus
ning kvartali keskele terviklik haljasala. Jalakaijate ja kergliiklejate liikumise vdimalusi ndhakse
ette parandada. Detailplaneeringus kavandatava elluviimise jarel kujuneb mitmeotstarbeline
niudisaegne kvartal, kus on meeldiv ja mugav tb6tada ning hea elada.

2.6 Planeeritava maa-ala Uldplaneeringus maéaratud juhtotstarbe muutmine kesklinna
segahoonestusalaks vdimaldab seatud eesmarki taita. Tulenevalt eeltoodust tehakse ettepanek
muuta Tallinna Uldplaneeringu kohane liiklusala maakasutuse juhtotstarve planeeringualal
kesklinna segahoonestusala juhtotstarbeks.

3. Kehtiv detailplaneering

3.1 Suurema osa kohta planeeritavast alast kehtib Tallinna Linnavolikogu 28. novembri 2002
otsusega nr 462 kehtestatud Veerenni tn, Herne tn, Vana-Lduna tn ja Tatari tn vahelise kvartali
detailplaneering. Planeeringus on ette ndhtud muuta praeguse Vana-Louna tn 9, Veerenni tn
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20a, Veerenni tn 20b, Herne tn 1 ja Herne tn 3 kinnistu piire ja kavandatud planeeritavale maa-
alale 2 krunti. Uhele neist on maaratud ehitusdigus kuni 2korruselise bensiinijaama ehitamiseks
ja teisele kuni 4korruselise arihoone ehitamiseks. Planeeringus kavandatu on ellu viimata.

3.2 Vaiksema osa kohta planeeritavast alast kehtib Tallinna Linnavolikogu 10.03.2011
otsusega nr 32 kehtestatud Tatari tn 51 kinnistu detailplaneering. Planeeringus on kavandatud
algatatavas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osale tanavarajatised ja vaatekoridor
Tatari tn 51a kinnistul asuvale veetornile. Veetorn on ehitisméalestis.

3.3 Planeerimisseaduse 8§ 140 I6ige 8 satestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

3.4 Vana-Louna tn 9, Veerenni tn 20a, Veerenni tn 20b, Herne tn 1 ja Herne tn 3 kinnistu
detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad Tallinna Linnavolikogu 28. novembri 2002 otsusega
nr 462 kehtestatud Veerenni tn, Herne tn, Vana-LOuna tn ja Tatari tn vahelise kvartali
detailplaneering ja Tallinna Linnavolikogu 10.03.2011 otsusega nr 32 kehtestatud Tatari tn 51
kinnistu detailplaneering kaesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-alale jdava osa
ulatuses kehtetuks.

4. Detailplaneeringu menetlus

4.1 Detailplaneeringu koostamise algatamist taotlesid Org.events OU ja Osaiihing TALMON
23. jaanuaril 2020 registreeritud algatamisettepanekuga eesmargil eesmargil vélja selgitada
vBimalused moodustada eraomandis olevast Veerenni tn 20a katastrilksusest, Veerenni tn 20b
katastritiksusest ja Vana-Lduna tn 9 katastriiksusest ning munitsipaalomandis olevast Herne tn
1 katastriilksusest ja Herne tn 3 katastriiiksustest umberkruntimise teel kaks krunti . Uhele
krundile sooviti Uldkasutatava maa sihtotstarbe ja teisele krundile &arimaa sihtotstarbe
maaramist, et kavandada kuni 6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega arihoone.

4.2 Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ 8§-le 20 esitas Tallinna
Linnaplaneerimise Amet (edaspidi amet) planeeringu algatamisettepaneku arvamuse
saamiseks Tallinna Kesklinna Valitsusele, Kaitseministeeriumile, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile, Tallinna  Transpordiametile, Tallinna Linnavaraametile, ameti
Uldplaneeringute  sektorile (nlddseks Tallinna Strateegiakeskuse linna strateegilise
planeerimise teenistuse ruumiloome kompetentsikeskus) ja Tallinna Ettevdtlusametile
(nGildseks Tallinna Strateegiakeskuse linna ettevotlusteenistus).

4.3 Kaitseministeerium lisatingimusi detailplaneeringu algatamisettepanekule ei esitanud.

4.4 Tallinna Kesklinna Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna
Linnavaraamet, ameti Uldplaneeringute sektor (niidseks Tallinna Strateegiakeskuse linna
strateegilise planeerimise teenistuse ruumiloome kompetentsikeskus), Tallinna Ettevdtlusamet
(nttidseks Tallinna Strateegiakeskuse linna ettevtlusteenistus) ja Tallinna Transpordiamet
esitasid detailplaneeringu koostamiseks lahteseisukohad ja lisatingimused. Esitatud tingimused
on lisatud otsusesse, valja arvatud tingimused, mis tulenevad digusaktidest vdi standarditest
ning on tavaparased planeerimisel ja projekteerimisel. Lisaks on algatamise otsuses maaratud
noue kaasata puudutatud isikud ja asjaomased asutused detailplaneeringu koostamisse.

4.5 Tallinna Kesklinna Valitsus leidis muuhulgas, et kvartali tervikliku arengu huvides on
madistlik kasitleda planeeritavat ala ja Veerenni tn 20 kinnistut Uhtse planeeringualana. Markust
on arvestatud. Mdlemas planeeringus kavandava elluviimise jarel kujuneb Tatari, Veerenni,
Herne ja Vana-Louna t&nava vahelisest kvartalist terviklik linnaehituslik kompleks vaatamata
sellel, et kvartali kohta koostatakse kaks detailplaneeringut.

4.6 Tallinna Linnavaraamet tegi ettepaneku moodustada Herne tanav T1 kinnistuga kilgnevale
alale uhtlase laiusega transpordimaa krunt pos 2, mille pindala on vordne Herne tn 1 ja 3
kinnistu praeguse kogusuurusega (kokku 691 m?2). Sellele alale on vdimalik kavandada nii
avalikult kasutatav parkla ja haljastus ning vajadusel kdnnitee ning lihtsustub ka hoonestatava
krundi pos 1 kuju. Lisaks paluti kaaluda varianti, et Vana-Louna ja Veerenni tdnavat ihendav
kdnnitee (ja haljastus) planeeritakse moodustatava transpordimaa krundi pos 2 pd&hjakiljele.
Markusi on arvestatud ja lahendusettepanekut on muudetud.
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4.7 Tallinna Transpordiamet ndustus Tallinna Linnavaraameti markustega ning juhtis
tahelepanu, et Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 ,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid“ kohaselt on kesklinna kavandatavate parkimiskohtade arv
maksimaalselt lubatav. Markust on arvestatud.

4.8 Planeerimisseaduse 8 130 kohaselt on Tallinna Linnaplaneerimise Amet, Casa
Planeeringud OU, Org.events OU ja Osaillhing TALMON s8lminud 4. jaanuaril 2022
halduslepingu nr 3-6/94.

4.9 Kuivord detailplaneeringuga soovitakse muuta Tallinna Uldplaneeringut, tuleb juhinduda
planeerimisseaduse § 130 I8ike 2 punktist 2. Nimetatud sétte kohaselt ei kohaldata sama §-i
I6iget 1, mille alusel vdiks planeerimisalase tegevuse korraldaja detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikuga s6lmida halduslepingu planeeringu koostamise v@i planeeringu koostamise
tellimise Uleandmiseks. Tallinna Linnaplaneerimise Amet Kkinnitab, et antud juhul on
planeerimisseaduse § 130 I6ike 2 punkti 2 taitmine tagatud.

4.10 Detailplaneeringu lahendusettepanek on illustratiivne. Detailplaneeringu lahendus selgub
detailplaneeringu koostamise kaigus arvestades otsuse punktis 4 margitud lahteseisukonhti ja
lisatingimusi.

4.11 Detailplaneeringu taotluse juurde lisatud lahendusettepaneku on koostanud Casa
Planeeringud OU ja illustreeriva materjali OU AB Muru.

4.12 Planeerimisseaduse 8 142 |6ike 2 kohaselt kohaldatakse Uldplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele Uldplaneeringu koostamisele
ettenahtud menetlust. Koostddle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud ndudeid. Sama seaduse 8§ 77 Idike 1 kohaselt algatab uldplaneeringu ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise kohaliku omavalitsuse volikogu otsusega. Seega on
kédesoleva detailplaneeringu algataja Tallinna Linnavolikogu.

4.13 Planeerimisseaduse 8 128 |6ike 8 kohaselt tuleb kohalikul omavalitsusel teavitada 30
paeva jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse tegemise paevast arvates isikuid, kelle
Oigusi vdib planeering puudutada ja isikuid, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud. Sellest tulenevalt teavitab Tallinna Linnaplaneerimise Amet detailplaneeringu
koostamise algatamisest Tallinn, Veerenni tn 15 korterithistut, Tallinn, Herne tn 5 // Veerenni tn
17 korteritihistut, Tallinn, Veerenni tn 19 korteritihistut ning Herne tn 2 // Veerenni tn 24
kinnistu, Tatari tn 51 kinnistu, Veerenni tn 20, Vana-Lduna tn 9, Veerenni tn 20a, Veerenni tn
20b kinnistu omanikke ning Herne tn 1 ja Herne tn 3 asuva linnavara valitsejat (Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet).

5. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

5.1 Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 I6ike 2 punktide 3 ja 4 jargi tuleb detailplaneeringu puhul kaaluda keskkonnamaju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang,
kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I8ike 1 punktides 1 - 3 satestatud
juhul vdi koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 I8ikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja 8§ 6 |6ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005
maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” nimetatud tegevust.

5.2 Antud juhul on KSH vajaduse kaalumise aluseks KeHJS 8 33 Idike 2 punkt 3, mis viitab
planeerimisseaduse 8§ 142 I6ike 1 punktile 1 - Gldplaneeringuga maéaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

5.3 Detailplaneeringu algatamisettepaneku menetlemise kaigus jouti jareldusele, et
detailplaneeringus on vaja taotleda Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3
kehtestatud ,Tallinna Uldplaneeringu“ muutmist, kuna planeeringus taotletakse Tallinna
Uldplaneeringu  kohase liiklusala maakasutuse juhtotstarbe  muutmist  kesklinna
segahoonestusala juhtotstarbeks.
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5.4 Detailplaneeringus kavandatavat tegevust, sh planeeritava tegevuse asukohta ja iseloomu,
on kirjeldatud otsuse seletuskirja punktis 1. Detailplaneeringu seotust teiste
planeerimisdokumentidega on kirjeldatud seletuskirja punktis 2.

5.5 Detailplaneeringu ala (3020 m2) asub Kesklinnas Veerenni, Tatari, Vana-Lduna ja Herne
tanava vahelises kvartalis. Lahendusettepaneku kohaselt kavandatakse autopesula ja tasulise
parkla alale niidisaegne aktiivselt avaliku ruumiga suhestuv hoonestus (6 maapealse ja 2
maa-aluse korrusega ariruumidega elamu voi arihoone) .

5.6 Planeeritav maa-ala on suures ulatuses asfalteeritud ning vahese kérghaljastusega. Alale
planeeritakse uut kérghaljastust (vahemalt 20%) ning planeeritava ala pfhjaossa on ette
nahtud avalikult kasutatav haljasala suurusega 320 m2, mis moodustab suurema terviku koos
Veerenni tn 20 detailplaneeringus kavandatava 843 m2 haljasalaga.

5.7 Detailplaneeringu elluviimine toob kaasa suureneva liikluskoormuse (algatamisettepaneku
jargi on planeeritud ligikaudu 68 parkimiskohta), mis omakorda pohjustab piirkonnas ka
murataseme ja Ohusaaste tasemete suurenemist. Kuna planeeringuala asub Tallinna
strateegilise murakaardi kohaselt kdrge miratasemega piirkonnas ja hoonetesse on
kavandatud ka eluruume, siis on detailplaneeringu koostamise tingimustes ndue esitada
liklusm@ju hinnang ning selle jareldustest tulenevalt kavandada é&ri- ja eluruumide paiknemine
ning maarata meetmed kBrge mirataseme leevendamiseks rajatavates hoonetes. Liiklusmdju
hinnangus tuleb kasitleda ka lennuliikluse pdhjustatud miratasemeid sest planeeritava ala
laheduses paikneb lennukoridor.

5.8 Lahimad elamud paiknevad planeeringualast ida suunas. Eeldatavasti ei mdjuta
ehitustddde kaigus tekkiv mira- ja vibratsioon piirkonna miraolukorda oluliselt. Selleks, et mitte
halvendada piirkonna elanike elukeskkonda, tuleb ehitustustdid teha paevasel ajal.
Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi planeeritava ala l&dhedusse jaavatel
elamualadel kella 21.00 — 07.00 vahel Uletada keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse
nr 71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid® (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 kehtestatud toostusmira normtaset.
Vibratsiooni tasemed ei voi Uletada sotsiaalministri 17. mai 2002 méaaruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid“ § 3
kehtestatud piirvaartusi.

5.9 Kuna detailplaneeringuga muudetakse Tallinna Uldplaneeringu kohast juhtotstarvet,
kehtivad alale KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud lll kategooria mira sihtvaartused ning
planeeritava ala valisdhus levivad liiklusmira tasemed ei tohi Uletada sama maaruse kohaseis
liklusmira normtasemeid.

5.10 Planeeringulahenduses kavandatakse rajada kaks maa-alust parkimiskorrust.
Ehitustegevusest vBib kaudsemat moéju naaberhoonetele ja haljastusele kaasneda ka
pohjaveekihi alandusest vundamendikaevisest vee valjapumpamise t6ttu, kui hoonetele
rajatakse maa-aluseid parkimiskorruseid. Selle valtimiseks tuleks detailplaneeringu koostamise
kdigus teha hidrogeoloogiline eksperthinnang, et selgitada vundamendikaevistest
valjapumbatavad vee kogused ning pumpamisest tingitud p&hjaveekihi alanduslehtri siigavus ja
ulatus, samuti kaevisest véljapumbatava vee arajuhtimise véimalused. Kirjeldatakse ka milliseid
kaitseabinBusid on vaja kohaldada naaberhoonete pusivuse ja kBrghaljastuse kasvutingimuste
tagamiseks.

5.11 Eeldatavasti v@ib tekkida vajadus, maa-aluse parkla rajamisel, pdhjavee valja
pumpamiseks. praegu ei ole teada valjapumbatava vee kogused. Juhul, kui ehitustegevuse
kdigus (maa-aluse parkla rajamisel) juhitakse p6hjavett Umber, siis on selleks tegevuseks
kohustuslik taotleda veeluba vastavalt veeseaduse § 187 p 12.

5.12 Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse planeeringu koostamise
kaigus.

5.13 Sademevee kaitlemisel tuleb lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna _sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Haljasalale valguv
sademevesi immutatakse loomulikul viisil. Hoones paiknevate parklate p8randavesi néha ette
kinnistusiseselt juhtida reoveekanalisatsiooni. Eelvoolu juhitava sademevee saastenaitajad
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peavad vastama keskkonnaministri 08. novembri 2019. a maarusele nr 61 ,N6uded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
(edaspidi maarus nr 61) 8 5 ja 8 7 nGuetele.

5.14 Teadaolevalt ei esine planeeringuala pinnases jadkreostust. Kuna tegemist on autopesula
ja pikaaegsa autoparkla maa-alaga siis tuleb enne ehitust6dde alustamist selgeks teha
jaékreostuse esinemise vdimalus. Kui vbimalik reostus likvideeritakse alalt enne ehitustoode
algust, et ei kaasneks planeeringu elluviimisel negatiivset keskkonnam@ju pinnasele,
veekeskkonnale ega inimese tervisele.

5.15 Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jélgida, et need asuksid elamualadest voimalikult
kaugel. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi elamualadel lletada KeM maarus nr 71 lisas 1
toodud t6ostusmura sihtvaartust.

5.16 Detailplaneeringu puhul ei ole olulisi seoseid keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Detailplaneering ei ole seotud ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide nduete Ulevotmisega. Detailplaneeringuga ei kaasne piiritilest (st riigipiiriilest)
moju.

5.17 Keskkonnam@ju kaalutlused on nimetatud korralduse punktis 9.

5.18 Vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6 kusib Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet Vana-
Léuna tn 9, Veerenni tn 20a, Veerenni th 20b, Herne tn 1 ja Herne tn 3 Kinnistu
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH algatamise vajalikkuse ule otsustamisel
seisukohta Keskkonnaametilt ja Terviseametilt, esitades neile detailplaneeringu algatamise
taotluse materjalid koos detailplaneeringu algatamise otsuse eelnduga.

5.19 Keskkonnaamet vastas 13. juuni 2022 kirjaga nr 6-5/22/9834-2, et nfustub Tallinna
Linnavolikogu otsuse eelnfus esitatud seisukohaga, et KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik, kui arvestatakse otsuse eelnBu punktis 9 esitatud tingimusi, mh detailplaneeringu
koostamise kaigus hiidrogeoloogilise ekspertiisi tellimine.

5.20 Terviseamet vastas 21. juuni 2022 kirjaga nr 9.3-4/22/4801-2, et on tutvunud esitatud
materjalidega ning ei esita KSH algatamata jatmise osas vastuvditeid, kuid juhtis tdhelepanu
jargmistele aspektidele:

5.20.1 KSH eelhinnangus on vélja toodud: ,Naabruses asuvatel kinnistutel on teada korged
radooni sisaldused pinnasedhus. Soovituslik on hoonete projekteerimisel lahtuda standardist
EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes" voOi tellida projekteerimise jargus padevalt ettevdttelt radoonitaseme mddtmine
pinnases, et veenduda pinnase ohutuses.“ Amet ndustub, et planeeringu koostamisel tuleb labi
viia radoonitasemete md6tmine ning vastavalt radooniuuringu tulemustele vétta kasutusele
asjakohaseid leevendavad meetmeid.

5.20.2 Kuna detailplaneeringuga muudetakse Tallinna uldplaneeringu juhtotstarvet, kehtivad
alale KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud Il kategooria mura sihtvaartused.

5.20.3 Planeeritava ala valiséhus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi Uletada KeM méaarus nr 71
lisas 1 toodud liiklusmiira normtasemeid.

5.20.4 Liiklusmira maksimaalne helirdhutase muratundlike hoonetega aladel ei tohi Uletada
paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 3).

5.20.5 Arvestada, et ka maksimaalsed helirdhutasemed muratundlike hoonetega aladel ei tohi
Uletada KeM méérus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 vélja toodud normtasemeid.

5.20.6 Siseruumide muiratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04. martsi 2002 maaruses nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
muravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest.”

5.20.7 Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning véltida
nende Ulemaérast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.
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5.20.8 Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes” nbuetega.

5.21 Eelhinnangu ja laekunud seisukohtade ning otsuse eelndu punkt 9 kohaselt ei ole Vana-
Louna tn 9, Veerenni tn 20a, Veerenni tn 20b, Herne tn 1 ja Herne tn 3 Kkinnistu
detailplaneeringu koostamisel vajalik |&bi viia KSH-d.

522 KeHJS 8§ 34 I6ike 2 kohaselt KSH algatab vdi jatab algatamata strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algataja. Kuna kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8
22 |6ike 1 punkti 31 kohaselt on uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine ja
kehtestamine Tallinna Linnavolikogu ainupadevuses, siis tuleb ka uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu KSH algatamise voi mittealgatamise otsus teha Tallinna Linnavolikogul.

5.23 KSH algatamata jatmise otsusest teatatakse 14 pdeva jooksul pérast otsuse tegemist
Ametlikes Teadaannetes ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke teateid. Samuti
teavitatakse elektrooniliselt, liht- v&i tahtkirjaga asutusi, kellelt kiisiti seisukohti KSH algatamise
vajalikkuse Ule otsustamisel.



