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1. KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE EESMARK

Kinnistutele Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pdik 4, Veerenni
poik 6 ning osaliselt Viadukti tn 42 kinnistule kavandatud tegevuste detailplaneeringu (DP)
keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) aruanne on koostatud I|ahtudes
Keskkonnambju  hindamise ja  keskkonnajuhtimissiisteemi  seadusest (KeHJS)
(RTI, 24.03.2017, 15, 87). Tulenevalt OU Urban Management poolt 28. septembril 2017
esitatud planeeringu algatamisettepanekust ning asjaolust, et detailplaneeringuga
soovitakse rajada Tallinna kesklinna piirkonnas asuvale maa-alale taiendav &arihoone,
algatas Tallinna Linnavalitsus 14. juuni 2018 otsusega nr 92 (Lisa 1) Veerenni tn 61,
Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pdik 4, Veerenni pdik 6 ning osaliselt Viadukti
tn 42 kinnistu osa detailplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise koostamise,
viitega Planeerimisseaduse § 124 Ig-te 6, 7 ja 10, § 128 Ig-te 1 ja 5, Keskkonnamgju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 1g 2 p 4, § 35 Ig-te 3 ja 5, Kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 31, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 p 2, Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari
2001 maarusele nr 3 ja 6. septembri 2012 maarusele nr 21. Samuti, arvestades
Keskkonnaameti 3. mai 2018 kirjas nr 6-5/18/5250-2 ja Terviseamet 18. aprilli 2018 kirjas
nr 9.3-4/2649 esitatud seisukohti (Lisa 2).

Detailplaneeringu eesmargiks on liita kinnistud Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn
65, Veerenni poik 4, Veerenni pdik 6 ning osaliselt Viadukti th 42 ja muuta moodustuva
krundi maakasutuse sihtotstarve terve kinnistu osas 100 % &arimaaks, maarata krundi
kasutustingimused, juurdepaasuteede lahendused ning anda ehitusbigus Gihe maa-aluse ja
kuni 3-korruselise arihoone ehitamiseks. Tegemist on olemasoleva ehitusmaterjalide
kaupluse ESPAK alaga, millele kavandatakse taiendavat ehitusmahtu Veerenni 63,
Veerenni 61, Veerenni pdik 4 ja 6 kinnistutel.

Planeeritava maa-ala suurus kokku on 2,73 ha.

Vastavalt esialgsele DP planeeringulahendusele ei kavandata DP-ga tegevusi, mis
kuuluksid keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Tallinna Keskkonnaamet on kaalunud DP KSH algatamise vajalikkust KeHJS § 33 I6ike 2
punkti 4 ja Idigete 4-5 alusel ning leidnud, et KSH algatamine on vajalik, kuna DP
elluviimise tulemusel eeldatavalt suureneb Veerenni piirkonna liikluskoormus. Seeparast
on keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatud KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud
kaalutletud otsuse pdhjal ja PlanS § 124 Ig 6 alusel, mis tugines Tallinna Linnavalitsuse 14.
juuni 2018 otsusele nr 92, millega eeldatakse, et DP elluviimisega kaasnevad mojud
vlivad slvendada lahipiirkonna sotsiaal-majandusliku arengu tasakaalustamatust ja
omada olulist negatiivset keskkonnamaoju.
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KSH algatati pdhjendustega:

1. DP elluviimise tulemusel suureneb Veerenni piirkonna liikluskoormus, mis mdjutab
oluliselt ala turvalisust ja liikluskorraldust. Liikluse kasvuga kaasneb suurenev
miratase ja 6husaaste, mis avaldavad negatiivset m&ju nii planeeringualale kui ka
selle kontaktvoondile;

2. koosmogjus ala kontaktvoondis juba toimivate ja planeeritavate arendustega voib DP
elluviimisel kaasneda oluline kumulatiivne moju;

3. kavandatav kaubanduskeskus vastab PlanS § 95 I6ike 2 alusel defineeritud olulise
ruumilise mojuga ehitise tunnusele (ehitise brutopindala > 20 000 m?), kuid liitudes
olemasoleva ehitusmaterjalide midgi keskusega Uletab oluliselt nimetatud kinnist.

Otsuse tegemisel eeldatakse, et kavandatavad tegevused vdivad kujuneda sealses
linnakeskkonnas olulise keskkonnamdjuga objektideks ning nende mdju ulatuse
tdpsemaks maaramiseks on vajalik 1abi viia konkreetseid lokaalseid mdjusid arvestav
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eesmark on selgitada, kirjeldada ja hinnata
ESPAK ehitustarvete kauplustekompleksi vaéljaehitusega ning kavandatud Kkuni
3-korruselise hoone ehitamisega kaasnevatest muutustest tingitud eeldatavat otsest ja
kaudset moju planeeringupiirkonna lahiala nii loodus- kui ka sotsiaal-majanduslikule
keskkonnale, anallilisida kavandatud tegevusega eeldatavalt kaasnevate negatiivsete
mojude valtimise Vi leevendamise vdimalusi ja teha ettepanek sobivaima
lahendusvariandi valikuks.

Lahtuvalt kavandatud t66de iseloomust, voib oletada, et kavandatud tegevuste
realiseerimisel vdivad kaasneda hairinguid, mis vdivad endaga kaasa tuua voi pdhjustada
keskkonnamgjusid voi péérdumatuid mojusid, eelkdige Umbruskonna elanike sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale, inimeste heaolule ja varale.

Arvestades kavandatava tegevusega kaasnevaid eeldatavaid mdjusid ning lahtudes
planeeringu ja KSH algatamiseks esitatud ametkondade ning avalikkuse poolt esitatud
nduetest vdi ettepanekutest viidi Keskkonnaagentuur Viridis OU poolt 18bi avalik KSH
protsess, mille |6pptulemusena koostati KSH aruanne, milles selgitati:

Kavandatud planeeringu elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid? Millised on
vbimalikud mdjud, tagajarjed ning méjude ulatus Umbritsevale keskkonnale seoses
kavandatud tegevuste alustamisega?

Kas ja millisel maa-alal ohustavad kavandatavad tegevused uksikult voi koostoimes
piirkonna looduslikult sailitamist vaarivate koosluste saastmist ning jatkusuutlikust?

Kavandatava tegevusega kaasneva keskkonnamdju hindamisel arvestati:
- Seadustest, arengukavadest ning eelnevalt koostatud voéi koostamisel olevatest
planeeringutest tulenevate tegevuspiirangutega;
- Kooskdlastatud ametkondade ettepanekutega;
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- Eelkdige jargiti loodust saastvaid pdhimbtteid ning puldti otsida voimalusi
keskkonnale pdérdumatute ja kahjulike tagajargede minimeerimiseks;

- Soovitustes lahtuti pdhiméttest leida loodus- ja sotsiaal-majanduslikust seisukohast
planeeringule parim vdimalik lahendus;

- Piirkonna hilisemal majandamisel arvestati seadustest tulenevate ning
loodussaastvatest pohimotetest Iahtuvate piirangutega.

Kavandatud tegevuste elluviimisega ei kaasne piiritlest keskkonnaméju. Valdav enamus
kavandatud tegevusega avalduvatest mojudest on lokaalse iseloomuga.

DP ja KSH on algatatud parast keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (KeHJS) muudatuse joustumist 01.07.2015. a. Seega planeeringu koostamise
kdigus labividavale KSH-le kohaldati planeerimisseadusest (PlanS) tulenevaid
menetlusndudeid. KSH aruanne hakkab olema DP dokumendifailide lahutamatu lisa. KSH
aruande koostamisel voeti muuhulgas arvesse KeHJS § 40 toodud ndudeid KSH
aruandele.
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2. KESKKONNAMOJU HINDAMISE PROTSESSI OSAPOOLED

Isikud ja asutused, keda kavandatav tegevus voib eeldatavalt méjutada véi kellel voib olla
pdhjendatud huvi planeeringu tulemuste vastu:

Arendamisest huvitatud isikute esindaja:
OU Urban Management, keda esindab projektijuht Katrin Kurm Tel: 502 6 897,
e-post: katrin.kurm@urbanmanagement.ee

Otsustaja ja KSH korraldaja:

a) Tallinna Keskkonnaa- ja Kommunaalmet, postiaadress: Mindi 2, Tallinn, keda
esindab Keskkonnahoiu ja -korralduse osakonna juhataja Arvo Kaard,
tel 640 4 568 e-post arvo.kaard@tallinnlv.ee

b) detailplaneeringu osas Kesklinna Linnaosavalitsus

Detailplaneeringu koostaja:
Ruum ja Maastik OU, keda esindab maastikuarhitekt ja ruumilise keskkonna
planeerija Maarja Zingel Tel 52 242 92 e-post: maarja@ruumjamaastik.ee

Keskkonnamaju hindaja:
Keskkonnaagentuur Viridis OU, aadress Tartu mnt 14, Tallinn, keda esindab
keskkonnaekspert Olavi Hiiemae Tel: 527 8 027, e-post: olavi.hiiemae@gmail.com

Todgrupp:

Olavi Hiiemae - KSH juhtekspert (Litsents KMH0161) omab sellekohast &igust
vastavalt KeHJS § 34 Ig 3 esitatud ndudmistele;
Toéoulesanded - KSH protsessi juhtimine, maastik, loomastik-linnustik, inim- ja
sotsiaal-majanduslikud méjud, kaardianaliils, maatriksanallils

Maarja Zingel - planeeringu koostaja

Piret Toonpere - 6husaaste uuringud

Ingrid Leemet - liiklusmura uuringud

Ulo Peil - arhitektuurse lahenduse ja visualiseeringute koostaja

Olev Abner - dendroloogiline ja taimestikuline analiits

OU Stratum - liiklusanalliiisid ja -lahendused

Eneli Niinepuu - maastikuarhitekt, visuaal-esteetiline haljastuslahendus

Avalikkus ja padevate asutuste seisukohad:
Huvitatud isikud ja asutused osalevad KSH protsessis avaliku menetluse teel.

Valjatddtamise kavatsuse ja KSH aruande tulemustest teavitati ning kusiti seisukohta
jargmistelt ametkondadelt:
- Keskkonnaamet Pdhja regioon — KSH protsessi jarelvalve
- Kesklinna Linnaosa Valitsus — kavandatava tegevuse asukohapdhine
omavalitsusuksus
- Tallinna Linnaplaneerimise Amet - DP menetlustoimingute Iabiviija ja korraldaja
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- Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet - KSH otsustaja ja korraldaja

- Tallinna Transpordiamet — erinevate transpordiliikide ja piirkonna taristu térgeteta
toimimise eest vastutav ametkond

- Tarbijakaitse- ja Tehnilise Jarelevalve Amet - valdkondades, nagu tddstusohutus,
ehitusvaldkond, energiatdhusus, raudteeohutus, elektrooniline side jne. ning
seadusest tulenevate kohustuste taitmise kontrollimine ja riiklik jarelevalve

- Edelaraudtee AS - planeeringualasse jaava raudteetletuskoha valdaja ning kellel
vBib planeeringu kehtestamisel tekkida lisakohustusi seoses raudteeohutusega

- Terviseamet — inimese tervise ja heaolu eest vastutav ametkond

- Tallinna Linnavaraamet - Tallinna linna ehitustegevuse korraldamine ning ehitiste
kasutusse andmine, maa maakorraldusega seotud toimingute korraldamine

- Tallinna Ettevétlusamet — Tallinna ettevotluse arengueelduste eest vastutav amet

- Paasteamet - paasteala toode korraldamine ja tuleohutuse tagamise jarelevalvet
korraldav amet

Kdik KSH protsessi perioodil laekunud teavituskirjad ning seisukohad on lisatud KSH
valjatéotamise kavatsuse ja KSH aruande lisadesse ning vajadusel taiendati esitatud
ettepanekute alusel KSH VTK dokumenti voi KSH aruannet.

Teisi planeeringualaga piirnevate kinnistute omanike véi planeeringuga otseselt voi
kaudselt seotud isikud, kellel vais olla pdhjendatud huvi kavandatud tegevuste vastu ja
kes on maksimaalselt huvitatud koérge kvaliteediga elukeskkonnast teavitati Uleriikliku
levikuga ajalehe Postimees, valjaande Ametlikud Teadaanded ja Kesklinna
linnaosavalitsuse kodulehe kaudu. Valjavétted teavitamistest ja saadud vastuskirjadest
on lisatud KSH VTK/KSH aruande lisadesse.
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3. PLANEERITAV TEGEVUS

Detailplaneeringu koostamise alused

Kesklinna Luite linnaosas on hoonestusaladel valdavas osas valja kujunenud aedlinna
miljddga elurajoon, mille Jarvevana tee aarset osa palistavad ESPAK ehitusmaterjalide
mudgikeskuse kaupluse- ja laohooned ning Veerenni arihooned ja garaazidekompleksid.
Veerenni-Tehnika-Tédkoja ténava piirkonnas asub uus arendamisel olev ari- ja
kortermajade piirkond, kus viimastel aastatel on kerkinud v&i arendamisel mitmeid elu- ja
arihooneid. Vastavalt Tallinna Uldplaneeringule on DP piirkonna puhul tegemist ettevotiuse
segahoonestusalaga ja seal tuleb vdimaliku lisahoonestuse kavandamisel lahtuda
valjakujunenud piirkondlikust Uldilmest  ja hoonestuslaadist. Ettevdtlusega
segahoonestusaladel vdib paikneda igasugune ettevotlus v.a. ulatuslikku sanitaartsooni
vajav tootmine. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lahtuda linnaosa uldplaneeringus
kavandatud maakasutuse juhtfunktsioonidest (Tallinna linna Gldplaneering).

Planeeringu eskiislahendus, lahteseisukohad

Planeeringu eesmark on kinnistute, aadressiga Veerenni tn 61, Veerenni tnh 63, Veerenni
tn 65, Veerenni pdik 4 ja Veerenni pboik 6 ning Viadukti tn 42 liitmine (Tabel 1) ning
moodustuvale krundile 100 % &rimaa juhtfunktsiooni maaramine. Planeeritava maa-ala
suurus on 2,73 ha (Joonis 1).

Tabel 1  Planeeringuala kinnistute tldandmed (Maa-ameti Geoportaali kaardirakendus)
Kinnistu Tunnus Pindala m? Maakasutus Markused
Veerenni tn 61 78401:117:0850 1624 Elamumaa Eluhoone ja suurem osa
100% haljastusest likvideeritud.
Kasutuses ehitusmaterjalide
laoplatsina
Veerenni tn 63 78401:117:1360 2530 Elamumaa Kasutuses ehitusmaterjalide
100% laoplatsina
Veerenni tn 65 78401:117:1880 14981 Arimaa 100% | Krundi Idunapoolses osas asub
Espak ehitusmaterjalide
kaupluse uusim muugihoone.
Pdhjapoolne osa on kasutuses
autode juurdepaasuteena ning
parkimisplatsina. Vaikest osa
kasutatakse ka laoplatsina.
Veerenni poik 4 | 78401:117:0290 1615 Elamumaa Kasutuses ehitusmaterjalide
100% laoplatsina.  Krundil  ajutised
ehitised. Piki krundi laanepiiri
kulgeb veekraav.
Veerenni pdik 6 | 78401:117:0039 1567 Elamumaa Kasutuses ehitusmaterjalide
100% laoplatsina.
Viadukti tn 42 78401:117:0100 4989 Arimaa 100% | * Planeeringusse kaasatakse
vaid osa (4989 m?) nimetatud
27558 m? suurusest kinnistust.
Krundil olemasolevad
ehitusmaterjalide (puitmaterjal)
ladustamishooned.
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Tegemist on Veerenni tdnava aarde rajatava olemasoleva AS ESPAK-i ehitusmaterjalide
mudgikeskuse laiendusprojektiga. Detailplaneeringuga soovitakse maarata krundi
kasutamise tingimused ning anda ehitusbigus Uhe autode parkimisfunktsiooni taitva maa-
aluse korruse ja selle peale kuni 3 maapealse korruselise arihoone ehitamiseks.

Moodustav krunt aadressiga: Veerenni 63
Krundi planeeritud suurus: 27 450 m?
Hoonete suurim lubatud

maapealne/maa-alune ehitusalune pindala: 17 390/7400 m?
Hoonete arv: 4

Suurim lubatud korruste arv: 3/-1

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 17,55 m
Kavandatud parkimiskohtade arv: 355
Taisehituse protsent: 63 %
Haljastuse protsent: 10 %

DP on kill kooskélas Tallinna linna Uldplaneeringuga ja vastab PlanS § 95 I6ike 2 alusel
defineeritud olulise ruumilise méjuga ehitise tunnusele (ehitise brutopindala > 20 000 m?),
kuid liitudes olemasoleva miigikeskusega uletab oluliselt nimetatud kinnist.

Joonis 1 Detailplaneeringu ala asukoht ja selle kontaktvéénd
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Veerenni tn 65 kinnistul on olemasolev ehitusmaterjalide kauplusehoone, mis on
kavandatud uute planeeritud hoonetega (hendada. Planeeringulahenduse elluviimiseks
nahakse ette:

Viadukti tn 42 kinnistut ei ole terves ulatuses planeeritud, kuna kinnistul asuvad
olemasolevad hooned soovitakse suures osas sailitada.

Lammutatakse Viadukti tn 42 kinnistul paiknevad hooned, mis jaavad planeeritud
hoonestusalale. Hoonete kavandamisel ja Uhendamisel seati eesmargiks luua
terviklik ja logistiliselt hasti toimiv kaubandusmaastik, mis sobib olemasolevasse
keskkonda, korrastab ehitusstruktuure ning oleks mahuliselt sujuva tleminekuga
elamute alale.

Veerenni poik poolse tdnavajoone aluseks on haljasvéond koos kdnniteega.
Hoonete arv 4

Hoonete ehitisealune pind maapealsel osal kuni 18 400 m? (s.h. olemas olev hoone
7290 m? ja kavandatud arihoone 11 110 m?)

Hoonete ehitisealune pind maa-alusel osal kuni 9200 m?

Suurim lubatud hoonete korruselisus - kuni 3 maapealset korrust, kogukdérgusega
15.5 m, ABS kuni 44.70 m G.m.p. ja Uks maa-alune (-1) korrus. Planeeringuga
soovitakse rajada: -1 korrus parkimis- ja san-tehniliste ruumide tarbeks,
2 maapealset podhikorrust kaubandustegevuse arendamiseks ja ca 50% hoone
ulatuses 1 pdhikorrus kontoriruumide tarbeks.

Hoonete otstarve on biroo ja kaubandushooned,
Krundi hoonestustihedus 1,15

Planeeringulahendus naeb ette parkimise osaliselt hoone maa-alusele korrusele
(212 parkimiskohta) ja osaliselt avaparklasse (177 parkimiskohta). Normatiivsete
parkimiskohtade vajadus on 389 ja see on tagatud

Haljastuse osakaal on planeeritud krundil 10%

Juurdepaads planeeritud alale on tagatud Veerenni tanavalt ja Veerenni poik
tanavalt.

Planeeringuala kinnistud on Umbritsetud:

DP ala asub kahe raudteeharu — intensiivses kasutuses oleva Tallinn-Tartu-Valga
kaher6dpmelise raudtee ning suhteliselt harva kasutatava Maardu-Tallinn-Paldiski
kérvalraudtee haru Uhinemiskohas. Lisaks kulgevad paralleelselt raudteedega
intensiivse kasutuskoormusega Jarvevana tee ning Tehnika tanav.

Kinnistust pdhja pool, Veerenni podik ja Viadukti tanavate vahelisel alal asuvad
valdavalt kahekorruselised individuaalelamud. Elamud on ehitatud 60-70-ndate
aastate perioodil, kuid suhteliselt heas kasutusseisus. Enamik majadest on nende
omanike poolt hiljuti renoveeritud.
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Viadukti teega paralleelselt kulgeb Tallinn-Tartu-Valga kaher6opmeline raudtee. Teisel
pool raudteed Veerenni-Tehnika-Todkoja tanava piirkond on uus ja vaga Kiiresti
arendamisel olev ari- ja kortermajade piirkond, kus on alustatud mitmete elu- ja
arihoonete arendamisega/ehitamisega.

Joonis 2 Kavandatava detailplaneeringu eskiislahendus (ver. 17.06.2020)
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4. DETAILPLANEERINGU SUHE PLANEERINGUT MOJUTADA
VOIVATE ASJAOMASTE PLANEERINGUTEGA

Tallinna uldplaneering

Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3.

Planeeritud alale on Tallinna Linnavolikogu kehtestatud ,Tallinna uldplaneeringu”
maakasutuse juhtotstarbeks maaratud ettevotluse segahoonestusala ja vaikeelamute ala.
Ettevbétluse segahoonestusalal vdib paikneda igasugune ettevétlus v.a. ulatuslikku
sanitaartsooni vajav tootmine; alal vdib paikneda ka Uksikuid elamuid ja asutusi.

Veerenni tn 61 kinnistu sihtotstarve on 100 % elamumaa, Veerenni tn 63 Kkinnistu
sihtotstarve on 100 % elamumaa, Veerenni tn 65 kinnistu sihtotstarve on 100 % &arimaa,
Veerenni pdik 4 kinnistu sihtotstarve on 100 % elamumaa, Veerenni pdik 6 kinnistu
sihtotstarve on 100 % elamumaa ning Viadukti tn 42 kinnistu sihtotstarve on 100 % arimaa.
Kinnistu muutmine arimaaks on vastuvdetav, kuna see annab véimaluse luua tervikliku ja
loogilise kaubanduskvartal. AS Espak on selles piirkonnas tegutsenud juba aastakiimneid,
kavandatud lahendus annab neile véimaluse laieneda, samal ajal arvestab korval olevate
eramutega ning tagab parema korrastatud linnaruumi.

Kavandatud DP ehitusbéigus on kooskdlas Tallinna (ildplaneeringus Ilubatuga ning
kontaktvoondi hoonestusega. DP-ga kavandatud tegevused vastavad Tallinna
tildplaneeringule.

Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030

Tallinna keskkonnastrateegia tuleviku visioon aastaks 2030 naeb ette, et linna elu- ja
looduskeskkonna planeerimisel arvestatakse lisaks majanduslike ja sotsiaalsete aspektide
korval vordselt ka keskkonnakaalutlusi. Uute arenduspiirkondade planeerimisel tuleb
arvestada keskkonnahoidlike lahendustega, naiteks lahtutakse energiasaastlike hoonete
kontseptsioonist, jne. Projekteerides uusi hooneid tuleb rakendada kdikides piirkondades
miraleevendusmeetmeid.

Linnaruumi planeerimise valdkonnas seab keskkonnastrateegia jargnevad eesmargid:

— Keskkonna kujundamise ja ruumilise arengu kavandamise tagamine, mis
tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning
looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi.

— Keskkonna ja elukvaliteedi pidev parendamine I|abi planeerimisprotsessi.
Linnaruumi saastlikumaks, ohutumaks ja inimkesksemaks muutmine, sh
autoliikluse ohjamine linnas tervikuna.

- Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnamdju strateegiline hindamise kujunemine
tdhusaks keskkonnakorralduslikuks vahendiks, mis on omavalitsusele abiks kdige
sobilikuma lahenduse valikul ja otsuse tegemisel.

Eesmargi saavutamiseks on valja toodud meetmete hulgas:

- Kuvaliteetse ja inimkeskse linnaruumi planeerimise tdhustamine, kus tahtsustatakse
vBimalikult palju avalikku ruumi ja keskkonnaaspekte.

Keskkonnaagentuur Viridis OU 13



Kinnistute Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pbik 4 ja
Veerenni pbik 6 ning osaliselt Viadukti tn 42 DP KSH aruanne

— Detailplaneeringute koostamine kooskdlas Uldplaneeringu pdhilahendusega.
Uldplaneeringu muutmise vdimaldamine vaid véga hoolikalt péhjendatud vajaduse
korral erandjuhtudel.

— Arengualade ja hoonestuse planeerimisel ja projekteerimisel keskkonnasaastlike
lahendustega arvestamine ja nende rakendamine, sh haljastuse maksimaalne
sailitamine ja uue rajamine, saastlike energia-, vee-, sh sademevee jm ressursside
kasutamise lahenduste valjatdétamine ja rakendamine, linnustikule ja loomastikule
elupaikade sailitamine ja loomine (sh nt haljaskatused pakuvad voéimalusi nii
sademevee sidumiseks kui elustikule elu- ja toitumispaiku).

- Maakasutuse  suunamine l[3htuvalt  olemasolevast ja kavandatavast
transpordisisteemist - t66- ja elukohti eelisarendatakse ja suunatakse
Uhistranspordiliinide lahedastesse piirkondadesse. Senisest vahem autokeskne
planeerimine aitab linnaruumi tihendamise kaudu vahendada autokasutuse
vajadust. Uute teede ja ristmike planeerimise ja projekteerimisega ei tohiks
soodustada autostumise suurenemist.

DP lahendus vastab Tallinna Keskkonnastrateegia aastani 2030 valdkondlikule
eesmarygile.

Tallinna keskkonnakaitse arengukava 2013-2018

Arengukava uheks strateegiliseks eesmargiks linnaruumi planeerimisel on keskkonna ja
elukvaliteedi pidev parendamine linnaruumi planeerimise kaudu. Keskkonna kujundamise
ja ruumilise arengu kavandamise tagamine, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku,
sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi
ja vajadusi.

Eesmargi saavutamiseks on meetmete hulgas vélja toodud muuhulgas:
- Kuvaliteetse ja inimkeskse linnaruumi planeerimise tdhustamine, kus tahtsustatakse
vBimalikult palju avalikku ruumi ja keskkonnaaspekte.
- Rohevdrgustiku kui linnaruumi olulise osa sailitamine ja kujundamine terviklikuks
haljas- ja rohealade ning neid Uhendavate rohekoridoride ja kergliiklusteede
susteemiks.

DP lahendus ei kahjusta Tallinna keskkonnakaitse arengukava 2013-2018 linnaruumi
planeerimise strateegilisi eesmérke ja meetmeid.

Tallinn 2035 Arengustrateegia (https://strateegia.tallinn.ee/)

Ettevotlust soosiv fiilsiline keskkond — investeeritakse inimsébralikku linnaruumi, mis
toetab ettevdtete arengut ning soodustab innovatsiooni.

Sdbralik linnaruum - rohkem omanaolisi kaubandus- ja teenindusettevétteid, jne.

DP lahendus soodustab Tallinna 2035 Arengustrateegias seatud strateegilisi
eesmadrke ja meetmeid.
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Harju maakonnaplaneering
Harjumaa tulevikuvisioon maakonnaplaneeringu jargi on :
1. Terviklikult ja tasakaalustatult arenev
2. Keskkonnasdbralik
3. Kultuuriparandit hoidev
4. Valjaarenenud sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga
5. Perspektiivikas ja atraktiivne
6. Turismi- ja puhkevéimalusi pakkuv
DP vastab maakasutuslikult ja tulevikuvisiooni jdrgi Harju maakonnaplaneeringule.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

Teemaplaneeringu jargi on oluline jalgida just kohaliku tasandi planeeringutes, et
kavandatav asustus ei katkestaks rohelise vorgustiku koridore. Asustuse laienemiseks on
soovitatav arendada linnale voimalikult lahedal, samuti Tallinnast [duna suunas suurte
magistraalide l8heduses, et sdilitada Harju maakonna rohevdrgustiku ja vaartuslike
maastike sailimine ja Tallinna lahipiirkonna arengu tasakaalustatus.

Vottes aluseks, et DP ala puhul on tegemist tiheasustatud linnalise asukohaga (ala
on kolmest Kkiiljest piiratud tiheasustusega) ning arvestades lahilimbrusesse
kavandatud arenguid, siis ei ole ekspertide hinnangul otstarbekas suure
liiklustihedusega teede aarde/lahedusse kavandada rohevorgustiku arenguala ega
,meelitada“ loomi rohekoridori moistes tupikusse, vaid otstarbekam on kujundada
sellest piirkonnast perspektiivikas aripiirkond. DP-ala ei oma loomastiku ega uldise
rohevorgustiku seisukohast olulist vaartust.

DP vastab Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Harjumaa kergliiklusteed”
Teemaplaneeringu jargi tuleb uute piirkondade valjaarendamisel arvestada kavandatava
vOi olemasoleva kergliiklusvorgustikuga.

DP ala vastab teemaplaneeringu eesmaérgile tosta kergliikluse kui tervisliku ja
keskkonnasaéastliku transpordiliigi osakaalu téstmist igapdevases liiklemises.

KOKKUVOTE

Suurem osa planeeritavast maa-alast paikneb Tallinna iildplaneeringu jargi
segahoonestusalal, mille kohaselt voéib taiendava hoonestustiuibi ja -mahu
kavandamist pidada antud piirkonnale sobivaks. Detailplaneeringuga kavandatav
krunt sobib oma parameetrite alusel antud piirkonda.

Samuti toetavad kavandatavat uushoonestust planeeritava ala naaberkinnistutele
kavandatud planeeringud ning teised lahipiirkonda planeeritavad arendustegevused,
mille tulemusena tekib Jarvevana tee ning Veerenni ja Viadukti teede vahele
kompaktne erinevate funktsioonidega ari-, teenindus- ja kaubanduskvartal.
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5. TEAVE VOIMALIKE ALTERNATIIVIDE KOHTA

Alternatiivide kirjeldus - Alternatiivide esitamise eesmark on leida huvitatud isikutega
koostdds parim vodimalik planeeringulahendus. Alternatiivide eesmargiks on selgitada
planeeringuala hoonestamise vdimalik maht ning kohalikele keskkonnatingimustele ja
keskkonnasaastlike meetmetega arvestav kobige sobilikum planeeringulahendus.
Alternatiivide hindamisel esitatakse KSH-s analliis tdpsema maakasutuse, ehitiste
asukohtade ning parima lahenduse valikuks. Alternatiivid vbivad erineda kavandatud
tegevuse suuruse e. planeeringuala hoonestamise vdimaliku mahu, tegevuse asukoha voi
kavandatud tegevustega kaasneda voivate keskkonnamdjude iseloomu poolest jne.

O-ALTERNATIIV — KSH VTK ptk 3 kirjeldatud kavandatavad tegevused ei realiseeru.
O-alternatiiviga kaasnevat keskkonnamdju hinnatakse kavandatava tegevusega
samade kriteeriumide alusel.

ALTERNATIIV 1 - algatatud detailplaneeringu lahendus — vt. KSH ptk 3.

ALTERNATIIV 1+ - tegemist on kontrollalternatiiviga, mille Ulesandeks on hinnata
Alternatiiv 1-le esitatud leevendusmeetmete véimalikku moju parenemist.

To6 teostamise kaigus (nt. planeerimisprotsessi kaasatavate ametkondade voi avalikkuse
soovitusel) anti kdigile seisukohti avaldanud asutustele ja avalikkusele véimalus taiendada
alternatiivide loetelu. Uheltki ametkonnalt alternatiivide loetelu tdiendamisettepanekut ei
esitatud.
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6. KAVANDATUD TEGEVUSTEGA EELDATAVALT KAASNEVAD
KESKKONNAMOJUD

KSH koostamisel lahtuti Eestis ja Euroopa Liidus kehtivate asjakohaste &igusaktide
nduetest. KSH aruande koostamisel jargiti KeHJS § 40 esitatud ndudeid, arvestades
muuhulgas strateegilise planeerimisdokumendi eesmarke.

KSH aruande koostamise ja mojude hindamisel lahtuti asjakohastest metoodilistest
juhendmaterjalidest nagu Keskkonnaministeeriumi poolt valja antud ,Keskkonnamdju
strateegilise hindamise kasiraamat® (http://www.envir.ee/sites/default/files/ksh_kasiraamat.pdf).
Lisaks voeti keskkonnamdju hindamisel arvesse juhteksperdi ja t66grupi keskkonnamdju
hindamise alaseid teadmisi ja Uldtunnustatud hindamismetoodikaid.

KSH eesmark on arvestada keskkonnakaalutlusi DP koostamisel ning kehtestamisel,
tagada korgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada saastvat arengut. KSH
eesmargiks on ka esitada DP koostamise kaigus keskkonnaalaseid ettepanekuid ja
meetmeid, mis leevendaks ja ennetaks planeeringu realiseerumisest tulenevaid vdéimalikke
negatiivseid keskkonnamdjusid.

KSH kasitleti DP elluvimisega kaasnevat eeldatavalt otsest ja kaudset mdju
looduskeskkonnale, kultuuriparandile, inimese tervisele ja sotsiaalsetele vajadustele.
Arvestati, et mdjude ulatus vdib olenevalt mdju liigist vdi selle asukohast vdi esinemise
tdendosusest olla vagagi erinev. KSH aruande koostamise kaigus selgitati kavandatud
tegevusega kaasneda vdivate mdjude ulatus ja suurus. Hindamise objektiks oli eeskatt DP
ala ning selle kontaktvéond.

KSH kaigus hinnati planeeringu eesmarkide ning nende realiseerimiseks vajalike tegevuste
tulemusena tekkivaid véimalikke keskkonnamdjusid. Eelkdige vaadeldi KSH teostamisel
DP-ga kavandatud tegevuste realiseerimisest tekkida vdivat otsest ja kaudset kuid ka
kumulatiivset méju nii inim-, tehis- kui ka looduslikule keskkonnale ning otsiti véimalusi
nende eeldatavalt tekkivate mojude vahendamiseks alternatiivsete lahenduste Vi
parendusettepanekute esitamise kaudu.

KSH labiviimisel (mdjude prognoosimine ja hindamine, alternatiivsete voimaluste
selgitamine, kirjeldamine, hindamine ja vordlemine) kasutati metoodiliselt mitmeid
traditsioonilisi uurimismeetodeid nagu kvantitatiivne vordlusanalliis (erinevate loodus-,
kultuuriliste ja sotsiaal-majanduslike keskkonnategurite maatrikshindamine), vastava
teemavaldkonna erialaspetsialistide eksperthinnanguid (vt. uuringute loetelu ptk 5 |k 18
ning eeldatavalt suurenevatest liiklusvoogude naitajatest telliti KSH raames taiendavad
valiséhu seisundi muutuse - 6husaaste- ja miurauuringud ning véimaliku rajatava haljastuse
eksperthinnang) ja teostati kohtvaatlusi 21.02.2019 ja 10.09.2021.

Alternatiivide vordlemisel kasutati erinevate aspektide vordlevat meetodit (Saaty

keskkonnategurite paariti hindamismetoodikat (Morris, Therivel, et al. “Methods of
Environmental Impact Assessment” — Oxford Brookers University, UCL Press 1996), kus
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hinnati ja vorreldi looduskeskkonna, majanduslikke ning sotsiaalkultuurilisi tegureid ning
toodi esile nende omavahelised seosed, kus eeldatavaid mdjusid hinnati vastavalt méjude
suurusele, geograafilisele ulatusele, kestvusele, suunale ning olulisusele. Olulisemaid
keskkonnaaspekte anallisiti nende keskkonnamdjude eeldatava vahetu, kaudse, lihi- ja
pikaajalise, positiivse ja negatiivse toime hinnanguna.

Kuna tegemist on linnalise asumi territoriaal-ruumilise planeerimisega, siis kasutati KSH
protsessi labiviimisel tuvastatud moéjude analiisimisel hasti tddtavat kaardikihtide
meetodit, kus erinevate piirangute (seadustest, teistest planeeringutest, looduskaitselistest
objektidest vbi kohalikest loodustingimustest) alusel kaardistati kavandatud tegevusteks
sobivad ja ebasobilikud alad ning seelébi maaratleti véimalikud konflikt- ja puhveralad.
Jarelejaanud alasid vorreldi vastavalt kavandatava planeeringulahendusega, hinnati nende
realiseeritavust ja otstarbekust ning vajadusel tehti kavandatud lahendusettepanekutele
muudatusettepanekuid.

KSH-ga esitati eeldatava vahetu, kaudse, kumulatiivse, sinergilise, lihi- ja pikaajalise,
positivse ja negatiivse toime hinnang, sealhulgas hinnati mdjusid inimese tervisele,
heaolule ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale, bioloogilisele mitmekesisusele,
populatsioonidele, taimedele, loomadele, pinnasele, pinna- ja pdhjavee mdjudele,
kultuuriparandile ja maastikele tldisemailt.

Keskkonnamdjude ja loodushoiu tingimuste hindamisel I&htuti uuringutest:

e Bioloog-dendroloog Olev Abner juhtimisel 2018 ja 2019 aastal teostatud
planeeringuala ning selle lahiumbruskonna puittaimestiku haljastuslik anallusi
tulemustest.

e OU Stratum poolt on koostatud liiklusanaliiisi ja -lahendused, mille valjatdétamisel
on vdetud aluseks DP algatamise lahteseisukohad.

e Lemma OU - eeldatavalt suurenevatest liiklusvoogudest tingitud valisdhu seisundi
ja vdimaliku dhusaaste uuring;

e Akukon Eesti OU — liiklusmira hinnang;

Sala Terrena OU - ehitusjargse haljastuse taastamise kontseptsioon.

6.1. Mojud looduskeskkonnale

Kavandatud tegevusega vdimalikke kaasnevaid mdjusid kirjeldati ja hinnati tuginedes kas
varasemate uuringute tulemustele vdi konkreetselt selle DP ja KSH Iabiviimiseks koostatud
eksperthinnangutele ning 21.02.2019 ja 10.09.2021 teostatud kohtvaatluste pdhjal, mille
tulemusena omistati erinevatele kriteeriumitele arvuline vaartus ja lisati see alternatiivide
keskkonna- ja sotsiaal-majanduslike tegurite vordlusmaatriksisse.

M©Gjud pinnasele ja maakasutusele

Planeeringuala maapinna absoluutkérgus planeeringu alal on vahemikus 27-29 m,
tlemisel platool (kinnistul Veerenni 65) 31 m G.m.p. Kuna Liiva-Ulemiste raudteetammi
suhteline kdrgus on 35 m U.m.p., siis on kahe raudtee vahelisest alast, kuhu kuulub ka DP
ala, tekkinud ndgusa pinnamoega maastik, kus maapinna langus on Iduna-pdhja
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suunaliselt Veerenni pdik ja Viadukti tdnavate suunas. Maapinna languse suund maarab
ara vdimaliku sade- ja pinnavee liikumissuuna.

Looduslikku ja taimestikuga kaetud pinnast on DP alal vahe. Suurem osa DP ala
territooriumist on olnud pikaajaliselt kasutuses kas parkimisplatsina voi ehitusmaterjalide
ladustamisplatsina, mille sihtotstarve on 100% elamumaa. Enamuse osa ala pinnasest on
tihendatud mulla, freesitud asfalt ja killustiku seguse pinnaskattega. Seega, tugevate
inimma&jutustega laoplatsi asendamine ehitisega ei pdhjusta olulisi mdjusid ei pinnasele
ega ka maakasutusele. Pigem vdib hinnata, et porise voi tolmava laoplatsi asendamine
ehitisega ja avatuks jaava ala korrastamine ning ehtustééde jargne haljastamine pigem
parandab olukorda sh. ka mdjusid pinnasele ja maakasutusele.

Méjud veekeskkonnale

Pinnasevesi ja pobinnaldhedane pdhjavesi toitub planeeringualal vaid sademetest.
Pinnasevee tase on maapinnast ca 2 m sligavusel, mistottu voib oletada, et pinnaldhedane
vesi vdib mdnevorra muutuda problemaatiliseks kavandatud hoone vundamendi rajamisel
ja eeldatavalt just olukorras, kui rajatakse -1 parkimiskorrus. Planeeringuala pinnast on
varasemate tegevuste tarbeks (ehitustarvete ladustamiseks ja ehituses kasutatavate
transpordivahendite liikumiseks) tihendatud, mist6ttu vdib eeldada, et planeeringuala
pinnaldhedane pinnasevesi on suhteliselt hasti kaitstud. Hoone vundamendi ja -1
parkimiskorruse rajamisel ehitusalune tihendatud pinnas avatakse ca 3-4 m slgavuselt,
mis teeb véimalikuks pinnaldhedase pinnasevee mdjutamise ehitustegevuse ajaperioodil.
Voéimalike mdjude kestvus on lUhiajaline ja piirdub vaid vundamendi slivise kaevamisega.
Edasi tuleb vétta kasutusel kéik ehitus-tehnoloogilised meetmed véimaliku pinnaldhedase
pinnasevee mdjutamise valtimiseks.

Ulemiste jarv asub Tallinna Kesklinna l6unaserval. Pindalalt 943,1 ha suurune Ulemiste
jarv on maarava tahtsusega veekogu Tallinna varustamisel joogiveega. Kuna jarve aares
asub Tallinna veepuhastusjaam, siis Umbritseb jarve sanitaarkaitsevoond, mis ESPAK’i
keskuse juures ulatub kohati kuni Jarvevana teeni. Peale selle piirab jarve ka haljasvoond.
Planeeritavad tegevused jaavad Ulemiste jérve pdhjakaldast ca 750 m kaugusele ja DP ala
ning jarve vahele jaavad Jarvevana tee ja Liiva-Ulemiste raudtee tihendatud pinnasega
alad, mistéttu risk, et DP alalt koguneva pinnavesi ja pinnaldhedane pdhjavesi hakkab
mdjutama jarve veekvaliteeti voi vee kaudu hakatakse reostama jarve on vaike.

Reostuse sattumist Ulemiste jarve tuleb igati véltida, naha ette reostust kandvate sadevete
lokaalset puhastamist ja voimalusel ka lokaalset kasutamist. Immutada véib ainult
eelnevalt puhastatud sadevett. Risk reostuse sattumiseks Ulemiste jarve on véike.

Méjud taimestikule, linnustikule ja loomastikule

Planeeringuala kontaktvoondi puhul on tegu Kesklinna linnaosa aareala maadega, kus on
segunenud nii individuaalelamute kui ka kaubandushoonete funktsioonid. Seetdttu voib
lahiimbruskonna haljastust vaadelda, mis on valdavalt omane aedlinnastule ega oma
seetottu Uhtset korraldust. Kui elamukruntide haljastuse moodustavad istutatud viljapuud ja
marja- ning ilupddsad, siis kaubanduskeskuste sisehoovid on suhteliselt taimestikuvaesed.
Uksikuid puid esineb vaid kinnistute valispiiril.

Keskkonnaagentuur Viridis OU 19



Kinnistute Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni poik 4 ja
Veerenni pbik 6 ning osaliselt Viadukti tn 42 DP KSH aruanne

Vastavalt Tallinna linna dldplaneeringule on linnahaljastute arengu pdéhitlesandeks linna
maastiku ja haljasalade liitmine haljasihendustega Uhtseks, kogu linna haaravaks
ststeemiks ning elurajoonides lahihaljastuse igakilgne taiustamine.

Jatkuvaks kaitsealaseks tegevuseks peab jaama kohustusliku planeeringulise ndudena
kehtestatav puude raiemahu véimalik vdhendamine kruntide hoonestamisel, vanade ja
haigete puude valjavahetamine, vahevaartuslike puuliikide asendamine vaartuslikematega
ja uute puude istutamine (Tallinna linna tldplaneering).

Kuigi suurem osa kasvavast haljastusest on varasemate tegevustega likvideeritud, on
ilmne, et detailplaneeringu elluviimisel avaldatakse allesjaanud haljastusele olulist mdju.
KSH dendroloogilises anallilsis esitati soovitused eesmargiga sailitada suuremaid ja
vaartuslikumaid puid hoonete vahel, ning kompenseerida haljastuse suhtarvu vahenemist
naiteks katusehaljastuse rajamisega.

Suurimat moju taimestikule vdidakse avaldada piirkonna veereziimi muutuste téttu
ehitustegevuse kaigus ja nendega seotud Uksikute puude-pddsaste juurekava mojutamise
kaudu. Olemasoleva maapinna kdrguse olulist muutmist DP-ga ei planeerita.
Ehitustegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on pigem lokaalse iseloomuga ega valju
DP-ala piiridest.

Loomastiku ja linnustiku seisukohast ei oma DP-ala eeldatavalt olulist tahtsust. Kinnistute
valispiiridel kasvavad Uksikud puud ja pddsastaimed vdivad kill olla elupaigaks eelkdige
tavalistele pdosalindudele (tihased, varblased, rastad, jne.) aga nende puude kadumine ei
oma Uldises tdhenduses lindudele olulist kadu. Pigem voib eeldada, et kavandatav
katusehaljastus ning haljastusuuringus soovitatud taimestikulise liigirikkuse suurendamine
ning sellest tulenevalt ka véimalike putukaliikide arvukuse kasv pigem mdjub positiivselt ka
kohaliku linnustiku arvukusele ja liigirikkusele.

Méjud looduskaitselistele objektidele

Maa-ameti Geoportaali Looduskaitse- ja Natura 2000 kaardirakenduse ning
Keskkonnateabekeskuse inforegistri EELIS andmebaasi andmetel teadaolevaid kaitstavate
taimeliikide kasvukonhti ja looma- ning linnuliikide elupaiku kavandatavate ehitiste alla ega
selle lahilmbrusesse ei jaa.
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6.2. Mojud sotsiaal-majanduslikule keskkonnale

Eeldatavalt looduskeskkonna negatiivseid mdjusid tasakaalustavad mdjud. Kdiki mdjusid
kirjeldati ja hinnati eksperthinnangutele tuginedes, mille tulemusena omistati erinevatele
kriteeriumitele arvuline vaartus ja lisati need alternatiivide keskkonna- ja sotsiaal-
majanduslike tegurite vordlusmaatriksisse.

Kohalike elanike heaolu, tervis ning sotsiaalsed vajadused

Kavandatavad tegevused on suunatud eelkdige kaupade ja teenuste parema
kattesaadavuse ning seelabi kaubanduskeskust kiilastava inimese heaolu soodustamisele.
kavandatavate tegevustega kaasneda potentsiaalsed negatiivsed mdjud - eelkdige
suurenevast transpordivahendite hulgast tulenev kergesti lenduvate ainete heide
keskkonda, liiklusmira suurenemine ja muud hairingud, millel vdivad olla vahetud voi
kaudsed mdjud nii piirkonnas elavatele kui ka kaupluskeskust kulastatavate inimeste
tervisele ja heaolule.

Inimese tervise ja heaolu seisukohast analliUsiti Umbritsevate tegevuste (eelkdige
Umbritsevast suurenevast liiklusest tingitud 6husaaste (,viimastel aastatel on Tallinna
keskkonnaseisund oluliselt paranenud, kuid halvenenud on autode arvukuse kasvust
tingitud Ohusaaste ja liiklusmira néitajad. Lédmmastikoksiidide ja siisinikoksiidi
kontsentratsioon (iletab ebasoodsate ilmastikutingimuste puhul piirnormi kogu Tallinnas
kohati isegi 3-4 korda”. (Tallinna linna Uldplaneering)), méjusid Umbruskonna elanikele ja
kavandatud kaubanduskeskuse kiilastajatele.

Liiklusmira

Planeeringuala asub kolme suure liiklustihedusega transporditee mdjusfaaris — Jarvevana
tee, Baltijaam-Ulemiste raudtee ja Tehnika tanav, mis maéaravad selle piirkonna liiklusest
tingitud mirafooni (Joonis 3).

Joonis 3 Linnaliikluse strateegiline mirakaart (Keskkonnaministeerium). Aasta keskmine
mura (Lden - paeva-dhtu-66mdiraindikaator) — helirbhutasemete pikaajaline
keskmine helirbhutase, mis on muira Uldise héairivuse indikaator
(https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart)
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Liiklusest tingitud 6husaaste ja liiklusmira selgitati Akukon Eesti OU spetsialistide poolt
teostatud taiendavate moéddistamistega ning analllsiti nende ohutegurite moju riski
tdendosust piirkonnas. Uuringute tulemusel esitati meetmed-ettepanekud liiklusest tingitud
ohu valtimiseks voi negatiivsete mdjude vdhendamiseks kohalike elanike tervisele.

Mdira normtaset vorreldakse mira hinnatud tasemega paevases ja dises ajavahemikus ja
mura hinnatud tase ei tohi Uletada normtaset. Maaratud ajavahemikud on:

° paev 07:00 - 23:00

o 00 23:00 - 07:00

Paevane ajavahemik sisaldab 6htust ajavahemikku 19:00 - 23:00, millele rakendatakse
mdira hinnatud taseme arvutamisel parandust +5 dB.

Tallinna  Uldplaneeringu jargi on DP maakasutuse juhtotstarve ettevdtluse
segahoonestusala, st. alal vdib paikneda igasugune ettevotlus v.a ulatuslikku
sanitaarkaitsetsoooni vajav tootmine, alal vdib paikneda Uksikuid elamuid ja asutusi.

Eesti siseriiklikud normvaartused on satestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruse
nr 71 lisas 1. Tabelis 2 on toodud Il ja lll-IV kategooria alal kehtivad liiklusmura néuded.

Tabel 2. Mira normtasemed - ekvivalentne muratase Loaeq (dB).

Kategooria Ajavahemik Normatasemed

Liiklusmira Piirvaartus Sihtvaartus

Il Paev 60 65' 55
06 55 60’ 50

H-1v Paev 65 70' 60
(o)) 55 60’ 50

" miratundliku hoone teepoolsel kiiljel

Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a. maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdbétmise meetodid* (1.01.2021
redaktsioon), satestab liiklusest pdhjustatud mira normtasemed hoonetes ja ruumides.

Liiklusmira normtasemed planeeritava hoone ruumides on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Liiklusmira normtasemed hoonetes. Mura kirjeldaja on (hinnatud) ekvivalentne
miratase Loaeqr (dB).

Hoone Paev

Bliroo- ja haldushoone

Noéupidamisruumides, tdokabinettides 40
Avatud plaanilahendusega té6ruumides 45
Kaubandus- ja teenindusettevéte

Mutgisaalides, teenindusruumides 50

Ehitusmura piirvaartusena rakendatakse kell 21.00-7.00 asjakohase miurakategooria
toostusmira normtaset.
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Autoliiklus

Liiklusmira on keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a. maaruse nr 71 jargi mira, mida
pdhjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning veesdidukite liiklus, mille puhul
on arvestatud aastaringse keskmise liiklussagedusega (auto-, raudtee- ja lennuliiklus) voi
regulaarse liiklusega perioodi valtel.

Liiklusmiira taseme hindamisel kasutati Inseneribiiroo Stratum OU poolt koostatud
Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pdik 4 ja Veerenni pdik 6
kinnistute ning Viadukti tnh 42 kinnistu osa DP liikluskorralduse, liikluse analldsi ja liikluse
prognoosi. Planeeritava olukorra hindamisel on [&htutud aruandes toodud liiklussageduse
prognoosist Veerenni, Veerenni pbik tanavatel ja Jarvevana teel koos ESPAK
juurdeehitusega. Aruande jareldustes toodi valja, et ESPAK kaupluse laiendus Veerenni
63, Veerenni 61, Veerenni pdik 4 ja 6 kinnistutel ei too Veerenni ja Veerenni pdik tanavatel
kaasa liiklusolude olulist muutumist. T60s jouti jareldusele, et DP alal ette ndhtud objektid
voib ellu viia ilma liiklusolukorra halvenemiseta. Tanane Veerenni ja Veerenni pdik tanavate
liklussagedus on tagasihoidlik, seega on autoliikluse mdistes olemas piisav reserv ESPAK
kaupluse laiendamise jaoks.

Liiklusﬁqé& u;eiﬁrsjﬁ;oéizbziz ;, ,’V

Joonised 4. Tallinn 2020+, 66paevane liiklus a/66p, Veerenni ja Veerenni poik tanavad
ning Jarvevana teel.

Teostatud murauuringu tulemusena kaardistati planeeritav olukord padevasel ja disel
ajavahemikul (Joonis 4). Planeeritava alani ulatuvad liikluse prognoosi alusel paevasel ajal
kuni 60-64 dB muraindikaatori Ly samatugevustsoon ja disel ajal 50-54 dB muraindikaatori
L, samatugevustsoon.

Keskkonnaministeeriumi Linnaliikluse strateegilise mirakaarti (Joonis 3) jargi on piirkonna
aasta keskmine murafoon (Lden) vahemikus 45-50 dB ja seda paljuski tanu asjaolule, et
olemasolevad kauplusehooned toimivad tdna Veerenni pdik elumajade suhtes justkui
muraseintena, mis tokestavad oluliselt liiklusmura hairiva mdju ulatuslikumat levikut
Jarvevana teelt. Taiendava kauplushoone rajamisega luuakse eeldused, et Veerenni poik
elumajade suhtes voib autoliiklusest pdhjustatud mirafoon veelgi langeda.
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Joonis 5. Liiklusest pdhjustatud miratasemed paevasel ajavahemikul (7:00-23:00)

IR T
5% |

Joonis 6. Liiklusest pohjustatud miratasemed disel ajavahemikul (23:00-7:00)
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Planeeringualal on tagatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse |l
kategooria liiklusmura piirvaartus 65 dB paevasel ja 55 dB disel ajavahemikul.

Tagamaks Tabelis 2 esitatud siseruumidesse kehtestatud normtasemete taitmine, maarati
modtmiste kaigus hoonete fassaadidele moéjuvad miratasemed, mille tulemusel saab
kehtestada fassaadidele vastavad heliisolatsiooni néuded. Uuringuga leiti, et
planeeritavate hoone fassaadideni mdjuvad liiklusandmete kohaselt paevasel ajal kuni
Lareq = 64 dB suurune miratase, Veerenni pdik tdnava poolsele seinale Laq = 52-55 dB
suurune muratase (Joonis 7).

Joonis 7. Planeeritavate hoone fassaadideni mdjuvad liiklusandmete kohaselt paevasel
ajal kuni Lasq = 64 dB suurune miratase

Kuna kavandatava tegevuse puhul on tegemist ehitus- ja td6stuskaupade kauplushoone
rajamisega, kus ka siseruumides valitseb pidev mdénevdrra tugevam murafoon, vorreldes
eluhoonetega, siis antud planeeringu puhul pole siseruumide mura oluline teema. Koérge
keskkonnamiratasemega aladele ehitamisel tuleb ette ndha meetmed miratasemete
vahendamiseks siseruumides (vt Akukon t66). Ehituslike votetega on vdimalik kaitsta
olemasolevaid ehitisi ning ehitada murakindlamaid uusi hooneid.
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Kaupluse tegevusest pdhjustatud mira

Planeeritav kauplusehoone asub elufunktsiooniga kinnistute vahetus laheduses: Veerenni
pdik 5, 5a, 3, 1a eluhoone asuvad ~30 m kaugusel planeeritavast kauplusehoonest.
Eelkdige mojutatakse elumaju Veerenni pdik tdnaval toimuva autoliiklusega, kauba peale-
ja mahalaadimisel tekkivad lUhiajalised murailmingud ning kaupluse valisseinale
paigaldatud tehnoseadmed.

Vdimalikus meetmed kauplushoone tegevusest pdhjustatud mira vahendamiseks:

e  Kaubavedusid korraldada paevasel ajavahemikul 7-19 ja vbimalusel valtida 6htus
ajavahemikku 19-23;

° Tagada sujuv kauba maha laadimine ja valtida olukorda, kus kaubaautod peavad
ootama jarjekorras tdotatavate mootoritega;

° Laadimisala ja prlgipress kavandada vdimalusel hoonemahtu ja seintega piiratud
alasse;

° Prugivedu ja prigipressi kasutus korraldada té6paevade paevasel ajal 7-19.

Tehnoseadmete mdju

Maaruse mdistes on tehnoseadmeteks hoonete tehnokommunikatsioonid (vee-,
kanalisatsiooni-,  kutte-, ventilatsiooni- ja jahutusseadmed, liftid) ning mduratekitavad
seadmed sama hoone vdi laheduses asuvate hoonete tootmis- ja teenindusruumides,
kaubandus- ja t6ostusettevotetes.

Eesti siseriiklikud normvaartused valiskeskkonnas on satestatud keskkonnaministri 16.
detsembri 2016. a maaruse nr 71 lisas 1, mille jargi tehnoseadmete mura piirvaartusena
rakendatakse t6ostusmiura sihtvaartust. Té6stusmira sihtvaartus Il kategooria aladel 50 dB
paeval ja 40 dB 606sel ja l1l/1V kategooria aladel 50 dB paeval ja 55 dB 66sel.

Tehnoslsteemide projekteerimisel tuleb arvestada, et ventilatsiooni- ja jahutusseadmete
valisosasid ei suunata eluhoonete/biroohoonete poole ja/voi need tuleb varustada
murasummutitega. Samuti tuleb arvestada, et trafod, alajaamad ja dhksoojuspumbad, mis
on paigutatud muratundliku hoone lahedusse vdivad pdhjustada murahairinguid.

Nouete taitmiseks tuleb planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide valisosad
projekteerida hoone sellistesse osadesse, kus nende mdju Umbritsevale keskkonnale ja
[&himatele miratundlikele hoonetele oleks minimaalne, mis ei too kaasa mdira
normtasemete Uletamist (tehnoseadmete valisosasid ei paigutata hoone Veerenni pdik
poolsesse osasse, vahendades sellega elamutele avaldatavat moju); sh valitakse
seadmed, mille mirakarakteristikud tagavad vastavate nduete taitmise vdi kasutatakse
mdira levikut piiravaid konstruktsioone (nt mirakaitseekraane).

Tehnoseadmete tekitatud normidest kdrgema mira pdhjuseks on tihti ebapiisava
kvaliteediga ehitusprojektid, ebasobilik paigutus ja puudulik tehnosusteemide hooldus.

Tehnoseadmete mdju vahendamise vdimalused:

° murarikaste tehnoseadmete puhul kasutada helisummuteid;
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o seadmetest tuleneva mira summutamisel kasutada muratdkkeid, bokse, kaitseid
vOi kiirgust vahendavat vooderdust;

o heli suunamiseks kasutada muratdket, millega saab muuta mira suunda;

o vajadusel kasutada spetsiaalset mira jaoks konstrueeritud kabiini vdi hoonet;

° valida vaiksem tehnika/seade;

o rakendada tegevuse ajalist vdi mahudist piirangut.

Ehitusaegne tegevus (mira, 6husaaste ja vibratsioon)

Ehitusaegsed mira- ja vibratsioonitasemed olenevad ehitustegevusest ja seal kasutavates
masinatest. Hinnanguliselt mitmesugused puurimistddd, ekskavaatorid, raskeveokid jms
masinad pohjustavad enim luhiajaliselt kdrgeid mura ja vibratsioonivaartusi.

Ehituse ajal on soovitatav elamualade/arialade laheduses rakendada jargmisi
miravastaseid meetmeid:

* t66de ajastamine ja planeerimine - vaga murarikkaid tid mitte planeerida 6htusele ja
Oisele ajavahemikule ning puhkepaevadele;

¢ kohalike elanike teavitamine murarikastest tdodest;
» vajadusel teostada mira ja/vodi vibratsioonitasemete monitooring;
» ehitustegevusel kasutada vaiksemaid masinaid;

* miravastasteks meetmeteks on veel hoolikas t66 ja avalikkuse/kohalikke elanike
teavitamine;

» vajadusel korral kasutada mira vahendavaid tehnoloogiaid, naiteks ajutised ja
teisaldatavad ekraanid, summutid, korpused (nt seadmete Umber kummimati
paigaldamine vms);

» ehitustegevusel kasutavate seadmete ja masinate regulaarne korrashoid ja hooldus;
+ valtida tarbetut masinate tootamist, lllitada seadmete valja, kui see pole vajalik;

» vobimalusel kasutada elamualade laheduses tagurdussignaalide puhul alternatiivseid
variante, mis ei tdstaks miratasemete hairinguid, nt muutuva helitugevusega
signaalid vdi suuna modulleeritud signaalide haired - neid tuleb hinnata igal Uksikjuhul
eraldi ning tuleb arvestada vdimalike ohutusprobleemidega.

Samas tuleb arvestada, et osade t66de voi asukohtade puhul on mira ja vibratsiooni
kontroll ja vahendamine vaga keeruline.

Ohukvaliteedi hinnang

Valisdhu kvaliteeti puudutavat reguleerib atmosfaaridohu kaitse seadus. Seaduse § 47 Ig 1
alusel on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid“. Maarus
satestab 6hukvaliteedi piir- ja sihtvaartused keskkonna ja inimese tervise kaitseks.

Keskkonnaagentuur Viridis OU 27



Kinnistute Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pbik 4 ja
Veerenni pbik 6 ning osaliselt Viadukti tn 42 DP KSH aruanne

Ohukvaliteedi pisiseiret Veerenni tn 61, 63... DP ala piirkonnas teadaolevalt ei tehta.
Piirkonnas ei paikne Uhtegi 6hukvaliteedi pusiseire jaama. Seega puuduvad piirkonna
kohta varasemad saastetasemete mé6tmisandmed.

Ohukvaliteedi piirvaartuse lletamise korral eeldatakse olulise keskkonnahairingu tekkimist.
ESPAK kaubandusmaastiku piirkonna puhul on olulisteks heiteallikateks liiklus ja
piirkonnas olemasolevad paiksed heiteallikad (erinevad kultteseadmed). Liiklusest,
mootoritest ja pdletamisel tekkivatest heitmetest on olulisemad |ammastikdioksiid (NO2),
peenosakesed (PM10), slsinikmonooksiid (CO) ja lenduvad orgaanilised Uhendid
(NMVOC).

Tabel 4 Saasteainete piirnormid

Lammastikdioksiid 1 tund 200 18 tundi
(NO2z) 1 aasta 40 -
Peenosakesed (PMio) 24 tundi 50 35 korda
1 aasta 40
Lenduvad orgaanilised {hendid 1 tund 5000
(NMVOC)
24 tundi 2000
Susinikoksiid (CO) kdrgeim 8 tunni 10000
keskmine

Paiksed heiteallikad

DP-ga ei ole teadaolevalt kavandamisel uusi paikseid heiteallikaid. Piirkonnas
olemasolevate heiteallikate andmed on saadud KOTKAS andmebaasi osaks olevast
heiteallikate registrist. Paiksete heiteallikate to6tamise voimalikku ajalist diinaamikat
arvestati vastavalt KOTKAS esitatud infole. Bacania OU keskkonnaloa L.OV/328041
viimistlustoodega seotud heiteallikate erinevate lenduvate orgaaniliste Uhendite
heitkogused liideti kokku ja kasitleti NMVOC heitmena. Selline |ahenemine vdib anda
Ulehinnatud tulemuse, sest hinnangu koostajatel puudub teave antud kaitise reaalse
kemikaalide Uheaegse kasutamise osas.

Liiklusest tingitud heiteallikad

Liikluse dhusaaste hindamisel kasutati liikluskoormuste andmeid IB Stratum OU tddst
.1allinn, Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, ... DP. Liikluslahendus, liikluse anallUs ja
prognoos.” Lahtuti t66s esitatud tipptunni liikluskoormuse andmetest olemasoleva ja
perspektiivse olukorra kohta. Jarvevana tee osas liiklusuuringu andmetel DP margatavat
likluskoormuse muutust ei pohjusta.

Lahialal paiknev Tehnika tanav jadb planeeritavast alast piisavalt kaugele, et see suudaks
pbhjustada olulist moju.
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Ohusaaste levik séltub tuule suunast. Tallinna piirkonnas on valdavad edela tuuled.
Starumi poolt koostatud liiklushinnangu alusel ei ole oodata planeeringust tulenevat
raskeliikluse osakaalu suurenemist planeeringuala lahialal.

Raudtee pohjustatava vdimaliku dhusaastega hajuvusarvutustes ei arvestatud, sest antud
raudteeharul on suur osa elektrirongidel ning raudtee kasutamine diiselrongide poolt on
vaga vahene. Seega ei pohjusta raudteeliiklus heitkoguseid, mis voiksid oluliselt méjutada
Bhukvaliteeti. Samuti on kavandatud raudteeliikluse sélmpunkt Ulemiste piirkonda, mis
tulevikus minimeerib linna sisenevate diiselrongide arvu).

Planeeringuala sisene parkimisala liiklus omab piirkonna dhukvaliteedi osas marginaalset
tahtsust. Parkimisala eraldi heiteallikana ei arvestata. Parklasse liikuv ja valjuv liiklus
kajastub Umbritsevate tanavatel liikluskoormuses.

Olemasolev olukord
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Joonis 8 ja 9 Lammastikdioksiidi maksimaalne 1 h ja aasta keskmine kontsentratsioon
olemasoleva olukorra puhul.

Kdige olulisemaks vdib pidada piirkonnas Idmmastikdioksiidi heitmeid, mida tekitavad nii
liiklus kui ka piirkonna paiksed heiteallikad.

Lammastikdioksiidi (NO.) 1 h max kontsentratsioonid vdivad ulatuda kuni 195 %-ni
piirvaartusest. Ohukvaliteedi 1 h maksimaalse kontsentratsiooni piirvaartust (200 pg/
m’®) ja aasta keskmist kontsentratsiooni piirvaartust (40 pg/m’) ei iiletata vaadeldavas
piirkonnas paiknevatel elamualadel. Kdrgemad, sh piirvdartust Uletavad,
kontsentratsioonid jaavad Jarvevana tee alale. Jarvevana tee on vaga aktiivse
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likluskoormusega tanav, kus tipptunni ning ebasoodsate ilmastikutingimuste koosmadjus
voib tekkida lammastikdioksiidi piirvaartust Gletavaid kontsentratsioone.

Teiste saasteainete osas (PM10, CO, NMVOC) ei Uleta hajuvusarvutuste kohaselt
maksimaalsed saasteainete kontsentratsioonid 30 % piirvaartusest. Lenduvate orgaaniliste
Uhendite maksimaalse kontsentratsiooni puhul on asjakohane markida, et see tekib
ettevotte BACANIA OU kaitise territooriumil paiknevate véarvimistédde ventilatsioonide
Iahialal. Liikluse poolt pdhjustatavad NMVOC heitmed on vahesed.

ESPAKi keskuse olemasolevad hooned paiknevad paralleelselt Jarvevana teega.
Reaalselt omavad teega kiilgnevad hooned elamualadeni kanduvale 6husaastele
tokestavat moju.

Perspektiivhe olukord

Peamiselt mdjutab piirkonna &hukvaliteeti ka tulevikus Jarvevana tee liiklus.
Planeeringuga ei kavandata uusi paikseid heiteallikaid, seega paiksete heiteallikate
emissioonid ja moju dhukvaliteedile jaadb samaks, mis olemasoleva olukorra puhul.

Liikluse poolt pdhjustatava perspektiivse olukorra dhusaaste puhul eeldatakse, et iga
aastaga suureneb uuemate, vaiksemaid emissioone omavate sodidukite osakaal ja
vaheneb vanemate sobidukite osakaal. Juhul kui sbdidukite koosseis muutub vahemal
maaral kui COPERT mudelis eeldatud, siis jaab ka 6hukvaliteedi oodatav paranemine
vahesemaks.
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Joonis 10 ja 11 Lammastikdioksiidi maksimaalne 1 h ja aasta keskmine kontsentratsioon
perspektiivse olukorra puhul.
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Sarnaselt olemasolevale olukorrale voib ka perspektiivse olukorra puhul kdige olulisemaks
pidada piirkonnas lammastikdioksiidi emissioone. Lammastikdioksiidi (NOz) 1 h
maksimaalsed kontsentratsioonid vdivad Jarvevana tee liiklusalal Uletada dhukvaliteedi 1 h
piirvaartust. Ohukvaliteedi 1 tunni maksimaalse kontsentratsiooni piirvaartust (200 ug/m?® )
elamualadel ei Uletata. ESPAKi sailitatavad hooned jatkavad toimimist saasteainete
leviku tokestajana (sh kavandatav hoone hakkab toimima kui véimaliku 6husaaste
leviku taiendava suunajana, mistottu o6husaaste hajub ja kontsentratsioonid
Veerenni poik elumajadele on veelgi vaiksemad).

Teiste saasteainete osas (PM10, SO2, CO) ei Uleta hajuvusarvutuste kohaselt
maksimaalsed saasteainete kontsentratsioonid 30 % piirvaartusest.

Vérreldes olemasoleva olukorraga on oodata Jarvevana tee piirkonnas dhusaaste taseme
langemist ka juhul kui toimub likluskoormuse vahene téus. Ohukvaliteedi paranemine
tuleneb eeldatavast sdidukite koosseisu uuenemisest Eesti tdnavatel. Planeeringuga
kavandatav liikluskoormuse téus planeeringualal jaab 6hukvaliteedi mdju osas ebaolulisele
tasemele. Planeeringu elluviimine ise ei méjuta 6hukvaliteeti.

Planeeritava kaubanduskeskuse olemasolevad ja kavandatavad hooned jaavad
Umbritsema sisehoovi kavandatavaid parkimiskohti. Parklate 6husaastet kaesolevas
Ohukvaliteedi hinnangus eraldi ei modelleeritud (parklate liiklus kajastub alale suunduvate
tanavate liikluskoormuses).

Joonis 12 Tanavakanjoni efekti illustratsioon. Allikas: https://cfd.hu/hirek/

Eksperthinnanguna vdib  prognoosida, et parkimisalal endal on 8husaaste
hajuvustingimused vordlemisi halvad ning ebasoodsatel iimastikutingimuste (tuulevaikus,
temperatuuri inversioon) kokkulangemisel suuremahulise parklate kasutamisega voivad
tekkida korged saasteainete kontsentratsioonid. Parkla alal viibivad inimesed siiski
lihiaajaliselt ning olulist tervisemdju sellest lahtuvalt oodata ei ole. Samas Umbritsevate
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elamualade suhtes tekitavad olemasolevad ja kavandatavad hooned nn tanavakanjoni
efekti (Joonis 12). Hooned tdstavad saasteainete leviku kérgust ning elumajadeni jduab
seega lahjendatud saasteainete kontsentratsioon.

Ohukvaliteedi  arvutuslikust hindamisest selgus, et kdérgendatud saasteainete
kontsentratsioonid esinevad Jarvevana tee alal. Jarvevana tee liikluskoormust planeering
teostatud liikluskoormuse hinnangu alusel oluliselt ei muuda. Samuti ei ole vdimalik
kénealuse planeeringuga kuidagi vahendada Jarvevana tee liiklusest tulenevat 6husaastet.
Planeeringualale ja selle lahialale jaavate vaiksemate tanavate liikluskoormus ei ole ka
planeeringuga kavandatava tegevuse realiseerumise jargselt tasemel, mis vdiks
pdhjustada &hukvaliteedi piirnormide Uletamist planeeritaval alal voi selle lahialal
paiknevatel elamualadel.

Kuna ohukvaliteedi piirvaartuste liletamist ei ole planeeringualal ega lahimate
elamute juures oodata, siis ei ole otseselt ka vajalik rakendada keskkonnameetmeid.

Valtimaks ehitusaegset ohukvaliteedi halvenemist tuleb minimeerida ehitusaegse tolmu
teket. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb
vajadusel tolmu teket valtida materjali tdiendava niisutamise abil. Puistematerjali
laadimistoid tuleb valtida tugeva tuule tingimustes.

Piirkonna majanduslik situatsioon (t66kohad, investeeringud, ettevétlus)

Oige tegevuskavaga vdidakse piirkonna majandusele avaldada olulist positiivset maju,
lisada taiendavat aktiivsust piirkondlikule ettevétlusele ja tuua piirkonda taiendavaid
investeeringuid. Eeldada vdib, et DP-s kavandatu reliseerudes lisandub piirkondlikule
ettevotiusele ja kaubandusele olulist majanduslikku atraktiivsust. Juba on margata olulisi
majandus- ja kinnisvara arenguid piirkonnas — Depoo kaubanduskeskuse, Veerenni
tervise- ja arikeskuse, Uus-Veerenni arenduse, endise Tallina vangla territooriumi
arenduse ja Fund-Ringi blrookeskuse arendamisega.

Toohdive seisukohast vdivad arengud toimuda nii otseselt kui ka kaudselt mdjutatud
ettevotmistes. Otseselt mojutatakse  to6turgu  ehitusperioodil  ehitustddliste  ja
transporditodliste aktiiviseerimisega suure ehitusobjekti rajamisel. Peale kauplusehoone
valmimist rakenduvad mduidjad, laotddlised, kaubavedajad jm kaupluse edukaks
toimimiseks vajalik personal. Hinnanguliselt voib mdlemal perioodil rakendust leida 100-
200 inimest. Seega voib DP realiseerumisega kaasnevaid mojusid piirkonna
majanduslikule arengule vaadelda positiivsete mdjudena.

Liikluskorraldus

DP elluviimise tulemusel voib eeldada, et suhteliselt tiheda liiklusega Jarvevana tee
piirkonnas suureneb selle liikluskoormus veelgi. Samas on tegemist pikkade aastate
jooksul juba valjakujunenud ehitustarvete madgiga tegeleva kaupluste kompleksiga, mis
tdhendab, et nii kaupu tarnivate kui ka kauplusi kllastavate autode hulk on kestnud juba
aastaid ja DP realiseerumisest tingitud taiendavate liiklusmahtude hulk ei oma olulist
mdjude suurenemist.
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Tegemist on olemasoleva keskuse laiendamisega. Tanavate laiendusi ei ole ette naha,
kuid kitsastele p6érdemanddvritele on ette nahtud laiendused. Neid saavad kasutada nii
Uhistransport kui ka kaupa toovad autorongid

Juurdepaasud on planeeritud olemasolevalt juurdepaasult Veerenni tanaval (A) ning kaks
uut juurdepaasu on Veerenni poik tanavalt (B). Parempoolne juurdepaas B (Joonis 13)
teenindab maa-aluse parkla liiklust, mis on valdavalt vaikesed séiduautod. Teenindav
transport (kaubavedu) kasutab olemasolevat juurdepaasu Veerenni pdik tanavalt. Kauba
laadimine on planeeritud uue hoonekompleksi tagumisele kiljele.

ESPAK
(alemasolev)

Joonis 13 Kllastajate juurdepaasud DP alale (uuele hoonekompleksile)

DP alal on hetkel ligikaudu 230 parkimiskohta. Parkimiskohtade hdéivatus on Uldiselt 50-
60% juures, kuid sooduskampaaniate ajal ning ehitustegevuse kérgajal voib ulatuda kuni
100%-ni. Suurem kulastuste arv on laupdeviti, millele jargneb reedene té0paeva I6pp.
Laupdevane suurem kulastuste arv ei ole lahiala tdnavavorgule probleem, kuna tavaliiklus
on sellel ajal vaiksem.

Veerenni DP liikluse prognoos

Liikluse prognoosi koostamisel on arvestatud jargmiste naitajatega:

- tdiendav ehitusmaht on 20 785 m?;

- lisanduvad parkimiskohad kokku 256;

- Viadukti tee poolt saabub 75% ja lahkub 50% ESPAK séiduautoliiklusest;
- Veerenni tn poolt saabub 25% ja lahkub 50% ESPAK soéiduautoliiklusest.
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Eeldatud on, et:

- uue juurdeehituse valmimisel liikluse saabumise ja lahkumise suunad oluliselt ei muutu —
see on tingitud peamiselt Ulemiste liiklussdlme liiklusskeemist;

- taiendawv liiklus on olemuselt samalaadne olemasolevaga.

Tabel 5 Taiendava liikluse prognoos, hommikune ja éhtune tipptund

1k Asdress; Sihtotstsre Parklakohtade | Liikluse prognoos (hommikune tipptund,
arv a/h)
VKA - vdike kilastajate arv tk sisenev valjuv
1 |ESPAK kauplus 247 74 62
ESPAK biiroo 9 5 2
Prognoos kokku (suund) 80 64
Prognoos sisse-vilja kokku 143
Jrk Aadress, sihtotstarve Parkia:;htade Liikluse prognoos (6htune tipptund, a/h)
VKA - vaike kilastajate arv tk sisenev viljuv
1 |ESPAK kauplus 247 198 198
ESPAK buroo 9 2 5
Prognoos kokku (suund) 199 202
Prognoos sisse-valja kokku 402

Kui olemasoleva 230 parkimiskoha kaive on tavalisel t66paeval dhtusel tipptunnil 180 a/h
sisse ja valja, siis on taiendava liikluse kaive samadel eeldustel lisanduva 247
parkimiskoha puhul on 198 a/h sisse ja vélja. Kokku (olemasolev ja lisanduv) on ESPAK
kaupluse sbidukite kaive dhtusel tipptunnil 378 a/h sisse ja valja.

Ristmikute teenindustasemed on ka taiendavat liiklust arvestades heal tasemel,
aktsepteeritav oleks ka teenindustase D. ESPAK kaupluse juurdeehituse realiseerumisel
lisandub Veerenni pbik tdnavale uus juurdepaéds hoone alusesse parklasse. See tahendab,
et ristmiku LP2 Veerenni pdik - ESPAK juurdepaas liiklus jaguneb kaheks — olemasoleva ja
uue juurdepaasu vahel.

Seeparast voib jareldada, et ESPAK kaupluse laiendus Veerenni 63, Veerenni 61,
Veerenni poik 4 ja 6 kinnistutel ei too Veerenni ja Veerenni poik tanavatel kaasa
liiklusolude olulist muutumist. Seega voib DP alal ette nahtud objektid ellu viia ilma
liiklusolukorra halvenemiseta. Veerenni ja Veerenni poik tanavate liiklussagedus on
tagasihoidlik, seega on olemas piisav reserv ESPAK kaupluse laiendamise jaoks.
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Liiklussageduse prognoos
2022+, ohtune

' W
{

Joonis 14 Odpaevane liiklussageduste prognoos Veerenni ja Veerenni pdik tanavatel,
koos kavandatava ESPAK juurdeehitusega (tipptund ja 66paevane liiklus).

Jalgrattaga ja jalgsi likumine

Kdigi mulgikeskuste edu eelduseks on nende asukoht ning sellega seonduvalt ka
vbimalikult hea juurdepaasetavus kdikide transpordiliikide jaoks, sealhulgas ka jalgsi voi
rattaga liikuvate klientide jaoks.

Kaupluse ESPAK peamine klientuur kasutab soéiduautot voi pakiautot, sageli koos
haagisega. Vaiksemate ostude tegemisel saab kasutada ka teisi liiklusviise — jalgsikaiku,
jalgrattaga séitmist voi Uhistransporti kuid nende liikumisviiside osakaal ei ole suur.

Tallinna linn on piirkonda rajanud korraliku kergliiklusteede vorgustiku. Lahendamist vajab
krundi sisene kergliiklejate liikumisteede lahendus ning rataste ja muude
kergliiklusvahendite parkimisvéimalused.

Uhistransport

DP ala teenindab (iks Uhistranspordiliin nr 16 Tallinn-Vaike - Vaike-Oismé&e. Sdidu ajaline
kestvus kesklinna (Vabaduse valjak) on sdiduplaani jargi tipptunnil 12 minutit. Liini 16
intervall on vaike, labi kogu té6paeva on tunnis 4-6 valjumist.

Uhistranspordi osas vdib delda, et (ihendus Tallinna kesklinna, Kristiine ja Vaike-Oismaega
on hea ja teiste linnaosadega rahuldav (eeldab Umberistumist). Tulenevalt ehituskaupluse
eriparast kasutavad ESPAK kliendid suures osas soiduautosid (pakiautosid) ning
Uhistranspordi kasutamine on véimalik ainult vaiksemate ostude puhul.
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Tehnilised kommunikatsioonid
Detailplaneeringu ala paikneb tehnovérkudega hasti varustatud piirkonnas. Planeeritaval
alal voi selle vahetus laheduses paiknevad:

e veetorustik;

e kanalisatsioonitorustik;

e sademeveekanalisatsiooni torustik;

o elektrivarustus;

e soojavarustus.

Veevarustus

Planeeringuala veevarustus tuleb lahendada vastavalt vee-ettevdtja tehnilistele
tingimustele. Uhisveevargis pakutav vesi vastab joogivee nduetele vdib antud lahendust
pidada inim- ja keskkonnakaitse seisukohalt heaks.

Reoveekiitlus

Planeeritav ala asub Uhiskanalisatsiooniga varustatud alal. Sellest lahtuvalt tuleb
planeeringuala reovee arajuhtimine lahendada vastavalt valjastatud tehnilistele
tingimustele.

Sademevesi
Parkimisalade sademeveed tuleb eelnevalt puhastada liiva-6lipiiiidjas. Uhtlustusmahuti ja
liva-oliptudja tdpne paigutus kinnistul maaratakse mahulise projekteerimise staadiumis.

Tulenevalt Tallinna sademevee strateegiast aastani 2030 rakendada maksimaalselt
sademevee kohapeal kaitlemist — katuselt &rajuhitav sademevesi immutada
planeeringualal pinnasesse v&i koguda vahemahutisse ning kasutada haljastuse
hooldamisel ja olmes.

Krundi asfaltpindadelt tulenevad sademevee reostusnaitajad ei tohi Uletada
Keskkonnaameti 05.06.2019 kirjas nr 6-5/19/97-2 ptk Il p2 nimetatud maaruses esitatud
reostusnaitajate piirvaartusi. Sademevee arajuhtimise lahendus tapsustub ehitusprojekti
kaigus.

Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Néuded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
néuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused' (https://
www.riigiteataja.ee/akt/112112019006) § 7 Ig 1 ei tohi sademevee reostusnaitajad
pinnasesse juhtimisel Gletada maaruse lisas 1 esitatud reostusnaitajate piirvaartusi, mis on
kehtestatud reoveekogumisala kohta ja mille reostuskoormus on 2000-9999 ie, v.a.
heljumisisaldus, mis ei tohi tletada 40 mg/l ja naftasaaduste sisaldus, mis ei tohi tletada 5
mg/l. Sademevee juhtimine pinnasesse peab vastama nimetatud maaruse § 7 Idigetes 3, 4
ja 6-8 esitatud nduetele ning olema kooskdlas §-s 8 satestatud erisustega. Heit- ja
sademevee immutussigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Glalpool pdhjavee
kérgeimat taset ning jadma 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
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Elektrivarustus
Elektrilihendus on ette nahtud krundile planeeritud jaotus- ja liitumiskilbist.

Tanavavalgustuse paigutamisel arvestada vodimaliku valgusreostusega ning valtida
laheduses paiknevate ja planeeritavate eluhoonete Ulemaarast valgustamist. Vajadusel
tuleb kavandada leevendavaid meetmeid — krundisiseste liiklusteede valgustuse puhul
soovitame valida madalad, ainult parkimiskohtadele ja liikkumisteedele suunatud
valgusvihuga valgustid ja soovitavalt kollase valgusega. Valgustid peavad valgustama
ainult teed ja mitte reostama tundlikku Gmbrust taiendava valgusmiraga!

Soojavarustus

Hoone projekteerimisel ja ehitusel tuleks jargida energiasdastupdhimotet, kasutades
hoonete rajamisel kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada
hoonete vaiksemat soojavajadust ja seega energiatarbimist (jargida Vabariigi Valitsuse
30.08.2012 maarust nr 68 Energiatbhususe miinimumnéuded) ning uute hoonete
energiatdhususarv peab vastama maaruse nduetele.

Jaatmekaitlus
Hoonete aluse pinnase valjutamisest ja uute hoonete ehitusel tekkinud jaatmete kaitlemist

tuleb korraldada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarusega nr 28 kehtestatud
,1allinna jaatmehoolduseeskirjale”. Kaesoleva To6 koostamise ajal on kooskdlastamise
faasis uue ,Tallinna jaatme-hoolduseeskiri“ eelndu, mis peaks joustuma 2022 aastal.
Eeskirja eelndus pt. 1 ,Jaatmehoolduseeskirja lldnduded®, kus § 1 Ig 4 satestatakse ka
muutus, et ,Jaatmehooldust Tallinnas hakkab korraldama Tallinna Strateegiakeskus.
Tallinna Strateegiakeskuse Ulesandeks on ka jaatmete liigiti kogumise kontrollimine (§ 2 Ig
1 p 4) ning jarelevalve teostamine eeskirjade taitmise Ule (§ 2 1g 1 p 10). Seega tuleb enne
ehitamise alustamist ehitusjdatmete kaitlemine kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse
spetsialistidega, esitades ehitusprojektile vastav jaatmete kaitlemise kava.

Hoonete ehitustédde ajal tekkivad jaatmed tuleb anda edasiseks kaitlemiseks vastavat
jadtmekaitleja registreerimistdendit, jaatmeluba voi keskkonnakompleksluba omavale
isikule. Ehitustddde kaigus tuleb rakendada koéiki sobivaid jaatmetekke valtimise vdimalusi:
e Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama kdiki vdimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas;
e korraldama oma jaatmete taaskasutamise. Ehitusjaatmete taaskasutamise
vBimaldamiseks tuleb need koguda liigiti. Eraldi tuleb sortida:
o pulit;
o kiletamata paber ja kartong;
e metall (eraldi must- ja varviline metall);
e mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas
jne);
¢ raudbetoon- ja betoondetailid;
o Kile;
e ohtlikud jaatmed (ohtlikke aineid sisaldavad ehitusjaatmed, saastunud pinnas,
asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid, varvi-, laki-, liimi- ja vaigujaatmed, Oli- ja
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naftasaadused jne). Saastunud pinnast vdib kohapeal kaidelda ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi ja jaatmeluba omav ettevdtja vastava projekti ning Tallinna
Strateegiakeskuse kooskdlastuse alusel.

Ehitise kasutusloa taotlemise dokumentidele tuleb lisada Tallinna Strateegiakeskuses
kinnitatud diend lammutus- ja ehitusjaatmete nduetekohase kaitlemise kohta!

Jaatmekorraldus peale hoone valmimist
Planeeringuala kuulub tiheasustusalana tervikuna piirkonda, kus korraldatud jaatmeveoga
litumine on kohustuslik, st. jddtmevaldajad on kohustatud andma jaatmed dle Tallinna
jaatmehoolduseeskirjas satestatud tingimustel. Planeeringualal tekkivad jaatmeid tuleb
koguda liigiti, et vdimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Jaatmete
sortimisel tuleb liigiti koguda:

- paber ja kartong;

- pakendid;

- ohtlikud jaatmed;

- biolagunevad aia- ja haljastujaatmed;

- biolagundatavad k&dgi- ja s66klajaatmed;

- probleemtoodete jaatmed, sealhulgas romusdidukid ja nende osad ning

vanarehvid, elektroonikaromud ja nende osad, patareid ja akud;

- pélevjaatmed, sealhulgas puit ja plastid;

- suurjaatmed;

- metallid.

Jaatmete kogumiskoha planeerimisel, jaatmemahutite tahistamisel ning nende suuruse
valimisel ning tihjendamise sagedusel tuleb Iahtuda Tallinna jddtmehoolduseeskirjast. DP
puhul on otstarbekas jaatmemahutid kavandada hoone alusesse -1 korruse ruumidesse.
Jaatmemahuteid voib kavandada hoonesse, kui neile on tagatud jaatmehoolduseeskirjas
ettenahtud ligipaas. Tallinna jadtmehoolduseeskirja § 16 Ig 61 satestab, et mahutit keldri-
voi soklikorrusele on lubatud paigutada ainult Tallinna Strateegiakeskuse loal.

Jaatmete kogumispunkti planeerimisel tuleb silmas pidada, et jaatmekonteinerid tuleb
paigaldada kdva kattega (betoon, asfalt, kivi jms) pinnale ning soovitatavalt jaatmemaijja,
katusealusesse voi aedikusse. Kui mahutid otsustakse paigaldada hoone valiselt, siis vdib
neid varjata naiteks tara voi hekiga. Koht, kus toimub jaatmete kogumine, peab olema
piisavalt valgustatud. Prugikonteinerite asukohad ja arv maaratakse tapsemalt
ehitusprojektis. Prigikonteinerite arv peab olema piisav ja vastama kavandatavate korterite
arvule!

Kavandatava tegevuse realiseerumisel pole ette naha jaatmetekkest tulenevaid

keskkonnataluvust uletavaid mojusid. Jaatmekaitlus tuleb nii ehituse kui hoonete
kasutamise ajal lahendada vastavalt kehtivatele digusaktidele.
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Kumulatiivsed mojud

Kumulatiivne mdju ja koosmdju tulenevad lisanduvatest muutustest, mille on pdhjustanud
teised eelnevad, olevad vdi pdhjusega ettendhtavad tegevused koos projektiga voi
projektist sdltumatud tegevused samas regioonis. Kumulatiivsete mdjudena arvestatakse
inimtegevuse erivaldkondade mdjude kuhjumist, mis vdib mdjude koosmdju tulemusena
hakata mdjutama oluliselt laiemat keskkonda, kui kitsalt planeeringuga piiritletud ala.
Tegemist on koondmdjuna avalduvate mdjudega, mis esialgsetel hinnangutel vdivad
tunduda ebaolulistena, kuid mis teatud aja méddudes ja koosmdjus teiste mdjudega vbivad
avalduda oluliselt kaalukamatena.

Antud KSH puhul on plitud kumulatiivseid mojusid ja koosmojusid arvestada eeskatt
lahtudes arenduse iseloomust, arenduse asukohast ja olulisimatest mdjudest, milleks voib
pidada mdojusid liiklusest, st. dhukvaliteet ja mira. Nimetatud aspektide puhul on lisaks
ESPAK DP-le arvestatud ka naaberalade perspektiivseid arendusi ja liikluse perspektiivset
muutust tervikuna.

- Seoses Uldise linna elanikkonna kasvuga ja sellest tingitud autostumisega on
prognoositav mdningast liiklustiheduse kasvu piirkonnas, mis omakorda halvendab
Jarvevana tee ja Veerenni tee ristmike teenindustaset ja labilaskevdimet.

- Seoses Uldise autostumise arenguga voib eeldada ka miratasemete ja 6hu
saasteainete piirvaartuste mdéddukat tdusu piirkonnas.

- Samas, tulenevalt Inseneribliroo Stratum OU Liikluslahendus, liikluse anallis ja
prognoos” aruande jareldustest ei too ESPAK kaupluse laiendus Veerenni 63, Veerenni
61, Veerenni pdik 4 ja 6 kinnistutel Veerenni ja Veerenni pdik tanavatel kaasa
liiklusolude olulist muutumist. Veerenni ja Veerenni pdik tanavate liiklussageduse
suurenemine on tagasihoidlik ja DP alal ette nahtud objektide rajamisega ei kaasne
sealset liiklusolukorra halvenemist.

- Naaberalade olemasolevaid ja perspektiivseid arendusi (Veerenni Tervisekeskus, Fund-
Ringi Biroode kompleks, Uus-Veerenni ja perspektiivset endise Tallinna vangla
territooriumile kavandatav elamurajoon) silmas pidades sobitub ESPAK kauplushoone
DP piirkonna segafunktsioonidega piirkonda. Enamus nimetatud naaberalade arendusi
jaavad Tehnika, Veerenni ja Filtri tee mojusfaari ning on eraldatud ESPAK DP alast
Tallinn-Tartu raudteega. Sellest tulenevalt on ESPAK DP arendamisega kaasnevad
mdjud rohkem Jarvevana tee suunalised.

- Naaberalade arenduste ja ESPAK kauplushoone DP vahele jaavatale 21-le
elamukrundile avalduvad méjud on valdavalt lokaalse iseloomuga, llhiajalised ja
enamus mojudest moédduvad peale ehitustédde [6petamist.

- Lahipiirkonna linnakeskkonnale mdjub positiivselt krundi Uldine Kkorrastatus —
olemasolev teenindus ja ehitusmaterjalide laoplats asendub visuaal-esteetilises mdistes
tdnapaevase kauplus-kontorihoonega. Planeeringuga luuakse turvalised
likumisvbimalused ning tagatakse lldine heakord. Heakorrastatud ja pidevalt hooldatud
hoonestatud krunt tugevdab piirkondlikku turvatunnet. Planeeringu elluviimine tdstab
Iahipiirkonna linnakeskkonna elukvaliteeti ja atraktiivsust.
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Fotod 1-3 Vaade DP alale
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VOIMALIKE ALTERNATIIVSETE ARENGUSTSENAARIUMITE MAATRIKSHINDAMINE

Saaty analldtiliste hierarhiate hindamine on meetod, mille abil saab subjektiivsetest hinnangutest lahtuvalt jbuda objektiivsete tulemusteni ja on eeskatt méeldud subjektiivsete hinnangute alusel
toimivate sisteemide korrastamiseks. Meetodiga saab kasitleda otsustusi, kus hinnatavad kriteeriumid on numbriliselt mittem&ddetavad, nagu seda on tihti peale looduskeskkonna tegurid. M6&detavate
tegurite paariti hindamise metoodikaga vorreldakse erinevaid hinnatavaid komponente omavahel ning esitatakse vordlustulemused hierarhiliste tulemustena ja maaratakse seeldbi edasises alternatiivide
vordlemise hindamismaatriksis ,mdjude kaalu“ voi ,0satahtsuse” naitaja.

Maatriks 1  MGju olulisuse maaratlemine Saaty meetodil, hindamisel kasutatavate looduskeskkonna ja sotsiaalmajanduslike komponentide omavahelisel vordlemisel

Ohk Pinnas Pinna- Taimestik | Linnustik ja Miira Jaatmed Visuaal- In. heaolu ja Otsesed Kaudsed | Majanduslik
ja ja pohjavesi loomastik esteetiline tervis tookohad | tookohad vaartus
muld vaartus

Ohk, dhusaaste X 3/1 32 3/1 3/1 3/3 3/1 32 2/3 2/2 2/2 2/2
Pinnas ja muld 1/3 X 1/3 17 1/2 1/3 1/2 1/3 1/3 1/3 1/2 1/3
Pinna- ja pohjavesi 2/3 3/1 X 3/1 3/2 3/3 3/2 32 3/3 32 32 312
Taimestik 1/3 171 1/3 X 17 1/3 1/2 2/2 1/3 2/3 2/3 2/3
Linnustik ja loomastik 1/3 2/1 2/3 171 X 2/3 2/2 2/2 1/3 2/2 2/2 1/3
Miira 3/3 3/1 3/3 3/1 32 X 3/1 32 2/3 3/3 32 2/2
Jadtmed 1/3 2/1 2/3 2/1 2/2 1/3 X 2/3 1/3 2/3 2/2 2/3
Visuaal-esteetiline 2/3 3N 2/3 2/2 2/2 2/3 3/2 X 3/3 3/3 3/2 3/2
vaartus
In. heaolu ja tervis 3/2 3/1 3/3 3/1 3/1 32 3/1 3/3 X 32 3/1 312
Otsesed tookohad 2/2 3/1 2/3 3/2 2/2 3/3 312 3/3 2/3 X 2/3 2/2
Kaudsed tookohad 2/2 2/1 2/3 2/2 2/2 2/3 2/2 2/3 173 32 X 2/2
Majanduslik vaartus 2/2 3/1 2/3 32 3/1 2/2 32 2/3 2/3 2/2 2/2 X

Vorreldud tegurite

koodhinne 29 11 32 15 18 31 19 28 33 27 23 26 292

Vorreldud tegurite

hierarhiline jarjestus 10 4 11 5 6 11 6 10 11 9 8 9 100%
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Alternatiivide ning nende looduskeskkonna ja sotsiaal-majanduslike komponentide vordlus arvestades potentsiaalselt tekkida véivate moju suurustega, méju iseloomuga, mdju kestvusega
ning moju olulisusega. Alternatiivide vérdlemise hindamismaatriksis hinnatakse koiki voimalike alternatiive lUhi- ja pikaajalises perspektiivis, st. erinevatele keskkonna ja sotsiaal-
majanduslikele teguritele ehituse ja hilisema toimimise perioodil avalduda vdivate méjude suurust ning kas tegemist on positiivse vdi negatiivse mdju avaldumisega, skaalas -3 kuni +3,
kus hinne -3 markeerib tugevat negatiivset méju ja hinne +3 markeerib tugevat positiivset méju. Hinne ,0“ tdhendab, et ekspertgrupi hinnangul antud alternatiivi ja antud hinnatavale
komponendile kavandatud tegevusega moju ei avaldata voi ei ole kaasnev mdju markimisvaarne.

0-ALT ALT 1 ALT 1+ MOJU 0-ALT ALT 1 ALT 1+
KAAL

Mojutust pohjustavad tegevused/tegurid Liihiajaline | Pikaajaline | Liihiajaline | Pikaajaline | Liihiajaline Pikaajaline Liihiajaline Pikaajaline Liihiajaline Pikaajaline Liihiajaline Pikaajaline
ohk/ Liiklusest tingitud dhusaaste. Peale ehitust, -1 -2 -2 0 -2 +1 10 -10 -20 -20 0 -20 +10
Ohusaaste suurenevast autode hulgast tulenev 6husaaste
Pinnas ja Pinnase mojutamine ehitustegevuse kaigus. -1 -1 -1 +1 -1 +1 4 -4 -4 -4 +4 -4 +4
muld Mullaomaduste méjutamine.
Pinna- ja Pd&hja- ja pinnavee kvaliteedi méjutamine. -1 -1 -2 0 -2 +1 11 -1 -1 -22 0 -22 +11
pdhjavesi Kaevet6ddega kaasnevad mojud.
Taimestik Taimekoosluste m&jutamine. Taimestiku -2 -1 -2 +1 -2 +1 5 -10 -5 -10 +5 -10 +5

kvaliteet ja vaartus. Haljastus ja puistu.
Linnustik ja | Loomade/lindude elukeskkonna ning -1 -1 -1 0 -1 0 6 -6 -6 -6 0 -6 0
loomastik kaitumisharjumuste méjutamine.
Mira Liiklusest ning suurenevast ehitustegevusest -2 -2 -3 -1 -3 -1 11 -22 -22 -33 -1 -33 -1

tingitud mdara.
Jaatmete Olemasolev olukord. Olme- ja ehitusprahi -1 -1 -1 0 -1 0 6 -6 -6 -6 0 -6 0
teke tekkimine ja kaitlemine
Esteetiline Maastikulise miljoovaartuse muutus. DP -2 -1 -2 +1 -2 +1 10 -20 -10 -20 +10 -20 +10
vaartus tegevuste sobitumine keskkonda
Loodus-

- - - + - +
Kkeskkond 89 84 111 8 111 29
e e
Otsesed Ehitustegevusel kohaliku t66j6u kasut. 0 0 +2 +1 +2 +1 9 0 0 +18 +9 +18 +9
té6kohad Uusettevotete lisandumise véimalus
Kaudsed Mitmete teenuste kasutamisega tulenev moju 0 0 +1 +2 +1 +2 8 0 0 +8 +16 +8 +16
téokohad kohalikule ettevétlusele
Majanduslik | Maa ja kinnisvara vaartuse muutus. Piirkonna 0 0 +1 +2 +1 +2 9 0 0 +9 +19 +9 +18
vaartus atraktiivsus
In. heaolu Rahulolu ja muutused inimeste elukorralduses. -1 -1 -2 +2 -2 +2 11 -1 -1 -22 +22 -22 +22
ja tervis Radooni oht
Sots-maj -11 -11 +13 +66 +13 +65
keskkond
I I e e
-100 -95 -98 +74 -98 +94
KOKKU
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Visuaal-esteetiline vaartus
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Maatrikstabelite hindamistulemuste analiis ja kavandatud tegevustest tingitud
mojutatava keskkonna analiius

Maatriksis 1 maaratleti ,mdju olulisuse” naitaja vastavalt Saaty paaritivordluse meetodile, kus
hindamiseks kasutati looduskeskkonna ja sotsiaal-majanduslike komponentide omavahelist
vlrdlemise meetodit. Vastavalt saadud hinnangule osutusid antud projekti puhul kodige
olulisemateks looduskeskkonna teguriteks paikkonna muutmisega kaasnevad mojutused
pinna- ja pdhjavee rezZiimis ja kvaliteedis, otsesed ja kaudsed mdjutused piirkondliku
elukeskkonna ©Ohukvaliteedile ja voimalikule Uhusaaste suurenemisele ning eelkdige
liklusmuraga seotud méjutused. Majandusteguritest peeti olulisimateks teguriteks inimese
heaolu ja tervist, arendustegevusega seotud otsesed ning kaudsed téokohad ja piirkonna
majandusliku vaartuse kasvule méjuvad tegurid (Maatriks 1 ja Joonis 15).

Majanduslik vaartus
Kaudsed tookohad
Otsesed tookohad

In. heaolu ja tervis

Jaatmed

Mura

Linnustik ja loomastik
Taimestik

Pinna- ja pdhjavesi
Pinnas ja muld

Ohk, dhusaaste

o
N
N
»
oo
-
o

Joonis 15 Keskkonna- ning sotsiaal-majanduslike tegurite mdjude osakaal/olulisus

Maatriksis 2 hinnati erinevate alternatiivsete tegevuste moju loodus- ja sotsiaal-
majanduslikele keskkonnakomponentidele |Ghi- ja pikaajalises perspektiivis (Joonised 16-18
markeeritud vastavalt heledama ja tumedama varviga). AnalliUsist jareldub, et kdige enam
mojutatakse antud piirkonna nii looduskeskkonda kui ka sotsiaal-majanduslikku keskkonda
ehitustegevuse alustamisega lUhiajalises perspektiivis, e. kbige intensiivsemal
ehitustegevuse perioodil (arvestades tdnapaevaseid tehnilisi véimalusi ja kiirust ehitamisel
hinnati, et aktiivsem ehitamisperiood kestab ning enamus ehitamisaegsetest méjudest vdivad
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avalduda orienteeruvalt 1-2 aasta jooksul). Hilisemal perioodil, kui hooned on pdstitatud ja
Umbruskonna taastamis- ning taashaljastamistédd teostatud, on hindamisel kasitletud
loodust mdjutavate tegurite mdjuulatus Umbritsevale looduskeskkonnale tunduvalt
vaiksemate vaartustega (Joonis 16).

Enim negatiivselt mdjutatud looduskomponentideks véib kujuneda hoonete vundamentide
suvendite rajamisest tingitud médjutused pinna-ja pdhjaveele. Mdjud pdhja- ja pinnavee
reziimile vdivad kaasneda stvendustdédde teostamise perioodil ja eelkdige pinnaldhedase
pohjavee mdjutamise kaudu. Hoone vundamendi suvendi ja eriti -1 korruse rajamisel tuleb
ehitajatel olla valmis, et vundamendiauk voéib tdituda pinnaldhedase pdhjaveega.
Allmaakorruse e. -1 korruse rajamine eeldab sligavama vundamendiaugu rajamist (stvendi
stigavus voib ulatuda 3 — 3,5 m maapinna suhtes) ning sellest tulenevalt vdib prognoosida
pinnalahedase pinnavee modjutamise voimalust.

Teised mojutatavad tegurid on otsese tegevusala ja selle lahiiimbruse pinnas ja muld,
taimestik ja loomastik ning piirkonna visuaalne muutus. Ehitusaluse ala vaikese pindalalise
territooriumi tottu mojutatakse lUhiajaliselt, st. ehitustegevuse ajal péérdumatult pinnast ja
taimestikku sisuliselt terve kinnistu piirkonna ulatuses. Samas, on kinnistu pinnas ja taimestik
juba nii vdi teisiti tugevalt varasemast inimtegevusest mdjutatud. Peale kauplushoone
valmimist taashaljastatakse hoonete ja juurdepaasuteede Umbrus, mis loob eelduse kinnistu
ja selle 1dhiimbruse taimestikulise ning visuaal-esteetilise olukorra paranemisele. Taiendava
katusehaljastuse lisamine (vt haljastuskontseptsiooni aruannet) suurendab kavandatava DP
eskiisprojekti positiivseid mojusid loodsukeskkonnale.

Alternatiivide vordlus vastavalt mdjude suurusele

) , —
L) @ @ @ QL
@ = = = = =
s 20 = = 8 A =4
3 g g s k) g
o -40 = = = = X
= = |3 a 5 a
2 -60 T ALT 1+
-80
-100
-120

Alternatiivid

Joonis 16 Alternatiivide vordluslooduskeskkonna mdjude kontekstis

Samas, on koik eelpool loetletud looduskomponendid need, millede puhul eksperdid on
esitanud taiendavaid leevendusmeetmeid ja puddnud sellega negatiivselt mdjuvate tegurite
mdju suurust ja ulatust oluliselt vahendada (vt. Leevendusmeetmete ja soovituste peatukk).
Arendaja oskuslikul toimetamisel ja heaperemehelikul suhtumisel, kuid ka Otsustaja poolt
konkreetsete nbuete esitamisega ning pidevalt toimuva jarelevalvega on antud
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komponentide puhul kerge loetletud tegurite negatiivset mdju leevendada ning pikemas
perspektiivis muuta positiivseks.

Oluliselt positiivsemalt mojutatakse arendustegevuse alustamisega ning kauplus- ja arihoone
rajamisega piirkonna sotsiaal-majanduslikku keskkonda (Joonis 17). Eriti mojutatakse
majandus-keskkonna tulemusi t66hdive teguri e. ehitustdddel toid teostavate ehitustddliste
ndol, mille tulemusena parandatakse t66de teostamise ajaks piirkondlikku t66hoive
probleemi. Pikemas perspektiivis muutub ,otseste tddkohtade” teguri mdju monevorra
vaiksemaks. Vastupidine tendents toimub aga ,kaudsete tddkohtade” ning ,piirkonna
majanduslik areng“ puhul, kus projektis kavandatud tegevuste realiseerumisel toimub
positivsete mdjude pidev kasvav trend. Kogu territooriumi korrastamine ning hoonete
pustitamine voib elavdada kogu lokaalset piirkondlikku majanduslikku tegevust ning sellega
mdjutada positiivselt kogu piirkonna sotsiaal-majanduslikku elukeskkonda.

Alternatiivide vordlus vastavalt sotsiaal-majanduslikele mdjudele
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Joonis 17 Alternatiivide vordlus sotsiaal-majanduslike keskkonnamdjude kontekstis

AnallUsides kavandatud tegevusi vaid sotsiaal-majandusliku keskkonna tegureid silmas
pidades selgus hindamistest, et O-Alternatiivil vdivad nii lUhiajalises- kui ka pikas
hindamisperioodis avalduda kerged negatiivsed mdjud, eelkdige inimese tervist ja heaolu
silmas pidades. Tanased mira- ja dhusaaste negatiivsed mdjud tulenevad Jarvevana tee
suurest autoliiklusest. Uue kauplushoone rajamine ning soovitatud leevendusmeetmete
rakendamine loob eeldused, et liklusmira ja dhusaaste tegurite levik suunatakse kdrgemale
ja kaugemale ning sellest tulenevalt paraneb Veerenni pdik ja Viadukti tn vaheliste
elumajade elukvaliteet. ALT 1 ja ALT 1+ olid vdrdsete mdjudega ja pikas perspektiivis
muudetavad tugevalt positiivseteks mdjudeks.

Hindamismaatriksis arvesse voetud tegurite positivne modju véimendub veelgi, kui jatkuva

projektlahenduste arendamisel arvestatakse KSH aruandes soovitatud taiendavate
parandusettepanekutega.
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Kavandatud tegevustega kaasneda voivate mojude koondvordlus

Alternatiivide omavahelisel koondvordlemisel jareldub, et llhiajalises perspektiivis ja kitsalt
ainult looduskeskkonna mdjusid arvesse vottes on kdige vaiksemate mdéjudega mdistagi
0-Alternatiiv, ehk siis alternatiiv, kus Arendaja tegevusluba ei saa ja arendustegevust ei tule
(Joonis 18). Samas, véttes arvesse, et tana on DP-ala puhul tegemist suures osas suhteliselt
radmas valjanagemisega laoplatsiga, mille visuaal-esteetiline valjanagemine pigem
kahandab piirkonna esteetilist aga ka majanduslikku vaartust ning, et jargneva kahe kuni
kolme aasta e. lUhiajalises perspektiivis toimuvad enamuste loodus- kui ka
sotsiaalmajanduslike keskkonnakomponentide juures vaid kerged taandmdjutused, siis on
Maatriksis 2 mitmeid mdjusid hinnatud kergelt negatiivsete méjudega e. -1-ga.

Suuremad muutused toimuvad aga piirkonna esteetilise vaartuse muutuses, kui jatkub
mitmeaastaste roht- ja vbsataimede domineerimine, jatkub ehitusmaterjalide ladustamine
ning materjale vedavate autode liiklus DP-alal. Mdningane negatiivne mdju sealsetele
kooslustele ja seelabi ka kogu piirkonna/imbruskonna esteetilisele maastikuilmele jaab
kestma voi isegi vdimendub. Sel poéhjusel vbib hakata vahenema piirkonnas asuvate
kinnistute majanduslik vaartus. Ehitusmaterjalide ladustamine suletud ruumidesse ning
korrastatud ja hooldatud haljastusega kaupluse Umbrus aga pigem suurendab kinnistute
vaartust.

Alternatiivide koondmadjude vordlus
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Joonis 18 Kavandatavate tegevustega kaasnevate keskkonnamdjude koondvordlus

Hindamismaatriksites 1 ja 2 toodud hinnangutest ja vdimalike keskkonnamdjude
koondanalliUsist saab jareldada, et detailplaneeringuga kavandatud tegevustega kaasneb nii
negatiivse ja kui ka positivse moéjuga aspekte, kuid uldjoontes ei ole tegemist oluliste
negatiivsete ja piirkonna loodus- ning sotsiaal-majanduslikule teguritele markimisvaarset
kahju tekitavate méjudega. Arendusalana on tegu alaga, kus puuduvad olulised looduslikud
kooslused.
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Samuti kaasneb moddukas mdju kohalikule liikluskoormusele ja sellest tulenevalt ka
Ohukvaliteedile ja muiratasemetele, kuid kbik need ilmingud jddvad vorreldes linna Gldise
likluskoormuse kasvuga vaheolulisele tasemele. Sotsiaal-majanduslikust aspektist ja eriti
pikemas ajalises perspektiivis vdib korrastatud ja hooldatud kauplushoonega ettevétlus- ja
elukeskkonna rajamist pidada pigem positiivsete mojudega arenguks.

KSH hindamistulemustest lahtuvalt voib detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
elluviimist pidada aktsepteeritavaks, millega ei kaasne olulisi negatiivseid mojusid ei
loodus- ega ka sotsiaal-majanduslikele keskkonnateguritele ega halvendata
naaberalade elutingimusi, ei péhjustata kahjusid ei inimese tervisele ega ka varale.
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7. LEEVENDAVAD MEETMED - NEGATIIVSETE MOJUDE
VALTIMISE VOI MINIMEERIMISE ETTEPANEKUD

Veerenni DP ja KSH protsesside kaigus ei tuvastatud olulisi negatiivseid mdjusid, mis
Uletaksid sealse tegevuskoha ning lahilmbruskonna keskkonnataluvust, pdhjustaksid
keskkonnas pddrdumatuid ja mitteaktsepteeritavaid muutusi voi seaks ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuriparandi voi vara. Sellegi poolest esitatakse KSH protsessis osalenud
ekspertide poolt meetmed, mis peaksid aitama planeeringulahenduse realiseerimisega
kaasnevaid negatiivseid mojusid valtida voi valtimisvdimaluste puudumisel neid leevendada:

Negatiivsete mojude vahendamiseks elustikule tuleb:

Vundamendi kaeve ja muude mullatédde kadigus tuleb tagada allesjaavate puude Umbruses
olemasoleva maapinna kdrgusarvude sailimine ja vajalik veevahetus. Tahelepanu tuleb
pdorata puude vorade, tlivede ja juurte kaitsmisele ehitustegevuse ajal. Kbik sailitatavate
puude tlved, mis vbivad jadda ehitusmasinate tootsooni ning seetbttu saada kahjustatud
tuleb kaitsta plankudega ning tuleb piirata transpordivahendite liikumist otseselt puude alusel
pinnal. Sailitatavate puude kaitsetsoon peab olema vordeline puude vdra laiusega, st.
to6tsoon ei tohi ulatuda puutlivele lahemale kui 3 m. Kindlasti tuleb valtida ehitusmaterjalide
ajutist ladustamist voi ehitusmasinate liikumist sailitatava kdrgehaljastuse piirkonnas.
Korrektset séilitatavate puude kaitsemeetmete rakendamist vt Lisa 4.

Foto 4 ja 5 Naited puutlivede kaitsemeetmete rakendamise vdimalustest.

Juhul, kui linnaosa valitsuse poolt maaratakse planeeringule asendusistutuse ndue, siis
likvideeritavate puude asendusistutus teostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 19. mai
2011 maarusele nr 17. Asendustegevuse maaramisel tuleb seda teostada likvideeritavatele
puudele véimalikult Idhedases ja sarnases bio-geograafilises ruumis. Arvesse lahevad ka
samale krundile taashaljastamise kaigus taastatavad puu- voi pddsaihikud.

Likvideeritavaid puid voib raiuda pesitsusvalisel ajal, st. ajavahemikus 1. augustist 1.
martsini, kuna nii valditakse lindude ja nende munade-poegade pesitsusaegset hukkumist.

Uue haljastuse rajamisel eelistada kodumaiseid taimeliike, mis pakuksid leevendust
vahenevale haljastusele ning varje-, toite- voi pesitsuspaiku piirkonna lindudele. Tegu on
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soovitusliku meetmega, mis suurendaks kujuneva elupaiga miljdévaartust ning aitaks tosta
piirkonna bioloogilist mitmekesisust. Puude liigivalikul arvestada, et antud planeeringuala
asub koérge dhusaastetasemega piirkonnas. Liikide valikul eelistada saastet taluvaid liike.
Liikide valikul I&ahtuda Tallinna Linnavalitsuse 28. septembri 2011 maaruse nr 112 ,Puude
istutamise kord” lisast 1.

Ettepanekud olemasoleva haljastuse sailitamiseks ja hoolduseks

Sailitada tuleb haljastuslikult vaartuslikud vene lehised nr 24 ja 26 (vt O. Abner
Dendroloogilise hindamise aruanne).

Kui sailib arukask nr 6, tuleb puu tervislikku seisundit jalgida. Kui 16he puutlives
pikeneb ja/voi puu latv héreneb ja latva tekivad kuivanud oksad voéi tekib puu
juurekaela juurde voi tivele mitu madanikku tekitava seene (naiteks soomusmampel,
tuletael) viljakeha, tuleb puu ohutuse tagamiseks likvideerida.

Alal valgustingimuste parandamiseks ja juurkonkurentsi vahendamiseks tuleb
likvideerida sookased nr 28 ja 29, aga ka kdngunud keerdmand nr 31.

Kinnistule uue piirdeaia rajamise ajal tuleb arvestada sailitatavate puude juurestikuga.
Lintvundamendiga piirdeaeda sailivate puude vora alla ja tive vahetusse |ahedusse
planeerida ei tohi.

Ehitustdddel tuleb arvestada, et puude juurestik ulatub vahemalt véra valispiirinil
Selles alas tuleb vdimalusel kaevetdid valtida. Juurestiku kaitsmiseks on vajalik
kasutada kaitsekilpe voraaluse pinna ulatuses, rajada ajutised killustikteed ja/voi
piirata juurestiku kaitsetsoon piirdeaiaga.

Kaevetdodd sdilitatavate puude juurte piirkonnas tuleb teostada vdimalusel
kombineeritult kopaga ja kasitsi labidaga, et vodimalikult palju sailitada puude
jamedamaid kui 25 mm labimddduga juuri. JAmedamate juurte labikaevamisel voib
tekkida puude tormidele ebapulsivaks muutumise oht. Tuleb arvestada, et kdige
tihedamalt on puude juuri 40 cm paksuses maapinnalahedases mullakihis, kus on
juurtele kdige paremad toitumis- ja dhustamistingimused.

Kaevetdodde ajal tuleb valtida sailitatavate puude tlivede vigastamist, selleks tuleb
tived katta vahemalt 2 meetri kdrguste kaitselaudadega kuni véra alumiste oksteni.
Kui ehitusele jaadvad ette heas seisundis ilupddsad, siis on soovitav need sobivasse
kohta Umber istutada (naiteks jugapuu nr 83).

Uushaljastuse rajamisel lahtuda tdhusa haljastuse rajamise printsiipidest:

Rajada mitmerindelisi istutusalasid puudest, pddsastest ja pinnakattetaimedest.
Sellised istutusalad toimivad tuulepiidjatena, on liigirikkamad ning vaiksema
hooldusvajadusega kui nt murupinnad.

Asendada pddsaste ja pinnakattetaimedega vaiksemaid murualasid, kus niitmine on
thlikas.

Luua hoonete seinte aarde, eriti kergteedega piirnevatele aladele istutusalasid, sh
vertikaalhaljastust. Haljastuse maht peab olema markimisvaarne, et tasakaalustada
elamute suuri mahtusid.

Kuna muld projektalal (eriti hoonete laheduses) sisaldab eeldatavasti varasemalt
sinna maetud taitematerjale ja ehitusprahti, tuleb istutusalade rajamisel tagada
piisavas mahus toimiv kasvumuld. Istutusalade pinna mult§imine, kas kompostiga vdi
mdne orgaanilise multS§iga mojub hasti mullaelustikule.
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o Kasutada katusepindu madalhaljastuse rajamiseks (vt. Katusepindade haljastamine).
See vahendab oluliselt katuse pindadelt pinnasesse vo&i linna (hisesse
sadeveeslsteemi juhitava sademevee hulka ja rajatava kauplus-kontorihoone
siseruumide jahutamise vajadust, akumuleerib piikonas niigi probleemset dhusaastet,
loob eeldused linnasisese liigirikkuse kasvuks ning suurendab hoone esteetilist
vaartust.

o Kuna rajatava hoone (lemisele korrusele on kavandatud kontoriruumid, siis
soovitame kavandada sotsiaalse suhtlemise paiku valiseluruumis nt omattétajatele
mdeldud kohvikpuhkeala rajamisega haljastatud katustele.

¢ Suurendada imavate pindade osatahtsust haljastatud kivettide ja vihmapeenarde
naol, eriti aladel, kuhu juhitakse vihmavesi. NB! Mitte juhtida sademevett kinnistele
asfalt- ja kivipindadele.

Katusepindade haljastamine ja kujundamine

Blroo osa katusele soovitame rajada kaupluse too6tajatele ligipadsetav katuseaed
rekreatsiooni- ja puhkealaks, mis &aristada hoone edela ja loode poolsetest kilgedest
vertikaalhaljastusega ekraanidega, et takistada tdnavamirast ning tuulest ja dhusaastest
tekkivaid hairinguid. Katuseaed kujundada nii, et avaneksid vaated Iddne suunal loojuvale
paikesele. Tootajatele peab katusel tagama varjualuse ning istumisvbimaluse. Rajatav
katusealune ei tohi arvesse minna eraldi ehitusmahuna. Varjualuse rajamiseks sobivad
asukohatekkelistest taaskasutusmaterjalidest vaikevormid (nt kaubakastidest voi
euroalustest).

Istumisalasid projekteerida erinevaid nii suhtlusruumi loomiseks, kui ka omaette olemiseks.
Meeleolu loomiseks sobib kasutada lisaks tavaparasele aiamooblile ka kiikesid voi ripptoole.

Erinevad valiruumid liigendada mitmerindelise katushaljastusega (Foto 6).

Allikas: https://www.eg-trading.fi/content/j%C3%A4rjestelm%C3%A4ratkaisu-kattopuutarha
Foto 6 Katushaljastuse naide
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Katushaljastuseks sobivad vaiksemad puud (nt ilukirsid ja ilubunapuud, pihlakad) ja p6dsad
(nt jaapani enelas, miniatuursed okaspuuvormid) ning vahest hooldust vajavad rohttaimed
(nt raudrohtude, hunditubakate ja meie klimasse sobivad korreliste liigid ja sordid). Téstetud
istutusalade puhul tuleb tagada taimedele liigi ja sordiomaseks kasvuks vajalik kasvupinnase
koostis ja maht, ligvee aravool, kastmine ning kindlasti ei tohi taimede juured talvel 1abi
kilmuda st tdstetud alad peavad olema lahendatud nn soojustatud taimepottidena. See
tagab selle, et taimi ei ole vaja talveks mujale viia ja nad tdepoolest peavad vastu aastaid.

Omatootajatele moeldud puhkeaiast ja tehnorajatistest vabad katusepinnad on soovitav katta
kaupluses kasutatava lisaenergia saamiseks paikesepaneelidega. Paneelide alla rajada
madalhaljastus kukeharjamattide naol (Foto 7). Kukeharjamatt:
e vahendab kogu elutsukli kulusid, sh madalad hoolduskulud
on visuaalselt kena aastaringselt
vdimaldab lumekoristust
akumuleerib sademevett
vahendab mira peegeldumist
akumuleerib saasteaineid
loob elupaiku putukatele — suurendab piirkonna elurikkust
hoiab katusealuse ruumi kliimat

Allikas: https://eg20.kummeli.fi/content/speciality-green-roofs

Foto 7 Kukeharjamatil olevate pdikesepaneelide ala naide

S. spurium

Allikas: Institute for Agricultural and Urban Projects at the Humboldt-University, Berlin
Foto 8-11 Erinevate madalakasvuliste kukeharjade naiteid
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Katushajastus tuleb projekteerida koos hoone projektiga. Ehitusprojektiga tuleb tagada piisav
haljastuse, kasvupinnaste, drenaazkihtide ja isolatsioonikihtide kandevdime.

Maapinnaga Uhendatud alade haljastamine

Veerenni poik tanava eluhoonete poolsel alal kavandada haljastus kindlasti
mitmerindelisena, et tagada sealsetele elanikele privaatsustunne.

Pddsarindesse sobib vabakujuline hariliku véi vard-jugapuu hekk (kasutada isastami, et
valtida mdirgistuste ohtu, kuna jugapuu viljlad sisaldavad mirgiseid seemneid). lime
mitmekesistamiseks vdib pobdsarindesse kavandada ka hariliku ebajasmiini sorte vdi/ja
hariliku lumimarja sorte. P6dsaste alla kavandada pinnakattetaimed (vaike igihall, risoomikas
kurereha vms). Taimedest vabaks jaav ala multSida orgaanilise multSiga (kihi paksus 5-7cm).
Puurindesse kavandada tdnavate servas eelistatavaid kitsavoralisi puid, nagu sammasja
kasvuga h. tammesid Fastigiata, ,Bolle“ hGbehaabasid vdi sangleppi Sakari voi Pyramidalis.

Tanavast kaugemale sobivad erinevad vahtrad nagu harilik vaher ja tema sordid, magivaher,
punane vaher ja tema sordid, harilik tamm ja punane tamm, okaspuudest serbia kuusk ja
rumeelia mand.

Veerenni tn ja Veerenni pdik ristumisala Idhedasele sisehoovi rohealale véiks mahtuda ka
vahemalt Uks laiavdraga suureks kasvav soolopuu nt magivaher, punane vaher vdi punane
tamm. Seejuures tuleb tagada liikluse toimimiseks vajalike nahtavusalade olemasolu.

Veerenni tn poole kavandada haljastus soovitavalt mitmerindelisena. Aladele kuhu
pdodsarinnet ei kavandata asendada niidetav muru liigirikka niidumuruga, mida kombineerida
haljastatud sademevee kuvettide vdi vihmapeenardega.

Allikas: https://www.eg-trading.fi/blog/monikonpuro-espoo

Foto 12 Naide sademevee kivetist
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Hoonete vahelistel aladel kavandada vertikaalhaljastus ja pinnakattetaimede ning madalate
pddsastega istutusalad, vottes arvesse taimede valgusvajadust ja tagada neile piisavad
kasvutingimused.

Parklad, teed liigendada koérghaljastusega vaiksemateks osadeks. Autode ala eraldada
jalgteedest haljastusega.

Kindlasti kavandada maksimaalses vdimalikus mahus haljastust kergliiklusteede lahedusse.
Kui kavandatakse vertikaalhaljastust, tuleb tagada taimede kasvuks piisav kasvupinnase
maht ning taimetugi vastavalt valitud liigile (roniv hortensia, mets viinapuu vms).

Kogu alal arvestada taiskasvanud taimede ruumivajaduse ja liigi ning sordipdhiste
kasvutingimustega.

Mo6ju vahendamiseks pinna- ja pohjaveele tuleb:

Vastavalt Veeseaduse §8 1g2 p8 kohaselt on vee erikasutusluba vajalik, kui toimub pdhjavee
tdiendamine, allalaskmine, Umberjuhtimine vo6i tagasijuhtimine. Seadusest tulenevalt peab
Arendaja -1 korruse rajamise korral taotlema vee-erikasutusluba.

Vahendamaks sademevee suunamist kanalisatsiooni on soovitatav suurtel lamekatusega
pindade puhul planeerida saastlikke sademevee kogumise ja kaitlemise lahendusi, kasutada
kogutud sadevett katusehaljastuse niisutamiseks vdi immutada need omal kinnistul. Kuna
ESPAK ehitusmaterjalide kaupluses on olemas ka elusate taimede mulgisektsioon, siis on
vBimalik eelkogutud sadevett kasutada sealsete taimede kastmiseks.

Parklate ja platside reostusohtlikud sademeveed tuleb enne Uhisvdrku suunamist puhastada
lokaalsetes puhastusseadmetes. Tehnovorkude koondplaanile tuleb kanda sademevee
lokaalpuhastite asukohad. Hoonesiseste parklate pdrandavett vaib juhtida reoveekanalisatsiooni.

Jaatmetekke vahendamiseks tuleb:

Planeeringualal nii ehitustegevuse aegsed kui ka hillem, kaubandustegevuse poolt
tekitatavad jdadtmete kaitamiseks tuleb luua vdimalus nende liigiti kogumiseks, et véimaldada
nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Jaatmete kogumist tuleb teostada
l&htudes Tallinna jaatmehoolduseeskirjast.

Projektdokumentatsioon peab sisaldama Ulevaadet nii ehituse ajal kui ka kauplushoone toimimise
ajal tekkivatest jagtmetest ja esitama jaatmete kaitlemise ning liigiti kogumise lahenduse. DP
pohijoonisel tuleb maarata olmejaatmete kogumiskohad.

Miira méjude vahendamine ehitusaegsete tegevuste perioodil:

Ehitusseadustiku [11] § 12 Ig 3 kohaselt tuleb ehitamisel arvestada mdjutatud isikute
oigustega ning rakendada abindusid nende o&iguste Ulemaarase kahjustamise vastu.
Ehitamisega kaasneb paratamatult teiste isikute diguste riive, mis valjendub muuhulgas ka
ehitamisega kaasnevas mdiras ja vibratsioonis. Taolisi riiveid tuleb mdistlikus ulatuses taluda,
kuid riive tekitaja peab hoolitsema selle eest et riive oleks vdimalikult vaike.
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Ehitusmura piirvaartusena rakendatakse kella 21-7 asjakohase murakategooria td6stusmdira
normtaset. Té6stusmiura piirvaartus disel ajavahemikul on Il kategooria aladel 45 dB ja lll/IV
kategooria aladel 50 dB.

Ehitusaegsed miura- ja vibratsioonitasemed olenevad ehitustegevusest ja seal kasutavates
masinatest. Hinnanguliselt mitmesugused puurimistddd, ekskavaatorid, raskeveokid jms
masinad pohjustavad enim luhiajaliselt kdrgeid mura ja vibratsioonivaartusi.

Ehituse ajal tuleb elamualade/arialade |laheduses rakendada miravastaseid meetmeid:

e  t00de ajastamine ja planeerimine - vaga murarikkaid toid ei tohi planeerida 6htusele
ja Gisele ajavahemikule ning puhkepaevadele;

° kohalike elanike teavitamine murarikastest tdodest;
e  vlimalusel kasutada ehitustegevusel vaiksemaid masinaid;

e  vajadusel korral kasutada mira vahendavaid tehnoloogiaid, naiteks ajutised ja
teisaldatavad ekraanid, summutid, korpused (nt seadmete Umber kummimati
paigaldamine vms);

° ehitustegevusel kasutavate seadmete ja masinate regulaarne korrashoid ja hooldus;
e valtida tarbetut masinate tootamist, lllitada seadmete valja, kui see pole vajalik;

e  vlimalusel kasutada elamualade laheduses tagurdussignaalide puhul alternatiivseid
variante, mis ei tdstaks miratasemete hairinguid, nt muutuva helitugevusega
signaalid vdi suunamoduleeritud signaalid haired - neid tuleb hinnata igal Uksikjuhul
eraldi ning tuleb arvestada vdimalike ohutusprobleemidega.

Samas tuleb arvestada, et osade t66de voi asukohtade puhul on mira ja vibratsiooni kontroll
ja vahendamine vaga keeruline.

Kaupluse tegevusest pohjustatud miiratasemete leevendamine:

Planeeritav kauplusehoone asub elufunktsiooniga kinnistute vahetus laheduses: Veerenni

pdik 5, 5a, 3, 1a eluhoone asuvad umb. 30 m kaugusel planeeritavast kauplusehoonest.

Voéimalikud meetmed kauplushoone tegevusest pohjustatud mira vdhendamiseks:

o Kaubavedusid korraldada paevasel ajavahemikul 7-19 ja voimalusel valtida Ohtus
ajavahemikku 19-23;

o Tagada sujuv kauba maha ja peale laadimine ja valtida olukorda, kus kaubaautod peavad
tootatavate mootoritega ootama jarjekorras;

e Laadimisala ja prugipress kavandada véimalusel hoonemahtu ja seintega piiratud alasse;
e Prlgivedu ja prugipressi kasutus korraldada té6paevade paevasel ajal 7-19.

e Tehnosusteemide projekteerimisel tuleb arvestada, et ventilatsiooni- ja jahutusseadmete
valisosasid ei suunata eluhoonete/bliroohoonete poole ja/véi need tuleb varustada
murasummutitega. Samuti tuleb arvestada, et trafod, alajaamad ja dhksoojuspumbad,
mis on paigutatud muratundliku hoone Iahedusse voivad pdhjustada mirahairinguid.

Kirjeldatud erinevate nduete taitmiseks tuleb planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide
valisosad projekteerida hoone sellistesse osadesse, kus nende modju Umbritsevale
keskkonnale ja lahimatele muratundlikele hoonetele oleks minimaalne, mis ei too kaasa
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mira normtasemete Uletamist (tehnoseadmete valisosasid ei paigutata hoone Veerenni pdik
poolsesse osasse, vahendades sellega elamutele avaldatavat méju); sh valitakse seadmed,
mille murakarakteristikud tagavad vastavate nduete taitmise v6i kasutatakse mura levikut
piiravaid konstruktsioone (nt mirakaitseekraane seadmete vahetus laheduses).

Tehnoseadmete tekitatud normidest kdrgema mura pdhjuseks on tihti ebapiisava kvaliteediga
ehitusprojektid, ebasobilik paigutus ja puudulik tehnoslisteemide hooldus. Tehnoseadmete
mdju vahendamise vdimalusteks on:

= mdurarikaste tehnoseadmete puhul kasutada helisummuteid;

= seadmetest tuleneva mira summutamisel kasutada mduratdokkeid, bokse, kaitseid voi
kiirgust vahendavat vooderdust;

= heli suunamiseks kasutada muratoket, millega saab muuta mira suunda;

= vajadusel kasutada spetsiaalset mura jaoks konstrueeritud kabiini vdi hoonet;

= tugevdada heliisolatsioon hoone valisvooderduses, akendes, ustes,
ventilatsiooniseadmetes vdi teistes valjaviivates avades;

= valida vaiksem tehnika/seade.

Keskkonnameetmed 6husaaste mojude valtimiseks:

Ohukvaliteedi  arvutuslikust hindamisest selgus, et kérgendatud saasteainete
kontsentratsioonid esinevad Jarvevana tee alal. Jarvevana tee liikluskoormust planeering
teostatud liikluskoormuse hinnangu alusel oluliselt ei muuda. Samuti ei ole voéimalik
kénealuse planeeringuga kuidagi vahendada Jarvevana tee liiklusest tulenevat dhusaastet.

Planeeringualale ja selle lahialale jaavate vaiksemate tanavate liikluskoormus ei ole ka
planeeringuga kavandatava tegevuse realiseerumise jargselt tasemel, mis voiks
pohjustada 6hukvaliteedi piirnormide ililetamist planeeritaval alal voi selle lahialal
paiknevatel elamualadel. Kuna oOhukvaliteedi piirvaartuste uletamist ei ole
planeeringualal ega ldhimate elamute juures oodata, siis ei ole otseselt ka vajalik
rakendada keskkonnameetmeid.

Valtimaks ehitusaegset 6hukvaliteedi halvenemist tuleb minimeerida ehitusaegse tolmu
teket. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb
vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil. Puistematerjali laadimistdid valtida tugeva
tuule tingimustes.

Keskkonnameetmed liikluslahenduse muutusest tingitud moéjude valtimiseks:
Vastavalt Inseneribiroo Stratum OU ,Liikluslahendus, liikluse analiiis ja prognoos”
aruandele ei too ESPAK kaupluse laiendus Veerenni 63, Veerenni 61, Veerenni poik 4 ja 6
kinnistutel Veerenni ja Veerenni pdik tanavatel kaasa liiklusolude olulist muutumist. Seega
voib DP alal ette nahtud objektid ellu viia ilma liiklusolukorra halvenemiseta. Veerenni ja
Veerenni poik tanavate liiklussageduse suurenemine on tagasihoidlik, seega on olemas
piisav reserv ESPAK kaupluse laiendamise jaoks ja lisameetmeid ei esitata.
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8. SEIRE VAJADUS

KeHJS § 40 Ig 4 p 13 kohaselt tuleb anda strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva olulise keskkonnamdju seireks kavandatud meetmete ja mdddetavate indikaatorite
kirjeldus. Seiremeetmed peab siduma olulise keskkonnamdjuga. Keskkonnaseire
korraldamine on vajalik, et ennetada kavandatava tegevusega kaasnevaid olulisi negatiivseid
mdjusid keskkonnale ja inimeste tervisele.

Teostada kontroll-jarelevalvet teostatud raie ning planeeringuga seatud asendusistutuse
nduetekohase taitmise Ule. Kahe kuni kolme aasta parast peale hoone vastuvotmist
teostatakse linnaosa valitsuse haljastusspetsialisti poolt istutatud puude/pddsaste
seisukorra kontroll. Kontrollitakse, kas allesjaetud voi asendusistutuse kaigus istutatud
puud/pddsad on kasvama lainud ja vajadusel teostatakse Umberistutamine.

Kauplushoone ehituse ajal vbi peale mira tekitavate seadmete paigaldamist tuleb
vajadusel aga ka naiteks Umberkaudsete elanike korduvate kaebuste laekumiste korral
teostada mira ja/vdi vibratsioonitasemete kontrollseiret ning vajadusel seadmete
tekitatava muratasemete viimist vastavusse/reguleerimist vastavalt miranormidele.
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Lisa 1 Kinnistute Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pdik 4 ja
Veerenni pbik 6 ning osaliselt Viadukti tn 42 ja |ahiala DP/KSH algatamise otsus.

o,
TALLINNA LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tallinn 14. juuni 2018 nr 92

Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65,
Veerenni pdik 4 ja Veerenni p&ik 6 Kinnistute
ning Viadukti tn 42 kinnistu osa
detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamine Kesklinnas

Planeerimisseaduse § 124 Ig-te 6, 7 ja 10, § 128 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 22 Ig 1 p 31, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2
p4, § 351g-te 3 ja 5 alusel, Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 méiruse nr 21 ,,Tallinna
linna ehitusméérus® § 13 lg-te 6 ja 7 alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001
midrusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna tildplaneeringuga® ning tulenevalt OU Urban Management
28. septembril 2017 registreeritud algatamisettepanekust ning arvestades Keskkonnaameti 3. mai
2018 kirjas nr 6-5/18/5250-2 ja Terviseameti 18.aprilli 2018 kirjas nr 9.3-4/2649 esitatud
seisukohti

1. Algatada Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pdik 4 ja Veerenni pdik 6
kinnistute ning Viadukti tn42 kinnistu osa detailplaneeringu koostamine. Kesklinnas asuva
planeeritava maa-ala suurus on 3,43 ha. Maa-ala piiride kirjeldus on esitatud otsuse lisas.
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on liita Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65,
Veerenni pdik 4 ja Veerenni pdik 6 kinnistud ning Viadukti tn 42 kinnistu osa iiheks &drimaa
sihtotstarbega krundiks, méédrata krundi kasutamise tingimused ning chitusdigus maa-aluse ja
kuni 4 maapealse korrusega drihoonete ehitamiseks ning Veerenni tn 65 hoone séilitamiseks.

2. Detailplancering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 méérusele nr 52
,»Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise
nduded®.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargmisi ldhteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 iihtlase tdnavaruumi kujundamiseks ning linnachituslikult sujuva iilemineku tagamiseks
naabruses asuvate iksikelamute suunas ldhtuda planeeritud hoonete absoluutse kdrguse
magramisel olemasoleva Veerenni tn 52 hoone ja Veerenni tn 50 kinnistule planeeritud hoone
absoluutsest korgusest (abs kdrgus kuni 42,9 meetrit);

3.2 médrata Veerenni tdnava ja Veerenni pdigu ehitusjoon. Veerenni téinava ehitusjoone midramisel
lshtuda Veerenni tn 65 hoonest;

3.3 esitada Veerenni ténava, Veerenni pdigu, Viadukti tdnava ja Jirvevana tee vahelist ala hdlmav
terviklik liiklus- ja parkimisskeem;

3.4 tagada soidukite mandGverdamisruum ja sissesdit maa-alusesse parklasse omal krundil, kujutada
veokite litkumisteed;

3.5 koostdds Tallinna Transpordiametiga todtada viélja Veerenni tinava ja Veerenni pdigu ristmiku
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liikluskorralduslikult ohutu lahendus. S&idukite mahasdite ristimiku vahetusse ldhedusse mitte
kavandada;
3.6 planeerida Veerenni tinava ja Veerenni pdigu ddrde piisava laiusega avalikult kasutatav konnitee.
Soidu- ja kdnnitee vahelisele alale kavandada haljastus. Koost66s Tallinna Linnavaraametiga selgitada
vilja lahendus kdnniteede ja haljasalade avaliku kasutamise tagamiseks;
3.7 arvestada vajadusega kavandada Veerenni tinava dérde Tallinna rattastrateegia 2018-2028 kohane
jalgrattatee;
3.8 tagada jalakdijate ja jalgratturite ohutu liikumisvdimalus krundil, planeerida krundile jalg- ja
rattateed;
3.9 mitte kavandada stilitatava puittaimestiku juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat,
tehnovdrke ega kaevetdid;
3.10 asendusistutus kavandada voimalikult suures ulatuses planeeritavale alale;
3.11 n#ha ette katuse- ja vertikaathaljastust;
3.12 liigendada parklad ja sdiduteed kdrghaljastusega, sbidukite liiklemisalade ja jalgteede vahele
planeerida haljastatavad eraldusribad,;
3.13 esitada pideva ettevite poolt koostatud planeeritava ala keskkonnaseisundi iilevaade. Kirjeldada
varem toimunud tegevusi, keskkonnaohtlike objektide olemasolu ja nende hinnangulisi mahtusid maa-
alal ning lahitimbruses;
3.14 midrata chitusprojekti koostamiscks jirgmised nduded: varjata vaated parkimiskorrusele
arhitektuuriliste vOtetega; fassaadid liigendada; viltida pikki monotoonseid fassaade ja suurte tumedate
pindade kavandamist; ehitusprojekt peab sisaldama meetmeid olemasolevate silitatavate puude juurte,
tiive ja vOra kaitscks chitamise ajal; parklate ja platside pdrandavesi puhastada enne thisvérku
suunamist  lokaalsetes  puhastusseadmetes;  hoonesiseste  parklate  pdrandavesi  juhtida
reoveekanalisatsiooni,

4. Kaasata detailplaneeringu koostamisse Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 18ike 2 punktides 1, 2,
3, 6,7, 8, 9 ja 16ikes 4 nimetatud isikud, Tallinna Kesklinna Valitsus, Tallinna Keskkonnaamet,
Tallinna Kemmunaalamet, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Transpordiamet, Padsteameti P6hja
pidstekeskus, Keskkonnaamet, Tehnilise Jirelevalve Amet, Terviseamet ning teised isikud, kelle
digusi vdi huve vdib planeeringulahendus puudutada.

5. Tallinna Kommunaalametil s6lmida enne detailplanceringu vastuvtmist detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga planeerimisseaduse § 131 ja Tallinna linna ehitusmédruse
§ 16 18ike 1 kohane haldusleping.

6. Detailplaneeringu  koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress
Vabaduse véljak 7, 15198 Tallinn), koostaja on RUUM JA MAASTIK OU (aadress Viike-
Ameerika tn 10/2-11, 10129 Tallinn) ning detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu
(aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

7. Algatada Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni poik 4 ja Veerenni pdik 6
kinnistute ning Viadukti tn42 kinnistu osa detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine. Keskkonnamdju strateegiline hindamine on vajalik jirgmistel pShjustel:

7.1 detailplaneeringu elluviimise tulemusel suureneb Veerenni piitkonna liikluskoormus, mis
mdjutab oluliselt ala turvalisust ja liikluskorraldust. Liikluse kasvuga kaasneb suurenev miiratase
ja Shusaaste, mis avaldavad negatiivset mdju nii planceringualale kui ka selle kontaktvoondile;

7.2 koosmdjus ala kontaktvédndis juba toimivate ja planeeritavate arendustega vdib detailplaneeringu
elluviimisel kaasneda oluline kumulatiivne mdju;

7.3 kavandatav kaubanduskeskus vastab planeerimisscaduse § 95 16ike 2 alusel defineeritud olulise
ruumilise majuga ehitise tunnusele (chitise brutopindala > 20 000 m?) ning liitudes olemasoleva
ehitusmaterjalide miiiigi keskusega iiletab oluliselt nimetatud kiinnist.

8. Keskkonnamgju strateegiline hindamine peab:

8.1 kisitlema erinevaid planeeringulahenduse alternatiive, selgitama planeeringuala hoonestamise
vbimaliku mahu ning keskkonnatingimuste ja keskkonnasdistlike meetmetega arvestava koige
sobilikuma planeeringulahenduse;

8.2 teostatava uuringu alusel hindama vélisbhu seisundit (miira ja Ohusaaste) ning planeeringu
elluviimisega kaasnevat mtira ja Shusaaste olukorra muutust ning selgitama leevendavate meetmete
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vajaduse;
8.3 hindama kumulatiivse maju v&imalikkust, arvestades teiste iimbruskonna arendusprojektidega.

9. Keskkonnam8ju strateegilise hindamise korraldaja on Tallinna Keskkonnaamet (aadress Harju
tn 13, 10130 Tallinn), kes korraldab keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatootamise
kavatsuse koostamise ning koostéds Tallinna Kesklinna Valitsusega detailplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande avaliku viljapaneku ja arutelu.

10. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teadaandeid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

11. Tallinna Keskkonnaametil teavitada keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
otsusest 14 paeva jooksul pérast otsuse tegemist véljaandes Ametlikud Teadaanded.

12. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonnaametis, Hatju tn 13, esmaspéeviti kella 14-18 ja neljapéeviti kella
9-12 ning Tallinna digusaktide registris aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee/.

13. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pédrnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 pdeva
jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

o
ail Kotvart

allinna Linnavolikogu esimees
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Tallinna Linnavolikogu 14. juuni 2018
otsuse nr 92
LISA

Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65,
Veerenni pdik 4 ja Veerenni pdik 6 kinnistute

ning Viadukti tn 42 kinnistu osa detailplaneeringu
ala ja kontaktvoondi piiri skeem
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“. .1 —planeeritava maa-ala kontaktvéondi piir

allinna Linnavolikogu esimees
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Lisa2 Ametkondade seisukohad kinnistute Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn
65, Veerenni poik 4 ja Veerenni pdik 6 ning osaliselt Viadukti tn 42 ja Iahiala DP ja
KSH VTK eelndule

T‘ERVISEAL«‘[ET
POHIA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD
Tallinna Keskkonnaamet Teie: 08.04.2018 nr 6.1-4.4/485-1
keskkonnaameti@itallinnlv .ee Meie: 18.04.2018 nr 9.3-4/2649

Seisukoht ESPAK AS-i detailplanecringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
osas

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHIS) § 33
loikest 6, kiisisite Terviseameti seisukohta KSH algatamise vajaduse kohta seoses Tallinnas
algatatava AS ESPAK-i ehitusmaterjalide miiligikeskuse detailplaneeringuga aadressil: Veerenm
tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni pdik 4 ja Veerenni pdik 6 kinnistute ning
Viadukti tn 42.

Planeeritava maa-ala suurus on 3.4 ha. Tegemist on olemasoleva ehitusmaterjalide miiigikeskuse
lalendusega Veerenni tinava ddrde. Detailplaneening on kooskélas Tallinna linna ildplaneeringuga,
samas iiletaks kaubanduskeskuse laiendus oma ulatuselt olulise ruumilise méjuga ehitise pindalalise
kiinnise.

Tallinna Keskkonnaamet on kaalunud detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkust KeHJS § 33
loike 2 punkti 4 ja ldigete 4-5 alusel ning leidnud. et KSH algatamine on vajalik. kuna
detailplaneeringu elluviimise tulemusel suureneb Veerenni piirkonna liikluskoormus.

Terviseamet on tutvunud esitatud detailplaneeringu materjalidega ja on seisukohal, et
planeeringule terviseohutuse hinnangun andmiseks on vajalik, kas KSH raames vii
detailplaneeringu koosseisus, teostada miirauuringud, milles kiisitletakse liiklus- ja
kaubandustegevuse miira planeeringualal ja selle kontaktvidndis.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Natalja Subina
direktor

Kristel Kallaste 56 293 251 knstel.kallaste(@terviseamet.ee

Paldiski mnt 81 Tel  +372 7T 3700 Jarveman esindus: Pamu 38, Paide 72712 el +372 5349 4354

10617 Tallinn Raplamas esindus: Muphlamae 832 Rapla 79511 1wl =372 5561 9369
Sanimarkarantimi boroo: Paldiski mot 81, Tallinn 10617 wel +372 303 7306

woww terviseamet ee  e-post: pobiaiterviscomet e

Registrikood TO0E799
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Lisa 3 Veerenni tn 61, 63, 65, Veerenni pdik 4 ja 6 kinnistute ning Viadukti tn 42 kinnistu osa
DP KSH VTK-le esitatud ettepanekute arvestamise voi arvestamata jatmise pohjendused

Nr | Ettepanek Ettepanekute arvestamise VOi
arvestamata jatmise pohjendused
1. | Tallinna Keskkonnaamet
1. KSH peab kasitlema erinevaid planeeringulahenduse | 2. Arvestame Teie ettepanekuga.
alternatiive, selgitama planeeringuala hoonestamise | KSH seisukohast - Uksikute
vdimaliku mahu ning keskkonnatingimuste ja ehitusetappide ning maakasutuslike

. Asjaomaste asutuste

keskkonnasaastlike meetmetega arvestava koige
sobilikuma planeeringulahenduse. Juhul, kui erinevaid
planeeringulahenduse alternatiive ei kavatseta KSH-s

kasitleda, tuleks seda VTK-s pdhjendada, miks
algatamise otsuses esitatud ndudest korvale
kaldutakse.

Kaaskirjas ja VTK ||k 6-7 on Kkirjutatud, et

kavandatakse kuni 3-korruselise hoone ehitamist.
Esitatud eskiismaterjalides on jooniste ja teksti
kohaselt tegemist osaliselt 4-korruselise hoonega.
VTK peatikis 4. ,HINDAMISMETOODIKA® on
kirjutatud, et KSH labiviimisel kasutatakse vastava
teemavaldkonna erialaspetsialistide
eksperthinnanguid. Palun tdpsustada, kas nende all
on moéeldud |k 11 esitatud puittaimestiku anallusi,
liklusanalldsi- ja lahendust ning valisdhu seisundi
uuringut. Koondada nimetatud info, et oleks Uheselt
moistetav, millistest eksperthinnangutest on eelnevalt
kirjutatud.

Valisbhu ja mira uuringut tehes arvestada ka
I&hiimbruses kehtestatud DP-de elluviimisel
kaasnevate voimalike liikluskoormustega ning sellega
kaasneva 6husaaste ja mirahairinguga.

VTK ptk 6 on tabelisse margitud, et arendaja koostdds
KSH eksperdiga koostab VTK algdokumendi. PlanS §
80 Ig 1 kohaselt koostab VTK planeeringu koostamise

korraldaja. Kuna koostamise korraldaja voib DP
koostamise Ule anda DP koostajale, siis VTK
koostatakse koosté6s DP koostaja ning KSH

juhteksperdi voi eksperdirihmaga.

VTK |k 16 ,Avalikkus ja padevate asutuste
seisukohad: Huvitatud isikud ja asutused osalevad
KSH protsessis avaliku menetluse teel.
VTK/aruandega seonduvaid ametkondlike toiminguid,

nagu seisukohtade kilsimine ja avalikustamist
korraldab Tallinna Keskkonnaamet. VTK ja KSH
aruande tulemustest teavitatakse ning kusitakse

seisukohta jargmistelt ametkondadelt:* Kuna KSH
otsustaja ja korraldaja on Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet ning sellekohane info on juba
peatikis 5 eespool valja toodud, siis ei ole
Keskkonnaameti arvates vajalik seda infot dubleerida.
loetelule lisada selgitused,
milline on konkreetse asutuse seos kdnealuse KSH-
ga. Mdrast tulenevate kisimuste osas peaks
asjaomaste asutuste loetellu kuuluma ka Terviseamet.
Kuna Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti

modjude suhtes pole voimalik esitada
suuri erinevusi juba VTK-s kirjeldatud

alternatiivsete lahendusvariantide
puhul.  Alternative saab esitada
vastavalt:

¢ Muutes tegevuse asukohta
e Muutes tegevuse suurust
¢ Muutes tegevuse tehnoloogilisi
lahendusi
e Muutes tegevuse ajalist ulatust
Veerenni DP KSH puhul leiame, et
sedavord vaikese ala puhul on raske

esitada alternatiive, mis erineksid
Uksteisest  nimetatud kriteeriumite
suhtes selliselt, et mdjude

omavahelisel vordlemisel nende méjud
eristuksid oluliselt. Oleme seisukohal,
et sisult vaid vaikestes nuanssides
muudatusi kaasa toovaid alternatiive ei
ole mobistlik VTK-s esitada. Pigem
pooldame muudatus-ettepanekute
esitamist KSH Soovituste voi
Leevendavate meetmete peatlkis,
mitte esitada DP-lahendusele tehtavaid
marginaalseid muutusi eraldi
alternatiividena. Argumenteeritud
ettepanekuid alternatiivide lisamiseks
saab teha ka VTK avalikustamise
perioodil.

3. Korrigeerisime ja tapsustasime VTK-s
kavandava hoone korruselisust.

4. Arvestame Teie ettepanekuga ja
korrigeerime VTK-d.

5.Arvestame Teie ettepanekuga ja
edastame ettepaneku valisdhu ja mira
uuringu teostajale.

6. Korrigeerisime VTK-d vastavalt tehtud
parandusettepanekule.

7. Korrigeerisime VTK-d vastavalt tehtud
parandusettepanekule.

8.Korrigeerisime VTK-d vastavalt tehtud
parandusettepanekule. Lisasime
asjaomaste asutuste loetellu
Terviseameti.

9. Asjaomaste asutuste all peame silmas
VTK peatikis 5 ja punktis ,Avalikkus ja
padevate asutuste seisukohad”
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19.11.2020 kirjas on asjaomaste asutuste loetelu
pikem, kui VTK peatikis 5, siis kaaluda, kas oleks
asjakohane VTK-s esitatud loetelu taiendada.

8. PlanS § 80 Ig 2 kohaselt margitakse VTK-s KSH
eeldatav ajakava.

8.1.VTK peatikis 6 ,Keskkonnamdju
tegevuskava“ vajab ajakohastamist.

8.2. Tapsustada, kes on tdpsemalt asjaomased asutused.

hindamise

loetletud asutusi. Korrigeerisime KSH

ptk-s 6 esitatud infot.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet

1.Esitada KSH VTK-s lisaks Veerenni piirkonna
likluskoormuse kasvule ka Ulejdanud kaks KSH
algatamise otsuses esitatud KSH vajalikkuse pohjust.
Esitada kumulatiivsete mojude anallis ning hinnata DP-
ga kavandatavate tegevuste koosmoju.
P. Taiendada VTK teavet piirkonna

juhtotstarvete osas.

3. Millist eskiislahendust KSH VTK-s tapselt alternatiivina 1
kasitletud on.

4. Esitada Uhe versioonina kaalumiseks ka algatamise]
otsuses toodud kdrguspiirangule vastav lahendus.

5. Labiviidava uuringuna ei ole nimetatud planeeritava alg
keskkonnaseisundi Ulevaadet.

6. Kasitleda planeeritava kompleksi
varjutavat moju planeeritavast alast

maakasutuslike|

paikesevalguse
loodes ja pdhjas

asuvate Uksikelamute suunas ja tuulekoridori
tekkevdimalusi planeeritud avalikult kasutatavatel
kergliiklusaladel.

7. Lisada |Iahtedokumentide loetellu Tallinng

rattastrateegia 2018-2027 ning koostamisel olev
Kesklinna linnaosa uldplaneering.

Punktis 5, KSH protsessi osapooled - otsustaja ja KSH
korraldaja, nimetatud Tallinna Kesklinna Valitsus
korraldab vastavalt algatamise otsusele koost6d6s
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga DP ja KSH
aruande avaliku véljapaneku ja arutelu, kuid peame
vajalikuks markida, et tegemist ei ole otsuste
kujundamisel ainsa asutusega. Ka jargnevalt samas
punktis toodud loetelu asjaomastest ametkondadest ei
ole ammendav.

Tallinna Kommunaalamet nimetati alates 1. juunist 2019
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiks ning Tallinna
Keskkonnaameti tegevus I0petati. Sellest lahtuvall
palume aktualiseerida ameti nimetust mitmel pool KSH
VTK-s.

10. Veerenni tn 61, Veerenni tn 63, Veerenni tn 65, Veerenni
pdik 4 ja Veerenni pdik 6 kinnistute ning Viadukti tn 42
kinnistu osa DP koostamine ja KSH on algatatud Tallinna
Linnavolikogu 14. juuni 2018 otsusega nr 92, mitte
korraldusega. Samuti on vajalik parandada teavet otsuse
vastu votnud haldusorgani kohta, viia labivalt KSH VTK-s
toodud DP nimetus ja planeeritud ala suurus hektarites
kooskolla algatamise otsuses tooduga.

1.DP-ala kontaktvoondi  anallls on
PlanS-st tulenev DP seletuskirja osa,
KSH VTK eelnbus ptk 3 p4
.Kavandatava tegevuse suhe teiste
planeeringutega Ulevaade]
planeeringuala naabruses
planeeritavatest arendustest” ja p7
,Kavandatud tegevuste arendamisegal
eeldatavalt kaasnevad keskkonnamdjud
planeeringualal ja selle |ahipiirkonnas”,
kus oleme arvestanud esitada
kumulatiivsete mojude anallits ning
hinnata DP-ga kavandatavate tegevuste
koosmdju. VTK eelndu ptk 4, 5. 16ik, IK

10 - .Eelkdige vaadeldakse KSH
teostamisel DP-ga kavandatud
tegevuste  realiseerimisest  tekkivat

otsest ja kaudset kuid ka kumulatiivset
moju nii inim-, tehis- kui ka looduslikule
keskkonnale...”
2. Soovitud info esitatud Tabel 1, Ik 5
3. Soovitud info esitatud Joonis 2, Ik 8
4. Kuna KSH VTK-le listaud
eskiislahenduses on hoone pd&himahus
jargitud etteantud kérguspiirangut, ainult
vaga vaiksest mahus taotletakse
kérgemat hoone mahtu, mis ei muuda
oluliselt kogu kompleksi ja piirkonna
visuaalselt pilt, siis ei pea pdhjendatuks
selle kohta eraldi lahenduse koostamist

ja esitamist

5.KSH VTK eelndus ptk 3 p5 A
.Modjutatava keskkonna kirjeldus,
Olemasolev olukord”. KSH eksperdi

seisukohast eeldabki nimetatud ptk
koostamine planeeritava ala
keskkonnaseisundi Ulevaadet.

6. Arvestame tehtud ettepanekuga
7.Lisatud

8. Taiendasime asjaomaste ametkondade

loetelu

9.Korrigeeritud
10. Korrigeeritud

kummagi kaitsevodnde, mistdttu TLPA muinsuskaitse

Tallinna Linnaplaneerimise = Ameti muinsuskaitse‘
osakond
Alal ei paikne kultuurimalestisi, muinsuskaitseala egall- Arvestame ettepanekuga

osakonnaga kooskdlastamine ei ole vajalik.
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4. [Tallinna Transpordiamet |

1. Kas juurdeehitus on kaupluse laiendus véi on tegemist [1. Tegemist saab oleme eraldi toimiva
eraldi toimiva biroohoonega? kaubandus-lao-blroohoonega, mis
2. Planeeringute registris 13.05.2020.a. esitatud DP-eskiisi moodustab Uhtse terviku kogu Espaki
materjalide hulgas on seletuskirjas viide liiklusuuringule, hoonestuskompleksiga
mida ei ole lisatud. Arvestades piirkonnas uute
arenduste elluviimisega, on otstarbekas lahtuda 2-4 Arvestame tehtud ettepanekutega
ajakohastest uuringutest.
3. Liiklusmdjude hindamisel tuleb arvestada ESPAK-i kogu
territooriumi ladude liikluskoormuse ja liiklus-
koosseisudega, kuna toimib Uhtse ladude kompleksina.
4. KSH kaigus tuleb hinnata kauplus-ladude teenindavast
ja kllastajate liiklusest tulenevat mdju ning ladusid
teenindavate veokite likumismarsruutide sobivust
(juurdepaase ladudele).
5. |Ta||inna Linnavaraamet

1. Veerenni pdik tdnava maale ei mahu ara avalikultArvestame ettepanekutega DP ja KSH

kasutatav kénnitee, mistottu on otstarbekas ndha DP-s ettedokumentide koostamisel. DP

tdnava laiendamiseks eraldi transpordimaa krundipdhijoonisel naidatud pos1-le eraldi

moodustamine. teeservituudi ala ja tdiendatud seletuskirja
p 3.10

6. [Tallinna Ettevotlusamet

1. KSH kaigus tuleb hinnata vdimaliku DP-ga haaratudArvestame tehtud ettepanekutega
ning lahialal oleva pinnase- ja pdhjavee saastuse
keskkonnamdjud, kuna maa-alal asuvad ja kunagi olid
katlamajad, Realprojekt  OU poolt  koostatud
reostusuuringus Uletas Uhes proovivétukohas
naftaproduktide ja teises kohas plii sisaldus pinnases
sihtarvu, jdades vaiksemaks piiarvust elamumaal
(arimaal) ning naaberkinnistul Siduri tn 2 // Veerenni tn
54 on tuvastatud keskkonnareostus.

2. Pdorata tahelepanu ressursside saastlikule]
kasutamisele, kuna jaatmeteke, ehitiste disain,
véljakaevatud pinnase sh kasvupinnase kasutamine,
likluse korraldamine, materjalide ringlusse suunamine
mdjutavad otse voi kaudselt linnakeskkonda.

Tallinna Kesklinna Valitsus
KSH-s esitada uudseid ja mitmekilgseid ettepanekuidArvestame tehtud ettepanekutega ja
haljastuse suhtarvu vahenemise kompenseerimiseks, misedastame ettepanekud DP koostajale

arvestavad piirkonna aedlinnaliku miljoéga ja aitavadning vastavatele valdkonna
taiendavalt tasakaalustada 6husaastet ning liiklusmira. spetsialistidele.

Téhtis on liiklustehniliste kisimuste lahendus. Nii

kergliiklejate, raskeveokite kui tavasodidukite

kaubakeskusesse juurdepdds ning sellest tulenev
likluskoormuse anallis. Oluline on kasitleda Viadukti
tdnavat mddda kulgeva Uhistranspordi  teeninduse
voimekust ja sealset jalakaijate olukorda uut kavandatavat
ehitust silmas pidades.
| Terviseamet |
2. Planeeritavalt alalt ldhtuvad miratasemed ei tohiArvestame tehtud ettepanekutega ja
laheduses paiknevatel miratundlikel aladel (Uletadaedastame ettepanekud DP koostajale
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 lisas 1hning vastavatele valdkonna
toodud mira normtasemeid. petsialistidele.
3. Ohusaaste ja mira uuringu koostamisel tuleks

tahelepanu poorata ka uutest loodavatest parklatestDP seletuskirja ptk 4.2 on lisatud
lahtuvatele vbimalikele negatiivsetele mdjudele. astavad ndued
4. Siseruumide muratasemed ei tohi Uletada kehtestatud

normtasemeid. Vajadusel rakendada miravastaseid
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meetmeid, lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”

5. Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks
suunatud elamute poole.

6. Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel
elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada KeM
maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira
pdhjustavat t66d teha téopaevadel kella 07.00-19.00.

7. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi tletada toodud
piirvaartuseid.

8. Arvestada EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus|
elu- ja burooruumides” vo6i EVS 938:2019 ,Paevavalgus|
hoonetes ja EVS-EN 17037:2019 ,P&evavalgus hoonetes"
standarditega.

9. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

Paasteamet

7. Paasteteenuse tarbeks tuleb tagada piisava laiuse ja
kandevdimega juurdepadsuteede olemasolu kdigi
ehitisteni ning veevdtukohtade, hidrantide olemasolu
veega varustamiseks. Ohuliinide korral tagada
kérgusmarkide olemasolu.

Kuna DP-ala asub B kategooria suurénnetusega
ettevotte Tallinna Vesi AS veepuhastusjaam ohualas,
siis tuleb DP ja KSH koostamisel lahtuda
kemikaaliseaduse § 32 nbuetest.

Arvestame Paasteameti ettepanekutega
ja edastame ettepanekud DP koostajale.

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve Amet

Palume planeeringu menetlusse kaasata Edelaraudtee AS,
kes on raudteeuletuskoha valdaja ning kellel voib
planeeringu kehtestamisel tekkida lisakohustusi seoses

Arvestame TTJA ettepanekuga, lisasime
Edelaraudtee AS KSH VTK
informeeritavate asutuste loetellu ja

raudteeohutusega

edastasime ettepaneku DP koostajale.
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LISA 4 Leevendusmeetme — ,séilitatavate puude korrektne kaitsmine“ rakendamine
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