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EESSONA

Tallinna Linnavolikogu algatas Mustamae linnaosa ldplaneeringu 10.jaanuari 2002
otsusega nr 7.

Planeeringualal kehtiv varasem Uldplaneering on Tallinna Uldplaneering 2000, mille
kehtestas Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuaril 2001.

Uldplaneeringu koostamise aluseks oli Mustamée linnaosa Uldplaneeringu koostamise
lahtelilesanne, mis on kooskélastatud 07.novembril 2001 Tallinna abilinnapea Toivo Ninnase
ning 08.novembril 2001 Tallinna Linnavolikogu linnamajanduskomisjoni esimehe Toomas
Toniste poolt.

Mustamae Uldplaneeringu tellis ning planeeringut korraldas Tallinna Saastva Arengu ja
Planeerimise Amet, kus moodustati planeeringu koostamise koordineerimiseks t66riihm.

Planeering koostati etapiviisiliselt, kusjuures seletuskirja Glesehitus kajastab t66 koostamise
etappe. Esmalt sbnastati Uldeesmargid ja lahteprobleemid, samuti oleva olukorra kirjeldus.
Selle alusel kasitleti probleemiasetusi, lahenduste lahtekohti, vdimalikke konflikte ja
keskkonnamdju. Seejarel valmis planeerimislahendus ning soovitused Uldplaneeringu
rakendamiseks. Planeeringu etappe ja vahetulemusi tutvustati jooksvalt aruteludel ja
noupidamistel ning taiendati laekunud ettepanekute ja kooskdlastuste alusel.
Planeeringujooniste  osa  koosneb  Uldistavatest  temaatilistest analtusi- ja
lahendusskeemidest ning maakasutustingimusi kajastavast planeeringukaardist (IV-1), mis
on Uldplaneeringu pdhijooniseks. Seadustest tulenevaid maakasutuse kitsendusi
pdhjustavate ndhtuste nimekiri on planeeringu lisas.

Uldplaneering maératleb linnaosa ruumilise arengu pdhisuundadele vastavad (ldised
maakasutustingimused, kasitledes tasakaalustatult ja sa&astvalt nii olevaid stabiilselt
arenevaid piirkondi kui ka muutuvaid arengualasid. Uldplaneeringuga kavandatakse avaliku
sektori tegevusi ning seatakse arengutingimusi erasektorile. Eesmargiks on linnaosa
muutmine atraktiivseks elukeskkonnaks vdimalikult kdigile elanike gruppidele, mis on aluseks
linnaosa omapara hindava pusielanikkonna kinnistumisele.

Uldplaneeringus on maéaratletud arengualad, mille osakaal Mustamée linnaosas on piisav
mitmekesise ettevotluse ning haridus-teadusasutuste arenguks. Arengualadel on véimalik ka
ettevotlus- ja elukeskkonna tihedam integreerimine kui valjakujunenud elurajoonides. Avaliku
sektori ja huvitatud ettevdtjate ruumilise arengu vajadusi selgitavate planeeringuprotsessi
kaigus esitatud arenguplaanidega on uldplaneeringus arvestatud.

Mustamae linnaosas nagu ka mujal Tallinnas on munitsipaalomandis vaid linnale kuuluvate
koolide ja lasteasutuste maa, méned haljasalad ja tanavate teenindusmaa. Ulejadnud maa
on eraomandis vdi véga suur osa ka jatkuvalt riigi omandis. Uldplaneering on aluseks
avalikult kasutatavate riigi omandis olevate maade munitsipaalomandisse taotlemisel, samuti
tulevikus vajalike maa-alade reserveerimiseks.

Uldplaneering realiseerub labi selle rakendamise ning tal ei ole linnakeskkonnas otsest
ehitus- ega asjadiguslikku valjundit. Rakenduskavas on toodud planeeringu elluviimiseks
vajalikud tegevused, milleks linna vahendite reserveerimine toimub linna arengukava ja
eelarve koostamise kaudu. Maaratletud on pdhiliste detailplaneeringute koostamise vajadus
avalike huvide tagamiseks.
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Koostajad

OU E-Konsult poolt tegeles tldplaneeringu koostamisega tddgrupp koosseisus:

Andres Levald planeeringu projektijuht, maastikuarhitekt
Eike Riis keskkonnamadju hindamine

Kaarin Juhat keskkonnaekspert

Tiit Saare ehitusokonomist

Lembit Linnupdld konsultant kinnisvarakisimustes

Linnaehitusliku pdhilahenduse ja maakasutuse planeeringu koostas alltéévdtjana
arhitektuuribtroo Koot&Koot:

Margus Koot arhitekt
Siiri Koot arhitekt

Tehnovérkude lahenduse koostas AS Eesti Projekt toorihm:

Arno Laidsalu projektijuht

Kalju Saard veevarustus ja kanalisatsioon
Alari Sarv soojusenergeetika

Kaarel Roopalu elektrivarustus

Mustamae uue alajaama asukohavaliku variantide labitd6tamisel andsid panuse Jaanus
Ojangu (AS ELPEC) Sulev Kitt ja Aadu Hiob (Eesti Energia)

Liikluslahenduse osas (liiklustiheduse arvutused, liikluse modelleerimine, Tammsaare tee
laienduse variantide vordlus) osales OU Stratum

Dago Antov projektijuht
Tarmo Sulger teedeinsener

Planeeringu koostajad tanavad tdéorihma liikmeid ning tddndupidamistel ja aruteludel
osalenud elanikke, Uhistute esindajaid, ettevdtjaid ning asjahuvilisi, samuti Mustamae
linnaosa valitsuse ja Tallinna Linnavalitsuse ametite to6tajaid, kes on andnud konstruktiivse
panuse kaesoleva uldplaneeringu valmimisse.
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| OSA

ULDEESMARGID JA LAHTEPROBLEEMID

Jargnevad uldeesmargid ja Iahteprobleemid on pustitatud Mustamae linnaosa Gldplaneeringu
lahtellesande alusel ja alusandmete anallUsi kaigus.

1. Elanikkond ja elamine

1.1. Uldeesmairgid

Elamiskvaliteedi paranemine hoonetevahelise linnaruumi Kkorrastamise
teel.

Linnaosa omapéra hindava pusielanikkonna kinnistumine.

Asendist ja miljodst tuleneva linnaosa prestiizi tekkimine.

Linnaosa muutumine atraktiivseks elukeskkonnaks vdimalikult koigile
elanike gruppidele.

1.2. Lahteprobleemid

Kas elukeskkonna paranemine peatab elanike arvu edasise vahenemise ?
Millised muutused toimuvad vanuselises ja soolises struktuuris ning
sotsiaalses kuuluvuses ?

Kuidas méjutab Tallinna korterituru areng Mustaméaed ?

2. Toohoive ja tookohad

2.1. Uldeesmargid

Toovoimelise elanikkonna osakaalu suurenemine.

Linnaosa territooriumil olevate tddkohtade/tegevusalade kohalikule
toovoimelisele elanikkonnale atraktiivsemaks muutumine.
Kodustootajate/kodukontorite osakaalu téus.

2.2. Lahteprobleemid

Milliseks kujuneb linnaosas asuvate suurettevotete areng ?

Milliseks kujuneb linnaosa ettevotjate huvi kohaliku t66vdimelise
elanikkonna kaasamiseks ?

Kas teadusmahuka tootmise (teaduspark) idee osutub linnaosas
elujouliseks ?

3. Sotsiaalsfaar ja rohealad

3.1. Uldeesmargid

Linnaosa kdigi elanikkonna gruppide piisav varustatus sotsiaalobjektidega.
Kultuuriehitiste ja spordirajatiste maksimaalne avalik kasutatavus ja
kattesaadavus.

Olemasolevate terviklike rohealade sailimise tagamine ja nende
omavaheline Uhendamine rohealade slsteemiks.
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3.2. Lahteprobleemid

= Milliseks kujuneb lasteaia- ja kooliealiste laste osakaal ?

= Kas on voimalik tagada kdéikidele vanusegruppidele sobiv hoonetevaheline
keskkond (poolavalik ruum sotsiaalseks labikaimiseks) ?

= Millised sotsiaalsed tegevused tostaksid linnaosa prestiizi ?

= Kas suudetakse kaitsta Gldkasutatavaid rohealasid tdishoonestamise surve
eest ?

4. Liiklus ja tehniline infrastruktuur

4.1. Uldeesmargid

= Mikrorajoone siduva katkematu kergliiklusteede vérgu rajamine.

= Mikrorajoone Iabiva mootorsdidukiliikluse vahendamine.

= Linna ja linnaosa vajadusi rahuldavate mootorsdidukite magistraalteede
vBimalikult suur eraldamine.

= Mikrorajooni sisese parkimise Umberkorraldamine hoonetevahelise ruumi
kvaliteedi parandamiseks.

4.2. Lahteprobleemid

= Milliseks kujuneb Tammsaare tee laius arvestades selle vajadustest
ulelinnalise transiitmagistraalina ?
= Milliseks kujuneb kahetasapinnaliste ristmike vajadus ning nende moju

kohalikule liiklusele ?
= Kas suudetakse tagada kergliiklusele eelise loomine mikrorajoonide
siseses liikluses ?

5. Linnaruum

5.1. Uldeesmargid

= Vabaplaneeringu eeliste sailitamine ja esiletoomine.
= Hoonetevahelise ruumi kvaliteedi tdstmine.
= Oleva hoonestusstruktuuri pieteeditundeline tdiendamine.

5.2. Lahteprobleemid

= Kas olemasolevate elamualade tihendamine uute elamutega on
pdhjendatav ?

= Kas olemasolevate/varemkavandatud mikrorajoonikeskuste ehituslik
edasiarendamine on vdimalik ?
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I OSA

OLEV OLUKORD JA ARENGUEELDUSED

1. Uldandmed

1.1. Planeeringuala
Linnaosa pindala 8,1 km?
1.2. Elanikkond

Elanike arv 65 793 (seisuga 1.aprill.2005)
Asustustihedus 8 123 in/km?
Elamute arv 471
Elamispind 1,43 milj.m?
Eluasemete arv 30581

1.3. Sotsiaalsfaar

Koolieelsete lasteasutuste arv 16
Lasteaed-algkoolid 3

Pdhikoolide arv 3
Glmnaasiumide arv 11
Kutsedppeasutuste arv 1
Kérgkoolide arv (TTU, Akadeemia
NORD, Majanduskool) 3

Haiglate arv 2

Polikliinikute arv 2

1.4. Tookeskkond

Suuremad téd6andjad Mustamael:
Mustamae haiglalinnak ca 2220 to6tajat
TTU ca 1010

Tallinna Autobussikoondis ca 765

1.5. Liiklus

Soiduteede kogupikkus 29,6km
Kdnniteede kogupikkus 34,2km
Olev parkimiskohtade arv 18300

1.6. Rohealad

Haljasmaa pindala (sh muu maakasutus) 392,17ha
48,4% linnaosa pindalast
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2. Uldplaneeringu pdhiiilesanded

Eesti Vabariigis on ruumiline planeerimine, sh omavalitsuse territooriumi vdi selle osa
uldplaneeringu koostamine reguleeritud Planeerimisseadusega (RTI, 09.12.2002, 99, 579).

Tallinna Linnavolikogu on 10.jaanuaril 2002 algatanud Mustamae linnaosa uldplaneeringu.

Kehtiv Uldplaneering planeeringualal oli linnaosa Uldplaneeringu algatamisel Tallinna
uldplaneering 2000, mille kehtestas Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuaril 2001. Tallinna
Uldplaneering on Mustamae linnaosa Uldplaneeringu I&htealuseks.

Seadusest, linnaosa eriparast ning Uldplaneeringu lahtellesandest tulenevalt on Mustamae
linnaosa Uldplaneeringu péhillesanneteks:

Linnaosa ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine;

Uute ja muutuvate hoonestusalade Uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine;
Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine, sealhulgas parkide ja
haljastute kasutuse tapsustamine;

Kergliiklus- ja matkaradade trasseerimine;

Miljbévaartusega hoonestusalade ja looduskoosluste maaramine ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine, sealjuures olevate ja kavandatavate kaitsealade piiride
tapsustamine;

Elurajoonisisese liikluse ja Uhistranspordi parem korraldamine;

Ettevbtluspiirkonna parem sidumine elu(mikro)rajoonidega;

Mikrorajoonikeskuste mdju tugevdamine;

Tihendatavate ja muutuvate hoonestusalade maaramine;

Avaliku ja poolavaliku ruumi piirittemine;

Elamualade valisilme parandamise ja kujundamise Uldiste pohimotete maaramine;
Voéimalike uute parklate asukohtade maaramine;

Ettepanekute tegemine liikluse rahustamiseks;

Normatiivse parkimisvajaduse maaramine mikrorajoonide kaupa;

Uhistranspordi marsruutide tapsustamine;

Ettepanekute tegemine jadtmekorralduseks;

ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise
kaudu;
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Mustamae linnaosa uldplaneering 2006 9

3. Planeeritava ala asend

Skeem II-1 Linnaehituslikud seosed

Mustamae linnaosa paikneb Tallinna ladneosas. Mustamae linnaosa keskpunktist Tallinna
linnasiidamikku on ca 5 km. Mustamae linnaosa piirneb ladnes Haabersti, Idunas Némme
ning idas ja pdhjas Kristiine linnaosaga. Kéige soodsam Uhendus on Mustamael Kristiine ja
Kesklinnaga. Uhendus Némmega toimub modda Ehitajate teed ja Kadaka puiesteed, side
Haaberstiga toimub Ehitajate tee kaudu. Mustamaed ei labi peale Tammsaare tee Ukski
olulisem Tallinna linna Iabiv transiitlikluse magistraal ning Mustamae funktsioneerib
peamiselt Tallinna linna elurajoonina.
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Mustamae linnaosa piir algab Kadaka pst. 165 krundi piiripunktist nr.9 ja laheb médda krundi
piiri punktini nr.14, sealt kulgeb edasi Lohu tn.12 krundi piiripunktini nr.24, piki krundi pdhja-
ja idapoolset serva kuni piiripunktini nr.7A. Edasi kulgeb piir mééda krundi piiri ja piki selle
pikendust kuni Lossi tn.21 krundi piiripunktini nr.5 ja médda krundi Idunapoolset eralduspiiri
kuni piiripunktini nr.3. sealt 1&heb piir Lossi tn.19A krundi piiripunktini nr.7 ja nr.8 ning siis Ule
Lossi tanava.

Edasi laheb piir médéda Lossi tn. idapoolset eralduspiiri, piki Soone tn. pdhjapoolset
eralduspiiri, piki Raja tn. 1aénepoolset eralduspiiri ja Ulidpilaste tee I6unapoolset eralduspiiri,
piki Ehitajate tee ldaadnepoolset kdnnitee ndlvapoolset serva ca 300 m kagu suunas, sealt risti
Ule Ehitajate tee ning médda Mustamae ndlva alust teed ca 600 m ida suunas. Edasi médda
uhteoru vasakpoolset serva maest Ules kuni treppideni, sealt sirgjooneliselt jargmise uhteoru
servani ja edasi Iduna suunas kuni Rahumae kalmistu krundi piiripunktini nr.28.

Sealt kulgeb piir Tervise tn.17 krundi piiripunktini nr.14, piki laanepoolset krundi piiri kuni
piiripunktini nr.6, tervise tn.19 krundi lddneserva médda pdhja suunas ning Uletab Tervise
tdnava. Edasi kulgeb piir piki Retke tee idapoolset eralduspiiri kuni Retke tee 1 krundini, piki
krundi selle idapoolseima punktini, Gletab Retke tee ja Tammsaare tee.

Edasi Iaheb piir piki Nomme tee 106-108, 110, 112 piiripunktini nr. 7. Sealt kulgeb piir mé6da
Siili 13 krundi idapoolset piiri piiripunktist nr.7 kuni punktini nr.3, médda Siili 11A krundi
idapoolset piiri punktist nr.3 punktini nr.10, méoda Siili 11 krundi ida- ja p6hjapoolset piiri
punktist nr.10 punktini nr.7.

Edasi laheb piir mé6da Sopruse pst.161 krundi Iduna- ja Id&nepoolset piiri, médda Sopruse
159 krundi I6una- ja l1dénepoolset piiri ning Ule Sdpruse puiestee. Sealt kulgeb piir piki Tildri
tn. pbhjapoolset eralduspiiri, piki Mustamae tee idapoolset eralduspiiri kuni Kadaka teeni,
edasi Ule Kadaka tee ja piki Kadaka tee pdhjapoolset eralduspiiri, piki Tuuliku tee
Idunapoolset eralduspiiri kuni Harku raudtee eraldusribani. Sealt kulgeb piir piki Harku
raudtee idapoolset eralduspiiri kuni Kadaka pst.165 krundi piiripunktini 9.
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4. Linnaehituslik kujunemine

Mustamae ndlva alune on kunagine merepdhi, mis hiljem rannajoone taganemisel jai tuisk- ja
heiteliivade alaks, kus kasvas kidur taimestik.

Mustamae klindi all - praeguse elurajooni alal oli lainete tegevus suhteliselt nérk, kuna meri
oli seal vordlemisi madal ja lauge pdhjaga. Siin toimus liivase veeriselise materjali transport
peamiselt piki randa. Selle tegevuse jalgi vbéime naha Tallinna Tehnikallikooli hoonete
piirkonnas tuiskliivaga kaetud paeveeristest koosneva rannavallina.

Teist rannavalli, mis paikneb mdnevdrra pdhja pool, on pinnamoes raske jalgida. Mustamae
elurajooni ala vabanes nn. Litoriina mere alt 4000...6000 aastat tagasi. Vastavalt veetaseme
alanemiseni ja liivaste alade veest kerkimisele kujunes uus tegur - tuule tegevus. Tekkisid
tuiskliiv ja luited. Luidete areng pidurdus nende kattumisel taimestikuga, peamiselt
mannimetsaga, aga ka pajupddsastega. Mustamael olid luited ainult 1...1, 5 m korged,
mistdttu jatavad pigem tuiskliivakuhjatiste mulje. Valdav enamik luidetest on aja jooksul
inimtegevuse to6ttu taielikult havinenud. Nende jalgi on naha veel vaid elurajooni ja klindi
vahelisel alal.

1927 .a. arheoloogilistel kaevamistel muistsel rannaliival leiti tuleasemest parinevat puusutt ja
hulk lihtsaid dekoorita keraamikakilde. Viimased parinevad kiviajast, umbes aastast 2000
e.m.a. Kuna kaevamistel pisiva asula jalgi ei avastatud, tuleb oletada, et tegemist oli ajutise
laagriasemega.

1265. aastast kuni kdesoleva sajandi viiekimnendate aastateni pUsis Tallinna ja Harjumaa
piir praeguse Mustamae tee ja Laki tdnava kohal. Linna piires asus rida suvemadisu. Linna
piiri ja Soone oja vaheline ala kuulus Haabersti mdisale, Soone ojast edela poole jaid Harku
mdisa alad. Praeguse Kadaka tee aares asus rida hastimajandatud talusid.

1923. a. ehitati praegu Kadaka tee 62 kohale arhitekt Burmani projekti jargi pansionaat, mida
ka tallinlased kasutasid valjasdidukohana.

Kéesoleva sajandi viiekimnendatel aastatel ehitati rida individuaalelamuid Kadaka teele,
Ehitajate teele, samuti IV mikrorajooni maa- alale (Herilase, Lepatriinu jt. tdnavad).

Kogu Mustamae hoonestus on valminud praktiliselt vimase 20...30 aasta jooksul.

Mustamae elurajooni, esialgse nimetusega “All-Némme” voi “Mustamae alune”, kavandamise
alged ulatuvad 1957. aastasse. Uuriti ehitamiseks voimalikke piirkondi. Loépuks jaadi
peatuma Mustamaele, sest siin olid head ehitusgeoloogilised olud ja hea Uhendus
kesklinnaga ja ka linna teiste piirkondadega.

Valikut méjutasid veel soodus mikrokliima ja ilus Umbrus - mannimets, Mustamae ndlvad,
lahedal asuv Harku jarv ning hea Uuhendus linna I|aanepoolsel kiljel paiknevate
puhkerajoonidega, nagu Rannamdisa, Vaana, Keila-Joa ja Kloogaga.

Oluliseks pdhjuseks oli ka asjaolu, et valitud maa-ala oli hoonestusest tihi, valja arvatud
vaike grupp eramuid Mustamae tee 16pus. 1958.a. jaanuaris kinnitas ENSV Ministrite
Nd&ukogu uue elurajooni planeerimise esialgse lahtellesande.

Korraldati konkurss, millest vottis osa 13 autorite kollektiivi. Parimaks tunnistati arhitektide
T.Kallase, M.Pordi ja V.Tippeli Ghine ideekavand. Konkursitoéd mdjutasid tunduvalt
Mustamae elurajooni edasist planeerimist. Nad pakkusid mitmesuguseid planeerimisvariante
Uhe ja sama ulesande lahendamiseks ja vbimaldasid valja valida uue elurajooni kdige
ratsionaalsema planeerimisskeemi.

Mustamae elurajooni detailplaneerimise projekt valmis “Eesti Projektis” 1959.a. keskel.
Autorite kollektiivi kuulusid arhitektid V.Tippel, L.Pettai ja T.Kallas ning insener A. Prahm.
Planeeritav ala oli ligi 500 ha, summaarne elamispind 537 945 m2 elamispinda. Kavandatud
oli 9 mikrorajooni. P&hiline hoonestuskdrgus oli 4...5 korrust. 15 % hoonetest olid kdrgemad
punktmajad. IV ja VI mikrorajoon olid planeeritud 2...3 korruselistena. Olemasolevad
metsaalad pidid saama kujundatud metsapargiks. Uhiskondlik transport oli organiseeritud
trollibussi, autobussi ja trammiga, kusjuures oli ette nahtud pikendada trammiliin Tondilt
Mustamaele. Viaduktid olid ette nahtud Endla tn. ja Tondile. Projekt vaadati 1abi Tallinna
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Linnavalitsuse ja Ehituskomitee poolt ja kinnitati Eesti NSV Ministrite N6éukogu poolt 30.
novembril 1959.a.

1961. aastal algas tehnovdrkude valjaehitamine. 1962.a. augustis alustati Mustamaele |
mikrorajooni esimese suurpaneelelamu ehitamist, mis anti ekspluatatsiooni sama aasta
detsembri 6puks. 1964.a. valmis | mikrorajoon tervikuna. Jargnes Il ja Il mikrorajooni
valjaehitamine.

Toostus- ja kommunaaltsoonis ehitati Mustamée tsentraalkatlamaja, segusdim,
autobussipark. Varem oli valminud Veskimetsa alajaam.

1964.a. koostati “Eesti Projektis” Mustamae elurajooni uus detailplaneerimise projekt, millega
elamispind kasvas 838 290 m2-le, mis tdhendas elanike arvu suurenemist ligi 80 tuhande
elanikuni. Hillem planeeriti Mustamae Uheksale mikrorajoonile lisaks veel nn. Saase ja Siili
mikrorajoonid, mis hoonestati Uheaegselt Mustamaega. Elurajooni ehitamine [dpetati
praktiliselt 1973.a.

Kogu Mustamée elurajooni planeerimisstruktuuri ruumiliseks fookuseks (Spruse puiestee,
Ehitajate, Mustamae ja Keskuse tee vaheline ala) kavandatud Uhiskondlik-kaubandusliku
keskuse kohta on vaid arhitekt R. Karbi poolt 1970.aastal koostatud detailplaneerimise
dldlahendus.

Tallinna Tehnikallikooli ehitamiseks eraldati krunt juba 1952.a. Projekt valmis 1960.a. -
autorid arhitektid U.Tdlpus, E.Sepman ja O.KontSajeva. Esimese ehitusena ehitati
Uhiselamu, mis valmis 1962.a. martsis. Tallinna Tehnikaulikooli peahoone nurgakivi
asetamine toimus mais 1962.a., mille jarel ehitati kogu Ulikooli hoonetekompleks.

1969.a. I6pul valmis Teaduste Akadeemia Keemiainstituudi hoone. 1973.a. 23. martsil andis
Leivatehas esimese toodangu. 1973.a. laks kaiku Omblustootmiskoondise uute hoonete
kompleks jne.
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5. Arengu eeldused ja prognoosid

5.1. Asend ja lihendusteed

Mustaméae linnaosa on nii era- ja Uhistranspordiga hasti ligipdasetav. Probleemne on liiklus
vaid tipptunnil ja naiteks avariide korral. Ummikute valtimiseks on olemasolevaid teid
viimastel aastatel rekonstrueeritud ning pdhimagistraalid rahuldavad linnaosa vajadused.

Tulevikus avaldab olulist méju Mustamaed labivale transiitliiklusele Haabersti ristmik, mille
I&bilaskevbime ei ole tana piisav ja kus lahiaastail ehitatakse valja mitmetasandiline ristmik.
Koos Lounavaila valjaehitamisest tuleneva liiklusvoogude suurenemisega voib see IB
Stratum spetsialistide arvutustele tuginedes vaga tdendoliselt tingida Tammsaare tee
rekonstrueerimise vajaduse.

5.2. Elanikkond

Mustamae linnaosa rahvastiku prognoos on Mustamae linnaosa arengu Uheks kdige
olulisemaks eelduseks. Jargnev hinnang on koostatud Tallinna linnastu arenguprognoosi
(T.Tammaru 2001) nelja stsenaariumi alusel.

Mustamae linnaosa elanikkond vananeb ja elanike arv vaheneb kdigi stsenaariumite puhul.
Pdhjuseks on eelkdige Mustamae esmaasukate kdrge vanus, mida ei suuda tasakaalustada
vahene slindivus. Aluseks on tbendoseim stsenaarium, mis eeldab slindivuse moéningat
téusu.

75-79 — o
o S
2005 2015
Villaka vanuse Uletab perioodi
- = jooksul ka esmaasukatele jargneva
70-74 \\ . . '
et —— pglvkonng pohl_osa. Elar_ukkonna
= vahenemine, mis aastani 2015
o < toimub veel suhteliselt aeglaselt,
o hoogustub seejarel oluliselt.
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000
elanikke 2025

Sarnased rahvastikuprotsessid toimuvad kdigis Tallinna paneelelamupiirkondades. Ehitusaja
tottu on Mustamde neist vanima elanikkonnaga. Sooliselt valitseb Mustamae linnaosas
alates 30-ndatest eluaastatest naiste Ulekaal, mis oluliselt voimendub eakates
vanusegruppides.

Mustamée, Lasnamée ja Haabersti elanike registrid Mustam e elanike register

80+ \\ 80+ —_ ]
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Mustaméae, Lasnamae ja Haabersti rahvastik Meeste ja naiste vahekord eagruppides Mustamael

Seega lldplaneeringu perioodil Mustamae linnaosas:
= rahvastik vaheneb:;
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elanikkond oluliselt vananeb;

suureneb vanurite, eriti eakate naiste osatahtsus rahvastikus;
vaheneb leibkondade keskmine suurus;

suureneb elamispind elaniku kohta;

suureneb soéltuvus Uhistransporditeenustest ja vajadus nende jarele.

Elanikkonna vananedes planeeringuperioodil tédealise elanikkonna osakaal rahvastikus
praktiliselt ei vahene ning jouab aastaks 2025 suhtarvuna, kuid mitte absoluutvaartustes taas
lhtetasemele. Samas puudub elanikkonna jarelkasv ja noori ei ole lisandumas.
Tdojouturusurve indeks on 2002.aastal 0,67 (Tallinnas 0,93). 2015.aastal on see Mustamael
isegi 1,0, kuid sealt algab kiire langus. 2025 — 0,63 ning 2030 aastal lahkub téen&olise
stsenaariumi kohaselt t66jouturult juba Ule 2 korra rohkem mustaméaelasi kui sinna siseneb.
Mikrorajoonide kaupa analtisitavad andmed puuduvad, kuid elanike vanuseline vahekord
on kaudselt Uldistatav mikrorajoonide ehitusajast. Mikrorajoonidest jduab sellise staadiumini
kdigepealt | mikrorajoon, mis valmis esimesena.

Prognoositava rahvastikuarengu leevendamiseks tuleb vanurite vajadustega arvestamise
kérval muuta Mustamae linnaosa elukeskkond vaimalikult atraktiivseks noortele peredele.

Rahvuse jargi on eestlasi elanikkonnas 1/2 ning ligi 1/3 moodustavad vene rahvusest
elanikud. Nooremates vanusegruppides on rahvaloenduse andmetel 70% ulatuses eestlaste
Ulekaal. Seega eestlaste osakaal elanikkonnas tulevikus suureneb.

Kdrgharidusega on ca 1/5 elanikkonnast ning ligi 30% Mustamae té6tavast rahvastikust.
Vallalisi on Mustamael 35% ning abielus 45%. Rahvastiku ealis-soolist vahekorda kajastab
asjaolu, et kui meestest elas partnerita ca 40%, siis naistest ligi 60%.

Mustamae sotsiaalne struktuur on 7% t6dlisi (Tallinna keskmine 8%), 25% teenindajaid (24),
19% spetsialiste (20), 5% juhte (8), 25% pensionil (21). Pensionaride osatahtsuselt Uletas
Mustamaed vaid Pirita linnaosa.

5.3. Hoonestus

Mustamae positiivseks jooneks on, et ta ei ole puhtalt magalapiirkond. Linnaosas paikneb
Tallinna suurima dppeasutuse — Tallinna Tehnikaulikooli hoonetekompleks, samuti mitmeid
olulisi teadusinstituute ja tootmisasutusi ning ka mobned Umbrust mittereostavad
toostusettevdtted. Tallinna Tehnikallikoolil ning tervishoiuasutusena Mustamae haiglate
kompleksil on eeldusi kujuneda Mustaméae linnaosa arengu votmetegureiks.

Mustamae elurajoonid on valja ehitatud vahemikus 1960 - 1980. Tegemist on terviklikult
planeeritud ja toimivate elurajoonidega, mille elanike tihedus on kérgeim Tallinnas (> 4000
in/km?).

Andmed Mustamae hoonestuse tehnilise seisukorra kohta tuginevad pdhjalikele uuringutele.
Tehniliselt on elamute pdhikonstruktsioonid kaesoleval ajal heas seisukorras ning pidev
hooldus ja oigeaegne kapitaalremont tagab elamute po&hikonstruktsioonide sailimise
kasutamiskdlblikena veel vahemalt 25-30 aasta jooksul. Kuna elamufondi vanus on
enamikus vahemikus 30-40 aastat, siis on pikemas perspektiivis eluaseme sailimiseks,
jooksvate kulutuste vahendamiseks ja elukeskkonna parandamiseks hadavajalik elamute
omanikel hiljemalt 5-10 jooksul elamud renoveerida. Elamute rekonstrueerimise summaarne
investeerimisvajadus sellel perioodil Uletab ca 1,5 miljardit krooni (keskmiselt 25000 krooni
iga mustamaelase kohta).

Kdik Mustamae rajoonid on killalt paikse elanikkonnaga, Elanikkond vananeb koos
hoonetega ning Mustamae elamud vajavad enim investeeringuid fldsilise kulumi
kompenseerimiseks. Uute kortermajade ehituse potentsiaal hoonestatud alal on madal, sest
vaba ruumi olemasolevate hoonete vahel ei ole. Hoonestamine olemasolevatest
elamualadest valjaspool vdib aga riivata maa-alade kasutatavust Uldistes huvides. Uute
rajoonide arendamisel omavad eelist alad, mis on lahedal tsentraalsetele
kommunikatsioonidele.

Voéimalik on korterite Uhendamine ning mandédverpindade reservi loomine. Elamispinna
suurenemisel 1,5 m? vérra elaniku kohta korterite ihendamisel oleva elamufondi piires
suureneks Mustamael keskmise eluaseme pind 51,5 m?ni. Sellega vdheneks eluasemete
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arv ca 2800 vérra (144000 m?), mis tuleb sel juhul elanikkonna vahenemise valtimiseks
korvata elamutega arengualadel. Arvestades oleva elamispinna hinnataset voib kahelda, kas
mitme korteri ostmine nende Uhendamiseks muutuks Uldisemaks trendiks.

Samas holmavad elupiirkonna vaartused lisaks flUsilisele korterile elamus, mis pakub
elanikele normaalset elutegevust tagavaid teenuseid (vesi, kanalisatsioon, gaas, elekter,
kiite jm) ka asumi (naabruskonna) teenuste siisteemi (avalikud pargid, koolid jm), samuti
asukoha (juurdepaasuvoimalus téokohale, ari- ja olmeteenustele, ihendus muu linnaga) ning
avaliku ruumi kasutamist (asumi tltp ja miljéd). Selles on Mustaméae elukeskkonna tugevus.
Siiski on tdna suur ndéudlus just vaiksemate korterite jarele.

Planeeringuperioodi I16pupoole pakutakse rahvastiku ealise struktuuri téttu korteriturule Uha
rohkem olemasolevaid pohiliselt vaikesi 2-toalisi kortereid. Nende hinnatase kujuneb
sOltuvalt tulevasest néudlusest. Voib arvata, et Mustamaelt oma majja elama asuvad
inimesed kalduvad eelistama pigem keskmise ja odavama hinnaklassiga piirkondi tagamaal
kui kallimaid piirkondi Tallinnas.

5.4. Ettevotted ja keskused

Mustamae linnaosas tegutsevate ettevdtete arv ligines tegevusaruannete péhjal 2002.aasta
I6pus ligi 2900-le, millest vaid 22 ehk ligi 1% tegutses primaarsektoris, 17% sekundaar- ning
82% tertsiaalsektoris. Sageli kuulub aga Uhele ettevéttele voi eraisikule mitu ettevotet, millest
osadel puudub aktiivne majandustegevus.

Rahvaloenduse andmetel nimetas 11761 Tallinna elanikku oma tddkohaks Mustamae
linnaosa. Mustamae 31080 to6tavast elanikust nimetas téokohana Tallinna 20360 inimest
ning 4250 Mustamae linnaosa (36% Mustamae linnaosas todtavatest Tallinna elanikest).
Mustamae linnaosas registreeritud ariettevétted on 2002.aasta augustis deklareerinud
tootajate arvuks 19244, kuid sellesse on arvatud ka ettevdtete tdodtajad tegevuskohtades
valjaspool Mustamaed (nt. Eesti Energia, Autobussikoondis) ja ei sisaldu mujal registreeritud
ettevotete tookohad Mustamael.

Erinevatel allikatel jaab tdokohtade arv Mustamae linnaosas vahemikku 20 000 kuni 26 000,
mis moodustab ca 10% tookohtade arvust Tallinnas. Arvestades, et Mustaméael elab umbes
16% Tallinna elanikest, kellest pooled on tddealised, voib jareldada, et Tallinna nn
magalapiirkondadest on Mustamae Uks paremini tdokohtadega varustatud linnaosi. Samas
jaab see siiski alla keskmisele td6kohtadega varustatusele Laane-Tallinna piirkonnas, kus
paikneb 28% Tallinna tddkohtadest ning elab 34% elanikest.

Uute ettevotlusobjektide, sh. tddkohtade arengualadeks on Mustamae ja Kadaka
arengupiirkonnad Mustamae eluasumite lahikonnas. Oma panuse annab Tallinna
Tehnoloogiapargi, sh. tehnoloogilise orientatsiooniga ettevétlusinkubaatori arendamine koos
riigi ja TTU-ga. Realiseerumisel on Tehnoloogiapargil eeldused kujuneda tdsiseltvdetavaks
infotehnoloogia ja selle sidusalade arenduspiirkonnaks. Juba tana asuvad sellel territooriumil
omavahel edukalt koost66d tegevad Tallinna TehnikaUlikooli instituudid, sadakond peamiselt
peenelektroonika ja IT valdkonnas tegutsevat ettevotet.

Olulised on samuti teised ettevdtlust arendavad meetmed. Uldplaneering reserveerib
arengualad ja keskused, kus ettevotlus on soositud. Arengualadel on véimalik ettevétlus- ja
elukeskkonna omavaheline tihedam integreerimine kui valjakujunenud elurajoonides.

Tallinna territoriaalse arengu suundades (1995) suhtuti soodustavalt elurajooni keskuste
tekkele Tallinna ldanesuunal Mustamée-Oismae piirkonnas ning véimaluste loomist uute
kontorihoonete  (td0kohtade) rajamiseks ka  sudalinnast  kaugemal, eeskatt
suurpaneelelamurajoonide laheduses. Samal ajal koostatud Tallinna arengukava visioonis
2010 nimetati, et endise Kadaka aiandi maa-alal arendatakse Laanekeskust ning to6tatakse
vélja ja asutakse ellu viima keskuse liikluskorraldust.

Tallinna kehtiva Uldplaneeringu (Tallinna Uldplaneering 2000) arengusuuna kaugem eesmark
on soodustada kesklinna naabruses olevate alade tihendamist ja tekitada uusi tookohti
suurte elurajoonide Umbrusse. Kaubanduskeskustele on voéimalik jark-jargult lisada teisi
keskusele omaseid funktsioone ning neil on véimalus kujuneda kas piirkonnakeskusteks voi
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linnaosa kohalikeks keskusteks. Uldplaneering néeb ette vaba aja veetmise ruume, kus véiks
tegutseda noortemajad, huvikoolid, paevakeskused elurajoonide keskuste koosseisu.

Elurajoonide keskustes on endiste nn ABC-tlilipi kaupluste baasil vélja arendatud kohaliku
tahtsusega teeninduskeskused koos toidupoodidega.

Mustamae piirkonna kaubanduspindade areng m? elaniku kohta on (ldjoontes jargmine’:

199211993(1994|1995[1996|1997(2001|2002|2005|2010

Mustamae 0,25| 0,28 0,33] 0,33/ 0,41] 0,74| 1,07| 1,10{ 1,15] 1,20

Keskmine suurus 20-50 50-100|150<

Arvestusse ei ole hdlmatud hulgikauplusi, kauplusladusid ning spetsialiseeritud kauplusi, mis
valdavalt paiknevad Kadaka tee aarsetel arengualadel.

Mustamael on kohalike keskuste voérk hdére, kuid samas on tegemist killalt suurte
keskustega. Varem pigem turistidele suunatud Kadaka turul 2002.a. sigisel avatud Prisma
toidukauplus ei ole plaanitud tegevusmahtu veel saavutanud. Asumisisese asukoha tottu on
Kadaka keskusel probleeme tbeliselt suurele keskusele vajalikku kliendibaasi
saavutamisega. Tammsaare tee on transiitkoridor, mida labivad lisaks mustaméaelastele veel
osaliselt Oismée elanikud, kuid Kadaka keskuse maa-ala jaéb liiklusvoolust kérvale. Sellest
tingituna vajavad parandamist Kadaka keskuse piirkonna juurdepaasud.

Uusi kaubanduskeskusi on tekkinud kahte tllpi: labisoitjatele suurte magistraalide aarde
ning suure elanike arvuga siserajoonidesse igapaevaste vajaduste rahuldamiseks. Viimaste
naol on tegemist nii lokaalsete ostukeskuste kui ka vaba aja keskustega, milles paiknevad
keeglisaalid, internetikohvikud jne. (Mustamael naiteks Sopruse puiestee aares paiknev
valdavalt mustamaelasi teenindav Magistrali Kaubanduskeskus).

Kaubakeskuse haldamine hdlmab endas ka kaubakeskuse kui terviku opereerimist nii, et see
oleks atraktiivsem vorreldes teiste kaubakeskustega ja meelitaks ligi voimalikult palju kliente.
Enamik endiste ABC-tlulpi kaupluste ehitisi vajavad Umberehitamist ning need on
l&hikeskuste tasemel Nende ajakohastamise kulud on killaltki suured ning neile ei ole
vodimalik luua hipermarketitega vorreldavalt soodsat juurdepadsu autodega.

Kindlasti on koikidel keskustel potentsiaali laienemiseks, sest eduka kontseptsiooniga ja
korralikult to6tavad keskused mdjuvad tdmbekeskusena kdikidele jaekettidele. Toiduainete
kaubandus ei koondu suurtesse keskustesse, lahikauplused jaavad.

Mustamae rahvaarv (~62 500 inimest) eeldab 1 suure (20 000 m?) ja 1-2 keskmise (~5000
m?) kaubanduskeskuse olemasolu nn lahipoena. Neist suuremale pretendeerib arenev
Kadaka kaubanduskeskus, Magistrali keskus annab vélja keskmise keskuse moodu.

Aastaks 2010 prognoositakse veel U(he keskmise kaubanduskeskuse ehitamist voi
renoveerimist mone ABC-kaupluse baasil. Mustamae elanikud teevad kdllalt palju sisseoste
koduteel, kuhu jaavaid ostukeskusi on kullalt palju - Kristiine, Tondi Selver, Varese
Citymarket jt. Probleemiks suurema poe ehitamisel on piisava suurusega (1 - 2 ha)
territooriumi leidmine asumite sees, mis oleks samas hdlpsasti leitav ja ligipdasetav
transiitostjale.

Hajutatud keskused on Mustamae-Kadaka-Laki — Mustamae tee Paldiski mnt ristmikust
Kadaka teeni, Kadaka tee Akadeemia teeni, Laki tanav, vaiksemas mahus Sopruse pst.
Mustamae piirkond, eriti Laki tanav tduseb esile &arelinna kontoripiirkonnana.
Prognoositakse vastavate aripindade turunéudluse juurdekasvu alates 2004.aastast kuni 4%
aastas, millele lisandub renoveeritav pind.

Tallinnas on hinnanguliselt suhteliselt suurem tootmis- ja laopindade osakaal kui
Pbéhjamaades. To0Ostuspiirkondade osas oli Tallinna uldplaneeringu alusuuringute jargi
Mustamael reservterritooriumi 25 ha, mis moodustas 4% Tallinna vastavast
reservterritooriumist. Samas jatkub turul liikumine, kus suurfirmad rajavad oma uued tootmis-
ja laokompleksid logistiliselt ja maa hinnalt enam sobivatesse asukohtadesse.

! Ulevaade ja prognoos: Profindex 1998, Kinnisvaraekspert 2001, Arco Vara 2003
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5.5. Spordi- ja kultuurikeskused

Suureneb oluliselt spordi ja kultuuri kinnisvaraarenduse osatahtsus nii tervise ja vaimu
hoidjana kuid ka ariliselt kasumliku arenduse pikema tasuvusajaga kd&rvalharuna.
Kinnisvaraturu ndudlust jarjest enam mdjutavaks sektoriks on sotsiaal-, haridus-, spordi- ja
kultuuriehitised, nn vaba-aja kinnisvara.

Véimalikult ulatuslikult tuleb nii linna kui kombineeritud vahenditega arendada koolide
sportimisvdimalusi, rekonstrueerida staadione ning ehitada spordihalle, arvestades
sealjuures ka nende laiema kasutamise véimalust noorte sportimisvdimaluste arendamiseks.

Kui haridushoonete tellijaks on valdavalt riik v&i kohalik omavalitsus, siis suure osa
Ulejaanust rajab erasektor tuginedes turu ndudlusele. Vdib ennustada, et enamik ndudlusest
suundub |ahiaastate jooksul nii Tallinnas kui Mustamae linnaosas spordisektorisse.
Spordirajatiste asukoht ja ligipdasetavus omab edutegurina kriitilist rolli. Uute rajatiste
asukoha valikul kehtivad samad kriteeriumid, kui kaubanduspindade rajamisel. Kiireneva
elutempo téttu voib prognoosida vaba-aja pindade ja ostukeskuste ruumilist Ghinemist. Uued
rajatised ehitatakse liiklusmagistraalide aarde kodutee I|3hedusse ja tihti koosluses
lahedalasuva kaubanduskeskusega. Kriteeriumiks on ka kaubanduskeskuse piisava
suurusega parkla voi lahedalolev parkimismaja.

Mustamae asumite keskustes paiknevad spordiklubid omavad kohalikku tahtsust pohiliselt
mikrorajooni elanike virgestuskohana, kuid spetsiifilised tegevusalad vdivad omada ka
laiemat tdmbeulatust.

Mustamael on 3 haruraamatukogu, millest kdigis on ka internetipunkt. Haruraamatukogude
lugejateeninduspunktid on viidud valja Mustamae mikrorajoonide korteritest ning see on
vbimaldanud luua neile korralikud tingimused. Tallinna Kultuurivaartuste Amet peab
Mustamae varustatust raamatukogudega vdérdlemisi heaks ning toetab Uhe alternatiivina
raamatukogu kui hoonete sotsiaalfunktsiooni sailimiseks véimalikku asutust.
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6. Ruumilise arengu pohisuunad

Mustamae linnaosa arengustrateegia (2001) naeb Mustamaed avatud parklinnana, kus
"parklinn on eriealise elanikkonna vajadustele vastav, hinnalt vastuvbetava ja kdrge
elukeskkonna kvaliteediga moénus mitmefunktsiooniline elamispiirkond, mille identiteedi
maarab hoonetevaline avalik ruum. Rohevérgud ja haljastus ning toimiv infrastruktuur loovad
piirkonna elanikele mitmekesised vaba aja veetmise véimalused"

2001.a. juunis Mustamae linnaosa Uldplaneeringu I|8hteseisukohtade tapsustamiseks
toimunud workshopis pidasid osalejad oluliseks muu hulgas jargmist:
A (3+1 Arhitektid)
Mustamae ruumilist olemust iseloomustavad jargmised moisted:
= Parklinn
= Vabaplaneering
* Mikrorajoonid koos oma keskustega
= Uhe keskuse puudumine

Mustamae voimalused eelnevast tulenevalt on
= Saéilitada oma olemust

= Tugevdada juba eksisteerivaid omadusi
= Sailitada vabaplaneeringust tulenevat mittehierarhilist linnaruumi
= Sailitada mikrorajoonide paljude vaiksemate keskuste vorku
= Tugevdada parklinna ideed
Vajalik on:

= Aktiivsemalt kasutada aarealasid
= Integreerida ettevotluspiirkonda elukeskkonnaga
= Tegeleda paljude keskustega

B (Agabu$-Endjarv-Truverk Arhitektid ja Toomas Paaver)

= Mustamae ja Ndmme vaheline metsapark piki Mustamae nélva on kui vaartus
omaette
Paneelhoonestusega ala (potentsiaalne Parklinna ala) on selgelt piiritietav
Oluline on toimiva kergliikluse vérgu loomine
Vajalik on Tammsaare tee aarse ariala aktiveerimine
Olulised on (hendused Umbrusega - olemas on selgelt tajutav (hendus
Némmega, samuti peaks paasema Ulemiste Umbrusest labi Mustamae
parkmetsa Harku metsadeni.

C (l.Peil, S.Vallner, K.Nédmm)

= Monotoonsus ja korduvus annavad Mustaméaele teatava suurejoonelisuse.

= Uue arhitektuuri voi tegevuste lisamisel peavad need olema samas
suurusjargus.

» Mustamae korterid on ehitatud minimaalsetest vajadustest lahtuvalt. Koos
valisruumiga moodustavad nad optimaalse terviku.

= Mustamael on algse planeeringu kohaselt Uheksa vdrdse tugevusega tuuma,
need on vorgu séimpunktideks.

= Puude eluiga on pikem paneelmajade voi infrastruktuuri kestvusest, seetdttu on
investeering keskkonda pikas perspektiivis tulutoovaim.

» Vabaduse tunde annab avaliku ruumi rohkus. Avalik ruum pole siin ainult tanav
nagu eramajade rajoonis voi tihedas linnakeskuses vaid kogu hoonetevéline ala.

= Mustamae elamukvartaleid poolkaarena Umbritsev tootmis- ja teenindusala peab
muutuma raskesti labitavast, suletud territooriumist poorseks struktuuriks.

» lImselt kdige tdhusamalt elavdaks mikrorajoonide haabuvat siseelu neid labiv
kergliiklusteede vork.

= Urbanistlik ribapark labiks mikrorajoonide sldameid, seeldbi &hutades ja
aktiviseerides neid.
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D (Arhitektuuriagentuur)

Padhiline on kdrghaljastuse kihi maksimaalne suurendamine.

Abstraktsete muruvéljakute asemel tuleb tekitada erinevate kasutusalade
vorgustikke.

Mustamael seob erinevaid tegevusi pretensioonitu siseruumi asemel kvaliteetne
pargimassiiv.

Mustamaele voiks lisanduda jargmise 10-20 aasta jooksul uus kvaliteetne
kérghaljastuse kiht koos uuesti programmeeritud maapinnaga.

Selleks ajaks kui tuleb hakata paneelmaju uute hoonete vastu valja vahetama
on Mustamael pakkuda valmis tiheda teenindusvorguga pargikeskkond. See
eristaks Mustamae selgelt teistest linnaosadest ning tagaks ka pikemaajalise
atraktiivsuse.

Kokkuvotteks on Mustamde ruumilise arengu vdtmeks olemasoleva paneelelamutega
hoonestusruumi vaartustamine koos hoonetevahelise avaliku ruumi Kkorrastamisega
aktiivseks linnamaastikuks. Elamualasid labivate kergliiklusteede vérgu I6pliku valjaehitamine
nende sidumisega arendatavate mikrorajoonikeskustega annab véimaluse hea maastaabiga
linnaruumi tekkeks. Rohealade sidumine Uhtseks sisteemiks loob eelduse Mustamae kui
rohelise linnaosa vaartustamiseks.
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7. Saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused

Pdhiliseks saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu marksdnaks Mustamae linnaosas on
sdastev ressursikasutus. Tallinna kdige tihedamini asustatud linnaosana on maaressursi
kasutus Mustamael saastlik ning selle veelgi saastvamaks muutmist véimaldab jaatmaade
kasutuselevdtt. Samas linnaosa suure asustustihneduse ning hea katvusega péhitanavate
vorgu téttu on Uhistranspordi kasutamine ning selle edasine arendamine Mustamae
linnaosas suhteliselt hdlbus ja heade véljavaadetega, mis omakorda tagab transpordiks
kuluva ressursi saastva kasutuse. Mikrorajoonide keskustele orienteeritud teenindusvork
ning sotsiaalse infrastruktuuri elementide paigutus ei eelda auto kasutamist ning on
kattesaadav ka teiste liiklusvahenditega. Samal po&hjusel moodustab Uhistransport ja
kergliiklus linnaosa igapaevaelus eraautode kasutamisele tosiselt voetava alternatiivi.

Tehnilise infrastruktuuri pdhiliste vorgurajatiste paiknemine on asustustihedusest ja
hoonestusvormist [&ahtudes optimeeritud, millest tulenevad suhteliselt madalad kaasnevad
kulud elaniku kohta.

Avatud vabaplaneeringuline ruumistruktuur, linnaosa rajamisel labivalt ellu viidud
mikrorajoonide planeeringud ning valisruumi normatiivsest tarbest lahtudes kavandatud
hoonestatud alade ja rohealade vahekord loovad eelduse tasakaalustatud arenguks.

Paneelhoonestus on saastvaks elamuvormiks elanikele, kes hindavad linnalist elukeskkonda
koos puhta o6hu, tervistavaks tegevuseks piisava rohealade slsteemi ning heade
Uhendusteedega. Paneelelamute hoonestusvormist [ahtuv rekonstrueerimine ja uuendamine
on marksa vahem ressursindudlik kui uusehitus uutes asukohtades vdi vana hoonestuse
lammutamine ning uue pustitamine.

Ulalnimetatud tunnuste edasine arendamine on saastva ja tasakaalustatud arengu pdhiliseks
tingimuseks Mustamae linnaosas
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8. Maakasutus

Ulevaade ja analiiiis skeemidel:
Skeem II-2 Olev maakasutus
Skeem lI-3 Kehtestatud ja algatatud planeeringud

9. Elanikkond ja elamine

Ulevaade ja analiiiis skeemil:
Skeem lI-4 Elamisalad

10. Toohoive ja tookohad

Ulevaade ja analiiiis skeemil:
Skeem lI-5 T66kohtade paiknemine

11. Sotsiaalsfaar ja rohealad

Ulevaade ja analiiiis skeemidel:
Skeem lI-6 Sotsiaalsfaari ehitised
Skeem II-7 Rohealad

12. Liiklus ja tehniline infrastruktuur

Ulevaade ja analiiiis skeemil:
Skeem II-8 Tanavavork

13. Linnaruum

Ulevaade ja analiiiis skeemil:
Skeem II-9 Linnaruumi vaartused

14. Il osa skeemid

lI-1 Linnaehituslikud seosed 1:12500

[I-2 Olev maakasutus 1:12500

[I-3 Kehtestatud ja algatatud planeeringud 1:12500
lI-4 Elamisalad 1:12500

[I-5 Téokohtade paiknemine 1:12500

[I-6 Sotsiaalsfaari ehitised 1:12500

[I-7 Olevad rohealad 1:12500

[I-8 Olev tanavavork 1:12500

[1-9 Linnaruumi vaartused 1:12500
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Il OSA

PROBLEEMIASETUSED,
LAHENDUSTE LAHTEKOHAD,
VOMALKUD KONFLIKTID JA
KESKKONNAMOJU

1. Elanikkond ja elamine

1.1. Probleemiasetused

Elanikkond: Mustamae elanikkond vaheneb ja vananeb. Ule 60-aastaste
osakaal on Ule 30%. Samas 65% elanikest on elanud Mustamael Ule 10
aasta. Hetkel vahene atraktiivsus noortele peredele.

Elamud ja korterid: valdav osa korteritest asub suurpaneelelamutes, mis
on valminud 1961-1974. Kui majade tehnosisteemid on suures osas
uuendatud, vajavad renoveerimist fassaadid(soojustamine, Uldine
valisilme/rédud). Elamute struktuur lahiaastatel ei muutu.

1.2. Lahenduse lahtekohad

Elanike arvu stabiliseerimine elukeskkonna kvaliteetsemaks muutmise teel;
Elamiskeskkonna muutmine Ghtviisi atraktiivseks eri vanusegruppidele;
Kohaliku vdimu poolt algatatud Uhistegevus elamutevahelise ruumi
paremaks organiseerimiseks;

1.3. Véimalikud konfliktid

Olevate elamualade tihendamisel/tdiendhoonestamisel tekkivad konfliktid
harjumusparase looduskeskkonna vahenemise parast.

1.4. Keskkonnamoju

Autod vs. haljastus ja valiseluruum

(Maa)omandist pdhjustatud vastutuspiiride maaramatus ja sellest tingitud
huvide konfliktid (Uhiskasutuses?) duealade korrastamise ja arendamise
suhtes
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2. Toohoive ja tookohad

2.1. Probleemiasetused

Tootmine: Mustamae tootmisterritooriumite arenguperspektiiv ei ole
selgelt valja kujunenud. Puudub side kdrvalasuvate elurajoonidega.
Kaubandus: Algselt planeeritud mikrorajoonide keskused on
supermarketite tekke t6ttu kaotanud elujbulisuse. Illma kohaliku
omavalitsuse poolt tehtavate soodustusteta ei ole vdimalik mikrorajooni
keskustes olevatel kaubanduspindadel taita oma llesannet

Teenindus: Teeninduses puudub valjakujunenud eri teenuseliikide
pakkumise asukohapdhine hierarhia.

2.2. Lahenduse lahtekohad

Tootmine: Tootmissektoris jatkub Umberstruktureerumine. Mustamae ei
ole optimaalne asukoht klassikalisele toostustootmisele.
Tootmisettevotetest jaavad paigale keskkonnasébralikud ja kohalikku
elanikkonda téojouna kasutavad tootmised (leivatehas, karastusjookide
tehas jms.). Perspektiivikas on teadusmahukas vaiketootmine (teaduspark)
TTU ja teadusasutuste baasil, samuti vaikeettevotete
inkubatsioonikeskused. Arengualadel on voimalik ettevotlus- ja
elukeskkonna omavaheline tihedam integreerimine kui valjakujunenud
elurajoonides.

Kaubandus: Eelduste loomine mikrorajoonisisestelt kergliiklusteedelt
kattesaadava esmatarbekaupadega varustava kaubanduse elujbulisuse
tagamiseks. Suurmarketite tekke ja arengu kontrolli all hoidmine
maakasutus- ja kauplemistingimuste kaudu.

Teenindus: Elukohaldhedane teenindusettevbtete areng vajab kohaliku
omavalitsuse suunamist ja tuge.

2.3. Voéimalikud konfliktid

Suurte  kaubanduskettide ja  supermarketite  surve lokaalsete
kaubakeskuste valjatérjumiseks.

2.4. Keskkonnamoju

Koduldhedased tddkohad ja kodukontorid vahendavad autotransporti ja
Uhiskondliku transpordi koormust ning transpordiga seotud negatiivset
keskkonnamdju (mira, heitgaasid), samuti ka autoliiklusega seotud
infrastruktuuri osakaalu linnaruumis.
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3. Sotsiaalsfaar ja rohealad

3.1. Probleemiasetused

Haridus: Vahene orienteeritus  kutsedppele. Vajadus avatud
noortekeskuste jarele.

Kultuur: Vajadus vaiksemate, mikrorajoonide keskustes paiknevate
kultuurikeskuste jarele.

Sport: Suur osa olevaid spordirajatisi (s.h. koolide juures ) ei ole avalikus
kasutuses. Puudub oma spordikool.

Tervishoid: suurem vajadus esmatasandi polikliinilise arstiabi jarele.
Sotsiaalkiisimused: Vajadus taiendava sotsiaalelamispinna jarele.
Rohealad ja pargid: Vahene kaitse olemasolevatele parkidele ja
rohealadele taishoonestamise vastu. Puudub rohealade sihiparane
ettevalmistus elanike aktiivse looduses liikkumise korraldamiseks. Rohealad
ei ole seotud Uhtsesse slsteemi.

3.2. Lahenduse lahtekohad

Haridus: Vdimaluste leidmine olevate haridusasutuste maakasutuse
sailimisele ning vdimaluste loomine nende edasiarenguteks.

Kultuur: Kohaliku omavalitsuse tugi kohalike kultuurikeskuste arenguks
Sport: Spordirajatiste integreerimine tervikststeemi.

Tervishoid: toetada Mustamae haiglalinnaku kaasajastumist. Taiendavate
perearstipunktide loomise voimalused mikrorajoonide keskustesse.
Sotsiaalklisimused: Vodimaluste leidmine tadiendavate munitsipaal-
korterite rajamiseks.

Rohealad ja pargid: Rohealadele ning parkidele tegevuspdhise
funktsiooni maaramine. Rohealade sidumine kergliiklusteedega Uhtsesse
susteemi.

3.3. Véimalikud konfliktid

Arendajate soov hoonestada oma maakasutuse piires seni avalikus
puhkekasutuses olnud parkmetsa osi.

3.4. Keskkonnamaoju

Manni parki voimaliku spordi- ja vaba aja keskuse ja/vGi linnaosa keskuse
rajamisega suureneks ala kasutuskoormus — tegemist on tallamise suhtes
vaga drna sambliku kasvukohattitibiga

Tammsaare tee voimaliku laiendusega on oht kaduda Tammsaare tee
aares Tondi t ja Sépruse pst vahel oleval haljasvoondil.

Kadaka parkmetsa tagastatud osale kavandatakse korruselamute ehitamist
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4. Liiklus ja tehniline infrastruktuur

4.1. Probleemiasetused

Kergliiklus: Kergliiklusteed on 60% ulatuses olemas, kuid omavahel
sidumata ning ebakvaliteetse pinnakattega (rulluisutajad!). Puuduvad
ohutud fooridega Ulesdidud linnatanavatest.

Autoliiklus: Paljud olemasolevate kohalike magistraalteede ristmikud on
ammendanud oma labilaskevboime. Autoliiklus mikrorajoonide sees on
reguleerimata. Toimub Iabisait elukvartalitest.

Magistraaltdanavad: Selgitamata on Tammsaare tee kui Ulelinnalise
tahtsusega magistraali perspektiivselt vajalik sdiduridade arv. Selle
mitteteadmine mojutab teedarsete alade arendamist/reserveerimist.
Soiduautode arvukus: Soiduautode arv Eestis 2001.aastani kasvas, kuid
autoregistri korrastamisel viimastel aastatel on see vahenenud ca 16%
vorra. Tallinnas keskmiselt oli 2003.aastal 0,33 sodiduautot elaniku kohta.
Eeldatavalt ei ole see naitaja Mustamae linnaosas suurem. 73%
sb6iduautodest on ule 10 aasta vanused. Jatkuvalt moodustavad vaga
olulise osa (24%) s6iduautodest Vene paritolu sbidukid. Neist 95% on Ule
10 aasta vanused ja 45% (11% autode koguarvust) on Ule 20 aasta
vanused.

Parkimine: Mikrorajooni sisene parkimine vajab Umberkorraldamist, et
autod ei ummistaks hoonete sissekdikude esiseid alasid. Puuduolevad
taiendavad parkimiskohad paiknevad mikrorajoonide eraomandusse lainud
aarealadel.

Uhistransport: Mustamaele iseloomulik trollibuss ei kata kéiki peamisi
liikumissuundi. Selgitamist vajab trammiliini pikendamine Mustamaeni.
Elektrivarustus: Mustamae esimeste mikrorajoonide elektrivalisvdrkude
normatiivne amortisatsiooni aeg on lahenemas vai juba Uletatud, mistdttu
vajavad renoveerimist.

Veevarustus: Probleemiks on, et paljud jaotustorustikud on trasseeritud
Iabi hoonete keldrite.

Kanalisatsioon: Probleeme pole.

Sadevete kanalisatsioon: |dapoolse Mustamide sadevete eesvool
Mustjde oja vajab rekonstrueerimist.

Soojavarustus: Piki hoonete keldreid kulgevad soojusvorgud tbstavad
keldrite sisetemperatuuri ja ei ole alati ligipaasetavad.

4.2. Lahenduse lahtekohad

Kergliiklus: Peab tekkima linnatdnavatest valjaspool kulgev ja koiki
elukvartaleid Uhendav kergliiklusteede vork. Tanavaaarseid jalgrattateid
ehitatakse koos maagistraalteede rekonstrueerimisega, ning need on
vajalikud lokaalseteks juurdepaasudeks.

Autoliiklus: Elukvartaleid labiv liiklus tuleb autoliikluse negatiivsete
mdjude valtimiseks Umber korraldada. Kvartalite sees kasutada sobivaid
liikluse rahustamise vétteid, mis ei takistaks kergliikluse sujuvat kulgemist.
Magistraaltanavad: Kaalumist vajavad variantlahendused Tammsaare tee
vbimalikuks laiendamiseks ning Kadaka tee ja Ehitajate tee ristmiku
rekonstrueerimiseks kahele tasapinnale.

Parkimine: Elurajoonisisest parkimist saab korraldada teadmises, et
normatiivselt vajalikud parkimiskohad ei mahu elurajoonidesse. Kohaliku
omavalitsuse ja eraomanikest maaomanike koostdo tdiendavate tasuliste
parklate rajamiseks mikrorajooni perimeetril.

Uhistransport: Taiendavad ettepanekud trolliliinide tihendamiseks.
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Elektrivarustus: Korgepingevorkude rekonstrueerimise (uuendamise)
lahendab Eesti Energia AS Jaotusvork koos keskpingevdrgu Uleviimisega
6 kV-It 10 kV-le. Madalpingeliinid rekonstrueeritakse nii Eesti Energia AS
Jaotusvorgu kui ka liitujate vahenditega.

Veevarustus: Edaspidiste renoveerimiste-projekteerimiste kaigus tuleb
ette naha transiittorustike Umberpaigaldamine

Kanalisatsioon: -

Sadevete kanalisatsioon: Mustjdoe oja vajab rekonstrueerimist.
Soojavarustus: Soojusvorkude kapitaalremontide korral tuleb igal
voéimalikul juhul trassid keldritest valja viia.

4.3. Voéimalikud konfliktid

Tammsaare tee tadiendav laiendamine tekitab konflikti kiilgnevate elamute
elanike suhtes, samuti Parditiigi pargi vdhendamise osas.
Kadaka-Ehitajate tee kahetasapinnaline liiklussdlm raskendab juurdepaase
kdrvalasuvatele mikrorajoonidele.

4.4. Keskkonnamoju

Magistraalteede negatiivset modju elamualadele tuleb vdimalikult
vahendada ja leevendada

Parkimisprobleemid mikrorajoonides.

Kergliikluse vajaduste teadvustamine ja selle seadmine autotranspordiga
vordsele positsioonile peab olema sisuline

Mikrorajoone labiva mootorsdidukiliikluse piiramine vahendab mira ja
Ohusaastet elamualal, suurendab ohutust ja turvalisust
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5. Linnaruum

5.1. Probleemiasetused

Hoonestuse struktuur: Algselt Mustame rajamisel kavandatud
planeeringuprintsiipide muutmisel kahjustub terviklik ja omaette vaartuseks
kujunenud hoonestuslaad.

Hoonetevaheline ruum: Hoonetevahelise ruumi arenemisel algsest
rajamisest tanapaevani on muutunud vajadused (suurem autode hulk) ja
kvaliteedinduded algselt planeerituga vorreldes.

Avalik ja poolavalik ruum: Puudub avaliku (tdnavaaarse) ja poolavaliku
(elamutega vahetult kiilgneva) linnaruumi piirittemine. Elanikud ei taju
konkreetselt "oma" hoovi vbi dueala.

Arhitektuur: Hoonete rekonstrueerimisel (s.h. rddude kinniehitamisel ja
otsaseinte soojustamisel) puudub Ghtne Idhenemine linnaosa kui terviku
arhitektuurse kvaliteedi tdstmiseks.

Vaated: Vaated linnaosale selle struktuuri kui terviku tajumiseks peavad
sdilima ka parast magistraalteede rekonstrueerimist ja teeaarset
tdiendhoonestamist.

5.2. Lahenduse lahtekohad

Hoonestuse struktuur: Vdimaliku taiendhoonestuse kavandamisel
lahtutakse valjakujunenud vabaplaneeringu pohimdtetest. Ei vastandata
olemasolevat hoonestuslaadi uuele hoonestusele.

Hoonetevaheline ruum: Hoonetevahelise ruumi kavandamisel on
eesmargiks lahtuda atraktiivse kvaliteetruumi tekitamise vajadusest, mis
toimiks Uhtlasi kommunikatsioonikanalina labivate kergliiklusteede kaudu.
Avalik ja poolavalik ruum: Avaliku ja poolavaliku ruumi maakasutuslik
tapsustamine annab vdimaluse neid moodustavate elementide
sihiparaseks valjaehitamiseks.

Arhitektuur: Valisiime parandamise ja kujundamise Uldised po&himdtted
annavad tduke rekonstrueeritavate elamute terviklikuks kasitlemiseks.
Vaated: Linnaruumi seisukohalt oluliste vaadete arvestamine hoonestuse
planeerimisel. Vaadetel on oluline roll nii elanike asukohatunnetuse kui
asukohas orienteerumise seisukohalt.

5.3. Véimalikud konfliktid

Arendajate soovid uute alade taisehitamiseks ei pruugi tugineda
arusaamisel valjakujunenud Mustamae hoonestuslaadist kui vaartusest.

5.4. Keskkonnamaoju

Hoonestuse tihendamine oma aja arusaamadest ja vajadustest Iahtudes
planeeritud ning juba aastakimneid valja kujunenud terviklikel elamualadel
on olulise keskkonnamdgjuga.
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IV OSA

PLANEERIMISLAHENDUS

Kaart IV-1 Maakasutus

1. Maakasutuse juhtfunktsioonid ja arengualad

Tulenevalt tésiasjast, et Mustamae linnaosa tuleb tunnistada valdavas osas ajastukohaseks
vaartuslikuks terviklikuks hoonestusalaks, on uldplaneeringu Ullesanne tagada nende alade
sailimine pdhiliselt oleval kujul suunitlusega elukeskkonna parandamisele. Suhteliselt vaba
arengu vOimalused on antud nn. arengualadel, kus pole olnud traditsioonilist
vabaplaneeringust lahtuvat linnaehituslikku keskkonda voi seda pole vdimalik voi otstarbekas
taas luua. Arengualadel on vdimalik ettevdtlus- ja elukeskkonna omavaheline tihedam
integreerimine kui valjakujunenud elurajoonides.

Arengualadel on reservi teiste funktsioonidega integreeritud elamuehituse arendamiseks
hinnanguliselt kuni 4000 eluasemele (ca 200 000 m? elamispinda). See korvab eluasemete
arvu ja sellest tingitud elanike arvu véimaliku vahenemise (vt Il osa 5.3) ning annab ruumilise
vbimaluse elanike arvu kasvuks linnaosas ca 2500 elaniku vorra. Samas tuleb hoiduda
arengualade arengu monofunktsionaalsusest.

Uldplaneeringuga kavandatud arengualadel ning elanikke teenindavas olmeteeninduses,
kaubanduses ja sotsiaalsfaaris on olenevalt arengusuundade valikust esialgsetel hinnangutel
vdimalik luua 2000 kuni 5000 uut té6kohta. Uute tédkohtade loomiseks tuleb tdsta ka siin
juba asuvate to0stus ja ettevdtlusobjektide maa-alade kasutamise intensiivsust.

Konkreetsed maakasutuse juhtfunktsioonidest tulenevad maakasutus- ja ehitustingimused
oluliselt erinevad olemasoleva miljé6 sailitamisega aladel arengualadega vorreldes. Seetdttu
on vastavate alade maakasutuse erijooni jargnevalt tapsustatud.

Seadustest tulenevate maakasutuse piirangute nimekiri on esitatud planeeringu lisas.
1.1. Olemasoleva miljoo sailitamisega alad

1.1.1 Vaikeelamumaa (tahis maakasutusplaanil EE)

= Eramute maa

= Kaksikelamute(paariselamute) maa

= Ridaelamute maa

= Kuni kahekorruseliste korterelamute maa.
= Maapealsete garaazide maa.

Vajalik on senisailinud homogeense hoonestusmiljod sailitamine.
Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kuni 10% hoonestusest on lubatud kérvalfunktsioon — |Iahipiirkonda teenindavate ettevotete
maa - arimaa (A) voi Uldkasutatavate ehitiste maa (U) - juhul kui see ei too kaasa olulisi
mojusid elukeskkonnale (mira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning
parkimine on vbéimalik paigutada oma krundile kahjustamata seejuures olemasolevat
korghaljastust.

Elektrijaotuskilpide (voolumddtjad) paigutamine avalikku tdnavaruumi (olevate elektripostide
kilge) ei ole soovitav. Kilpide paigutus kinnistute valiskiljel anda koos
planeeringulahendusega.
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1.1.2 Korruselamumaa (EK,)

= Kolme- vbi enamakorruseliste elamute maa (maksimaalne korruste arv antud numbrina)
Uksikud korruselamute alad véljaspool paneelelamupiirkondi.

Elamisega seotud ehitised (garaazid, autovarjualused, jalgrattahoidlad, Uhistegevusega
seotud ehitised jms.)

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kuni 20% hoonestusest on lubatud kérvalfunktsioon - &rimaa (A) véi lldkasutatavate ehitiste
maa (U) - juhul kui see ei too kaasa olulisi mdjusid elukeskkonnale (miira, I8hna, tolmu,
vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning on véimalik rajada 1 parklakoht 50 m? kauplemis-
vOi 25 m? toitlustuspinna kohta, kuid mitte vahem kui 2 parkimiskohta véljapoole liiklusala.

1.1.3 Avatud hoonetevahelise ruumiga korruselamumaa (EKs4R)

= Korruselamute maa

= Korruselamute vaheline avalik ruum

Vajalik on Mustamaele omase vabaplaneeringulise hoonestusmiljod sailitamine. Hoonete
vahel moodustub Uhiskasutuses olev avalik ruum haljasalade, puhkekohtade,
kergliiklusteede, spordiplatside, manguvaljakute ja muuga.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
Kuni 20% hoonestusest on lubatud kérvalfunktsioon — lahipiirkonda teenindavate ettevotete

maa - arimaa (A) v&i Uldkasutatavate ehitiste maa (U)- juhul kui see ei too kaasa olulisi
mojusid elukeskkonnale (mira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning

parkimine on véimalik korraldada ilma valjakujunenud elukeskkonda kahjustamata.

1.1.4 Osakeskuste segahoonestusala (C)

Osakeskustena (kohalike keskustena) on kasitletud valdava elamufunktsiooniga alade
keskusi, mis tuleb sailitada ja tagada nende areng kohaliku elukondliku teeninduse
tagamiseks.

= mikrorajoonide keskused

= arid

= avalikud teenused

= kultuuriobjektid

= kohalikud tervishoiuasutused

Ehitiste ala, mille moodustavad osakeskuse funktsioone taitvad ettevotted

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Hoonestatavast alast kuni 25% ulatuses on lubatud korruselamumaa.

Detailplaneeringutes tuleks labi anallisida linnaruum detailsusega, mis vdimaldab luua
piirkonda sobivat tihedat linnalikku miljodd. Parkimine tuleb lahendada reeglina omal krundil.
Oluline on mikrorajoone labivate kergliiklusteede integreerimine.

1.1.5 Uldkasutatavate ehitiste maa (0U)

= haiglad, polikliinikud

= koolid

= korgkoolid

= lasteasutused

= spordi- ja vaba aja ehitised

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Uldkasutatavate ehitiste maa-aladel tuleb tagada hoonete iimber heakorrastatud haljasalade
rajamine ja olemasolevate parkide sailitamine.
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1.1.6 Arimaa (A)

Kaubandus- ja teenindusettevdtete ning kontorite maa. Kdrvalsihtotstarbena elamumaa
sihtotstarve 50% voi Uldkasutatavate ehitistemaa sihtotstarve 50%

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Nouetekohane parkimine lahendada reeglina omal krundil. Tagada krundi heakorrastatud
haljastamine 15% ulatuses krundi pindalast.

1.1.7 Parkide ja lildkasutatavate rohealade maa (H)

Olemasolevate terviklikuna sadilitatavate parkmetsade, metsaparkide, puistute ja
Uldkasutatavate rohealade maa.

Uldkasutatavad rohealad véivad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi, samuti nendel
aladel paiknevaid tehnorajatisi.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Rekreatsiooni- ja spordirajatiste kavandamisel parkide ja Uldkasutatavate rohealade maale
tuleb rajatiste kasutusest tingitud parkimisvajadused lahendada rohealasid saastvalt ning
mitte Umbritseda rajatisi Uldist maakasutust takistavate piiretega. Detailplaneeringute
koostamise delegeerimine huvitatud isikutele toimub nimetatud aladel ainult Gldiste huvidega
pbhjendatud erijuhtudel. Eradiguslik isik ei tohi olla detailplaneeringu koostamise tellija
looduskaitse ja muinsuskaitse alla vdetud maa-aladel ega juhul, kui detailplaneeringu
koostamine ei toimu vastavuses kehtestatud Uldplaneeringuga voi linnaosadega linnades
vastavuses linnaosa kehtestatud Uldplaneeringuga (Planeerimisseadus § 10 Ig 6).
Planeerimisel arvestada Némme-Mustamae maastikukaitseala néuetega.

1.1.8 Transpordimaa (LP)

= garaazide ja parklate maa valjaspool vaikeelamumaad
= Uhistranspordi parklad

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Maa-aluste garaazikomplekside puhul kaaluda véimalusi hoonekehandi katusele taiendavate
parklakohtade saamiseks.

1.1.9 Eriterritooriumid (ST;SK)

= tehnorajatiste maa (ST)
= katlamaja maa (SK)

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
Maakasutuspiirangute maaramisel arvestada piirkonnas valjakujunenud miljééga.

1.2. Arengualad

1.2.1 Tervishoiuasutuste arenguala (A-1)

= tervishoiuasutuste hoonestus

= tervishoiuasutusi teenindavad ehitised
= parklad, juurdepaasuteed

= haljasalad

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Tagada ehitiste Umber heakorrastatud haljasalade rajamine, Uldkasutatava avaliku ruumi
kvaliteet ja ala siseste juurdepddsuteede, sh kergliiklusteede olemasolu. Parkimine
lahendada ala piires.
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1.2.2 Korterelamute ja uildkasutatavate ehitiste arenguala (A-2)

= Korterelamud
= Teadusasutused
= Tehnoloogiapargi komponendid

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal
tervikalana vahemalt 15% planeeritavate alade pindalast mis ei soltu olevate ega
kavandatavate kinnistute arvust.

1.2.3 Korterelamute ja ariehitiste arenguala (A-3)

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal
vahemalt 10% planeeritavate maade pindalast.

1.2.4 Uldkasutatavate ja driehitiste arenguala (A-4)

Tehnoloogiapargi véimalikud komponendid.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal
vahemalt 10% planeeritavate maade pindalast.

1.2.5 Tootmise ja/voi arifunktsiooniga arenguala (A-5)

Vdimalus olevate tootmisalade Umberkujundamiseks tehnoloogiapargi teadusmahuka
tootmise vajadusteks.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal
vahemalt 10% planeeritavate maade pindalast.

1.2.6 Elamute ja ariehitiste arenguala (A-6)

= Korterelamud
= Vaikeelamud
= Garaazid

Magistraalteede aarsed praegu vaikeelamute ja maapealsete garaazidega hoonestatud alad,
mida vdib arendada korterelamute ja ariehitistega.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal
vahemalt 10% planeeritavate maade pindalast.

1.2.7 Linna/linnaosa keskuse/ariehitiste/elamute arenguala (A-7)

Arimaad, mille puhul on véimalik keskuse ja elufunktsioonide integreerimine.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal
vahemalt 10% planeeritavate maade pindalast. Tagada uldkasutatava avaliku ruumi
olemasolu ja ala sisese kergliiklusteede vérgustiku olemasolu.

1.2.8 Tallinna Tehnikalilikooli arenguala (A-8)

= Oppehooned
= teadusasutused
= tehnoloogiapargi komponendid
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= (Ulikooli kampus (campus)
= (Ulikooli elamud

= spordi- ja vaba aja ehitised
= haljasalad

Ehitustegevus  arengualal  toimub  vastavalt  Ulalnimetatud kasutusotstarvetele
detailplaneeringute ning keskkonnamdju hindamise alusel.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Uldkasutatavate ehitiste maa-aladel tuleb tagada hoonete iimber heakorrastatud haljasalade
rajamine ja olemasolevate parkide sailitamine.

1.2.9 Tammsaare tee tulevaseks laienduseks reserveeritav ala (L-1)

Kuni Tammsaare tee laiendamiseni:
= garaazid ilma tdiendava ehitusdiguseta
= haljasala

Voéimalik alal paiknevate garaazide kasutamine ilma diguseta neid laiendada. Véimalik ala
korrastamine haljasalaks Tammsaare tee laienduse valmimiseni.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Tammsaare tee laienduse kavandamisel arvestada vajaliku muratdkestuse ja rohelise
eraldusribaga. Kavandamisega peab kaasnema Uksikasjalik veereziimi analils ning
ehitamisel tuleb votta meetmed veereZiimi rikkumise drahoidmiseks.

1.2.10 Haljasala ning juurdesoéitude ja parkimise ala (L-2)

Ehitajate tee endise teetrassi osa.

= haljasala

= haljasalaga integreeritud parkimine
= juurdesobit kdrvalasuvale arengualale

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Tagada koérghaljastuse osakaal vahemalt 40% ulatuses tervikalana. Ala on ehitusdiguseta.
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2. Rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused

Skeem IV-2 Rohealade siisteem

Rohelise vdrgustiku toimimist tagab rohealade stisteem, mis koosneb (ksteist tdiendavatest
maakonna tasandi, Tallinna linna tasandi, linnaosa tasandi ning mikrorajooni tasandi
vastavate elementide vorgustikest.

Maakonna tasandi rohevorgustiku elementidest kilgneb Mustamae linnaosaga Mustaméae ja
Némme vaheline Mustamae ndlva jargiv Rahumaelt algav rohekoridor, mida on vaartustatud
ka Tallinna Uldplaneeringus ning moodustab olulise osa Tallinna haljastute arengukavas
esile tostetud meridiaansest rohelisest voéndist.

Tallinna rohelise vorgustiku pusimisel on Rahumae-Némme-Kadaka-Astangu piirkond Gheks
kdige olulisemaks Uhendusliliks, mis seob linna oma tagamaa metsadega. Mustamae ndlva
vahetus laheduses leidub ka mitmeid kultuurimalestisi (pakktee Tahetorni tdnaval, Glehni
loss ja sellega seotud ehitised, mitmed individuaalelamud), mis on tinginud nélva lllitamise
ka maakonna tasandi vaartuslike maastike nimistusse. Ala leiab laialdast kasutamist
suusatajate, uisutajate, orienteerujate, jalgratturite jt. poolt. Mustamae ndlva geoloogiline,
Okoloogiline ja sotsiaalne tahtsus on toonud esile maastikukaitseala loomise vajaduse.

Rohevdrgustiku koostisosi, mis loovad Mustamae ja Némme linnaosadele Uhenduse Harku
parkmetsaga, tuleb jatkuvalt arendada Uhtse rekreatiivalana ning hoiduda maakasutusest,
mis vdiks seda arengut takistada.

Linnaosa tasandil on tahtsal kohal metsapargid ja haljasalad (Sitiste parkmets, Ehitajate tee
aarsed metsatukad, Mannipark, Kadaka parkmets). Viimati nimetatuid on vdimalik paari
Uhendusluliga siduda Nommelt Veskimetsa viivaks lingiks. Ldéigus Mannipark-Vilde tee
kulgeb see Ehitajate tee aarsel haljasribal. Vajalikuks osutub Uhenduse taiendamine ka
pohja pool Tammsaare tee ja Kadaka tee ristmikku paiknevate parklate ja aride piirkonnas.

Mikrorajoonide ja linnaosa mikrotasandi rohevdrgustiku aluseks on suuremad haljasmaad ja
—uUhendused mikrorajoonide sisemusse jaavatel aladel ning teistest suurematest rohealadest
eraldi paiknevad metsapargi- ja pargialad (Parditiigi park, Lepistiku park, jt). Linnaosa ja
mikrorajoonide tasandit toetab ka tanavatest eraldatud kergliiklusradade vérgustik. Vaga
oluline roheline Ghenduslili on tdnavahaljastus (puiesteed, puuderead, elamute ja tdnavate
vaheline kdrghaljastus).

Detailplaneeringute koostamisel tuleb olulise alusmaterjalina vaadelda mitte ainult Uksikuid
kérghaljastuselemente, kaitstavaid loodusobjekte ja liike planeeringualal vaid arvestada
planeeringu koostamisel ka nende kuuluvust (laltoodud rohelise vdrgustiku Uksteisega
seotud tasanditesse.

Mustamael varem voolanud ojad (lisaku, Mustjée, Soone jt) said alguse Mustamae ndlvaku
alustest allikatest. Need toituvad omakorda Ulemiste-Manniku-Némme liiviku poolt imbuvast
pinnaseveevoolust. Linnaosa valjaehitamise kaigus suleti veekogud valdavalt maa-alusesse
sadeveekanalisatsiooni. Siiski voib kaitsealuseid allikaid ja neid Umbritsevat ala Lepistiku
pargis lugeda looduslikeks ning ka mujal vdib kohata poollooduslikena sailinud osi. Sailitada
tuleb Mustamae keskkonda rikastavate looduslike ja poollooduslike veesilmade ning nende
Umbruse veereziim. Otstarbekas on eelistada allikate vee  juhtimisele
sademeveekanalisatsiooni selle kasutamist veesilmade toiteks. Arvestada tuleb ehituste
mdjudega. Vaikeveekogud tuleb maastikuliselt siduda Umbritsevate haljasaladega ning
vastavalt Looduskaitseseadusele tagada nende Umber piiranguvdédnd  ja
ehituskeeluvoond(vt. LISA: Seadustest tulenevaid maakasutuse kitsendusi po&hjustavate
nahtuste nimekiri). Veesilmasid on véimalik kujundada ka elamute Suealadel (vt. IV 3.2.4
Sademevete kanalisatsioon).
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3. Liiklus ja tehniline infrastruktuur

3.1. Liiklus

Skeem IV-3 Kergliiklus
Skeem IV-4 Autoliiklus ja parkimine
Skeem IV-5 Uhistransport

3.1.1 Magistraalide trasseering ja eritasandiliste ristmike asukohad

Magistraalseid autoteid on Mustamae linnaosas piisavalt ning linnaosa seisukohalt uute
rajamise vajadus puudub. Ténavavérk sailib pdhiosas olemasoleval kujul. Uldplaneeringu
koostamise kaigus OU STRATUM poolt tehtud liiklusuuringud ei naita olemasolevate
magistraalteede ja enamuse ristmike labilaskevéime ammendumist. Arvutustest tulenes
siiski, et ristmike labilaskevdime tagamiseks tuleb perspektiivis laiendada Ulelinnalist tahtsust
omav magistraaltee - Tammsaare tee.

Tammsaare tee vdimalik laiendamine toimub Tallinna liiklussisteemi funktsioneerimise
tagamiseks ja laienduse rajamine tduseb pdevakorda pdarast Léunavaila valmimist Tondi
tanava trassil, eeldatavalt 2007.aasta paiku.

Vastavalt Tallinna Linnavalitsuses 10.10.2002.a. toimunud ndupidamisele otsustati koostada
paralleelselt Mustamae Uldplaneeringuga Tammsaare tee vdimaliku laiendamise
variantlahendused tulemuslikkuse anallisiga.

Parast kolme variandi liiklustehniliste ja majanduslike aspektide ja keskkonnamdju hindamist
otsustati linnavalitsuses 7.11.2002.a. toimunud ndupidamisel, milline variant vétta
Uldplaneeringu lahenduse aluseks.

Uldplaneeringus on naidatud maa reserveerimise (Uldistatud vajadus Tammsaare tee
perspektiivse laiendamise ja eritasandiliste ristmike ehitamise véimaldamiseks, mida on
avalikustamise tulemusi arvestades tapsustatud kehtestatud detailplaneeringu ja Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti seisukohtade alusel.

Tallinna seisukohalt on Tammsaare tee tdhendus linnalise transiitihendusena, teistest,
pohiliselt Mustamaed teenindavatest magistraalidest (Sépruse ja Mustamae tee) suurem.
Kadaka tee on Laki tdnavast alates oluline rasketele veostele |dunasuunalise valjasdidu
tagamiseks linnast, kuid arvutuste andmetel jaab selle summaarne liiklusintensiivsus
Tammsaare teega vorreldes vaiksemaks ka tulevikus. Samas tuleb Kadaka tee taies
ulatuses koos ristmikega (sh Mustaméae tee — Kadaka tee, Kadaka tee — Laki, Kadaka tee —
Ehitajate tee — Tammsaare tee, Kadaka tee — Kadaka puiestee ristmikud) rekonstrueerida.

Olemasolevaid teid ja ristmikke tuleb hooldada, remontida ja rekonstrueerida vastavalt
vajadusele ja vdimalustele, flusiliselt on seda véimaldav teemaa olemas.
3.1.2 Uued tanavad

= Juurdepaasud - korvaltanavad

Otstarbekas on Vilde tee pikendamine Kadaka teeni parast Mustamae katlamaja
reservmahutite raudteeharude likvideerimist seoses Harku karjaare teenindava raudteeldigu
(alates Hiiult) likvideerimisega.

= Juurdepaasud - kvartalisisesed tanavad

Vajalik on end. Kadaka aiandi alal oleva arenguala juurdepaasude tagamine avaliku Iabiva
tanavavorguga, samuti Laki tdnava Ghendamine Kadaka teega.

3.1.3 Kergliiklusteed

= Kergliiklusteede moiste
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Kergliiklustee on jalgsi(s.h. lapsevankriga), jalgrattaga, rulluiskudega vo6i tbukerattaga
sujuvaks ja turvaliseks liiklemiseks ette nahtud tee. Kergliiklustee ei ole kasutamiseks
mistahes mootorsdidukile (s.h.mopeedile ja motorollerile). Hoonestatud aladel asuvad
kergliiklusteed hoitakse talvel lumevabadena, et vbimaldada liiklemist jalgsi ja jalgrattaga.

= Kergliiklusteede liigitus Mustamae uldplaneeringus

1. Linnaosadevahelised kergliikluse peateed

Teed sobivad sujuvaks liiklumiseks linnaosade vahel ning linnaosa sees, kulgedes rohelises
ja atraktiivses linnaruumis valjaspool linnatanavaid.(nditena likvideeritava Harku karjaari
teenindava raudtee tammi Mustamaega kilgnev osa)

2. Mikrorajoonide vahelised kergliikluse peateed

Teed, mis on mdeldud eelkdige jalgratta ja rulluiskudega sujuvaks liiklemiseks. Kulgevad labi
mikrorajoonide valdavalt laste-, haridus- ja spordiasutuste ning kaubanduskeskuste
laheduses. Kergliikluse peateed Uhendavad ja labivad duealasid, mitte elamukrunte.
Ristumisi linnatanavatega (mootorséidukiteedega) on minimaalselt. Ulekaik toimub
jalgrattafooride abil. Elamukvartalite sees olevate autoteede suhtes on need peateed.

3. Kergliiklusteed (jalgrattateed) linnatanavate korval.

Rajatakse reeglina koos magistraaltdnavate rekonstrueerimisega. Sobivad lihimatkadeks ja
juurdepaasudeks. Puuduseks on palju Ulesoite vaiksematest autoteedest.

4. Kvartalisisesed autoteed, mis sobivad ka kergliikluseks.

5. Kergliiklusteed metsaparkides.

6. Matkarajad.

= Kergliiklusteede lahendused

Kergliiklusteede vorgustiku Uldine planeeringulahendus on edasiste labiraakimiste
Iahtekohaks erinevate maavaldajatega.

1. Mikrorajoonide vahelised kergliikluse peateed .

80% ulatuses on mikrorajoonide sees olevad teed tédna olemas. Puuduvad ohutud
Uhenduslilid erinevate teeldikude vahel. Puuduvad ohutud dleséidud linnatanavatest -
skeemile on naidatud vbimalike jalgrattafooride asukohad. Olevate teede kate on
ebakvaliteetne - ei sobi rulluiskudega liiklemiseks. Teed on vaja katta peene
taitefraktsiooniga asfaldiga.

2. Kergliiklusteed (jalgrattateed) linnatanavate korval.

Teid on valja ehitatud uute liiklusmagistraalide kdrvale. Uute kergliiklusteede rajamine toimub
koos autoteede rekonstrueerimisega.

3. Kvartalisisesed autoteed, mis sobivad ka kergliikluseks.

Enamiku kvartalisiseste teede pinnakatte kvaliteet ei ole sobiv rulluisutajatele (ka
lapsevankritele). Vajalik pinnakatte uuendamine (peene taitefraktsiooniga asfalt).

4. Kergliiklusteed metsaparkides.

Osaliselt valja ehitatud ja kaetud peenkruusakattega. Vajalik teede Uhendamine Uhtsesse
vorgustikku.

5. Matkarajad.

Eraldiseisvad tahistatud matkarajad puuduvad. Skeemile on kantud matkaliidu poolt tehtud
matkaraja ettepanek. Taiendavalt oleks otstarbekas tahistada erinevaid matkaradu, mis
labiksid Mustamael asuvaid loodusmalestisi. Vajalik on infotahvlite ja viitade slsteemi
paigaldamine.

3.1.4 Liikluskorralduse uldised pohimotted
= Tanavad

Mustamae on kaetud magistraaltdnavate vérguga, millelt avanevad véljasdidud Guealadelt.
Mikrorajoonisisestele duealadele juurdepdadsude - kvartalisiseste elamukrunte Uhendavate
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tanavate tekkimine on voimalik Uksnes hoonetevahelise avaliku ruumi detailsemate
planeeringutega piirkonna elanike Uhissoovi alusel.

= Ouealad

Hoonetevahelise avaliku ruumi korrastamisel detailsemate planeeringute kaudu on vajalik nii
palju kui véimalik likvideerida labisdidud elamutevahelistest sisehoovidest.

= Liikluse rahustamine

Liikluse rahustamiseks oOuealadel on soovitav kasutada suure raadiusega kinniseid
(tagamaks ohutu Ulepaasu kergliiklusele s.h. rulluisutajatele ja lapsevankritele), teede
muutmist kaanuliseks, haljastusega sidumist ning teisi kergliikluse sujuvat kulgemist mitte
takistavate liikluse rahustamise votteid vastavalt dueala terviklahendusele.

3.1.5 Pohiliste tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Tanavatega seotud tehnovorkude lahendus on antud peatiikis 3.2 Tehniline infrastruktuur.

3.1.6 Parkimiskohtade planeerimise uldised pohimotted

Mustamae linnaosa parkimiskohtade planeerimise aluseks on voéetud linnatanavate
projekteerimisnormi EPN 17 tabel 7.2 (elamute parkimisnormatiiv). Véimalikest linnaosa
paiknemise asukohtadest (linnakeskus, vahevéodnd, darelinn) on aluseks vdetud vahevoondi
normatiiv. Vottes aluseks 1-2 toaliste (0.6 autot korteri kohta) ja 3 ja enamatoaliste korterite
vajaduse (0,8) on planeeringus arvestatud keskmisena 0,7 autot korteri kohta.

Skeemil V-4 Autoliiklus ja parkimine on antud parkimiskohtade vajadus mikrorajoonide
kaupa. Kuivérd Mustamae elurajoonid hoonestati ilma maareservi jatmata kaks korda
vaiksema parkimisnormatiivi alusel, on selge et tdiendava parkimismaa tekitamine
elurajoonides toimub Uksnes muu avalikuks kasutamiseks vajaliku maa (laste manguplatsid,
haljasalad, spordivaljakud, kergliikluse teed jms.) arvel.

Eeldades, et Mustamael keskmiselt on sbdiduautode arv elaniku kohta vordne Tallinna
keskmisega (0,33) on vdimalik vélja tuua sdiduautode jaotus mikrorajoonide kaupa ning
vorrelda seda normatiivselt vajalikuga.

Tabel: séiduautode jaotus Mustamae linnaosas mikrorajoonide kaupa

Korterit Autode arv Parkimiskohtade arv
Mikrorajoon I/krt
e arv % o olev | norm EPN vahe kaetud %
arvutuslik | 17 (kohta)
I 3 862 13,2%| 1,73 2 241 2703 -462 82,9%
Il 1695 5,8%| 1,97 1118 1187 -68 94,3%
Il 1821 6,2%| 1,82 1108 1275 -166 87,0%
\Y 4 329 14,8%| 2,05 2973 3030 -57 98,1%
\Y 2909 10,0%| 2,08 2 026 2036 -10 99,5%
VI 3827 13,1%| 2,16 2762 2679 83| 103,1%
VI 1240 4,2%| 2,35 976 868 108 112,4%
VIII 2 827 9,7%| 2,09 1975 1979 -4 99,8%
IX 1270 4,3%| 2,16 917 889 28| 103,2%
Saase 3750 12,8%| 2,18 2734 2625 109] 104,1%
Siili 1705 5,8%| 2,23 1274 1194 81 106,8%
Kokku 29235 100,0%| 2,06 20 105 20 465 -360 98,2%
mikrorajoonides
Kokku Mustamael sh garaaZides ca 3000 2 000 -1 000
sh tanastes tasulistes 2 000 2000
parklates
téiendav vajadus ca 1462 3 000
pargivad elamuduedes 15105 13 465
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Arvutuste jargi on tdnane normatiivne vajadus kaetud, kuid Uletatud on eluduede flitsiline
mahutavus. Olevat maakasutust analliisides voib vaita, et elamute lahedusse saab parkida
maksimaalselt 2/3 normatiivsest autode hulgast. Selle leevendamiseks oleks vajalik ca 1500
parkimiskohta erinevates asukohtades. Parast Tammsaare tee laienduse valjaehitamist
vajab kohta veel kuni 1000 seni garaazides parkinud autot. Tagamaks parkimiskohtade arvu
tulevikus selliselt, et eluduedes uste ees ei pargi autosid Ule fuusilise mahutavuse on vajalik
erinevates asukohtades (tasulised parklad, parkimismajad, garaaZikatused, ariparklate
kasutamine 606sel) rajada lisaparkimisvéimalused ca 3000 sbéiduautole. Kuna olemasolev
Tammsaare tee osa jaab kasutatavaks vaid elupiirkonna siseliikluse tarbeks véimaldavad tee
moodtmed liikluskorraldust muutes osa tanavast kasutusele vétta parkimisalana. Véimalikud
piirkonnad tasuliste parklate arendamiseks arengualadel valjaspool elamualasid on kantud
Uldplaneeringu skeemile.

Parkimiskohtade nappuse t6ttu on Mustamé&e elamualadel perspektiivitu raskete veokite
(sadulautod, turismibussid jm) parkimine ning ka selle vajaduse rahuldamine saab toimuda
vaid tasulistes parklates linnaosa darealadel.

Elamutevahelise avaliku ruumi detailsemal labilahendamisel on Gimbruskonna elanike valik,
kas suurendada autovabu alasid vdi asendada Uldkasutatav maa parklatega. Tanase
olukorraga vorreldes annab olulise kergenduse parkimise korrastamine (parklas seisvate
autovrakkide likvideerimine, parkimiskohtade ja kilalisparklate tahistamine jms).

Kdrghaljastuse puudumisel sisehoovides on véimalik tdiendavate duealuste parklate (mitte
garaazide!) rajamine.

= Taiendavad parkimisvéimalused

1. Parkimisalade vo6i parkhoonete rajamine arengualadele koost6ds maaomanikega.
Véimalik on praeguste tasuliste parkimisalade hoonestamine mitmekorruseliste parklatega.

2. Parast Tammsaare tee voimalikku laiendamist on vdéimalik kaaluda olemasoleva tanava
mone sodidurea Umberkorraldamist parkimiseks.

3.1.7 Uhistransport

Mustamae linnaosa jaab ka tulevikus Uheks Ghistranspordiga paremini ihendatud linnaosaks
Tallinnas. Linnaosadevahelisteks ja linnaosasisesteks transpordiliikideks jaavad trollibussid
ja autobussid, mida taiendavad taksobussiliinid.

Kuigi Mustamae on Uhistranspordi kattesaadavuselt ks paremini varustatud linnaosi, ei ole
kdik avalikud asutused (s.h. Mustamée polikliinik) ja suurema arvu tdotajatega ettevotted
(s.h. Mustamae tervishoiulinnak) parimal voimalikul viisil Ghistranspordiga kattesaadavad.
Seetdttu on tehtud ettepanekud téiendavate tanavate varustamiseks Uhistranspordiliinidega.
Uhistranspordivahendite liikluse sujuvuse parandamiseks on vajadusel vdimalik ka
Uhistranspordi eelisradade korraldamine magistraalteedel.

Mustamae sidumiseks Uhistranspordiliinidega teistes linnaosades paiknevate sihtkohtadega
on olemasolevatel tanavatel olemas nduetekohased tehnilised véimalused kdigis suundades.
Uhistranspordi arengu tapsemaks kavandamiseks on vajalik koostada Uhistranspordi
arengukava alusel analtits, mille kdigus uuritakse sditjate vajadusi, olevate bussimarsruutide
otstarbekust, taituvust ning nende jdukohaseid optimeerimise véimalusi. Analtusi tulemused
vdimaldavad otsustada, kas Umberistumisvboimalustega Uhistranspordiliinide vorgustik tagab
otseliinide puudumisel vastavuse teenindustaseme normidega ning kas lisaliinide avamine
on tasuv.

Uldplaneeringus on reserveeritud koridor vdimalikuks rddbastranspordilihenduseks
kesklinnaga piki Akadeemia teed ja SOpruse puiesteed.

3.1.8 Raskete veoste marsruudid

Raskete veoste marsruutidena on kasutatavad Tammsaare tee, Mustamae tee Tammsaare
teest kesklinna poole ning Kadaka tee kadaka puiesteest Laki tdnavani (skeem [V-4).
Sopruse puiesteed ei ole ette nahtud raskete veoste liikumisteena kuna see viib raskeveosed
kesklinnaldhedastele koormatud tanavatele. Otstarbekas on rasked veosed suunata Kadaka
teelt perspektiivsele Uhendusteele Paldiski maanteega.

E-KONSULT / AB KOOT&KOOT



Mustamae linnaosa uldplaneering 2006 37

3.1.9 Liikluse kahjulikku méju vahendavad meetmed

Oluliseks liikluse kahjulikku mdju vahendavaks meetmeks on Mustamael Uhistranspordi
eelisarendamine (tagada inimvaarne taituvus tipptundidel, regulaarsus, sujuvus, mugavus,
puhtus, ohutus, viisakas klienditeenindus jne).

Mikrorajoone labiva mootorsoidukiliikluse piiramine vahendab mira ja dhusaastet elamualal,
suurendab ohutust ja turvalisust

Tanavate rekonstrueerimisel tuleb tee projektiga ette ndha sdidutee aarsed kergliiklusrajad ja
kohad uuele kdérghaljastusele, mis vahendab kahjulike mojude levikut kiilgnevatele
elamualadele.

Haljasaladel parkimine tuleb I6petada. Seda saab teha nii parkimiskorralduse
kaasajastamisega kui ka liikluskorralduslike vahenditega (&arekivid, liiklust piiravad
vaikevormid) ja haljastuse Umberkorraldamisega.

Parklate tadpsemaks paigutuseks tuleb tellida eraldi t66 kas mikrorajoonide
detailplaneeringutena  vdi  teemaplaneeringuna. Elamuesise  parkla lahenduse
valjatéétamiseks on vaja maarata konkreetne autokohtade arv. Lahendus peab lahtuma
kohalikest piiravatest teguritest (korghaljastus, laste liivakastid, pesukuivatuse ja
vaibakloppimise inventar, prigikonteinerite kohad jne). Parkimise korraldamise vdimalused
mikrorajoonide sees sdéltuvad eelkdige elanike vahelistest kokkulepetest. Vabaplaneeringuga
piirkondades vdivad majadele teenindamiseks eraldatud kruntide piirid osutuda
mittesobivaiks ja rihmiti (majagruppide vdi mikrorajoonide kaupa) planeerimisel saab valja
té6tada paremaid kompromisslahendusi, mille kahjulikud mdjud on minimeeritud.

3.2. Tehniline infrastruktuur

3.2.1 Elektrivarustus

Skeem V-6 Elektrivarustus

Uldist

Mustamae linnaosa Uldplaneeringu elektriosas on maaratud linnaosa perspektiivsed
elektrikoormused ning antud elektrivarustuse pdhimdtteline lahendus.

Reserveeritud on maa-ala uue 110 kV toitealajaama ehitamiseks.

Elektrienergia saamiseks konkreetsele objektile tuleb taotlejal podrduda Eesti Energia AS
Jaotusvorgu poole.

Elektriosa lahendamisel on aluseks AS Elpec'i poolt 2002 a. koostatud “Tallinna piirkonna
20-110 kV elektrivorkude arengukava kuni 2020 aastani” ja AS Eldeco poolt 1997 a.
koostatud “Tallinna elektrivarustuse slsteemi arenguskeem kuni 2010 aastani” koide Il
“Elektrilised koormused, 6-20 kV elektrivork”.

Elektritarbijate lildiseloomustus

Mustamae linnaosa jaguneb kolme ossa — elamurajoonid, Kadaka tee darne tddstusrajoon ja
Akadeemia tee aarsed Tehnikaulikool ja tehnoloogiapark.

Elektrivbimsused

AS Eldeco poolt 1997 a. koostatud elektrivdimsuste kasvu arvutus kuni 2010 aastani nagi
ette Mustamae — Kadaka linnaosa elektrivdimsuste kasvu jargmiselt :
olemasolev vdéimsus 01.01.1996 a. - 25 MW

planeeritav véimsus 2005 a. - 37 MW

planeeritav voimsus 2010 a. - 46 MW

Véimsuste kasv on ette nahtud jargmistes rajoonides :

1) tehnoloogiapark - 3,2 MW

2) Mustamae tee-Tammsaare tee-

Laki tn. rajoon - 2,8 MW

3) Mustamae tédstusrajoon - 5,0 MW
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4) Mustamae elurajooni
gaasipliitide asendamine
elektripliitidega - 10,0 MW

kokku - 21.0 MW

Elektrienergia kasutamist elekterkltteks ja soojavee valmistamiseks ette nadhtud ei ole.

Anallisides vboimsuste kasvu 14 a. jooksul saame vdimsuse keskmiseks juurdekasvuks
4,5% aastas.

AS Elpec poolt 2002 a. koostatud Tallinna piirkonna elektrivbrkude arengukava (kuni 2020
aastani) naeb ette koormuste kasvu toitealajaamade 16ikes mitte linnaosade Idikes.

Analllsides vdimsuste kasvu Mustaméae toitealajaamades aastatel 2001 kuni 2020, saab
vlimsuste keskmiseks juurdekasvuks 3 % aastas.

Erinevate  juurdekasvu protsentidega arvutades saaksime Mustamde linnaosa
elektrivbimsusteks jargmised naitajad:

Tabel: Mustaméae linnaosa elektrivdimsuste naitajad

aasta AS ELPEC AS ELDECO
juurdekasv 3 % aastas juurdekasv 4,5 % aastas

1996 25 MV 25 MW

2005 32 MV 37 MW

2010 38 MV 46 MW

2020 50 MV -

Elektrivarustuse silisteem

= Olemasolev olukord

Mustamae linnaosa elektritarbijaid varustatakse elektrienergiaga  jargmistest
toitealajaamadest :

Veskimetsa - 220/110/35/6 kV

Jarve - 110/35/6 kV

Mustamae - 35/6 kV

Tallinna Tehnikadlikooli (TTU) - 35/6 kV

Kadaka - 110/10 kV

Mustamae keskpinge jaotusvdrk t6dtab pingel 6 kV (triikikoda Laki tn. 10 kV pingel !).
Osa Kadaka tee toostusrajoonist viiakse lile Kadaka alajaama toitele pingel 10 kV.
Madalpinge jaotusvdrk téétab pingel 400/230 V.

Nii keskpinge 6-10 kV jaotusvork kui ka madalpingevoérk on valja ehitatud kaabelliinidena.
Osa 6 kV vdrgust on valja ehitatud 10 kV isolatsiooniga kaablitega.

Mustamae territooriumi labivad Veskimetsa - Jarve alajaamade vaheline 110 kV &huliin,
Kadaka — Kivimae alajaamade vahelised 110 kV kaabelliinid (Kadaka teel), Veskimetsa -
Mustamae 35 kV 6&hulin ja Mustamée — TTU — Jarve alajaamade vahelised 35 kV
kaabelliinid.

Veskimetsa alajaam on Tallinna Uks peaalajaamadest, alajaama toidetakse 220 kV pingel
Iabi Pussi ja Kiisa alajaamade Narva elektrijaamadest.

Veskimetsa alajaamast lahtuvad peale eespoolmainitud liinide veel 110 kV dhuliinid Keila ja
Kopli — Volta alajaamadeni ning Ekskavaatori alajaama 35 kV &huliin.

35 — 220 kV olemasolevad liinid on naidatud joonisel “Elektrivarustus”.
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= Elektrivarustuse areng

AS Elpec'i poolt koostatud “Tallinna piirkonna 20-110 kV elektrvérgu arengukava” kohaselt
kuulub Mustamée elurajooni 35 kV toitevork likvideerimisele ja asendamisele 110 kV
vorguga.

Likvideerimisele kuuluvad Mustamae 35/6 kV ja TTU 35/6 kV toitealajaamad ning 35 kV
ohuliin Veskimetsa — Mustamae ja 35 kV kaabelliinid Mustamae — TTU — Jarve.

Alajaamad asendatakse alajaamaga Uus—Mustamae, pingega 110/10 kV, trafovdimsustega
2x20 MVA, toitega 110 kV maakaabelliinide kaudu Veskimetsa ja Jarve alajaamadest. e

Olemasolevad Mustamae ja TTU alajaamad rekonstrueeritakse 10 kV jaotusalajaamadeks,
toitega Uus—Mustamae alajaamast, 10 kV kaabelliinide kaudu.

Mustamae 6 kV jaotusvork viiakse lle 10 kV pingele. See tdhendab kdigi 6 kV pingega
trafode vahetamist 10 kV pingega trafodega (orienteeruvalt 200 trafot). Kaablivbrku saab
kasutada kuna 6 kV vdrgus on suures osas paigaldatud 10 kV isolatsiooniga kaablid.

Ka trafoalajaamade kdrgepingeseadmed on 10 kV isolatsiooniga.

Kadaka tee t6Ostusrajoonis Uleminekut 10 kV pingele osaliselt juba teostatakse, Kadaka
110/10 kV alajaama baasil.

Veskimetsa alajaamast toidetava 6 kV vdrguosa uleviimiseks 10 kV pingele saab kasutada
Veskimetsa 10 kV pingega jaotusseadet. Jarve alajaama piirkonna Uleviimiseks 10 kV
pingele tuleb Jarve alajaamas rekonstrueerida 6 kV seade 10 kV pingele.

Planeeritud maakaabelliinid ja Uus—Mustamae alajaama asukoht on naidatud skeemil I\V-6
“Elektrivarustus”. Liinitrassid on kujutatud skemaatiliselt ning on |&ahtekohaks vérguvaldaja ja
maavaldaja vahelistele |abiradkimistele kinnisvaralepingu sélmimiseks.

3.2.2 Veevarustus

Skeem IV-7 Veevarustus
Areng tugineb Tallinna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale 2004-2015.

Tallinna pdhitegevuspiirkonnas on linnavalitsuse otsusega maaratud vee-ettevotjaks AS
Tallinna Vesi.

AS Tallinna Vesi veevarustussisteem jaguneb pinnaveevarustusega ja
pbhjaveevarustusega slsteemiks.

Mustamé&e linnaosa on varustatud pinnaveega. Ulemiste Veepuhastusjaamast juhitakse
madalama survega vesi kesklinna ja kdrgema survega Lasnamaele.

Mustamae slsteemis tdstetakse survet Tondi Il pumpla abil. On veel Siitiste IV aste pumpla.
Nimetatud pumplad vajavad renoveerimist.

Kogu Mustamael on tanavavdrgustikud olemas. Voolamise kiirused veevdrgus on praegu
tanu tarbimise olulisele vahenemisele vaga vaikesed ning survekaod ei muutu 66paeva
jooksul markimisvaarselt. Vélja on kujunenud selge peamagistraalide vorgustik, mida tuleks
tulevase renoveerimise kaigus sailitada, tapsustades uledimensioneeritud |&abim&dtusid
vaiksemaks.

Probleemiks on, et paljud jaotustorustikud on trasseeritud Iabi hoonete keldrite. Edaspidiste
renoveerimiste-projekteerimiste kaigus tuleb ette ndha transiittorustike Umberpaigaldamine
keldritest kvartalisiseste teede ja parkimisplatside maa-alale.

Tallinna Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kava naeb torustike tdiendavate
uuringute vajadust ning uuringute alusel piirkonna veetorustike renoveerimisplaani
koostamise.

Mustamae piirkonnas on ka pdhjaveehaarded — Mustamde 3. ja Sutiste. Mustamae 3.
puurkaev (1 puurkaev Q = 600 m3d) on rajatud 1960-tel aastatel. Sutiste veehaare (5
puurkaevu Q = 5000 m?®d) on rajatud 1990-tel aastatel. Sitiste veehaaret kasutati vaid
lihikest aega Uhisveevargi vee allikana. Veehaaretesse ei ole paigaldatud
veepuhastusseadmeid. Kaesoleval ajal on mdlemad veehaarded reservis. Sitiste veehaare
omab olulist tédhtsust hadaolukorra tegevuse kavandamisel. Veehaarde sanitaarkaitseala
ulatus on 50 m puurkaevude rea teljest mdlemale poole, 50 m rea aarmistest
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puurkaevudest ja puurkaevude reas puurkaevude vaheline maa. Tallinnale kinnitatud
pdhjaveevarust on enamus kasutamata. Mustamae-Oismae perspektiivse veevarustuse
veeallika valikul on vdimalik jatkata nii praeguse susteemiga, kui Ule minna
pbhjaveevarustusele.

3.2.3 Kanalisatsioon

Areng tugineb Tallinna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale 2004-2015.
Skeem IV-8 Kanalisatsioon
Mustaméae on varustatud lahkvoolse kanalisatsiooniga.

Akadeemia teest 1aénde jaavalt alalt juhitakse reoveed Kadaka pst-1 olevasse kollektorisse @
1000, kust reoveed voolavad edasi Harku pumbajaama.

Ulejadnud ja enamus osa Mustamae reoveest voolab isevoolselt piki Mustamae, Kannu,
Nomme tn kollektoreid pidi Tihase tn kollektorisse @ 2300.

Tallinna Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kava naeb ette parast vastavate
uuringute Iabiviimist piirkonna kanalisatsioonitorustike renoveerimisplaani koostamise.

3.2.4 Sademevete kanalisatsioon

Areng tugineb Tallinna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale 2004-2015.
Skeem IV-9 Sademevete kanalisatsioon

Laanepoolse Mustamae sademeveed suunatakse Viaike-Oismae kaudu Harku pumplasse ja
sealt edasi Rocca-al-Mare valjalasu kaudu merre.

Idapoolse Mustamae sademeveed suunatakse Mustjde oja valjalasu kaudu merre.
Sademevete puhastamiseks on valjalaskudele kavandatud sademevee puhastite rajamine.

Mustamae kollektorid on rajatud kindla plaani jargi ja nende labilaskevéime on hea. Vajadus
on mikrorajoonide sademevete kanalisatsiooni sisevorgu valjaehitamise jarele arvestades, et
olemasolevad sademetevete eelvoolud on projekteeritud ja ehitatud seda véimaldavana.
Sademevete kanalisatsioon on otstarbekas projekteerida ja valja arendada sisekvartaalsete
teede trasse katvalt vastavalt kvartali detailplaneeringule.

Tammsaare tee ja Parnu mnt. ning osaliselt endiste Tondi kasarmute maa-ala sademevesi
juhitakse Tammsaare teel olevasse kollektorisse g 1000 mm, mille I&bilaskevéime vdib
valingvihmade korral osutuda liiga vaikeseks, mille tagajarjel vdib tekkida lokaalne Uleujutus
Tammsaare teel Sopruse pst. ja Mustamae tee vahelisel 16igul.

Kus vahegi vbéimalik, tuleb sademevett kdidelda kohapeal, sobitades tiike ja immutusalasid
maastikku rikastavate elementidena kohalikesse oludesse. Kohalikud lahendused vdivad olla
vaga lihtsad. Katustelt ja kdvakattega pindadelt voolav sademevesi on voéimalik juhtida
rohukattega immutusaladele ja reljeefi sobitatud madalatesse imbtiikidesse, mida saab
rajada isegi tiheda hoonestusega aladel. Tugevad vihmasajud vdivad neis tekitada avavett,
mis imbub aeglaselt, kuid ei sega ulejaanud alade kasutamist Negatiivsete kaasnahtude -
nait keldrite Uleujutamine, maa soostumine, kevadtalvised jalgteede Uleujutused - valtimiseks
on asukoha valik vaga oluline. Imbalade parim taimkate on koérged rohttaimed, mida
niidetakse kord voi kaks aastas. Aurumine on sellistelt aladelt suur. Juurestik imeb vett ja
kaitseb mulda erosiooni eest. Maasse imbunud sademevee, mis ei valgu pdhjavette, voib
koguda sademekanalisatsiooni vOi looduslikesse veesangidesse ja juhtida suublasse.
Sailitada tuleb looduslike ja poollooduslike veesilmade ning nende imbruse veereziim. Tuleb
kaaluda allikatest valjavoolava vee ressursisdastlikku kasutamist tiikide jt. poollooduslike
veekogude toiteks.

3.2.5 Soojavarustus

Skeem IV-10 Soojavarustus

Mustamée linnaosa on kaugkutte piirkond. Mustamde linnaosa soojusvarustus baseerub
Mustamae ja Kadaka katlamaja ning AS K. Markile kuuluva endise Kadaka aiandi katlamaja
soojusvorkudel. Kaugkute katab kogu soojusvarustusest 95%.
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Kadaka tee aares olevatest ettevbtetest on oma katlamaja soojusvarustusel AS Leibur, AS
Fazer Eesti ja AS Key. Neist AS Fazer Eesti on vedelkittel, Glejaanud gaasikuittel. Tallinna
Tehnoloogiapark saab soojuse oma vedelkittel tdétavast katlamajast.

Elanike arv vaheneb. Soojuse saastuprogrammi realiseerudes vaheneb soojuskoormus
Mustaméae-Kadaka tsoonis 2005.aastaks 50 MW ja 2010.a. 75 MW vérra.

Elamutsoonides on mdned tarbijad lainud elektri- ja gaasikiittele.

Uute ehitiste pustitamisel Mustamae linnaossa tuleb soojusega varustamisel arvestada
valjaehitatud kaugkuttevorkudega. Kaugkite on Mustamael ka tulevikus eelisarendatav.
Rekonstrueerimise vajaduse korral tuleb arvestada soojustrasside olemasolevaid asukohti
ning kaaluda voéimalust paigutada magistraaltorustikud eramaalt valja, soovitav kvartali
siseteede ja parklate alla. Rekonstrueerimisel kasutada eelisoleeritud torustikke.

Kuna Kadaka, Mustamae ja AS K-Mark katlamajades on (les seatud piisavalt
soojusvdimsusi, tuleb neid ka kasutada.

Tallinna soojusvarustuse arenguskeem 2010.aastani on valja toé6tatud AS ETP Grupp poolt
1997.a. (t66 nr 143).

3.2.6 Gaasivarustus

Skeem IV-11 Gaasivarustus

Mustamae linnaosa gaasivarustus baseerub linnaosa |3dne- ja loodeserva Iabivale
kesksurve gaasitorustikule (DN 600/500; PN 4 bar) paigaldatud gaasiréhureguleerpunktile
(GRP) ning elurajooni keskrdhu jaotustorustikule (PN 1,2 bar). Viimane on mitmepoolse
toitega ringtorustik. Eelnimetatud GRP-d varustatakse gaasiga GRJ-st nr 2 lahtuva
keskréhujaotustorustiku (DN 700/500; PN 4 bar) kaudu, mille labilaskevdime on killaldane.
Nimetatud GRP-st varustatakse gaasiga nii Mustamae katlamaja kui elurajooni kesksurve
(PN 1,2 bar) ringjaotustorustikku. Viimasega Uhendatud gaasir6hureguleerpunktidest
valjuvate madalsurve jaotustorustike (PN 0,02 bar) kaudu varustatakse elamuid
majapidamisgaasiga. Mustamae elurajoonis paiknev gaasijaotustorustik vajab jark-jargulist
uuendamist.

Osa Kadaka tee &arseid suurtarbijaid on Uhendatud otse, 1abi lokaalsete réhuregulaatorite,
kérgema survega kesksurve gaasitorustikult (PN 4 bar). Samamoodi on mdned gaasitarbijad
Uihendatud madalama survega kesksurve gaasitorustikult (PN 1,2 bar). Uksikud
lokaalkatlamajad on Uhendatud madalsurve gaasitorustikult (PN 0,02 bar).

Vastavalt linna soojusvarustuse arengu uldskeemile paikneb Mustamae linnaosa tsentraalse
soojusvarustuse eelisarenduse piirkonnas ja elurajooni soojusvajadused rahuldatakse
pohiosas kaugkiitte vdrkudest (Mustamae ja Kadaka katlamajadest). Seni hoonestamata
alade planeerimisel tuleks rajatava hoonestuse soojusvajadused rahuldada kaugkutte baasil.
Majanduslikult péhjendatud juhtudel ei tohi valistada muude tehniliste véimaluste kasutamist
(naiteks lokaalsed taisautomaatsed gaasikatlamajad).

Vastavalt “Tallinna soojus- ja gaasivarustuse arenguskeem 2010. aastani” andmetele
gaasitarbimine Mustamae elurajoonis vaheneb ning seetdttu ei tohiks olla takistusi véimalike
uute vdéimsuste rakendamiseks olemasoleva gaasivérgustiku baasil.

Enne planeeringute koostamist tuleb taotleda tehnilised lahteandmed AS Eesti Gaas
Arenguosakonnast.

Planeeritavad gaasitorustikud peavad paiknema tanavaalas vOi selleks reserveeritud
kommunikatsioonikoridoris.

3.2.7 Sidevarustus

Mustamae linnaosa territoorium on Eesti Telefoni telefonijaamade vbéimsustega tarbijate
vajadusi rahuldavalt kaetud ning telefonijaamad on digitaliseeritud. Telefoniseerimise
probleem on linnaosas rahuldatud, samuti on head tehnilised vb&imalused
andmesidethendustele. Kuna Mustamae linnaosa sidevork on rekonstrueeritud, ei ole Eesti
Telefonil |ahiaegadel plaanis mahukamaid investeeringuid. Hoonesiseste sidekappide
rekonstrueerimisel kaaluda véimalust paigutada need eramaalt valja.
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Kaabeltelevisiooni vork on rajatud korruselamute piirkonda ning ka selle kaudu pakutakse
andmesideteenust.

Linnaosas omavad leviala kdik mobiilside operaatorid ning tugijaamade voérgustik on valja
ehitatud.

Teenuse ariline iseloom ja sidetehnoloogia kiire areng ei véimalda sidevarustuse pikaajalisi
tulevikuarenguid padevalt ennustada, kuid sideteenustega hea varustatus on jatkuvalt
Mustamae linnaosa elu- ja ettevotluskeskkonna ks tugevusi ja arengueeldusi

3.2.8 Jaatmemajandus

Mustamae linnaosa elanikel on vdrreldes Tallinna teiste linnaosade elanikega head
vBimalused sorditud jaatmete araandmiseks. Mustamae linnaosas on kohapeal voimalik
arendada jaatmete sorteeritud kogumist, rajades sorteeritud jaatmete kogumispunkte
(jaadtmehooneid). Jaatmehoonete paigutamise vajadus tuleb selgitada Kommunaalameti,
linnaosa valitsuse, Korterithistute ja jaatmekaitlusettevotete koostdds vastavalt Tallinna
jaatmekavale ja jaatmehoolduseeskirjale. See ei ole lldplaneeringuga kehtestatav aspekt.
Soovitav on nende punktide olemasolu vahemalt igas mikrorajooni keskuses, vajadusel ka
elamute laheduses, kaubanduskeskustes ja bensiinijaamades.

Aia- ja pargijddtmete kogumiseks ja kompostimiseks sobilik vaba (linna)maa Mustamae
linnaosa territooriumil puudub. Kompostivaljaku asukohana on otstarbekas kaaluda algatatud
tasuvusuuringu tulemuste alusel Ndmme linnaosaga Uhist kompostvaljaku rajamist
(Rahumae tee 5a) voi alternatiivsel maa-alal Siselinna kalmistu ja raudtee vahel.

Tallinna kodige tihedama asustustihedusega linnaosas puudub tdies mahus jadtmejaama
rajamiseks vajalik maaressurss (ca 1 ha suurune maa-ala), mis paikneks logistiliselt ning
kaasnevate mdjude seisukohalt sobivas asukohas. Kompaktse hoonena rajatava vaikese
jaatmejaama vdimalike asukohtadena vdib valja pakkuda jargmisi voimalusi:

= Kadaka lll asumis parast raudtee likvideerimist vabaneval maa-alal;

= Akadeemia asumis parast katlamaja maakasutuse korrastamist voi

= Akadeemia asumis parast todstusettevdtete maakasutuse korrastamist.

Lisaks sellele on otstarbekas modnes mikrorajooni keskuses ja/voi transpordiga hasti
juurdepadsetavates kohas (naiteks arengualal) kavandada suuremodtmeliste esemete
(kasutatud kodumasinad, mooébel) vastuvétupunktid (kokku 3-4 kogu linnaosa kohta). Samas
on voimalik ka kasutatud esemete remont ja maudk. Sellise kallakuga arisid tegutseb linnaosa
mikrorajoonide keskustes ka praegu.

Uldplaneeringu Uldistusaste ei vdimalda (ksikasjalikumalt kasitleda jaatmemahutite ja -
hoonete asukohti mikrorajoonides ja asumites. Korterelamutega aladel, kus elamutele on
moodustatud minimaalse suurusega kinnistud, tohib jadtmemahuteid paigutada valjapoole
oma kinnistut linnaosa valitsuse loal ja tingimustel. Vastavad tingimused tuleb kirjutada
detailplaneeringute lahtellesannetesse. Naitena on toodud vdimalikud markused ja
soovitused jadtmehoonete paigaldamiseks:

1. Jaatmehoone peab asuma vahemalt 8 m kaugusel rédudest ja akendest;

2. Jaatmehoone vodib asuda ka elumaja taga;

3. Jaatmehoone vodiks asuda soovitavalt elanike kaigutee aares;

4. Jaatmehoone asukoht on soovitav valida selline, mis véimaldab jaatmeveokil juurde
paaseda ilma tagurdamiseta;

Jaatmehoone esist ruumi séiduteel ei tohi sulgeda parkivate autodega;

Jaatmehoone peaks paiknema voimalikult kaugel laste manguvaljakutest.

Arvestades elamutevahelise ruumi avalikku kasutamist ei tohi jaatmemahutid ja -
hooned sulgeda kergliiklusradasid ega tdkestada nendel liikkumist, samuti paikneda
olulistel vaatesuundadel.

Noo
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4. Asumite uldised kasutus- ja ehitustingimused
(mikrorajoonid ja kvartalid)

4.1. | mikrorajoon

4.1.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus puudub. Arid on paigutunud hajusalt asumi territooriumile.

4.1.2 Elamualad

Mustamael esimesena rajatud paneelelamurajoon. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike
terviklike hoonestusalade kasutustingimused. Prognoositav on elanike arvu vahenemine.

4.1.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, valja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevbtlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.1.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 Uldhariduskool, 1 lasteaed, 1 erilasteaed. Sotsiaalmaja. O6maja-varjupaik meestele.
Mustamae polikliinik. Koolistaadion, mida rekonstrueerides on vdimalik selle kasutamine ka
mikrorajooni elanike poolt.

4.1.5 Rekreatsioon ja rohealad

Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Vdimalik rekreatiivala tekitada elamutevahelise ruumi
korrastamisega. Kulgneb Mannipargiga.

4.1.6 Liiklus

Uhistranspordiijhendus: buss, trollibuss - Ghisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit. Kergliiklusteede vorku edasi
arendades on vdimalik nendega Uhendada koik asumi hajali
asetsevad teenindusettevotted.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Ulejadnud parklakohtade vajadus on vdimalik
lahendada linnaosa aarealadel paiknevate parkimisalade abil.

4.2. Il mikrorajoon

4.2.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Vilde tee aares. Muud kaubandus-teenindusettevétted paiknevad hajutatult
elamute vahel. Otstarbekas on arendada keskust olemasoleva baasil.

4.2.2 Elamualad

Valdavalt paneelelamud. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused. Prognoositav on elanike arvu vahenemine.
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4.2.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevdtlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.2.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 erikool, 2 lasteaeda. Kaari Sillamaa Laste Kaunite Kunstide Kool. Tallinna lastekodu
Mustamae keskus. Kultuurikeskus "Kaja". Koolistaadion, mida rekonstrueerides on véimalik
selle kasutamine ka mikrorajooni elanike poolt. Tervishoiuasutused puuduvad - vdimalik
integreerida keskuse funktsioonidega.

4.2.5 Rekreatsioon ja rohealad
Asumis on linnaosa tahtsusega park, mida tuleb sailitada kogu ulatuses olenemata
maaomandist.

4.2.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss, trollibuss - thisliikluse taiendamine vastavalt ndudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit ja parki.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Ulejdanud parklakohtade vajadus on véimalik
lahendada linnaosas paiknevate parkimisalade abil.

4.3. lll mikrorajoon

4.3.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Vilde tee &ares. Arid on paigutunud hajusalt asumi territooriumile.

4.3.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused.

4.3.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, valja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevétlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.3.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 gumnaasium, 2 lasteaeda. Koolistaadion, mida rekonstrueerides on véimalik selle
kasutamine ka mikrorajooni elanike poolt.

4.3.5 Rekreatsioon ja rohealad

Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Vdimalik rekreatiivala tekitada elamutevahelise ruumi
korrastamisega. Kulgneb Mannipargiga.

4.3.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss, trollibuss - thisliikluse tdiendamine vastavalt néudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega
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Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit. Kergliiklusteede vorku edasi
arendades on vdimalik nendega hendada kdik asumi hajali
asetsevad teenindusettevotted.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Ulejdanud parklakohtade vajadus on véimalik
lahendada linnaosaaarealadel paiknevate parkimisalade abil.
Voéimalik intensiivistada Vilde tee aares paiknevate garaazide
maakasutust tdiendavaks parkimiseks.

4.4. IV mikrorajoon

4.4.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Tammsaare tee &ares. Uksikud &rid on paigutunud hajusalt asumi
territooriumile.

4.4.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused. Saarena paiknevale vaikeelamute alale tagatakse ehitusliku
homogeensuse sailimine. Prognoositav on elanike arvu vahenemine.

4.4.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, valja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevbtlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.4.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 humanitaargimnaasium, 2 lasteaeda, 1 koérgkool (Tallinna Majanduskool). Mustamae
sotsiaalkeskus (s.h. Avatud noortekeskus)

4.4.5 Rekreatsioon ja rohealad

Majanduskooli staadion, mida rekonstrueerides on vdimalik selle kasutamine ka mikrorajooni
elanike poolt. Asumis on linnaosa tdhtsusega park, mida tuleb sailitada kogu ulatuses
olenemata maaomandist.

4.4.6 Liiklus

Uhistranspordiijhendus: buss, trollibuss - Ghisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed Iabivad asumit ja pargiala. Kergliiklusteede vorku
edasi arendades on vdimalik nendega Uhendada koik asumi
hajali asetsevad teenindusettevotted.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega [&htudes nende  alade linnaruumi
komponentide soovitud tasakaalust. Ulejadnud parklakohtade
vajadus on vdimalik lahendada linnaosa aarealadel paiknevate
parkimisalade abil (s.h. Tammsaare tee laiendamisel vabaneva
Uhe olemasoleva sdiduraja arvel).
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4.5. V mikrorajoon

4.5.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Vilde tee &ares. Uksikud arid on paigutunud Vilde tee ja Sépruse puiestee
nurgale.

4.5.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused. Prognoositav on elanike arvu vahenemine.

4.5.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevétlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.5.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 keskkool, 2 lasteaeda. Tallinna lastekodu imikute ja puudega laste keskus.

4.5.5 Rekreatsioon ja rohealad

Kooli staadion, mida rekonstrueerides on vdimalik selle kasutamine ka mikrorajooni elanike
poolt. Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Vdimalik rekreatiivala tekitada elamutevahelise
ruumi korrastamisega. Kulgneb Mannipargiga.

4.5.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss, trollibuss - thisliikluse tdiendamine vastavalt néudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit. Kergliiklusteede vorku edasi
arendades on vodimalik nendega Uhendada kdik asumi hajali
asetsevad teenindusettevotted.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode lUlemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega l[&htudes nende  alade linnaruumi
komponentide soovitud tasakaalust. Ulejadnud parklakohtade
vajadus on vdimalik lahendada linnaosa aarealadel paiknevate
parkimisalade abil.

4.6. VI mikrorajoon

4.6.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Tammsaare tee l|aheduses. Otstarbekas on keskuse funktsioonide
mitmekesistamine ja selle edasiarendamine asumikeskusena.

4.6.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused. Prognoositav on elanike arvu vahenemine.

4.6.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevétlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.
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4.6.4 Haridus, kultuur, tervishoid

2 gumnaasiumi, 1 erakool (Pollloog),1 lasteaed-algkool, 1 lasteaed . Mustamae Laste
Loomingu Maja.

4.6.5 Rekreatsioon ja rohealad

Kooli staadion, mida rekonstrueerides on vdimalik selle kasutamine ka mikrorajooni elanike
poolt. Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Vdimalik rekreatiivala tekitada elamutevahelise
ruumi korrastamisega.

4.6.6 Liiklus

Uhistranspordiijhendus: buss, trollibuss - Ghisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade linnaruumi
komponentide soovitud tasakaalust. Ulejaanud parklakohtade
vajadus on vdimalik lahendada linnaosa &arealadel paiknevate
parkimisalade abil (s.h. Tammsaare tee laiendamisel vabaneva
Uhe olemasoleva sdiduraja arvel).

4.7. VIl mikrorajoon ja Siitiste parkmetsa ala

4.7.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus puudub. Otstarbekas integreerida VIII mikrorajooni keskusega. Taiendavaid
ari- ja teenindusfunktsioone vdimaldavad Sdpruse pst. dares asuvate elamute all olevad
aripinnad.

4.7.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused.  Elamute  projekteerimisel  arvestada  detailplaneeringute ja
keskkonnamdju hindamise tulemuste ning EVS 840:2003 Radooniohutu hoone
projekteerimine nduetega.

4.7.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, valja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevbtlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.7.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 kdrgkool (TTU spordiehitiste ja -rajatiste osa). T.Soku korvpallikool.

4.7.5 Rekreatsioon ja rohealad

Elamualaga kulgneb Sitiste park, mis on osa Mustamae parkmetsa aladest. Piki Mustamae
ndlva kulgeb Harju maakonna tasandi rohekoridor, mis tuleb tervikuna sailitada. Arvestada
tuleb  Ndmme-Mustamae  maastikukaitseala nduetega. @ Hoonestamine ei ole
maastikukaitsealal lubatud.

4.7.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss, trollibuss - thisliikluse taiendamine vastavalt ndudlusele.
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Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit Uhendades seda ka
kdrvalmikrorajooni keskusega.

Parkimine: Olevad maa-alused garaazid, mida rekonstrueerides oleks voimalik laiendada ka
katuseparkla lisamisega. Elamute juures parkivate autode
Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade planeeringutega
lahtudes nende alade linnaruumi komponentide soovitud
tasakaalust.

4.8. VIll mikrorajoon

4.8.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Siitiste tee aares. Otstarbekas on keskuse funktsioonide mitmekesistamine ja
selle edasiarendamine asumikeskusena. Osa teenindusest-kaubandusest areneb Sopruse
pst. darsete elamute allkorrustel paiknevate aripindadel.

4.8.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused.

4.8.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevbtlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.8.4 Haridus, kultuur, tervishoid

2 gumnaasiumi, 1 lasteaed-algkool, 2 lasteaeda

4.8.5 Rekreatsioon ja rohealad

Elamualaga kuilgneb Sitiste park. Kooli staadion, mida rekonstrueerides on vdimalik selle
kasutamine ka mikrorajooni elanike poolt. Asumisisesed rekreatiivalad puuduvad. Vdimalik
rekreatiivala kujundada asumit labiva kergliiklustee &artesse integreerides juba
olemasolevaid objekte (manguplatsid, spordiplatsid).

4.8.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss, trollibuss - thisliikluse tdiendamine vastavalt néudlusele.
Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise

avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega
Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Ulejadnud parklakohtade vajadus on vdimalik
lahendada linnaosa aarealadel paiknevate parkimisalade abil.

4.9. IX mikrorajoon

4.9.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus Sopruse pst. adres. Otstarbekas on keskuse funktsioonide mitmekesistamine
ja selle edasiarendamine asumikeskusena. Osa teenindusest-kaubandusest areneb Sépruse
pst. aarsete elamute allkorrustel paiknevate aripindadel.

E-KONSULT / AB KOOT&KOOT



Mustamae linnaosa uldplaneering 2006 49

4.9.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused.

4.9.3 Ettevotlusalad

Eesti Telefoni maakasutus ning valdavalt Gmbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja
teenindus. Uute ettevdtlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite
kasutamist kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.9.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 gumnaasium, 1 lasteaed-algkool, 1 lasteaed, Mustamae tervishoiulinnak.

4.9.5 Rekreatsioon ja rohealad

Elamualal paikneb Lepistiku park. Vdimalik tdiendavat rekreatiivala tekitada elamutevahelise
ruumi korrastamisega.

4.9.6 Liiklus
Uhistranspordiijhendus: buss, trollibuss - Uhisliikluse taiendamine vastavalt ndéudlusele.
Ligipaasu parandamine tervishoiulinnakule.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad parki ja asumit.

Parkimine: elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Elamualade Ulejaénud parklakohtade vajadus on
voimalik lahendada linnaosa  &darealadel paiknevate
parkimisalade abil. Tervishoiulinnaku parkimiskorralduse
lahendamine toimub valdavalt oma kruntidel ning koostt6s
linnaga.

4.10. Siili mikrorajoon

4.10.1 Asumikeskus ja teenindus

Vaikese asumikeskuse moodustab kaubanduskeskus Sopruse pst. dares. Taiendavaid ari- ja
teenindusfunktsioone voimaldavad Soépruse pst. dares asuvad aripinnad.

4.10.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused.

4.10.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, vélja arvatud valdavalt Umbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus.
Uute ettevétlusalade rajamist ette nahtud ei ole. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist
kui see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.10.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 6igusgliimnaasium, 1 korgkool (mdlemad Akadeemia Nord)

4.10.5 Rekreatsioon ja rohealad

Asumis Tammsaare tee &ares paikneb park. Vdimalik taiendavat rekreatiivala luua
elamutevahelise ruumi korrastamisega.
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4.10.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss, trollibuss - thisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad parki ja asumit.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Ulejadnud parklakohtade vajadus on vdimalik
lahendada linnaosa aarealadel paiknevate parkimisalade abil.

4.11. Saase mikrorajoon

4.11.1 Asumikeskus ja teenindus

Asumikeskus paikneb asumi geograafilises keskmes. Vdimalik rajada uusi kaubandus-
teenindusettevdtteid Tammsaare tee aarde kavandatud arengualale.

4.11.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade
kasutustingimused. Tildri tdnava ja Vaablase tdnava vahel vaikeelamuala, mis tuleks
sédilitada homogeense elukeskkonnaga. Vaikeelamuala Sipelga tédnava Umbruses voib
rekonstrueerida Iahtudes arenguala pdhimébtetest.

4.11.3 Ettevotlusalad

Valdavalt imbritsevat elamuala teenindav kaubandus ja teenindus. Ettevétluse arendamine
vdimalik Tammsaate tee aarsel arengualal. Véimalik arendada kodukontorite kasutamist kui
see ei too kaasa taiendava parkimisvajaduse tekkimist.

4.11.4 Haridus, kultuur, tervishoid

1 gimnaasium, 1 erakool (Maria), 2 lasteaeda.

4.11.5 Rekreatsioon ja rohealad

Asumisisesed rekreatiivalad puuduvad v.a. heakorrastatud haljasala Tammsaare tee darsete
garaaZide ja elamuala vahel. Vdimalik taiendavat rekreatiivala luua elamutevahelise ruumi
korrastamisega.

4.11.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss, trollibuss - tihisliikluse tdiendamine vastavalt néudlusele.

Tanavavork: sailib olemasoleval kujul. Kvartalisisene liiklus korrastatakse elamutevahelise
avaliku ruumi detailsema planeerimise ja valjaehitamisega.
tammsaare tee laiendamisel vajalik kergsilla rajamine
Uhendamaks asumi  magistraalset  kergliiklusteed VI
mikrorajooniga.

Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed labivad asumit.

Parkimine: Elamute juures parkivate autode Ulemmaar antakse elamutevaheliste alade
planeeringutega lahtudes nende alade komponentide soovitud
tasakaalust. Ulejdanud parklakohtade vajadus on véimalik
lahendada linnaosa aarealadel paiknevate parkimisalade abil.
Vdimalik parkimise lahendamine Tammsaare tee &aarsel
arengualal olevate garaazialade rekonstrueerimisega.
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4.12. Laki | kvartal (Laki tn. ja Mustam&e tee vaheline kvartal)

4.12.1 Keskus

Heterogeenne ala kaubanduskeskusega. Véimalik linnaosatahtsusega multifunktsionaalse
keskuse loomine endiste aiandi ehitiste baasil. Erinevad kaubandus- ja teenindusettevétted.

4.12.2 Elamualad

Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - sailitada elanikele vajalikud elamismugavused ja
elamute juurde vajalik poolprivaatne ruum. Tammsaare tee ja Mustame tee &arset
vaikeelamuala saab arendada arenguala pdhimdtetest I[ahtuvalt. Vd&imalik uute
korruselamute rajamine. Prognoositav on elanike arvu suurenemine.

4.12.3 Ettevotlusalad

Ettevdtluse arendamine vdimalik kogu kvartalis v.a. korruselamualal.

4.12.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Véimalik integreerida arendatava keskuse funktsioonidega.

4.12.5 Rekreatsioon ja rohealad

Asumisisesed rekreatiivalad puuduvad. Rekreatiiv- ja rohealad tuleb rajada koos keskuse
maa-ala arendamisega.

4.12.6 Liiklus

Uhistranspordiijhendus: buss, trollibuss - Ghisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.
Tanavavork: Ette on nahtud kvartalit 1abiv ja seda teenindav avalike tanavate vork

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel voi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vork.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.
4.13. Laki Il kvartal (Laki tn. ja Kadaka tee vaheline kvartal)

4.13.1 Keskus

Iseseisev keskus puudub. Erinevad kaubandus- ja teenindusettevétted. Integreerub Kadaka |
kvartaliga.

4.13.2 Elamualad

Uksikud vaikeelamualad saarekestena, mida voib kasitleda arengualana. Elanike soovi korral
tuleb tagada nende alade ehituslik homogeensus.

4.13.3 Ettevotlusalad

Ettevbtluse arendamine vdimalik kogu kvartalis.

4.13.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Véimalik integreerida arendatava ettevétlusalaga.

4.13.5 Rekreatsioon ja rohealad

Asumisisesed rekreatiivalad puuduvad. Rekreatiiv- ja rohealad tuleb rajada koos kvartali
alade arendamisega
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4.13.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss - Ghisliikluse taiendamine vastavalt néudlusele.
Tanavavork: Ette on nahtud kvartalit [&biv tAnav Ghendamaks Laki tAnavat Kadaka teega.

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel vdi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vork.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.

4.14. Kadaka | kvartal (Ehitajate , Kadaka ja Tuuliku tee vaheline kvartal)

4.14.1 Keskus

Keskus Kadaka tee ja Ehitajate tee nurgal, mis teenindab Mustamae pd&hjaosa. Erinevad
kaubandus- ja teenindusettevétted.

4.14.2 Elamualad

Uksikud vaikeelamualad saarekestena, mida voib kasitleda arengualana.

4.14.3 Ettevotlusalad

Ettevotluse arendamine voimalik kogu kvartalis.

4.14.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Véimalik integreerida arendatava ettevétlusalaga.

4.14.5 Rekreatsioon ja rohealad

Kvartalisisesed rekreatiivalad puuduvad. Rekreatiiv- ja rohealad tuleb rajada koos kvartali
alade arendamisega

4.14.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss - thisliikluse taiendamine vastavalt néudlusele.

Tanavavork: Otstarbekas arendada arikvartalit labivate sisetanavate vorku teenuste
paremaks kattesaadavuseks.

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel voi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vork.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.

4.15. Kadaka Il kvartal (Ehitajate , Kadaka ja Akadeemia tee vaheline
kvartal)

4.15.1 Keskus

Heterogeenne ariettevotete ala. Erinevad kaubandus- ja teenindusettevétted.

4.15.2 Elamualad

Puuduvad.

4.15.3 Ettevotlusalad

Ettevdtluse arendamine vdimalik kogu kvartalis.

4.15.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Véimalik integreerida arendatava ettevétlusalaga.
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4.15.5 Rekreatsioon ja rohealad

Kvartalisisesed rekreatiivalad puuduvad. Rekreatiiv- ja rohealad tuleb rajada koos kvartali
alade arendamisega

4.15.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss - thisliikluse taiendamine vastavalt néudlusele.

Tanavavork: Otstarbekas arendada arikvartalit labivate sisetanavate vorku teenuste
paremaks kattesaadavuseks.

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel voi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vork.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.

4.16. Kadaka lll kvartal (Akadeemia ja Kadaka tee ning raudtee vaheline
kvartal)
4.16.1 Keskus

Heterogeenne ari- ja tootmisettevotete ala.

4.16.2 Elamualad

Saarekestena paiknevad Uksikud eramud.

4.16.3 Ettevotlusalad

Ettevdtluse arendamine voimalik kogu kvartalis.

4.16.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Véimalik integreerida arendatava ettevétlusalaga.

4.16.5 Rekreatsioon ja rohealad

Kvartalisisesed rekreatiivalad puuduvad. Rekreatiiv- ja rohealad tuleb rajada koos kvartali
alade arendamisega

4.16.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss - hisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.

Tanavavork: Otstarbekas arendada arikvartalit labivate sisetanavate vorku teenuste
paremaks kattesaadavuseks.

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel vdi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vérk.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.

4.17. Maepealse | kvartal (Maepealse ja Maealuse tn. ja Kadaka puiestee
vaheline kvartal)

4.17.1 Keskus

Keskus puudub. Kvartalil on véimalus kujuneda tehnoloogiapargi keskuseks.

4.17.2 Elamualad

Puuduvad. Véimalik rajada korterelamuid. Prognoositav on elanike arvu suurenemine.
Hoonete projekteerimisel arvestada EVS 840:2003 Radooniohutu hoone projekteerimine
nouetega.
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4.17.3 Ettevotlusalad

Ettevdtluse arendamine voimalik kogu kvartalis.

4.17.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Véimalik integreerida arendatava ettevétlusalaga.

4.17.5 Rekreatsioon ja rohealad

Kénnumaa. Valjaehitatud rekreatiivalad puuduvad, milleks on head looduslikud eeldused.
Rekreatiiv- ja rohealad tuleb rajada koos kvartali alade arendamisega

4.17.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss - Uhisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.

Tanavavork: Otstarbekas arendada kvartalit labivate sisetanavate vorku teenuste paremaks
kattesaadavuseks.

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel vdi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vork.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.

4.18. Maepealse Il kvartal (Maepealse tn. ja Némme linnaosa piiri
vaheline kvartal)

4.18.1 Keskus

Keskus puudub. Integreerub Némme linnaosaga.

4.18.2 Elamualad

Puuduvad. Voéimalik rajada korterelamuid arengualale A-2. Prognoositav on elanike arvu
suurenemine. Hoonete projekteerimisel arvestada EVS 840:2003 Radooniohutu hoone
projekteerimine nduetega.

4.18.3 Ettevotlusalad

Ettevotluse arendamine voimalik kvartali idaosas.

4.18.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Vdimalik integreerida arendatava alaga.

4.18.5 Rekreatsioon ja rohealad
Osaliselt on ala kaetud metsaga ja jadb Nomme-Mustamae maastikukaitseala koosseisu.
Rekreatiivalad tuleb rajada koos kvartali alade arendamisega.

Ala hoonestamisel arvestada Nomme-Mustamae maastikukaitseala nduetega ja tagada
Mustamae ndlva aluse piirkonna veereziimi sailimine.

4.18.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss - Ghisliikluse taiendamine vastavalt néudlusele.
Tanavavork: Otstarbekas luua taiendav tanavavérk vastavalt kvartali arengule..

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel vdi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vérk.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.
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4.19. Maepealse lll kvartal (Kadaka puiestee ja raudtee vaheline kvartal)

4.19.1 Keskus

Keskus puudub. Integreerub Maepealse | kvartaliga.

4.19.2 Elamualad

Puuduvad. Véimalik rajada korterelamuid. Prognoositav on elanike arvu suurenemine.
Hoonete projekteerimisel arvestada EVS 840:2003 Radooniohutu hoone projekteerimine
nduetega.

4.19.3 Ettevotlusalad

Ettevdtluse arendamine vdimalik kogu kvartalis Sobiv integreerimiseks vdimaliku
tehnoloogiapargiga.

4.19.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Vastavad ehitised puuduvad. Vdimalik integreerida arendatava alaga.

4.19.5 Rekreatsioon ja rohealad

Ala kaetud osaliselt metsaga. Rekreatiivalad tuleb rajada koos kvartali alade arendamisega

4.19.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss - Uhisliikluse tdiendamine vastavalt ndudlusele.
Tanavavork: Otstarbekas luua taiendav tanavavoérk vastavalt kvartali arengule..

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel vdi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vérk.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.

4.20. Akadeemia kvartal (Kadaka ja Akadeemia tee ning Maealuse t
vaheline kvartal)

4.20.1 Keskus

Valja kujunemas linnaline tehnoloogiapargi keskus ning arikeskus. Elukondlik kaubandus- ja
teeninduskeskus puudub ja integreerub kérvalolevate kvartalitega.

4.20.2 Elamualad

Puuduvad. Uusi elamuid ei ole otstarbekas rajada.

4.20.3 Ettevotlusalad

Otstarbekas arendada olemasolevate ettevotlusalade baasil teadusmahukat tootmist. Sobiv
integreerimiseks vdimaliku tehnoloogiapargiga.

4.20.4 Haridus, kultuur, tervishoid

Mitmed teadusasutused ja TTU osakonnad.

4.20.5 Rekreatsioon ja rohealad

Rekreatiivala Raja tanava ja Maepealse tdnava nurgal, mis tuleb sailitada. Taiendavad
rekreatiivalad tuleb rajada koos kvartali alade arendamisega

4.20.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss ja troll - Ghisliikluse tdiendamine vastavalt néudlusele.
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Tanavavork: Otstarbekas arendada sisemist tdnavavorku vastavalt kvartali arengule.

Kergliiklus: Uheaegselt ala arendamisega on vaja ette naha avalikel tanavatel vdi rajatavatel
rohealadel kulgev magistraalne kergliiklusteede vork.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.

4.21. TTU kvartal (Akadeemia tee, Ehitajate tee, Ulidpilaste tee ja Raja t
vaheline kvartal)

4.21.1 Keskus

Linnaline teaduskeskus. Elukondlik kaubandus- ja teeninduskeskus puudub ja integreerub
korvalolevate kvartalitega.

4.21.2 Elamualad

Puuduvad. Uusi elamuid ei ole otstarbekas rajada.

4.21.3 Ettevotlusalad

Puuduvad, valja arvatud Ulikooliga seotud teaduspdhine ettevétlus. Sobiv integreerimiseks
vBimaliku tehnoloogiapargiga.

4.21.4 Haridus, kultuur, tervishoid

TTU kompleks. Hoonete projekteerimisel arvestada EVS 840:2003 Radooniohutu hoone
projekteerimine nduetega.

4.21.5 Rekreatsioon ja rohealad

Olev lldkasutatav parkmetsaala ala l6unaosas Ulidpilaste tee &ares. Staadion. Rohealad
kvartalis tuleb maksimaalselt séilitada ja omavahel siduda.

4.21.6 Liiklus

Uhistransporditihendus: buss ja troll - Ghisliikluse tdiendamine vastavalt néudlusele.
Tanavavork: Otstarbekas arendada sisemist tdnavavorku vastavalt kvartali arengule.
Kergliiklus: Ala Iabib magistraalne kergliiklustee.

Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.
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5. Vaartuslike terviklike hoonestusalade kasutustingimused

Skeem IV-12 Piirangud
Kaesoleva planeeringuga on maaratud vaartuslikeks terviklikeks hoonestusaladeks:

1. I-VLVIII ja Siili mikrorajoon ning Saase mikrorajooni Sopruse pst. ja Mustamae tee
vaheline (paneel)korruselamute ala. IX mikrorajooni korruselamute ala.

2. Akadeemia tee darsed TTU ja teadusasutuste kvartalid vastavalt skeemile 1V-12
Vaartuslikele terviklikele hoonestusaladele seatakse jargmised kasutustingimused:

5.1. Paneelkorruselamute alad:

= Paneelelamute Umberehitamisel/rekonstrueerimisel (s.h. roédude kinniehitamised ja
otsaseinte soojustamised) tuleb koostada fassaadilahendus tervele hoonele lahtudes
kvartali olemasolevast tldilmest (fassaadimaterjalid, -elemendid).

= Olevast kvartali arhitektuursest Uldilmest oluliselt erineva fassaadi vdi ehitusmahu
muudatusettepaneku korral tuleb koostada kogu muudatusettepanekuga visuaalselt
seotud ala fassaadilahendus.

= Elamutevahelist avalikku ruumi voib kasutada Uksnes vastava kvartali véi mikrorajooni
elanikke teenindavate linnamaastiku rajatiste rajamiseks (kergliiklusteed, puhkekohad,
manguplatsid, lehtlad jms.).

= Kui tegemist ei ole tervikkvartalite Uheaegse rekonstrueerimisega, tuleb valtida olevate
paneelelamute valisviimistlusega mittekokkusobivate fassaadimaterjalide kasutamist.

= Tagada olevate elamualade aarsete puiesteede sailimine tdiendamine ja uute rajamine

5.2. TTU ja teadusasutuste ala:

= Sailitada Akadeemia tee aarsete teadusasutuste avatust ja tagasiastete sligavust mitte
lubades ehitada uusi hooneid olevatest hoonetest Akadeemia tee poole.

= Sailitada tuleb hoonestusala rajamisel kasutatud ehedaid fassaadimaterjale - punast
tellist, tellist ja dolomiitkivi.

= Olevate hoonete, eriti ehedate fassaadimaterjalidega kaetud ehitiste
rekonstrueerimisel/soojustamisel mitte kasutada (samas fassaadis) erivarvilisi varvitud
krohvipindu.
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6. Kuritegevusriskide ennetamine planeerimise kaudu

Mustamae linnaosa jaguneb turvalisuse seisukohalt jargmisteks piirkondadeks:

elamurajoon;
koolid/noorterajatised;

ari, tdéostus ja/vdi blroode piirkond;
kaubandus/kauplused;

pargid & Uldkasutatavad aiad;
vabaajakeskused;

Uhistransport ja parkimisehitised
keskused ja uldkasutatavad alad.

Uldplaneering tugineb p&himéttele, et omaniku- v&i territoriaalsustunne, suhestumine
keskkonda, on vaga oluline tegur paiga muutmisel ohutumaks. Kui elanikud tunnevad, et
nende uksetagune on nende ala, tunnevad nad ka vastutust selle korrashoiu eest.
Puudulikult korrashoitud v6i mahajaetud paigad seevastu loovad ohustatuse tunde, sest
hdivatuse puudumine on sotsiaalselt korraldamata naabruskonna ilmseks tunnuseks.

Mais 2003 oli Tallinna politsei poolt rahvusvahelise projekti raames korraldatud turvalisust
puudutav kusitlus Kadaka asumis. Tulemuste péhjal kartis enamik asumi elanikest enim
langeda rddvkalaletungi ohvriks ning peavad tanaval liikuvat politseipatrullide arvu
ebapiisavaks. Rohkem kui pooled vastanutest kardavad eelkdige vagivalla vbi varguse
ohvriks langeda, jargneb hirm korterisse vdi autosse sissemurdmise ees. Pea pooled
vastanutest vaidab, et nadalalépul ei saa dhtusel ajal ohutult liikuda. Turvalisust mojutavatest
teguritest tahtsaimaks pidasid vastajad politsei, tanavavalgustuse ja asumi elanike endi rolli.

Planeeringus on nii linnaosa Uldise atraktiivsuse kui ka elanike territoriaalse turvatunde
tostmiseks ette nahtud vabaplaneeringuliste poolavatud ja avatud kasutusega alade
sailitamine ja vaartustamine. See toimub edasistes planeeringutes kasutuse ja vastutuse
selge piirittemise ning Uleminekute markeerimise kaudu poolavalike hoonetevaheliste alade
ning mikrorajooni avalike alade vahel. See vdimaldab kdigile arusaadavalt tahistada
kogukonna poolt kontrollitavat ala ja tdhustada naabrivalvet. Vétmesdnaks on koost6d
Uhistute, omavalitsuse ja korravalve vahel.

Planeeringulisi vahendeid toetavana ei saa Ulle tahtsustada pideva korrashoiu ja puhtuse
hoidmise olulisust. On tahtis, et Uldkasutatav valdus ei peletaks hooletusse jaetuna eemale
linnaosa elanikke ja kulalisi ega julgustaks sellisena potentsiaalseid seaduserikkujaid end
sisse seadma. See kehtib ka nn jaatmaade kohta, mille hdélvamisele arengualadena
kaugemas perspektiivis peaks lahiajal eelnema nende heakorrastatuse taseme uldine téus.
Kdikjal, nii hoonete vahel kui rohealadel tuleb vdahendada inimeste ebakindlust, mis tuleneb
puudulikust valgustusest voi jalgimist raskendavatest varjulistest nurgatagustest.
Vétmesonaks on omanikuvastutus koost66s omavalitsusega.

N WN =
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7. Elamutevahelise linnaruumi korrastamise naidisala

Skeem IV-13 Elamutevahelise ruumi korrastamise ettepanek
Skeem IV-14 Elamutevahelise avaliku ruumi vajadus

7.1. Naidisala

Elamutevahelise linnaruumi korrastamise naidisalaks on valitud sisehoovi Umber asuvate
elamute grupp Kadaka tee 169, 171,173 (ll mikrorajoon). Korterite arv : 60+80+80=220.
Autokohtade vajadus 0,7x220=154

= Olev olukord

Elamutevaheline sisehoov on tais parkivaid ja samuti ka Ule talve hoiustatavaid sdidukeid,
mis seisavad haljasalal kdrvuti laste liivakasti ja kiikedega. Elanikel on valja kujunenud
harjumus parkida 66seks autod elumajade vahetusse ldhedusse, jattes kasutamata
vBimaluse paigutada oma sdiduk turvalisse valvega parklasse. Kasutuses olevaid autokohti
asfaldil ja murul loenduse andmetel 65. Elamu Kadaka tee 169 taga olev ala on aktiivse
kasutuseta.

= Ettepanek

Muuta kolme elamu sissepddsude esine sisehoov jalakaijate alaks koos lastele ohutute
mangimisalade, seenioride lehtlate ja istumisnurkadega. Alale lisatakse olulisel maaral
haljastust. Sisekvartalit Iabivad kergliikluse teed, mis Uhendavad teiste elamugruppidega.

Normatiivsest autode hulgast on elamute vahetusse I|dhedusse vdimalik paigutada
eelnimetatud elamute juurde 104 kohta (s.h. kulaliskohad) 154-st. Parkimiseks on ara
kasutatud elamugruppide vaheline juurdepaasutee, mis on muudetud vaatluse all oleva
elamugrupi juures tupikteeks koos ringipddramiskohaga. Liikluse rahustamiseks on tee
muudetud kurviliseks ja turvalisuse tdstmiseks on vajalik tee hea valgustatus. Taiendav
parkimine naidisala laheduses on vdimalik kdrvaloleva Kadaka tee aritsooni parkimisaladel
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valjaspool aride tddaega. Pohimdtteliselt on vdimalik sisehoovi alla maa-aluse parkla
rajamine, mille puudusteks on kdrge maksumus, keerukad omandi- ja ehituskorralduse
kisimused ning raskused korghaljastuse rajamisel parkla katusele.

Naidisala lahendus on vaid (ks paljudest vdimalustest, kuid parkimiskohtade arvu
suurendamine elukvartalite sees on vdimalik ainult elamutevahelise valiseluruumi arvel.
Parkimise korraldamise vdimalused mikrorajoonide sees sdltuvad eelkdige elanike
vahelistest kokkulepetest. Siin tuleb elanikel (Uhistutel) teha otsus, mida eelistada, sest
ressursi piiratuse téttu ei ole kdigi soovide rahuldamine véimalik.

7.2. Elamutevahelise avaliku ruumi vajadus

Skeemil IV-14 on naidatud alad, millele on vajalik vormistada maakasutus elamutevahelise
avaliku ruumi moodustamiseks ja valjaehitamiseks.
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8. MGju hindamise luhikokkuvote

Mustamae linnaosa Uldplaneeringu koostamisel ja planeeringuprotsessis on pidevalt
arvestatud planeeringuga kavandatava tegevuse vdimalike keskkonnaméjudega. Lahendus
vastab Tallinna Uldplaneeringule, arengukavadele ja kehtivatele digusaktidele.

Uldplaneeringu koostamisega koos hinnati (ldplaneeringu mdju lahtelilesandele vastava
keskkonnamdju hinnanguna. Viimane on olemas ka eraldi kditena.

Mustamae linnaosa uldplaneeringust tuleneb valdavalt positivne mdju linnaosa looduslikule,
sotsiaalsele, kultuurilisele ja majanduslikule keskkonnale.

Mustamae linnaosa uldplaneeringus kavandatavad tegevused ei oma leevendamata
negatiivset moju ning Uldplaneering lahtub pikaajalistest positiivsetest elukeskkonna
parendamise eesmarkidest ning sdastva arengu pdhimotetest.

8.1. Majanduslik mdju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne majanduslik maju:

= maaratleb ettevdtluse arendamiseks vajalikud arengualad, ning uldised suunad ja
vOimalused nende arendamiseks;

maaratleb Tammsaare tee servaala arengualana;

tdstab linnaosa atraktiivsust nii elanikele kui ettevdtjatele;

parandab arengualade juurdepaasu (Kadaka keskus);

parandab mikrorajoonikeskuste asendit teenindusettevdtluse ning avalike teenuste
arendamisel;

= linnaosa elukeskkonna parandamise kaudu téstab kinnisvara vaartust.

8.2. Sotsiaalne moju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne sotsiaalne maju:

= tostab linnaosa atraktiivsust elukohana elanike koigile vanuserihmadele;

= peab silmas lastega perede valisruumivajadusi elukohaeelistuse olulise eeldusena;

= parandab elanike identifitseerumise véimalusi Mustamae linnaosa elukeskkonnas;

= soodustab elanike ja linnaosa koostddd ja Uhistegevust elamute vahelise avaliku ruumi
konkreetse arengu maaratlemisel ning arendamisel;

= soodustab elanike suhtlemisvéimalusi ja valisruumi kasutamist;

= vdimaldab osalusdemokraatia toimimist ja soodustab sellega nii naabruskondade teket
kui naabrivalvet;

= parandab mikrorajooni siseseid ja nende vahelisi liikumisvdimalusi;

= parandab sotsiaalobjektide kattesaadavust;

= tostab keskkonna ruumilist ja kasutuslikku mitmekesisust.

8.3. Kultuuriline moju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positivne mdju kultuurilisele keskkonnale:

= tagab haridus-, spordi ja sotsiaalobjektide sailimise avalikus kasutuses, mis véimaldab
nende paindliku kasutamise elanikkonna huvides;

= tdstab maakasutuse kaudu esile Tallinna Tehnikaulikooli kui linnaosa arengu Uhe
votmeinstitutsiooni;

= maaratleb Tallinna Tehnoloogiapargi arenguala selle pikaajalisi arenguvajadusi silmas
pidades;

= soodustab vabaaja kinnisvara, sh spordi- ja kultuurirajatiste arendamist nii keskustes kui
arengualadel, sh ka eramaadel;

= vaartustab rohealad taastumiseks vajalike virgestusaladena.
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8.4. Looduskeskkonnale avalduv moju

Uldplaneeringu rakendamisega ei kaasne looduskeskkonnas negatiivseid muudatusi, kil
aga toob paljude ettepanekute elluvimine kaasa keskkonnaseisundi parandamise.
Planeeringus on kaalutud ja arvestatud arendus- ja ehitustegevuse, liikluse, maakasutuse,
tootmise jne vdimalikke mdjusid ning lahtutud nendest alternatiivide valikul.

Planeeritavate tegevuste mdéjud looduskeskkonnale on positiivsed, mdju ulatus soltub
rakendatavate meetmete edukusest.
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9. Maakasutuse bilanss

63

Maa-
kasutuse Pindala
juht- Maakasutuse juhtfunktsiooni selgitus %
. (ha)
funktsiooni
tahis
EE Vaikeelamumaa (s.h.garaazid) 10,4 1,3
EK Korruselamumaa 1,7 0,2
Avatud hoonetevahelise ruumiga
EKR korruselamumaa 219,7 27,1
C Osakeskused (mikrorajoonikeskused) 9,5 1,2
U Uldkasutatavate ehitiste maa 63,4 7,8
A Arimaa 20,7 2,6
H Parglq ja ulldkasutatavad rohealad (s.h. tehno- ja 93 11.4
spordirajatised
L Tanavate maa 1141 141
LP Transpordimaa — garaaZide ja parklate maa 5,6 0,7
ST Eriterritoorium — tehnoehitiste maa 8,5 1,0
SK Eriterritoorium — katlamaja maa 6,2 0,8
A-1 Tervishoiuasutuste arenguala 11,0 1,4
A-2 Argnguala - (korter)elamute ja Uldkasutatavate 3.2 0.4
ehitiste maa
A-3 Arenguala — (korter)elamute ja ariehitiste 28.3 3.5
segahoonestusala
A-4 Arenguala — Uldkasutatavate ja ariehitiste 17.2 21
segahoonestusala
A-5 Tootmise ja/voi arifunktsiooniga arenguala 33,6 4,1
A-6 Elamute ja &riehitiste arenguala 14,6 1,8
A-7 Linna/linnaosa keskuse/ariehitiste/elamute 97,5 12.0
arenguala
A-8 Tallinna Tehnikadlikooli arenguala 437 5,4
L-1 Tammsaare tee laienduseks reserveeritav ala 9,3 1,1
L-2 Haljasala ning juurdepaasude ja parkimise ala 0,3 0,0
KOKKU 811.5 100%
kokku olevad ja sailivad hoonestusalad (EE,
s.h. EK.EKR.C,U.A) 3254 40,1
s.h. kokku arengualad (A1,A2,A3,A5,A6,A7,A8) 2491 30,7

Arengualade osakaal sailiva hoonestusala suhtes on ca 1:1,3
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10. IV osa kaart ja skeemid

V-1 Maakasutuskaart 1:7500

V-2 Rohevorgustik 1:12500

V-3 Kergliiklus 1:12500

V-4 Autoliiklus ja parkimine 1:12500

IV-5 Uhistransport 1:12500

V-6 Elektrivarustus 1:12500

V-7 Veevarustus 1:12500

IV-8 Kanalisatsioon 1:12500

V-9 Sadevete kanalisatsioon 1:12500

IVV-10 Soojavarustus 1:12500

IV-11 Gaasivarustus 1:12500

IV-12 Piirangud 1:12500

IV-13 Elamutevahelise ruumi korrastamise ettepanek
1:1000/1:2000

IV-14 Elamutevahelise avaliku ruumi vajadus 1:10000

E-KONSULT / AB KOOT&KOOT



Mustaméae linnaosa uldplaneering 2006 65

V OSA

ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE

1. Elluviimise pohimétted ja vahendid

Uldplaneering on kohalikule omavalitsusele oluline vahend linna ruumilise arengu juhtimiseks
kogu linna territooriumil.  Uldplaneeringuga maaratakse erinevates piirkondades
detailplaneeringute koostamise alused ning piiritletakse alad avalike objektide rajamiseks
tulevikus.

Uldplaneeringu elluviimine toimub l&bi detailplaneeringute, Tallinna arengukava ja linnaeelarve.
Detailplaneeringud on aluseks hoonete ja rajatiste projekteerimisele ning ehitamisele avaliku- ja
erasektori poolt.

Tallinna arengukava on aluseks linna eelarve koostamisele, investeeringutele ja laenude
votmisele. Arengukava seob riigi ja kohaliku omavalitsuse arengudokumendid ning véimaldab
kavandada linna tulevikku terviklikult ja ressurssidega tasakaalustatult. Arengukava
korrigeeritakse igal aastal vastavalt arenguprioriteetidele. Koostamisel olevasse Tallinna
arengukavasse 2007-2020 lUlitatakse ka Mustamae linnaosa Uldplaneeringu elluviimiseks
vajalikud tegevused ja investeeringud.

Planeeringu elluviimiseks ja avalike huvide tagamiseks voib kohalik omavalitsus rakendada
kinnisasja sundvodrandamise seadust vastavalt planeerimisseaduse § 31.

Planeerimisseaduse § 30 annab kinnisasja omanikule diguse nduda detail- voi tldplaneeringu
kehtestamise jargselt seaduses satestatud juhtudel kinnisasja omandamist kohaliku
omavalitsuse poolt.

Uldplaneeringu kehtestamise jargselt véib olemasolevaid krunte ja kinnistuid kasutada edasi
senises kasutusfunktsioonis. Detailplaneeringu koostamisel senise ehitusdiguse voi sihtotstarbe
muutmiseks tuleb I&htuda Uldplaneeringus kavandatust.

1.1. Olulisemad investeerimisprojektid.

Planeeringu elluviimisele ja piirkonna ruumilise arengu soodustamisele loob eelduse avaliku
infrastruktuuri rajamine omavalitsuse poolt.

Olulisemad jargnevatel aastatel Tallinna Linnavalitsuse juhitavad infrastruktuuri- projektid
Mustam&e linnaosa territooriumil on Tammsaare tee laienduse rajamine, kergliiklusteede
vorgustiku valjaehitamine ning kaugemas tulevikus trammilhenduse rajamine Lasnamae,
Kesklinna ja Mustamae vahel. Kéigi nende projektide elluviimise eelduseks on kaasrahastamine
Euroopa Liidu struktuurifondidest lisaks Tallinna linna eelarvest tehtavatele
omafinantseeringutele.

Tallinna Linnavolikogu 20. juuni 2005 maarusega nr 40 kinnitatud ,Tallinna
magistraaltanavavorgu (teedeehitus ja rekonstrueerimine) arengusuunad aastateks 2005-2014¢
Tammsaare tee laienduse rajamist ei kajasta. Tee valjaehitamine toimub parast 2014. aastat.
Konkreetne tdhtaeg soltub Euroopa Liidu struktuurifondidest saadavast abist ja linnaeelarve
vBimalustest.

Kogu linna hélmava kergliiklusteede vorgustiku rajamiseks on ,Tallinna magistraaltdnavavorgu
arengusuundades aastateks 2005-2014“ kokku kavandatud 184 milj krooni. Jalgrattateede
rajamine Mustamae linnaosas kogupikkusega ca 15 km toimub etapiviisiliselt. Ehitusjarjekorrad
maaratakse kindlaks iga-aastase linnaeelarve koostamisel v&i 2007-2008. a valmiva
teemaplaneeringu ,Tallinna tdnavavérk ja kergliiklusteed® raames. Jalgrattateede
valjaehitamiseks taotletakse abi ka Euroopa Liidu struktuurifondidest.
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Mustamée ja Lasnamae linnaosa kesklinnaga Uhendava trammitee rajamiseks koostatakse
kaesoleval ajal teostatavus-tasuvusuuringut. Projekti tasuvuse korral ning eeldusel, et Euroopa
Uhtekuuluvusfond projekti kaasrahastab, toimub trammitee rajamine algusega orienteeruvalt
2014.a.

Mustamae linnaosa Uldplaneeringu Uheks eesmargiks on moodustada eraldiseisvatest
rohealadest ja parkmetsadest terviklk rohealade slsteem, mis on Uhendatud
naaberlinnaosadega ja toimib rekreatiivalana. Oluliseks sammuks selle eesmargi saavutamisel
on Kadaka parkmetsa kujundamine avalikuks puhkealaks. Detailplaneeringu alusel koostatava
puhkeala projekteerimine ja valjaehitamine toimub linnaeelarvelistest vahenditest parast 2009.
aastat.

1.2. Detailplaneeringute koostamise vajadus

1.2.1 Tammsaare tee laiendus

Tammsaare tee laienduse rajamiseks koostatakse ja kehtestatakse Tammsaare tee ja sellega
kilgnevate alade detailplaneering, mille alusel maaratakse kindlaks tee-ehituseks vajalikud
maa-alad. Tee eelprojekt on kdesoleval ajal koostamisel. Detailplaneeringu kdigus maaratakse
kindlaks tee laienduseks vajaliku maa-ala ulatus ja naaberkinnistute védrandamise vajadus.
Detailplaneering annab aluse kokkulepete s&lmimiseks kinnistute valdajatega kinnistute
vborandamiseks ning aarmisel juhul sundvdédrandamiseks, tuginedes planeerimisseaduse § 31,
teeseadusele ja kinnisasja sundvbdrandamise seadusele.

Kuna Tammsaare tee laienduse rajamine toimub kaugemas tulevikus, puudub I[8hiaastatel
vajadus tee maa-ala detailplaneeringu koostamise jarele. Tanane maakasutus ja ehitusdigus
Tammsaare tee aares sailivad olemasoleval kujul.

1.2.2 Kadaka parkmets

Tallinna Linnavalitsuse 30.01.2002.a korraldusega nr 311 algatatud Kadaka metsa ala
detailplaneeringuga maaratakse kindlaks avalikult kasutatava pargi maa-ala piirid. Planeeringu
koostamise kaigus lahendatakse ka parkmetsa kasutamisega seonduvad omandikiusimused sh
maa munitsipaliseerimine, vé&érandamine voi kasutusdiguse seadmine. Aarmisel juhul
kasutatakse sundvddrandamist vastavalt planeerimisseaduse § 31. Kuna Kadaka parkmetsa ja
selle lahiimbruse detailplaneering on tellitud eraomanike poolt, siis maaomanikega
kokkuleppele mittejdudmisel algatab linn oma finantseerimisel uue detailplaneeringu.

1.2.3 Muud detailplaneeringud

Vdimalustele vastavalt koostatakse detailplaneeringuid elurajoonide sisekvartalitele koostdds
korterithistutega.

1.3. Arendamist soodustavad uuringud ja projektid

Linnaosa arendamist soodustab jargnevate uuringute ja projektide koostamine:

o Mustamae linnaosa keskkonnaaudit (Tallinna keskkonnauditi tdpsustamine Mustamael
Laéanemere Linnade Liidu MEA  metoodikat kasutades) —  eesmark
keskkonnajuhtimisslisteemi  Ulevaate saamine Ilinnaosa tasandil ning selle
taiendamisvajaduse valjaselgitamine;

e Liikumis- ja parkimistingimuste (tasuvus)uuringud koos kaasnevate méjude hindamisega
linnaosa ja asumi tasanditel — eesmark liilkumis- ja parkimisvéimaluste ning -piirangute
tasakaalustatud jarkjarguline valjakujundamine;

e Linnaosa ja asumite sotsiaalse keskkonna kvaliteedi uuring vanusegrupiti — eesmark
probleemide ja vajaduste selge jarjestatus, mis on nende lahendamise kava aluseks ja
vdimaldab sellealast tegevust tdiendavalt rahastada ning organiseerida;
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Linnaosa investeerimisklima uuring — eesmark: valja selgitatud investeeringute
vajaduse, suunamise mehhanismide ja prioriteetide kaudu investeeringute efektiivsem
juhtimine ning saavutamine;

Linnaosa tookohtade kvaliteedi ja konkurentsivdimaluste uuring — eesmark: sotsiaalse
keskkonna areng;

Linnaosa korruselamute 0&uealade uuringud ja arenguprojektid — eesmark:
hoonetevahelise avaliku ruumi elavdamise kaudu linnaosa atraktiivsuse tdstmine;

Parklinna piirkonna arendusprojekt — eesmark: linnaosa atraktiivsuse tdstmine nii
linnaelanike kui ka kulaliste jaoks;

Haridusasutusi Umbritsevate avalike alade arendusprojektid — eesmark: vdimaluste
valjaselgitamine ja eelduste loomine haridusasutuste kujundamiseks linnaosa asumite
vaba aja motestatud veetmise keskusteks, spordirajatiste integreerimine linna
spordirajatistega Uhtsesse sisteemi;

Tammsaare tee laiendusega piirnevate alade ruumilise planeerimise ideevdistlus —
eemark: saada nimetatud piirkonnale kandev linnaehituslik idee, mis oleks aluseks
detailplaneeringute koostamisele;

Arengualade ruumilise planeerimise ideevdistlused — eesmark: saada koostoos
kinnisvaraarendajate ja —omanikega nimetatud piirkondadele kandev, avalikke ja
erahuve tasakaalustatult arvestav linnaehituslik idee, mis oleks aluseks
detailplaneeringute koostamisele;

Rohealade maastikuarhitektuurse planeerimise ideevdistlused — eesmark: saada
rekreatiivsest sihtotstarbest |ahtuvaid ideid nende kasutusvdimaluste parandamiseks
ning nende sidumiseks omavahel ja kilgnevate objektidega.
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2. Rakendamise abinoude tabel

Rakendamise voimalikud osapooled

Tallinna Linnavolikogu
Tallinna Linnavalitsus
Mustamae Linnaosa Valitsus
Tallinna Maa-amet

Tallinna Saastva Arengu ja Planeerimise Amet

Tallinna Kommunaalamet
Erasektor/kolmas sektor

68

Eesmark

Liahteprobleem

Lahendusettepanekud

Rakendamise abinoud

1.Linnaruum ja arhitektuur

Paneelelamute

1.1.1 rekonstrueerimise pdhimotete
Paneelelamute stiihiline osaline Uhtsete ehituspdhimatete véljatdétamine
Mustaméae elupiirkonna tervikliku struktuuriga tmberehitamine (rddud, [11Se1e SNIUSPOnIMOTen . o
. O i e ; . valjatéotamine miljoovaartusega Arhitektuurikisimustega
1.1 |mikrorajoonide miljoovaartuse sailitamine ja otsaseinad, katused) on oluliselt Ay : .
tervikilme pieteeditundeline edasiarendamine halvendanud linnaosa paneelelamute rekonstrueerimiseks)  1.1.2  |tegeleva ametikoha taastamine
arhitektuurset tldilmet koos jarelevalve korraldamisega linnaosas
Arhitektuurialase jarelevalve
113 lkorraldamine linnaosas
2.Maakasutus ja planeerimine
Tagada mikrorajoonide elanikele kvaliteetne Elamutevahelise avatud ruumi _ _ 2.1.1 |Piiriettepaneku vormistamine
2.1 [hoonetevaheline linnaruum (l4bivad kergliikluse |maakasutus mikrorajoonides Maakasutuse vormistamine Munitsipaalomandisse
teed, puhkekohad, varju pakkuv kérg- ja vormistamata munitsipaalomandisse 212 |iactiemine
madalhaljastus, laste manguplatsid, : = :
spordiplatsid, istumisnurgad seenioridele jms.) . . |Avatud ruumi valjaehitamine Elanike hoonevalise ruumi
2.2 E;?{‘;r‘]‘;el‘(’g:::'s'faet jg’at“d ruumi o janike (korteri/ihistuomanike) 221 |kasutamise vajaduste
integreerimisega alade valjaselgitamine
valjaehitamise protsessi 2992 Planeeringute koostamine

sisekvartalitele
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Eesmark

Liahteprobleem

Lahendusettepanekud

Rakendamise abinoud

Valjaehitamise koostddvormide

223 selgitamine ja valjaehitamise
korraldamine
231 Tammsaare tee laiendamise
e arvestamine detailplaneeringutes
VV6imaldada Tammsaare tee valitud Puudub selgus Tammsaare tee . .
: L X e . 7 : Tammsaare tee laiendamiseks . .
laiendusvariandis reserveeritud teekoridori dares |[vbimaliku laienduse alal ja selle o - Planeeringu koostamine
2.3 ~ NN ~ : vajaliku maa-ala reserveerimise .
olevate alade areng séltumata tee valjaehitamise|kdrvalaladel kehtivate A . . 2.3.2 |Tammsaare teele ja sellega
. . . tingimuste tapsustamine .
ajakavast ehituspiirangute osas kulgnevatele aladele
233 Tammsaare tee laienduse
e eelprojekti koostamine
2.4.1 Arenguprioriteetide selgitamine
Labiraakimiste pidamine
Arengualaks margitud aladel 2.4.2 |[maaomanike ja voimalike
2.4 puudub Uldkontseptsioon nende Arenguglade arengukav_ade (ka arendajatega
. planeeringute) koostamine
arendamiseks
Arengukavade (ka
2.4.3 |planeeringute) ja nende
Soodustada arengualade iga konkreetse rakenduskavade koostamine
territooriumi linnaehituslikest eeldustest ja .
lldplaneeringuga antud Uldistest 251 Selgitada arengualade
kasutusotstarvetest lahtuvat arengut voimalustest lahtuv maavajadus
Voimaliku TEHNOPOLI R o Koostada TEHNOPOLI
2.5 maakasutusvajadus on Xgnmadlli(:v;igo'\ls?aprghéruumlhse 2.5.2 |maakasutuslikke vajadusi
maaratlemata 9 kajastav arengukava
Asjaosalistel selgitada
253 maaomanduse muutmise
vajaduse ulatus
Tagada laste- ja haridusasutuste maa-alade ja ||Garantii loomine laste- ja Linnavolikogu otsus olevate laste- 2.6.1 HNimistu koostamine
hoonete jatkuv kasutamine haridus- ja haridusasutuste maakasutuse ja haridusasutuste maakasutuse
2.6 |kultuurifunktsioonis olenemata demograafilistest ||sailimisele avalikes sailitamisele sotsiaalmaana ja Volikogu otsuse
muutustest (arvestades taiskasvanute dppe, funktsioonides hoonete kasutamiseks uksnes 2.6.2 ettevalmistamine
taienddppe ja laste huvialaringide ja laste vaba haridus- ja kultuurifunktsioonis
,, |2 veetmise vajadustega) Haridus-  ja  kultuuriasutuste] ., [Voimalike Ghisfunkisioonide
] maakasutuse inteareerimine o véljaselgitamine
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Eesmark

Liahteprobleem

Lahendusettepanekud

Rakendamise abinoud

elukeskkonnaga

2.7.2 HPIaneeringute koostamine

Mikrorajoonide keskuste oleva

2.8.1 maakasutuse, omandi ja
funktsioonide kaardistamine
Mikroraioonide keskust taliseerimi Algsed lerc:jrajoonllcdeklie.skusled Avaliku ja erasektori koostdd 282 Lahiteeninduse vajalike
o g |Mikrorajoonide keskuste revitaliseerimine on minetanud oma funktsiooni l3hiteeninduse ndutud taseme .8. funktsioonide loendi koostamine
lahiteeninduse vajadusteks [&hipiirkonna elanike .
. . taastamiseks
teenindamisel s e .
Labiraakimised maaomanikega
Uhise arendamise
2.8.3  |\orraldamiseks koos avaliku
sektoriga
3. Rohealad ja rekreatsioon
Rohealade haljastuse ja
Rohealasid ja parke ei kasitleta g o 214 4e tervikiik kasitlemine BT rekorasse projektide
3.1 Uhtse ja ehitustegevuse suhtes - koostamine
rekreatiivalana
rahustatud alana 315 |Rohealade hoolduskava
Moodustada eraldiseisvatest rohealadest ja - koostamine
parkmetsast tervikuks hendatud rohealade Koost66 arendamine
siisteem . . . 3.2.1 naaberlinnaosadega
Mustamae rohealade susteem ei
39 ole integreeritud Rohealade sisteemi integreerimine Mustamae rohealade
’ naaberlinnaosade rohealade naaberlinnaosadega integreerimine Harku-Némme-
sUsteemi 322 IMustamae rekreatiivala
pilootprojektiga
Detailsema
Puudub visuaalne ja 3.3.1 planeerimisettepaneku
; I koostamine
3.3 [Moodustada iihenduslingid rohealade vahel | mnaruumiine uhendus Roheliste iihenduslilide loomine - :
eraldipaigutuvate rohealade Maaomanike huvitatuse
vahel 3.3.2 [tekitamine nende
realiseerimiseks
Muuta haridusasutuste juures paiknevad Haridusasutuste spordirajatiste  |Haridusasutuste juures olevate Integreeritud kasutust
3.4 |spordirajatised 8ppetdd valisel ajal vahene kasutusvéimalus kohalike |spordirajatiste integreerimine linna 3.4.1 |vGimaldavate spordirajatiste

elamupiirkonna uldkasutatavateks rajatisteks

elanike jaoks

spordirajatistega Uhtsesse

kaardistamine
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Eesmark Lihteprobleem Lahendusettepanekud Rakendamise abindud
ststeemi Kava koostamine rajatiste
rekonstrueerimiseks ja
34.2 | rahastamisvoimaluste
selgitamiseks
Rajatiste kasutajatele
343 linfosiisteemi loomine
4. Liikumine ja liiklemine
Labivate kergliiklusteede
Puudub mikrorajoone Iabiv - N 4.1.1 |tooprojekti koostamine
4.1 mootorsaidukiliiklusele suletud | -aPivate kergliklusteede Gldplaneeringu ettepaneku alusel
kergliiklusteede vork valjaehitamine - .
Kergliikluse koikidele vormidele mugava 412 |LAbvate kergliklusteede
ihenduse loomine mikrorajoonide vahel U valjaehitamine
- Kergliikluse fooride paigutamine 421 Fooride ja Ulepaasude projeki
49 E:r;ﬂ?k\iﬁgtgggéuglé?)t;gzh% véljaspool ristmikke paiknevate - koostamine
. autoteedest valjaspool ristmikke labivate kergliiklusteede FoorisUsteemi ja tahistuse
ristumiskohtadesse 422 lrgiamine
Vdimalike parkimisaladeks
4.31 sobivate kruntide selgitamine
Tasuliste parkimisalade s st . .
4.3 ||Autode parkimise véhendamine mikrorajoonides | ojeyate mikrorajoonide arendamine mikrorajoonidega Labiraakimiste pidamine
maakasutus ei véimalda kilgnevatel arengualadel 432 maaomanike ja voimalike
davalt rahuldad " arendajatega. Erasektori ja
zmrpeennenavc? ar'aadu sf a avaliku sektori koosto6.
uu ud vajadu
parkimiskohtade jarele Taiend Kimisriba | , Laiendatava Tammsaare tee
4.4 |Téiendava parkimisvgimaluse loomine seoses Iakl_e_P ava par 'T'sr'k ah olpkmll(ne 4.4.1 aarde rajatava parkimisvoondi
“* |Tammsaare tee vdimaliku laiendamisega P! Ik ammsaare tee konhalikuks A1 lulatuse selgitamine ja
teeks jaavat osa eskiislahenduse koostamine
5. Eluase
51 1 Ml,lmitsipaalkorterite vajaduse
o selgitamine
5.1 Anda vdimalus noortele ja lastega peredele Puudub munitsioaalelamufond Munitsipaalelamufondi loomine ja g. - - —
" |munitsipaalkorterite Giirimiseks P arendamine Munitsipaalkorterite rajamise
5.1.2 |voi/ja soetamise kava
koostamine
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Eesmark

Liahteprobleem

Lahendusettepanekud

Rakendamise abinoud

6. Tervishoid

Tervishoiuasutuste poolt

6.1.1 arengukavade koostamine
Toetada Mustamae tervishoiulinnaku ruumilist  |[Mustamée tervishoiulinnaku mz:;sggﬂ?ai?ejiﬂzggﬁius’ mis 6.12 Tervishoiuasutuste poolt
6.1 |arengut lahtuvalt valjakujunenud asukoha ruumilise arengu perspektiiv RN o e planeeringute koostamine
linnaehituslikest eelistest selgitamata tervishoiulinnaku voimaliku I . .
9 edasiarengu tarbeks Parkimisvdimaluste ja avalike
6.1.3 |teede piisavuse tapsustamine
tervishoiulinnakus
7.Tehniline infrastruktuur
Méaaratleda vastavalt _ _
seadusandlusele magistraalsete 711 Valmistada ette ja menetleda
tehnokommunikatsioonidega o vajalikud Gigusaktid
Magistraalsed varustatavad piirkonnad
tehnokommunikatsioonid
amortiseerunud Vastavalt vajadusele Maaratleda magistraalsete
rekonstrueerida amortiseerunud 712 tehnokommunikatsioonide
71 magistraalsed o rekonstrueerimise pdhimdtted
tehnokommunikatsioonid kooskdlas trassivaldajatega
Tagada magistraalsete Reserveerida asukoht ning
tehnokommunikatsioonidega varustatuse Vajadus tiiendavate Tapsustada asukohad arvestada vajalike tulevaste
jatkusuutlikkus magistraalsete tehnovérkude ja - |ildplaneeringus nii 7.1.3  |vorkude koridoridega
rajatiste jarele (nt elektrivarustuse|planeeringulisest, tehnilisest kui ka detailplaneeringute ja tee-
pohivork) maaomandi sobivusest l&htudes ehitusprojektide koostamisel
7.1.4 |Koostada eelprojektid
Méaéaratleda tingimused
tehnovdrkude koridoridega
Magistraalsed Viia magistraalsed 7.21 o rvestamiseks koostatavates
792 tehnokommunikatsioonid tehnokommunikatsioonid detailplaneeringutes
' paiknevad eravalduses olevatel ;munitsipaalomandis olevatele :
maadel maadele Kavandada vahendid
7.2.2 |(tehnovdrkude

rekonstrueerimiseks
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Eesmark

Liahteprobleem

Lahendusettepanekud

Rakendamise abinoud

7.3

7.4

7.5

Tagada jaatmekaitluse infrastruktuur

Puudub lelinnaline aia- ja
pargijaatmete

Maaratleda
komposteerimisvaljakute asukohad

Asukohtade maaramiseks
koostada tehnilis-majanduslikud

komposteerimisvaljakute skeem |Tallinnas arvestades Mustamae 731 p&hjendused ja keskkonnamdju
voi tasuvusuuring vajadusi hinnang
Vaikese jaatmejaamaga
7.4.1 arvestada asumite
Puuduvad asukohad Arvestada véaikese jadtmejaama detailplaneeringutes
ia4tmejaamade paigutamiseks rajamise vajadusega Kadaka Ill voi Kavandada suuremédtmeliste
Akadeemia asumis esemete vastuvétupunktid
7.4.2 mikrorajooni keskustesse
vastavalt vajadusele
Vaadata lle jaadtmemahutite
Korterelamute kinnistud on liialt , e : paigutuse tingimused avaliku
viikesed jastmemahutite Paigutada jaatmemanutid 751 [ruumi kasutuse otstarbekuse

paigutamiseks

valjapoole oma kinnistut

ning kergliiklusteedega
arvestades
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	D (Arhitektuuriagentuur)
	Põhiline on kõrghaljastuse kihi maksimaalne suur
	Abstraktsete muruväljakute asemel tuleb tekitada�
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	PROBLEEMIASETUSED, LAHENDUSTE LÄHTEKOHAD, VÕMALK
	Elanikkond ja elamine
	Probleemiasetused



	Elanikkond: Mustamäe elanikkond väheneb ja vanan
	Elamud ja korterid: valdav osa korteritest asub s
	
	
	Lahenduse lähtekohad



	Elanike arvu stabiliseerimine elukeskkonna kvaliteetsemaks muutmise teel;
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	Tootmine: Mustamäe tootmisterritooriumite arengu�
	Kaubandus: Algselt planeeritud mikrorajoonide kes
	Teenindus: Teeninduses puudub väljakujunenud eri�
	
	
	Lahenduse lähtekohad



	Tootmine: Tootmissektoris jätkub ümberstrukturee
	Kaubandus: Eelduste loomine mikrorajoonisisestelt
	Teenindus: Elukohalähedane teenindusettevõtete a
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	Suurte kaubanduskettide ja supermarketite surve l
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	Kodulähedased töökohad ja kodukontorid vähenda�
	
	Sotsiaalsfäär ja rohealad
	Probleemiasetused



	Haridus: Vähene orienteeritus kutseõppele. Vajad
	Kultuur: Vajadus väiksemate, mikrorajoonide kesk�
	Sport: Suur osa olevaid spordirajatisi (s.h. koolide juures ) ei ole avalikus kasutuses. Puudub oma spordikool.
	Tervishoid: suurem vajadus esmatasandi polikliini
	Sotsiaalküsimused: Vajadus täiendava sotsiaalela
	Rohealad ja pargid: Vähene kaitse olemasolevatel�
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	Haridus: Võimaluste leidmine olevate haridusasut�
	Kultuur: Kohaliku omavalitsuse tugi kohalike kultuurikeskuste arenguks
	Sport: Spordirajatiste integreerimine terviksüst�
	Tervishoid: toetada Mustamäe haiglalinnaku kaasa�
	Sotsiaalküsimused: Võimaluste leidmine täiendav�
	Rohealad ja pargid: Rohealadele ning parkidele te
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	Arendajate soov hoonestada oma maakasutuse piires seni avalikus puhkekasutuses olnud parkmetsa osi.
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	Männi parki võimaliku spordi- ja vaba aja keskus
	Tammsaare tee võimaliku laiendusega on oht kadud�
	Kadaka parkmetsa tagastatud osale kavandatakse korruselamute ehitamist
	
	Liiklus ja tehniline infrastruktuur
	Probleemiasetused



	Kergliiklus: Kergliiklusteed on 60% ulatuses olem
	Autoliiklus: Paljud olemasolevate kohalike magist
	Magistraaltänavad: Selgitamata on Tammsaare tee �
	Sõiduautode arvukus: Sõiduautode arv Eestis 2001
	Parkimine: Mikrorajooni sisene parkimine vajab ü�
	Ühistransport: Mustamäele iseloomulik trollibuss
	Elektrivarustus: Mustamäe esimeste mikrorajoonid�
	Veevarustus: Probleemiks on, et paljud jaotustoru
	Kanalisatsioon: Probleeme pole.
	Sadevete kanalisatsioon: Idapoolse Mustamäe sade�
	Soojavarustus: Piki hoonete keldreid kulgevad soo
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	Kergliiklus: Peab tekkima linnatänavatest väljas
	Autoliiklus: Elukvartaleid läbiv liiklus tuleb a�
	Magistraaltänavad: Kaalumist vajavad variantlahe�
	Parkimine: Elurajoonisisest parkimist saab korral
	Ühistransport: Täiendavad ettepanekud trolliliin
	Elektrivarustus: Kõrgepingevõrkude rekonstrueeri
	Veevarustus: Edaspidiste renoveerimiste-projektee
	Kanalisatsioon: -
	Sadevete kanalisatsioon: Mustjõe oja vajab rekon�
	Soojavarustus: Soojusvõrkude kapitaalremontide k�
	
	
	Võimalikud konfliktid



	Tammsaare tee täiendav laiendamine tekitab konfl�
	Kadaka-Ehitajate tee kahetasapinnaline liiklussõ�
	
	
	Keskkonnamõju



	Magistraalteede negatiivset mõju elamualadele tu�
	Parkimisprobleemid mikrorajoonides.
	Kergliikluse vajaduste teadvustamine ja selle sea
	Mikrorajoone läbiva mootorsõidukiliikluse piiram
	
	Linnaruum
	Probleemiasetused



	Hoonestuse struktuur: Algselt Mustamäe rajamisel�
	Hoonetevaheline ruum: Hoonetevahelise ruumi arene
	Avalik ja poolavalik ruum: Puudub avaliku \(tän�
	Arhitektuur: Hoonete rekonstrueerimisel \(s.h. r
	Vaated: Vaated linnaosale selle struktuuri kui te
	
	
	Lahenduse lähtekohad



	Hoonestuse struktuur: Võimaliku täiendhoonestuse
	Hoonetevaheline ruum: Hoonetevahelise ruumi kavan
	Avalik ja poolavalik ruum: Avaliku ja poolavaliku
	Arhitektuur: Välisilme parandamise ja kujundamis�
	Vaated: Linnaruumi seisukohalt oluliste vaadete arvestamine hoonestuse planeerimisel. Vaadetel on oluline roll nii elanike asukohatunnetuse kui asukohas orienteerumise seisukohalt.
	
	
	Võimalikud konfliktid



	Arendajate soovid uute alade täisehitamiseks ei �
	
	
	Keskkonnamõju



	Hoonestuse tihendamine oma aja arusaamadest ja va
	IV OSA
	PLANEERIMISLAHENDUS

	Kaart IV-1 Maakasutus
	
	Maakasutuse juhtfunktsioonid ja arengualad


	Tulenevalt tõsiasjast, et Mustamäe linnaosa tule
	Arengualadel on reservi teiste funktsioonidega in
	Üldplaneeringuga kavandatud arengualadel ning el�
	Konkreetsed maakasutuse juhtfunktsioonidest tulen
	Seadustest tulenevate maakasutuse piirangute nimekiri on esitatud planeeringu lisas.
	
	
	Olemasoleva miljöö säilitamisega alad
	Väikeelamumaa \(tähis maakasutusplaanil EE\)




	Vajalik on senisäilinud homogeense hoonestusmilj�
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kuni 10% hoonestusest  on lubatud kõrvalfunktsio�
	Elektrijaotuskilpide \(voolumõõtjad\) paiguta�
	
	
	
	Korruselamumaa (EK4)




	Üksikud korruselamute alad väljaspool paneelelam
	Elamisega seotud ehitised \(garaaþid, autovarju�
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kuni 20% hoonestusest on lubatud kõrvalfunktsioo�
	
	
	
	Avatud hoonetevahelise ruumiga korruselamumaa (EK5-9R)




	Vajalik on Mustamäele omase vabaplaneeringulise �
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kuni 20% hoonestusest on lubatud kõrvalfunktsioo�
	
	
	
	Osakeskuste segahoonestusala (C)




	Osakeskustena \(kohalike keskustena\) on käsit
	Ehitiste ala, mille moodustavad osakeskuse funkts
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Hoonestatavast alast kuni 25% ulatuses on lubatud korruselamumaa.
	Detailplaneeringutes tuleks läbi analüüsida lin�
	
	
	
	Üldkasutatavate ehitiste maa \(Ü\)




	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Üldkasutatavate ehitiste maa-aladel tuleb tagada�
	
	
	
	Ärimaa \(Ä\)




	Kaubandus- ja teenindusettevõtete ning kontorite�
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Nõuetekohane parkimine lahendada reeglina omal k�
	
	
	
	Parkide ja üldkasutatavate rohealade maa \(H\)




	Olemasolevate terviklikuna säilitatavate parkmet�
	Üldkasutatavad rohealad võivad sisaldada rekreat
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Rekreatsiooni- ja spordirajatiste kavandamisel pa
	
	
	
	Transpordimaa (LP)




	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Maa-aluste garaaþikomplekside puhul kaaluda võim
	
	
	
	Eriterritooriumid (ST;SK)




	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Maakasutuspiirangute määramisel arvestada piirko
	
	
	Arengualad
	Tervishoiuasutuste arenguala (A-1)




	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Tagada ehitiste ümber heakorrastatud haljasalade�
	
	
	
	Korterelamute ja üldkasutatavate ehitiste arengu�




	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada hea
	
	
	
	Korterelamute ja äriehitiste arenguala \(A-3\)




	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada hea
	
	
	
	Üldkasutatavate ja äriehitiste arenguala \(A-4�




	Tehnoloogiapargi võimalikud komponendid.
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada hea
	
	
	
	Tootmise ja/või ärifunktsiooniga arenguala \(A�




	Võimalus olevate tootmisalade ümberkujundamiseks
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada hea
	
	
	
	Elamute ja äriehitiste arenguala \(A-6\)




	Magistraalteede äärsed praegu väikeelamute ja m�
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada hea
	
	
	
	Linna/linnaosa keskuse/äriehitiste/elamute areng�




	Ärimaad, mille puhul on võimalik keskuse ja eluf
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Kogu parkimine lahendada omal krundil. Tagada hea
	
	
	
	Tallinna Tehnikaülikooli arenguala \(A-8\)




	Ehitustegevus arengualal toimub vastavalt ülalni�
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Üldkasutatavate ehitiste maa-aladel tuleb tagada�
	
	
	
	Tammsaare tee tulevaseks laienduseks reserveeritav ala (L-1)




	Kuni Tammsaare tee laiendamiseni:
	Võimalik alal paiknevate garaaþide kasutamine il
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Tammsaare tee laienduse kavandamisel arvestada va
	
	
	
	Haljasala ning juurdesõitude ja parkimise ala \�




	Ehitajate tee endise teetrassi osa.
	Tingimused detailplaneeringute koostamiseks
	Tagada kõrghaljastuse osakaal vähemalt 40% ulatu
	
	Rohelise võrgustiku toimimist tagavad tingimused


	Skeem IV-2 Rohealade süsteem
	Rohelise võrgustiku toimimist tagab rohealade sü
	Maakonna tasandi rohevõrgustiku elementidest kül
	Tallinna rohelise võrgustiku püsimisel on Rahum�
	Rohevõrgustiku koostisosi, mis loovad Mustamäe j
	Linnaosa tasandil on tähtsal kohal metsapargid j�
	Mikrorajoonide ja linnaosa mikrotasandi rohevõrg�
	Detailplaneeringute koostamisel tuleb olulise alu
	Mustamäel varem voolanud ojad \(Iisaku, Mustjõ�
	
	Liiklus ja tehniline infrastruktuur
	Liiklus



	Skeem IV-3 Kergliiklus
	Skeem IV-4 Autoliiklus ja parkimine
	Skeem IV-5 Ühistransport
	
	
	
	Magistraalide trasseering ja eritasandiliste ristmike asukohad




	Magistraalseid autoteid on Mustamäe linnaosas pi�
	Tammsaare tee võimalik laiendamine toimub Tallin�
	Vastavalt Tallinna Linnavalitsuses 10.10.2002.a. 
	Pärast kolme variandi liiklustehniliste ja majan�
	Üldplaneeringus on näidatud maa reserveerimise �
	Tallinna seisukohalt on Tammsaare tee tähendus l�
	Olemasolevaid teid ja ristmikke tuleb hooldada, r
	
	
	
	Uued tänavad




	Juurdepääsud - kõrvaltänavad
	Otstarbekas on Vilde tee pikendamine Kadaka teeni
	Juurdepääsud - kvartalisisesed tänavad
	Vajalik on end. Kadaka aiandi alal oleva arengual
	
	
	
	Kergliiklusteed




	Kergliiklusteede mõiste
	Kergliiklustee on jalgsi\(s.h. lapsevankriga\)�
	Kergliiklusteede liigitus Mustamäe üldplaneering
	1. Linnaosadevahelised kergliikluse peateed
	Teed sobivad sujuvaks liiklumiseks linnaosade vah
	2. Mikrorajoonide vahelised kergliikluse peateed
	Teed, mis on mõeldud eelkõige jalgratta ja rullu
	3. Kergliiklusteed \(jalgrattateed\) linnatäna
	Rajatakse reeglina koos magistraaltänavate rekon�
	4. Kvartalisisesed autoteed, mis sobivad ka kergliikluseks.
	5. Kergliiklusteed metsaparkides.
	6. Matkarajad.
	Kergliiklusteede lahendused
	Kergliiklusteede võrgustiku üldine planeeringula
	1. Mikrorajoonide vahelised kergliikluse peateed .
	80% ulatuses on mikrorajoonide sees olevad teed t
	2. Kergliiklusteed \(jalgrattateed\) linnatäna
	Teid on välja ehitatud uute liiklusmagistraalide�
	3. Kvartalisisesed autoteed, mis sobivad ka kergliikluseks.
	Enamiku kvartalisiseste teede pinnakatte kvalitee
	4. Kergliiklusteed metsaparkides.
	Osaliselt välja ehitatud ja kaetud peenkruusakat�
	5. Matkarajad.
	Eraldiseisvad tähistatud matkarajad puuduvad. Sk�
	
	
	
	Liikluskorralduse üldised põhimõtted




	Tänavad
	Mustamäe on kaetud magistraaltänavate võrguga, �
	Õuealad
	Hoonetevahelise avaliku ruumi korrastamisel detai
	Liikluse rahustamine
	Liikluse rahustamiseks õuealadel on soovitav kas�
	
	
	
	Põhiliste tehnovõrkude ja -rajatiste asukohad




	Tänavatega seotud tehnovõrkude lahendus on antud
	
	
	
	Parkimiskohtade planeerimise üldised põhimõtted




	Mustamäe linnaosa parkimiskohtade planeerimise a�
	Skeemil IV-4 Autoliiklus ja parkimine on antud pa
	Eeldades, et Mustamäel keskmiselt on sõiduautode
	Tabel: sõiduautode jaotus Mustamäe linnaosas mik
	Mikrorajoon
	Korterit
	el/krt
	Autode arv
	Parkimiskohtade arv
	arv
	%
	olev arvutuslik
	norm EPN 17 (kohta)
	vahe
	kaetud %
	I
	3 862
	13,2%
	1,73
	2 241
	2 703
	-462
	82,9%
	II
	1 695
	5,8%
	1,97
	1 118
	1 187
	-68
	94,3%
	III
	1 821
	6,2%
	1,82
	1 108
	1 275
	-166
	87,0%
	IV
	4 329
	14,8%
	2,05
	2 973
	3 030
	-57
	98,1%
	V
	2 909
	10,0%
	2,08
	2 026
	2 036
	-10
	99,5%
	VI
	3 827
	13,1%
	2,16
	2 762
	2 679
	83
	103,1%
	VII
	1 240
	4,2%
	2,35
	976
	868
	108
	112,4%
	VIII
	2 827
	9,7%
	2,09
	1 975
	1 979
	-4
	99,8%
	IX
	1 270
	4,3%
	2,16
	917
	889
	28
	103,2%
	Sääse
	3 750
	12,8%
	2,18
	2 734
	2 625
	109
	104,1%
	Siili
	1 705
	5,8%
	2,23
	1 274
	1 194
	81
	106,8%
	Kokku mikrorajoonides
	29 235
	100,0%
	2,06
	20 105
	20 465
	-360
	98,2%
	Kokku Mustamäel
	sh garaaþides ca
	3 000
	2 000
	-1 000
	sh tänastes tasulistes parklates
	2 000
	2 000
	täiendav vajadus ca
	1 462
	3 000
	pargivad elamuõuedes
	15 105
	13 465
	
	
	
	Ühistransport
	Raskete veoste marsruudid
	Liikluse kahjulikku mõju vähendavad meetmed




	Parklate täpsemaks paigutuseks tuleb tellida era�
	
	
	Tehniline infrastruktuur
	Elektrivarustus




	aasta
	AS ELPEC
	juurdekasv 3 % aastas
	AS ELDECO
	juurdekasv 4,5 % aastas
	1996
	25 MV
	25 MW
	2005
	32 MV
	37 MW
	2010
	38 MV
	46 MW
	2020
	50 MV
	-
	Elektrivarustuse süsteem
	Olemasolev olukord
	Mustamäe linnaosa elektritarbijaid varustatakse �
	Veskimetsa - 220/110/35/6 kV
	Järve - 110/35/6 kV
	Mustamäe - 35/6 kV
	Tallinna Tehnikaülikooli \(TTÜ\) - 35/6 kV
	Kadaka - 110/10 kV
	Mustamäe keskpinge jaotusvõrk töötab pingel 6 �
	Osa Kadaka tee tööstusrajoonist viiakse üle Kad�
	Madalpinge jaotusvõrk töötab pingel 400/230 V.
	Nii keskpinge 6-10 kV jaotusvõrk kui ka madalpin�
	Osa 6 kV võrgust on välja ehitatud 10 kV isolats
	Mustamäe territooriumi läbivad Veskimetsa - Jär�
	Veskimetsa alajaam on Tallinna üks peaalajaamade�
	Veskimetsa alajaamast lähtuvad peale eespoolmain�
	35 – 220 kV olemasolevad liinid on näidatud joon�
	Elektrivarustuse areng
	AS Elpec'i poolt koostatud “Tallinna piirkonna 20
	Likvideerimisele kuuluvad Mustamäe 35/6 kV ja TT�
	Alajaamad asendatakse alajaamaga Uus–Mustamäe, p�
	Olemasolevad Mustamäe ja TTÜ alajaamad rekonstru
	Mustamäe 6 kV jaotusvõrk viiakse üle 10 kV ping�
	Ka trafoalajaamade kõrgepingeseadmed on 10 kV is�
	Kadaka tee tööstusrajoonis üleminekut 10 kV pin�
	Veskimetsa alajaamast toidetava 6 kV võrguosa ül
	Planeeritud maakaabelliinid ja Uus–Mustamäe alaj�
	
	
	
	Veevarustus




	Skeem IV-7 Veevarustus
	Areng tugineb Tallinna ühisveevärgi ja –kanalisa
	Tallinna põhitegevuspiirkonnas on linnavalitsuse�
	AS Tallinna Vesi veevarustussüsteem jaguneb pinn�
	Mustamäe linnaosa on varustatud pinnaveega. Ülem
	Mustamäe süsteemis tõstetakse survet Tondi III �
	Kogu Mustamäel on tänavavõrgustikud olemas. Voo�
	Probleemiks on, et paljud jaotustorustikud on tra
	Tallinna ühisveevärgi ja kanalisatsiooni arendam
	Mustamäe piirkonnas on ka põhjaveehaarded – Must
	
	
	
	Kanalisatsioon




	Areng tugineb Tallinna ühisveevärgi ja –kanalisa
	Skeem IV-8 Kanalisatsioon
	Mustamäe on varustatud lahkvoolse kanalisatsioon�
	Akadeemia teest läände jäävalt alalt juhitakse�
	Ülejäänud ja enamus osa Mustamäe reoveest vool�
	Tallinna ühisveevärgi ja kanalisatsiooni arendam
	
	
	
	Sademevete kanalisatsioon




	Areng tugineb Tallinna ühisveevärgi ja –kanalisa
	Skeem IV-9 Sademevete kanalisatsioon
	Läänepoolse Mustamäe sademeveed suunatakse Väi�
	Idapoolse Mustamäe sademeveed suunatakse Mustjõe
	Mustamäe kollektorid on rajatud kindla plaani jä
	Tammsaare tee ja Pärnu mnt. ning osaliselt endis�
	Kus vähegi võimalik, tuleb sademevett käidelda �
	
	
	
	Soojavarustus




	Skeem IV-10 Soojavarustus
	Mustamäe linnaosa on kaugkütte piirkond. Mustam�
	Kadaka tee ääres olevatest ettevõtetest on oma �
	Elanike arv väheneb. Soojuse säästuprogrammi re�
	Elamutsoonides on mõned tarbijad läinud elektri-
	Uute ehitiste püstitamisel Mustamäe linnaossa tu
	Kuna Kadaka, Mustamäe ja AS K-Mark katlamajades �
	Tallinna soojusvarustuse arenguskeem 2010.aastani
	
	
	
	Gaasivarustus




	Skeem IV-11 Gaasivarustus
	Mustamäe linnaosa gaasivarustus baseerub linnaos�
	Osa Kadaka tee äärseid suurtarbijaid on ühendat�
	Vastavalt linna soojusvarustuse arengu üldskeemi�
	Vastavalt “Tallinna soojus- ja gaasivarustuse are
	Enne planeeringute koostamist tuleb taotleda tehn
	Planeeritavad gaasitorustikud peavad paiknema tä�
	
	
	
	Sidevarustus




	Mustamäe linnaosa territoorium on Eesti Telefoni�
	Kaabeltelevisiooni võrk on rajatud korruselamute�
	Linnaosas omavad leviala kõik mobiilside operaat�
	Teenuse äriline iseloom ja sidetehnoloogia kiire�
	
	
	
	Jäätmemajandus




	Mustamäe linnaosa elanikel on võrreldes Tallinna
	Aia- ja pargijäätmete kogumiseks ja kompostimise
	Tallinna kõige tihedama asustustihedusega linnao�
	Kadaka III asumis pärast raudtee likvideerimist �
	Akadeemia asumis pärast katlamaja maakasutuse ko�
	Akadeemia asumis pärast tööstusettevõtete maak�
	Lisaks sellele on otstarbekas mõnes mikrorajooni�
	Üldplaneeringu üldistusaste ei võimalda üksika�
	Jäätmehoone peab asuma vähemalt 8 m kaugusel r�
	Jäätmehoone võib asuda ka elumaja taga;
	Jäätmehoone võiks asuda soovitavalt elanike kä�
	Jäätmehoone asukoht on soovitav valida selline, 
	Jäätmehoone esist ruumi sõiduteel ei tohi sulge�
	Jäätmehoone peaks paiknema võimalikult kaugel l�
	Arvestades elamutevahelise ruumi avalikku kasutam
	
	Asumite üldised kasutus- ja ehitustingimused \(�
	I mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus puudub. Ärid on paigutunud hajusalt �
	
	
	
	Elamualad




	Mustamäel esimesena rajatud paneelelamurajoon. K�
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 üldhariduskool, 1 lasteaed, 1 erilasteaed. Sot�
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Võimalik �
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	II mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus Vilde tee ääres. Muud kaubandus-teen
	
	
	
	Elamualad




	Valdavalt paneelelamud. Kasutustingimused - vt. 5
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 erikool, 2 lasteaeda. Kaari Sillamaa Laste Kaun
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Asumis on linnaosa tähtsusega park, mida tuleb s�
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	III mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus Vilde tee ääres. Ärid on paigutunud�
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 gümnaasium, 2 lasteaeda. Koolistaadion, mida r�
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Eraldiseisvad rekreatiivalad puuduvad. Võimalik �
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	IV mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus Tammsaare tee ääres. Üksikud ärid �
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 humanitaargümnaasium, 2 lasteaeda, 1 kõrgkool 
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Majanduskooli staadion, mida rekonstrueerides on 
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	V mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus Vilde tee ääres. Üksikud ärid on p�
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 keskkool, 2 lasteaeda. Tallinna lastekodu imikute ja puudega laste keskus.
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Kooli staadion, mida rekonstrueerides on võimali�
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	VI mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus Tammsaare tee läheduses. Otstarbekas�
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	2 gümnaasiumi, 1 erakool \(Polüloog\),1 laste�
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Kooli staadion, mida rekonstrueerides on võimali�
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	VII mikrorajoon ja Sütiste parkmetsa ala
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus puudub. Otstarbekas integreerida VIII
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 kõrgkool \(TTÜ spordiehitiste ja -rajatiste �
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Elamualaga külgneb Sütiste park, mis on osa Must
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Olevad maa-alused garaaþid, mida reko�
	
	
	VIII mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus Sütiste tee ääres. Otstarbekas on k�
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	2 gümnaasiumi, 1 lasteaed-algkool, 2 lasteaeda
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Elamualaga külgneb Sütiste park. Kooli staadion,
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: Elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	IX mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Asumikeskus Sõpruse pst. ääres. Otstarbekas on �
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Eesti Telefoni maakasutus ning valdavalt ümbrits�
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 gümnaasium, 1 lasteaed-algkool, 1 lasteaed, Mu�
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Elamualal paikneb Lepistiku park. Võimalik täien
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
	Parkimine: elamute juures parkivate autode ülemm�
	
	
	Siili mikrorajoon
	Asumikeskus ja teenindus




	Väikese asumikeskuse moodustab kaubanduskeskus S�
	
	
	
	Elamualad




	Olev paneelelamuala. Kasutustingimused - vt. 5. V
	
	
	
	Ettevõtlusalad




	Puuduvad, välja arvatud valdavalt ümbritsevat el
	
	
	
	Haridus, kultuur, tervishoid




	1 õigusgümnaasium, 1 kõrgkool \(mõlemad Akade�
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad




	Asumis Tammsaare tee ääres paikneb park. Võimal�
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
	Kergliiklus: magistraalsed kergliiklusteed läbiv�
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	Asumikeskus paikneb asumi geograafilises keskmes.
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	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss, trollibuss - ühisl�
	Tänavavõrk: säilib olemasoleval kujul. Kvartali�
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	Ettevõtlusalad




	Ettevõtluse arendamine võimalik kogu kvartalis v
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	Kvartalisisesed rekreatiivalad puuduvad. Rekreatiiv- ja rohealad tuleb rajada koos kvartali alade arendamisega
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	Haridus, kultuur, tervishoid




	Vastavad ehitised puuduvad. Võimalik integreerid�
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	Osaliselt on ala kaetud metsaga ja jääb Nõmme-M�
	Ala hoonestamisel arvestada Nõmme-Mustamäe maast
	
	
	
	Liiklus




	Ühistranspordiühendus: buss - ühisliikluse täi�
	Tänavavõrk: Otstarbekas luua täiendav tänavavõ
	Kergliiklus: Üheaegselt ala arendamisega on vaja�
	Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.
	
	
	Mäepealse III kvartal \(Kadaka puiestee ja raud�
	Keskus




	Keskus puudub. Integreerub Mäepealse I kvartalig�
	
	
	
	Elamualad
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	Välja kujunemas linnaline tehnoloogiapargi kesku�
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	Otstarbekas arendada olemasolevate ettevõtlusala�
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	Mitmed teadusasutused ja TTÜ osakonnad.
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	TTÜ kompleks. Hoonete projekteerimisel arvestada�
	
	
	
	Rekreatsioon ja rohealad
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	Kergliiklus: Ala läbib magistraalne kergliiklust�
	Parkimine: Kvartali parkimine tuleb lahendada kvartali maa-alal.
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